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Yorrede.

Der Audfhuf ded Vereind filr Socialpolitif Hat auf den Antrag
feined Mitgliebed, ded Hexrn Oberbiivgermeifter Dr. Miquel, bejdloffen,
eine Meihe von Abhandlungen itber die Wohnungdverhiltnifje der Grmeren
Boltatlafjen in deutjhen Grofitédten ju veranlafjen und zu verdffentliden.
G5 follen bdarin fowoBhl bie bejtefhenden Bufténbde, wie bdie bidherigen
Beftrebungen ju  ihrer BVerbefferung gefdildert twerben.  JIndbefonbdere
witnfdte der Ausjup bdie Frage jur Grdrterung zu bringen, ob bdie be-
ftebenden Redhtdverhiltnifle ben Behisrben die nsthige Handhabe bieten, um
gegen obwaltende MiBjtande einjuidreiten, ober ob Wenberungen in den-
felben rathjam erjdeinen. Bon diefem Gefichtdpuntt aud Hat der Ausjdup
fid bemitht, aud) {tber bie Griahrungen und bdie Gefebgebung in den wid:-
tigiten Nadbarftaaten Bevidhte zu erbalten. Gine von bdem Herrn An-
tragfteller verfaBte Ginleitung giebt ndheve Ausfunft fiber Swed unbd Biel
der gangen Publication.

Bm diefen erften Band midglihit rafdh jur Audgabe ju bringen, find
bie eingelnen WAbhandlungen in der Reibenfolge, wie fie eingegangen find,
alfo ofne fie nad) iGrem JInhalte ju ordbnen, dbem Drude fibergeben tworden.
Gin gweiter Sammelband foll im Qaufe ded Sommerd publicict werden.

Boun, Anfang Jaunar 1886,

Der Vorfigende ded Ausdjduifed ded Veveind fiir Socialpolitif.
Crivin Najfe.
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Einleitung.

Dag in den lehten Jahrzehnten ununterbrodjen jortdauernde rajde
Anmwadfen bder deutfden Stidte und bder namentlid in Perioden twirvth-
idaftliher Profperitdt ftarfe Buffuf bder arvbeifenden BWevdlferung bvom
Cande und den Eleinen Stddten in die grofen BVerfehrg-Centven Haben faft
in allen groBen Gtibten boritbergehend Wohnungdnoth erzeugt.

Der Mangel an einer genilgendben Angahl fleiner und mittlever Wobh-
nungen fithrte in folden Beiten 3u einer unverhiltnifmaBigen Steigerung
ber Preife bderfelben und in Folge deflen zu einer BVerfdlehterung dev
Wohnungen, namentlid) gu einer gefdhrlidhen Ueberfiillung der eingelnen
Wohnriume, fowie jur Hevangiehung von u menjdhlien Wohnungen gar
nidt geeigneten KQocalitdten.

Diefe Mifjtdnde Haben bdie bdffentliche Aufmertjamleit jeit Jabren
[ebhajt evvegt und die verfdhiebenjten BVorjdlage jur AbHillie veranlapt.

Man fudhte den Bau neuer LWohnhdufer ju beleben; wo die Specu-
lation bied nidht freiwillig untermaBhm, bilbeten fid) YHier und ba gemein-
nitgige @cfellidajten, namentlidh jitr den Bau billiger mittlerer und tlei=
never Wohnungen.

Die Gemeindebehirden, welde im Allgemeinen unter der Herridait
per Freizitgigeit jid) bem Uebel gegenitber madhtlog Ffithlten, unterftiigten
wohl Joldge Beftvebungen und fudhten durd) Hergabe von Baupliben u
billigen Preijen, Getwdhrung vYon Darlefen ober indivect dburd) Herftellung
neuer Strafen, Aufjtellung neuer Bebauungadpline, durd) BVerbeflerung bder
Lertehramittel fowwie durd) TMaBregeln der difentliden Gejunbdheitapflege
vem Uebel entgegengutvicten.

Die Polizeibehdrden [Dritten duvd) Polizei-BVerordbnungen in verjdie-
benten deutfhen Staaten gegen die {dhrveieudijten Conjequengzen bex
Wohnungdnoth ein und exliefen eine Meife provingieller oder Iocaler Po-
(ei=Bevordnungen, namentlid jitr Wirthidajten und Sdldjerftellen. War
bad Uebel auj diefe Weife einigermafen gemildert, fo veridhwand bdaffelbe
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oit in feiner offenfidtliden peinliden WeuBerlihteit anjdeinend
volljtdndig tvieder, wenn Beiten wirthidaitlicher Reaction famen und bdex
Bufluf in die Stidte nadhlieh. Dad Nebel Hbrte auj, fitr die groBe Menge
Undetheiligter einen fdhreienden Charalter ju Haben und mehr und mehr
brang dann toieder die Anfidht durd), dak bdiefe MNothitdnde unabdnderlid
mit bem iirthidaitlidhen Leben verbunben und voritbergehender Natur feien.

Hier und da Hielt man fogar den MWangel von ju Gebote ftehenbden
Wohnungen und bie Hohen Miethpreife fiir bdie beften Schupmittel einer
itbexrmaBigen Anjammlung wirtthjdaftlidh unjelbitandiger Perfonen in den
Stibdten.

Jm Groken und Gangen beruhigte man {id) mit der Grivdgung, dap
aud) Hier dad Wed)felipiel von Angebot und MNadjirage und bdie naturge-
méafe Hevanziehung bder Privatfpeculation zur Herftellung neuer Wohnges
baube in Folge Hoher Miethpreife und der dadurd) Herbeigefithrten Renta-
bilitdt der Bauunternehmungen ein jichered8 und jedenfalld basd eingige Ab-
Hitfigmittel jei.

Neuerdingd, wo eine immer grdfere WUngahl von Menfdenfreunden
fid eingehend und dauernd mit den focialen Bujtdnben zu befdditigen an-
iangt und planmdBig und conjequent den Lebendverhdliniifen der avbeiten-
ben RKlaffen nadforjdt, die Urfadjen bder gefundenmen Uebeljtinde u er-
griinden fudht und itber die Mittel Fur Heilung bderfelben nadbentt, ift
obige Anfidht mehr und mehr ind Wanten gerathen.

&3 Yat fid) eraudgejtellt, daB aud) in Beiten wirthidaitlider Rube
faft itberall in den grdfeven Stiddten eine Art Wohnungdnoth bejteht.

Dad Berhdltnif der Wohnungdmiethen 3zn den Gefammteinnafhmen
ijt bei ben unteren, ja tBeiliveife bei den mittleren Bevdlterungailafjen weit
ungitnjtiger, al8 bei den Hheven Klaflen. Ein groBer Theil der arbeiten-
ben Rlaffen ift nidht voritbergehend, jondbern bauernd gendthigt, Filr jeine
Wohnraume bid ju etnem Bievtel, ja daritber hinaus feiner Gefammteinnahme
3u opfern und Hat dafiir dbod) oft genug nur jHledite und ungefunde Wokh-
nungen, gerdth fogar in ein Hodhit miplidhes AbHangigleitdverhaltnif vom
LBermiether. Jnfolge deffen drangt jid) tn gewiffen Theilen Dder grofen
Stibte, die bdburd) thre Befddftigung bdafelbit Teftgehaltene Bepilferung
immer enger jujammen, bdie Wohnungen toerden Eleiner und ungefunbder,
aber nidt billiger. Die ECrfahrung Hat gelehrt, daf mit dem Anwadien
ber TMiethpreife fiiv Eleinere Wobhnungen die Privatipeculation im LWoh-
nungdbau nidt gleiden Sdhritt Hhalt. Die BWaujpeculation twirft fidh vor
ANem auf den Bau griferer Hdufer mit grofeven Wohnungen und ver=
meidet fo lange ald mibglid) bie Herftellung von eigeutliden Arbeiterwolh-
nungen, weil dabei bad Rifico grifer und der Gingang und die piinftlide
Bahlung der Miethen unfiderer ift. So entiteht ein grofed Mikverhdlinif
swifgen den Preifen der groBeren und der fleineven, namentlid) der flein-
iten Wohnungen, wie died aud) in den Specialberidhten von mehreren
Stabten audbriidlid) bezeugt wivd.

Diefen Wahrnehmungen gegenitber und in Unbetrad)t der unge-
Heuven Bedeutung ber Wohnungsdivage fitxr die phyfiide
und movalifche Woh(Tafhrt der Menfdhen bedar] ed3 wohl feiner be-
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fonberen Begriinbung bded Befd)luffes bded Ausjduffed, bie gegenwdrtigen
Berhiltnifje der Wobnungen in Deutfdland, namentlid) in den grdferen
Stidten, dburd) jadhtundbige, mit dben Berhaltniffen bvertraute Ménner feft-
ftellen 3u Yaffen, Gegenmwart und vermuthlige Jufunft ju ermitteln und
por Allem bdie Frage 3u ftellen, ob aud) auf biejem Gebiete nad) bdem
Borbild anbderer Ydnder die ftarfe Hand ded Staated und das Einfd)reiten
ber Gefepgebung angurufen ift.

€8 war natilid) unmdglidh), dad vorliegende iveite Gebiet volljtindig
su eridhdpien, die RKrifte ded Vereind reichten nur aud, dad Material ber
deutfchen und auperdeutiden Gefesgebung YHerbeizuihaffen, genauere Sdile
derungen der Wolhnungdverhdaltnifle einjelner Stédte, gewiffermafen ald
Tyven filr bie allgemeinen Berhiltniffe ju geben, die Wirfung bder ge-
troffenen Mafregeln in bden eingelnen Localitdten mit einanber ju ber-
gleiden und Boridlage exfabhrener Praftiter fiir bad Ginfdhreiten Hed Staats,
der Gemeinden und der Gingelnen zu YHiven.

Obwohl i) beim  RNieberfdhreiben bdiefer Beilen nod) nidht bden
Inpalt aller gu diefem Behui verdfentlichten Dentidyviften Lenne, jo Haben
biefelben, fo tweit fie mir befannt geworben, mid) dbod) nur in meinex
Ueberzeugung befeftigt, daf die jogenannte natiltlide Entwidelung, bd. Y.
die auf fid) jelbft angewiefene Privatthitigleit, auf diefem Gebiete allein
nidht genitgt, daf aud) die eingelne Gemeinde, Telbft wenn fie den guten
Willen Yat, gwar Bieled, aber nidht Nudreidended leiften fann und bdah
endlid) bie Hitlfe der Gefepgebung in Deutihland ebenfo wenig, wie in
Gngland und Franfreid) bied der Fall war, entbebrlidh ift. Nad) meiner
perfonliden Anfidht bedilrfen aud) wir dringend eined Reidhagejehesd
iiber bad ungefunde Wohnen.

Die beftehende Gefebgebung in den deutjden Staaten bietet den
Behdrden feinerlei geniigende Hanbhaben, um gegen bie Benubung unge-
funber ober iberfiifiter Wohnungen eingujdreiten. J& fann in diefem
PBunite verfdyiedenen WeuBerungen in den Dentjdrtiten nidht zuftimmen.
G5 beftehen allerdingd FTaft itberall ftaailidje ober provinsielle ober Tlocale
Bauorbnungen unbd diefelben nehmen in neuever Beit tweit mehr ald
frither die fanitdven Ritdfidhten besitglid) bder Cinridhtung ber Wohnhiufer
wahr. Die in den lehten Jahren in den griften bdeutfden Stadten exs
laffenen Bauordbnungen lajfen in bdiefer Beziehung nidt viel ju wiinjden
itbrig. Ginedtheild find aber nod) immer bie meiften Vauordnungen na=
mentlid) fitv die fleineren Stddte und bdad Land bdburdjausd ungeniigend.
Underntheild ftoflen gerabe bie befferen BVauordnungen in ifhrer Durdfiih-
tung auf bie groften Sd)wievigleiten und vegeln enblid) faft iibevall nux
die nad) Grlaf der Bauorbnungen vorfommenben bauliden Herftellungen,
(affen abev die bejtehenbden Gebdude bdbuvcdhveg unbervithrt. leberdics
Hat die Baupolizei nur eine Controle {tber die vorjdriftdmapige Hexftellung
der Gebdube, nid)t aber ifiber beren Benupung Die Art und
LWeife bev Vevwendbung bder eingelnen Localitdten gehbrt nidht jum Refiort
ber Baupolizei, und felbft wenn died ber Fall wdve, fehlen {iberall
bie Organe fiiv die Hanbhabung weitergehenber Befug=
niffe. Pie Bauordnungen mogen immerhin KLellerwohnungen und Vad)-
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wohnungen verbieten, bdie Herftellung von Sdhlafrdumen in Fu uiedrigen
Rocalitdten unterfagen u. dergl., — twenn Hinterher joldhe Raume bennod
jum Wohnen und Sd)lafen benuft werden, jo fann bdie BVaupolizei died
nidht verhindern und wenn jie e8 finnte, {hut fie e8 thatfddhlidh nidht.

Aug dem Begriff der Sanitdtdpolizei Haben verfdiedene Polizeibehirden
alletbingd die Befugnih Hevgeleitet, gegen die Venubung gang uugefunder
BWohnungen und namentlich gegen die Ueberfitllung von Gaft= und Mieths-
baufern cingujdgreiten.  Diefed polizeilidhe BVorgehen entbehrt aber bder
fiheven gejesliden Grundlage, findet nur veveingelt ftatt und befdhrantt
fih, wie jhon angedeutet, dedwegen faft itberall auf die Berhinberung bder
Ueberfilllung von Herbevgen und Sdhlafhaufern filr Avbeiter. Jn
teinem beutjden Staat ift bigher ur Wahrung der Wobhlfahrt und bder
@efundheit der Betwohner ein Gefep fiber die Benubung von Wohnrdumen
etlaffen tworben, welded bden Behirben genligende BVollmadhten ertheilte und
vor Aflem die jur Durdjfilhrung bder gefeblichen BVorfdriiten nothwenbigen
Organe Herjtellte. Allein bad GvoBhergogthum Baben Hat durcdh) feine
Berordnung, die Siderung bder bHffentliden Gejundheit und Reinlicfeit
betr., om 27. Juni 1874 Dden Bezirtdrithen einige Befugniffe in Betreff
ungefunber Miethwohnungen eingerdumt.

Wie dag bifentlige Redht, jo ift aud) dbad Privatredht ungeniigend.

Die Aufhebung eined abgefdloffenen TMiethvertrags tvegen Gefund-
beitgwidrigleit ber Wohnung ift in den meiften Fillen auf geridhtlichem
Wege durdhufithren fehr jhtvierig, Jelbjt wenn die Miether in bder Lage
wdren, fidh su befhweren und bie ungefunde Wohnung mit einer gejunderen
su vertaujden. Bu Alem bdiefem fommt, daf dad Cinfdreiten der Poli-
seibehdrde gegen die Benubung ungefunder Wobhnungen in vielen Fallen,
wo baffelbe miglih) twdre, unterbleibt wegen der thatjddhliden Sdhwierig-
teit der Durdjfithrung der angeorbneten Mafrvegel. Die Koften eined fol-
den Borgehend fallen endlich den Gemeinden jur Laft, daffelbe findet dafex
in ben @emeindevorftehern, aud) wo jie nidht jelbft bie Sanitdtdpolizei
Handhaben, nur gu oft Gegner. Jn andeven Fallen ftehen befjere IBoy-
nungen iitberhaupt nidht jur Digpofition und ein einfeitiged ungeregelted
Ginfdjveiten ber Polizeibehirde bewirlt nur nod) ein grofered Steigen ber
Miethpreife. Ofnehin ijt vielfad mit der Audrdumung einer einjelnen
ungefunden Wohnung nidhtd geholfen, namentlid) wenn bdie Lage und
DBauart eined WolhnJaujed ober eined Gomplered bderfelben Urfade bder
janitdren MNadjtheile jind.

Wohl nod) nirgendbtwo YHat die Polizeibehdrde Kraft der Sanitits-
polizel e8 unternommten, bdie BVenuBung ganger Haufer ober Haufercomplere
sum Bewohnen oder BVermiethen ju verbieten. Sie befibt nidht die Mogs
lighteit der Gnt{dhddigung und fann fid) nidht an einen anbeven Entjdhdbi-
bigungapflidtigen Halten, fo lange diefe Frage nid)t gefeplich geregelt ijt.
Nod) weniger vermag fie die Niederlegung foldjer Haufer ju erswingen,
welde durd) ifre Qage in gefdbhrlicher Weife anberen menjdliden Woh-
nungen Quft und Lyt nehmen. RLaum reihen Hierfilr die bejtehenden
Grpropriationdgejege aud und nivgendrwo ift meined Wiffensd in Deutjhland
{iir das Gnteignungdverfahren der Entjdhadigungdpiliditige bezeichnet.
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Bielen aud der Lage der Wohnhdujer, der Bejdaffenheit ded8 lUnter-
grunbed, der BVevfeudhung bdeffelben vejultirenden Uebelftdnden ift in ben
lehten Jahren namentlid) in ben grdBeren Stddten durd) eine Reihe
bffentlicger Maknahmen abgeholfen. LWir brauden Hier nur an die Ka-
nalifation, an bie difentliden Wafferleitungen, an die Grbreiterungen dex
Strafen, an die Auiftellung neuer Bebauungdpldne u. . . 3u ervinnern.
G ift aud ridtig, daB immer mehr beutjde Gemeinden der Bovtheile
diefer Yeilfamen MaBregeln theilhaftig twerden und daf lehtere bov Allem
aud) ben unteren Boltatlaffen ju Gute fommen.

Ausveidend aber ift died AMed nidht. Devartige bffentlide Giurid)-
tungen bermdgen in vielen Fdllen nidit einmal yolljtdnbdig bdie aud bder
Qage und der Bauart der Gebdude refultivenden Madhlheile 3u befeitigen,
nod) weniger dem Uebel der jhlechten Bejdaffenheit ber Wolhnungen felbit
und ihrev Ueberfiillung 3u fteuern.

Died Uebel befteht in deujenigen Stddten, weldje in ber angedeuteten
Rihtung am meiften geleiftet Haben, iu gleihem PMage fort, wvie in bdena
jenigen Stddten, wo bisher nidhtd oder enig geidhehen iit.

Anbere Lander YHaben Yier bdiefelben Eriahrungen gemadht. Man
braud)t nur auf bdie englijhe Gefesgebung itber Qogiv= und Miethhdufer,
ungefunde Wobnungen und Ueberfitllung der Wohnungen und bdad von
Jahr gu Jahr durd) die Noth ergyvungene energifdjere Ginjdhreiten der Ge-
febgebung DHingwweifen.

Diefelbe Gridheinung tritt und in Franfreid) entgegen. Dag Gefel;
pom 22. pril 1850 relative i l'assainissement des logements insalubres,
und bie baju ergangenen Ordonnances de Police gewdhren ben Organen bex
Gefundyeitzpolizei Jdhon zlemlid) weitgehende Befugniffe, iverben aber ge=
genwdrtig allgemein filv ungeniigend eradhtet und fajt Jdmmtlide Pro-
gramme der politijen Bartelen bei den lebten Wahlen ftimmten in ber
Forberung nad) einem neuen Gefeis itber ungejunde Wohnungen iiberein.

Aut feinem Gebiet ijt e3 gefahrlicher Filr bdie Gefebgebung, den ridh)-
tigen Beitpunft ju verpafien, ald aui dem Gebiet dber Wohnungsirage.
Nivgendwo ift ed JGwieriger, eingerouryelte fdhled)te Gerwohnfeiten gu iiber-
winben, nivgendwo foftipieliger beftehendben Uebelftdnben zu begegnen, al
im Bauivelen und in der Benugung der Wohnungen.

Stdbte, weldhe bigher feine Kellerwwofhnungen Hatten, tonuen fid) ber-
felben leidyt evwehren; wo fie, wie in Berlin und Hamburg, beveitd all-
gemtein in Gebraud) find, ift e8 fajt unmiglid), wenigjtend nur mit bden
grbften Sdywierigleiten mdglid), fie allmalig ju vermindern.

Pie tief eingreifende englijdje Gefesgebung Hat nach allen Beridhten
bigher aud) wohl aud diefem Grunbde nod) feinedwegd alle gehofiten Gr-
folge gefabt und namentlid) in den eingelnen Stddten gang verjdieden
gewirtt,

In Deutjhland find gewiB nod) nirgend’d die MNothitande jo gro,
ald in den englifhen Bevdlferungdcentren, aber gevabe um bdedwillen jollte
man fig Hitten, fie nadh und nad) entftehen zu laffen.

Bute, dag Juteveffe der Grundeigenthitmer nidht voriviegend beriidjich=
tigendbe Bauorbnungen Idnnien, wenn fie fiberall Beftdnbden, Yiir die Bead=
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tung der Forderungen der Gejundheitdpolizei bei Meubauten und Um-
bauten gewif viel witfen, fie find aber madhtlod in Betreff ber vorhans
benen Gebdude und vov Alem in Betreff ber Benupung aller Gebiude
und Gediubdetheile.

3 Dalte die Anfiht fiir eine irrige, welde, wie died namentlicdh Hei
ben jlingeren Bolfswirvthen fo oft der Fall ift, aud ber gegentirtigen
mangelhaften Bejdjaffenheit der TWohnungen ber arbeitenden Klajfen fol:
gert, daf diefelben durdgingig rither beffer gewejen feien.

Iie Heute die arbeitenden SLlaffen beffer leben und fich Heffer Ileiden
tounen, fo twohnen fie aud) im Allgemeinen beffer ald vor 30 Jahren.
Wir haben e3 nidht mit einem Uebel zu thun, welded in Folge unferer
gefammten focialen Berhdliniffe die Tenbeny nothwendigen Wads-
thumg Batte. Jn bdiefem Falle wdre aud) bdie Gefehgebung madilos,
aber tir Haben e wohl mit einem ebelftand u thun, der vorzugdiveife
die Mitwirfung der Gefebgebung erfordert, deffen allmdliges Wbnehmen bdie
Gefeggebung beftrdern und bdeflen BVerftarfung duvd) befondbere Umitdnbde
namentlid) fitv bdie Unbemitteltiten und Hitljlofeften fie verhitten fann.

Die Griahrung Tlehrt, dap bei wad)fender Laujfrvajt bdie arbeitenden
Klaffen im Bergleidh) zu dem BVerlangen nad) Hefferen Lebendmitteln, befferer
Rleibung, fleinen Qebendgenilffen, dad Wohnungdbeditrinik am wenigjten en-
pfinden und an der Wohnung tm Nothiall uerft ju jparen geneigt find.

Die Art ihrev Bejdattigung, die Mithen und Koften, weldhe aus dex
Gntiernung von ber Wrbeitdftelle, ben Wertaujslocalen und den Scdhulen
vefultiven, die fuxzen Mabeitdpaujen, bidweilen aud) bdie Bequemlidhleit
dbringen bie Wrbeiter {mmer ipieder in die gewofhnten Mittelpunite.
Shnnen die Hohen Miethpreife nidht mehr erfdwungen twerben, fo wird
eine geringwerthigere Wohnung genommen und verfudt, durd Aftervers
micthung und Aufnahme von Sdldfern die Sahlung bed Miethsinfed 3u
etleidtern.

Die BVermehrung bder billigen Wohnungen Hilt faft nirgends gleiden
Sdritt mit dem BebitriniB, aud den jdon jriiher angeffihrien Griinden.
OFft genug ift in einer Stadbt Ueberfluf an groBen und mittleven Wolh=
nungen und find die Miethpreife derfelben verhaltniBmifig billig, wahrend
ber gudBte Mangel an fleineven Wohnungen vorhanden ift. Died ift ge-
genwdrtig 3. B. aud) in Franffurt a. M. der Fall.

Gemeinniiige Baugefellidaiten, welde fid) in jolden Fdllen bilbeten,
Haben meiftend borzugsdiveife geforgt Fiir die beffer jituirten Theile bex
arbeitenden laffen, aud) ift ihre Cinwirfung faft itberall nur eine jtop-
weife gewefen und exlafmt leid)t felbft, twenn, toie died faft in ber Regel
ber Fall, bie aufgewendeten RKapitalien fid) mapig verzinfen. Die Haupt-
fdwierigleit liegt eben in der BVerwaltung folder gemeinniibigen Ava
beiterhaufer.

Diefe Buftdnbde find ftabiler Natur und aud) in jolden Beiten
porhanben, wo bie Bevbdlferung ber Stddte jid) nur mdhig vevmebet.
it aber nefmen fie einen acuten Ghavafter an, wenn duvd) die Anlage
von §Fabriten ober burd grofe Vauunternehmungen ober durd) den Auj-
fdwung der Jnbdujtrie jteigende Nad)irage nad) Arbeit befteht und der Ju-
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flup in bie Gtadbte pldglid) jtarfer wird. JIn den Stddten Fimmern fid
die groBen Fabrifherren oder Bauunternehmer nidht um bden Berbleib ifhrer
Arbeiter und fein Gefes legt ihnen in diefer Begiehung Verpflihtungen auf.

Gine Reihe von Gefeben jhitt durd) BVerbot und Gebot den Sdhiva-
dhen gegenitber dem Arbeitdvertrag und bem Darlehensdvertrag
und orbnet die Mobalitdten deffelben, — fein deutihed Gefeh Hat bidher
gleidge Grundiise auf den WMiethvertrag angewendet, obwohl nad) meinex
Nebergeugung YHierbei oft ein ebenfo jhlimmed und bauernded Wbhingig=
Teitgverhaltnif flir dben unbemittelten TMiether entfteht, al8 bdied bei dem
Urbeitnehmer= und bem Darlehndvertrag der Fall fein fann. Jdh bdari
hier wohl aui die bead)tendwerthen Bemerfungen ded Herrn Stadtraty
Glefdh verweifen, welder namentlid die Nadtheile bded von den Geriditen
nod) anerfannten rdmijden Retentiondredhted an den Invecten und JNaten
Hervorfebt.

Auch id) bin der Meinung, dak die Gefebgebung auf diefem divie-
vigen @ebiete nur borfidtig und jdrittweife verfafhren fann.

Die beutihe Bertwaltung jithrt die Gefee wirflidh aud und ift in
biefer Begiehung den englijden Selbitverwvaltungdorganen wohl itberlegen.
Nmiomefr muf bie Gefehgebung fidh Hitten, Borfdriiten ju exlaffen, welde
in der Prazizg undurdfithrbar erfheinen.

Aud) ditrfen den Gemeinden nid)t filr die gegemwdrtigen BVerhaliniife
unerjdwinglide Lajten auferlegt werden. Die Gefebgebung Fann YHiex
fdwerlid) im eviten Anlauf die Yehten Biele erveideu, f¥ie wird von Stufe
su Stufe weiter Jdreiten milffen und in bdiefem Fall die bebeutenden ua-
titrlicdgen Wiberftande um fo eher itbertwinden.

Nur zogernd und mit aller Referve wage i daher, einige BVorjd)ldge
fitr ein Gefes {tber die Miethwohnungen ju madyen.

Selbftoerftandlid) mup i mid) an diefer Stelle auf einige allgenteine
Gefidtapuntte befdranfen und dad Gingehen auf Cingelleiten vermeiden.

Dag Gefes follte nad) meiner Weinung ein Reid)dgefel fein. Die
Gompeteny bed Reidhed ift durd) Urt. 4 MRr. 15 iiber die Sanitatspoligei
und durd den Art. 4 MRr. 18 itber dad Civilved)t gegeben. Aud) find quf
biefem Gebiete die Buftdnde in den bdeutjden Staaten jo gleidartig, fo-
wohl in ihrer Uebereinftimmung al8 in {hrer BVerfdhiedenfeit, baR einer
Regelung fiiv dad gange Reid) fein Bebenfen entgegenjteht. Die Grenzen
ber eingelnen bdeutidhen Staaten bHerithren {id) jo nahe und laufen fo viels
fad durdheinander, bdap mit einer lanbedgefesliden Regelung nidht wviel
gewonnen fein wiirde.

Der Juhalt ded Gefeled wird in 3wei Hauptiheile gerfallen imiifjen,
in einen civilreditlidhen und einen dffentlich vechtlichen Theil.

Der erftere wird fid wmit dem Miethvertrag, namentlid) mit bden
Redhten und Pflidhten ded Vermietherd und den Folgen ber Nidhteriitilung
der beiberfeitigen Berpflidhtungen ju Dbejd)djtigen Haben. Bon vornberein
wird wenigftend 3u evivdgen fein, ob nidht aud) Hiex die usbeutung
ber Moth zur Grprefjung itbermaBig Hoher IMiethen oder fonftiger iiber-
miRig jdwerer Bebingungen in dhnlider Weife ftrafbar gemadt werden
fonnte, wie died beim Darlehen der Fall ift. Die neueve Gefebgebung



XVI Cinleitung.

itber ben Wudper Hat fid) meined Gradtend im Gangen bewdhrt, und die
Siderheit ded foliben Verfehrgd nidht gefihrdet. Nad) meinen Beobadytun-
gen Haben vielfad) die angedeuteten Nothijtinde aud) im Wohnungswefen
einen Hod)ft bedentligen LWohnungdwudjer evgeugt. Jn bielen Stidten
giebt e eine flafife bon DHaugbefibern, weldje die ifnen in ber Regel in
Folge Hypothefarifher Beleihung ugefallenen Hiaujer filr Wrbeitertwohnun=
gen einvidhten und die Wohnungdnoth in einer bHidweilen empdrenden Weife
audbeuten, fowohl durd) die unerjdwinglidge ober nur durd unjittliden
Grwerdb evidpwingliche Hohe der Wiiethpreife, twie durd) bdie ginylide Ver-
wabrlofung der Wohnung, durd) bie auj alle LWeife befdrberte Neber-
fitlung berfelben, durd) die gevabeju twudjerifden fonftigen Bedbingungen
bed Miethvertraged. Jd) glaube faum, baf die dbem Ridhter itberlaffene
Beurtheilung der wuderijen Natur eined Jolden BVerhaliniffed auf biefem
®ebiete 3u mehr Bedenfen AnlaR geben twiivbe, ald auf dem Gebiet bed
Darlehendvertraged YHervovgetveten find, uud YHabe jedenjalld die Frage
jur Didcuffion ftellen wollen, Jft e8 bedentlid), Hier bie Venubung bder
Noth gur Grprefjung gany erorbitanter Berfprehungen fiiv jtrafbar zu er=
flaren, fo tonute jeben Falld twohl vom civilredhtlihen Standpunfte aud
geholfen toerben.

Dad Gejes miite den juldffigen JInhalt bed Miethuertraged poiitiv
unb negativ naher dharalterifiven und ohne die civilredhiliche Matevie er=
fdpfen ju wollen, durd) Gebot und Berbot ben Mieiher gegen alfzu-
{dhtoere Benadhtheiligung gu dhitgen juden.

Das Piandredht an ben eingebrachten dbev Grecution entzogenen
PMobilien wdre aud) nad) meiner Meinung aufjubheben.  Fiiv dafjelbe Hhat
man twohl bie dbadbuvd) Hevbeigefithrte gubBere Greditfdhigleit ded Wtietherd
angefithrt.  Jd) Yege davaui aber tvenig Getwidht, toeil im Falle ber
Baphlungdunfibigleit Berfdleppungen Yeidht find und in der Regel nur
bie nothwenbdigiten, fonjt ber Pidnbdbung entzogenen Mobilien uviid-
bleiben. Audh) fann ed nur erwiinjfht fein, wenn der Haudeigenthilmer
feine Siderheit in fuvgen Babhlungsfriften und baaver Bahlung fudht. Auf
ver anbeven Geite fithrt ein folded Retentiondved)t gu einer grofen Ab-
Hangigleit ded Mietherd vom Bermiether und ed ift durdjaud irrationel,
baffelbe auf foldje nothwenbige Gebrauddgegenftinde ausdzubebhnen, welde
dburd) bie deutjdhe CibilprogeBordnung bon der Grecution audgenommen find.

Das Retentiondred)t ift ein Grund Jd)wever Belajtung fitr die
Armenverwaltung, twelde in bielen Fdallen badurd) in bdie Qage fommt,
enttweber bie ritdftdnbige Miethe ju zahlen, oder aber ber armen
Familie neued Mobiliar gu bejdaffen.

Dem Miether mup weiter dbad Redht gegeben twerden, im Falle einex
durd) basd Berjdulden ded Gigenthitmerd Herbeigefithrten Bertvahrlojung dex
Wohnung mit fhiadliden Folgen fjiiv die Gefundheit der Bewohner auf
Grund bed Audfprud)s ber Gemeindeorgane die IWohnung ohne tveitere
GEntjdadigung bded Gigenthitmerd und in Defondeven Fdllen gegen Ritd-
gewdhr bed feit dem lebten Bahlungdtermin begahlten TMiethbetraged 3u
verlaffen. Jn Tehtever Begiehung tdunen die Eriahrungen einaelner fhweizer
Kantone jum Vorbild bdienen.
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Sm dffentlidrechtlidhen Theil jollte dad Gefeh vor Allem bden De-
flimmten Grundjas an die Spike jtellen, baB bie eingelnen Gebdubdetheile
nur ju foldjen Bweden verwenbdet werden ditrfen, titr welde
nad) dben betrefiendben BVauordbnungen diejelben baupoli-
seilid) genehmigt Jind., Diefe BVorjdrijt wilrde, wie jhon Hervor-
gefhoben, einem wefentliden Mangel abhelfen und wenigftend fir afle
Reu= und Umbauten eine beffere, den fanitéren Anjorderungen entfpredjende
Benubung fidern.

Die Verendung von Gebduden, twelde durd) ihre Lage, ihre Bauart
ober baulidje Befdjaffenheit gefundfeitdigadlid) find, ju IWohnungazweden
muf berboten twerden Idnnen und ein gleidhed Einjdreiten bei eingelnen
Qocalen ober Gebdubdetheilen zuldffig fein. Beftimmtiere Definitionen und
Gremplificationen, fowvie ein wofhlgeordbneted Verfahren (Sanitdts-
commiffionen und Wohnungsdinfpectoren) mit den nbthigen Garantien
mitBten felbitverftindlidy eine migbraudhlidhe Antvendung Jolder Borfdrijten
augidglieen. Gin Unjprud) auf Gntjdhadigung ivdre in einem folden
Falle bem Gigenthlimer wohl nidht uzufpreden.

Den Gemeinden utuP, toie fiir Wegeanlagen, fo aud) jur Wegrdumung
ungefund gebauter Wohnhdufer dag EGrpropriationdredht unter Be-
bdingungen eingerdumt tverden, tweldhe die Gemeinde bor ebervortheilung
figern.

b den Auifihtabehdrden filr gewiffe Fdlle ein Bwangdred)t gegen
die @emeindbe jur Ginleitung einer joldjen Grpropriation gegeben werden
fann, ift ju ertdgen. Jd Iwittde diefe Frage unter bden erforderliden
Redhtscautelen bejaben. :

Bon weit groBever praftiider Bebeutung aber find Veftimmungen
gegeniiber der Ueberfitilung dber Wohnungen.

Hier liegt der Kern ber Uebelftdnde und Hier muf bdag Gefes die
Heilende Hand anlegen.

Die pon mehreven preuhijden Regierungen erlaffenen und in dhnlider
Weife in Gngland, Franfreid), Belgien und verjdhiedenen Sdweizer Kan-
tonen beftehenden Vorfdriften itber dben Minimal-LQuitvaum, toelder
jebem Bewofhner einer Herberge ober gewerblidien Miethhaufed fitr SHhlater
frei bletben muf, geigen und nad) meiner Meinung den LWeg, der Hier u
verfolgen ift. €8 ift nidht abjufehen, ausd weldem Grunde diefe Heilfame
Beftimmung auf die vorgedadien Fdlle befdranit bleiben foll. It e
suldflig, bdie Jnbaber von Gaftwicthjdhaften und von Sdhlafraumen in
diefer Weife au befdranfen, fo braudt dag Gefeh aud) nidht vor dem
Bermiether von LWohnungen an Familien odber Cingelne ftille zu fteben.
68 ift berecdhtigt, Buftdnde zu verhinbern, twelde nidfht blod fiirx die nadft
Betvoffenen entfittlidend und gefundheitdwidbrig, fonbern durd)
die Moglichleit der Grzeugung von Epidemien aud) iveiteren Kreifen ge-
fagelid) find.

S Balte ed filr mdglid), durd) eine allgemeine Beftimmung vorju-
fhreiben, daB bdad Betwobhnen von Wohnrdumen, welde ben Betvohnern
nidt den yom @efes verlangten geringjten Gubifraum Lujt gewdhren, ver-
boten, undb bap ber Gigenthilmer oder der Bermiether ftrafbar ift.

Shriften XXX. — Wohnungsfrage. I. IT
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reili) ditrfte im erften Anlauj dag Mak nidht u Hodh gegriffen
und IBnnten nur bdie jHlimmiten Migftdnde audgefdhloffen werben. Da-
neben finnte aber dad Gefel unter ben exforderlihen Cautelen den Gemein=
den, jedenfalld den qrdferen Stidten dad Redht einvbumen, durd) Orts-
ftatut 6i8 auf eine getviffe Grenze weiter u gehen, fei e8 allgemein, fei
e burd) Nufftellung bon Hausdordnungen jlir gqrofere Miethhiufer,
Allerbingd fann die Durdhfithrung jolder Makregeln nur nad) und nad
in ben vom @efef gegebenen Friften erjivlgen. Dad BVerfahren muk
flar geregelt werben. Lor Alem milgen die fitv die Gontrole erforber-
liden Organe, Gefundheitdrathe und Haudinjpectoren eingefebt werben.

Bergegenwdrtigen wiv und die vevmuthlidhen Wirfungen eined jolden
Gefeged und die Sdywievigleiten, auf welde daffelbe ftoBen iwitrde.

Wenn bad Gefes auf die nad) Grlaf befielben neu Hergeftellten Wol-
nungen fofort, auf bie beftehenden Wohnungen erft nad) einigen Jahren
antwenbbar dre, fo wdre Hi8 ju diefem Termin in jeber Gemeinde ju er-
mitteln, wieviel Perfonen DHetn Indlebentreten bed Gefebed bdie Higdher ju
eng bewohnten Wohnrdume verlaflen milRten. Diefe Perfonen miigten
fig andeve wvorhandene Wohnungen fudjen, und milfte duerften Falled
filv fie durd) Neubauten geforgt werben. 68 ift wobhl anjunehmen, dap
bie Privatbauthitigleit ober gemeinnithige Gefelljhajten bdiejed Bebditrinih
gang oder theiltveife befriedigen toilvben, dba eine genitgende Nadfrage nad)
folden Wohnungen gefiHert wire. JFm anderen Falle milfte aflerdings
fiitr biefe Uebergangdperiobe die Gemeinde felbit, fei e8 durd) Unterftithung
gemeinnitbiger GefelljGaiten und ber Privatfpeculation, fei ed dburd) eigenen
Bau pon fleinen Wohnungen, eintreten.

Um die Schiwierigleiten ded Nebergangd zeitlid) u vertheilen und da-
burd) ju verminbern, bitrjte e8 3wedmdhig fein, dad Gefel bon einer be=
ftimmten Frift von etwa drel Jahren an auf alle freiwerdenden und
neuvermietheten Wohnungen in Wirtfambeit su feben unbd exjt beim
Ablauf einer weiteren Frift von etwa 3wei Jahren bdafjelbe jur vollen
Durdfithrung ju bringen.

&ind aber erjt einmal alle TWohnungen itber dad gefehlihe MWah
Hinaud nidt mehr bewohnt, fo ift ein iweitered Gindringen in die Hid Fur
gelebligen Grenge Detwohnten Haufer oder Wohnungen nidht mehr moglid.
Die vermehrte Bevdlferung muf Unterfunft finden in Glteren nod) nidht
bi3 jur gefeslichen Grenze bewohuten Localitdten obder in neu Hergeftellten
Wohnbhaufern. G8 wird ein regelmdfig Fortjdhreitender Bedarf an lep-
teven eintreten und bied die Speculation fitr Heinere Wohuungen erheblid)
exleichtern. Wnbrerfeitd wird dad ploglide maffenhafte Gindringen von dex
einen Gemeinde in die andere erfdhiwert werben und 1o die wirthjdait-
lidjen BVerhalinifife ed dennod) erfordbern, werben die Wrbeitgeber gezivungen
fein, filv eine angemeffene Unterfunit durd) Neubauten oder provijorijde
Bauten Sorge ju tragen. Die mit der Freijitgigleit Yeute verbundenen
Tdlle ded Ginfdleidend jum Griverh ded8 Unterjtitbungdwobhniibed werben
fid vervingern. Die TNeuansiehenden werben fid mit mehr Sorgfalt ald
bigher porher nad) einer gefeslid) sugelaffenen Wolhnung.umfehen mitffen.
Jn allen diefen Besiehungen fdonnen bdie Folgen nur wohlthatige fein.
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Nad) und nad) mit der fortfdreitenden Eriahrung fann man dad Winimum
bed Quitraumed jltr den eingelnen Bewohner vielleidt erhdhen und fo
jdhritttweife die Buftdnde mehr und mehr verbefjern.

Die UnmbglidhTeit einer ind Ungemejfene gehendben Audnupung dev
vorhanbenen Wohnhaufer wird den BVau neuer LWohnhaufer anvegen und
badurd) den Preid aller exmdBigen.

Auf die Dauer werben daher nad) meiner Anfidht die Miethpreife
nidt jteigen. Sollte e8 bennod) der Fall fein, fo witrben die arbeitenden
Slaffen allmdlig im gejtiegenen Taglohn Grjah erhalten. Eine dbauernde
Gteigerung der Qebendbhaltung, wenn fie allgemein ijt, muB [HlieBlich auf
ben Taglohn juritdivirfen.

Alle diefe Heilfamen Folgen werden um fo rajder eintreten, je mebhr
durd) communale NaBregeln der WAnbau in nod) nidht bebauten Theilen
bed Gemeindebeyirtd ober ber Umgegend Dbefdrbert, indbefonbdere fitv billige
und vafde Berfehradmittel geforgt wird,

Goll eine bevartige Gefebgebung wivtlid) durchgreifend wirfen, fo muf
fie vor Alem allgemein fein. Die Bujtdnde in manden Dorfern,
namentlid) in der Nahe der Stadte find vielfac) {hlimmer, ald in den
Stadten felbft und bringen beim Mangel bBffentlicher WohlFahriseinridh-
tungen nod) jdwevere Folgen Hervor. Jn manden Fabrifgegenden auf
bem Qande ift ed nidht andberd, wenn aud) voll anerfannt werden muf,
daB namentlih in den lehten Jabren von einer groBen Anzahl Jnbujtrie-
eller piel Tilr die Berbefferung der Mrbeitertvohnungen geleiftet ift. Selbit
bei landwirthidajtlihen Betvieben Yerriden bvielfad) groBe TNiftdnde,
weniger vielleiht flir die anjdlfige Bevdlferung, ald fiir die wihrend der
Campagne bei Fabritbetrieben oder wdhrend der Ernte juftrdmende Wander-
bevilferung.

€8 mag ridtig jein, daB in eng bebauten Strafen der Stddte der
Minimal-Buitraum innerhalb ber Wohnungen etwad gqriBer jein muf.
Diefer Umijtand fteht aber einer gefeplidhen Regefung nidht entgegen und
iihrt hodjtens ju wedmdBigen - UnterGeibungen int Gefep ober gu ber
oben angebeuteten Grmadjtigung begw. BVerbflidtung grdferer Stibdte filx
foldge Falle dburd) Ortdftatut nadhzubhelien.

Man Bat vielfad) von einer den groBeren Arbeitgebern aufjuerlegenden
Berpflihtung gefproden, fiiv die bon ihnen von Aupen Hevangejogenen
Wrbeiter angemeffene Wohnungen su jHaffen. Jm Allgemeinen YHalte ich
einen folen BVorfdlag aber fitr fehr jdwer durdfithrbar. Alle Be-
jtimmungen witvben leifht umgangen twerden tdnnen und wiirden im an-
deven Talle aud) groBe Nngutriglidhfeiten fitv beidbe Theile BHervorrufen.
LWitrde dbagegen mein obiger BVorfdlag jum Gefeh, {o wilrde derfelbe in-
dirvect die grofien Nrbeitgeber bveranlaffen, mebr ald bigher filr anges
meffene Wohnungen ihrer Acbeiter su thun. Daneben fdeint e8 mix
durdhaus Fuldffig, den groBen Untevnehmern namentlih bei Bauten
bie Berpflidtung aufzulegen, Talld die von ihnen jeitweilig zufammen-
gejogenen Arbeitermaffen in den vorhanbdenen Wohnungen fein angemeffened
Obdach finden, bdurd) swedmdigige Vavadenbauten Borforge zu treffen.
G2 wiitbe {hon von grofem Grjolge fein, wenn der Staat, die Commu-
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nalperbinbe unb @Gemeinden in diefer Begiehung mit gutem Beifpiel bor-
angingen.

Gine auferordentli) YHeiljame Folge eined jeben, felbjt unvollfomn-
menen Gefeled iiber ungefunde Wohnungen wird in der Anvegung der all
gemeinen uimerfjamieit auf die jdhadlidhen Folgen ungefunber und itber-
fiillter Wohnungen namentlidh) in den arbeitenben RKlaffen Telbft liegen.

Ohne Bweitel ift bie Uebergangsdperiode eine jdhwierige.

Je eher aber bie Heilung in Angriff genommen wird, um o leichter
ift fle. Man fann nidht genug Dbetonen, baf auf diefem Gebiet e3 vor
Aflem gilt, dem GinveiBen pon Uebelftinben vovjubeugen. Hiergu
bebari e8 aber bed Gingreifend ded Staatd unb ber Gefepgebung, weil baj
beftehende Redht ben Localbehirden feine geniigendbe Hanbhabe giebt und
feine Beftimmtien Pilidhten auflegt, aud) ihre ungevegelte und un-
gleihmadBige Aftion in allen Fdallen [denhaft und von bem individuellen Gr-
meffen abhéngig fein und baber der ndthigen Nutoritdt entbehren twitrbe.

Dag in Deutidland beftehende Redht ded Grlaffed von Polizeiverord=
nungen fann jdon aud biefem Grunde eine joldje Gefehgebung nidht er-
fegen. 2Wir milffen bielmehr Sorge tragen, dah duvrd) den vereingelt er-
folgreihen Sampf einiger Behidrben gegen einzelne Uebelftindbe dad Gin-
treten ber Gefepgebung nid)t vergbgert wird.

Die Sdywierigleiten der Nebevgangdperiode werben {id) wefentlid) ber-
minbern, tenn bei einem allgemein gitltigen Gefel in der Bemeffung ded
erforderlichen Quitvaumed fitr jeden Betwohner niht von bvornherein ju tweit
gegangen toicd.

Wenn in JFranfreid) und Velgien filr Qogirhdufer 14 cbm pro Kopi,
in Genf jogar 16 cbm gefordert werben, wenn die preupifden BVerord-
nungen itber Gaft- und Sdhantwirthidaften und fiber Sdlajlocale 10 cbm
forbern, wenn in ben Hanjeftabten jitr Audivanbderer-Logirhaufer bag Mini-
mum gleihfalld auf 10 cbm bemefien ift, jo diixite 8 fid) empiehlen, beim
erften  Anlauf einer allgemeinen gefehliden Regelung jedenfalld nicht
weiter ju gehen und den PWinimal-Cubifraum auf ettwa 10 cbhm fitr die
eviwadfenen Perfonen und 5 cbm fiir Rinber unter 10 Jabhren zu be-
mefjen.

Die engliffen Anjorderungen, iwelde 8,5 cbm fiiv die ertwadfene
Perfon und 4,2 chbm fiir jeded Kind unter 10 Jahren verlangen, bleiben
Hinter diejem Mape jwar etwad juriid, e8 ift babei aber wohl zu bead)-
ten, baB bort allgemein die Heigung in Laminen in Gebraud) ift und bas
RKlima bie Qitftung der Qocale mehr exleichtert.

3 bin mir fefr bewuht, daf mande meiner BVorjdlage anfedhtbar
findb unbd verjdyiedene Bedbenten Haben; man fann gewih namentlic) iiber
die Gingelbeiten febr veridhiebencr Anfidht fein, aber id) glaube bdod) bie
Nothenbigteit bed Gingreifend bder Gefegebung itberhaupt auf biefem
Gebiete geseigt su Haben.

NAllerdingd wiirbe bamit ben deutidhen Vevwaltungdbehdrben eine neue
bebeutfame Aufgabe geftellt twerben. Aber unlddbav ift diefelbe nidht. Eine jehu
groBe Anzafhl von Wohnhdujern wird bon vornberein bei bden Revifionen
aufer Betvadt Bleiben fdnnen und fehr bald wird fidh durd) die Crfah-
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tung Bevausjtellen, dap verhdltnifmdhig nuv wenige Gebdube fibvig blei=
ben, tweldje einer tegelmdafigen Revifion bediirfen.

LWer die traurigen Folgen der Wohnungadnoth aud der Nibhe beobad)-
tet und unter ben gegentwdvtigen Berhdltniffen faft rathlod ihnen gegeniiber
geitanden BHat, bder wird mit mir geneigt fein, felbft jdhwere Opfer und
groge Sdwiervigleiten nidht su JHeuen, um nad und nad) beffere Suftdnde
Herbeizufithren.

©Solite eg8 dem biedjdhrigen erften Sammelwert unfered Bereind ilber
die Wohnungsfrage gelingen, derfelben tviedber die Bffentliche Aufmertiamteit
in exhdhtem Mafe jusutvenden, bden Glauben an die Miglichteit erfolg-
reidgen Gingreifend burd) dad Bufammenwirfen bed Staatd, der Gemeinden
und der Gingelnen u beleben, und dagd Jntereffe der Regierungen unb der
gefebgebenden Kdrper wadjurufen, fo wird fein Bwed exfiillt fein.

Franffurt a. WM. im December 1885,

Dr. 3. Miquel, Oberbitrgermeiiter.
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Bon welden gejeiliden Bejtimmungen fann Minderung
der Wolhnungsnoth in unjeven Grojjtadient erivartet
ferden ?
Bon
Bergamtzdiveftor Dr. jur. Leuthold ju Freiberg i. &. (abgeidhloffen im April 1885).

§ 1. Ginleitung.

I. Die grofftidtijde Wohnungdnoth unferer Tage ift Mangel an
guten MWohnungen fiiv einen groBen THeitl der Bevdlferung, und wenn man
die groBe RKlaffe der Mindeftbegitterten, welde in der Hauptiadje auf dad
Ginfommen aud ifrer Handbe Arbeit in fremden Criwerbzunternehmungen
angewiefen find, alg ,Wrbeiter” begeichnet, indbefondere: TMangel an guten
Nvbeiteriwohnungen. Der Gefebgeber, welder jolden Prangel Heben ober
linbern will, muf natitelid) junddjt deffen Urfachen fennen. Daber fann,
wenn oud) bdie ndhere Unterfudjung bder lepteren nidht Aufgabe gegen-
wirtigen Gutadjtens ift, dod) ibre ujammeniaffende Angabe YHier nidht
entbehrt werden. Fragen wir und, aud weldem Grunde fann bder fleine
Mann feine gute Wohnung finden, jo ift junadft eine zweifade allgemeine
Antwort denfbar:

a) wetl ihm jolde Wohnung zu theuer ijt;

b) wetl e3 itberhaupt nidht genug gute Wohnungen giebt.

.Gute Wohnung” nennen iwir erft eine jolde Wohnung, welde den
PMindeftanjorderungen der Gefammibeit an eine Wohnung, aljo an eine
jum Ddauernbden Nufenthalte von Menfden beftimmie Raumlidfeit ent-
foridht. Die jpecielle Urfade jiir den Wohnungdmangel fann Hiernad
ebenfoqut in einer Steigerung ber Bevslterung ald in einer Berminberung
ber Wohnungsgelegenheit, ald aud) endlid) in einer Bunahme der Anjpriide
an eine gute Wobhnung liegen. Gewif ift in bielen Fdllen dad rafde
Wadathum ber Bevdlterung der grofen Stidte, welded ja flir unfere Jeit
daratteriftif ift, Anlaf jur Wohnunganoth, weil mit der Bunahme der Be-
volferung, ingbefondere der befiglofen, die Junahme ber fleinen Wohnungen

Edriften XXX. — Wohnungsfrage. I. 1
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nidt immer Sdritt Hart!). Denn befanntlid) ift ed eine Haufig wieder=
fefrende Grideinung, daf die Baujpefulation fid) trof des Mangeld an
tleinen Wohnungen mit Vorliebe der Derftellung grdBerer Quartiere ju-
wenbdet 2).  Weiter ift e3 aber aud) redht wohl denfbar, daf in erfter Linie
ber Wegiall vorhanden gewefener Wohnungen die Eintwohner eined Orted
ober Ortatheiled nothigt, enger guiammenguviiden. Jn vielen Theilen pon
London 3. B. Bhat fidh, namentlid) durd) Cifenbahubauten, die Jahl dex
Hiaufer ftart vermindert, aber die Folge ift nid)t gewefen, daf die Be-
wohner fid) gerjtveut, jondern daf fie fidh in den iibrig bleibenden Woh-
nungen um jo didyter jufammengedringt Haben®). Gndlid) fdnnen beide
Urfadjen mit einanber vereint in Wirtfamteit treten. So entjtand in
Wien 1872 eine Wohnungsdnoth) injolge der gefteigerten Jnanjprudnafhme
ber bidhevigen fleinen Wobhnungen a) jiir die fid) ftarl vermehrenden Ge-
toerbe- und Fabritetablifferwentd (1872: 2052 neue); b) filv die Bureaud
und fleinen Beamten der maffenhaft emporidieBenden (1872: 115 neue)
Bant:, Bau- und fonftigen Altiengefellid)aften; ¢) fitr die Wohnungss
fpefulanten, welde jur Aujnahme der Weltausditellungdiremben gange Privats
Haufer und Privatquartieve einvidyteten; d) fiir bie Pradhtbauten der Stadt-
evweiterung (Ringbauten); e) fitr bie in grofer Babl jujtromenden Wrbeiter
bei der Weltausjtellung, Donaurequlivung, Hodquellmwaiferleitung u. j. tw.
Da nun die Baufpetulation nidht filr gleiheitige Herftellung einer genilgen-
den Anzafhl fleiner Wolhnungen Sovge trug, fo trat eine Wohnungsnoth
ein, welde fid) u. a. in einem ftarfen Steigen bder TWiethpreife (gegen
bad Jafhr 1858 in ber inneren Stadt um 71 %) und ber geridhtlichen
Wohnungdaujfiindigungen (1871: 28 379; 1872: 31 4444), fowie in dem
immter engeven Zujammenritden der Familien (1856 famen aui 1 Familien-
wohnung durd)idnittliy 3,5 Rdume, 1864: 2,5; 1873: 1,8) eigte?).
II. Ridht unterfhdgen darf man aber aud) die dritte, und awar
exfreulidie Nrfadje der Wohnungdnoth, die Junahme bder Anipride an
eine gute Wohnung und ded @ejithld der Nothwendigleit einer folden. Die
Kulturftufe, aui welder indbefondere bad bdeutfde BVolf fidy befindet, Tebt
al8 unumginglide Bedingungen Fiir eine ,gqute Wohnung” im allgemeinen
Feftigteit, Feuerfiderheit und Bugdngigleit vovaud, beginnt aber aud) in
ftetig sunehmendem TMage der Crlenntinif Rednung zu tragen, daf ein
pierted Griordernil ber guten Wohnung bderen GefundheitgmdaBigleit
ift. Nm bdiefed Griovdernif dreht fid) in der Hauptiadje die ,LWohnungs-
frage” unferer Beit unbd alfo aud) die einfdhligige gefehgeberiidhe Grivdgung.
Die Grofitidte unferer Tage ftehen in Begug aui die Durd)idnitts-

) Ygl. 3 B. ABmann, Die Wohnungdnoth in Verlin. &. 111 §f. bdex
preugifdhen (Crbiam’jden) Beitidrift fiixr Bauwefen, Bd. 23 (1873).

%) Go in Reipgig 1871—1875: Haffe in der Beitidrift ded Ionigl. fddf.
ftatiftifden Bureaus 1876 &, 273 §.

3) Sanber, Handbud) der difentliden Gefundheitspilege (1877) €. 149.

4) Felder, Gemeindevervaltung von Wien 18711873 (1875) €. 452 fi.

5 Reidjardt, Arbeiterwohnungsirage (1835) &. 6. Audy im pdpftliden
Rom wurde wenig neu gebaut, jondern bdie Bevdlferung riidte einfad) didpter Fu-
Jommen: Wiffenidaftlide Veilage gur Leipgiger Jeitung 1885, Nr. 16 &. 90.
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wohnung jedenfallad im allgemeinen auj einem befjeren Standpunite ald das
Ulterthum oder dad Mittelalter. Jn ber einjtigen Weltftabt Rom gab
betanntlidh) die geringe Baufeftigleit der Haufer fortgefest ju Befiivdhtungen
AnlaB. Dad jdnelle und ftarfe Wad)fen der Bevdiferung fithrte jelbitver-
ftandlid) wie Deutzutage ju einem Bufammiendringen ber [(epteren auf
engevem Raume. BVitruviud?!) bevidytet ywar Yicritber: In ea majestate
urbis et civium infinita frequentia innumerabiles habitationes opus fuit
explicare, Ergo cum recipere non posset area plana tantam multitu-
dinem ad habitandum in urbes ad auxilium altitudinis aedificiorum res
ipsa coégit devenire. Itaque pilis lapideis, structuris testaceis, parietibus
caementitils aliitudines exstructae contignationibus crebris coaxatae et
caenaculorum summas utilitates perficiant et despectationes. Ergo
menianis et contignationibus variis alto spatio multiplicatis, populus
Romanus egregias habet sine impeditione habitationes. MUfein
nid)t blos Hatte man dabet die friiher vorgefehenen Bwijdenvdume wijden
ven Haufern fammtlid) mit verbaut?), fondern bdie Bauweife felbit war eine
itberaus leichtfinnige. Vegeihnend in diefer Hinfidht ijt der befannte Ve«
1ihgt %) itber den Bujamumenjtury eined WAmphitheaterd im Jahre 27 nad)
Ghuijtug, wobei minbdeftend 20 000 Menjdien 3u Scheden famen, und den
nunmehr gefaBten SenatdbejdluB, bdaf ein WAmphitheater nur aui vorher
untetjudptem  und jolid befundenem Baugrunde ervidhtet werben diirfe.
Neber bie Miethhiufer in Rom beviditet Friedldnder in feiner treffs
liden Sittengejdyidhtes): ,Diefe waven meijt von Spefulanten aui dad
@ewiffenlofefte gebaut. Die Spefulation war lodend, aber gefiahlid). Sie
warf im giinjtigen Falle einen jehr Hhofhen Gewinn ab, aber bet den in
Rom fo Haufigen Branden fonnte fehr leid)t dad Kapital verloven geben.
Die Unternehmer judhten alio ofhne Bweifel jo wohlfeil zu bauen, da fie
felbjt in diefem Falle fdhon aud dem TMiethertrage tweniger Jahre einen
Ueberfduf erzielt odber wenigftend dbag Kapital gebedt Haben fonnten. Die
oberen Stodwerfe waven aud Holy und Fadjwert aufgefeht. Ueberdied
twar bei Privatbauten eine Bautweife iblid), Yei welder die Wauern leidht
Rifie befamen (dad fog. TNebwerf), und dag in einer Jeit, deren bffentliche
Bauten nod) Heute durd) ihre ungerftorbarve Fejtigfeit Staunen erregen.
@in Theil unferer Furdyt, fagt Seneca, find unjere Dider; felbft aud bden
mit emdlben gefdhmildten Sdulen ber groken Paldjte floh man entiebt,
wenn man ein Lniftern Horte. Gin groher Theil bder Piiethhaufer war
baufdllig. Die nothwendigjten Augbefjerungen wurden vernad)laffigt over
ungeniigend audgefiihrt; wenn der Dausdverwalter bie wanfende Mauer
geftiitt und einen alten flaffenden RiB durd) Ueberftreidhen verbedt Hatte,
verfiderte er den Miethern, fie tonnten tubig jdlajen, wiahrend der Ein-
ftury bereitd iiber ihnen fdwebte. Einjtiixge gehdrvten bdaher neben bden
Brinden fdhon in bder lepten Jeit der Republif su bden eigenthitmliden

1) De architectura II, 8.
2) Heineccius, antiqu. Roman. syntagma. Edit. II. &. 457 §.
%) Stafhr, Tiberiud (2. Aujl.) &. 334.
4) 4. Aufl. T Theil &. 26.
1 *
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Uebeln Roms. GCatull ritfmt fpsttifd ald BVorsug der Bettelarmuty, dak
fie feined bon betden ju jiirdhten YHabe. Strabo nennt beibe Arten von
Unglitdafallen unaufhdrlidg. Die Furdht davor fonnte Wengftlihe wohl
aud Rom vertreiben und aud) in den fpdteren Jahrhunderten Hat fid) Yierin
vermuthlidh nidhtd gedndert. Nod) Symmadjusd bevidtet in einem Briefe
alg Stabdtneuigleit, daf beim Einjturze eined Haufed in der Trajandjtrafe
bie Bewohuer umg Leben gefommen feien”. Furd)t vor den Gejahren bed
Ginjtures war e8 aud), wedhaldb die grofte Hohe der Haufer mehrmals
(unter Auguftud auj 70, unter Trojan auf 60 Fuk) feitgefebt ward.
RNeben der gefdjilderten Gefahr ging nod) die augd der Gnge der Strafen
und ben jablreidhen Holzernen An= und Borbauten entipringende grofe
Teuerdgefalhr herl). Lbie ed8 unter bdiefen Ilnftdndben mit bem fanitdven
Gejidhtapuntte ausiah), laft fid) denfen: ,Sdup gegen Witterung twar dex
eingige Bived bet den Hdujern der Alten, dad Mobiliar aui dad Allerun-
entbehrlichite befdrantt, jo dak wenigjtend 4 dber pompejanifden Jimmer
ober Lamntern in einem makig groBen unferer Beit Plag finden. Selbit
in der fpdateren Beit waren die Wohnrdume bis in dad Mittelalter Yinein
ungemein befdranft, fo dak erft bie lehten 3 bid 4 Jahrhunbderte eine
wefentlidhe Aenderung BPierin Pervorgeruien Haben. Taufende von Woh-
nungen BHatten einen blofen Sdlafjtellencharafter, wie ed aud) mande
Andbeutungen von finjteren Lammern, in die man aufred)t nidht eintreten
tonnte, beftdtigen. Sefr viele jdliefen in Tabernen. Die Quartieve bdex
Stlaven twaven in bder Regel wohl nur nothdiirftig Yinreidende SHhlajs
rdume, und eine nidht ganz fleine Anzahl mag im Freien ober in offenen
Gewdlben itbernadytet Haben)”,

Die groferen Stdabte bed Mittelalterd waren swar in Bejug auf
Feftigteit der Baue nidht gleid) iibel bejdhaffen, wie dag alte Rom. obhl
aber litten fie befanntlid) ungemein YHaufig unter audgedehnten Feuers-
briinjten, weil ber Holabau vorherridhte und bdie feftungdartige Nmmauerung
su engem Beifammenwohnen jwang. Touloufe 3. B. war Anfangd des
16. Jahrhundertd nod) eine hilserne Stabt; iber 800 Tannenhiufer
fdmiegten i) um bad alte jelfenfejte ,Capitoul” aud rdmifdher Beit 3).
Allerdingd fing man fdon frither in den griferen Stiadten vielfah an, ben
RNeubau Holzerner Haufer qu verbieten (3. B. in Bredlau unter Herjog
Heinvid) IV, im Jafhre 12734), in Miindjen 1342 unter Ludivig dem
Baper) ober dbod) fiir neue Haufer Jiegelbadung su Fordern (in Leipzig
1457°)). Allein ed bauerte gemeiniglih lange, efhe ber Charafter der
gefammten Stadt in Begug auf die Feuerficherfeit ihrer Haufer ein wefent-

1) Bgl. iiber ben buu[td)en Buftand Romsd nod): Brissonius, select. ex j.
civ. antiqu. libri IV. ed. V. &. 2. Hexryberq, Geldidte des romijdhen Raifer-
reid)3 ©. 244§. Beder, Galluz 11 Theil &. 177. Benbder, Rom und romijdes
Qeben &. 34. Dirten, Da3 Polizeigefes ded Ralfers Beno iiber bie baulidje YUn-
{age bexr Privathdufer in Konftantinopel (1841). . Pohlmann, Die Neber-
vblferung ber antifen @roﬁftubte 1884) &. 8. 137.

2) Friebldnber a. a. O. &.

3) p. Raumers hHiftorifdes iufcbenbucb 1874 &. 79.

4) Stengel, Gefdhidite bed preubijden Staated I S. 81.

5) Beutbnlb Gadfiiched BVerwaltungsdredt S. 28.



§ 1. Ginleitung. 5

{id) anbever wurbe, und felbjt grofe Feuerdbriinjte wirften "in ber Regel
nicht algbald ald augreidende Warnungdmittel. So branute Freiberg in
Meifger, eine im Mittelalter 1hred8 Silberbergbaued Halber toohlhabende
und bolfreide Stadt, binnen 100 JaYhren vievmal polljtandig ab (in den
Safhren 1375, 1386, 1471, 1484), ehe verfiigt tourde, dbaf in ber inneren
Stadt alle neuen Haufer mit fteinernen Giebeln verfehen und jur Dedung
Hoher Didper ftatt der Holzidindeln Biegel verwendet werben miifiten?),
und nicdhgt minder entfhlof man fid) in Stralfund exft nad) zweimaliger
Gindfderung der Stadt am Gnde ded 14. Jahrhunbdertd jur duvdgéngigen
Anwendung ded Malfivbaued?). Bu bdiefer Feuerdgeiahr gefellten fid) bdie,
wie gefagt, dburd) die Feftunggeigenidait der dlteren Stddbte bedingte Gnge
ber Strafen, der TWangel an Pilafterung bder lehteren (in London Hig
1417, in den groBeven fitbdeutiden Stdbten ebenfalld biz zum Anfange
bez 15. Jahrhundertd?)), weldhe vielmal von Mift und jonjtigen faulenben
©toffen bebedt wavent), dbag Vegraben bder Tobten in KLirdhen und Klbftern
fowie aui deven Vorpldgen, dben ,Kivdhofen”, bie allen freien Luitzug
abbaltenben Hohen Stadbtmanern mit ihren fumbfigen Wafjergrében u. i. w.
Dabei war aud) die Cintwohnerzafhl der Orte feinedivegd eine geringe und
mande Grofitadt Jelbft nad) Heutigen Begriffen did)t betohnt?®).

Die Heutigen Baupolizeinormen treffen bagegen jotwohl in Bejug auf
bie Feftigteit ald auj die Feuerfiderheit der Gebdube tweitgehende — nad
mander Meinung jogar 3u weitgehende — Fitriorge, und dasfelbe gilt im
allgemeinen aud) pon ber Bugdngigfeit der ftadtijden Wohnungen, wenig=
ftend infofern, al8 auj freien Berfehrdraum vor denfelben und Bugdngigteit
ber Hof= und Seitengebdubde in neuever Beit forgféltig gefehen twith. G3
wive aber aud) Hod)it ungevedhtfertigt, tvollte man bder neueven efep-
gebung vouwerfen, dah fie die gefunbleitlihe Seite der Bau- und Wohs=
nungépolizel aufer Adt liege. Jm Gegentheile ift gerade die ,Sanis
tatgbaupolizei” exft ein Kind bder Neugeit, und tvir biirfen 8 nidt blos
alg eine Folge bed Wadhdthums bder Stadtebevdlferung, jondbern jugleid)
ald einen Rulturfortidritt eradhten, tvenn unfere Beit. und unfer
Bolt®) gelexnt hat, die Gefundheitdmigigleit ald ein nothwendiges Er-

1y Mittheilungen bded Freiberger lterthumsvereind Heft XIL &. 5.

) v. Mauver, Geldidhte der Stidteverfaffung in Deutiland IL &. & f.
Weitere Nadyweijungen vgl. dafelbft III. S. 33.

3) Hitllmann, Stadbterefen bez Mittelalterd IV, &.37. S. audjv. Maurer
a. a. . IL. &. 41.

4 Qeuthold a. a. £. &. 281,

%) Wie . Rofder nad) Muratori (Script. XL 711) berichtet, 3idhlte im Jahre
1288 bie Stabt Mailand 240000 Gintvohner in 13000 Haufern, alfo auf dad
$Haud 18,5 Einwolhner.

6) SMan vergleiche dem gegenfiber 3. B. die heutigen Juftinbe in dinefifden
Grofftadten, wie fie Przewaldfi von Pefing und Urga in Petermanna
@engraphifden Mittheilungen Bd. 22 S. 8 und 11 {dildert. %leberf)aupt find Klima,
PBoltafitte und Kulturftufe bei Veurtheilung der Wohnungdirage von ganz wefent:
lidem Ginfluffe. Die rujfiifen Fabrifarbeiter 3. B. pilegen fidh in Wohnungss
?enoﬁenid;aften, fog. Arteld, 3u vereinigen, su 5 big 20 Perjonen, mit einer gemetn:
amen ufwartung und Kafle, dbabei aber in Bejug auf die Wohnung ganz niedrige
Anipritdye 3u machen. JIn Peterdburg leben fie in talten, feudyten Raumen oYne
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forbernif ber quien Wobnung angufehen. Freilicd) ift jened RKind nodh
nidht evwadyfen; e8 gilt, ihm fein Wadhsthum ju fidern!

Pie Boridriiten unferer Yeutigen Baupolizeinovmen, welde auf
gefundheitamifige Befdaffenbeit der Wohnungen abjweden, verfolgen im
eingel nen Hauptiadliy folgende Gefidhtdpuntte:

a) die ©tellung und Lage der Gebdude muf Hinveidende Gerwdhr fite
thre Trodenbeit und v audlangliden Quit- und Lidtzutritt bieten
(Stragenbreite, Hoiflucht, Pavillonbau). Dasielbe gilt

b) von den eingelnen Hauptrdumen (Bimmer= und Fenjterhihe;, Ve-
jrintung der Dad)= und RKellerwohnungen; Jngebraudnafhme
neuey Wohnrdume).

c) Filv gwedentipredjende Unjammlung und Befeitigung bder Abjall-
ftoffe muf gehdrig Sorge getvagen mwerben (Miillgruben, Abzugs-
jhleuBen, Aborte, Befeitiqung der Fatalftoffe).

d) Fiir audveihenved Wafjer (VBrunnen, Wafferleitung) muf gejorgt,
bie Beldftigung der Umgebung durd) itbermdgigen Ruf und Raudy
ober durd) grelle Wbfdrbung der DHaudwénde u. . w. vermieden
werden ).

Piefe Borfdyriften geben ohne allen Bweifel der Behirde ivefentliche

Nittel an die Hand, um die Gefundfeitsmapigleit neuer Wohnhdufer und
Wohnraume ficher ju ftellen?). Sie fidern aber nidit gegen 3u jtarfe

Unteridyied bed Nlterd und Gejdyled)td, vielfac) ofhne Betten oder in Etagen, Betten
3t 4 Perfonen; Lavollée, Les classes ouvriéres de I'Europe. 1. &. 414 §.
Befonbere Schlafraume find bei ben ruffijhen Wrbeitern faft unbefannt. Jn Riga
3. B. ift aber aud) der Preid eined ausd mehreven Riumen bDeftehenden LTuartierd jo
groB, bah ihn gewdhnlide Arbeiter nidht, fondern nur exft Auffeher bejahlen tonnen
(&. 414). Bum Glid foflen in RuBland die breiten Strafen und bie frijden Jlord-
und Oftwinbe die Gefundheitagefihrliditeit joldjer Wohnungen Herabminbern. Wehn=
lidjes gilt infofern vom Siiden, 3. B. Spanien, al3 bdort dad Klima geftattet, viel-
fad) Thitren und Fenfter gany offen ju laffen (S. 376). Dod) jdyiipt died nidyt vor
allen Gpibemien, wie 3. B. nod) bdie ChHholera von 1884 in den italieniiden Grof:
ftibten qegeigt bat, wo bad Wolf trog bder billigen Wohnungsgelegenbeit jdlecht
wohnt (&. 210, 215). Weientlid) Hioher fleht da3 Wolhnungzbeditriuif der durdy
Reinlidteitdfinn audgezeichneten belgifhen Arheiter (S. 278 §.) und der Englanber
mit ifjren Gingelwohnbhaulern, welde fie and) in Nordamerita aldbald Ceigubehalten
fudjen, wdlrend, wie v. Stubdbniy beridhtet, die irifden und felbft die deutiden
Gintanderer am ndmlidhen Orte fidy in Miethtajernen jufammenbrdangen.

1) Die ndihere Tarftellung vgl. in dexr Ubhandlung von Xeuthold, Tad
beutjdje Baupoligeived)t, in ben Annalen de3 Deutichen Reidyz 1879 &. 846 f.

2) 3n bexr That Hat die baupolizeilicdhe Thdtigleit feit nunmelhr etwa 3 Fahr:
sehnten fchou vedyt fegeusreid) auf dem Gier fragliden Gebote gewivtt: Cngel,
Wohnungnoth (1873) &S. 379 bdexr Jeitidrift dbed Ioniglid) preukilden ftatifti%d)en
Bureaud. Theoretiid) finben fid) Grdrterungen itber die Sanitdtsbanpolizet fdon
in bed ehrmwitxdigen Johann Peter Frant Syfteme einer vollftindigen mediginiiden
Polize, Bd. III. (1783) &. 880 .. twolelbft e8 fHeilit, dbak ein Land immer um jo viel
ungejunber fei, je grbBer dbad Berbdltnif jeiner Stddte su dem Lande ift umd e
hioher ber Aufroand im Bauen da fteiget, wo einem jeden Gimwolhner fodiel daran
gelegen ift bap ihm fein Nadbar nicht da3 jum Scdnaufen ndthige biddjen Luit
verbae ober vergifte”. Bu den dlteften prattifdyen Beftvebungen behufd Hebung der
Wohnung3noth gehort wobhl die Erridhtung der Fuggerei ju Augdburg, eined ganger
Stadtquartiexd vorn mehr ald 50 Haufern ju billigen Wohnungen fitr unbemittelte
Bitrger, durd) Hang Jacoh Fugger den Reidjen im Jafhre 1519, und bie Erbauung
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Belequng der lehteren mit Bewohnern. Jn diefer Beptehung erfdeinen
weitere BVorjdrijten nad) unferem Dafiirhalten bdringend geboten. Die
folgenden $§ 2 und 3 jollen die geeigneten BVorid)ldge au jolden Gefehess
poridyriften ndber befprechen. )

IIL. Hier jei {hlieBlid nod) dbarvauf Hingewiefen, einen wie Hebeutungs-
vollen Bweig der groBitdadtijhen BVerwaltungdauigaben die Obadit auf die
MWohnungzverhiliniffe bilbet. Dafer jollte diefes Gebiet namentli) aud)
feitend bex ftatiftijhen Bureausd der Brokitadte mehr ald bidher gepilegt
werden!).  Bwar ift in bdiefer Beglehung ein Anfang namentlid) durd
Sdhwabe in Berlin gemad)t worden, deffen bahnbredjende Wrbeiten fid)
vormiegend mit der Vertheilung der Haudhaltungen auj die eingelnen Grund-
ftiie und Stodwerfe bejd)djtigen. Jm allgemeinen aber ift bigher jwarx
ber Hauferftatiftif (bem jogen. Behaufungéverhiliniffe) Aufmertjamieit Fue
gewenbet worden, Ddagegen Tehlt €8 meift nod) an einer vergleichenden
Statijtit de8 Wolhnlidhteitgverhaltnified; fitr dasdjelbe iwiirde die BaBhl dex
Tenjter und Thilven ober die Grdfe und Babhl der Wohnrdume fitr Familie
pber Ropj berechnet ein geeigneted AnHalten bdieten). Anbdere TMomente
bilben bie fdon erwdfnte BVertheilung der Quartiere auf die verfdiedenen
Stodwerfe) ober der Sterbefalle nad) den wveridhiedenen Urten bder Woh-
nungert ),  Al3 mittelbaved Beiden der Wohnungadnoth) fommt Fernev ein
ber Urbeiterftadt fitr die liffaboner Seidenmweber duvd) Pombal im JFahre 1759.
Tagegen mar €3 lebiglidy eine politifdye Q’Smterﬂ)at twenn (Saiar einmal auf feine
ftafle bie Bejahlung dbex Jafhredmicethen, in Jtom bi3 2000, im itbrigen Stalien bi3
500 Geftextien, itbernahm und aud) jonit mehrfach von rdmxid;en Madythabern und
Ugitatoren TMiethiinderleichterungen qemabrt wurben (Benber, Hom und rdmifded
Qeben im Wlterthum. 1879. &. 104; Poijdmann a. a. O. 8. 74).

v @1) S. Dithring in Weyers (S:rganaung-:blattem sur Kenntnif der Gegentvart.
1V. 756.

?) Haudhofer, Lehr= und Handbud) der Statiftif. 2. Aujl. 1882. &. 393.
mob[mann o a. O. S. 2. Sl Hamburg vgl. die intereflante Wrbeit itber
» Tohnungen und Wiethen” in Hejt X ber Statijtit bed hamburger Staated, woraus
bie erfreultdye Thatfache jid) ergiebt, daly in ben lehten Jahren die Zah! ber Fleinen
Wohnungen die Nad)frage itberftiegen Hat (S. 156 ff.). 1879 ftanden in dben Wieth-
flaffen b3 300 Parf 2999, von 300 bi3 600 Mart 2182 und iiberhaupt 6692 Ge-
lafje leex, weldye 3,6 TMill. Piavt Micthjumme veprdfentiven, wabrend 96 193 Gelaife
mit 53%3 Mil. Niarf Miethjumme benukt waren. Auf ein benupted Gelaf tamen
1376 48 1877 4,9, 1873 4,3, 1879 4,1 %erfonen (&. 160).

S‘n bamburg ftieg 1867—1880 bie Bahl bder %obnungen itberhaupt um
65,3 °.’o, diejenige ber RKellevwolnungen von 3879 auf 7768, alfo um 100,3 %%;
Blatter fiix abdminiftrative Prazid in Bayern. Bd. 34. &. 25. In Bredden gab
e3 1875 bet ber Dolfdaihlung 7956 Tadiwohnungen mit 31889 Bewohnern unbd
1650 6outerranmobnungen mit 6372 Bewohnern; 14 % aller Wohnungen Hatten
teine Kiiden, 11%/s %o bienten zugleid) su gemwerblidien IJweden. 9018 Wohnrdume
bejagen feine in3 Freie fithrenbe Fenfter. Bgl.: Sdnitdre Werhiltniffe und Ein-
ridhtungen Dredben3 (1878) &. 92, 96.

4) Jn RQeipzig werden 1egt auf den Bahlfarten itber Sterbefdlle aud) bdie
Wohnungen u bem Bwede genau verzeidynet, um bdie Y)t) ienifdye Bebeutung bder
Wohnungen bejfer witrdigen zu tdnnen; Sad). Wodendl. f. Verw. u. Polizei 1884,
&. 170. Daf eine joldpe ?Bebeutung beftef)t jeigen u. a. bie meweren WArbeiten bes
Yerliner flatiftijden Burcaus: BVodh, Tie Bewequng ber Vepdlferung der Stadt
Bexrlin 1869 big 1878; 1834, &. 88 . Tanad) ftarben in dem Stadtbezirfe Nr. 61:
147 pro Mille, in ben retd)en Stabtbezirfen 47 und 22: 26 pro Mille der Be-
mohner. Wehnlid): Statiftif ded Hamburgijden Staatd, Heft XIL &. 46, 5T f.
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ploliched und namentlid) ein bon einer Preidjteigerung jonftiger Lebens-
bediiriniffe nidht begleiteted Steigen der Miethpreife in Betracht, wie das-
felbe in vielen beutidjen Grofjtddten neuerdbingd su bemerfen gewefen ift:
3. B. ftieg in Slelpatg ber Miethpreid 1871 bizg 1875 Taft um  durd)=
idnittlid) 27 %o l); in Verlin war der Durdfdnittdpreid einer Wohnung
1830: ZPhlx. 85,06 und 1872: Zhlv. 171,19%). Diefe Steigerung des
Piethzinfes ging natitelid) Hand in Hand mit einem reiBenden Steigen
der Haufer und Bauftellenpreife. JIn Berlin foftete im Oftober 1872 eine
Quadratruthe (14,20 qm) Bauland unter den Linden 6000 THir., in der
Qeipgiger Strafe 3500 THlr., in gevinger Lage 300 Hig 500 TH{r. Selbit
im leBteven Falle mufBte eine eingige LQuadratruthe RQand, ohne jede Hin=
jurednung ded Gebdudewerthes, jahrlid) 20 biz 40 THlr. Miethe, wenn
man aber ben WUbgang bder unnupbaven Fliden mit berfidfidhtiat, bie
eigentlidhe Wohnungsfldde auf die Tuadratruthe 40 big 80 TYHlr. Miethe
aufbringen. Bei Hhufern mit 3 bid 4 Gtagen war alfo nur allein Fur Yer-
sinfung bed Bodenwerthed 60 b3 80 THlr. fiiv eine fleine Wohnung von
3 big 4 Quadratruthen (40 bi3 60 qm) nbthigs). Und dbabet findet eine
aufierorbentlidge Ausdnubung der Bauflide jtatt! So ward 3. B. nad
Apmanng Mittheilungen®) um dad Jahr 1872 dort ein Grundititd
pon 25,60 m DBrette und 125 m Lange bdergeftalt — bauordnungdmdfpig
vollfommen 3uldffig — bebaut, daf tm Soutervain, Grdgefho und 4
Gtodwerfen jufammen 200 Familiemwohnungen (30 Wohnteller, 30 Par=
terres, 140 Gtagenwohnungen) entjtanbden. LWie gans anbderd Haben fidh in
diefer Beziehung dbie nteiften nordbamerifanijden Gvokitadte entwidelt! n
Philadelphia 3. B. Haben die meiften Haufer 2, viele 3 und nur fehr
wenige 4 Gtagen. 1873 iwurden bort nur 6 vievetagige Haujer gebaut.
3n Wafhington famen auf 1 Wohnhaus nur 5,59 BVewohner (in Berlin
1867 bei 13 656 bewohnten Grundftiden 702437 Einvolner ober 52
auf bad Haug!). Tew=Orleand bededt 36 amerifaniide Duabdratmeilen
oder 92 qkm. Faft alle Haufer find mit Gdrten verfehen; 12 Meilen
(= 19 km) bdehnt fid) die Stadt den Miffiffippi entlang aus?).

1) Halje a. a. O.; dabei befanden fid) 1871 idjon unter 19 570 Hausdhaltungen
8086 joldje mxt %[ftermletf)ern (Halfe a. a. O. 1875, &. T1).
2) Engel a. a. O. &, 381. Dabei wohnten (nacf) Sdymwabe) 1867 {don
28 /o aIIer Lerliner tn Hofgebduden, 9 % (d. 1. 62000) m Kellern und 7 %
(47000) viex ober mehr Treppen hod.
3) Gbenda . 392. Weitere Notizen bei Reidardt, Die Grunbzilge dbex
‘llrbeltermot)nungafruqe (1885) &. 5.
4 a.a. . &. 113. Die Didjtigleit dex bexliner Vevdlferung mad)t nodh folgende

bent ,,Gamtaren Berhiltniffen und Ginvidiungen Dreddend” &. 93 entnommene

Zabelle fitr 1875 exfidhtlidy: G8 betmgen bie Haudgrunbditiide
in Dregben  in Berlin

mit  1— 10 519 . 789
11— 20 21,01 ég,eo ol
21— 50 47,79 671 %o aller Haus-
51— 100 Einoohmer 1473 3468 grunbi{%cte.
101—200 0/94 10,02
fiber 200 0, '34 3,14

B) b. Stubdnip, Novdamerifanijde erbettetnerbaltmﬁe (1879) ©. 43, 51, 6.
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§ 2. Der Mindejttoohnraunt,

I Dem Berfaffer ijt nur eine Stimme befannt getvorden, welde fid)
im Wefentliden gegen alle PolizeimaBregeln au dem Gebiete der Wokh=
nungafrage erflirt. Blantenftein (Stabtbaurath) in Berlin) jagt in
Gulenbergd Handdbude bded DHifentlihen Gefundheitdwefend (1881)1):
LDie Ueberfitllung der Wohnungen zu verbiiten, fiir Reinhaltung derjelben
und gehdrige Litttung au jorgen, ift nidht Aufgabe der Baupolizei, In
diefer Begiehung ift fiberhaupt die Polizei ziemlih) madhtlod, da man bdie
Armuth) nidht polizeilid) verbieten und Jelbft bdie Audbeutung bderfelben
burd) die Gewinnfudyt nidht verhindern fann. Bei allen MaBregeln, bie
hiergegen verfud)t werden, 3. B. gegen Ueberfiillung von Anbeitertvohnungen,
Herbergen, Pennen, lduft man Gefahr, an bie Stelle eined Nebeld ein
andered, pielleidt grogered, ju feen. NANMjugroBe Strenge in Begug auf
dte BenuBung bder Wohnungen wilrde jur Bertheuerung derfelben und fomit
aur Obbadlofigleit fithren.”  Diefe Nieinungdduberung fteht jedbod wver=
eingelt und toird indbefondere fitv Berlin felbit von anbeven Sdriftitellern
feinesiveqd getheilt; ALHu?) 3. B. forbert mit Redht gang entidieden ein
Gefes gegen Ueberfitllung ber Wohnungen. Gewiff find polizeilihe Bor=
fdjritten fein Univevfalmittel gegen Wohnungdnoth, gewif Hat jebe
Wohnungapolizei die Wirtung, gany jchlechte und darum gany Hillige Wo)=
nungen unmigli) ju madjen, gewif fann aud) die Wohnungdpolizei ded
Guten ju viel thun. Daf bdied aber fdhon der Fall fei, wenn fie in ber
von ung nachitefend vertfeidigten Weife vovgeht, fdnnen wir nidht jugeben.

Daf vielmehr gefehliche Boridriften in Bejug auf dad Wohnungs-
wefen, wenn fie aud) natiirlid) dag Uebel nidht aldbald mit der Wurzel
audrotten werben, bdod) allmélig Jegendreidh) twirfen, seigt am Deften bdad
Beifpiel Englands. Alle Beridhterftatter find bdariiber einig, daf in den
groBen Stadten Englandd bdie Wohnungdnoth weniger Hodgradig ift, ald
in Deutjdland®). , Wder, wie die jogenannten Klappen und Nad)therbergen
Berling giebt e3 in England [dwerlih) nod)”4). Damit ftimmt poll-
fommen bdie Meldbung itbervein, dak in Qondon bdie Miethpreife Billiger
find al® in Parig, Berlin, Wien®), und daf die Sterblidleit in London
22, in Berlin 28 bid 30 auf bad Taufend jabhelid) audmadt. Wohl mag
die englifhe Boltsfitte, welde dem Gingelwohnen viel mehr jugenetgt ift,
alg bdie dbeutide, ihr Theil an den Defferen Wohnungsdverhialtnifjen Haben.
Jnbeffen andelt ed fid) dod) Hier gevabe um diejenigen Bepidlterungsdtiaffen,
weldie aud) in Gngland auf MietHlafernen angewiefen find. Jebenfalld
3eigt bad Beifpiel Gnglands, daf aud) in den Grofjtadten Hodeultivivter,
ftaxf bepilferter Qanber wirtlidhe Wohnungdnoth teinedweqsd ein unabivend=
bared Uebel ift. Man glaube nun aber nicht, dag fdhon dad Hinreidende

H1, @ 278
2) Die bffentlige Gefundheitdpflege in Berlin (1877) . 197,
) v, Plener, Cuglijde iBaugeieIIid;uften (1873) & III Rupredt, Die
ﬂan)nunéen ber arbeitenden Stlaffen tn Bondbon (1884) &.
andey, Handbud) der Hffentliden @eiunbbeztapflege (1877) &. 152.
B) & Ratfd)et Jbealjtddte in ,Gartenlaube” 1825.
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Angebot quter Wohnungen in der Ndhe grofer Stiadte allein die Woh-
nungdjdidben im Jnnern bder lebteren nothwenbdig befeitigt, Bielmehr wird
immer eine groBe Anzahl Menjdjen geneigt fein, ungefunde Wohnungen in
ber Junenftadt beizubehalten, weil died fiir ifhren Griverdb bequemer und
vortheilhafter ift'). &8 muf alfo felbjt dann bafiir geforgt werden, bah
in der Stabdt ein gewiffes MindeftwohnmaR nidht unterfhritten werden daxi.

I1. 2Beldge Wohnungasujtinde e nun aber in Deutidhland nod ju
befdmpien giebt, davon mbgen aud) an biefer Stelle einige Beifpiele auj-
gefithet werden.  Wie ALbu2) nad) dem Berliner Communalblatte von
1874 berichtet, ijt der unbemittelte TMiether in Berlin bejtrebt, die theuere
Wobnung durd) Beraftermiethung u vermwerthen. E8 ift infolge deffen,
wie aud) jdon frlther, fo im Jahre 1878 in ecrhshtem Mafe bdie
Grideinung ju Tage getreten, daf befdrdntte WoPnungen avner Familien,
oft in abgelegenen Stadttheilen, zu den theuerften Preifen vermiethet,
wegen Ueberfiillung, Unjauberfeit und Mangel an Ventilation wahre Peft-
Hohlen und Brutjtdtten filv Krantheiten allerlei Art geworden find. 3. B.
lieferte innerhalb ded 61. Mebicinalbesivts bad Haud MitllerftraBe 31 pon
158 Gledtyphustranfen allein 150.  Aud dem Haufe Gitjdhinerftrape
Tr. 17 famen von den 575 armen Kranfen ded gangen 18. TMebdicinal-
bejired allein 177, alfo 30,8 Proc. aller franfen, und war gehorten
22 Proc. der Crivanfungen ju den epidemifden. Afle 6 im Begirfe unter
den Armen vorgefommenen GhHolevajdlle entftanrmten diefem Haufe, ebenfo
46 Proc. allfer Rubhren und 80 Proc. aller Diphtheritigialle. Ehenfo lie=
ferte bex andeve Hdufercompley deffelben Gigenthilmerd, Johanniterjtrake 215,
in weldem itbexr 1000 Menidjen Haufen, 53 Proc. aller in dben 4 Ponaten
pom 26. ugujt bid2 31. December im 13. TMedicinalbezivie behandelten
Rranfen. Wilbungen?d) bevichtet: ,Jch Yabe felbit Baradenbewohner in
Berlin gefprodhen, die mit Sdjoudern an bdie Rit¢lehr in die feudhten
RKellevwohnungen dadjten”.  Die ungefunde Befdaffenbeit bdiefer Waffer-
pierche ift aber nidht ihr eingiger Machtheil. Aud) in Jittlicher Hinfidht
witft alljuenged Beifammenmwohnen duBerft jHadlid). Jn ciner lehrreiden
Abhandlung neuejten Tatums fiber die ,Verbrederwelt in Berlin®*) Yeifpt
e8: ,Betritt man ein jolded Hauz, fo wird man aldbald von einem vers
pefteten, faulbumpfigen Gerude bejallen, Sdhmub Herridht {iberall und aut
ben Trveppen balgen fidh halbnadte Rinder. Jant und Streit bejteht zii-
fhen den Flurnadhbarn; bei dem gevingjten Anlah werden auf Corridoren
und Treppen ldvmende Wortgefechte in bden unfldtigiten Audbdritden und
blutige Raufeveien audgejochten, bet denen Stode, Befenftiele und Meffer
eine groBe Molle fpielen; bdie YWetber begieBen fich mit efelfaften Fliiffig-
feiten, bewerfen fid) mit Soth und vaujen fid) die Haave aus, die Manmer
werfen fid) gegenfeitig die Treppe Hinab, und dagwifden fdreien und wim-
mern finder tn jeglidjem Alter. Bei jeber fich bietendben Gelegenbeit bil=

1) Bal. Walder, Arbeiterfrage (1881) &. 108.

¥) a. . O. S. 196.

3) Praftifhe Darjtellung ded Bauredhtd (1873) &. 50.

4) v, i3t und Lilienthal, Jeitidrijt fitr die gefammte Strafreditdmiffen=
fhaft V. (1885) &. 121 .
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ben fid) im PHaufe jwet Parteien, bdie einander befehben und bdie jih nux
bann einigen, wenn 3 ja einmal bem Haudeigenthitmer oder bdeffen Ber-
treter einjallen jollte, dazwifden ju tveten, um Rube u ftijten. Denn dann
ftiiegen fie gemeinfd)aitlih auf diefen {08 und jdhlagen nidht jelten den ihnen
Allen Berhakten windelweid).  Diefelbe bdide, iibelriedjende Atmofphdre,
benfelben Schmu wie aui Haudflur und Treppen, finden wir im JInnern
der Wohnungen wieder. Aled Tliegt unordentlid) dburdpeinander. Die iwe-
nigen Betten und Mbbel find alt und gebredlic). Bejteht die Wolnung
aus einem ober mefreven Bimmern und einer Rhde, To find meiftensd die
erjfteren an junge RLeute, bie theild avbeiten, theild nidht avbeiten, ober an
projtituirte Divnen, oft bev gefafhilidhjten Sorte, abvermiethet, wihrend die
Familie ijre Unterfunit in bder RKildhe fudht. Befteht aber die Wohnung
nur aud einem eingigen HRaume, bder dann felbjtverftandlid) ugleid) ald
Wohnung, Sdlajzimmer und Kitdhe dienen muB, fo drdngt fid) Hier Alled
gufammen.  Jn dem gewdhnlidh nur einmal in Jeiner Art vevtretenen
Bette liegt Mann, LWeib unbd Kinber cbenfo, wie fie gevade Blag finden,
oft aud) dbie Kinber am Fugboden aui Strof und neben ifnen der ,mits
eintwofnende Sdhlajburide, u. §. w. u. §. w". Natitlid) wird aud) feitend
bed DHauseigenthiimerd in foldjen Gebduden twenig jur Unterhaltung ge-
than. Jn St. Peterdburg jtiivate im Februgr 1885 bdag Haud Wiajemsti
gujammen.  Tiefed Haud war, wie dagd Berliner Tageblatt vom 25. d. M.
berichtet, von unten Hi& oben mit ben dvmiten Leuten bevdlfert. Seit 1859
war bag Haud nidht venovivt. Dielen und Deden Hatten jich gefenft, bdie
Studatur mar an vielen Stellen gans abgefallen, die Fenjtervahmen verfanlt.
Uebevall henfdyte die groBte, fajt unglaublidhe Unfauberfeit, da feit Jahren
nicht3 jur Reinigung bded Haufed gejdehen war. — Jn Dredden wurden
1877 bdie jimmtliden Soutervainwohnungen, etwa 2200, begivtsdrtlid
repidirt, Yierbon aber 1500 melr ober weniger unguldffig und davunter
500 gang unguldffiq gefunben. Jn demfelben Orte fanden fidh bei den
begirvtadvatlihen Revifionen iwiederholt Wohnungen, welde nur aud
2 Rdumen beftanden, faum 24 qm Bobdenflddje befafen und 2 Familien
nebjt einer Anjahl alg Gewerbegehilfen, Sdlajglnger u. §. w. aujgenoms
mener Perfonen beherbergten.  Gine BHefondberds umidnglige Grdvterung
exforderten in Dresden bie alten Kafernen. Nadhdent diefelben vomn TMilitar
gevdumt waven, wurden fie ju Privatwohnungen vevmiethet; namentlid
jwet Neuftddter Jnianteriefajernen. Jn den 4 grofen dreiftodigen Haupt-
flitgeln der gqudhten Raferne waren 4 Hidg 500 Wohnungen -eingeridhtet
wotden, in welden fid gegen 2000 Menfden auihielten. Aui 4 bis
5 Familten fam nur ein Ubtrittdfig. Die nothwendbigiten Wirthidaits-
viume, Kiiden, Speifefammern, Holz= und KLohlengelaffe, Tehlten ganalid.
Pie Bentilation war Hddit mangelhajt. Der StadbtbeyirfBarst verlangte,
baf jebe Wohnung mindbeftend 2 [immer enthalte, einen Raum jur Auf-
bewahrung von Wirthidaftdgerdthen, Holy u. 1. w. befomme, aui 2 LWokh»
nungen 1 Abtrittdfis vorhanden fet und die Auinahme von Uftermiethern
und Edjlajleuten verboten fei. In Plauen im BVoigtlande fand der Bes
sirfBargt u. a. eine Wolhnung, aug 1 fleinen Jimmer mit enger Lammer
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bejtehend, bon 2 Familien mit 13 Kipien belegtl). MNidht blod in den
Gropitadten, fonbdern aud) in JInduftrieplidfen tleineten Umiangd finben fid)
folge Wohnungdverhiltnifle. Ueber ein bemertendtverthed Weifpiel foldex
beridhtet Gewerberath Dr. med. Riidiger?): ,Dad Koft= und Duartier-
gingerwefjen der Biegelei-Arbeiter, bejonderd basdjenige in dbem Havelbrude
bei RQepin, wo itber 1000 Arbeiter befdjditigt werben, fpoitet thatfaglich
jeglicher Bejdreibung. Nidht nur, dbah in einem einzigen Raume bon faum
40 cbm ofne geniigenbe Luft und Lt 20 Mdnner effen, trinfen und
fdlafen, jondbern biefelben entbehren aud) fiix Monate (April Hid October)
jegliger Reinlidhleit. Jhre Sdhlajjtellen find ju 2 iibeveinander, je 5 Hid
6 in etmer Reife, bon rohen Brettern Hergeftellt. TMobernded Stroh) und
Heu dient ald Lager und bie eigenen, oft feudjten, RKleibungsjtiide alz
Bebedung fitr die Nadhtruhe. Diefe Bufammenpierdhung, die Herridenbde
Finjternif, diefe mepbitijhen Diinjte lajlen Hier eber eine Thierbud)t ald
eine menjdlide Wohnung vermuthen. Dazu fommt nod) dber Mangel an
gejundem Trinfwaffer und . . . an warimen Speifen. — Mein Anfampien
gegen diefe gefehmwidrigen Buftdnbe war bHidher erfolglod geblieben, tweil dex
Bitvgevmeijter bei den iibrigen Mitgliedern ded Magiftrats eine entipredjende
Polizei-Berorbnung nidht durdzujefen vermodyte. Auf mein Anjuden Hat
dann die fKdniglide Regierung ju Potddbam eine Unterfudhung der dortigen
Berhdltniffe vornehmen laffen, und bdiefe Unterfudhung YHat ergeben, daf bei
etiva 20 Wohnungen jede derfelben weniger ald 1 cbm Luitraum, eniger
ald 1 gm Bobenraum und iveniger ald s qm Fenjterdffnung auj den
fopi der Belegidhaft Hatte. Injolge bdiefer Grgebniffe veranlaBte bdie Re-
gierung den Qandrath bded Ofthavelldnbdijden RKreifed jum ECrlaffe einer ent-
fprecdgenden Polizei-BVerorbnung. Diefe lehtere, am 1. Pai 1883 in Kraft
tretend, verlangt nunmefhr 10 cbm Luijtraum, 3 qm Bodenraum und
Yg qm Fenfterdfinung auf den Kopf, auBerbem griindblide Reinlidleits-
Borjdriften, Fitrjorge in Crfranfungsfdlen und den Grlaf von Haus-
orbrnungen. DBerftdke werden mit Strafe bid ju 30 ME. bedbroht, eventuell
die vorgefundenen Mingel im Bwangdwege abgeftellt”. In einer Juder-
fabrif der Proving Pofen waren im ndmliden Jahre?) 310 Arbeiter in
einem ©glafjale jo untergebradyt, daf auf 1 Arbeiter nur 2,405 cbm
Quftraum entfielen. Ulerdingd Hatte ftetd bie Hilfte dex Arbeiter ShHidht,
allein bafity fonnte natitrlid) fajt nie ordentlid) gelititet werben. Nidht
befjer jteht ed in mandjen bfterreidhifden Fabrifviftricten. Jn Trautenau
im norbbftlichen BdYmen twurde 3. B. ermittelt*), da in 14 einjtidigen
Hiduaden 959 Perfonen, HArbeiter Deiderlei Gefhlechtd nebjt Familien,
wobnten und auj jeben Jnfaffen burdjdnittlid) nur 4,81 cbm Lujtraum

1) Yahredberidyte bed Kinigl. Sadyf. Lanbedmebdicinalcollegiums bon 1877, 1878,
1880 (Sad)j. LWodjendbl. 1879 &. 173 {., 1880 &. 238, 1882 ©. 118),

) Amtliche Mittheilungen aud ben JabreZberidhten ber bdeutjden Fabril:
injpecloren 1882 &. 53.

3 a a. 0. & 78,

4) ©inger, Sociale Buftdnbe in ben Fabritbezivten bded nordvftlichen Bih-
men (1885) &. 182, 185.
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famen, und dabei werben Miethen bejahlt, welde denjenigen ber Wiener
Ringjtragentoohnungen wenig nacdgeben !

11, Angefichtd jolcher Verhaltnifie erfdeint e8 bem Berfaffer jur ge-
feblidgen Forberung bed Wohnungsdftanded ald dad derzeit unbedingt Wid)=
tigite, baf in den Polizeinormen filr diejenigen Gegenden und Orte, ind=
bejondere Grofftidte, wo fich bdbad BWedlirinih bagu aeigt, eim mindefter
Wobnuugdrawm fiix den KLopi vorgefehen werde.

Fajt alle einfdligigen Baupolizeinormen Haben bereitd eine Mindeft=
hohe fiix Wohnrdume beftimmt und verlangen, dak folde durd) Fenjter
belichtet find. Alein Fiir die Grundilade der Wohnung fehlt bdie
untere @Grene und dod liegt Aed daran, den Tendbenzen entgegenjuarbeis
ten, weldhe — namentlid) in ben groBen Stidten — den Wohnraum?!) ju
perfleinern tradjten. HBu bdiefen Tendbenjen gehort neben dbem Streben ber
Wohnenden, mbglihft in ber TNafe ihred Wrbeitdplahed ju Haujen, bad
Gtreben bder Hausbefiger und Bauunternehmer, den — bvielfach theuer ers
fauften — Wohnungdraum mdglidft audzunupen, alio moglidft jahlreiche
Wohngelegenfeiten auf der ndmliden Baufldde ju bieten. Dadurd) ents
ftebt ein Bujammenbrangen der drmeven Wohnungdinhaber, weldesd ju dben
fittlich und gefunbheitlidy bedentlidhften Buftdnden Ffithrt. Hiergegen tann
unjered Grachtens fein anbeved Mittel Yelfen, al8 die Madjt bded bifent-
liden Rehtd, alfo dag Gebot, dap fiir jeden Kopf in einer Wohnung ein
gewijfer Minbeftvaum vorhanden fein miiffe. Diefer Raum tann fehr ver-
fchteden Dbejtimmt werben, und ed ijt gleid) von vorn Herein davaui auf-
mecfjam ju madjen, daB man gut thut, die Anfpriide niht allzuhod) zu
fpannen. Berjdiedenfeiten in der Gilte und Grofe der Wohnungen miiffen
felbitverftandlich) immer Deftehen bletben, twie der Unteridhied zwijden Arm
und Reid) iiberhaupt. Die Arbeitertvohnungen find nothwendig Eleiner
alg die der Wohlhabenderen2). 8 fann alfo nur eben darauj anfommen,
ein Wohnungdminimum ju getwinnen, vergleiGbar bem reichBgefetsliden
PMinimum der Kranfenunterftitpung, welded befanntlid) ausd dem ort3ibliden
Zagelohne getw shnlider Tagearbeiter abgeleitet ift.

Die denfbar niedrigite Grenge tweifen wohl bdie verfdyiedenen Bejtims-
mungen itber den Mindeftihlajraum in den ,Sdhlafitellen” auj, weldhe im
Allgemeinen mit 10 cbm Ffitr den Kopf fid) begnitgen und ein bemerfeng-
werthed Borbild Fiir die ganze Frage der Wohnunggnot) bilden, welde in
befen ,Pennen” fih in threx drgjten Geftalt geigt. Dad entgegengefeste
Grtrem vertreten bie Anforberungen in den meiften Qehr= und Handbiidern
der Bffentlihen Gefundheitdpflege. Hier werden ald gute Wohnungen im
Punfte der Sefundleitdmipigfeit erft joldje angefehen, in benen 150 bHig
480 cbm fujt auf den Bewohner fommen, 3. B. verlangt 8 Hirt?)

1) 8o ber Grund und Boben nidyt Hod) im Preife fteht, twie auf dem Lanbe
und in fleinen Stddten, toitd von den Bauendben leber in ber Jimmer: und Stod:
werfahohe al3 in ber Jimmergrdfe gefpart.

5 2)@%e3rogl. bie Auslafjung Sarafin’s bei Conpen, Gejdidte der focialen
rage &. 38.
%) Gyftem der Gefunbheitspflege (1876) &. 185.
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fitr jeden Grwad)fenen 240 cbm Sdglafraum und begeiduet {hon ald vedht
unjuldnglid) eine filv 1 Tamilie von 3 bi3 6 Kopfen nebjt 1 big 2 Dienits
boten beftimmte Wohnung von 3 Bimmern, Kabinet und Kiide mit 400
bi3 500 cbm Quitinbalt. Rad) F. Oejterlen?) fann man annebmnen,
bag auf ben Kopi mindeitend 50 bid 60 qm Raum fommen milffen, um
ben @efundheitsbedbiirinifien eined Menjden 3u entipredien, d. i. aljo etwa
150 chm Quitraum. Rappenheim jordert fitr 1 Perfon, wenn fidh ber
Koblenfauregehalt nur verdoppeln foll, 480 cbm Sdjlajraum! Halt man
eine betrddytlidjeve BergroBerung bded KLoflenjdurvegehaltd der Luit fitr ju-
[dffig, fo gelangt man auj niedrvigere Biffern, fo 3. B. R. Manega?),
weldger 96 cbm auf den RKopi fiir hinldnglih erflart, wdhrend nady
Lapollée?) in Kopenhagen 71 cbm Luitvaum theovetijd ald nothig ers
adjtet werden.

2ad praftifd)y Ridtige liegt wohl aud) Hier in der Mitte,  Fiir un-=
fere Berhaliniffe, in denen aui die Beleud)tung und Beheizung ber Woh-
nungen wdihrend eined groBen Theild ded Jahred und eine durd)y Kohlen-
ober Torfieuerung bedingte Quitverberbnif, ferner auj bie Vefehung eined
Iheild3 bed Woburaums durd; dad Niobiliar Rildfidt su nehmen iit,
bitrften 10 cbm IWohn- und Sdglafraum auf den Lopf, augjdhlieBlid
Arbeitd=, Kiden= und fonjtige Nebenvdume, ald angemefjene Mindeit-
forberung ju evadhten fein. RNatiirlidh) ift nad) wie vor grundiiblid) bdirvecte
DBelidhtung durd) AuBenienfter und eine gewiffe Mindefthohe zu verlangen.
Ueberhaupt jollen, wenn Hier audjdlieglid) vom Wohnungdminimum bdie
Rebe 1ift, bdiejenigen janitdren Anforderungen nidht ald entbefulid) be-
seicdgnet werden, welde die Baupolizeinormen in anderen Ridjtungen fdon
fteflen, 3. B. dad Griotbernif genitgender Wafferberforgung Fitr jeded Hausd
und bie jonftigen oben § 1 II. gegen Gnbe ffiszivten BVorjdrijtens). Aud
joll nidht verfannt werden, bdap tinjtlide Bentilationdmittel bdie Gefunds
heitamihigfeit felbjt Eleiner IWohnungen bet angemeffenem Gebraude nidht
unwefentlic) erhohen fonnen®). Riden, Borfile, Tveppen, Bdden, jowie
Raume, welde ihrem vorwiegenden Bwede nad) ald Arbeitdwerfitatten
anjufehen find, tverben, wie gefagt, bei der Bemeffung ded Wolhn- und
©dylafraumes unberiidfidhtigt bleiben miiffen, und jwar einmal jdon bdes-
wegen , tweil fie orbnungdmdfig nidt ju WohnrGumen beftimmt find, fo=
bann aber aud), weil ein Theil ded Raumed in den eigentlihen Wohne

1) Handbud) der Hygiene (1876) 3. Aufl. S. 589,

%) Tie ‘JInInge von Urbeitertwohnungen (1883, 2. Aufl.) &. 20.

a.a. . T & 321,

4) Bemerfenswertl ift diejenige der neuen Bauordnung fiir Kiln vom 14. Ja-
nuar 1885 § 43, wonad afle .D.!obmaume unterfellert fein miiffen.

Deftcr[en a. a. . ©. 489 §. Daz Gebot in Dder neuen TWiener Bauords
nung nom 17. Januar 1883 § 43 daf alle Wohnrdume ,lidht und ventilixbax” jeien,
begieht fid) freilidy toofl bIDn auf bdas Borhandenjein von Fenftern, welde nad) dem
Freien fithren und gedfinet twerden fonnen. &Kiinftlide BVentilationseinridtungen
pilegen meift nur filx Baulidjfeiten verlangt 3u werden, welde zum Nufenthalte
sahireider Perfonen beftimmt find (1. 3. B. bie neuen Vauordnungen fitr WMitndjen vom
3. Upril 1879 § 39 und filr dasd iibrige Vayern vom 19. September 1831 § 55).
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vaumen burd) Betten, Sdrinte und dergleichen Wiobel jfir den Lujttved)iel
gany verloren geht, und man Ffilr diefen Abgang bei einer Fordberung von
nur 10 cbm Quitraum fiir dben RKopi einigen Griap dadurd) [dafft, dag
man daffic jene Nebenrdume gani auBer Anfak [(dpt.

Witnjdendwerth wdve jebeniallz — fdjon der befjeren Litjtung wegen
— baf jede von mebhreven Perfonen eingenommene Wolhnung aud minbde=
ftend 2 Rdumen befteht. Alein dicfe Forderung wird ofnehin bet Gin-
fithrung bea bvorgefdlagenen Mindeftwohnraums fid) vielfad) von felbft
exfiilfen. Unbderfeitd wiirbe bag bivecte und allgemeine poligeilide Gebot
einer dboppelrdumigen LWohnung jebenjalls fitr mande Orte und Stadts
biertel nabeyu undurdjjithrbar fein. Nad) Sdwabed Unterfudjungen
wobnten 3. B. in Berlin Gnbe 1867 nidht weniger ald 290 000 Menfdjen
in Wohnungen mit nur 1 Yeizbarem Bimmer und jwar in Familien mit
durdgidnittlih 5 RKbpfen, und auBerdem bejaBen 60000 Menfden (in
Familien mit durd)idnittlid) 4 Kopien) nur Wobhnungen obne Heizungs-
gelegenbeit! Die Wohnungen mit nur 1 Heigbarem Bimmer madjten 49 Proc.
aller Wohnungen aud. Jn Kdnigdberg, wo iiberhaupt die Arbeitermohn-
verhiltniffe viel ju wiinfden iibrig laffen?), betrug der Procentfay im
Safre 1864 jogar 62,92). Jn London jdhdbt wman etiwa 60000 Fami-
Lentoofnungen mit Blod einem (vielfad) einem ,Sdjrante” gleidenden)
Raume; fpeciell im Diftricte Findbury, welder 1881 503851 Gintwofhner
hatte, bewohnten nur je 1 Raum 10490 Familien mit 41 044 Kiopien,
nur je 2 Raume 17210 Familien mit 82215 KLopfen®). Jn der GCity
pon London bejteht jebod) bad Werbot, dak dagd Sdlafzimmer eined Gltern=
paared pon Kinbern itber 15 Jahren oder Frembden getheilt with ¢). Dem-
gegenitber fpridit Rupredts) mit Redhit aud, daf im Wllgemeinen ffir
tleine Familien einvumige Wohnungen, welde ja aud) nod durd) Vor-
Hange, Berihlage u. dgl. getheilt werden fdnnen, nidyt unbedingt ju vers
wexfen feien.

Am dringlidhiten ift die Feftiebung einez Mindejtwohnraums natiirlidg
fitr biejenigen Orvte (GroBitddte), in welden die Bufommendringung bder
Ginwohner jdon einen [dheren Grad evreiht Hat, und bdafelbjit wieberum
filx diejenigen Gebdubde, weldhe vovausieplid) am ftdrtiten belegt find, 3. B.
fitr alle Wohnhdufer mit mehr ald 2 Gtagen oder jilr jedbed Wohngebdubde,
in weldem mehr ald 20 Menjden wohnen, ober filx alle Wohnhdufer,
weldge mindeftend 3 Familien jur Wobhnung bdienen. EB ift war ein
Jrethum, ju glauben, dak bie lindlidgen Wohnungen etwa in Bejug auf
Gefundheitsmapigfeit den 3u jtellenden Unforderungen allenthalben ent-
fordchen 6). Allein fider ift Yiler im Allgemeinen die RQuitverfdhlechterung

1880 lg)‘llgxntlic'f)e Prittheilungen aud den Jabhresberidten bder Fabritinjpectoren
2) Dithring a. a. O. S. 756.

3) Rupredit, Urbeitertoohnungen S. 5.

4) Ganbder, Handbbud) S. 149.

5 a. a. . &. 121.

&) &. jdon J. P. Frant, Syftem III. S. 904 ff.



16 Seuthold.

infolge bed menjdliden Bufammenwohnend eine geringere, afd in Grof-
ftadbtenr. Flir die Vovorte der lepteren ift natitrlih unter Nmiftédnden dies
felbe wohnungdpolizeilide Strenge angegeigt, wie flir ben eingelnen Stadt-
bezitt, mit weldjem jene focial ein Ganged bilden!). Anbderfeitd tann unter
Nmiftdnben bdie BVorfchrift ihre Wirtung fdhon thun, wenn fie auj eingelne
Stabttheile (Fabritviertel) befdyrantt wird.

Die nafhere Feftiegung der BVor{drijt betreffd bed Minbdeftwohnraums
muf nad Dafiirhalten ded Berfafferd der Griwdgung im eingelnen Falle
nad) MaBgabe der obwaltenden briliden Werhdltniffe vorbehalten bleiben.
Sm Allgemeinen midhten fid) folgende Grundnormen empiehlen:

JA. Tl jebed Grunditiid, in weldem 3 ober mebhr Familien wohnen,
ober vegelmdBig mehr ald 5 nidht zu ben Familiengenofjen ges
horige Perfonen (3. V. ald Ajtermiether, Dienjtboten, Arbeiter),
LWohnung oder Sdhlafjtelle finden, leiden die BVorfdriften unter
B. und C. Amwendung.

B. Jn der eingelnen Wobhnung muf auf jeden Betwohner mindeftend
10 cbm Wohnraum jederzeit nadygetviefen twerben Eommen.

C. A3 Wolnraum fommen Hierbei nur Rdume in Betradt, welde
bie bauorbnungdmdBige [ober mindeftend 2,5 m.]2) lidhte Hobe
Haben und durd) Fenjter unmittelbar von Yufen belidtet
twerden.

Ritdgen, BVorjale, Sveppen, Keller= und Bobdenrdume fjotvie
Raume, welde vorwiegend ald WArbeitdwerkftatten fiix nidht mit
in  dem Dbetreffendben Quartiere iwohnende Perforen benubt
werben, bleiben bei Bemefjung bed Mindeftwohnvaums (B.)
aufier Betrad)t.”

Aud) in England und Novdbamerifa ift fpeciell den Miethhdufern
(tenement-houses) eine befonbere Bau- und wohnungdpolizeilide Novmirung
gu Theil geworben. Penn neben den jpdater ju erwdfhnenden Maffen=
Sd)lafjtellen (lodging-houses) find e8 jene Miethhaufer, welde — eine
Nugnahme von dem typijden Gingelhaufe bilbend — theilweife ftart iiber=
volfert find. MNad) einem Beridhte ded StadtgejundfeitdBamted pon MNewwyort
befherbergte dort ein folded Hauferviertel 196 Familien mit 889 Kipien
fo eng, ,toie auf einem guten Rivdhofe”’. Jn einem anderen FTenement-
Haufe tamen auf dag Bimmer 7 Perfonen, mit je 226 Kubitfuh (= 6 cbm)
Durdydnittéwohnraum.  In Mufterhaujern der Tenementgattung beftand
bagegen die Wohnung aud 1 Wohnzimmer mit 2250, 1 Kitdhe mit 560,
2 Sdlafsimmern, babon 1 mit 1000 Kubiffuf, dad andere mit etwad
weniger NRaum, jufammen alfo ettva 4600 RKubiffup (= 130 cbm)
Wobhnraum (einfdhlieBlic) der Kilde)?).

Dad vom Berfaffer vovgedlagene Map fitr dben Mindeftwohnraum
wilrbe, twenn e3 in unferen Grofftddten allenthalben jur Durdiithrung

N Walder a. a. O. &. 108.

2) Hier ift bad [ofal ober probinciell u. §. . vorgefdyriebene Hihenmaf (vgl.
Qeuthold, Deutidhed BVaupolizeiredht a. a. ©. &. 850 ?o[g.) einguftellen.

%) p. Gtudbnip, Norbameritanijde Arbeiterverhiltniile &. 56 f., 59 f.
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gelangt, fdhon fehr fegendreid) ivirfen. Denn in jahlreidhen Fallen find
jebt bie LWohnungen Ifleiner RLeute bejhrantter. Hierfitr find jhon im
Borftehenden mehriade Belege beigebradht worben und mag nur nod) Hin-
gugefitgt werden, daf {hon tm Jahre 1867 in Berlin 28,7 Proc. jdmmt=
lidger Wohnungen bdergeftalt fiberfilllt waven, baf 6 Hi8 7 Perjonen in
Ginem Himmer tvohnten?). Nuf dber anderen Seite wdre aber dag ge-
todhlte Map aud) Ieinedtvegd unerreihbar. Fitr dagd Sdlafftellentvefen ijt
ed ja, fvie Dereitd oben evwdhnt, fdhon in jahlreiden bdeutihen Orten zur
Regel genommen. Nud) wird e3 von bewdhrten Praltifern feinedivegs fiir
su hody eradptet. B. B. verlangt Shmilde?) fiir 1 Arbeiterfamilie mit
Rindern 1 Wohnzimmer von 16 bid 20 qm, 2 SHlafrdume mit zufams-
men mindeftend 12 gqm Grundflddje und auferden die ndthigen eben=
rdume. @Goltdammerd) fordert fiir jebe Perfon 3 qm Bodenfldcde
und 9 58 10 qm Rawm in Logivhdufern. ,Die Buderfabrif in Wier-
sdhoglawice (Proving Pofen) hat an Stelle der grofen SPhlaffale jur Un=
textunit ber Nrbeiter Stuben fiir 6 Hig 8 Perfonen in einer Grife von
10 big 12 cbm RQuitraum fitv die Perfon eingerichtet” ). Jn einer Fabrif
der Proving Hannover find jogar, abgefehen von vorsiiglidger Ventilation,
33 cbm Sdlaffaalvaum fiir 1 Perfon gur Verfilgung?). Jebenfalld witrde
die vorgeidhlagene Mafregel alfo nidt, wie man juweilen bon weitgehenden
Anforderungen an die Wohnung fiirdhtet, unabwendbar ju Wohnungs-
mangel und Obdadslofigleit fithren.

Jm Uebrigen Hhat ja dad fraglide Raummap zunddft in England
fon teitgehenbe prattife Durdhiithrung gefunden. J. B. nehmen in
einigen Begirfen Londond bie Polizeirihter eine ftrafbare Wohnungsiiber-
fitllung dann an, wenn auf den Crwadfenen tweniger ald 300 bHizg 400
fubiffup (b. 1. ettva 8%/4 bi8 11 cbm) Wohnraum fommen®). Jn Liver=
pool tird filr jeden Guwadhfenen oder 2 Kinber in Miethhaufern 350 Ku-
bitiup (= 10 cbm) SPlajraum gefordert 7). Dad Californifde
Strafgefesbud) geht nod) teiter, ed beftimmt jiir lodging-houses®): ,LWer

1) Hirt, Syftem &. 136. In Wien fommt o3 vor, bak Arbeiterfamilien mit
2 big 3 Rindern 1 Lammerlein vou 8 qm. Grunbfldde bewohnen; in Pofen finden
fidh vielfad)y Stuben bon 240 Quabdratfup (= 22 qm) Grundfldde von 3 Familien
betvohnt! Reidhardt, Arbeiteriwohnungsirage &. 6.

%) Da3 Wohnhauz bed Wrbeiterd (Preididhrift) 1883, &. 7 f.

3) Jn Gulenberg’s Handbbudy bed dffentliden Gejundheitsivefensd I1. &. 369f.

4) Umtliche Mitthetlungen aud ben Jahresberichten der deutichen ?abriﬁnipeca
toren auf 1882, &. 78.  Jn bder Chemniper Gegend baute eine Steinfohlenactien-
gefellidhaft Wohnungen mit Stube und KLammer von ufammen 25 qm Grunbdfldde,
aufer ber Kiidje. Jahresberidyte der fad)]. Gewerbeinipectoren auj 1884, &. 102.

5) Umtlidje Mittheilungen auf 1888, &. 164.

) ©anbder, Haondbbud) bder Hfentlidien Gefundleitdpflege (1877) &. 149.
Ueber bie englifdje Gefehgebung Jelb{t geben eingefienbe Ueberfichten: Gneift, Eng-
(iihes Vermaltungdredht (3. Aujl.) IL BVd. &. 853 ff. 2B. Rupredt, Die Wobh-
nungen bder arbeitenden Hlaffen in LQonbon (1884) &. 11 f.

) Sandber a. a. . &. 152.

5 v. Studbnif a. a. O. &. 425. Aud) fitr ben Arbeiter in ber Fabrif ver:
langt bad Localftatut fiir Ghicago 500 Kubitfuf = 14 cbm Raum; Tait, Ar-
beiteridhupgeiebgebung in ben Bereinigten Staaten. Fiibingen 1884, . 177.

&driften XXX, — Wohnungsfrage. I 2
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Bimmer vermiethet, welde weniger ald 500 Kubitjup (= 14 cbm) Raum
fitv die aufgenommene Perfon bieten, wird mit einer Geldbuge von 50 Hid
500 ®Dollard oder Geflingnif ober Beidem beftraft. Wer einen Raum zum
Sdlafen ober Wohnen miethet, welder ihm iweniger ald 500 Kubitfuf
Raum gewdhet, wird ebenfo beftrait. Jn ben Wrbeiterquariieren Ant-
werpensd find polijeilid) 40 qm Wohnraum Fir jede Familie ald bdad
Mindefte vorgejdrieben?). Nad) den in Deutfdhland jiir Militdr-
tafernen geltenden Beftimmungen joll die G1dBe ded Quitvaums fiir den
Kopj in Sdlajfdlen mindeftens 420 Kubiffuf = 13 cbm betragen.
Aehnlihge Anforderungen ftellen, wie bereitd oben bemerft, die Polizeiver-
ordbnungen filr die Nad)therbergen (Sdlaijtellen, Pennen) in deutjden
®rofitadten; bdie besitglihe Berowdnung bded Berliner Polizeiprdfidiums
bvom 1. Upril 1880 § 2, die Polizeiverorbnungen bder Regievungen zu
Ditffeldor], Oppeln und Avnsberg itber dag Halten von Koft= und Cuar-
tiergdngern vom Jafhre 1879, bad Reglement der Hegietung zu Pofen,
betreffend bdie Grridlung pon Urbeiterhiufern fiiv audwdrtige Wrbeiter pom
4. December 1882 § 7, und endlid) dag Bremijhe Requlativ Fiir bffent-
liche Qogirhdufer verlangen jammtlid) je 10 cbm RQuitraum Fiir den fopf.
Gleihe Pragid wird in bden Fremdenbherbergen Reipsigd geiibt?). Babden
iiberldBt dbie Megulirung dem Gingelfalle, indem § 14 der Verordnung vom
27, Junt 1874 Deftimmt: ,@aftwirthen und BVevmiethern von Schlajitellen
tann bag Begivfsamt vovidjveiben, wie piel Perfoneu fie duBerften Falls
sur nidilihen Beherbergung in den eingelnen Rdumlicheiten aufnehmen
bitrfen” ). &8 giebt aber aud) bereitd eine ftadtijdhe Baupolizeiordnung,
welde dhnlihe Griorbernifie gany allgemein filr fimmtlide Wohn-
gebdube qufftellt, ndmlich die Bauordbnung vom 17. November 1864
fiir die Stadt Jnngbrud. Diefe beftimmt nidht nur (§ 17), wie die meijten
Bauordbnungen, bie mindejte lihte Simmerhohe und war filr Erdgeidhop
auf 10, filv die oberen Gefdhoffe auf 9 Fuk (ju 82 cm), jonbern verfiigt
in § 25 1(eiter:

»Die Wobhnimmer follen aud Gefundheitdriidiidten mdglidit
gevdumig angetragen werden. Die Gintheilung und Jahl bder
Wobhnungslocalien bleibt dem Crmefien ded Bauberen itberlajien,
bod) oIl jedbe Wohnung wenigitend 2 Bimmer mit einer eigenen
Kithe exhalten. (Besitglich) der Hohe der Bimmier fiehe § 17.)

Kein Wohnzimmer darf unter 8 Quadratflajtern (1 Klafter
= 1,9 m) meffen und jebed muB ein in einen frelen Raum
fehended Fenjter erhalten. Die Riden follen jitr Wobhnungen,
die nur aud 2 Bimmern beftehen, nie unter 21’z Quadratflajtern
und fiiv griBere Wobhnungen wenigitend 3 Cuadbrattlaitern meffen.”

) Cavollée a. a. L. IL &, 279.

2) Bericht dez Sdd)]. Lanbed-Med.:Coll. im Sidyi. Wodiendbl. 1883 &. 122.

3) Nod) allgemeiner Bitridjer Gefes, betr. die Hifentlide Gefundheiiépilege unbd
Qebendmittelpolizel bom 4. Lctober 1370 § 2 und die Uudfithrungsverorduungen
vom 8. Junt 1365 Art. 49, jowie vom 6. September 1874 Mrt. 44 yum Jtalieniiden
Gefebe itber die difentlidje Gejunbdleit vom 20. Midry 1365.
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Hiernad) werben, gang abgefehen von einer gerumigen Kitdge, minde-
ftend 58 cbm Wohn= und SHlafraum fiir eine Familie fichergeftellt.

Neben bdiefer Jnndbruder Bauordbnung verdient nod) die Befannt-
madjung ded Heryogliy Sadien-Gothaijdhen Minifteriums vom 15. Sep-
tember 1858 genannt ju werden, wonad) ein neued Wohnhaud minbdejtend
1 Wohnjtube, 2 SPhlaftammern, 1 Riidje und 1 Hauderden enthalten joll?).
Gndlid) gehort YHierher die Mittheilung im Jahregberidhte bed Konigl. Sadi.
Qanbdegmedicinalcollegiumsd von 18802), baf der Rinigl. Bezirfdarzt 3u
Tregben alg Mintmum fiir eine Familie eine Wohnung von 2 Riumen
und 80 qm Bodenflddhe fordert und eine joldje Wohnung Fir itbertiillt
anfieht, wenn von diefen Rdumen nod) an Frembde oder ,Verwanbdte” ver=
miethet witd. Gine entjpredjende Beftimmung ift aud) wenigitens riidjidt-
lidy der GriRe der feller- und Dadywohnungen, in den Entwuri einer
Dreddener Bauordnung vom Jahre 1877 (§§ 111 und 114) iibernommen
worben, wifhrend fid) in den neueften Bauorbnungen fiir Berlin (Entwurf
pon 1885), Hamburg (1882), Miindjen (1879), Stuttgart (1874), Kbln
(1885), Wien (1888) u. {. w. Cinidlagiged iiberhaupt nidht findet.

IV. Seine Beftimmung des difentliden Redhtd fann aui Befolgung
recdjien, wenn nidt Ovgane der bifentlidgen Werwaltung vorhanben {ind,
weldje ihre WAusfithrung itberwaden. RNatilelid) miiffen diefe Organe o
eingerichtet fein, daf fie aud) wictlid) gut und Fuverldjjig arbeiten.

Jn Gngland ift eine regelmdpige Jnfpection ber Rogithduler, tweldje
3u diefem Bwede conceffionict, vegiftrivt und mit Bled)jd)ilbern verfehen
(ticketed) werben, in Bezug auf Ginvidhtung, Jahl dber Betten, Reinigung,
Kanalifation, Pflafterung, Bentilation u. {. w., vovgefehen. Ueberidjrei=
tungen fdnnen wor bden Friedendrichter gebradit und Gigenthilmer fowie
Miether mit Geld ober Geidngnif bejtrajt tverben. TMeben bder Ueberfiil=
lung giebt die {hlechte Bejdjaffenheit von Wohnungen einen Grund zum
Ginjdyreiten ab. Bunddft fann Fegen, Reinigen, Weiken verlangt werden,
jobald eine Vefdjeinigung de8 Gefundfeitdbeamien von dem jdhmubigen
Sujtande dez Haufes Gejahr fiiv die Gefundheit der Betwohner in Wushdt
ftellt. Jit ein Hausd nad) dem Urtheile ded Gerichtdhoia sur menfdliden
Wohnung ungeeignet, fo fann ed gerdumt und gejdloffen werben, bid bie
verlangten bauliden Wenderungen ausdgefilhrt find3). Jn Liverpool waren
1876 iber 12 Proc. alfer Hdufer, ndmlid) 11278, in die Berzeidinifje der
TMiethhiufer eingetragen, audgemefien und an jede [immerthitr ein Bled)-
fdild mit Angabe der erlaubten Vewohnersahl angeidhlagen. Die Inipece
toren ftatteten biefen Hdufern 11001 Bejudje in ber Nadht und 57084
bei Tage ab. 1205 Bimmer wurben fiberfiillt gejunden, in 997 Fillen
bie Vermiether in @eldjtrajen (ineift 2, jedbod) bi® 15 sh) genommen. Jn
Slaggow waren {don 1865 nidht weniger ald 13007 Haufer mit dhn-
liden Blehidildbern an der Thiiv verfeben?). Gleidwoh! werden ausd

1) Bagl. Qeuthold, Teutidpes Vaupolijeiredht (a. a. £. S. 850).
%) Sad)l. Wodyenblatt 1352 &. 118.

3y €anber, Hanbdbud) . 139 £ Rupredt a. a. O. &. 32 |.
4 Sander €. 152,

2*
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Gngland Tebhafte Klagen bdaritber laut, daf die Behirbenauificht in woh-
nungdpolijeilichen AngelegenPeiten nidht audreihend fei. Junddft twird
Hervorgehoben, wie die Qocalbehdrden (vestries) theild wegen mangelnder
@ontrole von oben, theild wegen bder Privatinterefjen vieler Mitglieder der
ftabtijhen Organe ald Befiber von Miethhiufern u nadlaffig Jeien.
Sobann wird die ungulinglide Zahl der Jnipectoren betont, twelde nody
bagu nur auf Beit jungiven?). Ausd bdiefem Grunde Hat man in London
neuerdingd befondere ,IWohnungdpolijeiausdidiiffe’ aud ber Biirgerfdhait in
ben eingelnen Stabtbiftvicten (Sanitary Aid and Dwellings Comittees) jur
Unterftitgung und Ueberivadyung ber #ibrigen Ovgane gebildet 2).

Nud) au %}rantrud) witd beridjtet, baf bie dortige Wohnungdpolizei=
gefebgebung nidht in dem erhofften Make jur Durdhjihrung gelangt
fei. Da3 Gefey vom 13. April 1850 fiber bie logements insalubres fieht
swar bdie Einfebung von RLocalcommijfionen jur BVeurtheilung bed Wolh-
nunggwefend vor. Diefelben jollen aud 5 Hid 9, in griferen Stidten bid
20, in Parid 513 30 Mitgliedern bejtehen. Nad) Art. 2 muf ein Mit=
glied bed conseil des prudhommes, aljo bed Getwerbeidhiedagerichts, in der
Gommiffion figen, wad nad)y Anfiht ded Berfafjerd eine fehr bead)tens-
werthe Beftimmung ift, da Miemand DHefjer ald der Arbeiter gu Heurtheilen
vermag, ivietweit mit den Weftrebungen ur Berbeflerung der Verhdltnifie
fletner Leute gegangen werden fann. Die Gemeindevertvaltung fann mnun,
wenn die ungejunbe Befdhaffenheit der Wohnung durd) bed BVerhalten bed
Befiters veranlafit wird, diefem AbYiilfe aufgeben, fallg die Urfaden bder
Ungefundbeit bagegen in ber Bejdaffenbeit bded Quartierd jelbft legen,
befjen eitere Benubung vorldufig unterfagen, wiahrend bdie befinitive Un-
terjagung dem Prafecturvathe vorbehalten bleibt. Sind bdie Urfaden ber
ungefunden Bejdaffenheit duBere ober erfovdert ihre Befeitigung allgemeine
Makregeln, o BHat bie Gemeinde dad Cnteignungdredht®). TNad) einem
Beridhte im Journal officiel von 1882 ift bad Gefes nur in ben 3 Stdbdien
Parig, Lille und Mancy 3u energijder Durdfithrung getommen. Dagegen
hat man im Uebrigen von bderfelben Umgang genomuten. Deshald gob e3
nad) jenem Beridite in Franfreid) faft 220000 Hiaufer ohne Fenjter
(jedenfallg im Siiden) mit 1 300000 Eintwohnern und ungefdhr 2 Millionen
Hiuddhen ju nur 2 Fenfterdffnungen mit anndhernd 11 Millionen Be-
wohnern. Dev jdhadblide Ginfluf diefer Wohnungszuftanbe seigte fid) aud
gany beutlid) bet ber Refrutenausdhebung. Man ging dedhald neuerdingd
bamit um, bie Anwendung bed Gefehed von 1850 durd) weitere Mak-
nafhmen ﬁcbetaufteﬁen‘*)

Der Berfaffer der gegentvirtigen untniu&)ung legt feinerfeitd in bex
vorliegendben Frage vor Allem Werth darauf, daf man mit gefebgeberijdyen
Makregeln in ber Sadje nidt ju tweit geht, joubern bah mindeftend Fu-

1) Rupredt &. 83 f., 68 .

2) Rupredt ©. 65 1.

3) Blandye, Dictionnaire de I'’Administration (1884) &. 1506 f.

) Blande &. 1507. Bgl. aud) Stiedba, Die Rage der arbeitenben Klaffen
in Franfreid) in dber Jeitfdhr. des fomigl. Preu. flatift. Bureaus 1875 S. 393.



§ 2. Der Minbeftwohnraum. 21

nadit Tediglid) die Grofjtadte localftatutarifd) baw. im Polizeiverordnungs«
tege gegen bie ju ftavfe Belequng der Viiethhdufer durvd) Feftfepung einesd
Mindeftwohnraums einfdreiten. LWo ad) Lage ded pofitiven Redhtad ed ndthig,
wiltben die Stabtgemeinden baw. ihve Polizeiveriwaltungen dazu durd) ein
befonberes Ranbdedgefes zu ermidjtigen fein; im Algemeinen ) bedarf ed
ciner folden Grmidtigung nidht, jondern bie betreffenden Polizeibehirdben
exjdeinen ju Grlafjung wohnungsdpolizeilider Borjdriften jdhon verfaffungs-
mékig befugt.

LWerben nun aber Voridyriften der Hier vorgefd)lagenen At erlafien,
fo miffen fie dann aud) frdjtig durdgefithrt werden. Bu diefem Bwede
empfieh(t e3 {ich, eine Reihe von fleinen Ueberwadjunggbesivfen — piel=
Leiht im Anid)luffe an die in den meiften grbBeren Stddbten eingeridhteten
Avmenpflegihaiten — zu bilden, innerhald deven bdie jtandige Wuffidht=
fithrung ehrenamtliden Organen (am beften wohl den Avmenpflegern)
obliegt. NuBerbein wiven von Seit ju Beit durc) die jtidtifden Berufss
beamten (Polizeimannjdiaiten, nad) Befinben unter Oberleitung der Stadt-
Phyfici, Bejiraiirate u. §. w.) befonbere Controlvifitationen vorzunehmen,
welden fdmmtlide unter die vorgeid)lagenen Boridjriften Fallenden Woh-
nungen, natitelid) ohne vorherige Antitndigung, auf Grund bder Einwohner:
melbunganadyweife etwa jahelich) ober alle 2 Jahre — in Fallen befonderer
Art natitelid) Biter — ju untergiehen wdaren. BVevwandte Einridtungen
beftehen ja nidht blod Hinfidhtlid) der Feuerfiherheit dber Gebdude in vielen
deutiden -Qdndern, jondern bereitd fpejiell besliglid) ded Gejundieitsiweiensd
in Wilcttemberg, twofeldbit durd) Minifterialverfiigung vom 20. October
1875, bie dratliden Bifitationen ber Gemeinben in Wbfidht auf die Gefunds
Heit betreffend, alle 6 Jahre commiffarijde Bifitationen vorgefehen find,
welde jid) aud) auf alle Anldffe zur Gejafhrdung bder Gefundheit der Ges
meindebetoofner ju erftreden Haben. Dak in ben Organen ber Wohl-
fahridpolizei und in der Bevdlterung felbjt in Deutidhland bder Sinn Fiix
bad Wohnungdwefen wadit, bdafilx Fehlt e8 niht an Angeiden. J. B.
fteigerte fid) in Qeipzig 1881 bie bejirtadrtlidhe Thitigteit aut bem Gebiete
der Bau- und Wohnungdpoligei Hebeutend und jwar weniger besiiglid) der
Reubaupline, ald der Beid)werden und Grdrterungen iiber alte Wohnungen,
weldje jum Theil nad) begirtadrytligem Berid)t auBervordentlid) ,gefund-
Deitgwidrig und menjdenunioivdig” find 2). Eine Ueberfidht itber die Amts-
Handlungen wegen beanftandeter Wohnungen in Wien?®) ergiebt Folgenbe

Biffern:

1) Bgl. Preu. Gefep iiber die allgemeine Lanbezverwaltung vom 30. Juli 1883
§ 143 (Polizeibertvaltung mit Buftimmung bed Gemeinbevorftanbded) verbunben mit
§ 6 bes Gefehed iiber bie ‘Boliaeinetmaltun% vom 11. Marz 1850 und der Verords
nung fiir die neuen Lanbedtheile bom 20. September 1867; Bayer. Polizeiftrafgeieps
budy Art. 1 folg. (Gemeindbeausidup u. §. w.); fonigl. Sddj. revidirte Stdnbeord:
nung § 101 (Stadtrath); Witrttemb. Gelek vom 27. Pecember 1871 Axt. 51 folg.
{Ortsdvorfteher) u. . w.

?) Sid]. Wodgenblatt 1883 S. 120; 1884 S. 170.

3) NHL, Gemeindeverwaltung vor Wien 1880/32 (Wien 1884) &. 644.
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3In Gtuttgart ward 1874 eine allgemeine eingehende Fevifion ber
Wohnungen mit RAdfidht aui die Frage thred Ginfluffed bei der Herrjchen=
ben Typhudepidemie durdygefiifhrt 1).

V. Ratiirlid) miifte poligeiliden BVeftimmungen wegen bed Minbdejt=
wohnraums nod) der erforberlihe Nadhdbrud durd) Androhung von Geld-
und Hajtftrafe filrv Buwiderhandlungaialle verliehen werben. Die Ueber=
tretungaitrafe toilvbe jebenfalld eine audreichenbe Wirfung in dben bHier
jraglidjen Falen audiiben. GSider aber iwire e8 von Widtigleit, bie
Strajvorfdyriit nid)t gegen bdie ojt in einer Bwangsdlage befindliden Mie-
ther, fonbern gegen die Bermiether ju vidhten, alfo tm Anjdhluffe an die
oben unter A b3 C vorgefdhlagenen Borvfdriften etwa Folgended u be-
ftimnten :

D. 2Wer gefdhehen 1dBt, dak in bem in feinem Befike odex unter feinex
Bermaltung befindliden Haufe eine Wohnung jtarfer ald nad
porftehenden BVorfdhrijten ftatthaft ift, bewohnt wird, wird mit
Gelvftrafe bi3 u 150 Marf ober mit Haft bejtrajt.

Die Fafjung dber Straivoridrift joll jugleid bdie mefriace Beftrafung
foldyer Wohnungsipeculanten evmbgliden, welde mehr ald eine TWolhnung
ftarter al8 auldfiig ift, bewohnen laffen. Die Beftvafung dev Abmiether ift
bagegen aud bem fdhon angegebenen Grunde nid)t vovgefehen und ebenjos
wenig bie Beftrafung bloker Aftervermiether. Denn e8 wird Sade ded
Hauswirthes jein, felbft, byw. durd) Beauftragte, darauf ju adten, daB
in feinem Ghrundftiide nidht die von ihm vermietheten Wohnungen unju=
ldlfiger Weife beraftermiethet werben. Wollte man in den Fillen bder
Aftermiethe den Hausbefiber nicht allein verantwortli) maden, jo iwiirde
wohl ftetd ber Gintwand von ihm vorgebradyt werden, dap der Haupt=
miether die Atervermiethung ofhne feine Genehmigung bewirft Habe, wih=
rend dod) thatfachlich in den meiften Filen der Haugwirth von vorn Herein
ed weip, wenn ber betveffende Wiether auf Aftervevmiethung angewiefen ijt,
und er banad) nidht jelten die Hohe ded Miethpreifed bemift. Wo landed=
gefeglid) filr ortdpolijeilidhe Borfdjriften nur ein geringeved Strajmap ald
bag unter D. eingefelite worgefefen ift, wie 3. B. in Preuken, wird natiir-
lid) vorjtefender BorjdriftavoriGlag entiprechend abjudnbern fein.

8 )) mebmmicb-ftatiftiid)er Jahredberidht itber bie Stadt Stuttgart vom J. 1874
(1875
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§ 3. Dic Wohmmgshiriorgepflidit der Arbeitgeber,

I. Tie Jeftitellung eined Mindeftwohnraumd Halt der Berfaffer fitr
bag ndadftlicgende unbd greifbarfte Mittel, um mit Hiilfe deg bHifentlichen
Redhtd — uatittlid)y unter Beibehaltung aller fonjtigen bejtehenden baus
und wohnungapolizeiliden BVorfdyritten — bder Wohnungsdnoth entgegen 3u
arbeiten. Damit oll aber feinedwegd gefagt fein, daB nidht audy nod
anbere Normen unterftiigend wirten fonnten. Dahin witvde vor Alem und
gwar nidt blog ffir Grofjtddte, fondern aud) jiir andbere Indbuftrieorte, eine
lanbeagefeslide Vorfdriit etwa folgenden Inbaltd gehdren:

»Durd) Ortdftatut fdnnen Unternehmer, weldhe eine grbfere
Anzahl von Arbeitern bejdyditigen, verpfliditet werden, bdie erfor-
derlidje WohnungBdgelegenheit fiir diefelben zu befdjaffen.”

Died su thun, legt jo natitrlid) bvielfad) im eigenen Jntereffe der
Arbeitgeber und betanntlidy Haben foldhe in zahlveiden Fidllen uud in bden
verjdjiedenften Fovmen freiwillig fitr Wrbeiterwohnungen Sorge getragen.
Nad) Lavolléed?) Mittheilungen Haben 3. B. in Oejterreid=Ungarn von
350000 tm Jafre 1870 in der Grofinduftrie befddftigten Wrbeitern faft
60000, b. i. 18 Proc., Quartier erhalten. 1848 lebten beim Prinzipal,
24800 in 245 Fabrifen Bejdditigte belafen Freiquartieve auf Kojten bder
Fabrif. 4 Fabrifen gewdbhrten 6lo8 Berheiratheten freied Loqid, 37 anbdere
wieder Qogié gegen mdigige Wiethe; 15 mit 2300 Arbeitern gaben gegen
einen billigen Wodjenzing der Hilite threz Perjonald Quartier unbd bden
Unverheivatbheten vollfténdig freie Sdjlajftelle. 87 Fabrifen mit 8500
Arbeitern gewdbhrten thren unverheivatheten Urbeitern Cuartier und Nadt-
lager in Baraden ober befonberen Haufern. Die Auffeher allein betamen
Gretwohnung in 28 Fabrifen mit 2600 Axbeitern, Wohnungdentjdidigung
in 2 Fabriten mit 60 Arbeitern. Ginige Fabrifen ftellen Haufer auf Ab-
jablung jur Berfligung. Bon 222 Bergwertdbefijern werden 58 000 Ar=
beitern Quartiere umjonit ober gegen billiged Entgelt gewdbhrt. 11 Gruben
geben Wohnunggentidadigung, 143 Freiquartier, 52 MiethermiBigung, 3
allgemeine Sdjlafjtellen, 10 Jufludptitellen, Der preupifde Fidcus ge-
wihrte 1850 big 1870 iiber 600000 Thlr. an Wrbeiter auf ben Staats-
bergwerfen jur Herftellung von Wohnhdufern; auferdem baute der Staat
jelbit aut den Saarbritfener Werfen nod) ablreide Arbeiterwohnungen
birect 2).

3n anberen Fallen haben aber bdie Arbeitgeber joldye Fitrforge nidht
bethitigt. ,Gin trauriged Bild dev iiberaud mangelhaiten Borforge von
©eiten der Bauunternehmung licferten die Unterftandaorte der Wrbeiter bei
der Donauregulivung, inbem fie Anjangd meift in Erdhiitten, {péter in
fehr primitiven Baraden ujammengepferdht ihre Unterfunft janden” 3). Jn
Trautenay madpte bereitd im Jafhre 1864 der Stabtrath bei ber commiffio-

. a. II &. 351 §.
a. ©. &. 395. Weitere Notizen bei Reicdpardt, Wrbeiterwoh:

nungsfrage @ f ) )

3 {”yclbe Die Gemeinbeverwaltung von Wien 1871/73 (1875) &. 553.
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nellen Berhandlung itber den Anbau ju einer groBen Fabrit mit Hinweis
auf die Uebervdlferung feine Juftimmung davon abhingig, bdaB der Un-
fudgenbe fiir die Unterbringung wenigjtend eined THhetld ber neu Heranzus
stehenden Arbetter durdh) Erbauung von Arbeiterhiujern jorge, ,ba jonft bdie
fhon Derridhende Wohnungdnoth zur allgemeinen Calamitdt fich jteigern
milgte”. Der betreffende, enovm veidhe Fabrifant erhielt aud) den Bau-
confend exft, nadhdbem er fih) protocollariid) verpflicdhtet Hatte, den Bau von
Wohnhdufern fiir 300 Avbeiter und den Anbau an feine Fabrit gleidaeitig
3u Dbeginnen. unbd erfteren fpdteftend bi3 jum Herbjte 1865 zu Heenden,
lieR aber gleidhwohl ,troB der erbirmliden Wohnungaverhiltniffe aud
nidt ein Arbeiterhdudden ausfithren”!). Der Hervgoglid) Anbaltijdhe Fa-
brifinfpector berichtet itber bie Wohnungdverhdltnifie ber Avbeiterbevslierung
in Qeopoldehall und Stakiurt im Jahre 18822):  NAbgefehen bvon bden
Bergwerfen, der Buderfabrif und den Fabrifen fiir Metall-Werarbeitung,
beven Avbeiterzahl auf etwa 3000 angenommen werdben fann, werben in
ben demifdjen Fabrifen ju Qeopolddhall und StaBfurt im Ganzen 1654
Wrbeiter befdhditigt; dbarunter find 1158 verheivathete, 496 unverheirathete;
pon lepteren find 423 minnlide, 45 iweiblide, 28 jugendlidhe. Unter
diefen Arbeitern find 140 Befiber eigener Haufer, 921 Jnbhaber von Mieth-
wohnungen, 398 jog. Einlieger, d. h. Duartier- und Kojtgdnger, von benen
69 Berheivathete ofne ifhre Familien am Wrbeitdorte wohnen. Die Erle-
bungen ergaben nun, daf in
Qeopoldshall bon 767 Berheivathete 21
@taﬁfnrt » 820 " 17
gefagt in Wohnungen aui den Fabrifen felbft untergebradht find, baf
ferner in

Reopoldahall von 212 unperbeivatheten Wrbeitern fitr 10 %Irbeiter} Unters
@ta{nurt ., 182

tunit in Arbeiter- Raiemen 3u TcI)aﬁen ift unb baB bemnacf) 1049 Arbeiter
mit thren Familien auf eigene ober Miethwohnungen, 344 unverfeivathete
auj Untertommen ald Quartier= ober Kojtginger angewiefen find. Beriid-
fidtigt man ferner, daf, abgefefen von anderen Ortjdaiten, bvon jenen
Arbeitern in StaBiuct felbit 804, in Leopolddhall 8302, in Hedlingen 102
wohnen, daB ju diefen Avbeitern nod) die oben ertwdhnten, auf den Berg-
werfen und anderen Fabrifen befdhdftigten Wrbeiter fonumen, fo tritt bder
Wohnungsdmangel entjdhieden 3u Tage, da die Grweiterung bdiefer Ort=
{daiten mcﬁt im Berhdltniffe zu dem Arbeiterjuuge geftanden Hhat. Die
%o[gen seigen fich, abgefehen von bem DHiufigen TWedhfel der Arbeiter, in

in Familienhdufern, oder befler

1) Ginger, Unterjudjungen itber die focialen Buftinde in den Fabrifbejicfen
bed nordbitliden an)men 1885 &. 180.

2) Amtlidye ‘Dhttf)ulungen aud den Jahredberidhten der mit Beauffidhtigung der
Fabrifen betvauten Beamten.  Fufammengeftellt im ERud;samt bed  Jnmern.
S. 649 folg. — Jm Allgemeinen 3w ingen die Berhdltniffe anf dem fladyen Lanbe,
in einfamen Winendiftricten u. §. to. den Untermehmer tveit mehr ald in @rnfg—
ftabten, fitr bie Unterfunft jeiner Arbeiter jelbft ju forgen. Vgl Arminiug, Die
Grofftadte in threr Wohnungdnoth) (&. 18). Nm jo nothlwendiger ift e3, in ben
@robitadten bie fdumigen Nnternehmer polizeilid) su wingen.
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pem jujammengedbringten Wohnen bder Familien in engen, befdjrantten
MWohnungen, in der Hervidhtung von Maffenquartieven fitr Unbverheivathete
fettend gewinnfitdhtiger Wirthe und in der Augbildung eined verberbliden
Quartiergingerwefend.” Jubdeffen fam Yier die Ginfidht der Nddhftbethei-
ligten nod) auf ben ridtigen AbYiilferveg: ,Jn rifhtiger Crvdgung diefer
Uebelftdnde Yaben bdie DBejiber bder groBeren Gemifden Fabrifen auf bdie
Borjtellungen feiten bed Ausdfhuijed der Veveind-Bergwerte fi) bereit exfldrt,
fitr geeignete Unterfunit ber Arbeiter in Familienhiujern und Kafernen
Gorge 3u tragen. Nadbem aud) feitend dber Bergerte gleidhe Ginvidhtungen
getroffen find, ift Ausfidit vorhanbden, bdaf in ber nddjjten Beit 3wedent-
fprechende, gitnftige Berhdltniffe gefdhafien werben.”

MWo nun aber jolde Cinfidht der Arbeitgeber nidfht zum Durd)brud)
gelangt, bleibt Hinfihtlich der Wohnungatiirjorge Alled den Arbeitern felbit
baw. dem Bufalle, in lepter Linie alfo der Gemeindetbhdtigleit itberlajfen.
Nun fann ja unter Umijtdnden eine Gemeinbe am Beftande einer Gewerbe-
Unternehmung, 3. B. der Steuerfrait Halber, ein fo groBed Jnterefje Haben,
dak fie gern und billiger Weife fidh) dber Fiirforge fiir Unterbringung bdex
betreffenben Arbeiter unterzieht. Alein ed ijt aud), und namentlid in
griferen Ovten, recd)t wofhl bentbar, daf eine Unternehmung bder fragliden
Art vom Gtanbdbpuntte bed Gemeindbe-Jnterejfed feinedwegd jreudig begriift
ju werden vermag. ©o ift dbem Berfaffer ein Ort befannt, in weldem
mehriad) frembe Cigarrenfabrifanten Filialen Dbegriinbet Haben, flir welde
fie, weil bexr Sif ded Hauptgefdhditd mit dbem Hanbeldgewinne fidh auber-
wdrtd befinbet, gar feine oder nur jehr geringe Gemeindeabgaben entridhten,
wihrend ifhre zahlveichen Wrbeiter und Nrbeiterinnen nidht felten ber Ge-
meinde ur Laft fallen. Gbenjo fann man jdwerlid) von irgend einem
neuen Fabritetabliffement in Berlin, Hamburg, Leipzig u. . w. jagen,
dag dad an bajfelbe gefniiptte Gemeinde-Jnterefje grof genug todre, um
bajii eventuell eine wefentlidhe BVergrsBerung der IWohnungdnoth ober der
allgemeinen Gemeindbelaften in den Laui zu nehmen. Jn folden Fillen
wiivbe gang gewif eine Beftimmung, wie die vorgejdhlagene, fehr am Plaje
fein. Diefelbe ift befanntlid) jhon von anberer Seite belilrwortet worben 1),
und findet eine Analogie auf mehreren anbderen Gebieten bed Dbffentliden
Rehtd in Grundidben, welde ebenfallz dabon ausdgehen, baf berjenige,
weldjer eine Bffentlide Cinvidtung benubt, minbdeftend twegen eined Theild
ber fojten ber lepteren wmit einer befonbeven Abgabe belaftet werben muf,
fo bap nun bder verbleibende Theil dbed Wufwandd von allen Angehdrigen
ded Detreffenden Gemeinwefend ald allgemeine sffentliche Saft getragen wer-
ben muf. Hiether gehirt 3. B. bie Erhebung von SHulgeld, Wege= und
Driidengeld, von Sporteln, Concefjiiondgebithren u. drgl. Gany befonderd
aber bietet ba3 Wegevedht ziwei Analogien. Ginmal ndmlid) geftattet

1 Q}}%II 3 B. Engel, Die Wohnungsnoth (Beitidr. bes tdnigl. Preuh. ftat.
Bureaud XII. &. 399); Rojder, Syftem ber BVoltswirthidaft Jbd. III, . 48;
Beridht ber banijden Commifjion gur Untexfudjung ber WArbeiterverhaltniffe (Mazx:
tend in v. Holgendorff-Brentano’3 Jahrbud) fitr Gefehgebung, BVerwaltung
und Bolfawirthidaft III. S.. 593).
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a) bie neuere Qanbedgefebgebung den Gemeinden, welden an und Fiix
fig die Fitrforge FHir Befdhaffung und Unterhaltung bdifentlicher
Wege obliegt, bdiefe Qaft aut bie Unternehmer bderjenigen
Bauten, welde ur Herftellung der betreffenden Strafen nbthigen,
theilweife abjuwdlzen.

3. B. beftimmt dag Preufijhe Gefes vom 2. Juli 1875 in § 15:
SDurd) Ortaftatut fann feftgefehbt werden, daf bei ber Unlegung einer neuen
ober bei ber Berldngerung einer jhon beftehenden Strafe, wenn jolde Fur
Bebauung beftimmt ift, jowie bei dbem Anbau an jhon vorhandenen Hidher
unbebauten Strafen und StraBentheilen von dem Unternehmer der neucn
Anlage ober von den angrenjenden Gigenthiimern — von lehteren, jobald
fie Gebdude an der neuen Strvafe ervidhten — bdie Freilegung, erjte Gin-
ridtung, Cniwdfferung und Beleudjtungsvorridtung der Strafe in der
bem Bedilrfnifle entipredjenden Weife befdhafit, forvie deren jeitweife, Hody-
ftend jedbod) 5jdbhrige Unterhaltung, begiehungdiweife ein verhiltnifmigiger
Beitrag oder der Eriap der ju allen diefen Mafnahmen erforderliden Kojten
geleiftet werde.” Uehnlid verfilgt bdie allgemeine Wauorbnung Fir Wilrt-
temberg pom 6. October 1872 in Urt. 13 AbJ. 1: ,Die Herjtellung bder
dburd) Bffentliched BediiriniB geforberten Ortdjtraien und sentliden Pldke,
fowvie die Unterhaltung derfelben liegt, foweit nidt Dritte vermdge bHejon-
deven Redjtdtiteld daju verpflidhtet find, der Gemeinbe ob”; Hier tritt aber
Art. 15 Abf. 1: ,Durd) Orisbauftatut fann TFeftgefest werben, dak bei
ber Anlegung eimer neuen ober Bei dir VWerldngerung einer bejtehenden
BauftraBe der Aufwaud fiiv die Cuiwverbung der jur Strake nothwenbdigen
Grundflacde und fiir die Planivung von den angrengenden Gigenthiinern
gany oder theilweife getragen ober erfest werbe, fobald auf ihren Grund-
ftitden Gebdubde ervidhtet werben” t).

©o gut, wie hlernad) dem Bauunternehmer, um deflen Willen fich
eine Strage nothig madht, die Bejdaffung derfelben iiberlafien wird, mub
aud) dbem Getwerb3unternefmer, welder fitr jeine Arbeiter Unterfunit braudt,
obliegen, felbige feinerfeitd ju bejdaffen, und darf ihm nidyt geftattet jein,
die vorhandene Wohnungdgelegenheit bid iiber dbag zuldffige Mindejtmaf
(. oben § 2) jum DBeften feined Unternehmend augzunuben, cventuell die
®emeinbe gur Befdhaffung von Quartieven ober einftweiligem Unterfommen
fitr feine WUrbeiter ju nothigen.

b) Speciell fiix Gewerbsdunternehmer, welde mehr ald Anbdere den
pifentlidgen Weg benupen, ift eine andere Art von wegerechilichen
Sonbervorjdriften berehnet, tovie fie 3. B. in folgender Bejtim-
mung ded PreuRijden Gefehed vom 16, Mary 18792) § 7 jum
Augdrude gelangen:

1) Die tveiteren fHierher gebf)rigen Beftimmungen vgl. bei Seuthold, Deut-
fded Baupolizeived)t, a. a. O., S. 861 folg.

2) Betreffend bdie Abdnberung bder %Begegefebe im Regierungdbezirte Caffel.
Bgl. aud) § 42 (,Auberorbentlidge Weqepflidyt”) bded Hannoveridyen eie%eB vom
28. Juit 1851 iiber ®emeindbetvege unb Landitrafen, erfebt durd Preuh. Geles vom
26. {ebruar 1877, ferner § 17 bed fonigl. ©ddh). Gefebes vom 12. Januar 1870
und § 4 de3 Badbijden Gelepes vom 14. Januar 1868, welde beide audy ausdridlid)
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,Werben bdie Landwege u. §. w., fowie bdie Gemeindes und
Ortdwege in Folge bez Betriebed von Fabrifen, Bergwerlen,
Steinbrithen, 3Jiegeleien ober dfmliden Nnternehmungen in ers
heblidher IWeife dauernd abgenubt, fo tann auf den Untrag bder-
jenigen, bderen Unterhaltungdlaft bdurd) foldje Unternehmungen
verntehrt toird, ben Unternehmern nad)y BVerhaltniB diefer Mehrs
belaftung ein angemefjenexr Beitrag zu der Unterhaltung der be-
treffenden Wege aujerlegt werben.”

Man tonnte wohl einwenbden, diefe Beftimmungen DHdten desdhalb feine
Analogie su der an ber Spike bdiefed Paragraplhen dvorgejd)lagenen Bor=
fdrift, teil erftere Befdjaffung einer bdifentlidhen Ginridtung ober
Beitragaleiftung ju einer fotdhen forderten, twiabhrend Hier von Herftelung
vont Privatquartieren die Rebe fei. Died ijt aber nur ein jdeinbaver
Unterjdyied. Tenn wenn bdie vorgeidhlagene BVorfdrijt verfiigt, dak bder
Grwerbgunternehmer ovtéftatutarijd) angebalten twerden fonmne, filr die von
ihm befdaitigten Arbeiter Wobhnungégelegenheit ju bejdaffen, jo will fie
feinem eingelnen Urbeiter ein RNedht gegeu feinen Principal auj Bejdaffung
eiter Wohnung geben, fondern lehteven ber Gemeinbde gegeniiber vers
pflidgten, einen jolden Hifentliden Buftand in Vejug auf dad Wolh-
nungdwefen, wie ihn dad allgemeine Wohl erfeildht, ju erhalten ober twie=
derferguftellen.

II. £6 die in § 2 und oben in § 3 1. porgefhlagenen BVorjdriften
(Mindeftwohnraum fiiv Miethhaufer — Wohnungsfiirjorgepflid)t der W=
beitgeber) neben einanber ober pb nur eine vYon ihnen anguwenden fidh
empfefle, dad wird gan von bden briliden Werhiltnifien abhingen. Jit
die Wohnunggnoth vorwiegend auj Buzug von Wrbeitern einer Jndujtries
Unternefmung ober mefhrerer jolder suriidiuiithren und entfpredjen die dem
Gemeintefen durdy leteve ufliefenden Bortheile nidht den durc) biefelben
Gerbeigejlihrten Raften und Bejdmwernifien, fo toird e8 nabhe llegen, die
Wohnungsiittiorgepfliht der Arbeitgeber einguiithren. RQdaft fidh bdagegen
bie Wohnungdnoth nicht jpeciell auf die Herbeiziehung uubemittelter Ein=
wohner durd) gewiffe groBe Jndujtrieunternehmungen jurlidiithren, ober ift
3 aud communalpolitifhen Griinden bedentlid), leBtere mit der befonbderen

der Walbbefiber Grwahnung thun. Tied ift aud) der Fall in dem franyifijden Ge-
fege vom 21. WMai 1836, betreffend die chemins vicinaux, Art. 14, an iweldjed fidh
eine veide Praxiz anfdhlieht (val. Blandye, Dictionnaire de I’Administration. 1884,
€. 344 fi.). Audy da, wo dirvect einjdjldgige gefeslide Vorfdhriften nidht vorhanden
find, jud)t man fidy entfprediend au Yelfen. In Bapern geht man dbavon ausd, dah
ben Gemeinben nidyt ugemuthet vexden fann, ifhre TWege bem allgemeinen Lanbes:
verfehr mit fdwerem Fradtfubrivert zu Bffnen, vielmehr den ,Befturanten” in fol-
dyem JFalle bie Grsielung eined freimilligen Nebereinfommend unter Grbietung einesd
Beitrags zu den Unterhaltungstojten anfeimzugeben und alzufdiverem Fuhriverte,
abgefehen von joldjen befonberen WNebereinfommen, ber betreffende Weg durd) ortd:
poligeilicie Feftfebung eined Marimalladegewichtd zu veridhliegen fei. Vgl v. Pedy-
mann, Wirtungatrerd der Bayerijden Diftrictsverwaltungsbehdrden. 4. %qul. (1880)
©. 448. Die Unterhaltung der Bicinalftrafen in den Stantdforften der Rheinpro:
ving und Weftfalend hHat der Staat allein bexnommen: Regulativ vom 17. Job.
1841 (Preup. Gef«Samml. &. 405).
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Wohnungafiirjorgepfliht gu belajten, fo iirde dem Vorfdlage in § 2 der
Borug gu geben fein. Gine gleidhzeitige Beritdfichtigung beider Borjdlige
fann dba Bortheil bieten, 1o ed dbavauf anfommt, unddit den Minbejt=
wobnvaum praftifh durdauiiihren, alfo die duBerfte Grenge der juldifigen
Belegung der vorhandenen Wohnungen zu 3iehen und fir die dann nod
wohnungdlod bleibenden, bem Orte juftrdmenden JInduititearbeiter Woh-
nungsgelegenbeit ju jdaffen.

In welder Weife und in welden Srengen die Wohnungsiitrjorgepflidht
be8 Unternehmerd lanbdedgefeslid) beziehentlid ortsftatutarifd) nédher 3u
vegeln fei, ijt eine Frage jweiter Ordnung. Unter Anbevem dilrften folgende
Gefidytapuntte Hierbei mit in Betrad)t fommen:

1) Die Verpflihtung ded Avbeitgeberd jur Wohnungsfiiforge Titv feine
Mrbeiter erftredt fid) auj alle von ihm befd)djtigten Arbeiter und
Yrbeiterinnen, fofern nidht die BWe[d)djtigung ihrer Natur nad) eine
borvitbergehende ober durd) dben Avbeitdvertrag im BVoraud auf einen
Beitraum von teniger ald einer Wodje befdhrintt ijt.

2) Die Wohnungstitrjorgepflicht gilt ald erfitlt, wenn bder Arbeit-
geber der Ortdverwaltungd= (Polizei-, Gemeinde:) Behordbe gegen-
itber nadjweift, daf eine bder Jabhl feiner verheivatheten Arbeiter
entfprediende Anzahl von WAnbeiter-Wohnungen und einer der Jah!
“feiner Arbeiterinnen und unverheivatheten Wrbeiter entipredjende
Anzahl von Sdlajftellen am Sige bed Unternehmend und in
5 Rilometer Umfreid davon von diefen Arbeitern bewohnt oder
miethivel ift.

3) Befdhranft fid) der Betrieb in dem Unternehmen auj eingelne
Jabregzeiten, jo erjtredt fid) aud) Dbetreffd bev verheirvatheten
Arbeiter die Wohnungsiiirforgepfliht nur auf den Nadiveid von
Sdlafjtellengelegenleit.

Bu 1 vergleidge § 1 bed RKranfenverficherungdgejebed vom 15. Juni
1883 in Begug auf die Begrifigbeftimmung ded ftandigen Arbeiterverhalt-
niffed. Aud 2 exgiebt fid), bag nidht an eine Verpflihtung bed Arbeit-
geberd gebadpt ift, feinen Wrbeitern unbedingt felbit Wobhnungen ju
verJdaifen, Wrbeiteriwohnbhdufer zun bauen u. §. w. Natittlid) with er
aber in gewiffen Fdllen daju gendthigt fein, wenn Wohnungsgelegenbeit
feglt und fich Baujpeculanten nicht finden. Bu 3 ift 3. B. an Jiegeleien,
Buderfabrifen u. dgl. gedadt.

Fiir den Fall, daR der Arbeitgeber feiner gefehlien baw. ortdftatu-
tavifhen Wohnungsiiitforgepflidht nidht nadhfommt, fann junddit ald durd-
greifendites Bwangdmittel gdanalide Cinftellung bed Gewerbebetriebd in
Frage fommen, Denn § 143 der Gewerbeordbnung, weldher die Entziehung
ber Beredhtigung sum Gewerbebetriebe ausjdhlieht, fhligt nidht ein, da ed
fidh) burdjaug nidht davum YHandelt, den betreffenden Unternehmer fiir feine
Perfon bdauernd bvom Gewerbebetviebe audzuidliefen, jondern Ilediglid
barum, ihn jur Grfitlung einer toohnungsdpolizeilichen Berbflihtung u
ndthigen. Aud) tird man bei Anlagen, riidfidhtlih deren dad Genehmis
gungdverfafren nad) §§ 16 folg. ber Gewerbeordnung ftattjufinden Batte,
nidht fagen fdnnen, daf die jwangdweile Einftellung eined Gewerbebetriebed
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wegen Nidterflillung der Wohnungsilirforgepflicdht jeiten bded Unternehmersd
bann nur gegen Entjdddigung im Sinne von § 51 ber Gewerbeorbnung
ftatthait fet, twenn nidht gleich vor Beginn, bei Genehmigung bed Unter=
nehmensd bie Wohnungsfiforge jur Genehmigungabedingung (Gew.-Ordn.
§ 18) gemadit wovben jei. Denn bdie Wohnungsilitjorgepflidht im Sinne
vorftehender Voridlige fann nidht ald eine ,bau=, feuer- oder gefundbeits-
poligeilidge” Berpflihtung im Sinne bed § 18 ber Getverbeorbnung ange=
feben werben, welder lehtere offenbar lediglich die an die BVeid)affendeit
ber Betviebaftatte zu flellenden Anjorderungen, und nidht aud) die
fonjtigen BVerpflihiungen ded Gewerbeunternehmerd (3. B. die oben beriifhrte
Pflicht su auBevordentlichen Wegebeitrigen u. drgl) im NAuge hat. Auger= -
bem Pandelt €3 fid ja nidht um bad unbedingte und unabivendbare Ber-
langen nad) Sdlieung ded Unternehmend. Nur auf {olden Fall besieht
fi) aber Gew.=Ordn. §. 51. Zerfelbe ,Hat offenbar folde Jnhibirungen
nidt tm Auge, weldje von dem Unternehmer durdh Erfitllung der von ihm
beanjprudpten RLeiftungen jedergeit zu permeiden ober ieder riidgdngig zu
macgen find” ). Die Griitllung ded Getverbebetriebed bid ur Beidaffung
ber mangelnden Avbeiterwohnungen toird aber nur in gany befondberd ge-
ftalteten Fiallen thatidf1id angegeigt fein, ndmlid) da, wo in der That
eine gan3 auferordentlide Wohnungsdnoth Herridht, bdad Unternehmen fonft
eine Ausdfiht auf bdauernden Bejtand unbd dem Gemeinwvelen nilglide Eni-
widelung nidt verfpricdht und der Unternehmer nidght im Befife von bin-
lingligen TMitteln fid) efindet, um die ctiva yon ber Gemeinde gemadhten
Auiwendungen jur Befdaffung von Wrbeiteriwohnungen von ihm ivieder
etlangen u fonnen. Jft dagegen bad Unternehmen an fid) ein folided und
erftredt fich) vielleicht der Wohnungdmangel aud) nur auf einen Theil bder
Arbeiter, fo diirfte bad geeignete Bwangdmittel neben Geldftrafe in dex
Nustihrung der erforderlihen Wohnbauten oder fonftigen Luartierbejdaf-
fung auf Soften beg Unternehnierd durd) bdie Gemeinde liegen. Demnad
wird ald Bwangdvorjdrift jolgenber Grundiah zu empiehlen jein:

4) Sommt bder Unternchmer feiner Wohnungsjilvjorgepflicgt trof er=
haltener Aufforderung nidht nad), fo ift er zur Erfitllung derjelben
durd) Geldftrafen anzubalten, nithigenfalld aber dag Erforderlide
auf feine Koften durd) bie Gemeinde vorzutehren. Aud fann bder
Geterbebetrieb bed faumigen Untexnehmerd wangsdiveife His ur
Beidaffung der mangelnden Wohngelegenheit jeiten bdeffelben cina
geftellt werden.

III. Finden bdie borftehenden Boridldge wegen Einfithiung einer
TWohnunggilirforgepflicht der Arbeitgeber irgend bemerfendiverthen Eingang
in bag prattijde Leben, Yo ift aud) ju Yoffen, bdaf bie Gewdbhrung von
Dienftivohnungen fiir die Angeftellten dbed Staated und grdferer Gemeinden
namentlidy in Ovten, welde an Wohnungdnoth franfen, in immer fteigen=
pem Mafe ftattfindet®). Giner Befondberen Normengebung wird ed in diefer

1) Grienntnif bes Breufifden Obervermaltungdgerihtd vom 29. October 1883
(Gntid. X. &. 271).

2) 3n ben alten Provingen Preufend hatten 1867 jdHon 8 Proc. aller Staats:
beamten (5633 von 72000) Tienjtwohrungen.
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Bejiehung nidht bediirfen, da die Befugnif ju erfterer benjelben Gemein-
welen innewohnt, weldjen die Gewdhrung jener Tienftwohnungen gujallen
wilrde, 8 fid) alfo nur um Annahme bed Principd und Einftellung bder
exforberlidgen Mittel in ben Staatd: (Reid)d<) und Gemeinbe-Hausdhaltplan
Hanbelt. Filr Orte, wofelbft Wohnungdnoth ferridgt, ift dad Syftem ber
Gervidgewdlhrung an Beamte, wie e beiin Reicdhe und in PreuBen befteht,
natiitlidg durdjaud fein Grfay jfir dad Naturalquartier, bda ber Servid
teine divecte Vermehrung der Wolhngelegenheiten YHerbeifithrtl).

§ 4. Sonjtige Rormen.

1. TRit den beiden Vorfdhldgen bded Verfafferd in $§§ 2 und 3 find
bie dentbaren Abhiiliamittel der Gefehgebung gegeniiber der Wohnungs-
noth natfitlid nidt exfdhopit. Ttur will dbem Verfafjer fein anbdered jener
Mittel Jo fehr der Hervorhebung bedilrftig exfdjeinen, wie eben die beiden
in ben voraudgegangenen Parvagraphen ausdjiihrlidher begriindeten. Bon
einev Angafhl Jdeen, welche Unbere in Anvequng gebrad)t Haben, verfpricht
er fid) Jogar mit Beftimmtheit feinen Nuben. Hierher gehort:

1) Die von verfdiedenen Seiten empioflene Bejdrinfung der Frei=
aiigigteit, 3. B. dburch Wiedereinfithrung eined Gingugdgelded TMeuansiehender.
Denn dad EGingugdgeld mitgte eine jehr betrddhtlide HHGe Haben, wenn e3
witklid) eine Sdiranfe gegen den Jujug nad) den Gropftadten bilden
follte?), und giebt man ifm — veih3gefehlide Grmdicdhtigung voraudge=
Yeht — eine Joldje Hihe blod local, fo tann dadurd) leiht mehr in bie
Fortentividelung ded Gemeinwefend eingegriffen werden alg beabfidhtigt war,
sumal mbgliderweife andere concurrivende ober nadjjtrebenbe Orte von
Ginfithrung YHohen Eingugdgelded abiehen.

2) Mehrfeitig wird Defitvwortet, daB su ftrenge baupoligeiliche An-
forberungen an die JFeftigleit, Feuerfiderheit und Bugingigleit der Wohu-
gebdude fallen gelaffen werden mdcdten, 3. B. non Engel®) und gang
neuerdingd von Grunev*). Kebterer fpridyt fidh Fitv evweiterte Julafjung
yon Holzbauten Fiir die tleinen villenartigen Hufer auberhalb des Stadt-
inttern aud und exblidt in berfelben einen viditigen Weg ,jur Lofung unjever
traurigen Wohnungdverhaliniffe”, da die Holzhaufer vajd und billig Her-
gujtellen feien, die Bervitdfidtigung perfonlider Witnfde und Gewohnheiten
geftatteten, gefunbe, behaglide Wohnriume boten und nidthigenjalld ofne
su grofie Gntwerthung abgetragen oder im Gangen verfeht werdben Idnnten.
Der Verfaffer ift bagegen durdaud nidht ber Anfidt, bak fih an den
fragliden Anforderungen viel wilide dndern lafjen, wenn man nidht anbere
Gefahren nod) viel ernftever Matur jitv Leib und Gut Herauibejdworen will,
und evinnert in biefer Besiehung einfadg an bden gefdhidytlichen Rirdblic

) Engel a. a. . S. 396.

2) Agmann, Wohnungadnoth in Berlin, a. a. £. S. 115,
3) Wohnungsnoth, a. a. O. &. 389. 397.

4) Im ,Civtlingenieur? 1885 &. 128
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obenn § 1. Jm Uebrigen darf aud) nid)t vergeffen twerden, dbah gerabe bdie
©oliditdt die Bauten auj die Dauer billiger madt. Dafer Hatte 3. B.
dburdjausd nidjt den gewiinjdhten Criolg ein niederditerreid)ifhed Gefep vom
20. December 1869, nad) weldem u. A. dbad Jnnere eined 12 Ellen lan-
gen, 2 Stod Hhohen Haufed mit Wudnahme der Stellen, Yo die Feuerungen
angebradht find, volljtdndig, einfd)lieBlic) der Treppen, wenu lefstere iiber=
1wt oder an der anberen eite ,verfdalt und ftuffaturt” find, aud Holz
Hergeftellt werden barjf. Denn Niemand twollte von diefem Gefepe Gebraud)
madjen, weil die Baugriinbe ju Ioftfpielig und werthvoll waren, ald baf
die Gigenthitmer diefelben durd) Bauten entwerthen wollten, welde in den
Nugen ded Publifumsd immer nur ald minber jolid und gewiffermafen als
Proviforium galten, fo dak die Verfiderungagefellihaften erflavten, fiir
foldge ftetd8 mebhr TJeuergefdhrliche Objecte YHohere Prdmien verlangen zu
mitffen, und bdie niederditerreihijhe Sparfaffe derlei Bauten entweder gar
nidjt ober mit gang geringen ®eldbbetrigen beleiben su wollen jdien?).
Betanntlid) Joll aud) in Gngland die Thatfadje ald ein Uebel empfunden
wetben, daf 3abhlreidje Haudbauten weniger jolid audgefithrt werden, weil
bie meiften Bauunternehmer nur Crbpadter auf 99 ober weniger Jabhre
(lease-holders), nid)t Grunbeigenthlimer find ).

8) Directed Gingreifen der Gemeinben durd) unmittelbare Gewdhrung
yon Quartier an bdie Ortdeinwohner fann natiitlid) nur von Solden be-
geBrt werden, weldje einer communijtifden Staatdanidauung Huldbigen. €2
bebarf dbaber Yier wohl Feiter eingehenden Erdrterung bdaritber, bdaf bder
communiftifhe Jdealftaat aud) tm Punfte bder Wohnungdirage fetue G-
bohung ded durdyfdhnittliden inbividuellen Wohibefindbend und bed allges
meinen Qulturitanbed bedeuten witrtde. Sanbder®) fagt in biefer Be-
siehung: ,Die Gemeinjd)ait tann nur jo lange ju Gunjten Eingelner etwad
thun, afg Unterfdiede pwijden den Gingelnen Dbeftehen, und nur der Un-
terfdhied 3wijden Arm und Reih) mad)t einen UeberfhuB an Mitteln
mbglid), mit weldem fiiv den Unbemittelten geforgt werben fann.” Alein
felbjt wenn man allez vorhandene BVermbgen ,confideivt”, allen Wrbeitsd-
verdienjt der Gingelnen in bden allgemeinen Sdadel der ,Commune” ab=
fithrt und daraud wirklih bdie Bediiriniffe Aler ju beftreiten vermag, twird
man fider nidt dbahin gelangen, Jedem fitr fidh und feine Familie eine
Qottage-Wohnung mit JInventar jur Verfiigung zu ftellen, d. H. man wird
Riemandbem dad ju bieten vermdgen, wad fid) jeht und bet befonuenex
LWeiterbilbung unjerer bHeftehenden Werhaltniffe Biele pon unferen Mit=
menjden ju erwerben im Stande find. Dagegen wird ju allen Beiten die
aushiiligmeife Gewdhrung von Naturalwohnung feiten der Gemeinden
in ber beveitd jeht beftehenden Weifet) ald eine poligeilide Fiirforge fitx

1y Felbexr, Gemeinbeverwaltung von Wien 1371/73 &. 461. Bgl. aud) neue
Wiener Bauordbnung §§ 82 .

2) Rupredt a. a. £. &. 136 1.

3) Handbudy S. 435.

4) Bal. 3. B. v, Riebel (PMitller), Commentar 3. Bayer. Armenpflegegeieire
(1883) &. 52.
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voritbergehende Obdadhlofe oder ald ein Act der Armenunterftitbung fich
ndthig macdgen. Jn LWien vevanlafite 1872 bdie groBe Wohnungdnoth die
Gemeinde, ju Unterbringung der Obbadlofen Barvaden zu bauen und folde
fpiter fiir ben Winter eingurichien, wad einen Kojtenaufwand von 25000 fl.
erheifdte. Jn dber Regel wurben nur obbachlofe Frauen und Kinber unter
14 Jahren aufgenommen, RKinder iiber 14 Jahre bagegen in Lefhre obex
Dienft und Manner in die Befdditigungdanjtalt fiix freitvillige Wrbeiter
gewiefen. Tropbem famen 1872 in die Bavaden 418 Perfonen. 1871
hatte dbie Stadt 602 Obdadjlofe unterubringen. Dabei janben 1872 in
ben DBereingaiylen fiir Obdbadhlofe nod) 41979 Mdanner fowie 28105
Frauen und Kinder poriibergehendes Madtquartier!). Jn Berlin tourden
bei dem Ofterumzuge 1872 nad) der einen Angabe 1200 Hig 1500 Peva
fonen obbadhlog. Ftad) einer anderen Yatten 233 meift ordentlidge Famis
lien am 6. April 1872 abfolut fein Obdad) gefunben und in den Afylen
flir Obdbad)lofe, im jtadtijden HArbeitdhaufe, in Bubden und Gijendahnvagen
Unterfunft judjen milffen; minbeftens cbenfo viele Familien mubten fid
unter Aufgabe ber eigenen LWohnung mit einer Stube ober einem Nebena
antheile begniigen. €8 fehlten alfo gewif 500 Familientwohnungen 2).
Qn folchen Nothaeiten, welche aud) dburch die befte Fiirforge gegen IWoh-
nungsénoth nie gany verhiltet twerdben fonnen, muB natilclidh bdie Gemeinde
auf Grund ihrer beftehendben rehtlichen Verpflidhtung Helfend eintreten. JIm
Uebrigen und AlNgemeinen aber ift jebenfalls bem Wiemer Gemeinderathe
nur beijupflidhten, wenn ex 1866 extlévte, ex Halte dbaran feft, bap die Ge=
meinde nidht unmittelbar in eine ADYitlfe der Wohnungsdnoth eingreifen,
fonbern nur auf die Befeitigung aller Hemmniffe der Gniwidelung einer
groBeren Goncurveny an fleineren unb billigen LWohnungen im legidlativen
ober abmuiniftrativen Wege Hinwirtlen Fonne?).

II. @8 giebt mehreve Gebiete ber Gefepgebung, deren mehr ober
weniger jwedmagige Normirung aud) von Ginfluf auf die Wohnungsver-
Haltniffe unferer @ropftddte fein mup, jebod nicht Hlod nad) diefem Gin=
flujfe, jondbern nad) allgemeineren Gefichtdpuntten beurtheilt werden baxf.
Hiether gehort namentlid) bad Jmmobdiliarfadenvedht und die Gebdubde=
befteerung. @ewif fann, toad junddft erftered anlangt?), die Jmmobdi=
liax= und Hypothefengefehgebung Hinter den Anforberungen ber JBeit uriid-
bleiben, fei e8 in Besug auf Siderheit ober in Begug aui Betweglidhleit,
unbd infolge beffen der Griwverb und BVerfauf ingleiden die Beleihung bdex
Grunditiide iote liberhaupt fo aud) bei grofftidtijhen Baupligen unndthig
erfdhvert twerben. Dann Handelt e8 {id) aber nidht um einen Mangel ber
Sefesgebung, welder lediglid) ober boriviegend der grofjtadtiidhen Woh-
nungdnoth Halber der AbHilTe bediirite; vielmehr with dbann muthmaklich
aud) ber fonftige Grundbejiy fid) ebenfo getroffen Thhlen und feinen Crebit
gefdyabigt fehen, wie died 3. B. bei den Verhandblungen itber die preuhijche

1) Felder &. 193. 725 §.

2) n[ge[ &. 380.

%) Felder &. 461.

4) Bgl. dagu May Hirfd) bei Engel &. 389.



Sonftige JNormen, 33

Smuobiliargefebgebung vowm Jahre 1872 fid) beutlid) geseigt Hat. Man
bari beghalb {dywerlid) bdie Frage einer Grundertwerbd= und Hypothelen=
Rejorm {peciell mit dev Wohnunggnoth in unmittelbaren Zujammenbhang
bringen, wibrend anbdererfeitd nidht Deftritten werben foll, dak JInftitute
wie die BVremijde Dandvefte und die preufifjde Grundjdjuld aud) dber Be-=
leihung jtadtijher Bauplage mit Capital gewik fdrderlic) find. Webhnlid
wie mit der eigentlidjen Jnunobiliar: und Hypothefengejesgebung liegt die
Sadje beim Subhaftationdredht, auj weldjem Gebiete die geitgemdBen Meues
tungen der preupifden, jadfijden u. §. w. Gefesgebung (indbejonbdere
Firitung eined Wiubdejtgebots) gany ficdjer nicht nur dem fladtifden Grund-
cvebite, aber dod) auch) ihm von erBeblidem NRuben find.

Aud) wirllid) YHohe Bffentliche Abgaben von bden %obnungen fonnen
febr britdend aui die Wolhngelegenbeit wirvfen, ie died 3. B. in Oejterreid
thatfadhlidy der Fall ijt?). Dort wird iutm bes ©taated eine Hausdjzing-
odev eine Haudffailenjteucy exhoben. Die erfteve, weldhe vorgugsweife bdie
Gropfiadte Yetrifft, betrdgt in diefen 22,67 Proc. ded Bruttozinzertrags.
Hiergu tveten aber nody die Juidlage: Fiir Landbedjwede, weldje in bden
eingelnen Qdnbern 25 Proc. (HRieberdfterseid)) bid8 68 Proc. (Bulowina)
aller ovbentlidjen divecten Steuern betvagen; fiir Bezirtdzwede, welde 3. B.
in jteteviidyen Vegivfen 40 bid 49 Proc. von allen directen Staatsfteuern
fammt Buidligen betragen; flir Gemeindeswede, 3. B. in Graz 20 Proe.,
in Jtiederdjterveih) und Mdahren 100 Hiz 300 Proc., in Salzburg und
Dalmatien mefhrjad) itber 400 Proc., in Tivol Hie und da angeblid) jogar
1000 Proc., von den Staatdjteuern. Jn TMihren giebt ed Oaite, welde
vom Brutto:Crivage eined vermietheien Haufed 61,7 Proc. Staats:,
Qanbed: und Gemeindeabgaben zahlen miiffen, wozu unter Umftdnden nod
auferorbentlidye Umlagen der Kivdjeugemeinden jiix BVauten u. §. w. treten.
In den groBeren Stidten wird ber grofte Theil deg Einfommensd nadyt
den Steuevgujdhlagen aud den ,Miethindreugern” geidhopjt, welde durd
den Haudwirth in 1 5ig 10 Proc. deg Miethertragd von den Haudbewolh-
nern eingubeben und gufammen wit feiner Haudzindjtener ju begahlen find.
€8 tann feinem Bweifel unterliegen, dap eine Jo audgiebige Belaftung der
Wohnungsgelegenheit mit difentlidgen Abgaben bie Wohnungen vertheuern
und bie Gelahr ciner Wohnungéuoth. wo jonjt die Verhdltnifje
babhin weifen, niht umvefentlid) exhdhen muB, dap dedhald eine der=
artige Bejteuerung vom Standpunite ded Wohnungsdwejensd verwerflid) ift 2).
Dag Bleidhe gilt von einer Fenjtevtage; denn fie beeinflukt nadytheilig bie-
jenigen baulidgen Ginvidtungen, welde vorzugsweife ju einer einfadjen Luit-
evneucvung in den MWohnrdumen beitvagen®). Gbenjo von YHohen Befig-
verdnderungzabgaben, Coutvactdftempel ) u. dgl. Jmmer wollen aber in
aflen diefen Fragen nidht wohnungsdpolizeiliche Gefichtapuntte allein beritd-

1) Bgl. F. Freih v. Viyrbad), Beftenerung der Gebaude und Wohnungen in
Sc]terrewb (,5ett dyr. §. . gel. 6fnat§mlﬁemd)mt Bb. 41 &. 136 fi.).

2 Agmann a. a. L. &, 29

3 S‘cxter[en Handbud) S. 489.

4 .Engel a. a O. &. 309

Sdrijten XXX. — LWohnungifrage. 1.

O



34 Reuthold.

fidhtigt fein, fondern aud) die Gefammibeit ber JIntevefjen, rwelde in ab-
weidjender Ridhtung, 3. B. vom Finanzftandpunite bed betreffenden Ge-
meintoefend, in Betvad)t fomuten.

III. Drei Grundjige, welde obhne Bweifel ur Befampiung der
Wohnunggnotl) neben den oben in §§ 2 und 3 vorgejdlagenen Haupt:
uornien groBe unterftitpende Wirtung itben fonuen und aud) dbev vedt-
ligen Normirung in gewiffem Umjiauge guganglid find,
migen {Glieklih nod) fuvie Gvwabhuung finben:

1) Die Gemeinden, in welden Wohnungsdnoth Yerridit, Hhaben nidthigen-
fallg auj PHerftellung billiger und bequemer Verfehrdverbindungen 3wifden
ben Grokitadten und ifhrer Umgebung Bedad)t ju nehmen und fiir ent-
fpredgende Binculirung dev BVevtfehrsdunternehuungen be
Gonceffionitung devfelben und bei Genehmigung ifhrer Fahueplane und Tarije
gu forgen. IRt RNecdht fekte der Wiener Gemeinderath Fur Jeit der grofen
Wohnungsnoth eine befondere Commiffion jur Pritfunge der Frage ein,
twelde Berfehrderleihterungen angubahnen feien®). Gdenfo fprad) fidh) ber
Berliner Magiftrat in einem Beridte an den Handeldminijter 1372 enerx-
gijd fiir Hebung ded Commuuicationdwefend aug?). Aui diefe Weife tann
bad Biel evreicdht werden, welded Fiirft Bismavd andeutet, wenn er gefagt
hat, dak bie grofen Stadte vom Girdboden verfdwinden miiffen. Man
fann fid) in bder That die jepige Centvalifation bder Wohnuugen um bdie
Hauptverfehrdplibe dann ganj wefent(ih) vevmindert denfen, wenn s ge:
lingt, ben ,tleinen RLeuten” billigite Locomotiv: oder Pierdeeifenbalhn-
PBerbindungen von den lehteren nad) den Borovten ju verfdaffen. Bon
grifpter Bebeutung find in diefer Veziehung felbjtverftandlidh) Ginvidjtungen,
toie die Verliner Stadtbahn. Jn Necwyot werben bie Vovorte, in weldpen
bie UArbeiter wohnen, durd) zahlreidge Dampiidhren mit der Stadbt bver-
bunden®). Auj den preukijden Gifenbahuen ift die Einridjtung getroffen,
bafp Arbeiter, welde auBerhalb ihred Wohuortes in Avbeit jtehen, TWodjen-
billety IV. $tlafle jum Preife von 1* 3 Pi. fiir dag Silometer, welde an
ben Wodjentagen jur tdgliden einmaligen Hin= und Riidjahrt jwifden
AMWohn= und Arbeitdort bevecdhtigen, und Avbeiter-Retourbilletd jur einmaligen
Hin= und Riidreife am Anfange und Gnde der Wodje erhalten Idnnen?).
Selbjt wenn die baaven Audgaben deg Arbeiterd fitv Fovtfommien den Ge-
tinn an Miethe, welder gegeniiber ben inftddtifhen Quartieren beim
Wohnen ouf dem Vorftabtborfe eraielt wird, aufzehren jollten, wiitbe body
ein wefentlidger Bortheil in Geftalt viel gefiluderer Wohnung dent Arbeiter
bleiben 3). Diefer Bortheil wilvdbe nod) erhoht werdben, wenn dem Lepteren
— fei 8 burd) Fabritunternehnier ober durd) Vereine oder aus Hffentliden

1) Feldber &S. 463.

2y Engel &. 392.

) v. Siudnip, Novdamerifaniide Arbeiterverhiltniffe S. 54.

4) Amtlidye TMittheilungen aud beu Veridyten ber deutiden Fabrifinipectoren
1883 &. 194 .

5 Arminius, Die Qrofftidte in ihrer Wobhnungsnoth, S. 41 u. . 92 folg.
(,oom griinen Hinge”). — Tdhere Angaben ither die begiiglidyert Etats der auf dem
Qanbe twohnenden Wrbeiter ber Stadt MNeapel §. bet Lavollice II. &. 212. 215,
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Mitteln — Gelegenheit geboten iwiivdbe, eine gute Mittagdmabhlzeit am
Arbeitdplake oder in deffen MNdbe einjunmehmen, ohne dak er dabei gendthigt
ift, eine €danfwirthjdait aujzuiuden?). Welden wohlthitigen Ginflup
aber dic Bertheilung einev getwiffen Vevdlferungdmenge auf einen griBeren
Gladgenraum in  gefundleitlicher Bejiehung Haben mufy, bedarf Ieinex
ndberen Uustiihrung. CGin mit Haufern bededter Flddenvaum von einer
englijen Quadrvatmeile ift in bder gefitudeften Fabritjtadt Gnglandd, in
Birmingham, von 40 000 Penidjen brwobhat, in Mandyejter und London
von 52 (00 Bi& 60 000, in der ungefundejten Stadt Gnglauds, Gverpool,
pon 80 000, tm Bitlidjen London von 186 000 Menjdyen 2).

2) @emeinden, in beven Begirle fid dag Vebilrinih nad) umidngliderer
Neubebauung von Flurtheilen Hevausftellt, bejw. die uftdndigen Polizei-
behrben, find ald verpilidhtet angufefen, in foldem Falle duvd) NAuj-
ftellung entfpredhender Bebauunggpline vedytzeitig die Fiiglihteit jum Bau-
beginne au evdifuen. MNit Redht beftimmt in diefer BVegiehung dad preupijde
Stragenfludhtgefely v. 2. Juli 1875:

L8 1. @itr die Unlegung und Berdnderung von &{rvaBen und Pliben
in Gtadten und l(dndliden Ortfdaften jind die Strafens und
Baufludtlinien vom Gemeindevorjtande, im Einverftanduifje it
der Gemeinde, begiiglic) deren Bertretung, dem difentliden
Beditriniffeentipredend, unter Juftimmung der Ortdpolizei=
behivde Teftauiepen.

Die Origpoligeibehdrde tann die Fejtfebung von Fludt-
linien pexlangen, wenn die von ihr wabhrjunehmenden polizei=
lidgen Riidfidhten die FeftleBung forbern.

§ 2 Ubj. 2. Handelt eg fiy in Folge von umiafjenden Jerftsrungen
dburd) Brand oder andere Greigniffe umn die Wicderbebauung ganger
Ortetheile, fo ift die Gemeinde vevpfliditet, dhleunigift
bariiber gu befdlieBen, ob und inwiefern Tiix bden betreffenden
Ortatheil ein neuer Vebauungdplan aujzujtellen ift, und eintretenden
Falld die unverzitglide Feftitelung ded neuen Bebauungspland
au bewirfen.”

Aehnlih Dbeftimmt Art. 4 Abf. 2 der wiirttembergijdjen allgenteinen
Bauordnung v. 6. Oftober 1872, welde nehreven andeven deutiden Staaten
ald Borbild fitv neue Baupolizeigelehe gedient Hhat:

Die Feftftellung neuer Ortgbaupldne hat namentlid) ju ge=
fdhehen, wenn und joweit Filv unbebaute Fladen cine audge-
dehntere Ueberbauung in HAusficht fteht.”

Sehr riditig erliutert Sdiip3) dieje Beftimmung dabin, dak dad
Gefep die Feftftellung ber Ortdbauplane nidt blos alé ein Redht, fonbern
aud) atd eine Yerpilidjtung der Behdrden bejeidne, ju deven vedyt=

1y Uehulid) etiva ben Wrheiterpenfionen der Sdoeiz, vgl. ebenba &. 122

?) Defterlen, Hanbbud) &. 592.

3) Neue Allgemeine Bauvrdnung fix dbaz Konigreid) Witcttemberg. Hanbdaus-
gabe mit Grlduterungen. 2. Wufl. (1873) €. 214.

3*
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seitiger Gifitllung die Gemeinbdedbehdrden im Werfdumnifjalle von den Auj-
lichtabehorden angefhalten werden dnnen.

Die Ausfithrungdverorduung jum I jidfifden Baupolijeigefepe v.
6. Juli 1863 yperfilgt in § 5:

,Cteht fitr unbebaute Ndume {ftadtijder Gebiete eine audge=
defhntere Bebauung in Ausdfidht, Jo ift von der Mocalbaupolizei-
behorde ein allgemeiner, bdie gefammte Bebauuug umjaffender
Situationdplan aufjunehmen und dad Specielle der Bebauung
feftanftellen.”

G& fann fid) bomt Standpuntte der Befdampiung der Wohuunganoth
nur empiehlen, Beftimmungen in diefem Sinne bet Wuijtellung neuer
Baupoliseinornien allenthalben aufjunehmen und mit mbdglidhiter Schdrfe
gu formuliven.

3) Sdou oben Haben wir und im Allgemeinen gegen ein divected
Gingreifen der Gemeiuden gur AbYiilie des Wolhnungdmangeld tur Wege dex
Bejdhaffung (Bereitftellung) billiger Wohnungen ausdgejprodhen und midhten
aud bden namlicgen Gritnben aud) jiiv alle Fdle, wo nidht gany bejondere
Ausnahmaverhaliniffe vorliegen, dem neuerdingd gemachten') Voridhlage
widerveden, bdaf die Gemeinde durd) Gewdhrung hypothefarifd) ficper
au  fteflenber  Boridiifie die Grbauung Ieiner Wohnungen fordern
folle.  Dagegen fragt e8 [id), ob nidit den Gewmeinden, welde
jeBt Tebiglich su Bweden dex Stvafenanlegung u. dbgl. ein Enteignungs:
recht, bey. Befugnif jur Baubeidhrantung, befigen 2), in gewifjen Féllen,
wenn némlid) ein wirtlider Bfentliher Nothjtand DHinfidhtlih der Woy-
nungdverhittniffe vorliegt, durd) bdie Gefehgebung die Fiiglicdhfeit 3u
geben wire, im Enteignungdwege fiiv Befeitigung fhledter
Wohnungen 3u forgen, womit natitlich immer die Fitvjorge {liv
Gifag der wegiallenden Wolhngelegenheiten wird Hand in Hand geben
mitffen.  Jn diefer Besiehung ift befanntlich Gngland vorausgegangen?).
Dort find behufd einer griindlidhen Bejlerung der grofjtédtijhen Wohnungs-
verhdliniffe fhon frither fitr eingelne Stddte befondere Orvisgefehe erlaffen
worden, denen 1875 fiir dad ganie Land ein befondeves Unbritermohnungs-
gefes (artizans dwellings act) jolgte. Diefe Gefelie verleifen dev Behdrde
ba8 Red)t, Stvafien uud gange BVietel, weldhe 3u enge und diht bebaut
find, gany ober theilweife ju entcignen, niedevgureifen und duvd) neue,
breitere Strafen mit gefunden Wobhuungen fiix bdie arbeitenden drmeren
Rlajfen 3u exfeben. Gladgow in Sdhottland ift durd eine Parlaments=
acte gur Berbefferung der Stadt v. 11. Juni 1866 zur Auinahme einer
Anleihe von 1%/« Millionen L., fowie sum Anfaufe undb zur NiedevreiBung
bon fiber 10 000 Hdaufern im ungefahren Gejammtwerthe von 1%z Wil

1) Steiner, Ueber bie Cinvidtungen der Urbeiterrwohnungen in TWien 1844.
&. au‘zd)fngel.

) Preup. Strafenfludtgefes §§ 11 folg.; fonigl Sadf. Gefes vom 11. Juni
1868; Wiirttemb. Bauorbnung el 8. ’ - ’

8) Bgl. die frither angegogencn Gefehesiiberfichten et Gneift und Rupredt
a. a. . CSanber, Hanbbud) &. 140.
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fionen & ermddytigt worden. Der Stadtrvath dari nur innerhald 6 Mio-
naten nicht melhr alg 500 Arbeiter aud ihren Wohnungen Hervausfepen,
wenn er nidt den Nadhweid [efert, dak genitgende Wohnungen in der
€tadt oder in unmittelbaver Nachbaridait Yeer flehen. Gin dhnliched
®efeg ift in demfelben Jabre Fitr Edinburgh erlafifen worben. Bur Ber-
befferung ber Arbeiterbievtel dient noc) die Ermaditigung, Fitr Anlage difent=
lier Grholungdplae und Promenaden (recreations places or pleasure
grounds) Grund und Boden ju enteiguen. Freilid) forbern alle diefe Yus-
fithrungen von ben Gemeinden ungeheure Opfer?),

Sn allen den Fdllen, in welden man in Grofbdritannien ju Maf-
regeln ber vorftefend beiprodjenen Art vorjdjreitet, Hanbdelt ed fid) offenbar
um Jdreiende Bifentliche Vrigitdnde. Ju deven Befeitigung aber bietet
nad) beutichem Redhte jid) in den widjtigiten Staaten {Hon mit Hitlfe dex
Beftefenden GErpropriationdgefebgebung an und fiir fid) audreidended Uns
halten. G5 geftattet dad preuBifche Gefeg v. 11. Juni 1874 § 1 die Gnt=
stebung ober Beldjrantung deé Grundeigenthums gegen vollftdndige Ent-
jhidigung in allen Fdllen, wenn diefelbe ,aud Grilnden ded Bffentlichen
Wohla” fiir ein Unternehmen nbthig ijt, und die Materialien ded Gefeed 2)
laffen jmeifellod exfennen, daB die Enteignung ,zu Borfehrungen fiiv wefent-
{idy nothwendige fanitétspoligeilide Zwede” jugelaffen fein foll. Dad
bayerifhe Grpropriationdgefel v. 17. November 1837 fpridht dieg in Hrt. 1
auddriidli) aug. Aud) tm Konigreid) Sad)fen und Wiirttemberg, wo bie
Berfaffunggurtunde (§ 31 — § 30) die alleinige allgenteine Norm fitr Bwangs-
abtretung bildet und lebtere fir Staatdywede aui Grund gefeslider Be-
jtimmung ober im Falle dringender MNoth nad) Beftimmung bed Gefammt-
minifteriuma (Sad)fen), bes. fitr allgemeine Staatd- vder Gorporationsdgwede
nad) Anexfennung der Nothwendigleit durc) den Geheimen Rath (Witrttems
Yerg) jugelaffen ift. jowie in der Mebryahl der iibrigen deutidhen Lanbder?)
itrbe eine audreidyende gefeplidie Nuterlage vorhanden fein, um zur Frei-
fegung gemeinfdhidlid) ungefunder Ovidquartieve gegen Entidddigung ber
betreffenden Grundeigenthiimer ju gelangen.

it fhon bicrnady in Deutfhland eine Specialgefehgebung, wie in
Gngland nad)y Mafgabe der dortigen Berfaffungdeinviditungen, ffir den
borliegenben Swed faum eforderlid), fo fommt dagu, daf, wenn den §§ 2

) Rupredit &. 80 ff. Gemeinden, ivelde felbit Vauland befifen, hHaben
natitelidy die Fiiglichteit, felbige3 unter bder Vedingung zu verfaufen, daf bdie Bau-
plige ur Grriditung von Wolhnbhdulern beftimmtier Groge und Befdiaffenleit vers
toerthet twerben, wie bied in Hamburg durd) bad Gefeh vom 27. Juni 1873 ge-
jdehen ift: €anber &. 436. WArminiuld, Die Grofftadte in ihrer Wohnungs-
noth &. 99.

) 2) Bahe und Langerhang, Gefes iiber die Cnteignung von Grundeigenthum.
2. Aufl. &. 8.fola.

3) a3 Babdiide Gefek vom 28. Auguit 1835 § 2 betont auzbriid(id) bie Com-
munaljwede. — Bgl. im Allgemcinen: Cf. Wreyer, Kehrbud) ded deutidyen Ber-
waltungdred)td (1823) I. B. 266. G. Meter, in Holbendborifs Redptalerifon L
©. 765. Neubauer, Bufammenitellngen betr. verfdjiebene Redjtzmaterien (1880)
I. (Gnteignung). v. Sarwey, CTeffentliched Redit €. 387 §. H. Ro3ler, Deut:
Jhed Bertwaltungiredyt (1372) . &. 465,
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unb 3 entfprediend vorgegangen wird, nad) den in Deutfhland beftefenden
thatjadhliden Berbiltnifien die Nothwendigteit ju jo weit gehenden Mah-
regeln, wie 3wangdweifer Ausfaui ganzer Stadivievtel jur Abtragung im
wohnungapolizeiliden Jnteveife, iedenfalls mangelt. Berfaffer glaubt daber,
evweiterte  Erpropriationdbeftimmungen vom Standpuntte bdeutidher grok-
ftadtiider Wohnungsdnoth, mindeftens jur Jeit, nidht vorfdlagen zu ditrfen.

CIV. Auf vertragdredhtlidhem ebiete liegt AnlaB ju Rejormen vom
wohnungapolijetlidien Gefidytspuntte nidht vor. 68 tonnte fid) Hodhftens
barum Hanbeln, Miethvertrige, mwelde gegen polizeilihe BVorjdrijten der
in § 2 begeidyneten Art verftoBen, Tir ungiltig zu exfldven. Jndefien
gany abgefehen von ber Frage, ob foldhe Ungitltigfeit nidht jHon nady
geltenbcm Givilredhte eintritt?), exfdeint e@ vollfommen audreidend, weun
in der oben § 2 worgejdlagenen Weife BerjtdBe gegen das Gebot besiiglich
bed Mindeftwohnraumsd mit Polizeiftvafe belegt werden. Wollte man ent=
gegenftefenden Bertvdgen quddriidlid) civilredhtlide Unwirtiamfeit beilegen,
fo miifite died ja aud), jorweit nidht da3 geltende Civilvedht fiir audreidend
geadhtet wird, im Wege ded Landedgefehed gejchehen, wihrend nad) dem
frither Ausgefithrten zu der vorgefdlagenen bHifentlid-ved)tlichen Boridhriit
Poligeiverordbnung (Ortsitatut) genilgt. Aud) an eine Vefdhrantung bdes
Bermietherds in Bejug auf die Hihe ded Miethpreifed, welden ev forbern
fann, alfo an eine Miethtare, d. i. cinen Jwang nidht iibev einem gewifjen
Preife ju vermiethen, bdari felbftverftandlid) nid)t gedadht werden. Demn
Nidhts fonnte geeigneter fein, die Baulujt und bdie Miethgelegenbeit zu
perntindern; weiter giebt e ja feinen einigermaBen gleiymaBigen objectiven
Makgitad fitr die Beurtheilung der Wohnungdwerthe, welde niht nur nad)
ber Srdfe und nad) der Lage ded Duartierd wed)feln, fonbern jeldbft durd)
perfonlide Gigenjdaiten der Miether (Berut, Sephaitigleit, Familienjtand,
Baphlungsfahigfeit u. §. w.2)) beeinfluht werden.

8§ 5. Die freic Hitljsthatigleit auf dem Gebiete dev
Wohnungsirage.

Bunt Sd)lufje mdge eine, freilid) woh! nafesu felbftverjtandliche, THat=
fadhe wenigitend nid)t gang unerwdhnt bletben: Aud) die befte Gefehgebung
fann und joll die freie menjdenfreundlidge Thatigleit aui dem Gebiete ded
gefelljhaitlidhen Lebend nicht erfeken. &o wenig die trefilichite Ovganijation
der BHffentlichen Kranfenpflege in Krieg und Fricben bdie werfthitige Mits
pitlfe bder Vereine und Gingelnen entbehulih madt, jo wenig fonuen dad
Wohnungdminimum und die fonft vom BVerfajfer vovgejdhlagenen Gefekesd=
verbefferungen die Wohnungsénoth gany befeitigen und alfo die frete Hitlfe
gemeinnﬁgiger Baugefelljhaiten und Privatlente entbebrlich machen. Wenn

1) Const. 5 Cod. de legibus 1, 14. Fr. 29. 30. Digest. de legibus 1, 3.
(Arndts, Pandeften § 79). Preup. &R L 4, § 6. Pcfterr bitrg. Gefesb. § 878.
ang[ Sady. biirg. Geiesb. S 793. Code civil § 1133.

2) ¢avolfée II. &. 211
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die eine Peabodyftijtung 518 Ende 1884 in Qondon 4359 Wobhnhlufer
mit 9693 Bimmern (ungeredynet Viber, Kiiden und Wajdhplige) gebaut
Hat, welde jebt von 18 009 Perfonen bewohnt twerden!), fo beweift died
die Madht dex freien Hitlfe in Sadjen der Wohnuugsdnoth. Jhr allein ijt
ed aud) mbglid), bei der Lfung der Wobhnungdirage zugleid) erziehliche
Gefihtapuntte mit ju beriidfidhtigen, indbejondere den Bau von Familien=
wohnhaujern oder dod) von fleineren Wobhnbhaujern (Cottage-Syjtem) im
Gegenfabe ju den ,Miethfajernen” unfever Grofijtddte ind Wert ju fepen,
ben fleinen LQeuten dben Anfauf ifrer Wohnplage ju ermigliden, jowie die
Grijteven vor der Audnupung durd) Bau= und Miethipeculanten ju bewabhre
und an Ordbnung im Hauswefen ju gewdhnen. Octavia HIlT 3. B., die
befannte Leiterin ciner grofen gemeinniigigen Baugefelljhait in London,
fegt Gewidht auf pitntlide widentlidhe Jahlung bed Miethzinies, giebt ein
jweited unb bdritted Bimmer an ben ndmliden IMiether billiger ab ald
bag erfte und Jept Fu Wudbefjerungen fiiv dad Jimmer eine beftimmte
Summe fejt, deven Reft, wenn fie nidht voll gebraudht wird, u BVerbeffe-
rungen der Wohnung nach) dem jreien Wunjde ded Bewohnerd Verwendung
finbet2). Hievin im LWege der Gefehgebung Aehnlided anjtveben zu woller,
wie die freie Hiilfe vermag, ware vdllig vergeblid). Aud) fann die leptere
in PVegug auf dag MViaB dev Fiiv Arbetter Herjuitellenden Wohnungen ihve
Btele von vornberein Hoher fteden, und braudyt fid) nidht mit denjenigen
elementaven UAnfordevungen 3u begniigen, welde die Gefebgebung ftellen
fann (§ 2). Greili) muf aud) von einem Buviel bei der Darbietung
von Arbeitertvohnungen duvd) gemeinniiige Baucompagnien und Wrbeit-
geber gewarnt werden. Weide gevathen leidht in Berfudung, Quartieve u
jhaffen, weldje ifrem Preife nad) mefhr jilv den Mitteljitand fid) eigmneu.
Jn der Ghemniber Gegend Hatte ein Fabrifunternehmer Arbeitertvohnungen
ervichtet, weldje jajt boppelt o theuwer ausfielen ald jonftige Wrbeiter-
quartiere, obgleid) der Fabritant nur 4 Proc. Berzinjung der Anlagefoften
beanjprudjte. Die fraglighen Urbeiterhaujer, welde fitr eine mittleve Familie
gebaut waven, dienen in Folge defjen je 2, ja Jelbjt 3 und 4 Familien
jur Wohnung®).  Jn Varmen Hatte man in den Mufter-Arbeiterhaujern
Siidyen eingeviditet; diefelben wurben aber ald foldje entweber ifiberhaupt
nid)t ober dod) wenigitend nidht im Winter benupt, weil die Urbeiter aus
Gewohnbeit und Criparnifriidfidten licher im Stubenofen fodhten. Aus
den Ritchen wurben daber Wohn= und SHlafraume*). Aehnlide Cridei-
nungen wie bet Chemnip und in Bavmen zeigten i) in Baden?). Hier=
nach bleibt e3 iiberhaupt jraglid), ob es tm Allgemeinen angegeigt ift,
wenn gemeinniigige Baugefelljdaften in Deutidland fitv dag Cottage-
Syjtem i) evindrmen, die continentalen Wohnungdverhaltnifie ,anglifiven’s)

)y Bohmert, Urbeiterfreund Bbd. 22 &. 142.

2y a. a. O. &. 429.

3) Qapollée a. a. £. 11 &. 216§. 1. &. 112,

4) Beridht der Barmer Laugelelidaft fitr Avbeitertvohnungen (1880) &. 7.

") Amtlidje Mittheilungen aud dben Bevidten ber bdeutiden Fabrifinipectoren
an 1879 II. Bd. ©. 236 f.

%) Tithring in Meyer’s Crgaugung3bl. sur Kenntnif der Gegentvart IV.
(1869) &. 752.
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wollen, wdhrend dod) in Gngland feldft Fitr die entfprechenden Volts-
tlaffen der @ropitadte dad Miethhaud immer mehr ur Nothwendige
feit wird.

Snbdeffen Hat fidh gegenwdrtiged Gutadyten nidit eingehender mit ber
Frage nad) bem Formen und Vovausfepungen Freiev Hitlizthitigteit,
weldye ja natiitlid) audy nad) LQéndern, Gegendben und Ovten verfdhiedene
fein tonnen, ju DbejdhdTtigen, fondern lediglid) die Frage ju beantworten
gehabt, welde gefep {idhe Veftimmungen jur Vefampiung der Wohuungs-
noth dienlid) fein mddten.



II.

leber die Wohnungsverhiltnijje der unbemittelten
Bevolferungsflajjen Hamburgs, jotvie iiber die BVervjudpe,
eldic 3ur Befjevung diefer Verhaltniffe unternomnien
forden jind.

Von Dr. &. Kody.

Pie Wohnungsverhiltnifie Hamburgd Haben fid) in den lehten 3wangig
Sahren twefentlic) anderd ald in bden vorhevgegangenen Jafhrzehnten gejtaltet
und gwav in Folge einer auBergerwdhnlich ftarvten Junahme dev Bevdferung.
Die Ginwohnergabl beg ftadtiidien Gebieted?) von Hamburg Iikt fid) fiiv
ben Unfang ded Jahred 1855 auj ungefdhr 212 000 jdydben, fie ftieg
innerhald der nddjjten ehn Jahre um rvund 37 000, in dem Folgenben
Jahraehnt dagegen um 85000 und in Dden leBten zehn Jahren um
121 000 Seelen, fo dbaf dic Bahl ber Bewohner gegenwdrtig civea 455 000
betrigt.

Diefe ftavfe Bevslferungsgunahme vejultivt jum groBeren Theile ausd
ber gefteigerten Sumwanderung von audmwdrtd Yer; bdenn bringt man die
natiliche Bevolferung@vermehrung (Ueberfdhul ber Gebovenen ilber bdie
(eftorbenen) in Abjug, Jo verbleibt ein Uebexidup der Jugejogenen iiber
bie Weggejogenen von ungefdhr 25 000 Perfonen in den Jabren 1855
biz 1865, biefe Sahl ftieg iu den nddften zehu Jahren aui fajt 59 000
und erreifhte im lepten Jafhrgehnt den Betrag von 70 000 Seelen.

Pie Urfadjen biefed groBen Buzugd find allgemein befannt und be-
diicfen weiter feiner eingefenderen Darlegung; fie find Hauptiadlid) in dev
Ginfithrung bder Freizligigfeit und der Gewerbefreiheit (Bunbdesgeleg vom
1. Ttovember 1867 bezw. 21. Juni 1869) ju juden. Fitr dbad Hawmburgijde
Staatégebiet war die Gewerbefreifeit beveitd im Jahre 1864 eingefithrt
worben, in weldem Jahre gleideitig durd) Gefes die Beftinunung auf=
gehoben wurde, wonad) jeder, der in Hamburg Grunbdbefiy crwerben, ein

1) A3 fradtiides Gebiet fiud hier und tm Folgenden ftet3 bie innere Stadt
fammt ber efemaligen Vorftadt St. Georg, der uod) gegenvdrtig die BVezeidhnung
Borftabt jiihrendbe Stadttheil St. Pauli und die 15 Bororte verftanben.
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®efdhit betveiben oder fid) verheivaifen wollte, gejwungen wav, fofern er
nidt Bilvger war, dad Bilrgervedht ju erwerben, wad mit nicht unbedeu-
tenben RKojten verfniipit war.

Die fo gefteigerte Bunahme der Bevdlferung, welde jum allergripten
Theile den arbeitenden RKlaffen angehivrte, die duvd) Auajiht aui Vevdienijt
nad) dexr Stadt geogen touvden, Hatte in Verbindbung mit anderen Urjaden
eine anormale Gntwidelung der LWohnverhdltnifle, ingbefondere diefer Be-
vilferungatlaffen jur Folge, fo daf einige Jeit lang ein wirflider Nothitand
eintrat. Der Drud deffelben ijt war nad) einigen Jahren jum grogeren
Theile gehoben worden, gdnslidh) ijt jedod) diefer TMothitand feitbem nidt
wieder verfdhounden, derfelbe Hat fich vielmehr neuerdingd wicder mehr Hes
merfbar gemadt.

Jm Folgenden foll nun verfud)t werden, ein Bild von dem ju ent=
vollen, wad bon Seiten bed Staated, fowie Privater gefdehen ijt, um bdie
Wohnverhaltniffe der arbeitenden, ober allgemein der unbemittelten Rlaffen der
Bevbdlferuug gu verbeffern.

£b ein bierauf geridhteted Gingreifen ded Staated beyw. Privater noth=
wenbig und ob bdie dabei eingefdlagenen Wege vidhtig gewefen, dag tann
nur durd) Betradtung der jeweiligen Wohnverhiliniffe genannter Bevdl=
ferungsflajfen beurtheilt werden, und da diefe Werhdltnifje fih von den
allgemeinen Wohnungdverhdltnijlen nidht ifoliven lajfen, mit Tehteren biel=
mefr eng verbunden jind, jo ergiebt jidh), dak wiv bei unferen Unterjudhungen
mit der Geftaltung der Wohnverhiltniffe Hamburgd itberhaupt ju be=
ginnen YHaben.

Pie Bauthitigleit Hamburgd war, jo lange die Stadt durd) Wall
und Graben, bepw. dburd)y ThHore, weldhe allabendlid) gejhlofien wurden,
gegen ihre Nmgebung abgeiperrt und auf einen Bejtimmt begrenjten Raum
beldrantt war, eine Yauptiddhlidh inteufive und, da die Einwohnerzahl nidht
jtarf sunafhm, eine verhdltnifmapig iHmwade. JIn der inneven Stadt wurden
die nod) unbebauten, ald Gdrten ober Lagerplibe bdienenden Plige nad
und nad) jugebaut, alte Haufer wurden niedergeriffen und duvd) neue er=
febt, mwelde einer groferen Menjdenzahl ald uvor Wohnung und Arbeitd=
jtelle boten.

Die vor bden Thoven der Siadt, bejw. Vorftidte [iegendben Dirfer
Hatten fidh) nur langjam vergrdBert, indem e8 nod) ald Nugnahme galt,
wenn Stdbdter, d. §. Perfonen, die iHren Griverd in der Stadt Yatten, vor
den Thoven wohnten, da der Verfehr mit der Stadt durd) den im Winter
befonbderd jeitig eintretenden Schluk ber ThHove, die jogenannte THorjperre,
fehr erfdwert wurde. Wud) ald diele Sperve im Jahre 1861 aufgehoben
mwurde, war die Bevdlfexung der der Stadt benadybarteu Dirfer im Ber=
gleid) jur Bahl der Bewohner von Stadbt nebjt BVorftadten nod) gering.

Bald aber begann bdie Bevdlferungdzahl in fuvger Zeit bebeutend 3u
fteigen, in3befonbdere wurbe die Entwidelung der jum Theil didht vor den
Thoren, jum Theil wenige Kilometer entfernt liegenden Dirier durd) die
in der jweiten Hialite der fehgziger Jahre beginnende jtarfe Buwanderung
von audwdrtd begiinjtigt. Sie wurde ferner befdrdert durd) die Anlegung
neuer Strafen, wobdburd groge Tervaing bder BVebauung evjt erfdhlofjen
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tourden, fowie bdburd) die udbehnung bder Lanalificung, der Waffer= und
Bagleitungen, o dak diefe neuen Strafen benen bder inneven Stadt gang
gleid) gejtellt tourben, wie fiberhaupt die nod) vorhandenen Ueberrefte einer
communalen Selbftverwaltung diefex ehemaligen Dirfer volljtandig aufgehoben
wurben, fo dbap fie unter der Bejeihnung , Bororvte” nid)ta anberg ald Theile
ber Stadbt Hamburg?) bilden. Ginen wefentlichen Antheil an tem jdnellen
Wachathum der Vovorte hat aud) die vermehrte Verfehrdvermittelung in
Folge der Grvihtung von Plerbebahn-, Omnibuzd= und DampHGifislinien.,

Wie fich die Bevdlferuug der Vororte im Wergleid) zu derjenigen
der inneren Stabdt, Jowie devjenigen der ehemaligen BVorftadt St. Georg und
der nod) jet jo genannten BVorjtadt St. Pauli, welde gewijfermagen den
Uebergang 3u den Vorovten bilben, in den lehten 18 Jahren entwidelt hat,
bad zeigt die folgende Bujamenftellung?).

Ginwohneryahl im December der Jahre

1866 | 1869 | 1872 | 1875 | 1878 | 1881 | 1884

Junere Stabt 154 668 | 156 563 | 159 421 | 169 376 11659081 162594 | 163 062

Vorjtidte . . 59506| 73614 S1898| 93117 104 184; 113654 133288
Pororte . . ' 42438| 52499| 64345| 83772° 104794 126501 | 154 594
Bufammen . | 256612 282 676 | 305 664 | 346 265 | 874836 1 413 549} 450 944

Durd)idhnittlide Bevslferungdjunahme in einem Jahre

1867—69 ! 1870—72 I 1873—15+ 1876—78] 1879—81 : 1882—&4

Junere Stadt . | 632 953 ‘ 3318 ) — 1156 295 | — 1844
Borftédte . . . . 4702 2761 3 740 3689 4823 4878
Bororte . . . © 3354 l 3949 \ 6 472 | 7007 » 7169 [ 9 431

PR — ——— ———— i -
Sufammen . . :“ 3 683 | 7663 13584 | 9540 ¢ 12887 i 12 465

Wabhrend jonad) die Entmidelung bder innerven Stadt feit 1866 nur
gevinge Fovtidyritte gemadt Hat, in den Tehten Jabhren jogar in Folge Dder
durd) den bevorftefenden Sollanjdhluf bedingten Haujerniederlegungen juriid-
gegangen ift, jeben wiv bei den Vorftddten und indbefondere bei ben Vor=
ovten eine auferovdentlidh ftarfe Bunahme der Bevdllerung. Die Jahl ber
Bewofner ftteg innerhald bder leften 20 Jafhre bei den BVorftadten um ca.
83 000, bei den Vororten dbagegen um ca. 120 000; bdie BVevdlferung der
Lepteen bilbeten im Jabre 1864 faum 15 Procent, im Sahre 1884 bdas
gegen iiber 34 Procent der Gefammitbevslierung bes ftadtijdhen Gebietes.

1) Gine ,Stabtgemeinde Hamburg” eriftivt nidht, die Nertwaltung geldieht durd
bie Staatzbehdrden.

2) Die Bevbllerung der in dem Hafen DLefindlidgen Sddhiffe ift Hierbei auiges
idloffen. Tiefe wie die tm Folgenden eiter mitgetheilten Saflen jind den Berdffent~
lidjungen bed ftatiftildhen Bureaus bder Steuer- Deputation, indbefondere bdem
,Statiitifden Handbbud) fitx den Hamburgifen Staat” (3. Audgabe 1885), fowie den
Disbher exidyienenen 12 Heften der ,Statifttt des Hamburgiiden Staated” entnommen.
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Wie obige Bufammenitellung evfenuen (dft, war die Bunahme ber
Bevdlferung im gangen jtidtifden Gebiete in dem Triennium 1870—72
gegen die der Jahre 1867—69 juriidgeblicben, alSdanu aber in den drei
Jafhren 1873 — 75 auBerordentlid) gejtiegen, ndmlid) vou vund 23000 Per-
forten in ben Jabhren 1870—72 auf 40600 in Dden Jahrven 1873—75.
Mit diefer aubergewdhnlidgen Bunafhme Hielt jedod) bdie BVejdaffung von
Wohngelegenheiten feinedwegd Sdjritt, die Bautfhdtigfeit vervingevte fid)
bielmehr gevabe in denjenigen Jahren, in weldjen der Bedari an Wohn-
gelaffen am qudften wav, wie die folgende Neberficht davlegt, weldhe bie Zahl
ber leerftehenden @elaife (Hievunter werden fowoh( die Wohnungen wie aud)
bie gewerblicdhen Bweden dienenden Qocalitdten verftanden) und den procen-
tualen Antheil derfelben an ben itberhaupt vorhandenen Gelafjen?) augiebt.

Leerftehende Gelaiic

Jm Tecember Gelaffe - T X

- - in PBrocen

ber Jabre ‘ iiberhaupt i Unzayl ' der Geloje

i itbexhaupt
1866 i 63500 2 636 4,15
1867 : 64408 1749 2,72
1868 : 66 900 1855 2,77
1869 i 69 000 2506 3,63
1870 : 71000 2367 3,33
1871 72 800 1256 1,72
1872 ; 74500 710 0,95
1873 | 76333 731 0,96
1874 I 80674 1058 1,31
1875 | 84438 1485 1,76
1376 i 88767 2730 3,13
1877 93 695 4722 5,04
1878 | 98 694 5700 5,18
1879 102885 6 692 6,50
1880 ' 106470 7298 6,85
1851 109 653 7756 7,07
1832 : 112536 TN 6,92
1883 112721 I 5529 4,91
3915 346

1884 f 113076 |

Die gevinge Bauthdtigfeit, reldje wahrend bder Rriegdjahre 1870.71
Herridhte und bdie folgenden jwei Jahre nod) anbielt, Yatte einen Wohnungs-
mangel ur Folge, dev Fitv Eleimeve und billigeve Wobhnuugen u einer
wittliden Wohnungsnoth fid) gejtaltete. Diefe Noth eigte fid) jum Theil
aud) nod) in den Jafhren 1874 uud 1875, fie vervingerte jid) erjt, alg in
den folgenben Jabren die BVevdIferungdjunahme eine fleineve wurdbe, wifHrend
gleidhseitig bad Ungebot von Wobhnungen unahm, da durd) eine Forcivte
Bauthdtigleit eine Neberproduftion, indbejondere an mittleren und theueren

1) Yn Betreff der Gelaffe itberhaupt ift su bemerten, dah deren Bahl aufer bet
ber Boltazahlung im Jafhre 1867 exjt feit 1873 regelmabiq feftqeftellt wivd, filv bie
itbrigen Jafre ift bie Babl der fammilihen Gelalfe qefdast tworden.
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Wohnungen eintrat, die erft in den Tehten zwei Jahren zum Stilljtand ge-
tommen ift.

Die Bahl der vorhandenen Gelafie aller Art wudd jihilid) im Durd)-
fhnitt der Jafhre 1871—73 um 1778, in bden Jahren 1874—76 um
4145, in ben Jafhren 1877—79 um 4706 und fanf in bden Jahren
1880—82 mwicder anf 8217 Gelaffe. Die Junafhme erftredte fid) jedod,
wie bereitd exmwdfhnt, vornehmlid) auf die mitte{groBen und theueren Woh-
nungen, wafhrend bie Eleineren Gelajfe eine biel geringeve Bunahme, bdie
. billigften Wohnungen jogar cine Abnahme aufweifen, wad aus der jolgen-
ben Gegenitberftellnng mehrever Jahre Hervorgeht.

€2 waven Gelajie vorhanden

im Tecember bdexr Jahre
im Tiethebetrag -

1873 1878 . 1883

bid unter 150 M. | 15637 | 8963 . 908l
von 130 big 210 M. | 11444 l 14574 | 19436
. 210, 270 , 4 7577 11587 | 14764
o270 . 360 . i 5251 9985 12 064
fiber 860 L. . 84643 51183 54424
Bujemmen . . . . 74552 96 292 109 769

Wahrend die Vevplferung von 100 im Jahre 1873 auj 119 im
Jafre 1878 und 140 im Jahre 1883 ftieg, ergab fih fiir die Wohnungen
mit einer Miethe bid zu 210 IN. eine Wbnahme von 100 auf 87, bezw.
fiiv 1883 eine Bunahme auf 105, fiiv Wohnungen von 210 big 270 M.
eine Bunahme wpon 100 auf 153, beyw. 195, fiir Wohnungen von 270
biz 360 M. vou 100 auf 190, beyw. 215, ¢8 ftiegen Terner die Wohnungen
mit mefhr ald 360 M. Miethe von 100 im Jahre 1873 auf 148 im
Jabre 1878 und auf 157 im Jahre 1888,

Die jtarfere Sunahme der Wohnungen mit Hhohen Miethen im Bergleid)
au ber Junabhme bder Billigeren LWobnungen, begw. u der Abnahme bdex
Wohnungen mit einer Miethe unter 150 IN. wdre nur dann ald eine
normale 3u bejeidhnen, wenn die Ginfommenverhdltnifie der Bewohner fid
in gleidem Mage und zwar innerhald der verfdjiedenen Ginfommentlaffen
gefteigett Bhtten, twad aber fdhon aud gany allgemeinen Griinden nidht zu
ertoarten ift und durd) bie Statijtif der Einfommeniteuer aud) wibexfegt wird.

Bunddft ift ju beachten, bdak bie Sunafhme ber Bevdlferung faft ju
awei Drittel aud Jugewanbderten befteht; e betrug ndmlid) in den Jahr-
fitnften 1874 0i8 1878, beapw. 1879 biz 1888, dic Gefammtzunafhme bder
Bepdlterung 59 890, beyw. 64 780, bavon entfielen aui den Ueberidup
der Geborencn iiber bie Geftovbenen 23 890, bezw. 26 680, fo daf ein
NeberfhuB der Bugegogenen itber die Weaggesogenen von 86 000, Hezw,
38 100 Perfonen verblieb, dad find 60, beyw. 59 Procent der Gejammt-
gunafnte.  DVap diefer Sugug von fiber 74 000 Perfonen binnen 10 Jahren
qum bei weitem gqroBten Theile aud wminber Bemittelten beftand, twelche
durd) die Auefid)t auj leidjteven Berdbienft ober fiberhaupt auf Wrbeit nad
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ber groBen Stadt angelodt wurden, bad lehren vielerlei Wahrnehuungen,
ingbefondere aud) die Grgebniffe ber Ginfommeniteueritatiftif. RNad) bdiefer
mwuds die Jahl ber Steuerzafhler?) iiberhaupt von 100 im Jahre 1867
auf 160 im Jabre 1873, auf 190 im Jabhre 1878 und auj 228 im
Safre 1882 (fitr jpdtere Jahre liegen die Grgebniffe der Einfommenfteuer-
ftatiftit nod) nidht vor). Betvadtet man dic Steuersafhler mit einem ge-
ringen Ginfommen (bi3 ju 1200 M) fiv fidh), o ijtieg beren Bahl von
100 im Jahre 1867 auf 189 im Jafre 1873, auf 222 im Jabhre 1878
und auf 266 im Jahre 1882, wihrend jid) Titr bie Stevergahler mit einem
pofeven Einfommen ald 1200 M. das Anwad)fen von 100 im Jahre 1867
aut 124 int Jafhre 1873, auf 148 im Jahre 1878 und auf 177 im Jahre
1882 ftellte.

Nusd Vorftehendem mwird genitgend erhellen, daf die Bahl dev fleineven
und billigeven LWohnungen in den lefsten zehn Jahren nidht in dem TMage
jugenomnten Hat, wie dad vovhandene Bediivinip ed erforderte. Die Bau-
thitigteit, welde fi) nad) Mitte der fiebengiger Jahre fo auBerorbentlid)
entwidelte, wandte fid) vorzitglid) der Grrihtung grdBerer und theuerer
Wohnungen 3u, in welden fehr bald eine auBerordentlidhe Neberproduction
eintrat, wdabhrend bdem beftehenden Mangel an fleinen Wohnungen nidht
abgeholfen wurde, oder fitv diefelben dbod) fo Hhohe Preife gefordert wurben,
daf etwaige Refleftanten entweder eine groBeve Wohnung nafhmen, in bdex
Hoffnung, einen Theil devfelben mwieder vermiethen gu tdnnen, ober mit ciner
anberen in gleiher Qage befindliden Familie eine gemeinfame Wohnung
beogen.

! g@ie ftarte Uebevproduction an mittelgroBen und an theueren Wohnungen
aeigen bie folgenben BerhdltniBsahlen:

Bon 100 Gelaffen einer jeben Miethetlaffe ftanben leer

I
in den Safhren
in dben Wiethetlaffen ' B —

©o181y - 1879 ! 1883
bi3 qu 360 M. | 118 ‘ 615 | 392
von iiber 360 biz 660 M. 1,96 824 | 662
.. 660 , 1260 , 2'54 716 | 689
" " 1260 M. 303 ) 412 | 382

1

Bragt man, wie e8 fommt, bdak bei fo veger Vauthitigleit dod) ber
Bedarf an Eleinen und billigen Wohnungen nidht geniigend gededt wordben
ift, fo find die Griinde bhierfitr nad) verfdiebenen Ridtungen Hin 3u judjen.
Bundd)ft find e3 Griinde allgemeiner Wrt, indbefondere die Abneigqung dex
Gapitaliften gegen bden Anfaui von Jindhaufern mit einer grofen Wnzahl
pon Fleinen Wolhnungen, da bdag Gingiehen fleiner Miethebetvige viel Mithe

1) @3 find YHier die Bahlen fitr ben gelammien Hamburgiiden Staat Ju Grunbde
%elegt, von bdeffen Steuerzahlern mehr ald Teungehntel auf dagd ftadtijdhe Gebiet
ommen.
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verurfadyt, dfter aud) wegen Unvermdgend ber Bewohner -erfolglod
bleibt; bdagu fommt bdie geringere Rentabilitdt von Hdufern mit tleis
neren Wohnungen im Bergleid) ju Haufern mit mittleren begw. grofen

Wohnungen, wobei allerdingd oft nicht beadhtet wird, dak von lebteren
dburd)jdnittlid) ein grogerer Vetvag der Priethe durd) Leerjtehen ausfdallt,
alg bei erfteren. Die aus Speculation Bauenden, denen in lehter Jeit
ber Hauptantheil an bder Bauthitigleit jujallen bdinfte, lieken bie Hdufer
mit leinen Wohnungen um jo wehr aufper Ad)t, ald Bauplabe fir Gebdube
mit fleinen Wohnungen nidht billig ju Haben find und die Herftellungs:
foften joldjer @ebdude twegen der baupolizeilihen Worfdriften nidht o
wefentlid) niedriger find ald bdie fitv Hdaufer mit mittleven und theueven
Wobhunungen. Dag hievbei in Vetvad)t fommende Baupolizei-GefeB bom
8. Juli 18365, in fraft getreten am 1. Januar 1866 (in neuer Faijfung
nodymalg publicirt am 31, Januar 1872), Bat fitr die Grvidhtung fleiner
Wohnungen nad) der bidz bahin iibligen Art manderlei Cridwerung ge-
bradjt, jeine Borfdrijten find jebod) im Vergleid) ju dein neuen Baupoliei-
Gefebe vom Jahre 1882 uub im Bergleid) mit dhnliden Gefeben in
anbeven Grofftédten jehr milbe au nennen, fie begeihnen aber gegeniiber
den big dbabhin gebauten fleinen Wohnungen in gejunbdheitlider und feuer-
polizeilider Hinfid)t einen auBerordentlihen Fortidritt, wad am Harften
erhellt, wenn man bdie vor bdiefem Gefeke gebauten Wohnungen mit den
Anjordberungen bed lebsteven vergleidht.

Jn der Stabt und den BVorjtddten finden fih Wohuungen Fiiv fleine
Leute faft in allen Gegenden. Jn den engeren und verfehréarmen Straken
(Twieten, Ginge genannt) liegen bdiefe Wohnungen um Theil nad) der
Strake ju, wdhrend fie fid) in ben verfehrdreidgeren Strafen und Gegenden
meift nur in ben Hofen befinben, die oft eine groffe Tiefe befigen. Diefe
Wohnhoie find fitr einige Stadttheile etwasd fehr €haratterijtijdesd unbd be-
berbergen eine groBe Bewohnerzahl. Ju einigen Strafen befinben fid
10 big 30 folder LWolhnbhife did)t neben einander; meift find fie {dmal
unbd nur auf eiver Seite bebaut, mandmal gehen fie von einer Strafe Fur
nadyften Pavallelftrafe und bilben fo einen Durdjgang. Die Breite biefer
Wohnhiie ift fehr gering, befonberd im BVerhdltnif jur HiHe der Haufer,
2 big 8 Teter breit bei 3 bisg 4 Gefdoflen. Die Bauart der jdymalen
Hife in ber inneven Stabt war geboten durd) die durdjgefendd nur geringe
Breite ber Grunditiide, meift jwifden 6 und 8 Meter jdywantend, fo daf
bie an ber StraBe befinbliden Gebdude vielfad) nur 3 ober 4 Fenjter in dev
Hront Haben, joiern e8 nid)t nod) dlteve, mit der Giebeljeite nad) ber
StraBe geridjtete Fadywerla-Gebdude find, beren ganie Breite ojt von did)t
an einander befindbliden Fenjtern eingenommen wird.

. Der Bugang zu dben dlteven Wohnhodfen ift in den meiften Fallen
getrennt von bemt Gingange 3u dem Yordevgebdube, er exfolgt in einem
Durdhgange durd) daifelbe, der oft fehr niedrig und jhmal ift, fo daf ex
nur von einem Menfden und mandmal nur in gebiidter Stellung u
paffiven ifi. Die Ginfahrt von Wagen, feldbft von Handwagen ift in joldje
Hife nigt mbglid). Jn einigen Fallen Haben fid) die Befiber benadjbarter
Wohnhdje vercinigt und bdie getvennten Hife in einen gemeinfdajtliden
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vertanbelt, {o dbaj bann die unfiditbarve Grunditiidagrenge ldngsd der Mitte
bed Hofed verlduit. JIn jolden Fdllen jind diefe Hofe (ujtiger und erfalten
aud) mehr Sonnenlidht, fo dbak fid) in einigen Wohnhodfen aud) Biume
befinden. ©asg find jedod) nur Ausnahmen, in bder Regel ijt der Jutritt
von Qidt und Luit in die Wohuhisfe ein nidht geniigender.

Der weiteven Erridjtung devartiger Wohnhofe mwurde ein Riegel vor-
gefoben durd) dbad Baupolizei-Gejet vom Jahre 1865, beffen widytigfte
hievaui besitglide Beftimnungen im Folgenden mitgetheilt find. Bunddft
fel vorausgeid)idt, dab biefed Gefes nuv fiiv Stadt und Borftadte in Un=
wendung fam, bdba beim Jnfrajttreten defjclben die Vororte nod) {dhwady
bebaut mwaven. Nad) dem Gefehe mubten die Gingdnge zu den Wohnhiien
(die Durdjglinge durd) die Borbergebdude) mindeftend 2,3 Meter breit und
2,8 Meter Hod) fein, die LQidjtenweite ber Hife Hatte mindeftend 3,5 Meter
3u betragen, gwet an einauber grengende Ridthdje braudhten jufamnien nur
6 Teter breit gu fein. Die Hohe der Gebdude in diefen Hifen durjte bei
3,5 Meter Hofbreite 3 Stodwerfe vou wenigitens 2,5 Meter Lidjtenmal
nidht itberfdjreiten, und bei 6 Pleter Hoibreite 4 jolder Stodmwerte nidht
itberidreiten, babet dburfte der FuRbodben bed @mgeic{)oneé nidit Hoher al
1 Meter itber bem Hoipflajter hegen

Die Anforberungen, welde im Jnteveffe der Gejundheit und der Sidjer-
heit gegen Feuerdgefahr bet demt BWau von Wobhnungen in Wohnhdien . ge-
ftellt wurden, waren, iie vorftehende Hauptpuntte erfennen lajfen, feines-
wegd jdywere; wie die Griahrung gegeigt Hat, genfigten fie auj die Dauer
nidt, fonbern lieBen verdjiedene Mangel ju Tage treten, bie dringend Ab-
dnderung verlangten. Jndem bdie Baujpeculanten fid) genau an die dburd
bad ®efes gejordevten Minimalmafe Bielten, entftanden, befonderd in den
Jabhren nad) der Wobhnungdnoth, in den Vorjtdadten und in wad)jendem
MaBe aud) in den BVovorten Wohnhsie (Terraffen ober Paflagen genannt),
welde, abgefehen bon bem bequemen Bugange, Hinfidhtlid) bed Jutritted
pon Luft und Qidht nidht beffer waven alg die dlteren, oben gefdjilderten
WohnhsTe der inneven Stadbt; bdenu bei einer Hofbreite von 3,5 Meter
Datten bie auf beiden Geiten ervvidyteten Gebdudbe 12 Pieter und - mehr
Hobe. Ta diefe mobernen Wohnhsie in gleicher Weife wie bie alteren
meift fehr tief find, jo betrdgt die Ginwobhuerzahl eined joldjen £Hojes oft
itber Hundert Perfonen, mehrere Haben fogar 300 BVewohner und daviiber.

Nadybem bdie gefegebenden Kbrperichaiten fich) wicderholt und in ein-
gehenditer Weife mit der von allen Seiten ald nothivendig anerfannten
Revifion bed Baupolizei-Gejebed vom Jahre 1865 bejdaftigt Hatten, fam
bag am 24. Juni 1882 publicivte Baupolizei-Gefey ju- Stanbe, weldjed
im Bergleid) 3u dem Big dahin giittigen Gejehe wefentlih jdydrfeve An=
forderungen ftellt umd baburd) dic Crridtung pon Wohnbhsjen und von
billigen Wohnungen fiberhaupt betvadhtli) crfdwert. G8 erhellt died aug
ben im Folgenden mitgetheilten, BHievau? Dbejitglihen Beftimmungen bded
neuen efehed, benen bie abweidjenden bed Gefehed vom Jahre 1865
gegenitber geftellt jinubd.

Bunddit findet dag neue @efeg anmenbung and) auj bie Vovorte,
rodhrend dad dltere Gefes nur filv Stadt und BVorftadte Giiltigleit Hatte.
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Hinfidhtlid) der Hohe ber Gebdude beftimmie basd dltere Gefes, bab
diefelbe Dei einer StraBenbreite bon unter 6 Teter Hig u 12 Meter jein
bitrfe, bagegen bei einer Strafenbreite von 6 IMeter und daritber bdiefe
Breite Hid su 6 TMeter itberjdreiten diirfe. Diefe Beftimmung ijt fiir Stadt
und Borftadt aud) in dad neue Gefes aufgenommen tworden, in dben Bor-
orten jedbod) darf bie Frontwand die StraBendreite nidt fiberjteigen. Filr
Gdgebaude gilt an der jdmaleren Strake die grofere StraBenbreite i3 3u
einer {dnge bon 20 Meter. Giebelwdnde ditrfen iiberhaupt nur bid zu
30 TMeter, andere Nmfafjungdmauern 6id ju 24 MWeter Hod) fein.

Ueber die Anlage von Treppen jdjried dad dltere Gefes nur Fiir
Theater und anbere bHifentlidje, ftart bejuchte Gebdude vor, daB in bdiefen
die Haupt- und Nebentreppen von Cifen oder Stein jein jollten. Dagegen
milffen von nun an Treppen, welde den alleinigen Bugang 3u mehr alg
6 Wohnungen bilden, von Stein fein; bon feiner Treppe dilrfen mehr al3
12 Wohnungen 3ugingig jein. Weitere Voridriften BHetreffen die Erhellung
der Treppen durd) Seiten= oder Oberlidht und bdie Breite der Treppen,
welde in Gtagenhlufern mindejtend 1,15 TMeter Yetragen muf.

Sehr einfdineidend find die Beftimmungen ded neuen Gefehed Hinfidht-
lig ded Bauez von Wohngebdudben. LWihrend bad dltere Gefes nur
2 Paragraphen itber Wohnhife Yatte (die bezilglidhen Beftimmungen find
oben bereitd mitgetheilt), enthalten 11 Pavagraphen bed neuen Gefehed itber
die Sage und Gonftruction von Wolhngebduden bdie folgenden BVorjdjriften.
Bu Wohnzweden und NArbeitdrdumen, beyw. Werkitellen ditrfen nur die
5 unteren Stodwerfe auBer dem Reller benuht werben. Ale zu Woh-
nungen eingeridjteten Rdume, einfdhlieRlidh der in Kellern belegenen, jollen
eine lichte Hohe von mindefteng 2,5 Meter Hhaben. Ferner miiffen alle jum
Bewohnen, jum Sdlafen und um fonftigen dauernden Aufenthalte von
Dtenjen Beftimmten Raume, namentlid aud) alle Avbeitdrdume und
fiidgen, ein ing Freie gehended Fenfter Hhaben. Bor jeder nidht an der
©trage belegenen Gebdudewand, welde derartige Fenjter Hat, muf ein
Raum unbedaut gelaffen tverden, deffen. Breite in Stadt und Borjtadt L5,
in bden Bovorten 25 der Hohe der Gebdudewand mindeftens gleichtommt.
Gine Audnahme findet ftatt fir Kiidenfenfter nad) offenen Lidhthsfen von
mindeftend 20 Quabratmeter Grundflddye, jowie filr Fenfter in Réumen von
mindeftend 3,5 MWeter Hohe, fofern fitr diejelben, fei ed durd) BVerbindung
mit anderen geniigend erleudhteten Rdumen ober dburdy andere Borfehrunger,
fitv geniigenden Butritt bon Lidht und Lujt geforgt ift. Filr Wohnungen
in Dintergebduden (IWohnhdte, Tervajlen, Paffagen), d. §. wenn Filr mehr
alg el Wohnungen jdmmtlide Fenjter nad) Hinten liegen, gelten die fol-
genden Beftimmungen. Diefe Hintergebdude ditrfen auer CrdgejdhoR nur nod
jwel Stodwerfe Haben, wobet Manjarde ald jolded geredhnet wird; Wohn-
feller find itberfaupt verboten; der Hofpla mup in den BVororten diefelbe
Breite wie die Dohe ded Gebduded Haben, in Stadbt und BVorjtadt %s bder
Hibe, jebenfalld nidjt unter 3,5 Meter; jeder Hofplap mub von der Strafe
einen Gingang von minbdeftend 3 Peter Breite und 4 Meter Hohe Haben.
ag die Anlage von Wohntellern Detrifft, fo find folde itberhaupt mur
in Borderhdujern und an canalificten Strafen geftattet; in allen Wolhn-,
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Sdlaf= und Arbeitdrdumen diefer RKeller muf fowohl Dede wie Fenjter-
ftury mindeftend 1 Meter fiber bem StraBenterrain Iiegen, jofern nidht
ber Reller yom Grdreid) in ganger Linge der Kellevmauer big auf die Tiefe
bed Kellerfufbodend mitteld eined Qidhtqrabensd ifolixt ift.

Die vorgenannten BVeftimmungen bdiefed (Seieges find fitr bdie Bewohner
ber YHiernach au erbauenden Wohnungen von Hhhiter Widhtigteit, fowoh!
wag bdie Crhaltung ber Gejundheit, al8 aud) wad den Sdhub gegen
Feuerdgefahr u. §. . anbelangt. MNur ein Bedbenlen ift bidher gegen bdie
Bortheile, die bdied neue Gefel ben drmeven Bewohnern bringen joll, gemadht
worden, bdad allerbingd, twenn e fid) ald begrilndet erweifen jollte, won
grofter Tragmweite ift. €8 ift gegen bdie Humanitdren Forderungen besd
Befebed eingewendet worben, diefe feien fo weitgehend und von jo dritdender
Sdwere fitr ben Bauenben, daf Gebdudbe mit fleinen und bHilligen Wokh=
nungen fi) unter diefem Gefee gar nidht mefhr aufjithren lieBen, da ge=
nitgende Jinfen nur nod) Gebdude mit mittleven oder grdferen Wohnungen
brichten. OB diefe Behauptung twirlid) begritnbet ift, lakt fih jebt, da
bag3 Gefes nod) nidht drei Jahre in Kraft ift, nidht bereitd jtatiftiih nady=
weifen. Die Wirfung diefed Gefesed laft fidh aud) darum nod) nidht flar
ecfennen, iweil gerabe in ben leBten jwei Jafren bdie LWohnverhiltnijfe der
unbemittelten Bevdlferungstlaffen dburd) bie Wusdfithrung der mit dem u-
tinjtigen Anjhluf bder Stadt Hamburg an bad Jollgebiet verbunbdenen
Bauten fehr ftarf beriihrt worden find. Diefe Arbeiten Yaben in bden
Sahren 1883 und 1884 ben Abbrud) von itber 500 Haufern bedingt, in
Folge deffen 16 000 Bewohner gezoungen waren, fid) eine neue Wolhnung
3u fudgen. Die gerdumten Wolhnungen gehdrten jum bei Weitem grdfiten
Theile ju den bdilrftigiten, aber aud) billigften Wohngelafjen der Stadt; da
gleidh) billige Wohnungen, tweldje bdie vertriebenen Bewohner Hatten auf-
nehmen dunen, nur in gang geringemt WtaBe leer ftanden (der recht be=
beutende Borrath) an leerftehenden LWohnungen beftand, wie oben nadjge-
wiefen, Hauptfadlid) ausd mittleren und theueren Wohnungen), jo verjudiien
Qepstere bdie Jnhaber fleinever Wohnungen heraudzubieten odber waren ges
sioungen, eine grogere und theueve Wohnung ju nehmen, alg ihr Cinfonunen
e8 erlaubte. Die in eine joldhe Nothlage Beriebten judhten diefelbe dadburd)
3u itbertvinben, daf fie Ginlogiever, beyw. Sdlafleute, auinahmen ober daf
3wei Haudhaltungen ujammen eine Wohnung begogen — ber pecunidre
RNadtheil wurde daburd) aufgehoben, dafiir aber ein ethijd um jo {hlim-
merer Nadytheil eingetaufdt. Dad grofere Jufammendrangen bder Bepil=
ferung in den Wohnungen (4Bt fidh) beveitd filr die Bahlung im December
ber Jahre 1883 und 1884 nadhweifen.

Die nddften Jahre werden im bdirecten wie im inbdirecten Bufammens
Hange mit den Bauten fiir den Bolanfdhluf dad NiederreiBen tweiterex
Gebdude mit tleineren Wohnungen nothwendig madjen, und e Bleibt
fragli), ob bie private Bauthatigleit fitr geniigenden Griah gerade bdiefer
Art von Wohnungen forgen wird; es fonnte dann leidht ein Juftand ein=
treten, ber unter dem Jamen ber Wolhnungdnoth aud dem Anfang ded
vorigen Sahrzehntd nod) in traurigem Andenfen jteht und damals jo intenfiy
war, bag ber Staat felbft fih jum Einjdhreiten gezwungen fah.
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Died fiihrt ung jum jiveiten Theile unjever Untexfudungen, jur Beant-
wortung der Frage: Wad ift bisher gefhefen, um bdie Wohnverhiliniffe dex
unbemittelten Bebdllerungstlafen ju verbeffern? Jn bdiefer Hinfidht find,
abgefefen bon fleineren Unternehmungen eingelner Privatperfonen, bdrei
Berjude audgefithrt toorden, welde im Folgenben eingehender gefdhilbert
werben follen, foleit bdied an ber Hand bder unsd ugingigen Unterlagen
miglich ijt.

Der erfte Verjud) datict vom Jabhre 1866. Jn diefern Jahre begannen
sei Grundbefiber, welde einen griBeven Theil bed in bev inneren Stabdt
belegenen @dngeviertela!) ertvorben Hatten, jahlreihe alte Gebdude mit
tleinen Wohnungen niedevjureifen und an deren Stelle an neu angelegten
Strafen grofe moberne Hdufer mit theuren Wobhnungen ju erridten. Da
¢3 ben aud ifhren bidhevigen Wohnungen verbrangten Bewohnern jum Theil
nidgt mdglid) war, geeignete, ingbejondere bHillige Wohnungen anbderwdrts
au finben, fo bilbete fid) eine BaugefelljGait, welde durd) Crridtung grofer
Gtagenhiujer dem aqugenblidliden Mangel abjubelfen judhte. Diefe auf
2 Plagen in der BVorjtadt St. Pauli, begw. im Bororte Borgfelde erbauten
Haufer enthalten billige Wohnungen fiir ungefdhr 400 Familien mit etwa
1800 #opfen. Gine teiteve Thatigleit in bdiefer Ridtung Hat genannte
Gefellidait jebod) nidht entwidelt. '

3n dhnlicdher Weife wie bei bem erften BVerfudje Hanbelte e8 fih aud
bei dem jweiten nid)t dbarum, die LWohnverhaltniffe der unbemittelten Be-
vblferungdtlaffen buvdigreifend und dauernd zu bejfern, fonbern ed fam
aud) Hier unddit nur davaui an, einem boriibergehenden Pangel an
fleinen Wolhnungen abubelfen. Diedmal war 8 der Staat, ber bies
itbernafm.

Wie in Verlin und anbderen Groitébten, jo trat im IJahre 1873
audy in Hamburg der Fall ein, dap die Nadirage nad) Wohnungen, be-
fonberd ber fleinften und billigiten Sorte grdfer war, ald dad Angebot,
fo dbak am lUmgiehetermin ded Mai e8 mehr ald 30 Familien in Wirllid)-
feit trob aller Bemithungen nidht mdglih war, fidh ein Unterfommen ju
verfdaffen, wodurd) fidh die Polizeibehbrde gendthigt fah, bdiefe Leute His
auj Weitered in bHffentligen Gebduben untergubringen. Diefer in einer
18 babhin in Hamburg nidht vorgetommenen Weife Hervorgetvetene Wohnunge-
mangel gab dem Senate Beranlafjung, eingehende Unterfudjungen itber den
Umfang und itber die Mfadjen diefer Grideinung anftellen ju laffen, um
evmeflen ju Ednnen, inwieweit duvd) Gingreifen abfeiten ded Staated sur
Abbitlfe desd Nebeld beigetragen werben fonnte. Die bemgemdf bom Senate
am 18. Juni 1873 bet der Biirgerjdaft beantragten MaBregeln Hatten
fammtlid bag Gemeinfame, daB fie borzugdweife auf die Befdrberung ber
Grbauung von fleineren Wohnungen geridhtet waren und daB fie nur fitr
eine beftimmte Beit Giiltigleit Haben follten, alfo voritbevgehenbder Matur
waren. ,Der Senat”, Beift 8 in dem Antrage, ,geht davon aus, dap ed

1) Mit dem Namen ,Edangeviextel” begetchnete man grofe Grundfladen, bdie
nur bon engen, mit Eleinen Wohnungen jum Theil bder jdlechteften Art bLebauten
Gangen bdburdjogen twaren.

4*
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fig sur Beit vor Allem darum Hanbelt, bie Unbequemlichfeiten eines
Nebergangdftadiumd nad) Moglihfeit au linbern, aud) Hofft exr durd) die
Behandlung der Sadje 3 den Vertretern verfdiedener Anfidhten u evleidhtern,
ihre Bujtimmung au evtheilen, und fo mit der witnjdenswerthen Snellig-
teit bagd Wbgliche ju Stande zu bringen.”

by Dad Bievaui von der Bitrgeridaft genehmigte und am 27. Juni 1873
publicivte Gefel gejtattete jundd)ft filv Bauten, welde gany ober vorzugs-
weife bem Bebdiiriniffe an fogenannten Heinen Wohnungen abjubelien geeignet
evidhienen, bi3 Gnde bded Jahre 1874 den Fadpvertsbau; es ermddtigte
die Staatdbelhrde, bejtimmte im Gigenthum bed Staated befindlicdhe Flacden
(10 in verfdjiedenen Gegenden Delegene Plige mit einem Gejammifladen-
inBalte vpon 72160 Quadratmeter) zur uuverziigliden Bebauung mit
Gebduden, welde gany oder vorugdweife dem Pangel an Eleinen Wobh-
nungen abjubelien geeignet erfcdhienen, in pafienden Parzellen und unter
evfeihternden Bahlungsbedingungen jum bffentliden BVerfaul zu bringen,
beyw. auf die Dauer von Hodftend 30 Jahren ju vermiethen. Filv bdie
PBermiethung waven folgende Bedingungen feftgefest: Die Grundflacde
burfte Hoditensd su /5 bebaut werben; bdie ju exridtenden Gebdudbe durften
einfd)lieBlid) bed Parterve nidht mehr ald 3 Stodwerte enthaiten; min-
deftend 23 der Wohnungadfladen mubten ausd Wohnungen von nidt wehr
al@ je 50 Ouabratmeter beftehen; dem IMiether der Plase fonnten bei
Beftellung geniigender Siderheit Baugelber Hi8 zu %5 bder Herftellungs-
foften ber Baulidfeiten gegen 4'/2 Procent Jinjen auf jucceffive Wmorti-
fation wdhrend der Mietheseit vom Staate vorgejdioffen werben; bie auf
den vermietheten Plagen ervidteten Gebdude traten nad) Ablaui dex
Miethezeit in bad Gigenthum ded Staated.

Gine tweiteve yom Senate beantragte Beftimmung, wonad) diejenigen
Wohnungen im Miethebetrage von nidht itber 360 M., welde von Publi-
cation bdes Gefehed biz jum 1. Mai 1875 durd) Neubau ober Umbau in
Angriff genommen und zuv Benubung fertiggeftellt worben waren, fir die
Dauer von 10 Jahren bei Crmittelung der Grundfteuer nidht mit ux
Bered)nung gejogen werben follten, fand nidht die Buftimmung der
Biirger{daft.

Der Griolg diefed Gefebed entfprad) nidht den Ubfidten, welde man
mit demfelben verfolgt BHatte. Jm LBauje ded Jahrez 1873 wurben nur
2 Plage vertauit, auf demen Gebdude mit ca. 230 Wohnungen ervidytet
wurden; eine Vermiethung von Plaen trat dAberhaupt nidht ein, bda die
Bebingungen 3u wenig Berlodended filr dbie Bauunternehmer Hatten, benn
diefe wollen Hdaufer bauen, um fie alddann mit Bortheil wicder ju per-
faufen, nidht aber, um fie mehrere Jahriefhnte befifen und verwalten ju
miijfen, anbererfeitd wollen Rentierd nidht ein Haus faufen, um e8 nad)
20 ober 30 Jabhren ofhne Entidhddigung iwieder Hergeben ju mitffen. Um
bie Abfidten bed Gefehgebers zur Uudfithrung su bringen, YHétte fidh fofort
eine efelljdaft bilben und auf Grund bed Gefesed den BVau Fleiner
Wohnungen in die Hand nehmen mitffen, ohne dabei auf eine Hohe Ber-
sinfung 3u fehen, ober gar ein guted Gejdhait maden ju wollen; dasd ndthige
Gapital witrbe fid) gewif von gemeinnithigen Qeuten Haben aufbringen laffen.
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Dak der Beiftand edelbenfender Weniden bdevartigen uneigennitbigen
Beftrebungen in Hamburg nidht fehlt, zeigt der dritte WVerfud), ber vor
einigen Jafren gemadyt worben ift, um bdie Wohnungdverhiliniffe dexr
drmeren Bebdlferung ju beffern.

Jm Jahre 1878 bilbete fid) unter bem Vorfike ded befannten Sdiffa-
theberd R. M. Sloman ein provijorijhed Gomite, welded die Erridtung
einer ,@emeinniigigen Baugefelihait’ beabfidhtigte, deven Jwed nad) dem
audgegebenten Programm bdahin gehen jollte, ,durd) gemeinfamed Wirten
und Verzidten auf groferen Gewinn ald 4 Procent Jinfen, im Nebrigen
aber nad) bem allein vidtigen voltdwirthidaftlihen Grundiah verfahrend
— bdag RKoften durd) Eririge gededtt werben jolliten —, fleine Wohnhiujer
fiir bie wenig bemittelten Gefellidaitatlaffen Heruftellen und jie benfelben
gur fucceffiven Gigenthums-Grwerbung durd) mipige jahrlide Abzahlungen
sum foftenpreid ju itberlaffen.” Dad auf 360000 Mart fejtgeiebte Wctien=
fapital (360 Actien zu 1000 IN.) war bald gegeihnet, ein geeigneted
Serrain, fiber 74 000 Duabdratmeter gro, wurbe bom Staate ju gilnjtigen
Bebingungen, 50 Pennig fiir 1 Ouadratmeter, itberlaffen. Daffelbe ift
gefund und jrei in unmitte{barer Nidhe der Stadt am Ulinfen Elbufer auf
der groBen eddel gelegen, in nddfter Nibhe der Eifenbafhnbriice.

Nady dem Programm foll jebed Hausd nur eine Wohnung umfiaffen;
nad) den vorldufigen BVeranjd)lagungen waren die Herjtellungd-Koften eines
eingelnen Haufed mit Gdrtden auf 3000 Paxrf berednet, einfdhlieklich Dex
foften fiir Strafenjdilttung und Herjtellung u. dgl. Ein jebed Haus
enthalt 1 Wohnftube, 3 Lammern, ferner Kiidje, Keller und Boben, jowie
einen Garten bon ca. 300 Quabratmeter; in ber Kitde befindet fid) ein Hanbd-
ftein mit Waffergufluf aud ber ftadtifhen Wafferleitung, fowie ABflup in
bie Siele. A8 Miethe find Hodhflend 160 Marf angefebst, jo baf fidh bdie
Anlagetoften mit 5 Procent verzinfen twiltben; da dad Wctiencapital jedod)
eine Divibendbe nur im Betrage 618 ju 4 Procent exhdlt, fo Tali der Rejt
bem Refervefonds anbetm.

Dem Miether ift dad Redt eingevdumt, durd) jucceffive Eingahlungen
(minbefiend 6 Mart monatlid)) bad Haud zu ertverben; find 1200 Marf ein-
geahlt, fo wird bad Grundftitd bem Bewohner alz Eigenthum iiberlaffen,
inbem bder iibrige Theil ded fauipreifed alz Hypothet der Gefellidaft ein-
getragen with (die erften 1000 Mart ju 4'.2 Procent Jinfen, den tweiteren
Betrag 3u 5 Procent).

Um den Bwed der Anlage audy Hir die Jufunit u wahren, muf der
Grmerber eines Haufed verfdjiebene davauj abjielenbe Bedingungen eingehen ;
fo darf Dderfelbe ofjne Juftimmung ber Gefelljdhaft weber in dem Wohn-
haufe, nodh im Garten Nmbauten ober Neubauten vornehmen, dedgleiden
it bie Aftervermiethung bed ganzen Haujed obder bie theilweife BVermiethung,
besw. die Aufnahme von Ginlogierern an die Bujtimmung der Gefellfdhatt
gebunden. Die Grridhtung einer Lirthjdaft ift nidht geftattet.

Um praftifde Griahrungen ju jammeln, tourbe junddjt mit dber Gr-
riditung pon 100 Haufern Bbegonnen. Jm Jahre 1884 waven jebod)
bereitd 194 Haufer fertig geftellt, die mit 631 900 Mart ju Budje ftanben,
wozu nod) ein Babehaud und ein Shulhoud fommen, deven Koftenpreid zu-
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fammen 7000 Wart betrdgt. Die von bder Gelelljdajt gebaute Schule ift
fitr fleine Rinder beftimmt, bdie gleidhfalld von ihr ervidhtete bffentliche
Babeanjtalt hat 6 Wannen.

TWad den finangiellen Grfolg anbelangt, jo Hat die Gefelljdaft im
Jafhre 1881 ifhren Actiondren 2 Procent, im Jahre 1883 3 und im ver-
gangenen Jafre bereitd 4 Procent Binjen, fowie riidjtindige Bauzinjen
in gleider $dhe audgezahlt, fomit ift bad im Programm auigeftellte Biel,
daf} Koften durd) Grirdge gebedt werben jollen, fdhon jest fo gut wie erreicht.

On einer Hinfiht find jebod) die Abfidhten biefer wahrhaft gemein-
niipigen Gefellfdaft nur ju einem Ileinen Theile in Griiilflung gegangen und
bied it fitx bie Hier ju unterfudjende Frage von griofter Bebeutung, LWahrend
nad) dem urfpriingliden Plane die Hdufer, wenn aud) nidht ausjdlielidy,
fo dod) fibevwiegend, fitr ben Avbeiterftand beftimmt jein Jollten, YHat fidh
gezeigt, baB jebt die Miether Yauptiddhlid) ausd Qeuten beftehen, bie in
Befd)dften, Comptoiren, bei dben Gijenbabnen, grdferen getverblichen Unter-
nefhmungen, Staatdbehirden u. §. w. mit niedrigen Gehalten angeftellt find,
alfo nidht gur Arbeiterbevdlferung im engeven Sinne gehoven. Dah Ddieje
Bewohner aber aud) nid)t alg Mitglieber der unbemittelten Bevsllerungs-
tlaffen 3u betradhten find, ergiebt fid) baraud, dak aui eine grofere An-
3abl von Haufern beveitd betricdhtlide Abzahlungen ftattgefunden Haben.

©o Yod) hiernad) aud) die BVerdienjte genannter Gefelljhalt anjuerfennen
find und fo fehr aud) iYre Beftrebungen sweifel(osd einem vorhandenen Bediiri=
niffe AbHHtlfe gebracdh)t Haben und nod) bringen -— indbem fie ndmlid den-
jenigen Bevdlferungdilaffen, die den Wunfd) Yegen, ein Eleined Haudden
allein 3u Detwohnen, und bie im Stanbe find, durd) ifhre Erfparnifie im
Qaufe dber Beit in ben Befih ded HAausdhensd ju gelangen, leichte und fidhere
@elegendeit Yieru getwdhren —, fo ift dod) dem nod) dringenderen Be-
dilrfniffe bevienigen breiten Volfdjdhidten, bdie mit den [dhledhteften weil
billigiten Wohnungen vorlieb nehmen milffen, damit nidht geniigt. Diefe
Qeute Haben wohl meiftend gar nidht dad Verlangen, ein Hiudden filr fid)
3u bewohnen, fie Dbefinden fidh) nod) viel weniger in ber Lage, durd) Gr-
fparniffe daffelbe nad) und nad) in thren BVefib ju bringen, fie find jerner
aud) durd) ihre Wrbeitdftelle Jum Wohnen in einer beftimmien Gegend der
weit audgedehnten Stadt gestoungen, jo daf ihnen mit einer billigen
Wolhngelegenheit in Entiernung von einer Stunbe und mehr nidht ge-
bient ift.

Die Mitgliedersahl diefer Bevidlferungstlaffen wadhit Geveitd jeht von
Sahr zu Jahr betridhtlidh) und wird vovausfidhtlid) mit Gintritt der Stadt
Hamburg in bad Jollgebiet, von weldem Jeitpunfte an man fid) eine lebhafte
Gniwidelung der Ynduftrie verfpridht, nod) viel ftarfer junehmen. Die private
Bauthatigleit wird fdhwerlid dag fo fid) fteigexnde Bedilrinif nad) Eleinen
Wohnungen befriedigen, nod) viel weniger ift aber bon derfelben ju exr=
warten, bdaB fie filr die Befferung der Wohnyerhiltnijfe der unbemittelten
Bolfetlaffen mehr thun toird, ald durd) Gejeh verlangt wird. Hier ver-
mag aud) bder Gingelne nihtd Durdjgreifended ausjuridhten, nur bdad
Bufammenwirten einer gubBeren Anzahl gemeinnithig Denfender fann
wirflid) jlthlbare Hitlfe bringen.
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An bden beffer fituivten Theil der Wevilferung tritt daher die Pilicht
immer ernjter Hevan, nad) Rrdften jur Aufbefferung der Wohnungsdverhilt-
niffe der unbemittelten Bevdlferungsdtlaffen beijutragen. €8 Pandelt fid)
Hierbei nidht dbarum, lehteren ein Gejhent ober Almofen ju reidGen, fondern
um Gewdhrung von Beiblilfen, die, fowveit fie aus Geld beftehen, fider
und indtragend angelegt werden.

©oll dbem porhandenen Nothitande in den Wohnungsverhaltniffen der
unbemittelten Bevdlferungdilaffen wirflidh) dburdhgreifend abgeholien
werben, fo versidhte man pon vornberein auf bie BVerwirflihung bded
Jbealed, baB Haushaltung fih mit Haud deden milffe, man gebe bdie
Hevftellung von Gingelfamilienhdujern auf und entihliee fidh zur Gr-
rihgtung von Hdufern mit 3 ober 4 Stodwerfen, ju je 6 Hiz 8 WoYh-
nungen, gelegen an quabdratijen Hofen, die mit Baumen bepflanzt find
und an bder nad) Siiben geridteten Seite offen bleiben mitffen. Man
baue ferner Wohnungen nidht nur mit 2 Jimmern, jondern aud) jolde
mit 3 beyw. 4 Fimmern, damit nicht allein die Anbeiter mit geringftem
Gintommen, jondexn aud) folde mit etiwvad befferem Berdbienjte in folden
Hiufern wohnen Ednnen, man errichte folde aud) nidht in groBer Anzahl
an einer Gtelle, jondern vertheile fie itber alle Theile der Stadt, je nad
porhandenem Bedilviniffe. Wiivdbe dann nod) der Staat mit feiner Bei-
bitlfe eintreten, ndmlid) durd) billige Hergabe von Baugrund und durd
Gilaf odber TMilberung gewiffer baupolizeiliher BVoridhrijten, fo wilrde
hiermit den unbemittelten Bevidlferungdflaffen niht nur in  gejundheit-
lider, jonbern aud) in ethijher Hinfiht in Walhrheit eine Wohthat er-
wiefen werden!
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I1L.
Die Wohnungsverhdaltnijje in Franffurt a. M.

Gutadjten

exjtattet bem Berein fitr Socialpolitif von Dr. Flejd), Redt2aniwalt und Witglied
bed Magiftratd in Franfiurt a. WM.

§ 1. Dag Gutadhten, dad ju exrftatten id die Ehre Habe, ridhtet i
an die Mitglieder bed Vereind fiir Socialpolitif, alfo an Manner, welde
fiir die behanbelten Fragen durdweg Sadverftindige find. Jd) bin daher
in der angenefmen Lage, mid) bei Anordnung und Begrenjung ded Stoffes
in mander Hinfidht bejhranten gu Ionnen.

Die eingelnen Thatfadjen und Erideinungen, bdie man unter dem
Stidywort , Wohnungsfrage” jujammentapt, find den jammiligen Mitglie-
dern Dbetannt. Jd) braudje diefe Thatjaden weder eingeln u [Hildern,
nody Yabe id) ndthig dag8 Juterefle fiir bdie behandelte Frage durd) bdad
Aufrollen von Senfationdgemdlden fiber die Wohnungdverhilinifie der un=
teren Rlaffen erft gu erweden. Jd&) fann ebenjo die Litteratur ald befannt
porvausdjegen und mid) von blo3 theovetijhen Grirterungen, twie fie etwa in
ein ©pjtem der BVolldwirthjdaft oder der BVerwaltungslehre gehorten, fern
halten. 3¢ Halte mid) aber aud) fiiv bevechtigt, 3tvei toeitere Fragen, die ge-
wdhnlid) in die Grdrterungen itber unfern Gegenjtand Yineingejogen wevden,
audzujdeidben, die Fragen namlid), twie man billige Wrbeiterwohnungen
Herftellt (Raumbdidpofition, Cottageiyjtem ober Rafernenjyftem u. . 1.)?
und die toeitere Frage, welde janitdre Anforderungen an eine 3wedent-
fpredjende Wrbeiterwolhnung zu ftellen find?

Bu lepteren Bejdrintungen twerde id) nidht nur durd) dad Map der
mir ju Gebote jtehenden Beit veranlaht, fondbern vor Alem durd) die An=
fidht, dbak bie Wohnungdirage in erfter Linie der BVolfdwirthidaft und bder
Berwaltung angehdrt. Hier liegen die Urfaden ded Uebeld, von Hier aud
muf alfo aud) deren Linderung am erften anguftreben jein; der Rath bded
Arvchiteften wie ded Hygieiniferd, jo widhtig und unentbehrlidh) er ift, fann
von wicfligem Nuben erft fein, nadgdem jene WiffenjGajten ifhre Arbeit
gethan BHaben.
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Jd) werde daber, unter Abjehen von Iyftematifd bvollftandiger Dar-

ftellung ber Wohnungadfrage lediglid) swei Fragen gu evdrtern Haben:
1) Giebt e8 in Frantfurt a. M. eine Wohnunganoth ?
2) Welded find, falld fie befteht, die Nrfachen derfelben?

Jubem wir in diefem jweiten RKapitel dad Uebel auf feine eingelnen
Nyfadjen juriidjufithren und diefe eingelnen Urfadjen ju analyfiven judhen,
with fid wenigjtend bdie furze Andentung bder Heilmittel, die unferer An-
fidt nad) gur Bejeitigung begv. jur Linberung ded Uebeld bienen, von jelbit
exgeben, aber aud) erforderlid) madjen.

Rapitel I,

Giedt e8 in Franffurt a. M. Wohnungsnoth ?

§ 2. Die Frage jdheint auf den erften Anbdblid eine zu jein, bdie fid)
durd) ftatiftijhe Grhebungen — Bahlung der Wobhnungen und der Gin-
wohner — einfad) [bfen [dft.

Bet genauerer Betvadhtung fomplizizt fie fih jebodh mehr und mebhr,
und erteift ficdh eben bedhalb alg der ftatiftifhen Behandlung lange nidht
fo fehr, alg man glauben jollte, zugduglid).-

@3 find ndmlidy veridjiebene Wrten von Wohnungsnoth zu jdeiden.

Man dentt bei bem Begriff gewdhntiy nur an den Buftand, der ein-
tritt, wenn die Bahl der vorhandenen Wobhnungen filr die Jahl der Ein-
wohner der betrveffenden Stabt abjolut ju gerving ift, fo daf eine verhdlt-
nigmafig Hohe Anzahl von Menfden gendthigt ift, fidh) mit bderfelben
Wohnung, begw. demfelben Wohnvaum ju begniigen. Ob diefer Juftand
vorhanden ift, LiBt fid) anjdjeinend verhaltniBmifig leiht evmitteln, jobald
man fid) eben nur itber die Begriffe ,Wohnung*, ,Wohnraum” geeinigt
bat, und jobalb feftgeftellt ift, toie biel Menfden in einem Wohnraum
wohnen bdiirfen, ehe von Ueberfiillung die Rede ift. Mlerbingd fieht man
aber leicht, baf felbft dann die Redhnung nur lidenfaft ift, jo lange nidht
auger der Bahl aud) ber Subifinhalt der eingelnen LWohnungen und
Wohnrdume, jowie die fonjtige Benubung der Haufer, ihre bauliche Ber-
faffung und ihre Umgebung beritdfidhtigt find.

Jn einer Kaferne mit guter Ranalifation, Ventilation ic., odber in
einem Haud, dasd jwifden Wald und Wiefen liegt, oder in einer Wohnung
bie in einem fonft leerftehenben Haud fid) befindet, mag von Ueberiitllung
nod) nidt gefproden werben, wo jolde in einem alten Haud einer engen
Strage im Jnnern einer groBen Stadt, in dem jeder Raum um Ber-
miethen ausgeniipt ift, ldngft vorhanden todve.

Der Buftand ded Haujed, feine Benuung und Umgebung find aber
ftatijtifd) fiberhaupt nicht faBbar, und felbjt bev SKubifinhalt einer groflen
Anzahl von Wohnungen beztv. bon Wohnvdumen ift, wie befannt, that-
jadglih nur fehr jdhwer und mithjam su ermitteln.

Aber audy abgejehen Hiexvon ift die Ueberfit [(Yung eben nur eine
Art der Wohnungsnoty.

Man ift ebenfo bevedhtigt, von Wobnungdnoth dann gu jprechen,
wenn in einer Stabt eine verhaltnifmifig gvoBe Anzahl von Menfden
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gendthigt find, ungefunde Wohnungen aufjufuden ald aud) da, o in
Golge der befonberen Berbhdltniffe die Wohnungen erheblid) theurer find,
ald fie nad) den Ginfommen der Mehrzahl der EGinwohner fein diirften.

Sreilih tverden Diefe bret Arten der Wohnungdnoth regel-
mifig 1) nidht gefonbert, jondern gemeinjdaitlicdh aujtreten; und dad Bor-
Handbenfein ber einen wird naturgemdf auf dad Eintveten der anberven Be-
fordbernd wirfen. Wie itberall in focialwviffenidaitlihen Dingen gehen eben
aud) Hier Wrfadje und Wirtung leidht in einanber itber.

Gleidwobhl aber — obder bielmehr eben bdedhaldb — ift bdie Scheidbung
der veridhiebenen Urten ber Wobhnungdnoth von duferiter Widtigleit, und
eine tiefer eingehende Betradjtung der Wohnungdverhilinifie eined beftimm-
ten Ortd fann auf fie am wenigjten verjidhten. Wenn Heilmittel gegen
ein Uebel gefudht werben jollen, muf vor AlMem bder Sip bed lebels er-
mittelt yuerben und bdie Heilmittel miiffen gany verfdiedene fein, je naddbem
an einem Ort bdie eine ober bie andere vt der Wohnungdnoth prdvaliri.
@3 ijt 3. B. leiht, den Bau von Eeinen Wohnungen zu empjehlen. Ob und
in weldhem Mah aber willid) ein geeigneted und tauglidged Mittel ift,
witd fid) nur feftitellen Yaffen, wenn juvor unterfudht ijt, ob nidht etiva
die am betreffenden Ort beftehenden BVerhaliniffe derart find, dap aud in
pen neuerbauten LWohnungen diefelben gejundheitdidhadliden Wirfungen ein-
treten milffen, wie in den alten; ober bap aud) in den neuen Wohnungen
fi im Kurzen itbermdRige Preife Hevanbilden iwiicben, bejtw. daB felbit
die Bermehrung ded Angebotd von Wohnungen eine nad)haltige Preidmin-
derung fiir die bereitd worhandenen nidht Herbeifithren fann.

Wir mitffen alfo die dret Arten bder Wohnungdnoth befonderd evdr-
tern; und ed erlegt fidh Hiernad) die in ber Neberfdrift geftellte Frage:

Giebt ed in Franffurt a. M. Wohnungsnot}h?
in die drei Unterfragen

Wird die Wohnungdnoth, falld fie vorhanden ijt, vevanlaht durd) bdie
ungefunde Bejdhaffenheit ober die geringe Bafh{ oder ben Hohen
Preid ber ju Gebot ftehenden IWohnungen ?

§ 8. 1) Wird bdie Wohnungdnoth veranlaBt durd) ungefunde Be-

{haffendeit ber Wohnungen ?

Gin Wohnraum, bezww. ein Hausd fann ungefund fein durd) jeine Lage,
feine baulide Bejdaffenheit und feine Benubung. Ingbefonbere ijt bdie
Benubung eined Wohnraums ald Aujenthalt fiiv zu diele Menjden gefund-
heitdjdyiadlich 2). e {berfiillten Wobnungen find ungefund®). Jndef

1) 3n einem Ort, an dem ein Grdbeben, ober eine Feuerdbrunft einen Theil
der Hiufer verwiiftete, dedgleichen in einer belagerten Feftung, in bdie die Wmiwohner
sufammenfiromten, an bem Orvt eined groBen Fefted . wird nur dbie Wohnunqanoty
burd) Ueberfiillung fid) seigen; in Stadten von ungefunder Lage (Peterdburg) ober
gdnalicy berrotteten fanitdren Suftdnden (Neapel) wird {id) hauptiachlich der Trange!
?Uel]unber Wohnungen, in Babeorten mihrend ber Saifon Hauptidadlid dex

angel an bifligen geltend madyen.

%) Bon bexr beftimmung3wibrigen Venubung eined Wohnraums fitx an-
bere Jwede, o dbak er aufhixt, Wohnraum u fein, fehen tvix Hhier ab.

) Und alle ungejunden Wohnungen find iiberfitllt; dbenn in ihnen
allein madjen dic Vermogenden, die vielen Plah braudjen, den Urmen, die fid) aul



60 T lefd.

it Yier die Gejundheitdjhadlichleit Wirfung der Ueberfiillung, bezw. da
die Ueberfiillung jelbft eine Grjideinungdiorm ber YBohnungduoth ift, indi-
vecte Folge ber Wohnungdnoth, wihrend wir ed mit der Gejunbdyeits-
fablidteit su thun Haben, die ihrerfeitd Urjade der Wohnungadnoth ift.

Ungefunde Wohnungen und Haujer giebt e8 namlid) jelbftverftandlich
itberall. Mitunter aber liegen die Berbiltnifle o, daf niht einzelne
Hiaufer in Folge bejondberer Nmftdnde ungejund find, jonbern dap in Folge
von allgemeinen Wrfadjen ein verhaltnifmdpig groBer Theil bder vorhan=
penen Wohnrdume den fanitdren Anforberungen nidht entipricht, und dak
in Folge deffen ganze Sdhiditen ber Bevslferung bauernd mit ungefunben
Riumen vorlieb nehmen miifjen.

68 ift in folden Stadten vielleidht nicht {dwer, eine Wobhnung 3u
evhalten, aber e ift fiir ben Nrmen ober mapig Bemittelten unmiglidh,
fih eine gefunde Wobhnung ju fdaffen. Derartige Fille, in dbenen bdie
ungefunbe Bejdjaffenbeit ber Wobhnungen Nrfadje der Wohnungsnoth ijt,
[iegen nidht nur vor, twenn die Stadt, beyw, Theile bderfelben auf unge-
funbem, durdifeuchteten, feudjten Boben 2. fteht, Jondern audy, wenn
Fehler bed Stadtpland (3u enge Strafen, MVtangel an Freiem Plaken und
Anpflangungen, Mangel an RKanalifation 2c.) porhanden find, bie auf
grbfBere Stabdtbegirfe gemeinfam eintvirfen!). Daneben jtefen bdaun bdie
andeven §Fille, o nidht die natiirlidge Bejdaffenheit bder Lage, und audh
nid)t dbie einmal vorfandenen Hiftorijd geworbenen Mangel ded Bebau=
ungdpland eine groBere Anzahl von Menfden zwingen, in ungefunben
Wohnrdumen audjuhalten, jondbern wo bied dburd) ben bauliden JBujtand
der Hidufer Hervorgebradht wird, mag bdiefe jelbft wieber Folge bon Herr=
fdjenden Baugewohnheiten und Bauliebhabereien fein, oder lediglih Folge
pon nadyldffiger ober geiziger JInjtandhaltung bed Haufed. Hierher ge=
Horen alfo einerfeitd 3. B. Kellevivohnungen, die inften und fed)ften Stod-
werfe in mandjen Grofjtadten, der Mangel an Hodfen auj den eingelnen
Haudgrundftitden ) und devgleidhen mefhr; — anbererfeits aber aud) bdie
witften, Hagliden, unendlid) verwalhrloften Ruinen, in bemen in allen
Grofitddten gleihmifig die dvmere Wevdlferung zujammengejdaart wird,
und beren maffenhafted Borhaudenjein in LQondon eine Folge dexr bdortigen
Redytdverhdltniffe ijt, und eine der Haupturfaden der dortigen furdjtbaren
Wohnungénoth su bilben jdheint.

Hier in Franffurt find nun in all diefen Beziehungen die Berhiltniffe
relativ giinjtig.

Die Bodenbefdaffenfeit und bdie flimatiidhen Verhdltniffe find, iie
befannt, fehr gut. Die Stadt Hat von je guted Trintwaffer in audrei-

\:exiasﬂ%mfgbt sgulammenbdeiicden, den Plap nidht ftreitig (vgl. unten § 10 &. 723
'\ . .

1) Dergleidien Umitdnde fommen nidht nur in groBen Stibdten vor. utgeiunh
in Folge ifjrer Cage find aud) bie Wohnungen in einer Ileinen Stadt, die 3. B. dben
fortwahrenden Geriidjen ausd einer Fabrit audgefest find, und bfter ald man glaubt
mag geradbe in fleinen Stddten aud bderartigen Griinden Wohnungdnoth im eigent:
liden Sinne YHerrjden.

2) Bergl. ben neuerdingsd eridienenen Report, Detr. the Bristol poor p. 47
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dender Tenge jur BVerfilgung gehabt; bdie Reiniqgung der Stadt twird bex
Hauptiadje nad) durd) ein in feiner Art vorzitgliched Syftem von Sdhwemm-
tandlen beforgt, dbad demnddjt volftdndig durdgefithrt jein twirb. Die
Stadt ift teitldufig gebaut; fie hat bdie weitberiihmien Promenaden uud
bie vielen Stragen mit durdhlaufenden Vorgdrten). Anbderfeitd fehlen bdie
beritdhtigten Rellevwohnungen faft gang; Wohnungen im vierten Stodwert
und Hoher find nur fehr wenige vorhanden — twenn gleidh) die Jahl ber-
felben in fortwdhrender BVermehrung begriffen ift.

Wiahrend in BVerlin im Jahre 1875 10,2 Proe. der Bevilferung,
und in Hamburg 6,5 Proc. der Bevdlferung in unter der Grde belegenen
Wohnungen gejunden wurden, gab ed Yier nacd) der Zdhlung von 1880
iiberhaupt nur 39 Wohnungen diefer Arxt mit 154 Gimwohnern, aljo fnapp
0,1 Proc. Jm vierten Stod oder Hisher befanben fidh) von 27763 Haus-
Haltungen nur 1201, alfo uwur ein fleiner Bruchtheil der Vevdlferung, von
4,63 Proc. Jedod) Datten fid) geradbe bdie Wohnungen im vierten Stod
uubd Hiher jeit der Jdhlung von 1875 faft verboppelt, da ifhrer damals
nur 649 waren. Ueberhaupt find unfere Wohnungdverfhaltniffe wie nad
jeder Hinjidht, fo aud in baulider Beziehung im Begriff, ungiinjtiger zu
werben 2). 8 Haben ferner eine gut gehandhabte Baupolizet und eine
verftindige Baugefepgebung, verbunden mit der telativ giinjtigen Ber-
mbgendlage ber meijten Hausbefifer bigher bdafilr gejorgt, daB allju ver-
walfrlofte und bdedfhalb gefundfeitdgeidbhrlihe Hdaufer derzeit nidht ober dodh
nur gany augnafhmsweife vorfommen.

Gnblidh) ift vor Kurgem — am 15. Juli 1884 — eine neue Bauord-
nung (Ortdjtatut) erlaffen, bie beweift, daf die Bivgeridhaft gewillt ijt,
fid) ben gegenwdrtig velativ giinjtigen Stand der bauliden Verhdltnifje
aud) mit Opfern gu wafhren. Diefelbe enthdlt 3. B. genaue Borjdriften
iiber die auldffige Hohe der Gebdude (§ 11: 10 bi3 Hodjjtend 20 Meter,
je nad) der Breite der Strafe); fermer fiber bie HOhe der Wohnriume
(§ 38: wenigjtend 3 Mieter), itber den bei fiinftigen Bauten in jedem Fall
frei ju laffenden Theil ber Grundfliche (§ 32: in bder Megel ein Biertel
bed Grunditiidd); iiber den in Bufunft obligatorijden Anfdhluf der ge-

1) Bexgl. itber alle Hier fragliden Dinge: Frantfurt a. P in feinen Hygieini-
Jden Berhaltniffen und Cinridtungen (Feftihrift . Barrentrapp’s Jubildum), bei
Maplau u. Waldidymidt 1881. RNad) dem exften Auffap diefed Werfs, der unleren
weitbefannten Stadtbaurath Lindley jum DVerfaifer hat, umfafte damalz die Stabdt
1184,4 Ha, dbad wire lange nidt der fechfte Thetl von Berlin, dad 6325 Ha um-
fakt; dbabei Hatte aber Verlin 1881 an Eintwohnern 1192073; und Franffurt nidt
. bent adjten Thetl, namlid) 136831. Die Waffexflachen in beidben Stidten find in
beiden Babhlen mitenthalten.

?) Ta3 Quellenert fiir die Franfjurter Wohnungsftatifhit ift: Die Crgebniffe
ber Bolt3zahlung von 1830, bearbeitet bon bem ftadtiiden {tatiftijhen WAmt (Bor-
ftand Dr. von Obernberg). Diefelben find verdffentlidt alz Anbhang zu den tom
TMagiftrat an die Stadtverordneten jabhrlidy erftatteten Berichten itber ben Stand
ber Gemeindeangelegenheiten pro 80—81, 81—-82, 82-83, 83—84; — aufexdem
audy in benn Publicationen besd Yiefigen Bereind fitx Geographie und Statiftit. Jn
Betvadyt fommen Hauptiddhlidy The! IT Wobhngebdude; Theil III Haudhaltungen
und Wolhnuugen. — Die in unferer Axbeit enthaltenen Daten find jaimmtlidy, jo-
weit nidtd andered angegeben diefer Publifation entnommen; die im Text ange-
fithrten finden ficdh Jahredberidt 32—83 p. 15 und p. 11.
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faommten Haugentwdiferung an die Shwemmbandle (§ 40) und dad Ber-
bot ber Anlage neuer Senf- und Wbtrittdgruben (§ 42)1).

Anberfeitd fann natiitlich nidht geleugnet werden, daf Jowohl einzelne
ungefunde StraBen vorfommen alg aud) eingelne verwabhilojte oder an fid
ihrem Plan nad) ungejunde Gebdube; und wir werben im weiteren BVerlauf
fehen, daB gerabe diefe ungefunden Strafen und die verwahrloften Gebdubde
die itbervdlferten find 2).

Sm GroBen und Gangen aber muf unfere Antwort auj die ju An-
fang bed Paragraphen geftellte Frage lauten, baf bdie vorhanbenen Woh-
nungen an jid faft durchiveg gefund find, und dah die Wohnunganoty,
wenn fte vorhanden ift, weder durd) die Bobenverhiltnifie einjelner Stadt=
theile nod) dburd) die ungefunde Bejdhaffenheit der Wohnungen Herbeigefithrt
wird. Wiahrend alfo in mandjen anderen Stibten jeber Befierung ber
Wohnungsdverhiliniffe umfafjende fanitdre und baupolizeilidge Takregeln,
Entwdfjerungen, Stragendurdhbriide, RNieberlegungen im groken Makftab,
Aenbderungen der baupolizeiliden Borfdriften u. i. w. vorhergehen milfjen,
find wir in der glidlideren RLage alle diefe borbereitendben MaBregeln berx
Hauptjadje nad) beveitd erledigt und bdafer relativ cinfadere Arbeit vor
und ju Haben. Alerdingd dilrfte ed zur Wahrung diefer Verbhiltniffe wohl
erforberlid) fein, daB in Bufunft bei Anlage nener Stragen- und Stabdt-
theile etwad mehr fiir Offenlaffung von freien Pligen, Promenabenanlagen
u. bgl. m. geforgt twird.

2) Wirdb die Wohnungdnoth veranlaft durd) bie geringe Jahl
ber vorhanbenen Wohnuugen ?

§ 4. Die Frage ift, wie beitd oben (§ 2) bemertt, ftatiftifdher Be-
Handlung mehr ugdnglid), al8 die anberen von und erdrterten Punite. Sie
ift aud) in ber &. 62 RNote 1 citirten Publifation Gegenftand einer fehr
audfithelicdhen, eingehenden und gewiffendajten Bearbeitung gewelen, aud dex
filv Detailforfdungen, ftatiftiide Bergleidungen u. j. w. reided Material
ju entnehmen ift.

NAud diefem Material nun —, dad, wie gleihfalld oben betont, nuzx
bie eine Art dber Wohnungdnoth {djilbern fann, den Gegenftand alfo nidht
erfdhbpit, ergiebt fid

a) bah eine ganj bebeutende Jahl von Wohnungen itberfitllt ift, mit=
hin fiir biejenigen, bdie auf Wohnungen der betveffenden Art angewiefen
find, Wohnungsnoth befteht.

b) baf bdie Wobhnungdverhiltniffe im Algemeinen im Beqgriff find,
fid su verjglechtern, und baf bdie Ueberflillung der Wohnungen, Haufer
und Grunditiide im Bunehmen begriffen iit. )

1) Pergl. tiber bdie friihere Baugelebgebung und Baupolizei ben Auffah bes
germ Genator Dr. b. Oven in dem &. 61 N. 2 citirten Werk, fowie den Text dex
efee und Statuten in deffelben Berfaffers ,Neue Sammlung von Gefegen 2.” filx
Frantfurt a. V. Band 111 Baugefepe fiix 1809—1879; fermer die neue Bauord:
nung im felben Wert Band IV.

2) Mertiviirbiger Weife war gerabe ein Theil diefer ungefunbden, jept der dem-
ften Bevdiferung iiberlaffenen Stragen (bag fogenannte Mepgerviertel der Altftadt,
fexrmer die feht abgeriffene Jubdengaffe), frither dex Sip dber wohlhabigften und bes-
halb gefunbeften. und langlebigen Bevdlfervng, ber Genoffen bed TMebgerhandiverts,
ber jitbtiden Rauflente u. §. . Ueber bie Griinde diefer Crideinung vgl. § 10 &. 72.
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1) Unjere Statiftif betvadhtet ald #berfiifit die IWohnungen, in denen
auj je 1 Bimmer mehr aléd 2 Bewohner fommen. Sie berednet Hier=
nady, auf 27763 iiberhaupt in Benupung defindlide Wohnungen 3304,
aljo faft 12 Proc. (genau 11,90 Proc.) itberfitlite Wohnungen, in denen
imt Gangen 19005 Ginw., d. §. 14,36 Proc. ber Eintwohnerjdaft wohnen?).

Gin volled Siebentel der Bevdlferung wofnt alfo in itbermifig ange=
jit{lten LWohnungen ; und naheju ein Neuntel aller Wohnungen find iiberfitllt #).

Die Bahlen exhalten aber ihre volle Bebeutung erft, wenn wir bdie
Wohnungen feldbjt etwad genauer ftatiftijd betvadten. Gine Wohnung
heipt ndmlid) filv unfere Statiftit ebenfogut die Lammer mit einem Sdiff-
manngbfdgen, in bev eine Urbeiterfamilie Yaujt, ald die Villen im Wejtend
und ald die eleganten Hdufer jum Alleinberohnen, aud bdenen namentlid)
im TMorbend der Stadt gange Stragen faft audjdlieBlich) bejtehen. 23,7
Proc, jammilider Wohnungen nun Haben fein ober nur ein Heizbared
Simmer, und 22,2 Proc. nur wei Yeizbare Jimmer?d).

Sn diefen Wohnungen wobhnen 37,3 Proc. der Ginwohner, d. §. iiber
ein Drittel. 3258 Wohnungen (11,74 Proc. ber iiberhaupt vorhanbdenen)
haben feine Riidet). -

€3 ypevtheilen fid) ferner die 27763 Wohnungen auj 7677 Grund-
ftiide3). 1664 @runditiide — mehr ald ein Finftel — werden nur von
einer Daudhaltung in Anfprud) genommen, ftellen alfo im LWefentlichen
die Billen mit ihren Parkd und Gdrten, und die Haujer jum Alleinbe-
wofhnen mit ihren BVorgdrten dar. 4192 weitere Grunbdftiice find mit 3wei
biz hdditend bier Hausdhaltungen befeht, enthalten aljo im Grofen und
Gangen die Wohnungen bded vermbgenden Mittelftanded (Parterre, exfter,
sweiter, dritter Stod).

Rur 1821 Grundititde — 23,72 Proc. der vorhanbenen werben von
finf und mebhr Haushaltungen benukt.

Nun ift allerdingd diefe Grunditiidsitatiftit, da fie vou dem Fliden-
inhalt ded Grundftiidsd abfieht, nur von DHeidrinttem Werth). Jmmerhin
enthdlt fie ein gewiffes Gewidit, wenn man ertwdgt, bdak die Bahl dex
Grunditiide in einer groBen Stadt mit Jahrhunderte langem regen Jmmo-
biliarperfehr nidt allzuwefentlicd) von bder Zahl der Haujer fidh unterjdei=
ben wird €}, und dak ein Haud mit einer Haudhaltung im Grofen und
Gangen namentlid) unter Beriidfihtigung der Gdrvten 2c., die Vei Mieth-
Biufern nur feltener vorfommen, feine wiel geringere Grunbdfladye einnehmen
with, ald ein Gtagenhausd. Jedenfalld aber Heweifen bdie angefithrten Bah-

1) Sahreaberid)t 82—83 &. 32 &. 37 Tabelle &. 72.

2) Jahregberidit 82—83 &. 25 ff.

3) Kahredberidht 82—83 &. 32.

4) Salresberidit 82—83 . 44.

B) Nicht beriidtfichtigt find bei der Bahl von 27763 Wohnungen die Anftalten
su gemeinjamem Wufenthalt vieler Wenfdhen (Hoteld) 2. und 1258 leer ftehende
Wohnungen. Sahredberidyt 1882—83 &. 11; vgl. unten &. 64 § 5.

&) Nad) der Tabelle Fahreaberidht 81—82 &. 56 fommen auf die 7677 Grund-
ftitde — 8877 Hiaufex, namlidh 7579 Borberhiufer und 1298 Hinterhufer. In den
Hintexhdufern befinben fid) aber nur 3325 Haudhaltungen, aljo ein verhaltnifmikig
geringer Theil ber Bevdlferung.
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len, baB ein verhaltniBmiBig fehr groBer Theil der Bevdlerung fidh auf
perhiltnifmdpig wenigen Grunditiiden jufammendringt, und bdied erlaubt
wenigftend einen Sd)luf auf die Grgebuiffe, ivelde bdie leider nidht vor-
Handene Statiftif der Bewohnungssiffer nidht der Wohnungen, fonbern bder
Gtagen und der Hiufer Haben miifte.

G8 widre ndmlid) gany irrig, wenn man glauben twollte, die 14,36
Proc. der Bevdlferung waren allein die unter der Ueberfiifflung leidenbden,
b. §. in Wohnunganoth befindliden.

Unfere Statiftif 3ahlt die Haushaltungen. Finbdet fie in einem tleinen
Haug der Altftadt von 4 engen Raumen im Stodwert etwa 3 Haughal-
tungen: Gin Ghepaar mit 2 Kindern in wei Bimmern; ein finderlofes
Ghepaar oder eine eingelne Frauensperfon in einem Jimmer, eine Wittwe
ober ein Ghepaar mit 4 Rindern im lepten Bimmer, — o jdhreibt fie be-
tubigt jwei diefer Wohnungen den normal bevdlferten su, und nur bdie
britte ben fibervdlfexten ju. Gleidywohl aber ift in foldem Fall die gange
Gtage (10 Perfonen in 4 engen und ungenilgenden Bimmern) ald itber-
vdlfert anjujehen.

Gbenfo liegt e mnatilrlid), wenn eine Wohnung von 3 JFimmern jwar
nur bon twenigen Menfden betwohnt, aber den FTag itber ald Geterbe-
[ocal — etwa al3 Sdyneiderei, Wafdjerei u. §. w. Venupt wird, ober tenn
ein Haud gwar weniger ald jwei Perjonen aui’s Jimmer aufjuweifen Hat,
aber fo auBergewsfhnlidgen Mangel an Luft, LQidht u. f. w. leidet, dbak audy
biefe Bahl nod) su grof ift.

;a0le diefe Berhdltniffe, die ftatiftifd nidyt ermittelt find, und die aud
hier recdht Yéufig vorfommen, find gleifhialld u den Fdllen der Ueber-
fiillung 3u vednen. @3 find alfo nidht nur, wie die Statiftit angiebt,
14,36 Proc. der Bevdlferung, die in itberfitllten Wohnungen leben, fondern
eine ganj bDebdeutend grdBeve Bahl; wdhrend die indivecten Folgen bder
Ueberfiillung — der Sdhmup, die fittlide BVerwahrlofung, die Loderung
bed Familienlebend, die fidh bei den betroffenen Familien jo Haufig geltend
madht, natiivlid) eit iiber dben RKveid der unbemittelten Bevdlferung hinaus
ihre fhlimmen Wirttungen ausitben?).

§ 5. Dap unter den in § 4 gefdjilderten Umijtdnden allerdingd von
Wohnungdnoth gefproden werden muf, bedarf an fih faum eined
Beweifed. Jmmerhin Jei nod) jum Ueberfluf darauj Hingewiefen, daf den
itberfitllten Wohnungen nil. etma eine groBe Angahl leerer, nidht be-

1) @3 fann twie bereitd in bder Borbemerfung gefagt nidht bdie Aufgabe bdiefed
Gutadytend fein, Senfationdbilber von jimmerliden Wohnungdzuftdnden gu zeidnen,
wie fie jet bie Tagedpreffe mit Vorliebe bringt und wie fie tn dber Tagesprefie aud)
falld fic ivahrheitagetren gezeidnet werdben, am Plahe find, um bdas allgemeine
Sntereffe zu erweden. &3 genitgt die Berfidjerung, dah all die Nadytheile, die ber
Nufenthalt in iiberfitllten Wohnungen mit jid) bringt, aud) bei und deutlid) bemert-
bar finb, und baB e3 aud) bei und an ben fraffeften Fdllen der Wohnunganoth (10
Menjdyen in einem Bimmer, ertvadylene Linber veridhiedenen Gejdhled)td und veridyie:
berer Ghen mit ben Eltern im felben Bimmer 2c.) nidht fehlt. Der Berfaffer Hatte
Dei feinen Befudjen in Lrmen-LWohnungen Gelegenbeit genug, Buftdnde zu fehen, bdie
mit ben befannten jhredlifen Sdhilderungen aud London immerhin Berwandijdaft
haben, wenn aud) natitelich) bad Elend in einer Ileinen Stadt nidht in bem furcht-
baren Mafftab toie dort, auftreten fann.
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twohnter RNaume gegenitber ftandben. Die leeren Wohnungen beredhnet
unfere Statiftit, wie bereitd oben (&. 63 M. 5) angefiihrt aui 1253. Die
Durchidnittsbevisllerung einer Wohnung betrug 4,761) und e3 ift Hiernad
leiht ju Berehnen, dah bdiefe leerftefenden Wohnungen nur einen verhilt-
nigmafpig geringen Theil bdev bewofhnten Hatten entlaften Fonnen, — felbft
tenn fie iiberhaupt fiix dbie Jniaffen der itbervdlferten Wohnungen twegen
thred Preifed, ifrer RLage, ihrer GrdBe 2w. juginglih und benubbar ge-
tefen wiren.

§ 6. 2) Den im § 4 angefithrien Bahlen gegenitber judht uns bdie
Statiftif nun allerdingd den jHwaden Troft ju geben, baf ed in anberen
Stadten nod) {hlimmer beftellt fei ald bei und?). Wir tonnen diefe Frage,
alg dem Bived diefer Wrbeit fernliegend dbabhingeftellt fein laffen, miiffen aber
nod) ben gweiten unferex oben § 4 aufgefteliten Sdge tury erbriern, bdah
die Wohnunggverhiltniffe hier im Begriff find, fid nod) tweiter 3u ver-
jdhlechtern, und daf die Wolhnungsnoth im Sunehmen begriffen ift.

Der Sah diirfte an fidh nidhtd Auffallended Haben; eher wdre ed 3u
bertounbern, wenn er nidht jutvafe. Die Wohnung ift nur eind der Be-
ditefnifle, deren Befriedigung durd) bdie VWolldwirthidaft garantizt werben
foll. Die Wobhnungsfrage ift nur ein willlilelid) Heraudgegriffened Sttt
deajenigen THheild ber jocialen Frage, ber fid) bamit befdhajtigt, wie ben
tapitallofen Klaffen die audreidjendbe Befriedigung der unentbefhrlidhen Be-
ditriniffe su ermdglidgen fei, und bda feine Umftande eingetreten finb, bie
eine Befferung bder Lage bder betreffenden Klaffen bereitd bemwirft Haben
tonnten, ift fein Grund einjufehen, warum jpeciell die Wohnungdverhilt=
niffe jpontan fid) gebeffert Haben follten.

Nud) lehrt bdie tdglihe Erfahrung jeden der mit dber Wrmenpflege
und bder ingbefondbere mit fogenannten verihamten Armen 3u thun Hat,
bap die Fdlle fih immer mehr Haufen, in denen Wohnungditberfitllung
su Stande fommt, weil Familien augd Sparfamieitdriidfidten au Eleine
Wohnungen bejiehen, ober den ermietheten Raum durd) Aufnahme pon After-
miethern, ©dlafern u. f. w. ftbermigig verengen.

Bubem find gerabe feit 1880 melrere grofe Nieberlegungen frither
eng bepdlferter Stragen vovgenommen tworben (Ubbrud) ber Jubengaffe,
ber Albudgaffe), durd) die eine erhebliche Anzahl tleiner Wohnungen jzer:
ftort wurde, ofne daf Eriah gefdaffen worben twdve.

Paritber Hinausg giebt aber aud) die vorliegende Statiftit fidhere An-
haltspuntte fitr unfere Behauptung.

Diefelbe eweift jundd)it ,eine Tenbenz sur progreffiven Steigerung
in ber Bewohnungddidhtigleit der Grundititfe”, eine tweit ftarfere BVer-
mehrung ber Haushaltungen ald der bewohnten Grunbditiide 3), wofiix ein

1) Yahresberidht 1882—83 &. 46. Leiber twerben bie einzelnen Ileerftehenden
Wohnungen nidt nad) ber Jimmerzahl gejdhieben.
2) Bgl. bie Daten Jabhrezberidht 1832—83 &. 15 &. 25 ff.
b 113) Wir vertveifen auf bdie im Jahredberidht 1881—82 ©. 32, &. 33 exliuterten
abellen.

S@riften XXX. — TWohnungsfrage. I. 5
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Beweid aud) die bereitd § 3 &. 61 erwdhnte Bunahme der Wohnungen:
im bierten Stodwert ijt.

Die Zdhlung bon 1875 ergab im Bergleih mit dber von 1871 eine

Bunahme der Grunbditiice
pon 1—3 Haudhaltungen um 532,
von 4 und mehr Haushaltungen um 292,

Die von 1880 bagegen ergab, verglidhen mit der von 1875 eine Su-
nahme ber erfteren um 394, bder lehteren um 1058. Die neuen Grumd-
jtitfe, bie nod) dbaju groBentheild Yediglidh) bdburd) WAbtrennung bed nod
jreien Theild bereitd Bebauter Parcellen entftanden, wurben alfo gum itber-
wiegenben Theil mit jtarf betwohnten Miethahaufern Bejtellt. Gbenjo Haben
fih die niht nur jum LWohnen, fonbern ugleid) gefchdftlih benujten
Wohnungen feit 1871 nidht nur abfolut, fondern aud) relativ ,nidht un=
merflidh” vermehrt?). Die Bafhl der Grunditide mit 4 Wohnungen YHat
die mit 3mwei iiberflitgelt, twahrend e8 nod) 1875 umgelehrt war?) und es
ift anberfeitd bie Bahl der Wolhnungen, die mehrere Stodwerfe beaw. ein
ganzed Haud umiaffen, rvelativ uritdgegangen®). Sdon bdiefe Thatfaden
allein beweifen, junddit, dbak der jilr dbie gefteigerte Bevdlferung ju Wolhn=
sweden bendthigte Raum tweniger getwonnen wurde durd) Juziehung neuen
Areald, ald dburd) beffeve Ausnubung, bezw. grofere Jujammenprefjung ber
Ginmwofhner auf ber bereitds mit Haufern befepten Grundfladget). Nod
divecteren Sluf auf eine Verihledhterung der LWohnverhiltniffe fdheinen
miv aber die jwei THatfaden ju evmdglicdhen, die unjeve Statiftit gevabe ald
Beweid dafitr aniithet, daf unfere Wohnungdverhdltniffe in der Jeit von
1871 big 1880 fid) erheblic) und fortidreitend gebeffert Hitten.

Die beiben Thatfadhen find die Bunahme bder Yeizbaren HFinmumer
(1871: 8,18 Yeizbare Bimmer pro Wohnung, 1880 aber 3,39 folde
Bimmer per Wohnung®), und ber Ritdgang bder durdidnitiliden Be-
wohnerzahl einer Wohnung. Die StatifHl giebt diefe Bahlen an

filx 1871 auf 5,73 Gimwohner per Wohnung
" 1875 ” 4:91 " ” 1"
n 1880 , 4,76 " " ]

1) Jahregberidit 1882—83 &. 16.
2) Xahrezberidit 1881—82 &. 32.
%) Jahresbericht 1882—83 . 13.
1) Die Statiftif redynet allerdingd aud) ausd (Jahresberidht 82—83 &. 76 Za-
belle 18), e feien gefommen auf einen Gimwohner Luabdratfup
1871: — 982,2
1875: — 867,1
1880: — 9687
wonad) fidy gegen 1871 3twar eine Werfdjledhterung, gegen 1875 aber eine Ledeutende
Mindexung der Bevdllerungsdidtigleit exgibe. it 1ft aber fowohl der Sprung
abwdrtd bon 1871 auf 1875, alg der Sprung aufiwdrts von 1875 auf 1880 nidt gany
untextlaclid). Jd) lege daYer auf diefe Bafhlen nur wenig Gewidt; man fann fie be:
liebig Yerausrednen je nachdem man dad zu bemeffende Territorium begrent.
Nebrigensd gefteht aud) die Statiftit (Jahresberid)t 1882 -83 &. 46) bdirect qu, bdah
fid bie Behaufungssiffer (die Zahl der Hausdhaltungen ober Betoohner eined Eebdu:
bed) exhdht Habe.
5) Sahresberiht 1882—83 &. 23.
6) JaYredbericht 1882—83 &. 46 Tabelle 18.
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und folgert aud beiden THatjaden eine entfdhiedene Befferung der janitdren
Berhiltniffe, Hepw. eine Tottfcf)tettenbe Grleihterung der Befriedigung bed
L0oPl berecdhtigten Anfprudhed auf Wohnungdcomfort”.

Die Berminderung der nidht Heizbaren Jimmer ditrfte aber wenigftens,
foweit e3 fih um mittlere und fleineve Wofhnungen YHanbelt, viel
eher fitr eine BerjGledterung ber Wohnungsdverhiltniffe zeugen. Frither
Hatten biele Wohnuugen Bimmer aujutveifen, die {tandig fitr joldhe Biwede
benupt wurben, fitr die Heigung nidht ndthig war. Seitbem man nur Woh-
nungen mit den nothdlivitigiten Réumen miethet und jebed Bimmer epen-
tuell permiethet ober fonft ju divecten LWohnzweden verwendet werben muf,
erfeinen bie unfeizbaren Jimmer ald nublod und unvermwerthbar, Die
Abnahme der unbeizbaven Bimmer beweift Hier nur, dbaf die Hausdherren
ven Miethern thunlichfte Raumaudnupung und eventuell Aftervermiethung
evdglichen toollen.

Per Ritdgang der durd)fdhnittliden Betvohnerzahl einer Wohnung
ferner ift aunadyft gleichgitltia, teil ed itberhaupt nidht gut angeht, bdie
verfdiedenen ,Wohnnngen” in einer Stadt wie Franffurt ald gleidwerthige
PBegriffe jujammenzurecdhnen.

Wir Hhaben YHievauf jhon ju Unjang ded § 4 (&. 62) aujmertiam
gemadht. Jn den groBen LWohnungen wohnen RQeute, bdie enttveber fehr
groBe JFamilien, ober weil fehr veid), verhiliniBmaBig viele Dienftboten
Haben. Jn den fleinen dagegen dringen fid) alle die jufammen, die einer=
feits trop groBer Familie eine grdBere Wolhnung nidht 3ahlen fonnen, und
die anbdevfeitd, tweil alleinjtehend, eine grdfere nidyt gebraudjen Idnnten.

G5 ift alfo ganj natitelid), daf Wohnungen mit grofer Jimmerzahl
eine perhaltniBmdpig jtdrfere Bewohnungsdsiffer Haben, ald fleine Wokh-
nungen, die jum guten Theil von alleinftehenden Leuten, Finderlofen Ehes
feuten u. §. w. bewohnt find.

Dag Sinfen bder filr alle Wohnungen gemeinfdaitlidy Bevehneten
Betwohnungssiffer beweift aljo nur, daf die Jahl ber grofen Wohnungen
abgenommen, und daf die Bahl der Loqid in der weber jiir Dienjtboten,
nod) fiir Sglafer w. Raum ift, fid vermelhrt Hat.

G3 ift alfo, im Gegenjah 3u der Anjidht bded Berfafferd unferex
Statiftit’) viel eher wahrideinlidh, daf die Wohnungdverhliniffe im
Grofen und Gangen fid) verjhledtert Haben.

Wil man bdied gany deutlih fehen, fo braud)t man nur die Woh-
nungen nady der Grdfe zu Ilaffifiziven, und die Bewohnunggiffer Fiir die
eingelnen Arten von Wohnungen mit den Jahlen ju vergleidhen, bie fidh
wihrend verfdhiedener Zeiten durd) Bufammenvedmen aller Wohnungen
gefunden Haben. Jd gebe Hiev eine devart jufammengeftellte Tabelle, bie
interefjant genug ift:

1 Xahresberid)t 1882—83 ©. 46; vergl. audy unten § 10 bie geringe Durd-
idbmtté Bewohnungdsiffer der gememnugtgen EBaugeieIIirbuft

5*
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63 betrug im Jabhre 1880 bie Durd): €3 betrug in dben jeweild beigelep:
fdynittdzahl der Bewohner einer Wohnung ten JFahren die Durdhidnittdzahl bder

ber gugefitgten Jimmerzahl Bewohner einer Wohnung
Wobhnungen Bewohner Durd)idnittdzahl
von 1 Bimmer 2,76 ber Bewobhner aller ihrend

g " 2:175 vorhandenen Wohnungen  ded Jahred
" 1 6

4 474 4,76 1880

3 " 5,17 491 1875

6 ' 5,20 5,28 1871

T 541

u. §ow.
Die Bahlen find von unferer Statiftit jelb§t berechnet, die linfd find im
Jahreabericht 1882—83 (&. 27) aujgefiihrt, die redhtd find biejenigen, aud
benen die Statijtif eine Befferung unferer IWohnverhiltniffe Herleitet.

Wir wiltden mit ebenfo viel Redht uud mit eben fo piel Unvedht
fagen fonnen: 1880 Hatten je 4,76 Perfonen eine Wohnung inne, typifd
war alfo die Wohnung von 4 Jimmern, 1875 Yatte die typiihe Wohnung
etwad mehr an Jimmern, und 1871 Yatte fie fechd Jimmer voll!

Tad) Allem glauben wir unfere zu Anfang ded Abjdnittd aufgeftellten
Behauptungen, foweit eben bei dem Stand ber Statiftit miglid,
gerehtfertigt 3u Haben, und wir jlirdhten nicht, von Leuten, die Gelegenleit
batten durd) ihre indbividuellen Wahrnehmungen Erfahrungen auf diefem
Gebiet 3u madjen, dementirt ju werben.

3) Wird bdie Wohnungsdnoth durch die Hohen Pureife der vor-
Handenen Wohnungen Hervorgerufen, besw. gefteigert?

§ 7. Die in der Ueberfdhrift aufgemworfene Frage Tdeint identifd) u
fetn mit der vorfer behandelten.

Sind Wohnungen itherfitllt, o muf ftarte Nadhirage nad) Wohnrdu-
men gewefen fein; bdie Hdhe der Nadirage Deftimmt ben Preid. Ueber-
jiillte Wohnungen find ftetd theuer, wie fie ftetd ungefund find.

Aber anderfeitd find Angebot und Nadjfrage feinedvegd allein fiir
bie Preighdhe beftimmend. Gin gleidhfalld widhtiger Faftor ift die Jah-
lungafahigleit bder MNadfragenden. Die Wohnung ift nidht bdad eingige,
uud nidt eimmnal dad widtigjte BedilxfniR; Kleibung und RNabrung geben
por. Die Miethe fann bdaber ftetd nur einen beftimmien Theil ded Gin-
fommend abforbiren, ber in ben drmeren Rlafjen unter normalen Berhilt-
niffen wohl auf ein Sedftel Bi3 ein Fiinftel iGred IJahredeinfommenyd fidh
belaujen bilvfte 1),

Finben die gering Bemittelten Filr diefen Brudhgtheil thred Cinfommens
teine ihren Anfpriihen an bdie KQebendhaltung entfprechende Wohnung 2),
fonbern mitffen fie troh der Aufwendung deffelben fich mit ungefunden, allzu
engen LWohnungen begnitgen, oder nod) mehr — Hisd etwa ju einem Biertel —

1) @ngel nabhm 1849 an, bak in Sadylen die Uudgaben fiir Wohnung 12 Proc.
betragen; belgifde ftadbtijdhe WUrbeiter gebraudjen nady de Play circa 10 giBroc. fity
Deiethe. Veides ift wohl zu niebrig, tvenn aber Ladpehred (Concordia 1875) bie
Miethe eined Hamburger Arbeiterd auf circa 25 Proc. berechnet, fo dlixfte hiex
eben aud) fdhon bie Wobhnungdnoth ber groken Stabt mit ipielen.

2) Die oberen $laffen zahlen einen gevingeren Procentfab: da3 jogenanute
Sdwabe’ide Gefes.
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audgeben, fo fann bied fehr wohl durd) Wohnungdmangel bewirkt
werben, der die Preife in die Hdhe treibt. Beigt ficd) aber in -einer Stadt,
baB felbft bei ufwendung eined Bierteld bid eined Dritteld bded Gintom-
mend und mefhr, der Unbemittelte eine filr ihn paffende Wobhnung nidt
erhilt, und erweift fid), dak in zabhlreidhen Fdllen gevadbe die Hohe Woh-
nungdmiethe den Miether exft jur VerduBerung aller irgend entbebhrlichen
Habe, und dann gur Bitte um Armenunterftithung fithrt, dbann werden wir
3u ber {Frage gedriingt, ob nidht ettva nod) auBer dem TMangel an Woh-
nungen andere Umitdnde vorliegen, weldhe bden TPreid der IRiethe beein-
fluffen und bden Avmen 3wingen mehr dafiir ju zabhlen, alg feinem Budget
an fid) entipride.

Gerade Hier in Frantfurt aber ift diefe Frage gani unabweisbar. Pie
Wohnungdmiethen der fleineren Wohnungen Haben bier vielfad) eine Hihe
erreidyt, die alg gany unerjdioinglicd) bejeidhnet werdben muf, und geradesu
bag Borhanbenjein eined raffinirten, graujamen Wohnungdwudjerd begeugt.
G3 ift nidhty Seltened’ dah ein Arbeiter, Lleiner BVeamter u. {. tv. bid 3u
einem Biertel feined Gintommend und mehr fiix Miethe vevaudgabt?).
Und jwar veidht bdiefe Art Wohnungdnoth Hid weit in den Mittelftand
hinein, twdhrend bdie griBeren LWohnungen der beffeven Stabdttheile verhalt-
nigmdBig biflig ju Haben find.

Wir werden auf die Griinde diefer traurigen Thatfade unten (&. 75
N- 1) naYer eingefen. GEinftweilen bemerten wir nur, dap es junddft die unge-
nilgende Fiirforge filr fleine Wohnungen ijt, die Biele jwingt, groBe Woh-
nungen fiir einen Betrag ju miethen, der aufer allem BVerhaltnif zu ihrem
Ginfommen fteht. Sie nehmen dann gur Grleidterung der Miethe After=
miether auf (bafher die BVermehrung der Yeizbaren Bimmer, § 6 &. 67)
und find, wenn biefe nidht jahlen tonnen, gendthigt mit ifren lepten Gi-
iparniffen, und mit allem irgend entbefplidgen TMobiliar fitr ben TMieths-
ritdftand einguftehen. Per Wohnungdlurug, ju dem fie geywungen
waren, ift dann in BVerbindung mit den fehr Harten Normen ded geltenden
Privatred)td die eigentliche Nrfacdhe der YVerarmung. LWie oft bdied beim
tleineven Mittelftand vorfommt, entzieht fidh) jeder Beobadhtung; von bden
bereitd der Bffentliien Unterftitbung Anheimgefallenen fann man aber nur
allzuoft die namlide traurige Gefdidhte Hoven: LWir Haben 3 Bimmer fiix
Part 30 per Monat gemiethet; wir Hhaben 2 Jimmer in Aftevmmiethe ge=
geben, bie Atermiethe ward nidit gezahlt; iwir wurben gepfanbet und
exmittitt, unjeve {dmmitliden Mdbel wurben vetinirt u. {. w.

Bahlenmipige Belege fiir diefe Grfahrungdthatjaden find Fdhwer 3u
beidaffen. @8 giebt Teine Statiftif, bdie bdie Preife der Wohnungen mit

1) Wermiether und Miether werden freilidh fiber die Frage, 0b eine Wohnung
oLheuex ift, leidht fehr verfdhiedener Anficht fein. Die Grunbdbefier in ber Stadt
Jind eben, gerabe iwie die auf bem Banbe, immer gemeigt, ben Preid, bden fie fiir
thr Befipthum bei befonders giinftiger Conjunctur zahlen mithten pber Ditten erhals
ten fhmnen, mit dem Werth deffelben zu vermedyleln, und den JindgenuB dauernd
und audy bet verdnderten Preidverhiltniffen zu beaniprudjen, der ihnen Hichftens ju-
qefommen twdre, wenn fie unter der giinftigen Gonjunctur realifirt Hatten.
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bem Ginfommen bder Cinwohner ing Berhaltnif feht. Jmmerhin find
folgenbe Bahlen interefjant. .
Die Steuerveranlagungdlijten 1882—83 ergaben’):

Ginfommenjteuerpflichtig 19 620 Perfonen
Rlaffeniteuerpflidhtig 91 200 "
Steuerfrei, weil unter Marf 420 (&mfommen 82419 "
Deggl. aud jonftigen Griinden 1917

145 156 SBerTonen

Hiernad) wiren in Franffurt 123 619 Perfonen gewefen, die von einem
Ginfommen bdes Paudfhaltungdvorftanded von unter Part 3000 lebten.
Unter diefen befinden fid) allerdbingd aud) alle in der Wohnung dber Herrs
fhaft lebenden Dienjtboten, 10,69 Proc. aller Wohnungsdinfaffen nad
unferer Statiftit (Jahresdbericht 1882—88 &. 30), die jum griften Theil in
ben Wohnungen der Cinfommenijteuerpflichtigen lebien.

Die Miethiteuervolle 1882—83 3dahlt nun Htberhaupt nur 18 935 Woh-
nungen auf, die einen Miethiverth von unter Maxt 600 Hatten, und unter
biefen nur 2669, die tweniger aldg Marf 170 fofteten?).

Rimmt man nun, um in runden Summien au vehnen 19000 folde
Wohnungen an und 5 Kdpfe aui die Wolhnung, — alfo tweit mehr ald bdie
oben § 6 angegebene durdjfdnittliche Bewohnungssiffer bon 4,77, fo Lonnten
bie 19 000 billigen Wohnungen eben dod) Hoditend 95000 Menjden Tafjen,
wihrend nad) Abjug der 13000 Dienjtboten von den iiberhaupt vorhan-
benen 123000 SRlaffenjteuerpflifhtigen und Steuerfreien immer nod)
110000 Ginwohner dba waven, die auj folde Wohnungen angewiefen waren.

Wir tonnen alfo aud) aud diefen Jahlen froh aller Ungenauigleit
berfelben mit aller Sidjerheit erfehen, wie einerfeitd fidh in den billigen
MWohnungen tveit mehr Menjden jujammendringten, ald YHineingehirten,
wodurd) allein fdon bdie Preife nothwendig iftber den Werth bder Woh-
nungen fteigen mufiten, und wie anbderfeitd fehr viele Ginwohner trof allen
PBemithend in den billigen IWohnungen feinen Pla finden fonnten, alfo
fibermifige Summen Fitr foftipielige Wohnungen und unfreiwilligen Woh-
nungdlurud veraudgaben muften. Wer da tweil, wie fehr der Aufenthalt
in iibermdfig fojtipieligen Wohnungen wirthidaijtlid) jhadigt®) (vermehrte
Audgaben filr Bedienung, Mobel, WMiethiteuer, Haufiger Wohnungdwediel,
um ber Ueberlaft ju entgehen u. f. w.), bder fann fid) ungefdhr vorftellen,
wie auBerotbentlidh) fdhlimm bdiefe Wofhnungdtheuerung, — bdie un-
abhingig neben der Neberfltllung fteht — auf die Woh(ftandaverhilinifje
bed Mittelftanded wirlt, wie fehr badburd) jeded Jndiehdhefommen bder
NAermeren erfdivert, wenn nidht gehindbert wird.

§. 8. Jn gerabesu Hedaiterndwerther, tiefited Mitleid ervedenbder Lage
heﬁnben fid) aber bei diefer mit Wohnungsdtheuerung gepaarten Wohnungs-

1) Salredberidht 1882—83 S. 17.

2) NUnd daher fteuerfrei waren. Die Zahlen wurben mir von ber betreffenbden
ftabtifden Behorde, bem Rechneramt freundlidhyft mitgetheilt.

%) Der von Rojder (BVoldwirthidaft 111 § 7) angefiihrie Ausdiprud) Digraeli’s
»Man Tann leidht su gut effen und trinfen, abey nidgt leidht 3u qut wohnen”, 1ft
nur fehy bedbingt richtig.
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fiberfiillung biejenigen Unbemittelten, bdie einer zaYhlreiden Familie bore
ftegen. Die fleinen Wohnungen werden von benen gefudht, die groBe nidt
bezahlen Idnmen, aber aud) von ben Anbeven, bie groBe niht gebraudgen.
Qeptere — bie Alleinjtehenben, bie Finderlofen Ghepaare u. §. w. erhalten
natiiclidh ftetd ben Borzug von den BVevmiethern, die von WMiethern mit 4,
5 und 6 Kinbern aud leiht begreiflihen Griinben nidhtd wiffen wollen.

©o find biefe filr dbag Finben einer Wohnung villig auf den Jufall
angewiefen. Than will fie nixgendd aufnehmen oder man verlangt geradbeju
entfeflidge Preife!). Haben fie endlid) entweber mit Hitlfe vbon Unter-
ftitsungen, Almofen u. §. w. odber durd) einen fleinen Betrug, d. §. durd
Beridweigen bder Bahl ihrer Kinder fid) eine Wohnung verjdafft, jo find
fie nod) feinen Wugenblid fider; benn fpidtejtend, wenu fidy ein Miether
mit weniger Linbern findet, wird ifhnen gelilndbigt, und geht bdasd alte Elend
bon RNeuem an. Wad Wunber, dap bei diejer jortbauernben Wanbderjdait,
bei biefem jteten Bwang sur Befriedigung allzu YHoher Forberungen jedex
Sinn {iiv Sparfamleit, Haudlides Behagen, Familienleben verloren gebht,
und dap in vielen Fiallen lediglid) durd) die hohen Miethen in gang furzer
Beit aug an fid gany tithtigen Qeuten lieberlidje Wienjdjen iwerben, bie
Hrau und RKinber in Noth Ilaffen, odber die im gilnjtigiten Fall im Be-
wuftiein hred unleugbaren Nothftanded fid) teine Mithe mehr um Bejd)aj-
jung ber Wolhnung geben, fondern fategorijd die Hillfe bder Wrmenpileger
forbexn und fo bdie ftete Beldftigung der NArmenpflege twerben.

Jeber aber, der weil, dak folde Fdlle Hier Haufig vortommen, ber
den fteten Drud fennt, unter dbem ju Folge bder Hohen Wiiethen grofe
Sd)idhten ber Bevdlferung Hier leben, der wird begreifen, dak bder Beridht-
exftatter nid)t ohne Neid dben report {tber die Briftoler Enquéte gelefen Hat.

Audy dort ijt Wohnungsdnotl), Hauptialid) wegen der ungejunden Bau-
art unb ber Neberfiillung vieler Haujer. Aber Jeldbjt in den itberfiilltejten
LWohnungen zahlt man fiir jwet Bimmer Miethen, bie nur ungejdhr ein
Gedyftel ded Wrbeitdlohned betragen?); unb, Heiht ed in der Enquéte:

Probably as this moment every artisan in regular work can get a
dwelling suitable to his wants and position in life ata reasonable rent?).

34 weik nid)t, ob man died aud) Hier fagen Idnnte, wenn idh) aud
jugeftebe, baf die in regelmdBiger Arbeit Befindliden aud) Hier weniger
unter ber Theuevung ber Piethen zu Tletben YHaben, ald8 bdie grofe Zahl
derer, bie regelmikige Arbeit nidht Judjen wollen, ober beim beften Willen
nidt finden tdunen.

- RKapitel 1L

Hrijadyen der Wohnungsnotl).

§. 9. ZWir Yaben im vorigen Kapitel gefehen, bdaf iveite SHhidten
der biefigen Bevdlferung unter Wohnungdnoth) leiben, und bdag fid) bdas

1) Mir find Fdalle befannt, o folde Leute, bie bei einem Berdienit von Mart
18-20 per Wodhe 6 Kinder zu exndhren Hatten, Maxt 30 monatlidy fitr 3iver
fleine Bimmer gahlen jollten.

2) Report of the committee to inquire into the condition of the Bristol poor;
ericbietst)ex; in Snnggn bet P. & Ring & Son 1885, &. 35.

. ¢ p. 89.
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Uebel 3u erfennen giebt nidht Jowohl in der ungejundben Bejdhaffenheit der
Wohnungen an fih, jondern in der Ueberfitllung vieler Wohnungen, Haujer
und Strafen, fowie in dem unverhilinifmafig Hohen Preid der fleineren
LWohnungen.

Wir milffen nun genauer aut die Umijtdnde eingefen, weldhe dasd Nebel
Hervorriefen, ober fein Wadhdthum befdrdern.

Woher fommt e8, baf bier fo ivenig fleine Wohnungen zu Gebot
ftegen, ober daB fih fo YHhobhe Preife Herangebildet Haben? Die Untwort ift,
baf Bierju gleihmaBig Gritnde melhr gufalliger (ocaler Art und anderfeits
tiefliegenbe, allgemeine Gritnde mitwirtten, bie mit ber Art der Regelung
sufammenftingen, die dad in Frage ftehende Redhtdverhdltnif in un-
feem Redhit — dem Privatved)t wie dem bdffentlichen Recdht gefunden BHat.

PWir verfudjen bied bed Ndfheren in den nddften Paragraphen dar-

sulegen.
1) Oertlide Berhaltniffe.

§ 10. TWir Haben wenig fleine Wohnungen, iweil unjere Bauunter=
nehmer feine bauen, und diefe bauen feine, weil fie ihre Red)nung tveniger
dabei finben, ald bei gubferen.

Den confequenten Anbiangern der Theorie ber freien Concurreny —
wenn €3 joldje noch) giebt, — wird das freilicdh) wenig Noth madgen. Sie
werden jagen, daB da, wo dbie Nadfrage nad) fleinen Wohnungen ftart ift,
bie freie Goncurreny fdon von felbft den Nudgleid) bewirtte, und basd gefteie
gerte Angebot Hervorruft. Aber die Prarid fteht leiber mit diefer Theorie
in jdhlechtem Gintlang.

Die frete Concurreny Hat e3 Hier Jo wenig wie auf irgend einem an-
dern Gebiet verftanden, dem Factifden BebiixfniB geredht zu werben. o
piel grdBer in den lepten Jafhren die Wohnungdnoth aud) geworden ift, o
werben fleine Wohnungen dod) nidht nur nidht YHaufiger, jonbern beinay
weniger alg frither Hergeftellt.

LWir geben, um died ju erweifen in der Notel) eine nad) den Wate-

1) Baubefdheidbe tourben fitxr Neubauten und Umbauten von Haufern evtheilt,
in denen LWohnungen von bdrei und weniger Bimmer eingevichtet twerben jollten.

| Bahl  Babl it Wohnungen . Baubeldjeide fiir
JIm i 9%9: ltier von Einwofhrner- %ﬁq%c%ygn thne
Safyr | Jen-  Um- 3 2 1 Bab! itdfigt au
{bauten bautent| Bimmern | Bimmern | Bimmer Bimmerzah!
1876 | 17 9 265 84 1 103 136 !
1877 | 115 9 387 125 2 ‘ !
1878 | 26 | 1 112 25 —
1879 | 19 | 5 81 5 2
1880 19 3 89 12 — | 149
1881+ 20 | 1 77 22 2 © 136 831%) 154
1882 + 32 @ 3 177 7 — | 139578 183
1883 | 17 ' — 82 4 — ‘ 143 300 188
1884 | 25 1 125 4 —
188 | 11| — 58 2 - |

_ 1) Bwijden 1881 unb 1876 liegt die Jnforporation der Gemeinde Bornfeim in bie Geor
uteinde Frantfurt a. M.
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vialien ber Baubeputation zujammengeftelite Tabelle, die genaun angiebt,
wir piel Meubauten und Umbauten jtattgefunden Haben, Bei denen fleine
Wohnungen vorgefehen wurben, und iwie viele fleine Wohnungen (3 3
Bimmer, 2 Jimmer und 1 Bimmer) dadurd) audiveidli) der BVaupline
bergeftellt worben find.

Daf biefer unbedeutendbe Juwad)d an fleinen Wohnungen dem Be-
bitrinifp ber fid) ftetig vermebrenden Bevdlferung in feiner Weife geniigen
fonnte, exgiebt fid), wemu man bie fiir einige Jabre beigegebene Ginwolh-
nerzahl betradhtet. €3 iwiitbe nidht einmal genitgt Haben, wenn nur der
burd) Heivathen der eingeborenen Bevdlferung entjtehende Buwad)d an neuen
Haushaltungen untergubringen gewefen wdre. Der Buzug von Auken mag
ben Mangel swar vevgrdBert Hhaben, ift aber feinedveqd, iwie vieljad)
geglaubt wird, die alleinige Urfache der Wohnungénoth?). DaB ferner die
verzeidneten Umbauten und Neubauten nur einen fehr geringen Theil ber
baulidgen Thitigleit darftellen, zeigen die Zahlen der lehten Colonne, bdie
angeben, wie biel Baubejdeide itberhaupt in den betreffenden Jafhren Fiir
inneralb bder jtidtijdhen Gemarfung boraunehmende Neubauten an Wohn-
haujern, dedgleihen Seitengebduden und PHintergebduben geldft wurben.

Aud) ift diefe geringe Neigung jur BVefjdaffung von fleinen Wohnun-
gen feitend ber Bauunternehmer und Baujpefulanten iwohl erflarlid).
Haufer mit feinen Wohnungen von 3 Jimmern und iweniger verfaufen
fid {dwerer und verwalten fid) mithfamer ald folde mit twenigen grofen
Wohnungen. Widjtiger nod) ald bdiefe allgemeine Erwidgung waven aller-
dingd verjdhiedene mit der befonberen ftadtijgen Entwidelung im Bujammen-
hang ftehende omente. Die Anjpriide an bdie Wohnung Haben fid) in
dent lepten Jahren aud) bei dem Mittelftand in einer Axt gefteigert, der
in den alten Haufern bder Jnnenftadt nur fdjwer geuniigt werden fann;
man benfe an Waterclofetd, Babdeeinridhtungen, ParquetfuBbdden, Aus-
fmiiddung der Deden und Winbe. Die Stadt ift derart gewad)jen, und
der Bertehr Hat fo jugenommen, dak e filr eine immer grdBere Anzahl
Perfonen ein BebitriniB ift, vor dber Stadt, im Freien ju wohnen.

Aled bdied gufammen Dbewirfte, daf die Baulujt fidh in erfter Linie,
abgefehen bon den gerabe BHier jo 3aBlreiden Hiufern zum Aleinbetwohnen
auf Herftellung von ,den Erfordernifien der MNeuzeit entfprechenden” Iieth-
wohnungen warf. Diefe Haufer (Parterre und 2 oder 3 Stodwerle, und
Bobenfammern, jede Wohnung 5—6 Bimmer fammt Bubehdr an Wan=
farden, RKellerantheil 2c., tleiner Vor= ober Hintergarten) wurben vom Mit=
telftand in Anjprud) genommen, der dafiir feine Higdherigen Wohnungen im
Sunern ber Stadt aufgab. Die Miethen, die er zabhlt, find im Gangen
nidht {ibermédfig, ba man e& ja iiberiviegend mit fideren, 3ahlungsfibigen
Miethern 3u thun Hat, und LWolhnungen ber betreffenven Art reidhlih) wor-
Handen find. Sie betragen je nacd) Lage und Stodwert ungefihr Wark
700 bi3 Marf 1400.

@0 tourben die durd) ihre Lage, BWauart und ihren bauliden Buftand
weniger gejunden TWohnungen ber Jnnenftabt filr die geringer Bemittelten

1) Bexgl. iibrigend audy § 19 S. 86.
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frei. Die bisherigen Jnfaffen Hatten bei ihrer im Gangen guten Qebens-
Baltung enig unter den fanitdren Mingeln gelitten, bdie jepigen muften
trof biefer Mingel und troh ifhred niedrigen standard of life twohl ober
fibel audhalten. Je ungefunder eine Wobhnung war, um jo dilliger war
fie an §idh, um jo mehr ward jie aber aud) gejudht, Hid bdie Menge ber
Bewerber den Preid wieder tweit itber den wahren Werth in bie Hibe tried.
LWer eine derartige raumlid) fiiv ihn audreidende Wohnung itber den LWertl)
gemiethet Batte, Half {id) dbann burd) Aftervermiethung eined Theiles, und
verflimmerte jo bdie Situation. Wer, um nur unterjufommen, eine ju
grofe Wohnung gemiethet Hatte, theilte die Wohnung ober nahm ebenjalld
Aftermiether auf. Qeute, die e3 mit ber Art ded Gewinnd nidht ju genau
nahmen, mietheten gange leerftehende Haufer der Altjtadt und Heimften
burd) jdhonungslofed Auspreffen der Miether, durd) ritdftchtalofed Auadnupen
jebed LQuadratfuBed Raum unverhdlinifmapige Sewinne ein.

©o entftanben die trauvigen in § 7 gejdilderten Buftdnde, die wir da
und dort, in allen Theilen ber Stabt gleidmafig, am meiften vielleidyt in
der Altjtadt nadyweifen Ednnen. Wir wollen die verhangnifvollen , tief-
greifenben Wirfungen diefer Buftdnde nidht nidbher dilbern, und wollen
nur a3 befonderd jhlimm einen, gewdhnlid) nidht geniigend gewitrdigten
Radtheil Hervorheben, der gevabe fiir ben Witteljtand und bden ,Eleinen
Pann” empfindblid) ift: Die Abhdngigleit, in die die gange bdfonomijde
Grifteny bed Mietherd bon ber Bahlungdbereitihaft ded Aftermietherd ge-
vith), die jeded vorforglidye Auiftellen eined Wirthidaftapland unmiglid) madt,
und oft die Friidhte lang dbauernder Sparfamteit mit einem Male verzehrt?).

Bugleid) fteigert bie Hhaufige Nothwenbdigleit, den Raum in der gemie-
theten iibermifig grofen Wohnung durd) Aftervermiethung nupbar ju maden,
aud) bag andere Hauptitbel unjerer Wohnungsdverhaliniffe — bdie Hohen
Preife — immer mehr.

Wer figer gu fein glaubf, durd) Wftervermiethung Mart 400 einju-
nehmen, uud Hohitend Mart 600 Miethe zahlen will, fann fmmerhin fitr
eine Wohnung, die MWarf 800 werth ift, Warf 1000 geben: Steigen
ber Miethpreife; und wenn dburd) ju ftarten Mangel fleiner Wobhnun=
gent viele Reute genithigt find, Bimmer (moblivt ober unmiblirt) abzugeben,
muf bder Preid der lebteren jallen: Sinfen der Aftermietherpreije.

Bermehrt ward itbrigend bder Maugel an Eleinen Wohnungen hier
ebenjo wie in anberen Stddbten, twenn aud) bielleidht in geringem TWabe
burd) Herftellung fhoner StraBenverbindbungen, ,die Luit und Liht in bie
biifteren Stabttheile bringen” und duvd) NufihlieBung grofer Tertaing,
,bie bisher werthlog gewefen und nur mit alten Baraden befept warven”.
1) M ift ein, wenn man will, tragifomijher Fall betannt, 1o eine Familie
mit ber Piethe in Ritdftand fam, und verflagt ward, weil — bder bid dahin fireng
folide Aftermiether e fich Hatte einfallen Yaffen, einmal Nadt3 eine Dirme mit in
jeine Wolhnung zu nehmen. Die Leute bei ifver ftrengen Auffaffung berartiger
Dinge fiinbigten dem Aftermiether jofort, fonnten nun aber felbit bie IMiethe nidt
meht aufbringen. — Diefe Abhingigleit bed Mietherds vom Uftermiether ift, iwie
faum geleuguet twerben fann, fajt nody fchlimmer, al3 die oft gejdjilberte Abbhangig:
feit bed Tietherds vom @auBei%;tn'ﬁ)iimer, ber dod) immerhin ein gewifjed S‘ntmﬁe
am Bonomijden @edeifen ded Mietherd Hat.
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Die Beilverldngerung, die Niederlequng der Jubengajfe, bdie Strafen an
ber Obermainbritde u. |. w. Haben 3ahlreide Ileine Wohnungen vernidtet,
obne dap Grjah geidafft worden wdve. €8 gilt aber aud) bei und, was
ber englifche Antoalt Harry Duff jagt in einem gelegentlid) ber vorjdhrigen
internationalen YHygieinijden Ausftellung in London Heraudgegebenen hand-
book of the legal obligations in respect of the dwelling of the poor
(London Clowes & son, 1884): Wenn man folde jHbne neue Gebdube jehe
then to use the well-known phrase of Bastiat, what is seen, is the com-
modious dwelling, what is not seen, is the misery of those who have
been driven out into still more wretched habitations (preface p. V.).

§ 11. Man fdnnte ed3 nun auffallend finden, baf einem jo grofen,
und audweidlid) dber ftatiftifen Sahlen {o weitverbreiteten Uebeljtand ge-
genitber fid) ber weitberithmte groBartige Gemeinfinn der Biefigen Biivger-
fdaft paffiv verhalten YHabe.

Qubeffen beftehen fogar mebhrere Gefellfaften und Beveine, bdie fid)
die Bejdaffung billiger Wolhnungen zur Aufgabe geftellt, und aud) durd
Grridtungen mebhrerer groferer Wohnungdcompleze zur Minderung bed
Uebeld Deigetragen Haben ).

Aber man fann wohl, obhne Furdyt dementirt zu twerden, behaupten,
dak bdie Widptigleit der Wolhnungdirage und vor Alem ber groBe Umfang
bed lebeld bisher nidht geniigend gewilrdigt war. Werden die bezilgliden
Thatfadgen exft allgemein befannt, woju bpielleiht aud) diejed Gutadten
mit Beitrigt, fo werden ficger aud) die Mittel und LWege gefunden werdben,
um bagd Angebot von fleinen Wohnungen Fu vermehren  und dadurdy bdie
Ueberfitllung wenigjtend in einjelnen Stadttheilen zu linbern.

Wie bdiefe fleinen Wobhnungen ausdfehen jollen — ob Cottagelpftem
ober Raferneniyjtem, und two fie ftehen — ob im Jnnern der Stadt obdex
an der Peripherie, ob in Neubauten odber in alten Haufern nad) dbem Sy-
ftem ber Octavia HIll, — dad Aled find Hoghit tviditige Fragen; aber 8
find Fragen, die der Jufunft itberlaffen bleiben Ednnen und Hier nidht ex-
Brtext gu werden braudjen. MNur gany nebenbei jei bemertt, daf unferes
CGradytend jedenfalld aud) im Jnnern der Stadt Rath ju berartigen Bauten
gefdafft werben miigte. Die Stadt ift biel ju grok und die Wege von dex
duBeren Peripherie nad) bem Centrum viel Ju ieit, ald daf nidht aud) in der
Stadt Gelegenbeit 3u billiger und ausdreihender Wohnung geboten fein milkte.

2) Redytliche Berhaltniffe.

§ 12. Meubauten fleiner Wohnungen und Umbauten borhanbener
Miethatafexnen genilgen aber filr fid) allein nidht, um bem Uebel ber Woh-

1) Die Franffurter gemeinniihige Baugefellidatt, an beren bereitd
1860 erfolgter Griinbung namentlid)y aud) der auf allen Gebieten dber Gefunbjeita:
pflege fo vetbiente Dr. med. Barrentrapp betheiligt war. Die Gefelljdhaft sur
?Be%d;aﬁung billiger Wohnungen, geqriinbet 1872. Der Bau: unbd
Gparverein, gegriinbet 1871. Die gedeihlichite und audgebreitetite Wirfjamdeit
entfaltet die erfte Gefellfdjaft, die derzeit in 263 Wolhnungen 1087 Perfonen Woh-
nung getodhet. Wir madjen in Crgangung de3 § 6 am Sdhlup Gefagten auf die ge-
ringe Durd)jdynitt3ziffer ber Betvohner der Wohnungen aufmerfiam.
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nungdnoth ju jteern, odber e aud) nur auf die Dauer u linbern. Dex
Fall mag leidht eintveten — und ift in Franffurt thatfiglid) eingetreten,
baf trop Mangeld an Ileinen Wohnungen die von gemeinnitbigen Gefells
fdaften bavgebotenen fleinen Wohnungen groBentheild leer ftehen?). —
G3 ift falfd, died dbann bdarauj ju jdieben, dap bdie betreffenden Haufer dber
eien ober der anberen Bequemlichfeit (3. B. der Lanalifation ober Waffer-
leitung) entbehren. Der Grund iwird vielmehr — abgefehen etwa bon
gany befonberd ungiinftiger, 3. B. weit entfernter Lage der Haufer, einfad
der Preid fein, der fitr die Wohnung 3u zahlen ift.

Unbd ebenfo twenig genilgt der Neu= oder Nmbau von Haufern, um bie
Neberfiillung eingelner LWobhnungen und Strafen ju Hinbern. Die Gejahr
licgt fogar nabe, daf gevade die neu eingerichteten Eleinen Wohnungen bie
Fundftdtten dev drgften ungefundeften Ueberfiillung twerben. Qebtered ift
3. B. in faum glaublihem Grad Hier in Frantfurt in den Hdufern bded
Baus und Spar-BVereingd der Fall. Diefer Berein Hat fleine Haujer mit
je awei LWobhnungen bon wei oder drei Jimmern und Kilde auf dem
Stodwert gebaut. Die Miether diefer Fleinen Yogid Haben aber Taft Alle,
wn fih dle Miethe 3u erleichtern, NAftermiether aufgenommen, und fo
Hevefcht in diefen prachivoll gefund belegemen und an fih praftild einge-
ridhteten Wobhnungen ein Schmup, eine WVerwahrlojung und eine Ueber-
fitllung, toie jie drger nicht gedadht werben fann. J&h Fand dort in einex
Wohnung ein Ghepaar mit 4 Kindern, dad fein weited Jimmer an eine
Wittwe mit 5 Kindern vermiethet Hatte!

Der Mangel an Wohnungen ift eben nur einer ber Griinde der Wol-
nungdnoth, und war ift er der Grund, bem am einfad)iten — Yebiglich
durd) Nufwendung einer Geldjumme — abjubelfen ift. Die itbrigen -
fachen bed llebeld liegen vieliach tiefer, jo baB e3 3u ifhrer Entfexnung ein-
fdyneibenber Aenberungen unfered pofitiven Red)ts und unjerer voltdwirth-
fchaitlicen Anjdhauungen bebar]. Wir wollen died etwad ndher § 13 exldutern.

Der Miethvertrag ift nad) dem Yier geltenbent gemeinen Redt ein
Confenfualvertrag im Sinne ded rdmijden Redhts, b. Y. ein Vertrag, bder
Lebigli®) durch ben Confensd, die freie Willenditbeveinftimmung der Parteten
abaefhlofien wird. Wie alle Vertvige beruht aud) er, und jwar in feinen
beiben Formen, ald Sadymiethe und ald Dienftmiethe (locatio conductio
rei unbd locatio conductio operarum) auf der Annahme, daf der Vertragsds
abjdhlufy 3wijden swei Parteien ftatt BHabe, die redhtlih und jaftijdh polls
fténdig fich gleich fteben, und benen alio die Wahrnehmung ihrer Inteveffen
felbit itberlafjen tverben fann.

b diefe Annahme berechtigt ift, foll unten (§ 17) unterfudt ierden.
Jebenfallz muf, wenn fie jutreffen joll, vor Alem bder Gefebgeber jelbit
beibe Theile, ben Miether und ben BVermiether abiolut gleihmdaBig behan-
deln. G8 mufB, da jeber Contvabhent duvd) Gingehen ded Bertragd forvoh!
forberung@beredhtigt ald leiftungdpflichtig wirb, flir beide besiiglich der Gr-
fitllung threr Verpflihtungen aud dem BVertrag daffelbe gelten.

D) ﬂ?er%l. bie Berichte iibexr den Bau- und Sparverein und die Gefellidhaft zur
Beidaffung billiger Wohnungen in der ju § 8 &. 61 citivten Feftidrift 3u Chren
Barrentrapps.
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Jm vollen Gegenfab biergu enthdlt aber unjer Red)t — iwenigftensd
nad) ber Audlequng, die ed in neuefter Beit empiangen Hhat — einen Sah,
ber den Miether einer Wohnung ungiinftiger ftellt niht nur ald den Ber-
miethexr, fondern al8 jeden anbeven Scdulbner, aud irgend weldjem Bertrag,
den Wedfeljhuldbner nidht audgenommen,

Wahrend die Frage, ob bei ber Dienftmiethe der eine der Contra=
Henten, ber leiftungdidumige Arbeiter, einem bejonberen Nacdytheil unter-
worfen fein joll (Strafe be8 Gontractbruded) einer eingefendben Didkuifion
untertvorfen, und jebt wobl fiberall verneint ift, befteht unangeiodhten und
in ber dffentlihen Digfuffion faum erwdahnt fiiv den einen Contrafenten
bei ber Wohnungdmiethe, den jahlungdfdumigen Niether, eine Strafe
von gerabeju unmoralifdfer Harte und bden verderblidhften, {dlimmiten
Wirfungen fiir den Geftraften und filr die Allgemeinbeit.

§ 13. Der Sah, von dem wir fpredhen, ift die uralte Vorfdriit ded
womifjden Redhtd, dak der Vermiether ein Planbred)t, beztw. Retentionredht
an bem in der Wohnung befindlidgen BVermdgen bded TMietherd hat. Der
Gal enthielt im tdmijden Redht, aud dem er ftammt, feinenfall8 eine
Ungerechtigfeit; benn nidht nur der NMiethiduldner, jondern jeder Sduld-
ner Haftete, wenn aud) nidht mehr wie im Redht der XII Tafeln mit feiner
PBerfon, fo dboch mit feinem gefammten Bermdgen filv eingegangene Obliga=
tionen). b Jerner unfer Redhtdjag im Sinne bded vdmijden Redts
iiberhaupt eine Yefondere Harte enthielt, ift mindejtend jweifelhait. Die
Worte der Gejebe

1. 32 D. — ob pign. 20. 1:
Eos (servos) dumtaxat qui hoc animo a domino inducti essent,
non temporis causa accomodarentur obligatos (esse);
und 1. 7 § 1 D. in quibus causis 20. 2: Videndum est ne
non omnia illata vel inducta, sed ea sola quae ut ibi sint,
illata fuerint, pignori sint; quod magis est,
laflen fehr wohl die Deutung 3u, dah wenigftend die Fitv den téglicdhen
Gebraud), wann und wo man fid aud) befinde, unentbehrliGen Dinge nidht
gepjdndet und retinivt werben bilrfen?). Der Sah iwiirbe dann ungefdhr
ibexeinftimmen mit den Borfdjriften bded § 715 ber CivilprogeBordbnung,
twonad) ebenjalld bie filr ben tdgliden Gebraud) unentbehrlichen Mobdilien,
Bitder und Gerithe nidht gepfdndet werden onnen.

Nud) hat ihn die Hiefige Gerichidprazid nie anderd verjtanden. Dem
Miether, ber nidht gahlte, wurben feine Habfeligleiten 2c. eingehalten, abex
die Betten, die Kleider, dad RKodgefdhirr, dad nothwendigfte Haudgerity,
Pandivertdzeug, bdie SHhulblider waren nidht piandbar. Der Gepfdnbdete
war mindeftend nidht in jHlimmerer Lage ald etwa dber BVermiether, ber ihn
gefyidigt Hatte unbd dedwegen erequirt twarb.

1) JInfoiweit thm nid)t ettoa audnahmaeiveife dbad auf gang ivenige SHhulbver-
haltniffe befdrintte Deneficium competentiae juftand. Wergl. baritber ftatt Aller
Windidyeid, Panbdetten § 267.

%) ©o fafien e8 aud) auf 3. B. Pudta, Pandeften § 201 und Windjdeid, Pan-
beften § 231; und bie Jnterpretation empfiehlt fid) aud) deStvegen, iwveil jonjt fein
®egenjab bentbar ift ju den Sadyen, die infevirt werben, ,ut ibi sint®.
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3n lepterer Beit aber Haben unfere Geridhte diefe wohl ertvogene und
meined Grmeffend dbem Gefel durdjausd entiprechende Auslequng verlaffen.
Man Hat mit grofem Edarffinn und Gelehrjambeit Heraudgejfunden, bak
bag gefeblidge Pfanbdbrecht gevabe in der Miglichleit beruhe, aud) ben werth=
Iofen ,jdlechten Haudrath (frivola“) uriidauhalten, und man Yat jogar
gefunben,

LDaB ein Bffentlided Jntereffe, welded die Bejdhrantungen bdexr

»Pidndung auf dad gefeplihe Plandredht ded Bermietherd audju=

JDehnen ndthige, nidht vorliege!!”
Dad betreffende Urtheil, ein wahred Mufter unpraftijder Budhjuridprubens,
ward leiber vom Yiefigen Oberlandedgeridht beftdtigt, nadbem ein Straf-
fenat de8 Reidhageridhtd in einer Strafjache fidh) in gleidem Sinne getiufert
Datte!). @eitdem gelten alfo im Yiefigen Redhtdgebiet fiiv dben BVermiether
bie jilr jeden anberen Glaubiger beftehenben Erefutionsbefdyrénfungen nidt
mehr; der Ntiethjchuldbner fann fih auf § 715 ber CivilprogeBordnung
nicht mebhy berufen; fteht alfo ungiinftiger ba al3 jeber andere Shulbner.

Died wiberfpridht offenbar ber Billigleit, und aud), wofilr id mid
auf ba8 gewiff competente Beugnif ded Vorfibendben der Jujtizcommiffion,
Heren Oberbitvgermeifter Dr. Miquel berufe, der Abficht der Redbacteure
ber GivilprogeBordnung, die glaubten, jene juriftijdge Monflrofitdt ded unbes
{drintten Retentiondredhtsd befeitigt ju Haben ).

§ 14. 63 ijt aber fiiv ben, der nidht in der Prarid fteht, fiberhaupt
unmbglidy, die Ldarten und Graufamleiten und dben demoralifienden Ein=
fluf aud) nur u afnen, den jene verfehrte Gefepedausdlegung auf die Ber-
haltniffe unferer unteven Rlaffe, und 3war in immer mehr fid verjlim-
mernder Weife audiibt.

Die Miethvertrdge twerben Hier nur auf furge Beit, bei den fleinen
LWohnungen bder Wrbeiter fogar meift nur monatli) abgefdhloffen. Un-
piinftlihfeit in der Bahlung beredhtigt den BVermiether jur fofortigen Auf-
Hebung bed Mietheontractsd ),

Der vermdgensdloje "Wrbeiter fann nun befanntlid) die Miethe nur
sahlen, o lange er Arbeit Hat.

fommt er aud irgend einem Grunde auBer Berdienft, jo darf er nad
bem Bier geltenden Redht {ofort nad) der exften Shaumigleit im Bahlen der
Miethe verflagt und auf die Strake gefebt werben, wahrend jugleid) feine
fammtlidgen Sadjen vom Bermiether juritdbehalten werden. Man verfudye
fig in bie Qage eined jolden TManned ju denfen, der auf einmal mit Frau

1) Urtheil bed hiefigen Lanbdgeridhtd vom 14. Juni 1881, abgedrudt in ber
SRundidan der juriftijhen Gefellidaft” 1881 &. 362, unb bed DOberlanbdedgerichtd
vom 4. Januar 1882; ebenda 1882 &. 230; bed Reidh3geridhtd vom 25. Mat 1881;
Cntidetbungen in Strafjadyen IV. S. 198.

2) Dap der Redhtslal aufer im gemeinen Red)t audy nod) in anderen Redyis-
gebieten, 3. B. im Preuilden Landrecht gilt, Fann unfer Harted Nrtheil natitrlid)
nidgt milbern. Nady englifchem Redht 3. B. qilt ex nur mit dben frither aud) bei uns
burd) bie Prarid eingefithrien Befdyrdanfungen (the cabinet lawyer, London, Long-
mans; 25. ed. p. 289).

3) Grantfurter Reformation II. 14 § 10.
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und RKindern obbadhlog ift, bem pliglih Aled vorenthalten twird, wad fein
ift, beffen Frau nidht mehr fodhen, deffen Kinder teine Scdule befudjen
thnnen, der eine MArbeit mebhr annehmen tann, ju bder er irgend mweldesd
Wertieug gebraudpt!

Wird die Retention bder Mobel durdhgefithrt, d. Y. werden ihm die
Mibel vom Bermiether [dngere Beit vorenthalten, jo wird aud ihm, wenn
ex bidher ein armer TMann twar, ein ftandiger Koftgdnger ber Armenpilege,
und wenn er frither leidhtfinnig war, wird jest der lebte Grund genommen,
ber ihn Yinderte, ein villiger BVagabund u werben. Der Obdad)lofe wird
arbeitdlod, ber Arbeitdlofe wird avbeitdjdeu; und wenn die Frau ihm nidht
mehr foden und wajden fann, muf er eben jehen, ohne Frau und Kinbder
ferttg 3u twerben, bie nur eine Raft fiix ihn find.

Dag Publitum aber, bad fidh um bden Grmittivten und feine Familie
brangt, fragt nicht, ob er nidyt vielleidht leidhtfinnig ober ein Sdufer war,
ob nidht die Frau vielleiht den BVermiether durd) Sdjimpireben, Ruiniren
dex Wolhnung w. aufgebradht Hat; e3 fieht nihtd ald bdie Lolofjale Hirte,
die darin liegt, bak man einem Mann dasd bvorenthalten bdarf, wad jum
Qeben eben fo ndihig ift, wie dbad Kleid, bdad er trdgt, bad Bett zum
Sdglafen, dag Gerdth jum Koden und Arbeiten.

Aber hat wenigjtend der Vermiether von jemem privilegium odiosum
su Raften ded Mietherg Vortheil?: «

An und filr fid) nidht, denn er fann bdie BVetten u. {. w., die nidt
gepjanbdet werben ditrfen, aud) nidit durd den Gevidytsvollzieher verfaufen
laffen.  @r fann bdie MPiobel dburd) Aufbewahren in einem feudhten, {Hmusi-
gen Wintel verderben laffen, er fann die Gefundbeit der Frau und Kinber
bed Tietherd dburd) Vorenthalten ber notfHvendigften Wajdejtitde {dhadigen,
fi® baraud bezahlt madjen, fann er nidht. Aber, indivect zieht er aller=
bings feinen Bortheil ausd dem Gefeh. Der Gymittivte allt der Avmen-
verwaltung jur Laft, bdiefe muf nad) den BVoridriften bed Unterftiibungs-
wobhnfifgefeses filr ihn forgen, und twenn fie ihn (o8 werben will, muf fie
ihn wohl wieder in den Stand fesen zu arbeiten, — b. §. fie muBihm
bie Mobel wiedber ausdldfen, da der Anfauj bon neuen eben nod
theuerer wére. DHat der BVermiether alfo nur die Stirn, aud) dem Armens=
pfleger gegeniiber auj feinem ,Redht” zu bejtehen, und bdie Heraudgabe ber
unvertduflichen Betten, der ndthigiten Wijde, bder SHulbiiher von Jah=
tung der Miethe abhingig su madjen, — jo fann er mit zlemlider Sidjer-
beit auf Befriebigung redhnen.

Dad Gefe, dad nad) der Anfidht ded Urtheilfinderd im obigen Ur-
theil bag offentliche JInterefle nidht fhabdigt, demoralifixt Yiernadh auBer bem
Miether aud) den BVermiether, denn ed ermuthigt ju Hdrten, bie ofne fein
Bejtehen zwedlod wdren, alfo unterlajfen witvben. G8 mad)t die Armen-
vevwaltung jum Garanten Fiir Miethihulben indbefondere aud) ju Gunften
ber leidhtfinnigen, Uicberlidjen TMiether, und ingbefondere aud) su Guniten
ber tiidfidhtslofen und Harten Vermiether; e8 treibt die Miethpreile in die
Hobe, ba e8 den Vermiether in Stand jeht, Fovberungen 3u ftellen, fitr
bie fein nderer auRer ihm Bejriedigung exhalten wilrbe und ed ift in 3ahl-
reien Fdllen bdie Urfache bed BVerluftd der WrbeitdgelegenBeit und bdev



80 Fleid).

KSundidait, und in Folge deffen bed wirthidyaitlihen und morvalifhen Ruing
der Angehdrigen der unteven Klafien.

Dad find bie Wirtungen ded Redhtdfaked vom unbejdhrinften Reten-
tiongredjt ded Bermiethers,

Gerabe aber, da id) bei ber Sdilderung diefer Wirtungen wviel-
leiht etwad lebhafter gejdhrieben Habe, ald ed ein Tithled Gutadhten exfor-
bert, finde id) midh) vevanloft, nod) ausdbritdlidh auf Grund meiner pral-
tijen Grfahrungen in ber Wrmenverwaltung ju bejeugen, daf Alled, waj
oben aud bem JInbalt ded Gefesed ald nothwendige Confequens debducirt
worben ift, in ber Wirklicheit fid) durdhaus, und zwar oft in nod) biel
fdlimmerer Gejtalt miederfindet.

Gerabe in den lehten swei JaYhren, feitbem jened lanbgeridhtlicdhe Ur-
theil feine bebauerlide Wirtjamteit geitbt Yat, mehren fid) die Grmijfionen
— unb bdie baburd) Hervorgerufenen Wuslagen der Wrmenverwaltung fort-
wdhrend. Erft bon Hier aud betommt dad oben (§ 7 &. 68 1f.) itber bie
Wohnungdtheuerung Gefagte volled Lidht. Nadydem exft in eingelnen Fallen
die Armenvermwaltung jitr Grmittivte durd) Audldjung der Betten u. §. .
eintreten mupte, Haben bie BVermiether bder fleinen Wofhnungen — bdie ja
felbft oft genug in jHlimmer Lage find — iYhren BVortheil rafd) erfannt.
Jedber Armenpileger weil dbavon Fu erzdbhlen, tvie ihm ein Vermiether, den
er auf bdie Graufamleit feined WVerfahrend Hintwied, bdivect ober indirect er-
Eldvte, die Armenverwaltung Idnne ja die Saden ausldfen, bdad fomme
fogar nod) billiger, al8 bdie Unterftiitbung bded Mietherd jammt Familie
etwa durd) Aujnahme ing Armenafyl.

Anberfeitd fommt dag Urtheil bdem gewiffenlofen RLeidhtfinn der An-
beitgjdheuen, mit denen ed bie Wrmenverwaltung fo vielfad) ju thun Hat,
entfdyieben ju gut. — Dem Obdadlofen, der fein nothmwendigited Mobiliax
nod) Hat, fann man aufgeben, fidh eine andere Wohnung su bejdaffen;
demjenigen, der nichtd, gar nichtd befikt, fann man eine Joldhe Auflage
iiberhaupt nidht madjen; Ulieberlide, Heruntergefommene Perfonen legen e
bemgemd formlidhy barauf an, — oft durd) Berabrebungen mit bem Hausd-
wirth felbjt — ermittixt ju werdben, um fih dann auj Koften der Wrmen=
verwaltung unterhalten 3u lafien u. f. w. Die Wrmenvertvaltung aber
jtebt alle dem faft vathlod gegenitber. Sie weif nie, ob fie die Jmmora=
litdt, dben Gigennug ber Bermiether durd) Audlifung bder retinirten Gegen-
ftande fordern foll, — und dabdburd) zur Wiederholung bed Berfahrens
anloden, ober ob fie durd) Berweigerung der Audldjung bie veryweifelte
Lage der Crmittivten bverldngern und deven moralifhen Ruin um Theil
mit perfchuldben foll!

Nad Allem wird man und wofhl Redht geben, twenn iwir ju dem
Refultat tommen, daB eine Rejorm unferer Miethverhiltniffe ohne Aufgeben
jened Redytafahed beyw. ohne Ritdfehr jur ridhtigen JIntexpretation deffelben
unmdglidh ift.

§ 15. Wilrbe die Audnahmsvorfdhrift ju Gunjten ded Vermiethers,
pon der twir in bden borigen Paragraphen gefprodhen Haben, aud unferm
Reht entfernt, fo ivitrben fid) bei AbjHlup bed BVertragd jwei vom Redt
gleihmihig begiinftigte Parteien gegenitberftehen.
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Witrdbe dbamit ettwad Fitr unfere Frage gewonnen? Waren die Urfadjen
ber Wohnungdnoth verrvingert odber befeitigt? Die Antwort fann nur ver-
neinend ausdfallen.

Der Sah vom unbefdjrintten Retentiondredht ded Vermiethord fdhafft
bie Wohnungenoth) nidht; er verfhlimmert und verfharft lediglid) bdie
Tolgen bed Lebeld.

Wenn dad Recht aud) nad) Abjdaffung jened Sabed bden beiben
Parteien bdie gleidhe Pofition umweift, fo ift bod) ihre Polition in Wirtlic)-
feit nicht bdie gleidge.

Dad tritt natiiclid) nid)t Hervor, wenn ein reider Wann eine grofe
Wohnung, oder wenn ein Tann aud bem guten Mitteljtand fih Hier in
Franffurt eine Wohnung von 5—6 Fimmern fudht. An joldhen Wohnungen
ift Hier fein Mangel (vergl. § 9); und beidbe Theile, dber Wiethluftige und
der Bermiether mdgen gleidh) gut in ber Lage fein, 8 abwarten gu dunen”, —
der TMiether bielleiht nod) eher, ald der Hausdbefifer, der bie Hypothelen=
ainfen 3u jaflen Hat.

Aber die ungleiche Bage beiber Parteien offenbart fid) jofort, fo wie wir
und den fapitallofen, auf jeine Arbeitdiraft angewiejenen Wtiether bem Haus-
eigenthitmer (einexlei ob mit ober ofhne Hypothetenfhulben) gegenitber denfen.

Man Yann nicht avbeiten, ohne ein Obbad) ju Hhaben, b. §. ohne 3u
wofnen, und man fann nicht wohnen, ohne ju verdienen, d. H. ohue ju
arbeiten. .

Man braudt i) nur ded JInhaltd bdiefed Dilemma’s Har ju twerben,
um Jofort ju erfennen, twie ungiinjtig bdie Rage bded TMietherd gegenitber
pem Bermiether ift, und 1wie diefe faltijde Ungleidhbheit mit Nothivendig-
Beit jur Wobhnungsdtheuerung, zur Wohnungsitberfiillung und in Folge deffen
aur Gefundheitadjhadlichleit der Wohnungen fithren mufp.

Der Unbemittelte mup twohnen um arbeiten zu fonnen; er Hat fiix
bie Nusdtwafhl der Wohnung wegen ber Gebundenbeit an die Nidhe bder
Arbeitdftitte nidht die Trete Betwegung, wie fiir Beldaffung feiner anderen
Bediiriniffe; und ev ift gendthigt, fih) die Wobhnung ju bejdaffen, efe er
ben Arbeitdlofn verdient Hat, mit bem er zafhlen foll. Gin KLdufer aber,
per fein Gapital Hat, der faufen muf, und dber dodh) Gredit beanfprudt,
befommt gewif feinen billigen Preid!

Nun ift aber dad Wohnungdbediirinif unter Alen bdadjenige, bdeffen
unpollfommene Befriedigung am jpdteften empiunbden twird, unbd bdeffen Be-
feiebigung ber Arbeiter, in Unfenntnif der daraud evwadyfenden Nadhtheile,
am leihteften Yintenan jegt. €3 gibt in unferer Sprade Teimen Begriff,
ber, analog den LWorten Hunger, Durft, Froft u. §. w. die Folgen einer
Bernadlaffigung ded Wohnbeditriniffes ausbriidt.

Der Unbemittelte, ber alle feine Bebilrinifte vom Arbeitalohn beftreiten
mug, witd alfo, weun diefer nidt andlangt, juerft an der Wohnung fparen.
Gr wird bdie Hohen Preife, die ihm gemadit werben, ju paralyfiven juden
dburd) die geringen Unforberungen, die er an die Wohnung ftellt. Dad ift
ber gany einfadje Grund, warum bdie Unbemittelten felbft dba, wo Wohnungen
in relativ geniigenber Sahl vorhanden find, fid) gleidhwohl gerabe in den
fhlechteften, verwafhrlojten Gebduden fo eng wie mdglich sufammen pierchen.

Sdriften XNX. — 28ohuungsfrage. L. [



82 Fleid.

©te wollen billig wohnen, und je tritbfeliger die Rdaume find, um
fo weniger ift man beim Wiethen bder Konturveny berer ausdgefest, die swar
aud) nur eine fleine Wohnung wollen, aber dod) — ald alleinftehend und
vermbgend — gewiffe Unipriie an Comfort madhen.

Per mangelnde Sinn fiir Otbnung, Reinlidleit, frijde Quit u. §. w.
it biel Bfter die Folge ald bdie Urfadhe diefes BVejtrebend: einen mog=
lid)ft gervingen Theil bed Cobhnd Ty die Miethe augjugeben.
Die Wohnirage ift eine Lohnirage.

§ 16. Dag vhmifde Redh)t Hat denn aud) diefe Thatfache jrither ald
unfere Nationaldfonomen injofern anerfannt, ald e8 beidbe Vertrége, den
Wohnung@miethoertrag und den Arbeitdmiethvertrag, faft genau den gleiden
Regeln untertoarf. Und in der THat ift aud) volldwirthidhaitli die Analogie
swijden beiden eine gang evidentel), nur daf die Parteivollen, wenn man
will, vertaujdht find. Der rbeiter, bder feine Arbeitdfrait vermiethet,
und ber Arbeiter, der eine Wohnung miethet, find beide fehr Haufig nidht
in ber Lage, ihre Interefien geniigend wabhrjunehmen. Der Arbeiter mup
unter Umftdnden feine Arbeitdlraft um jeden Preid lodjdhlagen, damit ex
leben fann, ber Wicther mup fih eine Wohnung um jeden Preid fidpern,
bamit ev arbeiten fann. Der Gine erhdlt in Folge deffen vielfad) einen
Lohn, der volfgwirthidajtlidh su gering ijt, d. §. der nidht sur Befriedigung
afler der Qebendhaltung ded Arbeiterd entiprechenden Bediiriniffe Hinveidht;
ber Andeve muB einen Preid zahlen, ber volfawirthidaitlihy su Hod ijt,
b. 5. ber einen grofeven Theil feined BVerdienfted abforbirt, al8 bie Miethe
in Berhiltnif ju ben andeven nothwendbigen Bebiiriniflen in Anjprud)
nehmen Ddilxfte. Beide fudjen ihrem Sdhaden beizufommen, der Arbeiter,
inbem er feine ju billig verfaufte WArbeitdfraft itbexméBig anftrengt
(Ueberftunden, Stitdlohn) und inbem exr die Urbeitdlraft der jeiner Getalt
unterworfenen Angehdrigen zu Hiilfe nimmt (Frauenarbeit, Kinberarbeit);
ber Miether, indem ex die Befriedigung ded ju Toftipieligen Bedilrfnifjed itber-
migig einfdrantt, und bamit jugleid) aud) feine Angehdrigen zwingt, fih
den gleidien Sdabigungen an Gefundheit und TWohlbefinden ausdzujelen
(ungefunbe enge Wohnungen, AStermiethverhilinih). Beidbe vermehren in
biefem Bejtreben dad Uebel, unter bdem fie leidben: — ber Urbeiter daj
Angebot an Hilliger Avbeit, ber Miether die fiiv fih und bdie Gefammitbeit
aleid) gefahrlichen Folgen der Neberfitllung; — und beide erfdhweren durd
diefe Berfudpe, fidh felbft zu YHelfen, bie Linderung bed Uebeld felbit aud
nur fiir einen Theil ifrer Leibendgenofien und erfdhweren indbefonbdere bdie
Perjudhe eingelner humaner Bermiether oder WArbeitgeber, die an iHrem Theil
Abhiilfe jdhaffen wollen. Der Fabrifant, der wenigftend bden bei ihm
befdjdftigten Wrbeitern Hiohere Lbhne geben will, ald bdie #bliden, lauft

1) Dieg Yatte Endemann, %anbemred}t § 150, bei feiner Polemif woh! ertwdhnen
follen. Jebed MRecht ift ber MNiederfhlag einer beftimmten Bolidirthidaft; und na-
mentlid) bag rdmiide Redht ift, Tant bed unvergleidhlidhen Sdhaxffinns bex rdmifden
Suriften, bie dentbar gemauefte und riidfidtalofefte Formulirung einer auf Angebot
und Nodfrage bafivten Bolidwirthidjaft. Wer Fehler im romijden Recht zu ents
beden meint, moge babexr ftetd jdharf zufehen, ob bie angebliden Fehler bed Redhts
nidht genau gewiffen Cigenthitmlichfeiten dex beftehenben Bolidwirthidaft entiprechen.
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Gefahr, durd) bdie RKonfurreni fjeiner, mit Billigerer Arbeitdfrait prodbu-
civendben follegen ruinirt u werden; der Bauunternehmer, der gute, aus-
veigenbe Wohnungen zur Berfiigung ftellt, fann ed leidht erleben, dap
biefelben Yeer ftehen, iweil bie porhandbemen verwahiloften, ungefunbden,
itberfiillten eben bod) nod) billiger find. .

Wie verhilt jih nun dad Redht zu biefen Wirtungen bder Voraus-
fepung bon ber faftifdhen Gleichheit beider Kontrabenten im Miethyertrag?

Dag tomifde Redpt ignovivte fie faft gang; fie waren in einem quf
Ctlaverei begriinbeten Staatdwefen von geringerer Vebeutung. Die Redhts-
mittel bed Privatred)ts (Rlage auj Cnijdhabdigung wegen Minderiverthd
ber Wohnung, ober auf Aujldfung bdes Miethvertragd iwegen gebraud)s-
hinbernder Mangel u. {. w. {dhienen genitgenden Sdup gegen die BVenad)=
theiligung eined ber VertvagjdhlieBenden ju gewdhren.

Pag moderne Recht Hat dbagegen, wenn aud) nur indiveft und zogernd,
anerfannt, baf tenigftend beim Wrbeitzmiethverirag bder eingelne Arbeit-
fudyende thatjadli) auBer Stand fei, fich gegen allzu ungiinjtige Arbeitsd-
bedingungen 3u wefren, und fid) diejenigen Bugejtandnifje ded Wrbeitgebers
su verfdhajfen, deven er Hebar}, um in feiner Wrbeit den Unterhalt Filr fidh
und feine Familie auj die Dauer ju findenl). — Die BVeftimmungen fiber
ba8 Berbot bder Lofhnbefdlagnahme, dasd Berbot ded Trudiyftems in bder
Gewerbeordnung, dag Haftpflichtgefes;, dad Kranfenverficherungsdgefes, und die
gejammte Fabrifgelebgebung (Mrbeiterihubgefese) find Ausdflitffe diefer nodh
lange nidht geniigend jum Durdbrud) gelangten Grlenntnif.

Flir dben Wohnungdmiethvertvag ift aber bdie gleidhe Auffafjung mert-
wiithiger Weife nod) nidt durdygedrungen, ja faum nod) angeregt.

Gleidtoohl aber ift, wie wir gefehen YHaben, die Stellung bded unvers
mpgenden Kontrabenten bei beiben Bertrdgen gang bdie gleiche. Liegt B
im Bffentlidhen Jntereffe, ihn davor zu idiigen, dah er nidht beim Berfauf
feiner rbeitstraft Bedingungen eingeht, die ihm und jeinen Angehirigen
ben nbthigen Unterhalt und die nithige Sidherheit nidht gewdlhren, fo liegt
eg ebenjo im Bifentlidgen Jntereffe, dbaB er fidh nidht verpflichtet, Jammt
feiner Familie in Wohnungen zu vegetiven, in denen ein Aufenthalt ohne
dwere Sdyadigung der Gefundleit unmibglid ift. Ja, die qud der unge-
nitgenben Wolhnung im engen, itberfiiliten Haug filr die Algemeinfeit
vefultirenbe Gefahr ift nod) unmittelbar ndYer, ald die ausd dem ungeniigenden
Arbeitd8lohn entfpringende. Der Weg bvon der Wobhnunggnoth, welde bie
Nnbemittelten zwingt, i) allzueng in ungeniigenden Réumen jujammen zu

1) Daf ed oft und vielfach) aud) anderd {iegt, jo baf ber Wrbeiter bie beffere
Pofition im Kampf um dben Lobhn inne Hat, ift Jreilih richtig. Audnahmen bejtds
tigen bdie Megel. Uebrigens ift intereffant g1t fehen, daf mitunter Juriften, bie eine aus-
gebebnte Hajtpflidyt des Pringipald (Dienftmiethe!) conftruiren wollen, fidg ur Redht-
fertigung ber fddrferen Haftung auf dte Analogie der Sadymiethe bexufen. Tad
newefte Heft ber Kritijdhen Biexteljahrdidrift N. F. VIII, 439 bejpricht ein LWerk
cined frambfifjhen Suriften Sainctelette, De la responsabilité; und fithet daraus
folgenbe Sfelle an: On n’osera pas professer . ... que louer une chose
c’est implicitement en promettre la paisible jouissance, mais que donner un
ordre ce n'est pas en promettre la paisible exécution.

6*
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dbringen, jur Gpidemie, die eine Stadt entvdlfert, ijt lange nicht jo weit,
alg ber Weg vom ungeniigenden Lohn bded eingelnen Arbeitergd jur Sdd-
bigung ber Boltagefundheit und jur Cinjdhrinfung ber Konfumptions:
Gibigleit ber Maffen.

Gleidoohl hat der Gefehgeber bidher nod) einexlei Veftimmungen zur
Berhittung der aud bder jdeinbaven Bertvagsdfreiheit bei bder Wohnungs=
miethe erwadjfenden Uebeljtdudbe exlaffen. €8 gibt weber eine Borfdhriit,
bie analog bem TWudjevgefes ober dem BVerbot ded Trudiyjtemd die divelte
Nuéebeutung der Nothlage ded TMietherd durd) den Vermiether verhinbdert;
nod) BHat der Staat Organe, die, wie die Fabrifinfpettoren, die Aujgabe
Haben, fid) perivnlich su itbevgeugen, dbaf nidht in den Wolhuungen, einerlei
pb durd) Sduld ded Bevmiethers ober Mietherd gefunbdheitageiihrliche Mik=
jtanbe entftehen. Bielmehr Ednnen berzeit, wenigftend fitv bag miv befannte
Redytagebiet, ald eingige Handhabe jur Befeitiqung der betveffenden Uebel:
ftande fediglid) dbie allgemeinen Befugniffe der Polizei benupt werben.

Diefe find in PreuBen befanntermafen die iweiteften, jdhrantenlofeften,
und man befauptet befanntlic) gern und oft, bak von diefen jHranten-
[ofen Befugniffen ohne Nadhthetl tir die llgenteinfeit nidt bdad Gexingite
aufgeopiert werben fonnte. Die brilide Polizeibehdrde Hat nad) § 6 ver
Berorbnung vom 20. September 1867 itber die Polizeivertvaltung in den
neuen Lanbdedtheilen (itbereinjtimmend mit § 6 bded preuBiidjen Gefeked itber
die Polizeiverwaltung vom 11, Mdry 1850) die

f) ©orge Fitr Keben und Gejunbleit,

g) Filrforge gegen . . . .

gemeinjdaftlidhe und gemeingefdhrliche Handlungen, Unternehmungen
und Ereigniffe, itberhaupt

i) alfed anbere, wasd im befonberen Jntereffe der Gemeinben und ifhrer

Angehdrigen polizeilich geordbuet twerben muf,

Aber bdiefe Befugniffe, jo weit fie aud) gehen, fo tehr fie aud) in jedem
eingelnen Fall und gegen Gingelne energifchfted Ginjdjreiten gejtatten, find —
gevabe tveil fie fo allgemein gefafpt find — gegenitber jozialen Nebelftanden
volljtdndig wirfungsdlos.

Die Polizet Hat nominell offenbar dad Redht, jede ber bdifentlichen
Gefunbdheit gejahrlide Wohnung ju jgliefen, fie ift aber de facto abjolut
unmdadytig, ivgendiwie ur Befferung bder Wobhnungsdzuftdnde Heizutragen.
Der Infaffe der ungefunden Wohnung mup eine andere Hhaben. Finbet ex
eine jolde — etwa twegen feiner ftarfen Familie — ldngere Beit nidt,
fo dauert dad Nebel fort, twenn ihn die Polizei ingwijden in der Wohnung
beldBt, und witb dad Nebel verjhlimmert, wenn fie ihn jammt Frau und
Rfinbern auf die Strafe feht. DHat er aber eine anbdeve Wohnung endlid
gefunben, fo ift diefe feinedjalld erfeblich) beffer. alg die Trithere. Gr fann
nidht mefhr fiiv Miethe aufwenden, ald er gethan Hat, und der neue Ver-
miether ift ebenfo bevechtigt, al8 bder jriifere, fitv den {dhmusigften, bdiijterjten
Wintel o viel gu fordern, — ald ex nad) Lage der butlichen BVerhaltnifie
erhalten fann.

©ollte aber felbft die neue Wohnung fanitdren Anforbevungen an jid
ettvad mehr geniigen, ald bdie jrithere, fo fann fie dod) jeden Augenblic



Die Wobnungdverhiltniffe in Frantfurt a. M. 85

badburd) iieder verfdhlehtert erben, daf im Nebenzimmer eine anbere
»Wohnung” etablirt wird, und nun in dem betr. Stodiwer! ober Haus bdie
Nebertiillung nod) fchlimmer ift, al8 in dem Haus, aud dem die Familie fommi?).

Dap vollendd bdie Polizei nidht gange Strafen fitr unbewohnbar er=
flaren und badurd) grdBere Majfen von Menjden in die Nothivendigleit
feen tann, audzugiehen und fidh andeve Wohnungen ju fuden - bedbarf
feiner Wusiiihrung; obtwohl an der gefebliden Buldfjigteit eined jolden
Vorgehend eben aud) nidht gezweifelt werden fann.

§ 17. Tie joll nun aber dem bifentlichen Jntereffe an Vermeidung
ungefunber, fiberfilllter Wohnungen, an Berhiitung der Audbeutung bder
unbemittelten Miether durd) gewiflenlofe — ober felbjt im. Nothitand
befindliche 2) Bermiether geniigt werden, wenn felbft die unbejdjrintten, ber
Polizet juftefenden Befugniffe Hiersu nidht audreidyen ?

Pie Untwort ift einfadh: dasd Uebel Hat feinen Grund in ber Annahme
der Gleidhheit dex beiden RKontrahenten im TMiethvertrag, bdie in unjerm
Redht gilt, aber mit den THhatfadjen nidht im Ginflang jteht. Mit diefer
Annahme muf FHir den Wobhnung@miethvertrag gebroden werben, toie fie
fiiv den Wrbeitdmiethvertrag bereitd im Pringip aufgegeben ift.

Der BVermiether muf wiffen, dak er fid ftvafbar madt, und dag bie
Bevtrige nidhtig und untlagbar find, durd) die er fein Hausd (Gigenthum
ober Miethobjeft) in einer dad Sifentliche Jnterefie verlehenden Weife aus-
niigt.  Der Miether mu wiffen, dak er fid ftraibar madt, wenn exr dasd
Miethodjeft gegen den Jnhalt ded Micthvertragd in anderer Weife, ald
jum Wohnen Yenupt (unerlaubte Wftermiethe). Wenn e3 mibglid) ift, bet
jebem ESdiff, ehe e8 dem Berfehr itbergeben titd, genau feftjuftellen 3),
big 3ju teldem Grabe e8 auBgenubt werben darf, jo muf died aud) fix
bie Wohnungen miglid) fein, ofhne daf badurd) eine allzugrofe Gejdhdfts-
permefrung der drtliden Vertwaltungsitellen gefdhaifen 1ird.

Meine8 Gradjtend find jogar bdiefe Befdrinfungen ber Bertrags-
freiheit — beven fpejiellere Formulivung wohl iiber den JInhalt diefed Gut-
adytend Hinaudgehen mddhte — beinahe widtiger und jebentalld dringender
ala die gleidhfalld vorgefdlagene, anideinend radifalere Makregel der Ey-
propriation beg ftadtijden Grundbefitest). Sie laffen fich leidhter und
fhneller burdiithren, und fie miifjen getroffen jein, und jidh in dad bifent-
1) ANed im eyt itber bie Wirfungdlofigleit bed polizeilidhen Cinfdjreitens Ge-
fagte bexuht, twie gum Ueberfluf nodymald verfichert toird, auf unmittelbarer Exfal)-
rung. Jd) tonnte beinah) ju jebem Sap die Aftennummeyr Hingufiigen.

2) Nothftand liegt nad) § 52 bed Strafgelebbud)d vor, und eine ftrafbare Hanbd-
[ung it baher nidht vorhanden, wenn ber Thater durd) untviderftehlidge Getwalt obex
burd) Drohungen mit gegenwdrtigen, fonft unabivendbaren Gefabren zu ber von thm
begangenen Handlung genbthigt ward. Gar mander Bermiether, der auf bad Grau-
fame, moxalijd) Berterflidie bexr von ihm geiibten usbeutung fetner Wiiether Hinge:
twiefen ward, hat dem BVerfafler gegeniiber, ohne den ftrafredytlichen Beqriff su fennen,
benfelben al3 Cutiduldigung fiix fid) in Aniprud genommen.

8) Wergl. Axt. 54 ALY 2 der Reidydverfaffung und die Sdiffavermefjungdord-
nung vom 5. Juli 1872 (R.-@e}.-Blatt 1872 &. 270).

4) Wergl. ftat aller Wagner, Grundlegung 1. § 362. Je naddbem Jemand
ba3 Hauptgewicht auf die Wufhebung bed ,ungerediten Gewinnd” ber Grunbeigens

thitmer ober auf Befeitigung der vergiweifelten Lage der unbemittelten Wiether leqt,
toird er bad Gine ober ba3 Unbere in ben Bordergrund ftellen.
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lide Bewubtiein ald gered)t und nothwendig eingelebt Haben, wenn der
Nebergang ded ftadtifden Grund und Bodend aud Privatbenubung in ifent=
lidge Bertwaltung itberhaupt von nadhaltigem Nuben fein joll. Dex bloge
Gigenthumswediel an {id) wiirde jeldbftverftandlid) gani wittungdlos fein,
wenn nid)t durd) deravtige Gefefe vorerjt bdie Gavantie fiber bdie vt dev
Berwaltung bed neuen Staatdbefibed gegeben tofitbe. Dak allerdingsd
ipre Durdtithrung mdgliGerweife nidt thunlid) wave, ohne dak ber Fidcus
besww. bdie Gemeinde felbft griBere LWohnungdbauten vornehmen, ift ein-
leudhtend; und Bierju toieder mag vielfad) eine Grpropriation in qua-
gedehntem Mafitabe ftatthaben milffen, die dann ivieder eine Wenderung
bezw. Criveiterung der Enteignungdgefebgebung leiht mit fid) bringen fann.

§ 18. @egen die von und geforderte Vejdrdnfung bder Vertrags-
freifeit durd) gefeflidhe Anorbnung darf nun nidt Bezug genommen twerden
auf die angedblide ,Willendfreiheit” der Miether, denen man ihr Redt, fich
in ungefunden, jhmupigen Wobhnungen zufammen ju drdngen, nifht ver-
tirzen ditrfe.

&8 it eben nidht walr, dak fie e3 wollen. Ste nehmen die {dhlechten,
ungenitgenden Wohnungen nid)t, tweil fie eine Qiebhabevet fitr diefelben
Daben, fondern iweil fie anbere nidht finden tdnnen und nidt zahlen
thnnen, aljo fich mit den fdledhten begnitgen mitfien.

Qige aber jeldbjt theorvetijd ein Gingriff in die LWillendireiheit, in das
inbivibuelle Belieben vor, fo fomnte aud) dag nidht al3 triftiger Eimwand
betrachtet werben. Jeber, der dba aud tdgliger Criafrung fieht, wie die
Armuthsverhilinifie der grofen Stidte ifHren Grund ju weit {tberiviegendem
Fheil in dber ungenitgenden Hohe dbed Avrbeitsdlohned Haben, —
beurtheilt jozialpolitijhe MaBregeln nidht aud dem Gefihtdpuntt, ob fie
bas burd) die Bonomijden Berhaliniffe dod) ftetd juritdgedbrangte individuelle
Belicben ded Gingelnen jhadigen, jondbern ob fie geneigt find, den rbeitsd=
lohn 3u exhdfen oder Hevabzudriiden.

Die von und geforberten Vorfd)riiten wiixben aber die Arbeiter Hindern,
fig burd) iibermdBiged Abfpannen der Anfpriide, die e fitv fich und ihre
Angehdrigen an die Wohnung ftellen, gegenfeitig ju unterbieten. Sie witrden
fo wenigftend einem weiteren Lohnfinfen entgegentreten.

§ 19. Bugleid) wilrben aber aud) exrft die von und geforderten Vor-
fdrijten ein jwedentiprechendes Wirfen unfever gefammten Niederlaffungs-
gefebgebung ermdglien. Dag Freizitgigleitdgefel vom 1. Nobember 1867
giebt in § 1 jebem Bunbesangehivigen dad Redht, innerhalb ded Bunbdes-
gebietd

1) an jedem Ot fid) aufaubalten ober niederzulaflen, wo er eine eigene

Wohnung ober ein Nuterfommen fih ju verjdaffen tm
Gtanbe ift.

Niemand, der den Unbemittelten nicht ben freien Gebraud) ifrer Arbeitd-
frajt, ihred8 eingigen Capitald bejdrdnfen will, fann bdarvan benfen, diefe
Boridriit ju befeitigen, — toie fiberhaupt dem Freiziigigleitdaefes vielfadh
ein biel ju groBer Antheil an den fogialen Uebelftdnbden jugefdhrieben wird?). —

1) YUnders ift €8 mit dem Unterftithungdiwobhniipgefes, mit dbem Untundige bdas
Treizitgigleitsgefe fehr oft in organtiden Bufammenbhang bringen ober gar bver:



~ Die Wohnungsverhiltniffe in Franffurt a. . 87

Aber e8 fann aud) nidht geleugnet twerden, ba gegentvirtig die meiften
der Neuangiehenden weber Quft Haben, {id eine audreidhende Wohnung ober
Unterfommen 3u verfdafien, nod) itberhaupt dazu im Stande wiren, —
wenn man ndmli) den Begriff Wohnung bezw. Unterfommen dafhin per-
fteen toollte, bdbaB ed ein fiir die Zahl der neuen Anfdmmlinge aus-
reidjenber, zum dauernden Wufenthalt oder wenigftens jum Nadhtquartier
(, Unterfommen”) geeigneter, entjpredjend eingevichteter Raum twére.

Auf dbem Land find die Wnforderungen an die Wohnung geringer als
in ber Stadt, ba bder Haufigere Wufenthalt in freier Luft und bdie weniger
dichte Qage ber DHdufer bie Sdhadlidhfeiten der ungenilgenden Wohnung
wenigftend in ettwad milbern. Die neu Unsiehenden find alfo in ihren An-
fpritigen nod) tweniger twaflerijd) ald bdie Stddter, unterbieten bdiefe aljo
nod), und nehmen fo gewdhnlih Aufenthalt in den jdhlechteften, elendejten
Lodpern, odber laffen fid) einfach bon eimem worausdgereijten Befannten in
beffen ,Wohnung” ald Gdjte?), Aftermiether und dergl. auinehmen.

Wive ber BVegriff , Wohnung, Untexfommen” in dem oben angedbeuteten
Sinne gefeplid) fejtgeftellt, o wittbe diefem, mit dem Freizitgigleitdgeieg in
Widerfprucdh ftehenden, und ffir die janitdren und jozialen Berhaltniffe dex
Anzugdgemeinde gefahrliden BVorgehen gejteuert. Namentlid) miiBte dann
der, tweldjer einen anbern um Anzug veanlaBt — 3 B. der Fabrifant,
bem e Yeute einjallt, Yier eine Fabrif zu ervihten, und der dbazu von
audwdrts ,billige” Arbeitslraite mitbringen will, fid) vorher daritber ber-
gewiffern, ob bder neue Anidmmling aud) eine Wohnung bHestw. ein linter-
fommen finden toird, in dem er fidh aufhaiten fann, obne eine Gefahy i
bie Bffentlige Gefundheit Yervorgurufen. Gine Beeintradtigung bdeg Frei-
siigigleitdrec)td liegt bdarin natitrlid) nidht. Jeder Hat dad Redt, feine
Arbeitslvaft au verwerthen, tvo und wie er fann, aber Ffeiner Hat bad
Redht, bied in einer Wrt ju thun, daB bereitd feine Hlofe Anwefenheit an
einem Ort dad Wohlbefinden der vor ihm Anivefenden und die Bffentlidhe
@efundheit objectiv jddbdigt.

Daf aber bag Hin= und Hevwerfen der WUrbeiter im Jnteveffe der Arbeit-
geber nad) ben aqugenblidliden Conjunctuven ded Arbeitzmarttsd, daz us-
fpielen der billigen Wrbeitdlrdfte auj dem RLand gegen die nothwendig fojt-
fpieligeven in der Stadt durd) fdhdrfere Geltendmadung bder gefundheitliden
Griorberniffe ber Wohnung und ded Unterfommend eridywert wiirde, biivite
faum ein Nadhtheil fein.

Wenn e3 jept ald eine qroBartige Humanitit erfdjeint, wenn eingelne
groBe Unternehmer ifren Avbeitern Gelegenbeit ju bHilligen und wirklid
augveichendben LWohnungen gewidhren, o wird allerdingd nad)y Crlaf jener
von ung pofjtulivten BVotjdhriften, Pflicht und Nothwenbigleit ju biefer Fitr-
forge wenigjtend fitr Jeben entjtehen, der ben Buzug von Wrbeitern aus
einem anbern Ort an benjenigen verlangen will, an bem er feine Fabrif

wedfeln. Jd) Balte allerdings eine griindliche Reform ded Unterftitpungsioodniib:
geiigg’, namenttd) eine Wenderung dex FTrdger der WArvmenlaft filr unbedingt exrfor-
erltd).

1) $ie3 namentlidy mit Borliebe, um fid) den UAnmeldevorfdriften entziehen
unbd ungeftort den Unterftitungsdtoohnfiy getvinnen zu Idunen.
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erviditen will.  Wir mbdgen und dabei dbaran erinnern, daB aud) dbie Fiir-
forge filv Gxfranfte und durd) Unfall verlepte Arbeiter bi3 vor gany fuver
Beit freier Wille edelmiithiger Unternehmer war, und jept unbedingter
3wang fliv Jeben, gleidyviel wie gearteten, ift.

§ 20. Bis iubef die Gefebgebung mit der Theovie von ber Freibeit
bed TMiethvertragd bridht, mag nod) einige Beit vergehen; und bid bie
Reformgefepgebung ihre Fritdyte tvégt, jebenfalld nod) giemlich wiel Beit.
Alfein die Borbereitungen jur Einfithrung miiffen gany geraume Jeit Hin=
wegnehmen, da dod) Hiergu vor Aldem aud) bdie BVejdaffung einer grofen
Anzahl von Wobhnungen gehdrt, fiir diejenigen, welde gegentvdrtig in ge-
funbpeitafdadlid) fiberfitllten Wohnungen Haufen.

Biz dahin ift e8 Sadhe derjenigen BVermigenden, denen dad Gemein-
wohl am Hergen liegt, dafilr 3u jorgen, daB bdas Uebel wenigftend nidht
nod) weitere Fortidhritte made und bdaf e8 wenigjtens fitr moglidft viele
Gingelne gelinbert werbe. Wie itberall in der Gejd)idhte bed Staatdlebend
wuf audh Hier bie Privatinitiative baz vporbereiten und ald nothwendig
ing allgemeine BewuBtiein bringen, wad f{pdter der Staat weiter fithren
und gum Jnhalt ded Hffentlidhen Red)td maden joll.

€8 miijfen fleine LWohnungen von bdrei Bimmern abwdrtd gefdaffen
(vgl. § 11), zugleid) aber bafiiv geforgt werdben, daf bdiefelben aud) wirtlich
denen ju Gute fommen, die dberseit beim Abjhlup eined Miethvertragd be=
fonberd benadhtheiligt find. GSie Ddiirfen nur ugdnglid) fein den Qeuten,
beren @infonumen eine beftimmte $Hdhe nidht diberidreitet, und unter diefen
vorgugdiveife demen, bdie eine ftarfe Familie haben.

Pabei umuf, um Neberfitllung 3ju vermeiden, ftreng darauj gejehen
werben, dak eine Famnilie, die mebr algd ein Kind Hat, in der Regel 3mwei
Bimmer gebraucdhen mup; und ift jebe Aftervermiethung ober fonftige
Yufnahme von ‘Perfonen in ben Haugftand fireng zu unterfagen. DaB
anbererfeitd ftreng auj piinftlide Bahlung bed Miethsinfed (am beften wohl
in wddentlihen Raten) ju Halten ijt, verjteht fih von felbit.

Die Befdhaffung bdevartiger Wohnungen, twollir e ja an befannten
LBorbildern nidht fehlt, bezv. die BVermehrung bder bereitd vorhanbenen und
die Abfaffung und Handhabung bder entfpredjenden Hausordnung ift leidht,
wenn dad ndthige Capital ujamumengebrad)t wird, und wir jweifeln nidt,
baf fid) bieg Hier mit Qeidytigleit exmbglichen laft. Wo ein Wille ift, ijt
ein Weg.

Edyujbemertung.

§ 21. ) bin Hiexmit mit dem ju @nde wad id) itber die hiefigen
Wohnungaverhiltniffe fagen wollte.

3d) glaube nadygemiefen ju Haben, dak Hier am Ort Wohnungdnoth
exijtivt, und 3war in Hoherem Grabe, al@ vielfad) angenommen wird, und
dag fie egiftict nidit nur Fir bdie vermbdgenslofen RQohnarbeiter, fonbern
aud) namentlidh fiir den tleinen Mittelftand.

Die Wohnungdnoth) Hat ihren Grund nidht in der Lage und Boben-
befdaffenheit der Stadt, aud) nidht in Fehlern ded Bebauungspland und
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nur zum fleinften THheil in Mangeln bder Biefigen Bautweife. Audy bder oit
hervorgehobene Hang vieler Yrmen u Sdhmup und Unveinlihleit, der
ihnen ben Wufenthalt in den jdmmerlidhften Rdumen ertraglich und be-
Yagli madt, ift nidht fowoh! Urfadhe ber Ueberfitllung, alg Folge der
Gewohnheit an diefelbe. Endlid) Hat der Buzug von Wupen geringeren
Antheil bavan, ald gewdhnlid) geglaudbt wirb.

Pagegen fanden wir bdie Urfachen bed ebeld Hier am Lrt Haupt-
fadli belegen in der Wbneigung unferer Bauluftigen gegen den Bau
Eleiner Wohnungen, fobann in gewiffen Sdben unfered Privatredhts, und
enblid) in ber Abiefenfeit andever Sahe aud unferem Bffentlichen Redht.

Man wirtd es gevechtfertigt finden, wenn id) diefe RNedhtdidhe, besw.
biefe Qitden in unferm Redht ausiihrlid) befprodjen Habe, obwohl bdiefelben
aewif nidht gu den fpesiellen Urfadjen bder Hiefigen LWohnungdnoth
gehbren.

Sie tragen 3u der YWohnungdnoth Hier am Ovte viel mit bei, und
bittften bet einer Grbrterung unferer Yiefigen Verhdalinifle niht um bes-
willen fibergangen werden, weil fie ihren Ginfluf aud) an anberen Orten,
und itberall da geltend madjen, wo die namlide Redtzlage vorhanbden ijt.

Pan fann miv aber vielleicht entgegenhalten, dbaf idh ed unterlaffen
Habe, die Voridriiten, deren Gilaf idh wilnjdje, genau Fu formuliven, und
baf id) zwar jehr viel von bder ungiinftigen Qage der Miether dbem BVers
miether gegenitber gefproden Habe, aber nidit von ber ungliidlidgen, ge-
driidten Situation, in der fid) fo viele ftadtifde Hausdbefiber befinden.

Aber wenn id) Gefebedvorichlige nidht formulirt Habe, jo glaube id
bod) genau genug angegeigt u Haben, welden Jnhalt id) ven Fu exlajfenden
Gefegen iwitnjde, jedenfalld fo genau, ald e fiberhaupt angingig ift in
einem Gutadhten, dad Yeftimmte Brilide BVerhdltniffe {dilbern und nidht
legidlatorifhe Fragen Hehanbeln joll.

Unbd twenn bie angedeuteten BVorjd)ldge aud) feine ginzliche Bejeitigung
be8 Uebeld gavantiven, weil eben die LWohnfrage eine Lohnirage, ein fleined
Ctitd der grofen fogialen Frage bdarftelit, fo laffen die Borjdlige bdatiix
aud) die Grundlage unjerer Voltdwirthidgaft, das Privateigenthum an Grund
und Bodben und den Arbeitdmiethvertrag iemlid) unangetaftet, und Ionnen
daber audy Jenen acceptabel erfdjeinen, benen Begriffe nidht, wie filv bie
©ocialiften, blof Yiftorijde Rategorien, fondern unantaftbare, mit dem
Beftanbe jeded Staatdwefend untrennlid) verbundene JInjtitutionen find.

Daf id) anbererfeitd die Qage der Hauseigenthilmer Hier am Orte nidht
erdrtert Babe, tiithrt jundd)ft einfad) dbaher, daf id die Wohnungsfrage
und nidht die BVerhdltniffe bed ftadtijden Grvundbefibed ju befpredhen Hatte.

©odann aber ift e8 mir jweifelfait, ob die Befiverhlinifie itberhaupt
tn innerem Bufjammenhange ftehen mit den Wohnverhiltniffen. Wenigitend
fehen wiv dbie Wohnungsfrage gany gleidymdhig in allen groferen Stidten
auftaudjen, fo veridjieben aud) bie Bertheilung ded Grunbeigenthums in
denfelben ift. Geradbe der Umftand, daf jo viele ftadtiidhe Grunbeigenthitmer
trog der fHohen Miethpreife entfdieden in nothleidender Lage jind, Heweift
am beften, dak bie Gritnde ihred Mothleidend anbderve find, algd dbiejenigen,
weldje die Wohnungénoth) vevanlaffen. Wnbererfeitd beweift diefer Umijtand
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aber aud), bap wir nad Mitteln ur Beflerung ber L[age der Miether
fuchen biirfen, ohne zu befilrdjten, bdie Grunbeigenthiimer zu jdhidbigen.
Sind biefelben trof ber iibermdRigen Miethpreife und troh bder fibermifigen
Nusnubung dbed Raums auj ihven Liegenjdaften in Noth gevathen, fo fann
bie Buriidiihrung der Preife und der AusnuBung auf ein objeftiv ridhtiges
Maaf teinenfallz Nrfadje ifhred Ruind fein. Ueberdiep Hatten fie fein
Redht, Fovtdauer ded allgemtein {dhadlidhen Juftandd der Wohnungsdnoth u
beanfprudhen, nur dbamit ifhre pefuniive Lage nidht gefdhrdet wilrdbe. Der
Nadweid, bdap die Bermiether ohue die riidfichtslofe Auslibung ded un=
bejhrantten Retentiondredhtd nidht eriftiven Einnen, twiivbe, wenn er geldnge,
nidtd jlix bie Fortdbauer ded Retentiondrechts, fondbern gegen bdie Miglich=
feit ber Fortbauer ded Privatbefifed an ftadtiidgem Terrain Heweifen. Wer
aber, vom Gtandpunit ded Vauunternehmersd aud redhnungdmaifpiq
barthite, daB dber Bau fleiner Wohnungen fid) nid)t ventiren thnne, wenn
nidht die Miethen einen iibermdRigen Theil bed Einfommend bder WMiether
(bea Arbeitslohnyd) erfdhdpiten, witrde gleidwohl nidht Gleidgilltigleit gegen
bie 2Wobhnungdnoth) geredhtfertigt, fondern nur den Bujammenbang bder
LWohnjrage und Sohnirage aufs TMeue feftgeftellt Haben.

Anbdererfeitd [aBt fid) aud) nidht Teugnen, daf in einer Stadbt, in ber
bag @rundeigenthum Jahrhunbderte lang durd) BVerpfindbungen und Heims
jahlungen, Swangsverfteigerungen und Grbtbetlungen, Kdufe und Taujde
bindburdhgegangen ift, jid) die Situation bder fleinen Befiber!) eigenthitmlidh
aufpiben muf. Man fann vielfach jenen Cigenthiimern basd BWebauern nidht
verfagen, bie nidhtd find ald Wertvalter der Hypothelenglaubiger, und bie
ihr Bermdgen iweber freiwillig in bem everbten Haufe anlegten, nod) je
irgend weldjen Nuben von den gleihfallz everbten Hypothelen Hatten, die
fie verjinfen. UAber fo gewif eine gemauere Grdrterung der Lage biefer
Grundeigenthiimer, ettva in Grgingung der Miadtowsti'idhen Unterfudjungen,
hddft interefjant und werthvoll tvdre, fo toiirdbe fie dbod) nidhid ergeben,
alg eineu fleinen Beitrag ju dem feit Langem wihrenden, beharrliden und
fonftanten Progef ded allméPhliden Berfdywindensd der Iletnen bitrgerligen
DBermdgen.

Dak bdiefe Eleinen Vermdgen in Grundbefiy angelegt waven, und nidht
toie bie Antheile der audbejahliten TMiterben durd) die Erbiheilung in eine
Gelbjumnie vertvandelt worben find, Hat ihren Beftand jogar nod) Dbe-
beutend verldngert.- Die betreffenden Grundbefifer find nid)t bedhalb ver-
armt, weil fie bad Haud Hatten, fondbern fie wdren {dHon langht und fdon
piel friiher berarmt, wenn nidht dag Haud ifhr fleined Vermbgen fon-
ferbivt, und Ffilv jeben Unbern al8 den Hypothefengliubiger unangreifbar
gemadyt Datte. @8 ift befanut, wie die Glaubiger der auj folden Hdaujern
angelegten Hypothefen nihtd mehr Ffivdhten, al8 bie Feiltragung bes
Unterplandbd, bejtw. bden Unjall bded baufdlligen, veparaturbedilrftigen
Haufed an fie an Bahlungdjtatt.

1) Bon bdenen, bie einen Theil ifhred Vermbdgend anftatt in einer anderen Spe-
tulation boritbergehend ober dauernd in ftadtijhem Grundbefike anlegen, braudjen
wir natiirlidy nidt u jpredhen.
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Benn alfo nad) dem Alem 1wohl bejweifelt werden dari, ob felbit
der unverdnberte Beftand ded gegemwdrtigen Wiethredhtz biefen Grund-
eigenthitmern nuben tdnnte, jo gibt thre aud gang andern Urfadhen Herrithrende
fdlimme Kage teinenfallz einen Grund, von einer Aenderung deffelben ab-
sujefen, ober Bauten ur Vermehrung bded Angebots billiger Wohnungen
su verjdjieben.

Hoffen wix, dak nad) beiben Ridhtungen — BVermehrung ded Angebotd
billiger Wohnungen und Nenbexungen bed privaten und ded bifentlichen
Miethrechtd — tn Franffurt a. M. ioie itberall, o gleidhe Berhdltnifie
obwalten, bald dag Nothige gefhehe, und mige aud) bdiefe Wxbeit ifhr be-
theidened Thetl daju beitragen.
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Iv.
Die Arbeiterwohnungsivage in England.

Bon Dr. P.'F. Yidrott (Bexlin).

Xn ben lebten awei Jahren it der Wohnungdirage in England ein
(ebhafted Jnteveffe jugetvandt gewefen: Preffe wie Parlament Haben fich -
auf bag Gingehendfte mit der Frage befdhaftigt.

Der Fithrer bder Gonfervativen, Lord Salidbury, verdffentlidhte im
November 1883 in ber National Review einen Artifel, in weldem er in
joharfer Weife auf die trauvigen Wohnungdzuftinbe Hinmied, wie fte bes
jonberd in London beftdnden, und ed ald eine Pfliht ded Parlamentd be-
seidhnete, diefer widgtigen jocialen Frage Bead)tung ju jdenfen. Die vabdi-
fale Partei, welde {id) in edlem Wetteifer mit ben Confervativen bdie
Socialveform angelegen jein [(4Bt, verlor teine Jeit, um aud ihr JInterefe
an der Wohnungsirage an den Tag ju legen. Ciner ihrer Fithrer, der da-
malige Gabinetdminijter CHamberlain, behandelte in dem Decemberfefte
ber Fortnightly Review bie befjtefende Wohnungdgefehgebung und madpte
babei recht tweitgehende Reformvoridhlage. Gine Reihe von Publifationen
in der Tagedprefje fudhten bdie grisfere Menge fitr die Frage ju intereffiven.

Die Daily News verdffentliditen unter dem Zitel Horrible London
eine Anzahl von Wrtifeln aud bder fFeber ded befannten Sdhriftftellerd
@eorged Simg, weldjer mehreve Monate in den fdhledhteften Vierteln Londons,
in den jogenannten slums, jugebradyt Hatte, um aus eigener Wahrnehmung
bie beftehenden Bujtdnde {hildbexn zu fdnnen. Die Pall Mall Gazette
folgte mit einem nod) werthvolleren Beitrage: fie febte eine Commiffion
bon Mitarbeitern ein, welde durd) Nadhfragen von Haud ju Haus unter
Bubilfenahme betaillivter Fragebogen ben beftehenden Juftand der eingelnen
Stabttheile feftsuftellen judte. Dad Gnde Januar und Anfang Februax
1884 vyerdffentlichte Guvgebnif biefer Unterfudjungen itbertrai bie bHidher
gebegten Befitrchtungen nod) bei Weitem,

Qord Saligbury beantvagte darvauf im Februar 1884 bdie Einjepung
einer @onigl. Commiffion jur weiteren Unterfudhung und Behanblung der
Brage. Der Pring von Waled, weldjer fury juvor in eigener Perfon einige
ber slums befucht Yatte, griff in die Debatte ein unbd unterjtiihte den Antrag.
Der Antrag ward mit Ginftimmigleit angenommen, und die Kdnigin
berviei unterm 4. Mdr; 1884 eine Royal Commission to in-
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quire into the housing of the working classes. Die Berufung
einer Ropals Commiffion gefchieht befanntlich nur bei [Fragen bon bdex
Hochiten Widgtigleit, wihrend man fih) in andberen Fallen mit dber Ein-
feBung eined ©pecial- ober Select-Comité beguitgt; eine Royal-Commiffion
braucdhgt nidt ausfchlieRlih aus Mitgliedernt ded Parlamentd ju beftehen,
fonbern bie RKbdnigin Hat bad Redht, audy Nidtparlamentarier ju coms
missioners ju ernenmen.

Die Sujammenfegung der Ropal-Commiffion war ein fernever Betveid
von ber Bebeutung, twelde man ber Frage beilegte. Jn bderfelben Hefanben
fih ber Pring von LWaled, Cardinal-Crsbijdhof Manning, Lord Saligbury,
der jeige Minifter bed Jnnexn Sir Ridard Croff, der jehige Parliamentary
Secretary be3 Rocal-Government Board, Lord Brownlow, bder Frlifere
Gabinetdminifter Gojchen, der alg Fovberer aller Wohlthatigleitabeftrebungen
wohlbefannte Sam. Morley u. A. Der BVorfip ward dem Prdfibenten ded
Local-Gopernment Board, Sir Charlez Dilfe, ibertragen. Die Commiffion
hielt pom 11. Mary 6i3 18. Auguit 1884 allwiddgentlich zwei Sipungen
und vernahm bann nod) in swei jpiteren SiBungen eine Anzahl wpon
Beugen. Jm Mai 1885 wurde der Beridht itber England erjtatiet!), der
Bericht {tber Sdyottland und Jrland ijt jpdater gefolgt?); bid feht find
nur die Audjagen der itber Gngland vernonmmenen Seugen verdffentlicht?),
die weiteren Publifationen ftehen nod) aud. Der Abdrud bder itber Eng=
land gehdrten Jeugenaudfagen fitl{t 690 Luartfeiten.

G8 ift aber nidht nur dad quantitative Rejullat der Erhebungen,
welded Beadhtung verdient, fonbern aud) die Dualitdt beffelben. Die
Arbeiterivohnungdirage fpeciell in England ift eine fo complicicte, und mit
derfelben ftehen o wiele andbeve jociale Momente in mehr oder weniger
engem Bufammenhange, daf bei einer Nnterjudung itber bdie
Wohnungsfrage faft alle focialen Probleme, welde bie
pifentlide Meinung gur Beit in Gngland befdhdaftigen, mit
berthrt werben. Jn poller Witrdigung bdiefer Thatfadge Hat die Coms
miffion denn aud) ihre Grhebungen audgedehnt auf eine Reihe von Mo-
menten, bei benen man weifelhaft fein tann, ob denfelben bei ber Wohnungs-
frage ein urfidglicher Ginflul jusujdreiben ijt, oder ob fie fidh niht viels
mebr ald Folge der Wohnungduitdnbe harafterifiven.

€3 fjei betfpielaweife auf dbad BVerhaltniB Yingewiefen, in weldem bdie
Trunfenheitdirage su bder Wohnungsdfrage jteht: Begnitgt fich ber Arbeiter
mit einer jdhlechten Wobhnung, weil er einen 3u Hoben Procentfap jeined
Gintommens in ben Shanfwirthjdaften veraudgabt? oder, wird dber Arbeiter
dbuvd) ben elenden Buftand feiner Wohnung, welde ihm nidht alg ein toivs
lihed home exfcheinen fann, in die Sdhanfwirthjdaften getrieben? — Die
Temperenzler judhen bdie Frage im erfteren Sinne 3u beantworten, und dody
wird der Unparteiiffe faum daritber im Bweifel jein tdunen, dag in vielen
Fallen bdie Trunffudt erft bdie Folge davon ift, dak der Wrbeiter fid in

1) Parl. Pap. 1885. C. — 4402.
2) Parl. Pap. 1885. C — 4409 und 4547.
3) Parl. Pap. 1885. C 4402, 1.
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ben slums, welde ihm al3 Wohnung bdienen, nidht Hausdlid fithlen fann,
und baB er lediglid) deghalb feine Bufludht zu der Wirthsftube nimmt.
Bei biefer Frage, wie bet manden anderen, nod) jpéter ju beriihrenden
liegt die Sadje o, daB Urfade und Wirtung im Algemeinen nidht jHarf
gefondert toerben Iomnen, daB bielmehy wet Momente wed)felfeitig auf
einander eimvivfen, und da je nad) dem Gingelfalle bald dem einen, bald
bem anberen der BVorvang uzuidhreiben ift.

Per Gommiffion muB nun dad Verdienft zuerfannt twerben, dap fie
in abfolut objectiver Weile alle mit der Wohnungdirage sujammenhingenden
Momente in Beriidfihtigung geogen Hat. Sie Hat iiber alle einjd)lagigen
Tragen diejenigen Leute ald Beugen vernommen, welde auf Grund tHrev
wiffenj@aftliden Leiftungen ober auf Grund ifrer praftijden Bejdaitigung
mit den betveffenden Fragen eine NAutorvitdt beanfpruden fdnnen. Jn Folge
beffen bilden die Beugenaudfagen ein volljtdndiged Compens
bium itber die gange Hheutigefociale Bewegung in England,
ein Gompendium, auf welded der Forfder englijder Buftdanbe — aud
abgefehen von der Wohnungdjrage — woh! nod) lange juriidgreifen iwicd.

Wenn daher bem Referenten iiber bie Wohnungsirage in Cngland
bie Arbeit dadurd) fehr erleichtert wird, daR ihm in den Publifationen bdex
Royal-Commiffion ein auBerorbentlid) reidhhaltiged und juverlijfiged Material
gugdnglid) ijt, fo exgeben fid) dod) anbererfeitd gerabe aud ber {Hitlle biefes
Materiald erhedlide Sievigfeiten; ed entfteht die Frage, inivietwveit bdie
Momente, weldpe Filr ben Engldndber von Widjtigleit jind, der an bie
LWiung der Frage Hevantritt, tvie bden in feinem RLanbde beftehenben Mik-
ftanden abzubelfen jei, aud) fiiv Deutidland Bebeutung unb Jntereffe dars
bieten, uf einem eng begrensten Raume alle dicfe Womente u behandeln,
ift bei der BVerjdhiebenfeit, welde gwijden deutiden und engliffen Sitten,
Redtdanjdauungen und Verhaltniffen befteht, nidht mdglidh, und ber
Rejerent glaubt fid) bedhald auf eine Darftellung Dedjenigen bejdranten
3u follen, twag jum DBerftandnik der englijfen Wohnzujtdnde unb der da=
gegen ergriffenen ober borgefhlagenen TMaBregeln erforderlich ift. Jns-
befonbere twird von einem detaillivten Gingehen auf die fehr ausfithrliden
und complicirten englijden Redhtdbejtimmungen Abftand genommen, und
ed follen nur bie wefentlidhen und daratteriftiiden Sitge diejer Gefebgebung
tniebergegeben werben.

Dad Referat behanbdelt ferner nur die Wohnungsdfrage inEngs-
Land. Bei einer Heranjiehung der Verbilinifje in Sdyottland und Jrland
batten bie allgemeinen Buftdnbe biefer Rinbder, welde in fehr bielen Be=
siehungen von benen Gnglandd abiveidhen, mit in Betrad)t gezogen werden
miiffen, wobuvd) der Nmfang bded Referatd erheblid) vergrdhert worden
wave. AuBerbem Fallt in SHhottland die Wohnungsdjrage im LWefentliden
mit berjenigen einer Berbefferung der LQage der landliden Bevdferung und
in Jcland mit berjenigen einer Hebung bded allgemeinen Cultur- und
wirthidaitliden Buftandesd bdiefed Landed jujammen. JNur England mit
feinen reid) enttoidelten induftriellen Berhaltniffen bietet fiir die vorliegende
Frage ein wirflid) allgemeined Jntexeffe.

E 3n Gngland felbjt fernmer {ind e8 bie Buftinde der grofen
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Stabdte und {peciell dber Riefenjtadt Qondon, twelde in Herbor:
vagendem MaRe der Aujmerffamleit werth exfdeinen. Die Momente, welde
bei ben Wohnungdzuftanden in Londbon in Betradt fommen, wirfen im
fibrigen Qanbe entwebder gar nidht oder dod) nur in biel geringerem Mage
ein, und wie bdie Meformbediirftigteit in London am dringenditen ift, fo
ragt aud) Dagienige, wad auf diefem Gebiete in Lonbon bereitd gejdehen
ift, weit BHervor. Auf diefer Ueberlegung beruhte aud) der Plan, welden
bie Royal-Commiffion ifhren NUnterfudjungen zu Grunde legte: bie Unter-
fudungen bder Commiffion BHaben fid) erflvedt 1) aufj Qonbon, wo bdie
Wohnungdverhiltniffe in mehreren Stadttheilen, in benen borjugsweife die
Klaffe ber arbeitenden Bevlferung wohnt, wie Clerfemwell, Saint Lufe
u. §. w., zur Unterfudung YHerangejogen iwerben; 2) auf die grofeven
PBrovingialftddte, bon denen aber nur einige twenige, wie Briftol und Bir-
mingham, eine eingehende Behandlung erfahren; 8) auf einige ivenige
Eleinere Provingialftddte, wie Creter, Duncaftle u. {. w.; 4) auj einige be-
fonberd audgewdblte landlidje Bezirfe. Die Gruppen 3 und 4 werdben bdabei
nur in H3Qit fpdrlider LWeife behanbelt; bder weitaud iibevwiegende Theil
ber Beugenausdjagen bejddjtigt fih mit der Netropolia.

Die Verhdltnifie in der Metropolid jollen denn aud) bei diefem Referate
vorzugeweife in Betvadyt gezogen werben. Wir toerben die Wohnungsfrage
in folgenden Hauptabidnitten behanbdeln:

1) Die begfiglid) ber Arbeiteriwohnungen beftehenden

Migftande.

2) Die urfagliGen Momente fitr diefe Mifftdanbde.

3) Die bigher zur ABYHilie und Bejferung getrojfenen

gefeBlidhen MaBregeln.

4) Die Privatunternehmungen behufs AbHilje bder

Wohnungsdnoth.
5) Die weiteven BVerbefferungsvoridhlage.

§ 1.

Der erfte Punlt, iiber welden bdie Royal-Commiffion genaue Eu-
mittelungen anftellte, betrifft die Frage, inwieweit eine Neberifillung bex
Wohnungen befteht. Die am Anfange unfered Referatd evwdhnten Publi-
ationen BHatten gevabe bad Borhandenjein einer Ueberfitllung ber Wohnungen
in den grelljten Farben gefchildert, und bdie Folgen bdiefed Nebeld in gefund-
Deitlidger twie fittlidger Ridhtung find jo nabeliegente, daf genaue Grhebungen
hierliber ald befonberd widtig erfdeinen muften. Dad Grgedbnif bdiefer
Grmittelungen Hat leider die gehegten Befitrchtungen vollauf beftdatigt.

Der juerft vernommene Seuge, Lord Shaftegbury, erflirte, daf jur
Beit eine jglimmere Ueberfitllung ber Wohnungen beftdnde, ald fie je
suvor getvefen fei. Died Beugnif bded Hodangefehenen Nitglieded ded Ober-
Haufed und Philanthropen fand jeine volle Befrdftiqung in den Auzjagen
ber jpditer vernommenen Seugen. €3 ward ald dad durdjaus Regelmdpige
Dingeftellt, daB in den von ben arbeitenden RKlaflen bewohnten Bierteln
eine gange Familie mit ertvadjfenen wie unerwadienen Kindern jufammen
nur einen Raum innehabe, in weldjem diefelben leben, effen und fdhlafen.
Cin Geiftlidyer in einem bdiefer Bezirfe, MReverend Fryar, beredinet, dap
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durdignittlidy auf 5 Familien 6 Raume entfallen. Jn fehr vielen Fdllen
ftelit jidh ein nod) unglinftigered WerhaliniR Heraud: ein Haud in
Glexfenwell von 6 Rdumen war von 6 Familien bewohnt, Yon bdenen
mehrere 8 Perfonen ftart waven; in einem anderen Stadttheile, Saint
Qufe, lebte in einem Bimmer von 13 >< 12 Fuf Grundflide und 9 Fup
Hbhe eine Familie von 9 Perfonen, und in einem anbeven Jimmer von
11 XX 9 Fug Grundflade und 8 Fuh Hobe 8 Perfonen; wieverum in
einem anbevent Bievtel, Bermonbdiey, famen in einem Haufe von 9 Jimmern
dpurd)fdnittlid) aui jebed derfelben 7 Perfonen, in feinem der Fimmer be-
fand fih mehr aleg 1 BWett. Ja, die jo eng Jufammemwohnenden gehdrten
durdaud nidt imnter einer Familie an. In einem Raume von 9 Fup
im Quabdrat fand man ein Ghepaar mit 4 RKindbern, bon denen dad dltefte
16 Jabre alt toav, jowie eine nidht jur Familie gehdrige Ajtermietferin
mit 1 Rinde. Die Gefammizahl der, Familien, welde in
Londonnureinen Rauminnehaben, wirtd auf civeca 60000 an=
gegeben.

Waz die ‘,Broninaialft'dbte anbettiﬁt, fo werben j3war ebenjallz eine
Angahl Falle angefithet, in welden eine Tebr J@limme Ueberfitliung ju
fonjtativen ijt; bod) find bdie Werhilinifie im groBen Ganjzen entidjieden
gitnftiger ald m London,

Dagegen jdeint ein andever Nebeljftand in manchen Provinatalftddten,
indbefonbere in Birmingham und Riverpool, in nid)t geringerem TMaBe 3u
beftehent ald in der Tetropolid: ed ijt bied bad enge Bufammenftehen der
Hiaufer in den Wrbeiterquartieven oder, wie s der dbamalige Hanbeldminijter
Ghamberlain auddbriidte, ,overcrowding of houses, not overcrowding of
persons in houses“. Pied jiihrt ungd u einem anderen Uebeljtanbde, weldem
bie Ropal-Commiffion ifhre Aufmerfiambeit zugewandt Hhat: den bau-
lidhen Mangeln der Arbeiterwohnungen.

Die englijjen baupolizeilidhen Beftimmungen find jdhon feit lingerer
Bett ald ungenilgend und reformbediivitiq anerfannt worden. Jm Jabre
1882 mwurben jwar fiiv Qondon jpeciell einige verjddrfende Bejtimmungen
eingefithrt (45 Viet. ¢. 14 s. 14); bdod) Haben fid) diefelben bereitd alg
perfehlt eviefen. €8 ward ndmlid) angeordnet, daf fih hinter fedbem
Haufe ein Hof befinden folle, deffen GrdBe in einem beftimmien BVerhalt-
niffe gu der StraBenjrontbreite ded Haufed jtehe. Gegen diefe Beftimmung
hat man mit Redht eingewendet, daB e3 unvationell jei, bei der Beredhnung
bed freten Raumes lediglih auf die Bueite ded Haufjed und nidht aud) auf
bie Hihe Ritdfidht su nehmen; der gangen Beftimmung ift aber von vorn-
herein jebe toeitergehende praftije Bedeutung genommen tworden durd)
den Bujah: daB fie fidh nur auf jolde Fladen beziehen joll, weldhe bHidher
pillig unbebaut gewefen find; auf Fladen, aui denen beveits Bauten ges
ftanden Haben, braudyt aud) bei eubauten die Beftimmung nidht beadtet
3u werben. Aber felbjt in den, in London fiderlid) nidht Hiufigen Fallen,
wo die Beftimmungen eine praftijde Bebeutung gewonnen Haben, Hat man
bicjelben mit Leidhtigleit ju umgehen getvupt, inbem man nad) Fertig-
ftellung und poliseilider Abnahme bded Gebduded aui dem freigebliebenen
Hofraume ein Jelbjtindiges Gebiude, welded eiite Strafenivont mo‘.)t befitt,

S@riften XXX. — Wohnungsfrage. L
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ervichtete. Durd) died jogenanunte back to back=Baufyjtem wird den
Hinterrdumen Lidht und Luft genommen, und bie Gefundheit der avmen
Perfonen, welde in eimem bevartigen Hintervaume ufammengepferdht find,
auf bdad allerjdwerfte gefd)ddigt. Qeiber bejteht nad) den vernommenen
Beugenaudfagen bdied Baujyjtem nicht nur vielfad) in London, jondern aud)
in einer grofen Unzahl von Provingialftddten; fo befonberd in Buijtol,
Newcaftle on Tyne.

@inen anbderen Uebelftand in baulidher Hinfidht bilden die Keller-
wohnungen. Die englifhe Gefebaebung Hat zwar feit dbem Jahre 1855
bie RNeuerrichtung bon Lellertwohnungen verboten, allein jahlreihe Beugen-
audfagen ergeben, daf bied Berbot vielfach) ibertreten wird, Der nod)
fhlimmere TNiBftand Defteht jedod) barin, daR man bdie bielen vor dbem
Qafre 1855 bereits benubten Kellevivohnungen Hat Fortbeftehen [affen.
Man Hat nur gewiffe Minimal-Aniorderungen an jolde Lellerwohnungen
geftellt. ©o follen biefelben tvenigftend 7 Fub YHod) fein, und 3 Fup
diefer Hobhe follen fih iiber der Grbe befinben; bdie Kellertwohnung mup
ferner feizbar und mit Fenftern verfeben jein. Auch) diefe wabhrlic) fehr
geringen Anforberungen bleiben bdielfad) unbeachtet. JIn Saint Pancrasd
fand man einen Rellerraum bvon 6Y2 FuB Hohe, beffen Dede unter der
Strafenhishe lag; der Raum 12 >< 10 Fup grof, wurdbe von 9 Perfonen
bewolhnt. Bahlreihe dhnliche Fidlle werben angefithrt, und 8 wird aud
Bier fonjtatirt, dak bdie BVerhdltniffe in vielen Provingialjtddten, o befondersd
in Mewcajtle on Tyne, nid)t viel beffere find ald in London.

PWas den inneren Buftand der Wohnungen anbetrifft, o werben davon
gevabesu grauenhafte Sdjilberungen gegeben: ,Lider in den FuBbdden,
die Dede dem Einfturge nabe, die Winde feud)t und voll Ungeziefer, die
Genfter zerihlagen, eine Thilrflinfe nid)t vorhanben” u. . ., derartige
Bejdreibungen finden fi§ zu wiederholten Walen. Berjdhliekbare Haus-
thitren find in einem Stadttheil Londbond — the Mint Southwork —
gerabegu eine Geltenfeit. Die Folge ift, bap sur Naditzeit aui den Treppen
biefer Haufer regelmdBig LQeute lagern, weld)e fein Obdad) Habent!). —
Faft fiberall in den Avbeiterhiufern ift die Glofetvorrichtung ungenitgend ;
nur jefr jelten Yat dad Haud mehr ald 1 Glojet. Ausd Glerfentwell tverben
mehrere Falle gefdhildert, wo aut 16 Haujer 1 Clofet fommt. E3 ijt be-
seichnend, dak der Veriht ed8 fiir gilnjtig erfldrt, twenn jeded Haus ein
eigened Glofet Yat, und Ddiefed eingige Clofet eined zahlreid) bewohnten
Haufed befindet fid) oft in einem [Hredlihen Buftande. Die Waffer-Coms
pagnien Haben bdad Redht, bei Nidhtzahlung bed Beitraged bdie Waifer-
leitung in bem betreffenden Houfe abzuftellen, und, da ed in den Wrbeiter=
pierteln Ddufig vorfommt, dbaf bdie Beitragszahlungen nidht regelmifig ein=
geben, jo findet fidh Hier dad ,cutting off the water supply”® fehr vielfad).

Dad Borftehende biirfte genilgen, um ein Bild von bden beftehenden
Mikjtandben zu geben. .

@he toir u der Frage itbergehen, toie diefe Mikftande Haben entjtehen

o ) Man bat foldhen Leuten eine befondere Begeihnung: ,appy dossers” ge:
geben.
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fonnen, ift ein Punft nod) ju berithren, weldjer bon ber weitgehenditen
Bebeutung ift, ndmlid) die Hohe bev Fitv diefe slums gezafhlten
Miethpreife. Die Royal-Commiffion Hat itber diefen widtigen Puntt
eingehende Grmittelungen erhoben. Unter den bdicsbeziigliien Nusfagen
exfdeint diejenige eined Jnjpectord der Qondoner BVoltaidulen, Mr. Mardhant
Williams, von befondevem Werthe. Diefer Jeuge Hat gegen 1000 Avbeiter=
wohnungen in den verd)iedenen Theilen Londons befudht und gibt auf
Grund eingehender BVevedhnungen jolgende Durd)idnitidziffern: die wdident=
liche Miethe betrdgt fitv ein eingelned Bimmer 3 sh. 10%/¢ d. (etwa
3,90 Mart); fiir eine Wohnung von 2 Zimmern 6 sh., fiir eine jolde
pon bret Zimmern 7 sh. 514 d. — Man beadhte wohl, daf bied Durd)-
fdnittgsiffern find; e finben fid) vielfad), und zwar in bden allevdrmiten
und Jdledyieften Stabttheilen, nod) Hoheve Miethpreife. So betrigt die
Miethe in Spitalfield, einem bdev {dhledteften Stadttheile Lonbdong, fitr ein
eingelned Jimmer 4 sh. 6 d. big 6 sh.; in Glexfentvell 3 sh. 9 d. bi3
5 sh. Jn den Provingialftddten find naturgemdp die Miethen viel niedrigere;
Jo witd fitir Newcajtle 2 sh. 6 d. ald Durdfdnitidmiethpreid Jilv ein
eingelned Jimmer angegeben. Dabel ift aber zu beriidfidhtigen, dap in
den Provingialjtidlen aud) die Lohne niedrigeve find.

Ueberhaupt ift die Feftftelung bed Verhdaltnifies,inweldem
bie Wohnungdmiethe ju dem Arbeitd8lohne fteht, weit widtiger
al@ bie Renntnif der abjoluten Hiohe bev Miethe. Aud) iiber diefen Puntt
ift von bder Ropal-Commifjion Material gefammelt worben. Dad Durd)-
fdynitt8einfommen ber arbeitenden Bevdlferung in London wird auf 20 sh.
per Wod)e angegeben; dad Cinfommen eined gewidhnliden Lohnavbeiterd
(labourer) twird babei auj 16 sh., dagjenige Ded gelernten Nrbeiterd
(artizan) aui 25 sh. berechnet. Der jdjon genannte Jnfpector Williams
Hat durdy perfonlide RNadjorfdungen in den bejonberd von Wrbeitern be-
wohnten Stadttheilen Glexfentvell, Saint Lute und Saint Giled folgende
BerhaltniBziffern 3wijden Wohnungdmiethe und Arbeitdlohn ermittelt: bei
12 %o ber arbeitenden Bevdllerung betrdgt die Wohnungdmiethe weniger
ald 20 %o bed Wodjenverdienfted; bei 42 %o betrligt fie 20—25 %o, bei
46 %ot 25—50 %. Aljo 88 %/o ber arbeitenden Bevilferung geben melhr
alg /s ihred Berdienfted fiir Wohnung aug?).

Diefe Biffern find von der griften Widjtiglett. Um die Wohnungs-
frage in einem Rande rtidtig ju beurtheilen, muf man fid) unddit fax
barfiber fein, ob bdie vorhandbenen IMifftandbe bdavaui berufhen, daf die
arbeitenbe Bevdlferung den Werth eined home nidht woll ju iwitrdigen
weif, und infolge deflen jur Befriedigung bed Wohnungdbediiriniffed einen
3u geringen Vetrag von iHrem Ginfommen verwendet, oder ob die Wurzel

1) Der befannte Statiftifexr Mulhall gibt in einem inteveflanten Artifel bdex
Contemporary Review vom Februar 1884 é 233 folgende Scala de3 Ausdgabeetats
fitx Wohnungen in England:
Jeidhe — 10 % ibhred Ginfommens;
Mitteltlaffe — 20 % ibhred Einfommens;
Arbeiterflaffe — 25 % ihred Einfommens.
7*
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bed Uebeld nidht fotoohl in ber arbeitenden Glafle ald vielmehr in Berhdlt-
niffen allgemeinerer MNatur ju fuden ift. Wihrend e8 im erfteven Falle
wefentlid) darauf anfommt, auf die arbeitende Bevdlferung felbit einzutvirten,
ifren Gulturjuftand zu Heben, fie bahin ju bringen, ifhren standard of life ju
ethbben, wad natiirlid) nur allmihlidh und nidht im Wege ber Gefebgebung
gefhehen Tann, wird im gweiten Falle der Staat, welder die Bebeutung
beg lhome in focialer wie fittlider Hinfidht su wiitdigen tweify, nidht jaumen
biirfen, alle8, wad in feinen Rrdjten fteht, su thun, um eine Befeitigung
der yorhandbenen MiBftinde Derbeizuffihren. Wad nun England betrifft,
fo Tann nad) den obigen Biffern wohl mit Beftimmifeit behauptet werden,
baB ber. Arbeiter im allgemeinen einen geniigenden Procentfah feined Ein-
fommend fiir Wobhnung veraudgabt?!). Und, wenn ev trop diefer Audgaben
gestungen ift, in ben slums ju iwobhnen, fo ift bdie Nothwendigleit ge-
geben, ju unterjuchen, worauf bdied beruht, um darnad) exmefien zu fonnen,
in weldjer Weife abjubelfen ift.

§ 2.

Die Frage nad) den Urfacdhen der beftehenden Wohnungdzuftinde laft
fi) in 3wet Unterfragen zerflegen: wie finbd die slums entftanben?
unbdwiefhabendieslumsiortbeftehen Ednnen? Diefe lehtere Jrage
enthalt toiederum zoei Momente, ndmlid): wie ift e’ gu erfldren, daf von
behdrdlider Seite daz Beftehen bder slums gedulbet wurbe? und weiter:
worauj beruht e8, dak bdie Gigenthiimer der Hiufer nidht jdon im eigenen
Intereffe an eine Befeitigung der INipjtdude Hevangetveten {ind? Die bei
Beantwortung diefer Fragen su erbrternden eingelnen Niomente jtehen in
etnem engen Aufumnenhange, fie Haben zujammentvivfen miiffen, um den
beftehenden Buftand Hervoraurujen. €8 mag dedhalb angebrad)t jein, dicfe
verjdiedenen wrfadliden Momente junddft jufammen ing Auge zu faffen.

Der Grund und Bobden in England, und jpeciell in dbem alten Lonbdon,
gehdrt einer velativ Eleinen BZah! von Gigenthilmern. €G3 {ind vorjugs-
weife einige reidje Familien und Stittungen, welde Grundeigenthum be-
fiken. Diefe Gigenthitmer geben nuv jelten ihren Befih odbev Theile deffelben
dburd) Verfaui ded Grund und Bodend auf und ziehen ed im allgemeinen
vor, ihr Gigenthum in der Art audzunuen, dah fie die Grunditiide und
bie epentuell auf benfelben ervidhteten Gebdube auf eine befdhrintte Beit
1) Bon den Temperenzlern toird in England fehr bHiufig audgefithrt, bak e3
bem Urbeiter mbglidy fein twitrde, fid) eine beffere TWohnung zu veridjaffen, wenn ex
diejenige Summe, weldye er alwddentlid) fiix Spirituofen verausdgabt, sur Bejriedigung
be3 Wohnungabebitrfnijfed mitvertoenden wiitde. Davaud wird dann der Sdhluf ge-
3oaen, daf burd) bic Makiafeitsvereine dic Wohnungsfrage geldft werben fonnte. Vel
allem Jntevelfe fiir bie TMibigleitdvereine mdchten wiv died fiix einen cntidhiedenen
Fehlichluf balten. Der Arbetter, teldjer 25 % feined Cinfommens fiitr Wohnung
berandgabt, wird denjenigen Betraq, tweldjer Heute fiixr Spiritiofen in der Sdyant-
wirthidaft draufgeht, nad) jeimer Vefehrung zum Teetotaler nur jum geringiten
Thetle zu einem erhohten LWohnungdsinfe vertvendeu, der grofere Theil wird thm
bazu bdienen, anbere nothmwenbdige Beditxfniffe su befricdigen, toeldje cr fid) Heute vers
fagt. 68 it viel twabrideinlidher, dak exr den itberidjitifigen Betrag fiir beffere
Nahrung, Kleibung oder aud) Einrichtung der Wohnung vevaudgalbt, ald filx
Wolhnungdmiethe. Ytady unjerer Uebergeugung fann man von einem Arbeiter nicdht ex-
marterh ober berlangen, daf er mebhr ald 25 % feine3 Ginfommens fiir bie Wohnung
audgiebt.
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(in Qonbon gumeift aui 99 Jahre) gegen eine jahtlidh au entridhtende
Rente iiberlaffen (Lease-system); ber zeitige Befiber (lessee) hat alle mit
bem Grunbdbefiy berbundenen Lajten ju tragen, fiiv alle ndthig werbenden
Reparaturen ju forgen; fiir die bon ihm bovgenommenen Neuanlagen und
Verbefjerungen ift er von jebem Enijdidbigungdaniprudye bei dbem Rildialle
audgedlofien. €& gibt dabei 2 Hauptarten der lease, je nadhdem bder
®runbdeigenthitmer felbft dag Grundftiid bebaut und die lease fidh) alfo
aud) auf dad @ebdudbe erftredt, ober bdie Bebauung bdbem lessee iiber=
Laffen bleibt. Die leptere Wxt ift fpeciell in London die entjdhieben Haufigere,
dbod) fommt audy bie anbeve rt bvieljad) vor. Dag Lease-system in
feimer betberlei Geftalt wirft junddft aut einen unjoliben Bau Hin: wenn
ber Grundeigenthitmer baut, jo feblt ihm ein Intereffe davan, durd) mig-
lichit foliden Bau den Umfang der Reparatuven einjujdranfen, da bie
Reparatuven bon dem lessee allein getragen twerden miiffen. Wenn bder
lessee baut, jo Hat er nuv dad Intevefle, baf bad Gebdube flir die Dauer
feiner lease benupbav Bleibt; fiir ihn liegt ber Gedbanfe nabe, daf er dem
Gigenthitner ein Gejdent maden iwilirde, wenn er demfelben bei Ablauf
ber lease ettvad anbered ald ein um WAbbrud) reifed Gebdude itberlaffen
wittbe. Dad Bejtehen ded Lease-system bietet daher eine Grx-
t{drung fiir den vielfad) unjoliben Bau der Hdaujer. Die
von UAnfang an borhandenen bauliden Mingel fteigern fid) nun abex
naturgemtf, je mehr die lease fid) ihrem Enbe naht. Grofere Nusbefferungen
fudht der lessee gegen Gnbde der Padhtzeit vollftdndig ju vermeiden; anftatt
nod) Gelb. in bag Haud au jteden, 3ieht ex ¢8 vor, wenn ihm felbjt dad
Housd zu jdhledht getborben ift, e8 an eine andere Pexfon (under-lessee)
abjugeben. '

Diefe Nbgabe einer laufenden lease ift jpeciell in Lonbon nod) badburd
befsrbert tworden, dbap die bemittelten Claffen in den Yebten zwei Menjdhen-
altern babin geftvebt Daben, ihre Wobhnungen aud der Altftadbt Hevaud
nad)y dem gefitnderen neugebauten Wejten ju berlegen. €8 entjteht nun
bie Frage: war ed immer miglid), einen Abnehmer fiir dben
Reft ber lease gu finden, und wer wav diefer under-lessee?

Bur Beantwortung diefer Frage ift ein andeved Mioment Heranzugiehen.
Die groBen Stiadte Englandd, und jpectell natitrlid) Lonbon, Haben
in ben legten gwel Menjdenaltern eine gans enovme Be-
vbBlferungdzuname aufjutveifen. o betrug die Bevslferung in
Qonbon 1821: 1378947 und im Jahre 1881: 3816483 Seelen. AWeit
mefr aber alg bdie Hihe der Bevdlferungdzunahme an fid) fommt in Be-
tradhpt, bag bdie groen Jnbujtrieen fih in ben Hauptjtidten concentrivt
haben, und dap in Folge deffen ein befonbersd ftarfed Buftrimen
ber arbeitenden Bevdlferungdilaffen Hievher ftattgefunden Hat.
Wo fonnten diefe mit der udbehnung der Jnbdbujtrie fidh immer medhr
vergrdfernden Wnbeiterfhaaren Unterfommen finben?

3n erft neu entftefhenden Fabrifftadten waven ed bie Fabrifanten felbjt,
welde fid die Befdaffung von Arbeitertoohnungen angelegen fein lafjen
mugten, um die herangezogenen Wrbeiter untergubringen; in anbeven Stidten
janben bie Anbeiter in den naBegelegenen Borovien billige Wohnungen vor,
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ober e2 wurben bdort, two ber Grund und Boden nidht theuer war, ohne
Sd)wierigleit die erforderliden Wohnungen ervidhtet. Anderd dagegen ftand
bie Sade in London und — allerdingd in etwad geringerem Mage — in
Qiverpool. Die groBen Stidte mit ihren wirfliden und vermeintliden
Borjligen itbten Anzichungstraft genug aus, um Arbeiter dborthin gu ziehen.
Der Fabritherr fand bdie erfordexlichen Arbeitatrifte vov, ohne bah ev ndthig
batte, feinerjeitd Filr bie Unterfunit berfelben BVorjovge zu treffen. Aud
bag Wobhnen in den BVorftddten bot nur in gevingem Mafe ein Aushilfs-
mittel dar: bdie Enifernungen waven ju groB, um felbft nad) Ginfithrung
verbefferter Communicationdmittel den Arbeitern dad Wohnen in den Bor-
ftibten ju erlauben. Jn der Ndhe der Fabrifen, fpeciell in der Altftadt
Lonbon, gab ed faum mebhr unbebauten Grund und Bobden, und die 3afhl
ber in diefem Stadttheile vovrhaudenen Wohnhdufer nahmbdurd
Bifentlidje Anlagen, ingbefondere bon Gifenbahnen und Dods, jowie
Durdflthrung neuer Strakensiige, und ferner durd) Crridptung grofer Magagine
von Jahr ju Jahr abl). Der verftarften Nadirage nad
Wohnungen trat fo ein vevvingerted Angebot entgegen.

Unter diefen Umitdnben muBte dbie Nebernahme einerlaufenbden
leasebehufs Aftevvermiethung dbeveingelnen Rdume alg ein
nugbringended Gefdhdait exrideinen. Die Hiufer, welde fitv ihren
bisherigen Befier zu idhled)t getvorden waren, fanden in den jogenannten
middlemen oder housefarmers bereitwillige Wbnehmer. Der housefarmer
itbernahm bdad Gebdude nidht jum Selbjftbewohnen, fondern um durd)
Aftervermiethung der eingelnen Raume einen miglidhft groBen Gewinn ein=
jubeimien; wad ihum bei der fid) ftetig fteigernden Nadfrage nad) Wohnungen
unfdhwer gelang.

Die unfolide gebauten und Hdufig fhon im BVerfall
begriffenen Hdufer erfufren auf diefe Weije eine Aus-
nubung, fiir welde fie nad ihrer Bauart nidht beftimmt
und in jeglider Hinfidt ungeeignet twaven. 68 ijt Hier darauf
aufmerffam 3u madjen, dag bid8 bvor gar nidit langer Jeit die englifden
Haufer, bder bortigen Sitte entfpredhend, ausidlieflih jum Gebraud) fiix
eine Familie gebaut und eingevidtet waven; in Folge deflen enthalten die
Hiufer fehr Hhaufig Vorvidtungen, welde man in Deutidhland felbitvers
ftindlidjertveife in jeder Gtage anbringt, 3. B. Clojet, Spitlraum u. {. to.,
nur einmal im gangen Paufe. Sdon jum Jwede ded Abvermiethensd bder
eingelnen Gtagen Ydtten bdanad) baulidhe Berdnderungen vorgenommen
werben mitffen; allein bder housefarmer, tveldjer bad Gebaube ja nur eine
beidyrintte Beit, bid zum WAblauf ber lease, audnuen fonnte, unterlief ez,
nod) Geld in bdad Haud ju fteden, da er bei der vorhandenen Nadyfrage
nad) Wohnungen aud) ohne die baulidhen Vevdnderungen Nbnehmer fand.

G3 ift leidht erflarlid), dak unter diefen Berhdltnifien der Bexfall der
Hiufer mit Riefenidritten vorwartd ging. Der Avbeiter, welder in Raumnre
hineintam, die Filr feine Anfpriidge und SLebendgetvofhnbeiten wenig ent-

1) Qn ber Gity von Qombon = von 1851 Hi3 1831 bie Zahl ber bewohuten
Haufex von 14580 auf 6 493 zuriidgegangen.
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fprecdhend twaven, war nidht bdie geeignete Peridnlidhleit, um den jhon Hei
feinem Ginguge mangelYaften Buftand der Wohnung su fonferbiren. Bon
der Bornahme der immer mefhr nothwendig werdenden Repavaturen jah) bdex
housefarmer um {o miefr ab, je mefhr die lease threm Enbe entgegenging.
Lenn die Wohnungen den bidherigen Uftermiethern ju jdhledht wurden, jo
fand fid) ofhne Sdywierigleit ein anbdever Miether, weldjer nod) geringeve
Unfpriige an fein home ftellte, und twenn der erfte underlessee Strupel
fiihlte, diefe fdhlechtere Clajfe von Miethern in fein Haud Hineinjunehinen,
fo war ein anbever housefarmer mit eiterem Getwvifjen leidt gefunben.
Wie bie Glaffe dexr Miether fid) Jortwdhrend veridlechterte, fo war bdasd
Gleidje mit ben underlessees ber Fall. TWudjermdiBige Audnubung bder
porhandenen und von Jahr ju Jahr fid fteigernden IMWohnungénadirage
wav die alleinige Devife diefer Reute. Die Miethen tourden, mit der Ber-
idledhterung bed baulidgen Suftanded nidht billiger, fonbern gerabe ums
gefelrt, fie ftiegen, je fdledjter die Claffe der Aftermiether wurde, je melr
biefelben aud ‘Perjonen beftand, welde in Folge ihred Chavafterd obder
fonftiger Berhdltniffe Sdhwierigleiten Yatten, in etwa vorhanbdenen anjtin-
bigen Wohnungen Aufnahme 3u finden. Der housefarmer war nidht die-
jenige Perfonlichteit, welde fid) Gewiffensbiffe madhte, ob der Aftermiether
den Miethsing durd) Aufnahme von Sdhlaiburiden oder liederlidien Dirnen
ober in weld)’ anderer LWeife ujammendradte.

Damit find die veridhiebenen Momnente, welde ur Grfldrung bder be-
ftehenden INiBftdnde bdienen, gegeben, und e3d bleibt nur nod) die eine der
im Anfange biefed Pavagraphen gejtellten Fragen ju beantworten: wedhald
ift bon behdrdlidher Seite nidht gegen diefe Mifftande ein-
gejdritten worden?

Gefelide Befugniffe u einem Ginjdreiten waren in
Gngland in vollfommen audreidjendem MaBe vorhanben. Die
betreffenden Beftimmungen finden fidh in den Nuisances Removal Acts
1855 und 1860, den Sanitary Acts von 1866 und 1874, jowie bdem
Public Health Act von 1875. Nad) diefen Gefegen foll jebe Localbehdrde
(vestry) durd) einen ifver Beanten — den Inspector of Nuisances — bon
Beit qu Beit ihren Diftrift infpicieren laffen, um vorhandene Gemein-
fdadlihteiten (nuisances), umter welden Begriff nad) ausdriidlidher Be-
ftimmung aud) die Neberiftllung einer LWobhnung fdalf, ju entdeden. LWenn
bon dem Jnjpector, ober twenn bon irgend einer Perfon, weldje von bder
nuisance betroffen wird, oder wenn bon 2 Gteuersahlern ded Bejirfad die
9nzeige bon dem Beftehen einer nuisance gemadht witd und bdiefe WUnjeige
fi alg begritndet Bevausftellt, o Hat die vestry den Befehl su erlaffen,
den Uebeljtand innethalb gegebener Frift 3u befeitigen. Wird diefer Be-
fehl nidht ober nidyt gehdrig befolgt, jo ift die Sadje yor dad Gevidht su
bringen, und diefed faun jeinerfeitd die Vefeitigung ded llebeljtanded foivie
die exforderlich erfdjeinenben Borfehrungen gegen jeine Wiederfehr anordnen
und bdie fduldigen Perfonen zu einer Strafe i3 ju 5 £ verurtheilen.
Pag Bewohuen bded Haufed fann biz jur Befeitigung ded Uebelftanbed per-
boten werben. Witd aud) dem vidterlichen Befchle, gegen welden in
gleiher Weife wie gegen die borausdgegangene Entid)eidung der Localbehdrde
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eine Berufung geftattet ift, niht Folge gegeben, fo tritt BVerurtheilung zu
einer Gelbftrafe ein, und bdie Localbehorde exhilt jugleich bdie Befugnif, bie
Befeitigung ded Uebelftandes und bdie nothwenbdigen Werbefferungen und
Lerdnderungen aui Loften bded Sduldigen bvorzunehmen, eventuell fann
ba8 Gevidt diefe Bornahme anorbnen.

Um ju verftefien, toie frof diefer Beftimmungen die von dem Berichte
ber Ropal-Commiffion conftativten INiRjtande YHaben jortdbauern Idnnen-
muf man vor allem beriidfidtigen, aud welden Glementen bdie Qocal,
behirden jufammengefet find unbd toer bie Inspectors of Nuisances find,
benen yor allem bie Aufgabe jufdllt, die betreffenden Gefese in BVolzug
3u feBen; denn bie Befugnif, weld)e ben von bder nuisance betroffenen
PBerfonen ur Jnitiative gegeben ift, tann von feiner grofen praftijden
Bebeutung fein. Diefe Perfonen find jumeift gegen die Uebelftinde, u
deven BerqriBerung fie Haufig jelbft bdivect beigetragen Haben, viWig ab-
geftumpft und gleichgitltig und befinden fih auj der anbern Seite in einer
Jtothlage: fie thnnen befleve Wohnungen nidyt finden, und ifre AbYangigleit
von bem Haustwirthe {dhliept ihnen den Wiund.

Wad nun bdie LQocalbehrden, die vestries, Detrifft, fo gehen biefelben
aud Wahlen Herbor, twelde tein bdffentlihes Jnteveffe erregen. €3 find
sumeift fleine, filv eine energijde RLocalvervaltung abjolut incompetente
Qeute, weldje in die vestries getodfhlt werben. Am [hlimmiten find Dbiefe
Lerhiltnifie in Qonbon, wo betanntlid) teine einbeitlihe Stadtvertvaltung
befteht, wo vielmehr 39 Diftricte eine abjolut felbjtdndige und yon ein=
ander unabhingige BVerwaltung fithren. Jn Folge deffen fehit ed gevade
in bden von bder arbeitenden Claffe vorjugdiveife betwvohnten Dijtricten ab-
folut an geeigneten Glementen filv bie Qocalverwaltung, ja, in biefen
Diftricten bilden vieljad) die housefarmers, vefp. RQeute, weldje mit ben
housefarmers bdurd) verwandidjaitlidie, jreundidaftlide ober gefdhditliche
Begiehungen vexbunden find, die Majoritdt?). GEine energiidje, unparteiijdhe
Antvendung dber gegen bdie nuisances gegebenen gefebliden Beftimmungen,
twie jie gerade in den dvmeren Dijtricten befonberd von MNbthen wdre, ijt
pon einer olden Behdrbe nidht ju ermarten.

Ginen treffliden Beweid dbavon, in tweld) geringem Nmiange die Local-
behirben von ben ihnen eingerdumien Befugnifjfen Gebraud) madjen, lefert
folgenbe Thatjadje. Nad) den gefeplidhen Beftimmungen?) fann dag M-
nifteviunt den eingelnen Diftricten die Befugnif einrdumen, Haudord-
nungen fiir bie Miethdhdufer — tenement houses, d. .
Déufer, weldje von Mitgliebern mehr ald einer Familie bewohnt twerdben
— au etlaffen.  Hiergu war urfpritnglidy ein Antrag der Localbehrde er-
jotberlih. Tur relativ twenige Diftricte — in Londbon 20 — ftellten

1) Jn ber Localbehirde von Clerfentvell fien 3. B. 13 ober 14 housefarmers
und 10 Sdanfioirthe (cf. Parlamentdrede von Sir Charled Dilfe vom 4. Marz 1884).
Die Sdantivirthe jind in foum geringerer Weile al8 die housefarmers an dem be:
ftehenden Wobnung2aujtdnden interefict, denn nidhtsd ift fo qeeignet, die Leute in bad
Wirthdhaus ju tretben, twie dex unbefriedigende Juftand der Wohnungen.

2) 38 a. 39 Vict. ¢. 54 s. 90, relp. filr bie TMetropolisd 29a. 30 Viet. c. 90 s.
35 und 36, und 37 a. 38 Vict. ¢. 89 s. 47 unbd 56.
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einen berartigen Antrvag, und dod) twar den Localbehdrden gerabe in dem
Grlaffe von Haudordnungen ein Mittel gegeben, gegen die vorhandenen
Wohnungdmifjtande energild® eingujdreiten. JIn bden Haudordnungen
finnen Weftimmungen bdarliber getroffen tverden, eine wie groBe Anzahl
bon Perfonen in den eingelnen Rdumen aufgenommen twerden diirfen?),
fexner wie Haufig dad Weiken und bie Reinigung der Haufer jtattzufinden
Bat, in welder LWeife filv Abtritte zu jorgen ijt 2c. Die KQocalbehdrde
fann bie Regiftrivung und die rvegelmdfige JInjpicivung aller tenement
houses ober gewiffer Claffen derfelben anovbnen ). Bon den 20 Diftricten,
benen in RQonbon bie Wefugnif zur Cinfilhrung von Haudordnungen ge-
geben tvar, Haben nur 15 wirklid)y Haudorbnungen erlaffen, und von diefen
15 Haben nur 2 — Ghelfea und Jslington — die Haudorbnungen thatjid-
lid), aber aud) nur in einem Dbefdrdnften Umfange angewandt. — Die
begitglichen gefeslichen Beftimmungen tourben {pdter dahin abgednbert, daf
bag Minifterium, ofhne eined vorhergehenden Antragd der Localbehdrben 3u
bediirfen, die Befugnif ur Einjithrung von Haudordbnungen verleihen fann.
Jm December 1883 ift died ffir alle Diftricte der TMetropolid gefhehen.
Rad) wie vor Hleibt e8 aber dem Belieben der eingelnen vestry itberlaffen,
ob fie Havdordbnuugen erlaffen, und iveiter, in tweldem Umiange fie die-
felben zur Ausfithrung bringen will.

Pie vestry Hat fih bisher in Folge ihrer Bujammeniebung durd)-
weg al8 wenig geneigt und aud) wenig geeignet erviefen, von
dber ifhr guvr Befeitigung dbev nuisances gegebenen Waife
Gebraud ju maden Die Auifafjungsioeife der vestry mufBte aber
aud) guriidirfen auf die Beamten, in beven Handen unidit die Aniven=
bung bder gefeblidhen Beftimmungen lag, auf die Inspectors of Nui-
sances. Die Infpectoren werben in gleiher Weife twie die ihnen vor-
gefeten Medical Officers of Health von den eingelnen vestries angeftellt,
it ben Handen der vestry ruht die Beftimmung itber ihre Befoldbung und
itber ihre Gntlafjung. Dicfe AbYhingigfeit von ben Localbehdrben wird die
Beamten wenig geneigt madjen, mit Energie auj Makregeln ju dringen,
twelde gegen bdag perivnlidie Jnterefle von Mitgliebern bder vestry gerichtet
find.  Aber, felbjt wenn bie BVeamten ben Muth Hierzu Hdtten, wdre o3
ihnen faum mdglid), ihre Pflidt voll su erfitllen. Die Bahl der JInjpecs
toren ift faft burdhglngig viel ju gering, und gevabe in ben drmeren Di-
ftricten, wo die Thatigleit der Infpectoren eine bejonderd umfangreihe fein
mitgte, find die ben eingelnen Jnipectoren unterftellten Begitle viel su grof?).
63 ift leidht verjtandlidh, daB gerabe bie drmeren Dijtricte an Beamten-
befoldbungen mdglidft su fparen judjen, und fo Iommt e8 denn bvor, bdak

1) Sn ber von dem Local Government Board entiorfenen Yiufter-Haudordbnung
wivdb vorgefehen, baf die Sdlafrdume fiix fede ertvachfene Perfon einen Luftraum
von 300 Kubiffuf gewdhren.

2 Mad der Wiufter-Haudordbnung jollen nur tenement-houses bid 3u einer
getoiffen gbhe bes fteuerbaren Werthes, bei benen bder Mieth3zind unter einexr be-
ftimmten Summe bleibt, der Jnibicirung unterliegen.

3) @elbft in bem qut verwalteten Diftricte Whitedhapel mit 5000 von Arbeitern
betvohnten Héaufern gibt e nur 2 Inspectors of Nuisances.
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auj einen eingelnen Jnfpector Bezirfe bid ju 100,000 Eintvohner fallen,
ja, Haufig Hat der Jnfpector nod) andere communale Wemter, 3. B. das-
jenige eined3 Bauinjpectord, und daneben ift ihm ftetd nod) Privatpraria
geftattet.  Selbft wenn die JInjpectoren aud befjeven und
mefr qualifigirten Glementen beftdnden, ald e8 gumeift der
Fall ift, witvden fie bei dbex GrdBeifhrerBezirfedodh niditim
©tanbe Jein, die ihnen fibertragenen Piliditen voll ausdju-
Fillen.

Man fieht, ed find eine gange Retfhe von Momenten, twelde alg Ni-
fadjen ffix dad Entjtehen und filr dad Fortbejtehen ber Mikitdnde in den
Avbeiteriohnungen sufammengewirtt Haben. WAn bdber Wurzel bdex
Wohnungadivage befindben jid) Fragen vonallgemeinever Be-
dpeutung: Die englilde Municipalverfaffung, indbefonbdere diejenige von
Qondon, dag Leafefpftem, bdie Verthetlung ded Grundeigenthums, bdie Gon-
centritung dber Jnbuftrien in den Grofiftddten, die Majfeneinwanderung in
die Grofijtddbte und anbere widptige Momente fpielen YHiex eine Rolle. Fiix
alle diefe Punfte it von den, bor der Royal-Commiifion gehorten Beugen
ein evthvolled Material jufammengetragen worben. Ciniges Wenige dar-
aud foll jur Grglngung bder Hier gegebenen allgemeinen Darvjtellung nod)
hingugefiigt werden.

Die Royal-Commiffion Hat junddijt eingehende Crmittelungen bdariiber
ethoben, intvieweit die jur Befeitigung von nuisances gegebenen gefehliden
Beftimmungen thatjaglid) sur Anwendung gebradht werdben. €3 Hat fid)
dabet Heraudgeftellt, dap ftberall, wo bie Gefepe nidht ausdgefithrt werdeu,
bied lebiglid) auf einer Sduld bder Localbehirde beruht. Die Behdrden
in den Provinjialftddbten BHaben bdabei ifver Pflidht iu weit Hdherem IMafe
geniigt, al8 bdiejenigen in London. Der Jnipectorvenftab in London ent-
foridit webex an Bahl nod) an Qualitdt ixgendivie den ju ftellenden An-
forberungen. Jn eingelnen Bejirfen, twie 3. B, Clerfentwell, find Fernex
gevabeu jcanbaldfe Buftinde aufgededt wovben; Suftdnde, weldhe nur 3u
perftefen find, wenn man in Betvadht 3ieht, eine wie aufevordentlid
gevinge Nufjightadbefugnih in England dev Centralbehdrde
gegenitber den Localbehorden jufteht: Mitglieber der vestry Be=
treiben in ber niedertrdadjtigiten Weife unter MiBbraud) ifhrer amtlidjen
Befugnifle einen Handel mit jhlechten Haufern; ein Beamter, weldjer ver-
fudit, die gefeplihen Beftimmungen gegen bdie slums energijdh zur Durd)-
fithrung ju bringen und feine Riidficht davauf nimmt, dap fic) eine grobe
Anzahl bder slums im Befibe von TMitgliedern Dder Localbehirde befinbet,
in welder die housefarmers bdie Majoritdt haben, wird fofort ofhne Angabe
von Griinden entlaffen. Durd) die Hiev bejonberd ypon bem Secvetdr bdex
vestry Glectemivell, Mr. Paget, von dem Berfajfer ded Pamphletd ,Hor-
rible London®, Mr. &ims, und von bem Yutor einer andern ,Bitter Cry
of Outcast London* {iberfdriebenen Flugjdrift, Reverend Anbdrerw Mearns,
gemadhten Gnthiillungen biirfte der Sadhe der Reform der Lonbdoner Wuni-
cipalvermwaltung ein nidjt geringerer Dienft geleiftet fein, ald der Verbefjerung
der Arbetterwofnungen.

IWag fernex bad Lease-system betrifft, jo witd ein auBerordentlid)
werthyoller Beitrag filv die Beurtheilung deffelben und der damit jujammens
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Hangenden Jnftitution ber middlemen ober housefarmers burd) bie Wus-
fagen bead Lord William Compton, bed Sohued des Herzogd vou Northamp-
ton — 1wobhl bed grdften GrundititdBeigenthitmerd in Qondbon — fotvie bed
Anwalted H. T. Boodle, deg Redhtsbeiftanbez dber Herjige bon Novthampton
und Weftminfter, geliefert?).

Bon befonderer Gritndlichleit endlid) find die Unterjudjungen, weldpe
bie RNopal-Commijfion itber die Griinde Titxr die Hohe der Woh-
nungdmiethen angejtellt hat. Die Hohe ber Miethen ift Yervorgerufen
durd) den Mangel an vorhandbenen Arbeiterwohnungen gegenitber einer jort-
bauernd fjteigendben MNadfrage. Die Royal-Commiffion ift dbabei ausiithr-
lih auf bie Frage eingegangen, ob unbd inwicweit eine Befriedigung bdes
Wohnungsbeditriniffes durd) Wohnen in den BVovorten miglid) fein toilrde,
ob nidht indbefondere in ber Wetropolid eine grofe An-
3abl von Perjonen, welde Hheute in den slums woYhnen, in
bie Bororte hinausdziehen Ifdnnten. Diefe Frage ift bon bder
allerduBerften Widptigleit. Hat man 8 dod) bvielfad) gerabeju ald eine
Redjtfertigung filr bie geringe Untvendung ber gefehlichen Beftimmungen
und dag Bejtehenlaffen der slums angefithrt, dak eine jdhledhte Wohnung
immerhin nod) beffer Jei al8 gar Teine.

Gine pricife Antwort auf bdie Frage, eine Dbejtimmtie FejtjteNung,
weldjer Procentfah der in London lebendben avbeitendben BVevdlferung that-
{adhlich) geztoungen ift, in ber Ndbe ihrer Arbeit ju toohnen, ift Yeiber aul
den Feugenausdfagen nidht ju entnehmen. €8 finden fid) Hier nur allge-
meine Momente ausgefithrt; jo vor allem, dak bdie gange Glaffe der nidht
in dauernder Bejdyditiqung befindblihen Arbeiter gegioungen fei, in unmitiel-
barer Nihe ded groken Arbeitdmartte? ju toohnen, damit fie bei einer fid
bietenben Gelegenbeit jur Bejdhdftigung jdhnell gur Hand find; bdied treffe
vor allem zu Hei ben Taujenben von Dodarbeitern, bei ben fir die Kleiber-
und Sdubh-Magazine BVejdhaitigten u. §. w. Dagu Ldmen Terner Diejenigen,
beren ®etverbe aui perfdnlidien Dienjtleiftungen beruht, und endlid) bviele

1) Yud der BVernehmung ded Wr. Boodle mbge Hier eine gelegentliche euferung
itber bie englijde Gefebaebung hervorg hoben twerben. Wr. Boodle extldrte, o3 fei fiix
ben Juriften fehr fdytver, die englifdhen Gefehe itber dad Sanitdtstvefen ju verftehen;
biefelben fetent faft fo complicict, twie bdie Gefebe betr. den Bau von Kirchen, tveldy
Teptexe bid jept itberhaupt nody Niemand verftandben Hatte, — Diefe Shwerver-
ftandligteit und Compliciertheit ber einfhlagigen gefehlichen Be-
ftimmungen ift ein Woment, veld)es in einem getvijfen Gradbe emne Entiduldigung
fitr bie Nidtausfiihrung dbexr Gefehe durd) bie ¥ocalbehirden abgiedbt. In ben Aus:
jagen vor ber Moyal-Commiffion ift mebrfach Dbie Thatfadje BHerborgetreten, bap
langjdhrige Mitglieder ber Localbehirben und Beamte, welde (dhon lange Beit
im Dienfte geftandben Haben, fid) in einer erftaunliden Untenntnil itber bie ifnen
burd) bie Gelebe gegebenen Padytbefugniffe befinden. Eine Confolidbation der Sanitary
Acts tird denn aud) in bem Beridhte der MNoyal-Gommiffion al3 eine bdringenbde
RNothvenbdigfeit bezeihnet. Borlaufig hat dad Local Government Board eine itber-
jidtlide und leidhtverftandlide Sulammenftellung bder auf die Wohnungsrage iiber-
Daupt besiiglichen Gefehe anfertigen laffen und unter dem 31. Dec. 1883 mit einem
Circularbriefe an fammtlide, mit dber usfithrung bdiefer Beftimmungen betrauten
get)th:ber%T gefanbt (cf. 13. Jahredbericht bed Local Government Board, Anbhang
. 111 f).
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Arbeiter, weldje durd) ihven Berui geztvungen find, in bejtimmien Stadt-
theilen ju wohnen, wie 3. B. die Gemitfe- und GriinframBhandler, Aber aud
bei den itbrigen Glaffen werben bdie erheblichen Sdywierigteiten betont, welde
einer Berlequng ded Wobnfiked aud der Stadt bHeraud entgegenftefen.
Durd) dad Hinein= und Hevaudfahren toiivde ein nidht unerheblider Beit-
uud Geldbaufwand veranlaft. G2 fei ferner in Betvadjt ju iehen, dab die
Miglidhfeit, mit der Familie jufammen zu Mittag zu effen, vollftdnbdig
fortfalle. Jnfotveit ntefhrere Familienglieber auf Berdbienjt gingen, vilrbe
bag Wohnen auBerhalb der Stadt einen gang unerfdmwingliden Koftenauf-
wand Herbeifithren, und ed entftdnden anderve Unzutvdglidhfeiten; ingbefon-
bere witvden die gelegentlidien Arbeiten, weldje ed einjelnen Familiengliedern
haufig moglih madjen, dagd Ginfommen ihred Grndbrerd zu erhohen, Hin=
wegfallen, fall bie Familie ausd der Stadt Hevaudzdge. €8 wird weiter
hervorgehoben, daB fich die Arbeiter in den von ifhnen betwobuten Stadt-
theilen RQonbond bdie RLebendmittel und fonftigen Bedbilriniffe weit billiger
befdaffen fonnten, al8 bdied in den BVororten mdglid) jei; aud) bdilxfe nidht
auBer Adht gelaffen tverben, baf bdie Arbeiter vielfad) ein Wiberftreben
seigten, die ifnen Yeimijd) geworbene Nadhbaridhait ju verlaffen und fid
bon ihren alten Freunben und Befannten ju trennen,

Der Gefammteindrud, welden man aud den Jeugenaudfagen entnefmen
fann, gebt dbabhin, daf die Hoffnung nur eine gevinge ift, bdie Wrbeiter=
wohnungdnoth dadurd) ju befeitigen, daf die Wrbeiter in erheblicher Zahl
ihre Wohnung aud London Yeraud in die Borvovte verlegen werden. Das
gegen wird mefhriad) in bden Ausfagen Hervorgehoben, daB bder natiirliche
Teq, bdie Wohnungdnoth zu befeitigen, darvin beftehen ivitrde, dak bdie Fa-
brifanten, foweit fie nidht Yitr individuelle Beditrfniffe arbeiten, ihre Etabliffe-
mentd aud den grofen Stédten Hinaug- auf bas Land verfegen. Dabei wird
su gleidher Beit eine Thatfadhe feftgeftellt, tweldhe die Dbeftehenden Berhalts
niffe in einem befonbders jYlimmen Lichte exfdeinen [dht, ndmlid) die That-
fadge, daff Qonbdoner Unternehmer vielfad) durd Beitungs-
annoncen WArbeiter bom Landbe nad) London 3Zu jziefhen
fuden, obwohl in Londbon feldft ein hinldnglidesd Angedot
pon Urbeitzgfrdften borhanben ift. AB Grund Hierfilr wird an-
gegeben, daf bie Qonboner Arbeiter nidt Yo qut qualificivt feien, Edrperlidh
anftrengende Arbeiten auszufithren, weil bdiefelben durd) bdie ungiinftigen
Berhiltniffe, unter denen fie leben, ju jolden Wrbeiten unbraudhbar ge-
mad)t Jeien?). Auj diefe LWeife wirtd eine Eilnjtlide Gintwanberung neuer
Arbeiter nad)y London YHervorgerufen, und fo dad jHhon beftehende Mikver-
hialtnig swifden Angebot und Nadirage nad)y Arbeiterwohnungen nod
mehr verfddrit.

Wag den MWangel an Arvbeitervohnungen betrifft, Jo gelangen die vere
{diedenten Momente, welde dbazu beigetragen haben, die Jahl
der vorhandenen Arbeiterwohnungen u vermindern, ur

1) ,Countrymen are thought, to Dbe Detter able to accomplish the heaviest
kinds of work, the unfavourable conditions, in which the townspeople live, ten-
ding to unfit them for the more laborious exertion. Report S. 19.
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eingefenden Grdrterung. €8 wird mehriad) audgefithet, daf alle Berbefje-
rungen, afle Reubauten, welde in den WArbeitervierteln audgefithrt worben
feten, bie bigherigen Werhiliniffe nur verjGlimmert Hatten, indem fie den
sur Berfiigung ftehenden Raum fiir Wrbeiterwohnungen nod) weiter ein-
fdrantten. Am meiften Unbeil Hhaben offenbar die Gijenbahnanlagen
angevidhtet, welde gevade in den bon dben Arbeitern bewohnten Bierteln
bejonderd erheblidye Serftirungen mit fid) bradyten. Um einen Beqriff von
bem Umfange diefer Berftovung ju geben, fei Yervorgehoben, dah im Winter
1884,85 bdie Befugnik jur Grpropriation von 1807 Hdaufern in London und
3859 Hiufern im itbrigen Gngland nadygejudht wurde; die exrfteven waven
bon 14905, die lefteven bon 17 056 Pexfonen der arbeitenden Claffe bewofnt.
Betanntlid) bebarf e@ in England eined Parlamentdacted ur Grifei-
lung ber Grpropriationgbefugnif. Hierbei ift durdh zwei standing orders
bed Parlamentd (orders 38 und 111) beftimmt, dap der Antragiteller eine
Grfldvung einguveichen Habe, wie biele Perfonen der arbeitenden Claffe durd)
bie Grpropriation iYHre Wohnung verlieren witrden, und in welder Weife
fitv ein anberteitiged Unterfommen derfelben geforgt fei. Diefe Beftimmung
ift nun aber bon nuv geringem prattif§en Nuben gewefen. Bon hen, wie
8 fdeint, dburdjausd nidjt feltenen Fallen, wo bdirvect unvidtige Erilarungen
abgegeben tourben, abgefehen, wird bdie BVeftimmung 3umeift dadurd) um-
gangen, baf die betreffende Gefellichaft den Haudeigenthitmer, vefp. bden
housefarmer burd) ewdhrung einer Entfdhddigung vevanlaht, den Miethern
rechtzeitiq u tindigen, um dann die Erldrung abgeben ju tinimen, dah
teine Perfon der avbeitenden Glafle dburd) die Erpropriation ifhre Wohnung
perlieven terde. Jn anderen Fdllen finden Privatarvangementsd jwijden
ber expropriivenden Gefelljdajt und ben Miethern ftatt: bdie Gefelljait
3ahit ben Thiethern Ileine Entjgadbigungdjummen von 30—50 sh., dbamit
bie Miether fic) felbft ein anbertveitiged8 Nnterfommen beforgen. Jn bden
tenigen Fillen, wo die Gefellidaften fitr diejenigen Perfonen, welde durd)
die Grpropriation ihre bidherige Wolhnung verloren, Gebdude ervidhtet
Daben, ift bad jumeift nur jum Gdeine gefchehen: nadhbem die Befugnih
sur Grprdpriation erlangt war, find die Gebdude aldbald in Waarenlager
umgewanbelt ober gu jonftigen conumerciellen Sweden verivenbdet toorden.
Sp ift dag Angebot bvon NArbeiterwoYhnungen ebenio
ftetig gefallen, wie dbie Radfrage nad) denfelben ugenom-
men Hat. Daraud rvejultivt einerfeitd bdie fortwilrende Steigerung bder
Miethpreife, wie anbererfeitd die gefundheitdmwidrige Neberfitllung der Woh=
nungen, und aud der Ueberfitllung der Wolhnungen wiederum folgt ihr rapider
bauliger Berfall. So ift e8 eiune fortlanfende Kette von Urfadjen und
Wirtungen, weldje die vorhaudbenen IMifftande Herbeigefiihrt Haben.

§ 8.

Die Bujidnde bder Urbeitertvohnungen YHaben bdag englijhe Parla-
ment wiederholentlid) befhdttigt und gur Cniftehung von ganzen Gruppen
von Gefegen gefthrt. LWie aud der Sdilberung ded bidherigen Buftanbes
ber Avbeitertvohnungen Herborgeht, Haben jebod) bdiefe Gefefe niht obder
nur in fehr geringem TMape eine Befjerung der BVerhiltniffe Hevbeigefithrt,
und eg er{deint deghalb angezeigt, wit der Darlequng dev cingelnen Ge-
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fege, 3u der wir nunmehr dbergehen, eine Befpredjung bdevjenigen Puntte
ju verbinden, an benen bdie WirtfamPeit diefer Gefehe gefdheitert ift.

Das Ziel derenglijhen Arbeiterwohnungsgejebgebung
ift ein boppelted: ed Hanbelt jid) einmal um Bejeitigung
ber vorhanbenen ungejunden Wohnungen, um ein Niedber-
veiBen dev slums, anbdervervjeitd um eine Befdrberung bder
Gntitehung neuer Arbeitertwohnungen. Diefe Deiden Gefidita-
punfte ftehen in einem inneren Bufammenhange. Wenn durd) die Grrid-
tung einer geniigenden Babl neuer gejunder Wohnungen Jiir die Befriedi-
qung ber thatjddlid) vorhandenen Nadivage nad) Arbeiterwohnungen geforgt
witd, jo werben bie Befifer der slums, bdeven Fortbeftehen mit der That-
fache gufammenfhangt, dak die Nadfrage nad) Wohnungen weit itber bas
Angebot Hinausdgeht, in Folge der Concurrven fhon im eigenen Jntereffe
an eine Befeitigung der Mikjtande Herantreten. Wnbdeverfeitd witvde durd
ein bloRed TtiederreiBen der slums ofne gleidheitige Grridhtung neuer Haufer
ber beftehende Bujtand faum gebefiert werdben, indem dbadburd), dak eine ver=
mefrte Anzahl von Perfonen in die vorhanbenen Arbeiterrvohnungen zu-
fammengebrdngt witrde, fefhr bald neue slums entjtefen mitgten.

&3 mup daber ald durdjausd rationell angefefen werben, baB bdie eng-
lijhe Gefebgebung, weldye fich) mit der rbeitertvofhnungsdivage befdhaitigt, beide
Biele ind Auge fakt. £ ed aber vationell getwvefen ift, baB man mehriad
in einem und demfjelben Gejehe beide Gefihtapuntte verbunden fHat, ober ob
badburd) nidht die Grreidung eined jeben der beiden Biele erheblid) erfdhmert
und feind in genilgender Weife erreicht ijt, wird die nadfolgende Darjtellung
ber Gefege und ihrer Wirtfamteit lehren?).

3 einigen der Gefehe find Ddie beiden Gefidtdpunite fo volljtdndig
sufammengetvorfen, dag e3 unmﬁghc{) erfdjeint, die ftreng Togijche Trennung
ber gefehlichen Beftimmungen in jolde, weldje die ,,pulling down®, und in
foldje, welde bie ,,constructive branch of the subject” Hetreffen, ﬁtet burd)=
aufﬁf)ren Die gefehlichen Beftimmungen jollen ded8halb fo gruppirt werden,
wie died in Gngland gebraudlid) ift und aud) von der Royal CommlSSlOn
bei thren Unterfudjungen eingehalten wurbe.

I. Die erfte Gruppe der u befpredjenden Gefee niipft an ben Ramen
bed Bier jhon genannten Philanthropen Lord Shaftezdbury an. Lord
©Yhafjtedbury jepte i. J. 1851 junddft im Unterhaufe und dann, nad) jeiner
Berujung in dad Oberhaus, aud) dort den Labouring Classes Lod-
ging-Houses Act (14 a. 15 Vict. ¢. 34) durd). Died Gefeb wird
exglingt refp. modificirt durd) die Common Lodging-Houses Acts pon 1851
und 1853 (14 a. 15 Viet. c. 28, 16 a. 17 Viet. ¢. 41), fotvie durd) ben
Labouring Classes Dwelling-Houses Act bon 1866 (29. Vict. c. 28). Das
wefentlid)fte ber Beftimmungen it foIgenbe@. Jn Stadten und Ortidaften
mit mindeftend 10 000 Ginwobhnern fann in einer audbdritdlih) ju bdiefem
Smede bexufenen Berfammlung der Localbehdrde die Grridtung von Logir=

1) In den Minutes of Evidence, &. 706 twird bag ,combining the removal
of unhealthy houses with an lmplovement scheme“ al3 ein ,heroic process® bes
3eichnet.
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Haufern fiir die avbeitende €lajfe befdhlofien werden. Jn bden Ortidaften
mufR bdiefer Bejdhluf mit einer 2/z-Majoritdt gejait werben, in den Stiadten
hat bie Ausfithrung ded gefabten Befdhluffed ju unterbleiben, jalld Steuers
gafler, welde /1o bed Steuevtverthed bded Diftricted veprafentiven, Wibers
fprud) evheben. Tad) gehbriger Annahme ded BVejdhluffed ift die Local-
behdrde beredhtigt, Grundftiide su faufen oder ju padten, um Logirhiufer
barauf ju erviditen, ober aud) beftehende Logirhiufer ansufaufen. Gine Gp=
propriation fteht ihrv ju diefem Swede nidht ju.

Wag juriftijd) unter einem Lodging House ju berftehen ift, ift nidht
gan3 unbeftritten. Die Perridhende Anfid)t begreift darunter: Haufer, in
welden Perfonen der drmeren Claffen, die nidyt Mitglieder ein und ber=
felben Familie find, Aufnahme — regelmdpig nur auf turze Jeit — finden
und einen gemeinfamen Raum bewofhnen. Deravtige Hoteld jiiv die allex=
drmften Boltajdidhten, in denen momentan Obdbadhlofe fitr 83-—4 d. Nadht=
quartier finben, find in Gngland vielfad) ald Privatunternehmungen er=
vidhtet toorden, und ed beftehen Fiiv bdiefelben eine NReihe polizeilidher und
fanitrer BVorjdriften. Die Localbehbrben Haben Haudordnungen fiir diefe
Qogirhadufer erlaffen, durd) weldje fiir die Aufredhterhaltung von Ordnung,
Reinlidhfeit und Sittlichleit in den Hufern in genilgender LWeife BVorforge
getroffen wird.

Wenn nun bdie Localbehrde felbft auf Grund ded Shaftesbury Act
folde Rogirhaufer evvichtet, fo fann fie zu diefem Bwede unter Genehmi=
gung ded Minifteriumd Anleihen gegen Verpjindung der Localfteuern auf=
nehmen, aud) fann die Darlehndcommiffion fiix jifentlide Arbeiten — Public
Work Loans Commissioners — berartige Darlefen gewdhren. Die Befugnif
ur Bewilligung von Geldern tourde in bden fpateren Gefehen audgedehnt auf
alle Unternehmungen, welde die Grridhtung bon Wohnungen filr die arbei-
tende Glaffe (nicht bloB von RLogirhdufern) und bdie Heritelung von An-
lagen, beren Berbindbung mit jolden Wohnungen ald paffend angufehen ijt,
sum Biele Haben, und war ohne Unterfdied, ob Qocalbehrben ober Gefell-
fdhajten ober Private die Unternehmer find. Ueber die niberen Bedbingungen
bei diefen Darlehndgewdhrungen unbd itber den Umjang, in weldem dbavon
Gebraud) gemadht worden ift, foll unten nod) ndher gehandelt werden.

Wag die Crridtung von Logirhiufern, bden eigentlihen Bwed bed
Shaftesbury Act, anbetrifft, fo ift bad Gejep ein todbter Budiftabe
geblieben. @8 find iiberhanpt blod swei Orvte, die City of London und
Huddersfield, tweldje bon bder Grlaubnid jur Crridtung von Logirhiufern
®ebraud) gemad)t Gaben, und aud) hiev ift dbad nur in einem minimalen
Umfange gefdjehen. AlB Grund fiir dbag Sdeitern bed Gefehed wird von
den Bieritber bernommenen Beugen, abgefehen von dem allgemeinen, itberall
wieberfehrenden Ptomente der Unthitigleit und Unfahigleit der Localbehirden,
fpectell ber Pangel ertdhnt, bdbaf da3 Gefeh ben Localbehdrden fein G-
propriationgredht getwdfhrt, und bdaPB tweiter einer ju Fleinen Minoritdt die
Madht gegeben ift, durd) ibhren zumeift aus felbitfiichtigen Motiven Hervor-
gehenben Widberfprud) die Wugfithrung ded Gefehesd su Hindern.

II. Die jweite Gruppe bon Gefeben wird nad) dem Tamen ded Ab-
geordneten, tweldjer die betreffenden Beftimmungen juerft beantragte, alg
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Torrens’ Acts begeihnet. €3 find ber Artizan’sand Labourer’s
Dwellings Act 1868 (31 a. 82 Vict. c. 180) unb bie beiden N o=
pellen daju pon 1879 und 1882 (42 a. 43 Vict. c. 64 und 45 a. 46
Vict, C. 54 part 2). Diefe Gefepe find gitltig fiir alle Stidte Englands,
Scottlandd und Jrlandd mit wenigftend 10000 Gimwvohnern. Die we-
fentlidften Beftimmungen Jind folgende.

PWenn bder bon den LQocalbehdrden angeftellte Sanitdtdbeamte (Medical
Officer of Health) in feinem Begirte Haufer vorfindet, vefp. durd) eine Gin-
gabe von bier ober mehr Hausdbefigern auf Hdaufer aufmertiam gemadt wird,
welde fid) in einem derartig gefundheitdgeidhriihen Juftande befinden, dah
fie fitr menfdhlide Wohnungen ungeeignet ju evadhten find, fo Yat ex dar-
itber an bie Qocalbehrde ju beridhten. Weun die Localbehdrde ed unter=
lagt, auf diefen Beviht Hin Sdhritte gu thun, fo fann fic durd) dad Mini-
fterium auf eine von 4 Hausdbefigern an dafjelbe gericdhtete Gingabe Hin jur
Nusfithrung der BVeftimmungen ded Gefebed angehalten werben. Die Qocal-
behorbe foll gundd)ft ein Sutadhten ifhred Baubeamten (Surveyor ober En-
gineer) einfolen, ob e3 udthig ift, dad Haud ober einen Theil bdeffelben
einjuretgen, oder ob ber Uebelftand durd) baulide Berdndbevungen befeitigt
werden fann. Dad Gutadhten wird dem Gigenthitmer ded Haujed jugeftellt,
welder dbag Redht Hat, dagegen Gimwendungen u maden. Nad) Crledigung
berfelben lagt bdie Qocalbehbrde einen volljtdndigen Baublan mit Koften-
anjdlag von ihren Baubeamten anfertigen und iwiederum dem Gigenthitmer
guftellen.  Dem lepteven ift aud) in diejem Stadium nod) das Redht der
Berufung gegeben. It der Bauplan fodann vedhtslrditig geworden, und
ber Gigenthiimer unterldft ed dennod), denfelben audjujithren, jo Hat die
Localbelprde, falld 8 fidh um gdangliden Abbrud) Hanbelt, dad Redht, das
Haud aui Koften ded Gigenthitmerd abjureifen; falld ed fidh) um Repara-
turen YHanbdelt, bie IWahl, die Reparatur auj Loften ded Gigenthiimerd vor-
gunehmen ober bag Hausd zu {Hhliegen ober ed abzuveiffen. Gine Entjdhadi-
gung bded Gigenthitmerd fitr den Gingriff in jein Gigenthumaredt witd in
feinem $Falle jugeftanbden.

Die Torrens’ Acts darvatterifiven jich hiernadtimiwefentlidgen ald
Grgangungen, vefp. Bevidhdviungen der oben {Hhon erwdhnten
dlteven Beftimmungen fiber dbie Bejeitiguug von Nuisances.
Wahrend bdie dlteven Sefele borjugsmweife aui die Grawingung von Repara-
turen Hinaudlaufen, wird Hier vor allem der leider Haufige Fall ind Auge
gefafgt, dba Gebdude einer Meparatur gar nidt mehr fahig oder werth find,
und daf fid) bedhaldb ein bdivected MiederreiBen berjelben ald bie allein au-
gebvadhte Mafregel ergiebt.

Wie die fritheven Gefebe, Jo fdheiterten aber aud die
Torrens’ Acts an ber Unthdtigteit dber Qocalbehdrden und
der von bdenfelben abhingigen Sanitdtsbeamteun, welde
bad Gefel uur in den allerfdhlimmiten Fallen und nur in einem minimalen
Nmfange in Bollzug fehten. Dad dem Minifterium Hievbei gegebene Redht,
aui eine Befdwerde Hin einjufchreiten, bHlich ohne allen praftijdhen Werth,
weil in den Diftvicten, wo das Gefep vor allem Yatte zur Anwendung ge-
bradt werden jollen, bdie Mehrheit ber Hausbefiber aud folden Perfonen
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beftand, welde ein Jntereffe an der Wufrechterhaltung ded beftehenden Bu-
ftanbed Hatten. JIn Folge deffen twar ed jdhon eine Seltenfeit, daf Angeigen
iiber Wohnungen ,,unfit for human habitation** feitend der Hauabefiper ein=
liefen. Der Fall, dbaB Gingaben dad Stadium bHesd Beridhta ded Sanitdtss
beamten — in weldem diefelben ja bid in alle Gwigleit aujgehalten werben
fonnten — dburdhlaufen, und daf dann bvier Hausdbejifer itber dbag Nidteins
fdjreiten feitend ber Qocalbehidrde Bejdjwerbe beim Miniftevium erhoben
Hatten, ijt dtberhaupt nidht vorgefommen.

Auf diefe LWeife blicben aucdh bdie Torrens’ Acts faum mehr ald ein
tobter Budjftabe. Anjtatt nun bdie BVerbefferung an dem Punite angugreifen,
pon tweldem ber Mikerfolg bed Gefehed vefultivte: bder Unthatigteit bex
Qocalbehdrden, glaubte man, die Wirtjamteit ded Gejesed badburd) verftirten
au fbnnen und ju jollen, daB man dem Hausdbefifer einen Entididigungs-
anfprud) einvdumte filr dag Gingreifen in den gejunbdleitdgefahrliden Ju-
jtand feine Gebdubed. Wan that died freilid) nidht divect, jonbern auf einem
Umwege. Man gab ndmlid) in bder Rovelle von 1879 bem Gigen=
thitmer eined Haujed, weldem auj Grund bdev Torrens’ Acts der Befehl ju-
geftellt tworden ijt, Dbaulide Bevinderungen an feinem Haufe vorzunehmen
ober bafjelbe niederzureifen, dbad Redt, 3u verlangen, dap bdie Cocalbehsrde
bag Haud faufe. Der KLaufpreid follte, wenn feine Ginigung exzielt wurde,
burd) Sdiedsiprudy Tefigeftellt werden, und bdie Sdhdpung auf der Bafia
ded Marftiverthed (fair market value) erfolgen.

Diefe Abdnderung bed Gefehed war allerbingsd geeignet, die Hausbefiber
der Durdhfithrung der Torrens’ Acts geneigter ju madjen; aber jie Hatte den
umgefehrten Erfolg bei den Localbehivden, welde ed in ber Hand Patten,
durd) Veeinflufjung thred Sanitdtd8beamten die Wirtjamleit ded Gefehesd auf
ein Pinimum zu vebuciren. Die Localbehbrben muften bei jeder Antven-
bung bed Gefehed gewdrtig fein, daB bder Gigenthilmer den Anfauf bded
Haufed verlangte, und die mit diefem Anfaufe verbunbdenen Audgaben —
bon ber nidht ju vedtfertigenden HoYe ber Gompenjationdjumme mag Fu=
ndd)it nod) abgefehen toerben — muften gerabe die drmerven Diftricte, fitr
weldje da8 Gefe borjugdweife beftimmt twar, bon jebem Einjdreiten ab-
fdyreden.

Sn ber That wurde dad Gefes nuvr in wenigen Diftricten
itberhaupt 3ur Anwendung gebradt; in London find e8 nur jed)3
Diftricte, twelde dad Gefes wirtlich ausdgefithrt Haben. Und bdied ift der
Fall, obiwohl dburd) die MNovelle bon 1882 bdag Anwendungsgebiet ded Ge-
fehes erheblid) eviveitert wurbe, indbem bie betreffenden Beftimmungen aus-
gedehnt twurden auf obstructive buildings, d. Y. Hiufer, welcge 3war an
fi nidht ald unbetvohnbar angefehen werben fdnnen, aber fitr die betreffende
Gegend im Wege gelegen find, indbefondere den freien RQuftzutritt verhin-
dern oder auj jonftige Weife ungilnftiq auj die itbrigen Gebdube eintirfen.

Durd) die Jiovelle bon 1879 tpurbe fiir die Metropolid nod) die pe-
cielle Beftimmung getroffen, dak die von der RQocalbehirde erworbenen
Grunbititde den Jmweden bed Gefehed entipredjend, d. §. entiveder ju IWoh-
nungen filv die arbeitendbe Glaffe ober yur Grdffnung refp. Eriweiterung von
Stragengiigen in Gegenden, welde von der arbeitenden Claffe bewohnt find,
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verwenbdet terden jollen. Bu gleider Jeit tourbe fitr die Metropolid eine
neue @ontrolinftans itber dben Diftrict8behorben eingefithrt. Man gab niamlid
bem Metropolitan Board of Works, einer Behorbe, welde mit bder Nus-
fithrung dffentlicger Arbeiten auf Koften ber gefammien Metropolid betraut
ift, bie BefugniB, die Localbehdrden zur Crfiiflung ihrer Pflidt anzubalten
und eventuell im SdumniBialle an Stelle der Localbehdrden dagd Gefes ur
Nuaiithrung 3u Hringen unbd die alddbann entftehenden Kojten ber Hetreffenden
Qocalbehdrbe aufzuerlegen. Gin derartiged Gingreifen ded Metropolitan
Board of Works fann bdburd) eine Befdhtwerbe eined eingelnen Hausbefihers
ober eined Armenpflegerd Herbeigefithrt werden. Wud) diefe Beftimmung ift
ohne praftijden Grfolg geblieben; bad Metropolitan Board of Works ift
in feinem eingigen Falle eingefdhritten.

Wenn fomit aud) die Torrens’ Acts nur in unerheblidgem Make jur
Befeitigung der beftehenden FNothitdnbe beigetragen Haben, fo war dod) in
biefen @efefen eine Reibe von neuen TMomenten jum Wuddrud ge-
fommen, welde die Grundlage Hir die nun zu bHejpredhende Gruppe von
Gefesen abgaben. Man Hatte exfannt, dak bdie energijdhe Durdfithrung
von BVerbefferungen nuv miglid) jei, twenn bdie lebteven lozgeldft witrden
pon dem engen Gefichtsireife der vielfad) an der Aufredhterhaltung bded be-
ftehenden Buftanbed pervidnlid) inteveffirten Qocalbehdrden, und dah esd weiter
ndthig fei, die Berbefferungen nidht auf dad Tiederreihen eined eingelnen ge-
fundfeitdgefahrliden Gebdudesd zu Hefdrdnfen, jondern die BVerbefferungen
in einem toeiteren Umiange und in einem grogeren Style durdzufithren.

II1. Die nad) bem conferbativen Minijter, Siv Rihard Crof, aud
unter dem Jamen ber Cross’ Acts befannten Artizan’s and La-
bourer’s Dwellings Improvements Acts 1875, 1879 unbd
1882 (38 a. 89 Viet. c. 86; 42 a. 48 Vict. ¢. 63; 45 a. 46 Vict,
c. 54 part 1) geben jilr Stddte in Gngland und Sdottland mit mehr
ald 25,000 Ginwohnern die Befugnif, ganze Flachen, welde von einex
Reihe von ungefunden Gaffen und Winfeln beded't find, su fiubern?).
Die Ausfithrung diefer BVefugnif wird in London in die Hinde bed Metro-
politan Board of Works, refp. in ber City of London ber Commissioners
of Sewers, in bden anberen Stdbdten in bdie Hande der ftadtifden Sanitits-
behbrden gelegt.

Permodus procedendi ift folgenbder: 2Wenn bder juftdnbdige
Sanititabeamte eine im Sinne bed Gefeled ungefunde Gegend vorfindet,
ober wenn ihm bon jwei Friebendvichtern ober 12 Steuerzaflern bed be-
treffenden Diftrictd eine biedbejiigliGe NAngeige gemadht wird, fo Hat ex
barfiber an bie oben bejeidneten Behdrdgn su beridhten. IWenn es der Sani-
tatebeamte unterldpt, einen derartigen Berid)t eingureidjen, ober wenn in dbem
Berihte, im Widerfprudhe mit den geftellten Antragen, eine Gegend alg nidt
ungejunbd begeiGnet wird, jo Esnnen die Antragfteller an dad Winifterium —
fitr Qonbon Home Secretary, fiirt bda8 itbrige Rand Local Government
Board — appelliven. Halt bdie RQocalbehrbe — in London bad Metro-

1) Dad Wirtungdgebiet bed Gefehed umfaht auber dber Metropoli3 87 Stidte
in Gngland und 8 Stadbte in SHottland. Fur Jvland gilt ein Specialgefes.
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politan Board of Works — ifjrerfeits, entgegen dem Berichte ded Sanitdts-
beamten — ber fogen. Representation —, dbie @egend nidjt fitr ungejund,
und lehnt fie bedhalb bdbie Vornahme von Berbefferungen ab, jo Hat fe
bavitber mit Gritnden an bad Minifterium Ju bervidten, tweld)ed die end-
gliliige Entjdeibung trifft.

{5 TRNadbem eine Gegend filr eine ungejunde im Sinne ded Gejeised er-
flact worden ift, Hat die Localbehdrbe einen BVerbefferungéplan mit Kojten=
anfdlag durd) ihren Baubeamten anfertigen zu laffen. Diefer Plan follte
wfpritnglih die Befdaffung von paffenden Wohnungen Fiir iwenigftens
ebenfo viele Perfonen bder arbeitenben €lafle vorfehen, ald durd) die Frei-
legung bed Tevraing ifjre Wohnung verlieven. Die Novelle von 1879 liel
Audnahmen Hievvon gu, und nad) tweiteren Wenberungen bdurd) die Novelle
von 1882 ift diefe Frage jeht in verfdhiebener Weife fitv Condon und filr
die Provingialftidte geovdnet: Jn London joll ftetd fitv die Hilfte dex
Arbetter, weldhe die alten Hdufer bewohnten, auf dem Freigelegten Plage
ober in beffen ndd)jter Nahe Wohnung gejdaffen werdben, wahrend von
der Sorge Tilr dad Unterfommen ded Refted auf Antrag feitend bes WYtini-
fteviuma bdigpenfirt twerben fann; in bdern Provingialftdbten bdagegen ift die
Behorde itberhaupt nur dann verbunden, in dem Plane Borforge fitv
vbeiterioohniungen 3u treffen, wenn died von dem PWinijtevium auddritdlic
perlangt wird.

Der Berbefferungaplan ift gehovig befannt ju maden und dem Mini-
jtevium eingureihen. Dagd NMiniftevium entideidet itber etwaige Eimwen=
dbungen unbd fann aud) aud eigenem Wntriebe den Plan abdndern. Daj
Miniftevium jtellt den genehmigten Plan durd) eine vorliufige Berordnung
feft, und diefe ift fobald al8 thunlid) dbem Parlamente jur enbdgitltigen Ge-
nehmigung vorzulegen.

Sn Ausiithrung ded Planed Hat bdie Localbehrbe bdie betveffenden
®rundjtitde anzufaufen, event. ju erpropriiven. Sie fann ferner dbie Haujer
abreifen lajfen und neue Strafen Yerftellen. Dagegen darf fie dben Neu-
bau von Hdufern nur dann felbft ausfithren, wenn dad Minifterium aus-
britdlid) feine Genehmigung bdazu evtheilt Hat. Die Regel foll ed fein,
baB die Behrde bdad Treigelegte Tervain unter bder Bedingung ver-
fauit vefp. verpadtet, daf der Rdufer auf dbemfelben den Berbefferungsdplan
austithrt. .

Durd) bie Novelle von 1882 ift ber Wirtungdlreiz der Cross’ Acts
eingefdrintt worben auf Fladen, tvelde mehr ald 15 Haujer enthalten;
Eleineve Flachen follen auf Grunbd der Torrens’ Acts Hehanbdelt twerden.

€3 mag angebradyt fein, mit ein paar Worten auf dad VBerhaltnif
einjugehen, in weldem bdbie Cross’ Acts ju ben Torrens' Acts
ftehen, und die 3wifden diefen Dbeiden Gruppen von Gefefen DHejtehenbden
Berfhiedenfeiten ju vecapituliven. Die Torrens’ Acts Haben in erfter Linie
die Befeitiqung von gejundheitaididliden Haufern jum Biele, daran jdlieft
fih nur fitr ben Fall, baf der Gigenthilmer die geforderten Wafnahuten
nicht felbit vornimmt, die Grpropriation und die eventuelle Berwerthung
der Grunditiide durd) bdie Qocalbehrbe an. Die Cross’ Acts faffen bdie
©duberung von gangen Fladen in bad Auge, und ed twerden die daju er-

8*
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forberlichen Grpropriationdredite divect gegeben. Weiter ift mit Magnafhmen
unter den Cross’ Acts ftetd eine RNeuanlage berbunben; bei den Torrens’
Acts dagegen befteht nur filr die TMetropolid die BVerpflichtung, die erwor-
benten Grundftiide ju JNeuanlagen zum Beften der arbeitenden Claffen 3u
verwerthen. Die Crridjtung neuer Haufer auf den erworbenen Grunditiidn
fann nad) dben Torrens’ Acts jtetd won bder Qocalbehdrde exfolgen, wihrend
in den Cross’ Acts bied regelmdBig Privatunternehmern #tberlaffen mwird.
Gine weitere Berfchiedenheit befteht Hinfihtlich der Behdrdben, welde diefe
Gefeke gur Ausfithrung 3u bringen Haben; fpeciell in der Metropolid ge-
fhieht die usfithrung der Torrens’ Acts bdurd) bdie eingelnen Diftricts-
behdrben, wdhrend die Wusfithrung der Cross’ Acts ald gemeiniame An-
gelegenheit der gefammten Metropolid angefehen wird. Endlid) find bdie
Befugnifje der Centralbehdrbe, ded Minifteriuma, gegeniiber Mafiregeln unter
den Cross’ Acts tweit umfaffendere al8 bei jolden unter den Torrens’ Acts.
Die Frage, ob ein concreter Fall unter den Cross ober
unter dben Torrens’ Acts 3u behanbeln fet, Hat vielfad ju
perwidelten Controverfen gefithrt. Speciell in der Metropolia
fudjen die Localbehbrben die mit ber Befeitiqung von [dhlehten Haufern
verbunbenen Koften von fid auf dagd Metropolitan Board of Works abzu-
wilzen. Wenn eg den Localbehdrden gelingt, dburd) eine Gingabe ihred
©anitdtgbeamten dad Metropolitan Board of Works jur Sduberung ber
Blidye, auf welder {dhlechte Haufer ftehen ju veranlaffen, jo erhdlt bder
betreffende Dijtrict Berbefjerung, ofhne daf damit eine irgendivie erfhebliche
Grhdhung der Localfteuern perbunbden ift, weil die von dem Metropolitan
Board gemadjten Audgaben von bder gefammien Metropolis gleihmipig
getragen werben. Diefer Umiftand ift gerabe jiir die dvmften Diftricte von
Bedeutung. LWidhrend Hier Hei dem geringen BVermdgensdjtande die burd)
Befeitigung eingelner Hdufer gemdf bden Torrens’ Acts eutftehenben Nusz-
gaben eine fehr empfindliche Steuerbelaftung Hervorrufen, wird den Diftricten
dburd) die Sduberung ganzer Fladen auf Grunbd der Cross’ Acts ein birecter
Nupen ugefithrt: Der fteuerbave Werth bed Grund und Bobend in bem
betreffenden Diftrict witd durd) die Sduberung der jdhledhten Gegend und
durd) die Grridptung Beflever Haufer fehr exhedblid) gefteigert, und die Loften
Hierflir fallen in itberiviegenbem MaPe auf bie vermbgenberen Dijtvicte!).

1) €8 mag hier barauf aufmerfiam gemadht twerben, bak in Gngland die (ocalen
Steuernt im Wefentlichen in bder Form ber poor-rate refp. durd) Bufdhlige 3u bex
poor-rate aufgebradyt werden; bdie poor-rate aber wird erhoben von bdem jdhrliden
Reinertrag bed in ben betreffenden Diftriften fidhtbar belegenen, einen Gewinn ab-
werfenben Vermdgens. Dad faft alleinige Steuerobiect fiix bie Socalbefteuerung find
bie Grundftiide, und bet der Steuereinfdipung berjelben wirtd bdie Rente zu Grunde
gelegt, u iveldjer man verniinjtigertveife exiwarten fann, bag Grundftiid su vermiethen.
Bergleiche Hieritber Ujdhrott, ,Da3d englilhe Urmentvefen”. Leipsig 1855, &. 216 ff.
BVon einexr Grhdhung bded fteuerbaren Werthed ded Hausd- und Grunbdbefibed, wre
biefelbe durd) Maknabhmen unter bden Cross’ Acts Yerbeigefiihrt toicd, ziehen daber
bie bidherigen Steuerzafler bed betreffenden Diftricts grohen Jtufen, inbem fie in der
Tragung der Locallaften erleichtert twerbem. Tenjenigen diefer Steuerzahler, tweldye
in unmittelbaxer Nadybaridaft von elenden Wohnungen Hdufer befiben, wird bda-
neben nod) ein befondercr Bortheil dadurd) gugefithrt, dak fte von der unangenehmen
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©3 ift hiernad leidht ju verftehen, baf die Localbehsrben ber drmeren Be-
gitfeein Ginjdyreiten auf Grund ber Torrens’ Acts mbglidyft 3u vermeiben judjten
unb, joiveit bie beftehenden Buftdnde eine Berbefferung dringend exheifdten, alle
Mittel und Wege erfdhobiten, um die Sadje auf dbad Metropolitan Board of
Works abguwélzen. Diefe leptere Behdrde zeigte fich aber durdjaud nidht
fehr zu einem Ginfdreiten geneigt, fondern ftrebte dbanad), fidh) dbie mit dem
iiberaud jdwerfalligen Berfahren unter den Cross’ Acts verfniipjte Arbeitdlajt
miglidft vom Halfe ju jdhaffen. Ehe ez daher ju einem Handeln, fei es
unter ben Cross’ Acts ober unter den Torrens’ Acts fommt, ift regelmdafig
eine lange, fid) oft Jahre Hinaudziehende Correfponbens 3wifden ben be-
treffenben Bebhirden voraudgegangen und bad Enbrefultat babei ift fehr
Yaufig gewejen, daB tweber unter ben Cross’-, nod) unter den Torrens’ Acts
eingefdritten wurde, iweil eine jebe bder dabei in Frage fommenden Be-
Hovden fidh davauf ftiihte, daB die anbere im porliegenden Falle bie coms-
petente fei. Gine Hdhere Inftany, von welder dieje Conflicte Hatten ent-
fhieden twerden Ednnen, Hat ed aber bid jest nidht gegeben.

Nadybaridaft befreit werben, und dak bdie ganze Gegend burc die MNeubebauung ge-
hoben wird. Diefer Puntt ift in den Ausfagen vor der Royal-Commiifion me?rfad)
beriifhrt tworben, unbd ed i dabei der Vorfd)lag gemadyt, mit Ritdjidht auj dex=
artige aud Gommunalmitteln Yerbeigefiihrte Werthiteigerungen eine befjonbdere
SteuerfilrbiejenigenGrundftiide, weldeRupen aus dexBerbejferung
3ieben, eingufithren (fogenannted betterment). Diefe Jbee twird unter Berufung
auf dbnlide, in WAmerita geltende Veftimmungen befonderds von ben Rabicalen
Ghamberlain und Ghatv Lefevre jorwie von bem Homeruler Dwyer Grah mit
Gnexgie vertreten. — €3 mag hier gleichzeitig ein anderer Steuervorihlag ertwdhnt
werben, weldjer vor der Royal-Commiffion vielfad) exdrtext wurde und zu lebhaften
Meinungsverichiedenfheiten Anlah gegeben Hat. Um bdie Banthatigteit zu befdrbern,
tourbe namlid) vorgefd)lagen, tnder Nihe bev groBen Stiadtebelegenes,
nod) unbebauntes Land in ftarfever MWeife als bLidher zur Gteuex
heranguziehen. GemdB ben englifhen Steuerprincipien wird unbebauted Lanbd
nad) Mahgabe bed aud demfelben tn feinem gegemwvdrtigen Buftande gezogenen Gr-
tvaged beftewert. Pan he,;eidmete 3 wun ale eine Ungereditigfeit, baf der Gigen-
thitmer von unbebautem Kande auf biefe LWeife oft in eimem mintmalen Umfange
3u ben Ausgaben fitr allgemeine Verbefferungen beitrage, wdbhrend ihm diefe Ber-
befierungen Ddod jpdter, wenn exr dad Land jum Bebauen verfaufe, in der allgemeinen,
burd) bie Berbeflerung Yerbeigefithrten Werthfteigerung ber Grundititde zu gute
Tfommen. Gegenitber dem Borid)lage eimer erhdhten Vefteuerung bded unbebauten
Landed madhte Lord Salidbury auf bdie nadyibeiligen Folgen, weldje derfelbe in
Janitdrer Beziehung Hervorrufen tuiixde, aufmertfam: aller freie Rawm in dben Stidten
wiitbe in {olge eimer berartigen DlaBregel veridhwinden. Der frithere Minifter
@ofdent fermer ivandte ein: bie WBefteuerung von unbebantem Lanbe twiirbe iun
wetterer Folge dbie Befteuerung leexftehenbder Wohnungen mit fid) fiihren; diefe lepteve
Makregel aber wiirbe die Bauthitigteit, weldje man dody befordern toolle, einjdyrinten.
Wabrend ber BVorfhlag o von verfdhiedenter Seite Oppofition fand, Herridte dod
3temliche Uebeveinftimmung dariiber, baf bag gegentvirtige Syftem dber Localbefteuerung,
nad) tweldem nur der nukende Inbhaber zur Steuer bHerangezogen wird, bex Eigen:
thitmer bagegen fret Lleibt, und ferner eine Befteuerung ded Deiveglidjen Bermigens
iiberhaupt nidjt ftattfinbet, nidyt geeignet fei, bie Bornahme von Berbefjerungen
burd) bdie Localbehbrben i befdrdern. Gin ndhered Gingehen auf all biefe Fragen,
twobei bad gange englifhe Steueriyftem zur Crdrterung gegogen twerben miigte, ltegt
augerhalb bes Rahmensd biefer Wcbeit. Die Puntte tind hier nur anmerfungdeile
beritfrt toorben, um ju zeigen, bap aud) bad Steueriyftem fiivbdic Wohnungs-
frage von Bebeutung ift.
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Ueber ben Umiang, in weldhem bie Cross’ Acts fpeciell in
Qonbon jur Anwendung gebradht worden find, ift eine bid
gum Jahre 1882 incl. reidhenbe Aufftellung vorhanden. WAug bderfelben fei
Folgended Hier Hervorgehoben. Jm Gangen wurben feitend ber SGanitdta-
beamten 83 representations an dag Metropolitan Board gerichtet. Hierbei
muf auifallen, baf bie Bahl ber Antrige von Jabhr ju Jahr abnimmt.
Diefelbe betvagt 1875:12, 1876:10, 1877:5, 1878:4, 1879:1, 1880:0,
1881:0, 1882:1. Daf bdiefe Abnahme nidht darauj berubt, dap ¢d jeht an
einem Anlaf jum Ginfdjreiten fefhlt, geht aud ber oben dngegebenen Darftellung
ber Wohnungdzuftinbe, wie fic von der Royal-Commiffion ermittelt worbden
find, Yerbor. Der Grund liegt vielmehr darin, bak bie Art und Weife,
wie bie representations von bem Metropolitan Board behanbelt wurben,
wenig geeignet war, die Sanitdtdbeamten ju neuen Gingaben ju veran=
lafjen. Bon ben 33 representations twurben 10 ofne Weitered vertworfen,
und 3war 6 aug dem Grunbde, daf dad betreffende Areal fiir eine Behand-
[ung unter den Cross’ Acts gu Ilein fet; von bden {tbrigbleibenden 23 re-
presentations Hatte bdad8 Metropolitan Board 6 nod) ,in Ueberlegung”,
unb 3mwar bejanden fid) 2 in biefem Stadium feit 1877, 2 feit 1878 umd
1 feit 1879. Wenn man Yierbei aud) in volle Beviidfidhtigung jiehen
muf, daB durdy die gefebliden Beftimmungen dad BVerfahren ju einem febhr
umftdndlidgen und jdywerfilligen gemadyt wordben ift, fo beweift diefe That=
fadje dody, mit wie geringer Thattraft und Ausdbauer dag Metropolitan
Board ber thm itbertragenen Aufgabe nadgefommen ift. Was nun bdie
17 representations anbetrifit, weldhe {iberhaupt eine definitive BVehandlung
burdy bag Board erfahren YHaben, fo ift nuv bei 4 der Berbefjerungdplan
Bereitd gur Ausfithrung gelangt; bei den iibrigen ift theild bdagd Terrain
itberhaupt nod) nidht jreigelegt, theild ftefht die Neubebauung deffelben nod)
aud. @3 find im Gangen 40 acres jreigelegt, dbavon aber erft 17 rwieder
neubebaut,

Bwijden ber Freilequng ded Terraingd und ber Neube-
bauung find wieberholentlid Jahve verfloffen -— eine That-
fadye, weldje nidit nuv twegen bder groBen pecunidren Berlufte, die bdurd)
bag unbenupte Liegenlaffen ded Tervaingd entftehen, Beadhtung verdient, jon-
bern vor Allem dedhalb, weil dbie vorhandene Wohnungdnoth aui diefe
LWeife in einem ungeheuren TMafBe gefteigert tworden ift. G2 erfdjeint da-
Her verftdndlidy, wenn in den vor bder Royal-Commiffion gehorten Aus-
fagen mebrfady die Bemerfung wiederfehrt: die Anwendung ber Cross Acts
Habe in eingelnen Fdallen die worhandbenen Miftdnde nur vergrofert; denn
ed fei immer nod) beffer in slums ju wohnen, ald gav feine Wohnung 3u
Haben.

Wenn nun aud) an dem Mikerfolge der Cross’ Acts in Lonbon die
Art und Weife, in weldjer dbagd Metropolitan Board feinen Pflihten nad-=
gefommen ift, eine Sduld tragt, fo twird man dod audy nadh inneren
Gritnden bafilr fudjen milffen, baf bagd Gefel fein Jiel verjehlt Hhat. Die
Grlinbe find unjdywer ju finben: fie beruhen auf dem RKoftenaufvande, den
die auf Grund der gefebliden Beftimmungen getroffenen Mafregeln mit
fid Tithren. Diefe Hihe dber KLoften refultict aud 2 verjdhiebenen Wo-
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menten: einmal ift der Anfauf der Fladen in Folge der jur
Anwendbung gebradten Grundiage iber die Entidhddigung
ein fehr tHeuver, und anbdererfeitd wird der Verfauj der
Fliden durd) die Befdyvantungen, welde dasd Gefep Hier=
bei vorfdreibt, erheblid) erfdhwert. Gehen wir auj bdiefe beiden
Punfte nod) etiwad ndfer ein.

Bei Grpropriationen unter den Cross’ Acts foll in gleidher
Weile, toie e8 in dem Torrens’ Act pou 1879 beftimmt twav, der Haud-
und Grundftitdwerth auf dem villigen Marvftwerthe (fair
market value) bafirt wewben, Bur Beredhnung diefed Marftwerthed
witd bon den Sdjieddvihtern der Mieth3ingd 3u Grunde gelegt, welden
bag Haug thatfadlid) einbringt. Je mehr der Hausdbefiber dburd) ungehdrige
ober geradegu ungefeslidhe udnupung der Rdume deren derseitigen Erirag
fteigert, um jo Hoher mup bdie ju zahlende Entjdhadigungsfumme ausfallen.
G3 wwhd bamit ein bdivected Prdmium auf die ungehdrige Ausdnubung dex
Hitufer gefebt. JIn weldem Buftande fid) die Rdaume befinben, vefp. in
weldgen Buftand fie dburd) die ungehorige Audnubung Yineinfommen, blied
urfpriinglich bei ber Abjdakung ganz unbeadjtet. Die Novelle von 1879
dnberte died injofern, als jie anorbnete, daf der Betrag der Eutfd)ddigung
devjenige Werth fein folle, bden dag Haud Haben wiivbe nad) Befeitigung
etwaiger nuisances und abjliglid) der Roften, welde diefe Befeitigung ver-
urfacdjen wiivde. Die Sdyiedsvidhter find Ternmer in den lebten Jabhren bei
ber Abjddapung davon ausdgegangen, bdap gefundheitdgeidhrlihe Haufer,
welde ju {dhledit fiiv eine Repavatur jind, niht ald Hdaufer, fondern ald
Grundjtitde mit jo und Yo viel Wagenlabungen von Steinen und anbderem
Baumateviale angefehen werben jollen. NAuf bdiefe Weife wurde jwar bdie
GEnijdyadigungdfumme fiir eine Reihe von Fdallen erheblid) eemiBigt; imumers
Gin blieb aber der Marttwerth ald Bafiz der Entfdadbigung beftehen. NRun
haben aber Haufer von der in Frage fommenden Avt nur einen bejd)réntten
Marft, ndmlid nur unter Qeuten, welde fid) Leine Scrupel darausd maden,
die porhandene Wrbeitertvohnungsdnotl) in bder ungefhdrigiten Weife ausdzu-
nuen, um einen Hofen Gewinn ju erzielen, und bdenen e8 bdaher gleid)-
gitltig ift, su weldem Bwede und in welder Art die Rdume benubt wers
ben; ob ber Miether die Wohnungsdrente durd) Wuinafme bon liidberlidhen
Dirnen oder auf weldje fonjtige Weife aufbringt. Wahrend folde Haufer
unter anftindigen RQeuten gar feinen Marft Haben, ift ihr Marktioerth
unter der Glaffe ifhrev derzeitigen Befiljer ein tweit hdhever ald berjenige von
guten Paufern in guter Gegend!). Bei Jugrundelegung bed Martiwerthes

1) Folaenber, in ben Auslagen bor der Royal-Commiffion angefithrter Fall
mbge gur JMuftvation bienen. €in Hausdfarmer bejaf die lease bon 13 Haufern in
Vinecourt Limechouse. Diefe lease hatte nod) 42 Jahre ju laufen. Die von bem
Hausdfarmer an ben Gigenthilmer ju zahlende jahrlide Rente betrug 55 £ 5 sh.
Ter Hausfarmer vermiethete die eimgelnen Rdume zum Preife von 4 sh. hig 5 sh.
9 d. per Wode und madyte auf bdiefe Weife qud dben Haulfern ein jihrliches Cin:
fommen von 158 £ 12 sh. (alfo faft a8 Dreifache ber von ihm gezabhlten Rente).
Auf Grund deffen forderte er bei der Erpropriation der Hdufer eine Cntidabdigung
vor 750 €. Nadtraglid) wurde nun ermittelt, dbaf bdiefer Hausdfarmer bdie be-
treffenbe lease erft bor zwei Jahren getauft Hatte, und 3war zu dem Preife von
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mup baher bie an ben Hausbefiber zu zahlende Entjddbdigung immer eine
unverhiltnifmakige Hobe evveidhen.

Bu ber Entihddbigung an den dergeitigen Hausdbefiger
tommt aber weiter ein DYaufig fehr erbeblicher Poften, weldher alz
Gntidhdabigung an dbie Miether und indbefonbdere an bdie
Cabenbefiher au zablen ift. Obwohl diefen Perfonen dburd) daz Gefes
divect ein Entjdhadigungdaniprud) nicht sugeiproden ift, Haben die Sdieds-
vidhter benfelben dod) durchweg eine Entihdadigung fitr die borzeitige Auj-
1ojung bed Miethsverhiliniffed juerfannt. Die Entidhadigung Hat befonders
bet den Qabenbefibern fehr erheblidje Dimenfionen angenommen. Die Ab-
johapung eined Gefchaitd vefp. die Abjdydbung ded Nacdhtheild, welden ein
Gefddft durd) die erforderlidhe Verlegung erleidet, ift eine fehr dhwierige
Gade und Bat dielfad) zu langjdhrigen BVerhandlungen Anlaf gegeben.
Wenn fobann der Gejdditdinhaber mit dem ihm von den Sdhiedsridhtern
auerfannten Entidhadigungdaniprudje nid)t ufrieden twar, fo fonnte er Beru-
fung bagegen an eine Jury einlegen, und e8 YHat fidh Yerausgejtellt, bdag
bie Juwy Pier, wo g fid) um Cntjhddigung aus bBffentlihen Mitteln Han-
belt, regelmafig bon fehr freigiebigen Anfichten beherridht wird 1).

Neber den Preid, welder durdyidhnittlich bet den Grpropriationen ge-
3aBlt wordben ift, fehlt e8 an exacten Fejtftellungen. Solde Feftitellungen
erfeinen aud) itbevausd jd)wierig, weil die BVerhaltniffe in den eingelnen
Gallen zu verfdiedene find, Die Hihe der den lessees gegablten Enijdhd-
digungen vidtet fih natlhrlicher Weife nad) der Beitbauer, weldje die lease
nod) 3u laufen Yat. Ferner Hat man fih tn manden Fdlen, fpeciell da,
o ¢8 fid) um eine nod) lange lease Hanbelte, auf den Anfaui bder lease
befdhrintt, wdbhrend man in anbdeven Fdallen den Grund und Boben von
dem Gigenthitmer Hinzufautte.

Betradhten wiv nun, in welder Weife bad freigelegte Ter=
vain perwerthet wurde. GB ift beveitd angefiihrt worben, dap nad
den gefepliden Beftimmungen eine Verwerthung regelmaBig in ber Art ge-
jchehen jol, dak die Behirbe dad Terrain gegen die Bedingung ber Yue-
fithrung bed Berbeflerungdplaned verdukert. Der Guwerber Yat nidht nur
bag Tervain den Gefeben gemdf gur Erridtung bon WArbeitertvohnungen zu
verwenden, jondern ev Hat fih) aud) bet ber Crridhtung genan an die fejt-
geftellten Baupline ju Halten. Durd) diefe Bedingung wird natilrlich der
Rreid der Reflectanten erheblid) eingefdhrdntt; bdenn abgefehen davon, daf-
eine Grbauung von Wrbeitertvohnungen Hidher bdie Speculation nidht fehr
angegogen Hat, wird Niemand fid) gern fir feine Bauausjiihrungen einen
bejtimmten Plan von einer Behdrde voridyreiben laffen, jumal twenn eg fidh
bereits vielfad) geseigt Hat, dak ein oldjer Plan nidht der beftmiglige ge-
toefen ift. So fam es, dbap die Nadjfvage nad) derartigen Terraing eine
fefr Hletne war, wifrend andererfeitd dad Angebot ald ein geswungened
200 £. Diefes Betipiel zeigt, wie leidht e3 bet ben beftehenden Verhaltnifjen joldjen
Reuten mbglid) ift, in furger Jeit grofe Gewinnfte eingubheimien.

1) Gine Berufung gegen bad Urtheil der Schieddrichter ift nur in den Cross’ —,
nidht aber in bemn Torrens’ Acts borgefehen. Die Einfithrung der Berufung ift
fiherlidy feine Verbeiferung.
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exfheinen mufBte, ba ja bie Behorde jelbft bag Terrain nidht dburd) eigene
Bauaugilthrungen Henuben darf.

Jn Folge deflen ging die BVermwerthung ded Freigelegten Terraind nur
fehr langfam vor fidh, und die dabei gezahlten Preife Hlieben
erheblid Hinter bem Anfaufspreife juriid?). Jn einem Falle
wurbe freigelegted FTerrain, welded der Behorde 1 £ 1 sh. 8 4. per
Quadratfup gefoftet YHatte, ju 4 sh. 8 d. weiter verfaujt. Mr. Shaw-
Lefevre gab bei feiner Vernehmung an, daf 11 fitr London durdgefithrte
Berbefferungsdpline einen Baarverluft von 1,250,000 £ Perbeigefithrt Hatten.
Bon diefem Verlufte jeien etrwa 400,000 £ auf 3u Yohe Entjhadigungdjummen
suritfaufithren und ebenjalld 400,000 £ davauf, dbaB bad freigelegte Ter-
rain nur unter bder Bedingung bder Crridhtung von Haufern nad) vorher
feftaeftellten Planen iweiter verfaujt werden durfte.

Diefe fhwere Belaftung der Steuerzahler, wie jie von
ben MaBnahmen unter den Cross’ Acts peranlaBt wird,
muf man beviid{idtigen, wenn man fid) itber dbie relatiy
geringe Anwendbung ded Gejehed ein vidhtiged Urtheil bil-
ben will

IV. Meben ben bigher erwidhnten Gefelen, beven birected Jiel eine
Berbefferung der Wohnungdyuftdnde ift, find nod) einige anbere Makregeln
Hervorzubeben, durd) iwelde bie Staatdgewalt in England die LWwjung ber
Wobhnungsirage ju befdrbern gejudht Hat.

Hierher gehoren junddft bdie Beftimmungen iiber die Gewdhrung
pon Darlehen ausg dffentliden NMitteln behuis Berwendung
gur Grriditung von Wohnungen flir die arbeitende Clajje.
Wie bereitd oben erwdhnt wurdbe, waren jdon durd) dben Shaftesbury Act
von 1851 bie Public Work Loans Commissioners ermddjtigt, den Local-
befirden gum Bwede der Crridtung bon Logirhiufern Darlehen 3u madjen.
Durd) bad Gefes von 1866 (29 Vict. c. 28) wurbe diefe Grmddytigung
audgedefnt auf alle Nnternehmungen, weldhe die Errichtung von Wohnungen
fitr die arbeitende Glaffe ober bie Herftellung von Anlagen, deren Ber-
bindbung mit jolden Wohnungen ald paffend anzufeben ift, jum Jiele haben.
Ttad) dem Gefefe von 1866 fonnen Darlehen gu diefen Jweden aufer an bdie
Localbehdrden aud) an Gefellfhaiten ober Privatperfonen gemadht werden.
Dexr Bingdfuf Joll nidht unter 4 %o betragen, mnd die Ritdzahlung innerhalb
langjtend 40 Jabhren dwrd) HUnnuitdten exfolgen. Fitr bdie Darlehen ift
geniigende Sidjerheit ju geben, bei Darlehen an Localbehbrden bejteht bdiefe
Sidjerheit regelmipig in Berpjdndung der Qocaljteuern, bet Darlefen an
Gefellid)aften ober Privatleute joll neben fonjtiger Siderheit eine Hypothet
auf die mit Hiilfe der Darlehndjumme aufgefithrten Gebdubde gegeben werden.

Pie Torrens’ Acts gaben pon Jteuem bdie Befugnil, den Localbehdrben
sum Swede der Ausfithrung diefer Gefepe Darlehen zu bewilligen; an den
Bebingungen fitv die Gewdhrung der Darlehen tourde nidtad gednbdert.

1) Die Terraing find faft 'butcf)meg an bie im folgenben Paragraphen zu er-
wihnenden Baugelellidaften berfauft worden, die meijten an bie Peabodyftiftung; ber
Marimaler[pd war dabet 10 sh. per Quadbratfuf, wihrend fidh ber Erpropriations-
preid in minimo auf 17 sh. ftellte.
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Dagegen glaubte man bei Erlaf der Cross’ Acts ben Localbehdrden
erleichterte Bedingungen mit Ridfiht auf die unter bdiefem Gefebe vorzu-
nefhmenden umfangreiden und foftipieligen Werbefferungen jugeftehen u
follen. Tan beftimmte deshaldb, bap die Darlehen ju einem Findfae von
31/2 %0 getvdhrt werben fonnten, und bdak Fernmer bdie RitdzaPhlung erjt
innerfald 50 Jahren gu erfolgen braudge. Der Grlaf ndbever Beftimmungen
itber die Gewdhrung der Darlehen wird bem Finangminifterium iibertragen.
G8 foll babei unbedingt dafitr geforgt twerdben, dak der Staat feinen Yerlujt
bet Dderartigen Darlehen erleibe. Ter Wntrag auji Gewdhrung foll
porher bem Ptinifterium bed Jnnern unterbreitet twerben und muf von
biefem gutgeBeiBen fein. Dad Finangminifterium Hat auf Grund diefed
Befeled folgende Scala fiiv die BVevzinjung der Darlehen Feftgeitellt:

813 99 bet Ritdzahlung innerhald 30 Jahren,
33, %o 40
4 U‘O ” " " 50 "

Jm Jahre 1879 twurden duvdh bden fogenannten Sir Stafford
Northcote Public Work Loans Act die Public Work Loans Commissioners
evmddhtigt, ber Peabobyftiftung Darlehen bid ur Hihe von 300 000 £ auf
15 Jabre 3u 312 %o ju gewdhren. Die Peabobdyijtiftung, itber welde teiter
unten nod) ndher bevichtet tverden folf, bietet dburd) bdie in ihrem Befike be=
finbliden bereitd fertiggeftel{ten Gebdude groke Sidjerheit und (akt beghalb die
Getodhrung von Darlehen ju exleichterten Bedingungen gevedhtfertigt exfdeinen.
Sobann iibertrdgt bad Gefels von 1879 dem Finangminifterium gany allgemein
bie Befugnif, bdie Bebingungen filv die auf Grund fritherer Gefehe ju ge-
wahrenden Darlehen Feftaufesen und jeweilig, fobald eine BVeranlaffung
bagu borhanben ift, abjudndern. Die Hohe ded im Eingelfalle u ge-
wihrenden Darlehend toird auj 100000 £ begrenst. Diefe lehtere Be-
ftimmung Yatte den Bived, die grdBeren Qocalbehdrden, welde ohne Shiwierig-
teit Anleiben gu einem billigen Bindfup aufnehmen IBunen!), Hierau u
veranlaffen, und bie Gewidhrung von DVarlefen ausd den Staatdfondsd auf
bie Fleineren Rocalbehdrben, benen ed an einem Pinreichenben Credite fehlt,
gu befdranfen. Bon dem Finanyminijterium tourde fodann im Wuguit
1879 folgende neue Scala fiir die Getwdihrung von Darlehen Fejtgefest:

81/2 0o bei Rildgahlung innerhald 20 Jabhren,
331 Yo
4 0
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Die BVedingungen find alfo gegeniiber der im Jahre 1875 gegebenen
Scala verjdhdrit worben.

Neber den Umfang, in weldem auj Grund bdiefer Beftimmungen
Datlehen ausd difentliden Witteln 3um Bwed der BVex-
bejferung von Urbeiterwohnungen bigdfher gewdhrt worden
find, feien bie folgenden Biffern angefithrt. Auf GSrund ded Gejehed von

1) Jn ben lehten Jahren Yat bad Metropolitan Board of Works Unlethen zu
3 %, bie Stabt Birmingham 3u 3Y2 %o aufgenommen. Beidbe Haben ohne alle
Sdytierigleit Geld exhalten.
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1866 find Parlehen in einer Gejammihohe von 522, 141 £ gewahrt worden,
bavon 13000 an die Stadtbehorde Liverpool, 7225 an Private; bdie
iibrigbleibende Summe fdllt auf bdie Baugefelljfhaften, bon bdemen bdie
Beabodyftiftung nod) auBerdbem aut Grund ded Gefelesz von 1879, 800000 £
erhalten Hat, jo dbaB inggefammt Darlehen in Hohe von 801916 £ aud
pffentlichen Mitteln an bie Baugefellidaiten getwdhrt wordben find. Unter
dem Gefebe von 1875 find Darlehen in einer Gejammihdhe von 1619979 £
gemadht worben®). BVon diefer Summe entjallen auf Birmingham allein
1300000 &£.

3n den lehten Jahren feit Sir Stafford Northcote’s Act Yaben bdie
Antrige um Gewdhrung von Darlehen abgenommen, und ed ift dedhald
von der Royal-Commiffion eingehend erdrtert tworben, ob bie Bedingungen,
unter welden Darlehen gegeben werden, nidht zu Hohe find, und ob 8 fih
nidt empfiefhle, durd) erleidjterte BVedingungen die Privatipeculation zum
Bauen von Arbeitertvohnungen 3u bewegen ?).

€8 wurbe dabei befonberd dbarauf hingewiefen, daB der Staat durd)
bie Poftiparcafjen eine Summe von 41,768,808 & in Hinden Habe, fitr
weldge ex ben Ginlegern nur 2%z %o Binfen jablt; aud diefem Depofitum
expiele der Staat alljdhrlid) einen Nuben von ca. 94,000 £, und €8 fei
angejeigt, baf bder Gtaat ftatt beffen die Poftjparcaffengelber vefp. einen
Theil berfelben — etiva bie Hdljte — daju vertwerthe, billige Darlehen
gum Bwede der Crridhtung von rbeiterwohnungen u maden. Der Staat
fonne auf diefe LWeife, ohne BVerlujte gu befiirdhten, Darlehen ju 234 %o
gewdbren. Hiergegen wurde geltend gemad)t, daf e8 nidht angemeffen er=
fdheine, Gelder, weldhe vorjugsweife von jparfamen Avbeitern eingelegt feien,
filr dffentlihe Biwede 3u vertwenbden; man jolle lieber den Ueberfdul dazu
benupen, ben Sparern eine erhdhle Bevginjung ju gewdhren. Uebrigens fei
e8 fefhr weifelhajt, ob bei dem Fortbauernden Fallen ded Geldwerthed iibers
Haupt nod) lange auj einen joldhen Ueberjdhub ju rednen jei.

Bon anberer Seite wurbe audgeffihrt, der Staat fei im Standbe, Gelber
su 3 %% aufjunehmen, unbd toune daher ofhne Berluft Darlehen ju s %
gewdhren. Die vom Finanyminifterium aufgeftellten Bebingungen feien
gegenitber bem Gredite, welden ber Staat gendife, ju Hod. €8 jei Terner
nigt ridtig, die Ritfzahlungsivift jo furg ju Hemeffen, wic e in der Scala
ved Finangminifteriums gefGehen fei®). Sotweit die Darlehen an Localbehirden
behuis Ausflthrung von BVerbefferungen getvdhrt witrben, ergebe fid) alz
Folge der turgen Ritdahlungsdiriften, daf vielfad) die gefammten Koften
fitr die vorgenommenen BVerbefferungen auf bieLeaseholders fielen, und bdie
Gigenthitmer in feiner Weife dagu beitritgen.

Gine anbere TMafregel, durd) welde man bdie Ldjung dber Wrbeiter-
wohnungdfrage ju firdern gefudt hat, ift die Cinjithrungvon Arbeiter=

1) Diefe Summe begieht fic) ausidlieglicd) auf England. Dazu treten 215000 £,
weldje auf Grund dber Cross’ Acts in Sdpottland getvdhrt tourben.

2) Der Staat hat bei ben von ihm getvdhrte Darlehen bidher nie
Berlufte exlitten.

3) Die Rirdzahlungdfrift ber Tarlehen ift jumeift 20 Jafhire. So tourden im
Kahre 1800 150000 £ fiir 20 Jahre, 76546 £ fitr 30 Jahre und 25000 £ fiix
40 Jafre dargeliehen.
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3figen, workmen’s trains!). Big jum Jahre 1883 beftand itber diefen
Punft fein allgemein qitltiged Gefes, vielmehr wurbe nur bei Gelegeneit
eingelner Jteuconceffionen den betreffenden Gifenbahngefellidhaiten bdie Ber-
pflihtung auferlegt, Wrbeitersitge Yaufen ju laffen.

Die dffentlige Meinung in England Yatte fi) jedbod) jeit geraumer
Beit filr ein umijaffended energijdhed Ginfdhreiten gegen die Gifenbafhngefell-
fdaften audgefprocdhen, um bdiefelben u swingen, billige, fitr die NAvbeiter
benuybave Bilge eingurichten. Man fithrte an, durd) die bon den Eifen-
bahngefellfdaiten vorgenommenen Ggrpropriationen dre eine grofe Anzahl
pon Arbeitern iHrer Wohnungen beraubt worben, und die Wohnunganoth
fei baburd auf bie alleverheblichfte TWeife gefteigert. €3 et dbaber nicht
mehr al8 billig, dbaf die Gifenbahnen dad Jhrige daju beitritgen, um bden
ihrer Wohnungen in der Stadt beraubten NArbeitern die Moglichleit ju
geben, in ben Bovorten ju wohnen. DVied erfheifde aber einmal, daf Jlige
su geeigneten Stundben eingeridhtet witcben, mit demen bdie Wnbeiter ohne
weiteven Beitverluft ju ihrer Wrbeit jahren und von derfelben uriidfefhren
fonnten, und fobann iveiter, daR die Fahrpreife fiiv diefe Blige fo niedrig
bemeffen toitvden, um bden Ausdgabenetat ber Arbeiter nidht allzujdhwer 3u
belaften. Die Preife dilrften feinedfalld mebhr betragen, ald die Differeny,
welde jwijden der Wohnungdmiethe in den BVororten und derjenigen in
ber Stadt beftinbe. Ein Bwang gegen die Gifenbafhngeielljdajten, diefen
Borberungen nadjufommen, fei dadurd) beguiindet, daf die Eifenbahnen
durd) ihre Conceffionitung ein Pionopol erbalten Hitten, tweld)ed fie nux
unter Wahrung der Jnterefien der Gefammibeit audnupen bditrften.

Diefe dffentlidhe Bewegung madhte fid) in Berjammlungen und in der
Preffe jo energifd) geltend, daf mehrere Gefelljhaften e8 fitr angeseigt
Hielten, freitvilligertveife Avbeiterzilge eingurichten, in der Beflirdhtung, dah
fonft durd) die Gefehgebung nod) empfindlidhere Bwangdmafregeln gegen
fie audqeiibt werben iitben. So liefen Dereitd bor dem Gefehe bon 1883
taglidy 107 Anbeiterzitge mit einer Meilenlinge vbon 704 engl. Meilen,
wafhrend eine gefehliche Verpflihtung nur bei 11 bdiefer Bitge mit einex
Meilenzahl von 50%/2 engl. Meilen vorlag. Jmmerhin gab e fpeciell von
ben in Qondon miindenden Bahnen einige Gejellfdaften, weldje WAnbeiter-
3itge nod) nidht eingeridhtet Hatten, obwohl Arbeitertvohnhiufer an ifrer
Linie bereitd Yergeftellt waren. Diefe Gefellihaften fithrien aus, e8 Hanbdele
fid) bei ihnen gar nidht darum, ob bdie Ginridtung von Arbeitersiigen einen
pecunidren Berluft Yerbeifithren wilrde; fie wilcben einen jolden in Feinex
PWeife Jdeuen; dadjenige, was fie von Einvidjtung der Wrbeitersiige abHalte,
fei vielmehr die Befiirdhtung, dak bdadurch der allgemeine Bertehr geftirt
werdbe: am Vormittage itrde der gange Wagenvorrath in der Ridtung
nad) dber Stadt ju gehen, unbd fie miiBten bdenfelben alddann fiir bie im
RQaufe ded Taged in derfelben Ridhtung abgehenden Biige nad) der Aus-
gangeftation sutiidjdaffen; am Abend tviederum milften fie in der Stadt

1 (&me eigentlicje Definition bieled Beqrifia fehlt. Nad) ber Ausdjage Chamber-
laind vor der Royal-Commifjion ift unter workmen’s train gu verftehen ein 3
weldjer jur Bequemlidyfeit der Arbeiter ju gewiffen Tagedftunbden, indbejondere frug
morgend, ju mdafigen und angemeffenen Preifen fahet.
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einen grofen Wagenvorrath Haben, um die faft fammilih ju gleicher Reit
auf den Bahnhof fommenden Arbeiter {dhnell ju beidrbern und dadurd) u
vermeiben, dak auf dem Perron Unovdbnungen entftdnden?). Diefe Argus
mentation tourbe bon den im Parlamente fehr ftarf vertvetenen Gifenbahns
intereffenten mit groger Uebergeugungdwdrme twiederholt, und auf Grund der=
felben twurde von einem Einfd)reiten der Gefebgebung Abftand genomuen,
obwohl dod) der gange Einwand wefentlid) auf eine KLoftenfrage, die Befdaj-
fung eined grdBeven Wagenparts, Hinaudlduft.

Grjt im Jafhre 1883, ald bie Frage einer CrmaBigung der von den Eifen-
bahngefelljd)aften ju zahlenden Pafjagierftener gur Berhandlung ftand, wourde
bie Ginridtung bon Arbeiterzitgen ald Aequivalent filr die gewdhrte Steuers
erleigterung durdhgefest. Der Cheap Trains Act bon1888 (46 a. 47
Vict. ¢. 34) beftimmt Folgended : Wenn bad Hanbdeldminifteviuny, unter weldem
bie Gifenbahngefelljdaften in England ftefen, ber Ueberseugung ijt, dap eine
Gefellichaft nidht in geniigender Weile Fir Bitge forgt, welde au einem
angemtefjenen Preife Wxbeiter in der Beit bon 6 Ubhr Abends bid 8 Uhr
Morgend bon vefp. ju ihrer Avbeit fithren, jo fann dad Minifterium bie
Ginfitgung jolder Bitge anorduen, und wenn diefer Anordbnung, gegen weldje
eine Bejdwerde an die Cifenbahncommijfion uldifig ift, nidt Folge ge-
leiftet witd, fo geht die betreffende Gefelljhaft ber in bem neuen Gefege
gewiifrten Steuererleidhterung verlujtig. Dem Minifterium find jomit et
genitgende Mad)tbefugnifie gegeben, um die Cinvidtung von Arbeiterziigen
iiberall gu erywingen. Ginige Gefellfdaften Haben benn aud) jofort nad)
Snfrafttveten bded Gefesed ihren Fahrplan und Fahrtarif bevéinbert. Dex
Fahrpreid jdhwantt bei den Arbeiterzitgen jwifdjen 1 und 2 sh. per Wodje.
Diefe Bilge Taufen jedod) dburd)weg nidht Hig 8, fondbern Hidjtend iz 7 Nhr
Morgend. Dad Hanbeldminifterium Hat bid jeht nod) in feinem Falle von
den ihm gegebenen Bejugniffen jum Ginfdreiten gegen die Eijenbahngefell-
{daiten Gedbraud) gemad)t, obwohl vielfad) behauptet wird, dap fitr ein
Ginfdreiten veihlier AnlaB vorhanden fei. Der bigherige Hanbels-
minifter €hamberlain bemithte {id) in jeiner Vernehmung vor der Royal-
Gommiffion, bdie Gritnde filr feine Unthatigeit in bdiefer Ridhtung aus-
fitheli) dbaraulegen. Der eingig wahre, obwohl natitrlideriveife nidht aus-
gefprodhene Grund Hierfitr ijt, daB bder Minifter zu vermeiden gewitnfdht
Hat, mit den im Parlamente o jtart bertretenen Gifenbahninterefienten in
Conflict ju gerathen.

§ 4.

Nadhdem im vorigen Parvagraphen exdrtert worben ijt, in welder Weife
bie Staatdgewalt in England im Wege ber Gefebgebung filr eine Lbfung bder
Arbeiterfrage eingetreten ift, foll nunmehr eine furge Ueberfidht deffen gegeben
werben, wad bon privater Seite in diefer Ridjtung bereitd geleiftet worben ijt.

Wasgejdieht gunddft aud den Lreifenderamunmittel-
barften anbdberWohnungsdirage Jnteveffivten, benArbeitern

1) 63 mbge Hier dbarvauf YHingewiefen werden, dbah bdie englifden Eifenbafhnen
nur 3 Wagenclajfen Haben; mefhrere Eifenbahngefellidaften, To insbefondere die grofe
Midland Railway, Haben aud) die 2. €lajie gang eingeben laffen und fabhren nur nod)
mit Wagen 1. und 3. Clajfe.
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und ben Fabrifanten, jur Ldfung diefer Frage? Die Antoont
muf lauten: Qaum etwad Crivdhnensdtwerthed!

MWasg die Fabrifanten betrifft, jo find swar von denfelben in einex
Anzafhl von Orten in England Arbeitertvohnungen ervidhtet worben; alein
ed ift died fajt durdmweg nur da gefdhehen, wo bdie Giabliffementd {idh in
entlegener Gegend befanden, und two bdaher die Fabrifanten ein Jntereffe
baran Hatten, junddft Avbeiter Heranjugziehen und bdann bdafiir ju jorgen,
bafy diefelben in miglidhjter Ndhe der Fabrilen Unterfommen finden, dbamit
fie nidht einen tweiten Weg Hid zur Fabrit juriidjulegen Haben und o mitde
und erfd)lafft an die Arbeit gehen. Devartige Unternehmungen find nux
bann geeignet, bei bder Ldjung der Wrbeitertvohnungdivage mitzutvirfen,
fall8 babei bie Tendbeny obwaltet, JYnduftvien ausd den grofen Stdabdten, in
denen eine Wohnungadnoth bejteht, auf dad Land ju dislociren. Gingelne
Fabrifanten, ivie ingbefondere Gix Titug Salt, iweldher jeine Fabrif aus
Bradford Hevaud nad) dem jpiter nad) ihm benanuten Saltaive verlegte
und dort 600 Wrbeiterhaujer — cottages — evridhtete, Haben in der That
in biefem Sinne gehanbdelt. €3 jind dad bHi3 feht aber immer nur gany
vereingelte Unternehmungen gewefen, und fpeciell in London, two die Ab-
Hilfe der Wohnunganoth am bdringendften ift, fehlt 8 Hidher an devartigen
Beftrebungen. Erft in den lehten TMonaten YHat fidh) eine Bewegung in
biefer Ridtung bemerfbar gemadit; an der Spibe bdexfelben ftehen bdad
Parlamentdmitglied und Mitglied der Ropal-Commiffion, Sam. Morley,
welder {elbft groe Fabrifen in Qondbon Befist, und Profeffor Forwell aus
Cambridge!). Man muB abivarten, invietweit diefe Bewegung ju praf-
tifhen Rejultaten fithvt. €8 fann fein Bweifel dariiber fein, daf eine
grofe Anzahl von Jndujtrien, welde nidht Ffitr individuelle Beditrinifje ar-
beiten, ifve Gtabliffementd ofhne TNadhtheil bon KLondon Hinaudverlegen
fonnten, woburd) Raum Fitr die Buriidbleibenden gefhaffen twitrde.

Geitend der Arbeiter felbjt wird fiberhaupt faum viel jur Lsjung
ber Wohnungsdjrage gefdehen fonnen. Die Heutigen Lohnverhilinifie find
nidht ber Act, dak fie e einer griBeven Bahl von Arbeitern exmiglidyen,
neben ber DBefriebigung ber nothwendigiten Kebendbedilrinifie nod) eine
Gumme zum Eriverbe eined eigenen Haufed juritfzulegen. Jn den grofen
Stadten it bei bden bdort beftefenden enormen Preifen fiir Gvund und
Boben baran gar nidht zu denfen, dap ein Arbeiter fich ein eigened Hausd
evwithbt; e8 fann i) in ben groBen Stddbten nuv davum Handeln, durd)
Grridtung billiger cottages in den Bororten und Grleidterung ded Criverbsd
berfelben eine getviffe Anzahl gquigeftellter Wrbeiter Fu Haudeigenthilmern
su madjen ). Die nod) nad)her ju erwdhnende Artizans Labourers’ and

1) Cfr. aud) ben Artifel von Prof. Warfhall in ber Contemporary Review
vom Februar 1884, &. 224—231; hiex wirb befonderd darauf hingewielen, dak unter
ben traurigen LWohnungdverhaliniffen in Lonbon bdie forperlidhe Wrbeitstraft wie die
Arbeitdluft naturgemdp fleiden miiffe. €3 iviirbe bedhalb im ridytig verftandenen
eigenen Jntereffe des Arbeitgeberd liegen, fich bie Befjerung ber AUrbeiterrwohnungs-
verhiltniffe angelegen feint zu laffen; bie Hierfiix veraudgabten Summen toitrben den
;lIrbeitgebern in ber Quantitdt und Qualitdt der geleifteten Arbeit twieber zu Gute
onmmen.

?) Der Crwerb eined eigenen Haufed erleidet in Cngland eine fehr ex-
Heblide Cridhtoerung duxd) die HiHe dber mit bem Griverbe vexbunbdenen Gexridhts-
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General Dwellings Company, twelde urfpriinglid) bdiefe Tenbenz veriolgte,
ijt feider twieder davou abgegangen und befdhrinft fid) jebt davauj, cottages
au ervidhten und al8dann ju vermiethen ).

Aud) die Building Societies, bon denen man jrither viel in diefer Ridtung
evwarten ju fdnnen glaubte, Haben die in jiegefehten Hoffnungen
nidt exffillt. Die Building Societies, welde man deutjd am vidtigjten
ald Hauderwerbsgenoffenidaiten begeidhnet, fammeln durd) perio=
bifdhe Beitvidge ihrer Mitglieder einen Fondsd, aud weldem fie ihren Mit-
gliedern Darlehen jum Antaufe, vefp. Bau eined Haufed gewdhren. Hdufig
fteben biefelben in Berbindung mit einer jogenannten Land Society, d. i.
einer Gefelljdaft, welde Land im Grofen anfauft, um dafjelbe nad) vor-
genomutener Gnttwdfferung, Canalifivung, StvaBenbau 2c. pavcellivt jum
Celbjtloftenpretfe an die Mitglieder abugeben, Gefelljdaiten, welde diefe
beiben Bioede: Befd)affung von Bauterrain und Gewdhrung von Darlehen
sum Antaufe deffelben fowie zum Bauen verfolgen, werben Land and
Building Societies genannt.

Die Building Societies?) twaven urfpritnglid) nuv fiiv eine beftimmte
Beit, meift 10 —20 JaYre Dberechnet (terminable societies). Tahrend bdiefer
Gejdditaperiode war jedes Mitglied verpflidhtet, allmonatlid) einen Beitrag
s 3ahlen, durd) twelden der Fondd gebildet wurbe, aud dem Darlehen
an bie Mitglieber getvdhrt twerben fonnten. Gin WAusdtritt aud der Genofjen-
fdaft war nidht juldffig. Diefelbe Hatte einen jtreng perjdnlihen Charafter.
Die Ginlagen ded einen Mitglieded dienten ald Vorfdup fitr dad anbdere.
Sebed TMitglied Jollte wihrend der Gejd)aftaperiode ein Darlehen erhalten,
und die Rethenfolge, in welder die Darlehen gewdhrt wurden, wurbe ent-
weber durd) dad QLood beftimmt, oder dad Darlehen tourbe gegen eine
Pramie, aud welder dbann die BVerwaltungstoften der Genoffenidatt beftritten
wurdent, audgeboten. Dad Darlehen ftellt fid) regelmdfig dar alg die
Gumme ded accumulivten Betvaged der bidherigen Subjcviptionen plug dem
gegentuiivtigen Werthe dev tiinftigen Subjeriptionen. Dad bovgende Mitglied

und Anwaltstoften. Bor ber Royal-Commiifion find Yieritber Jiffern feft%efteﬁt
worben, weldje alle Legriffe itberfteigen. Die Ordnung be3 Eigenthumstiteld bet
einer fiix 220 £ vertauften cottage erforberte eine Audgabe an Redytstoften von
66 £; eine @efellidaft, weldje nur gang billige cottages baut, unbd welder ed ge-
Tungen ift, duxd) befondere Vereinbarung mit einem Anivalt, die betreffenden Koften
exheblid) ju veduciven, beredynet dody, baf fie durdyidmittlig bei Berfauf einer
cottage 17 £ an WAnivaltdloften ju bezahlen habe. Die Royal-Commiifion fommt
auf Grund bdiefer Grmittelungen ju dem Sd)lul: ,that at present it is almost im-
possible for a working man to become the owner of his house without putting
an enormous additional percentage of its value into the possession of the lawyers“.
Report S. 49,

) Der Prifident bdiefer Gefellidhaft Lord Lynington fithrte bei feiner Ber-
nefmung vor ber Royal-Commiffion ald Grund dafitr, dbaf die Gefellidajt ed auj-
gegeben habe, bie Haufer ju verfaufen, bie Thatiade an, bdap bdie an Arbeiter ver-
Yauften Haufer jumeift in gany furger Beit in die Hande von middlemen gelangt
wdren, welde bdte Hdufer in eimer Weife audgenubt hdatten, die mit den Tendengen
ber Gefellidhaft im Widberfprud) ftanbe.

2) Neber bad Nihere der Einridhlung der Building Societies orientirt fehr qut
bie Wlonographie von €. v. Plener: Gnglile Vaugelelidjaften, Wien 1873. Anf
biefe Schrift fei Hier auddritdlidy veriviefen.
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anticipirt in der Form bed Darlehensd feinen Antheil an dem gemeinfamen
Fondd. Jm Allgemeinen ift der bei Beredhnung ber Hihe bed Darlehend
3u Grunbe gelegte Bindjag ein Hdherer ald bei den gewdhnliden Sparcaffen,
ein Umitand, durd) weldjen Mitglieder fitr dbiefe Building Societies getvonnen
werden follen.

Bei diefen terminable societies frat nun aber die Sdjattenfeite Hervor,

dak, wahrend zu Anfang mehr Darlehendantrige eingingen, ald Mittel
borhanden twaven, fid) dad Verhilinik gegen SHlup ber Gefdhdjtdperiode
umgefefrt ftellte, und dak in Folge bdeffen die ju Grunbde gelegte Verzinjung
nidgt mefhr fidger geftellt war. Diefem Uebelftande fudte man daburd) ab=
gubelfenn, daB man von ber Firitung einer beftimmten Gefdaftaperiode
abging und die terminable societies 3u permanent societies umtvanbelte,
in welde jeder Beit neue Mitglieder aufgenommen twerben Iinnen. Durd)
biefe Umivandlung, tvelde bei den mieiften Baugefeljdaiten vorgenommen
wurbe, verénberte aber die gange Jnititution iHren urfpritngliden Charalter;
wifhrend fie bid dahin eine auf gegenfeitigen RLeiftungen der Mitglieder
bafirende wirthidaftlie Gemeinjdaft tav, verliert fie nunmehr diefen fos
cialen Gbharafter und nimmt eine gany capitalijtijfe Farbung an. Die
Beiben frither einanber dedenden Mitgliedevclaffen bder Einleger und der Bovger
fallen augeinander, bad gegenfeitige BVerhaltnik zwijdhen Gefdaitzantheil
und Darlehen toird geldjt; ja, e8 twerden, um der Sadje eine grofere ge-
faftlide Ausdehnung gu geben, Darlehen aud an Nidtmitglieder bewilligt,
und anbdererfeitd werben einfadje DVepofiten gegen fejte BVerzinfung aufge-
nommen. Wuf bdiefe Weife Hat die Jnjtitution nad) und nad) den Charatter
pon einfacdjen Depofitenbanten, welde ihre Fondd 3u Hypo-
thefarifden Darlehenverwenden, angenommen. Soweit fidg unter
ben Pitgliedern fiberhaupt noc) Arbeiter befinden, liegt sumeift nidht die Abficht
vor, dburd) die Mitgliedfdaft fid dbie Mittel jum Griverbe eined Haufed su
bejdjaffen, jonbern e8 gefdjieht deghalb, iweil die Building Societies bie
Ginlagen HoYer verzinfen, alg gewdhnlide Sparcaflen, und tweil der Arbeiter
baher in denfelben eine gqute Gapitalanlage fieht. Hiernad) fann den
Building Societies in ifhrer jeBigen Gejtalt eine groBeve
Bebeutung fitvdie Lofungder Avbeiterwohnungdfragenidht
mefhr beigelegt werden?).
; 771;7171;5;:{@113 barf bdie Bebeutung bder Building Societies fiix bie rbeiter:
wohnungafrage cudy in ifrer fritheren Geftalt nidt u Hod) angeidhlagen werben.
Tie regelmiBig au 3ahlenden Beitrdge betrugen umeift wddentlich 5 sh. und waven
viel 3u Hod, ald bak man an eine ftarte Betheiligung der eigentlicden Arbeiterclaife
denfen fonnte. Die Jnftitution war mehr fiir eine fiber den Wrbeitern flehenbe Be:
vplferungdididyte beftimmt. Heber bie Audbehnung, welde bdie Building Societies
etlangt haben, fei folgenbed angefithrt. Jm SJahre 1871 tourbe bie Zahl ber be=
ftehenden Building Societies auf 2000 gefhdpt. NMdaheve Beridhte lagen itber 1024
Gefellihaften vor. Bon biefen entfielen auf die permanent societies 165840 und
auf die terminable societies 46153 Mitglieber. Die grdfte @efaﬁf%aft ift bie
National Land Society, weldye ctiva in Hihe von 113831 £ befist. Gine anbere
grofe @efellidaft ift die Rondoner Birkbeck Society. Eine befonberd grohe Ans-
befnung Haben bie Building Societies in Birvmingham unter der Leitung bon James
Taylor exlangt. Neuere Jiffern itber die Building Societies waren nidyt zu finben,
bod) ift e8 unsiweifelhaft, daf die Bahl der IMitglieder von texminablen Gefellidafs
ten in dem leBten Jahrzehnte exheblid) gefallen ijt.
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Selhy Wefentlidhed ift bagegen auf diefem Gebiete pon
wohlthatiger Seite geleiftet wordben. An der Spife der be-
gitglihen LWohlthatigleitabeftrebungen fteht die berfihmte Peabody-
ftiftung.

Peabody, von Geburt ein Amerifaner, twelder aber die lingite Jeit
feined Qebeng in London jubradjte, itbergab nod) bei feinen Kebgeitenn im
Jahre 1862 eine Summe von 150,000 & an BVertvauendmdnner (trustees) mit
der Beftimmung, damit ,die Lage der Avmen und Bediirftigen in London
au verbeflern und ihr Wohlfein und Glitd ju jdrdern”. Peabobdy iiberlief ed
ben trustees, an deven Spife Sir Gurtid Mivanda Lampjon, Baxt, Hig ju
feinem erft bor Kurgem erfolgten Tode {tand, bdie ndberen Veftimmungen
iiber bie Bermendung diefer Stiftung su treffen. Die trustees bejchlofjen,
mit bem Gapitale billige und gejunde Wolhnungen filv die arbeitenbden
Glajfen 3u bauen und diefelben ju einer angemeflenen Rente, weldhe eine
Berzinfung bes Capitald bon 3—4 %o fidher ftellen wiirde, ju vermietfen.
Die Binjen bed Capitald jollten iviederum bdazu bdienen, mneue Avbeiters
wolhtiungen Hevzurichten, fo dap die Stijtung Fortdauernd an Augdehnung
gewinnt. Peabody billigte diefen Plan, und iwendete der neuen Stiftung
im Jalre 1866 tweitere 100,000 £, unbd eine gleide Summe nodmals
im Jahre 1868 zu. Nad) jeinem Tobde erhielt die Stiftung jobann aus
feinem Tadlafle nod 150,000 &£; bdie Gejammihiohe bed wmripriingliden
Gtiftungscapitald etrigt fomit 500,000 £ (10 Millionen Mart). Durd die
auflaufenden Binfen Hat fih) diefed Grundeapital Hid jum December 1884
auf 857,319 £ 18 sh. 3 d. vergedfert. Die trustees Haben ferner An-
leihen, indbefonbere von dem Public Work Loans Commissioners, in Hibe
von 390,000 £ aujgenommen. it diefen Capitalien find in verfdjiebenen
Stabttheilen Londonsd 17 Gebaudbecomplere exvichtet tworden, deven derzeitiger
Werth) auf 1,800,000 £ gejdhibt wird. JIn diefen Gebduben finden 4551
Familien mit einer Kopizahl von 22,755 Perfonen Aujnahme.

Die Gebaudbecompleze beftehen aus einer gudgeren Anzahl felbit-
ftandiger, gumeift 5—6jtidiger Hiufer, welde in einem Redhtede derartig
sufammengebaut find, baf fid) swijden 4 Gruppen (blocks) neben einanber
liegender Haujer ein groBer, meift adphaltirter Hof (square) befindet. Durd=
fnittlid) nimmt diefer freibleibende Raum /3 ded Terraingd ein, fo bap
nur /s bebaut ift. Die in den lehten Jahren ervichteten Gebdudbe Haben
in fammtliden Gtagen nad) dem square jugehende Balcons, vefp. Gallerien,
welde itber den gangen block YHinlaufen. Dag eingelne Haud enthalt
meiftentheild in jeber Gtage 5—6 Wohnrdume; bdiefelben toerden an 2,
allerhdchitens 3 Partelen abgegeben. Bon bden 4551 Familien, welde in
dben Peabody-Buildings toohnen, YHaben 715:1 Raum, 2153:2 Rdunte,
1609:3 Raume und 74:4 Rdume inne. G838 fallen alfo auf eine Familie
qumeift 2 Rdume. Die Grdge der eingelnen Riume [Hwankt 3wifden
12><12 und 15><12 Fup bet einer Hohe von 9 Fuf. An diefer Hibe
ift durdmweg fejtgehalten, weil bel Bimmern bvon grbBerer Hihe fid) die
Ausgaben fiiv die Heigung gu fehr jteigern wiltben. Jn den Jimmern find
LWandchrante, Spiilvorvidhtungen und jonjtige Bequemlichleiten angebradt.

Sdriften XXX. — TWohuungsfrage. L 9
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Sedbe Wohnung YHat befondere Wafferleitung, und in jeber Wohnung it ein
fodhofen vorhanben. Befonbdeve RKitdjen giebt ed nidht. ~ Auf jedem Flure
befinbet fich wenigjtens ein Clofet. Jebed Hausd Yat einen Hejondeven Waldy-
und Trodenraum, jutveilen befteht filr ben gangen block ein grdBered Wajd-
Haus. Ferner Hat jeder block einige Badegimmer. Jn einigen grdBeren
@ebdudbecompleren beftehen mehrere squares?), wo fid) dann in jebem ein-
gelnen square die Ginridtung toiederfolt.

Die Baufoften find je nad) der Gegend und der Beit, in twelder bdie
Héaujercomplere exvidptet wurden, veridjieden. Die Kojten {ind in lepter
Beit echeblid) geftiegen. Whhrend Frither der eingelne Raum zu durd:-
fdnittlid) 44 —46 £ Yergeftellt wurde, wurbe von Six €. M. Lampion in
feiner Ausdfage vor dber Ropal-Commiffion der jehige Hexftellungapreid auf
durdignittliy 77 £ per Raum angegeben. Wenn Hiergu die RKoften fitr
den Grwerd ded Grund und Bobdend Hingugevednet werden, o ftellt fic) dev
eingefne Raum auf ca. 100 £.

Die Miethapreife betragen wdentlid fiir ein einelned Simmer 2 sh. 3 d.
big 3 sh. 6 d., fitv 2 Bimmer 3 sh. 6 d. b3 5 sh. 6 d., fiiv 3 Bintmer
4 sh, 6 d. big 7 sh. 3 d., fiixt 4 Bimmer 7 sh, big 7 sh. 6 d. Die
Durd)fdhnittdmiethe per Bimmer ift 2 sh. 1Y/2 d.2). Die Miethe ift widentlich
voraud gu DBezahlen umd wird an beftimmten, jiiv die eingelnen Gebiube-
compleze veridhiebenen Tagen von befonberd angeftellten collectors cin-
gefammelt.

Die jonftigen Miethabedingungen find, dak in die Rdume Feine After-
miether auigenommen werden ditrfen, daf Geburten, Toded= und Lrantheit-
falle bem Superintendenten ded betreffenden Gebaudecomplered angezeigt werden
mitffen, daB im Falle anftedender Srantheiten die fofortige Fortjdaffung
bed Rranfen in ein Hofpital exfolgt 2c. JIn den Haudordnungen find ein-
gehende Beftimmungen fiber dad Reinigen der Treppen, ded Flurd . ge-
geben. Abends um 11 Nhr wird dasd Gasd ausdgedreht und dad THov gejdloffen,
bie Miether erhalten jedod) Hausdidlitfiel, um nod) fpiter — allerdingd an
ber Portierloge vorbei — in dad Haud fommen gu Lnnen. Miether, welde
im tvunfenen Buftande in dad Hous fommen obev fidh fonft ungehovig He-
nefmen, .unterliegen fofortiger Kiindigung.

Diesd dilrite geniigen, um ein Bild von den Peabody-Buildings ju geben.
Wie Haben fid) diefelben in der Praxid bewdhrt? Anfangd Hatte man mit
einem fitv Gngland fehr Degreiflihen Borurtheile ju fampien: in England,
wo gumeift ein ganged Haud nur von einexr Familie betwohnt wird, it
felbjt unter den nieberen Bolfdjdhichten der Wunjdh nady villiger Abge-
fchloffenteit ber Wohnung ein fo verbreiteter, daf junddhit die Wrbeiter etne

1) &b hat der grdfte und jehr jehenswerthe Gebaudbecompley in White Crof Street
7 squares. G3 finden hier gegen 1600 Perfonen Wohnung.

2) Jn den meiften Gebduben wird fein Unterfdhied in den Wiethapreifen swijdjen
den veridyiedenen Gtagen gemadyt, in eingelnen Hdaulern find bie Ltiethapreife in ber
exften Etage ettvas hdoher alg in ben anberen. Audh die Hodgelegenen Gtagen finben
leidht Abnehmer, viele Wliether ziehen e3 vor, in den oberen (Etagen zu toohmen, weil
bier bie Rdume mehr Lidt hHaben und weil bie Berithrung mit ben itbrigen Miethern
eine geringere ift.
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felbjtitdndige, wenn aud) nod) fo jHledhte und ungejunde Wohnung bdem
Wohnen in einer MiethBcaferne vorzogen. Allein bdiefed BVorurtheil ift mit
ber Beit volljtindig gefdounden. Der Undrang ju den Wobhnungen in den
Peabody-Buildings, toie ju ben gany dhnliden model dwellings ber nod) 3u
exwihnenden Baugefelljhaften, ift ein gevabesu viefiger. Ein Leerftehen bder
Wohnungen fommt itberhaupt nidht vor, vielmelhr Hat der Superintenbdent
immer eine lange Lifte von Bewerbern um die nddite freiftehende Wohnung.
Diefe Thatfadje bringt e3 natitrlider Weife mit fid), dak man bei ber Anf-
nahme neuer Miether fehr wahlerijd) ift. Ehe ein neuer Miether aujgenommen
wird, werden erjt eingehende Crfundigungen bei jeinem Arbeitgeber und bei
feinem fritheren Miethsherrn eingeogen. Die Folge Hiervon ift ; dbah bie
Betwohner bder model dwellings dburdyweg der beften Glajfe der UArbeiter an=
gehdren ).

Died Bat filr die Gefeljhaft die groBe Annehmlidhleit, daf fie mit
ber Ginfammlung dber Miethen gar feine Sdhwiervigleiten
Hat. Die Miethen gehen durdweg nidfht nur regelmdfig ein, Jondern febr
biaufig bringen bdie Miether bor bem eigentlihen Bahlungdtermine, indbe-
fonbere am Sonnabend Abend, nad) Empiang ihrer Wodjenldhne, freiwilliger
Wetfe die nod) gar nidht falligen Miethen jum Superintendenten. Ritd-
ftinde in ben Miethjinfen fommen nur febr felten vor und werben faft
ftetd in Tuvger Beit in Ordnung gebradht. Die bdefinitiven Verlufte an
Miethen find gany minimale®). Wud) die Repavaturfoften, filx
welde, foweit fie nidyt dburd) die oxdbnungdmapige Adnupung veranlaBt werben,
ber Miether Haftbar ift, find nur duBerjt gevinge.

Wenn man nun die fiderlid) fehr widtige Frage auhwirit, ausd wel dex
Glajje ber Bevdlferung vecxutivten {id) denn die Bewohner
ber model dwellings, fo ift bavauj eine gany erafte Antwort nidht
3u geben. Die Peabody-Stiftung verdffentlicht aljabhrlid) eine Ueberficht,
in welder bie Miether nad) Berufen geordnet find. In der leften BVer-
pifentlidung figuriren folgende Hauptsiffern: Arbeiter 551, Padtriger 484,
Polizeibeamte 247, Ndbevinnen 242, Fuhrleute 213, Nufwéarterinnen 206
u. f. w. Aud welden Clementen fid) die qrdfte und am meiften intereffivende
Glaffe ber Arbeiter jujammeniest, bleibt unaufgetldrvt, dod) wirh man in
ber Annahme nidht jehlgehen, daB e8 jum groften Theile nidht
gewdhnlidje Arbeiter, fonbern gelernte, in dauernder Be-
Jhaftigung bejindlidhe Handwerier find.

Da Peabody feine Stiftung auddritdlidh sum Bejten bder ,Be-
bitvftigen unbd Wrmen” beftimmt Hat, jo wird man einigermaBen in Biveifel

1) 2MWad fpeciell die Peabody-Buildings betrifit, jo tvitd in den Ausfagen bor
ber Royal-Commiffion Yervorgehoben, bah e3 fitr einen Wxbeiter feine Leffere Cms
pfef)[ung giibe, al3 twenn er in einem diefer Hiufer twofne.

2) Bon bdem Superintendenten bded groBen Gebdudbecomplexed in ber White
Grofy Street find un3 folgende 3iffern Hieritber gegeben rworden. Die wdGentliche
Cinnahme an Wliethe belaufen fid) Hier auf 212 £ 16 sh. Bon denfelben wecden
vegelmdfiig minbdeftend 50 £ {don vor ber Fdalligleit am Sonnabend gegahlt. Die
Ridjtande eined gangen Jahred betragen nody nidht gang 10 £, und audy von diefer
@umgte wird beftimmt angenommen, bak ber itbertviegende Theil nod) nadhtriglid
eingeht.

9*
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siehen mitffen, ob Yiernad) volljtdndbig ben Jntentionen bed Stijterd ent-
fbredhend verfabren oird. Die trustees glauben, ben Jutentionen dadurd
in geniigenber Weife nadzutommen, daf fie principiell feinen Miether auf-
nehmen, welder einen LWodenverdienit von mehr ald 30 sh. Hat. Abgefehen
bavon, baf biefe Grenge an fid) fhon eine Hobhe ijt, bleibt die Feftjtellung
bed Wodjeneinfommensd eine fehr triigerijhe. €2 wird namlid) dabei allein
in Betrad)t gezogen, wie groB dad Cintommen bed Familienhauptes ift, und
8 bleibt unbeviidfidhtigt, ob und ivie viel die anbern Familienglieber
nod) bagu verbienen. Dad Durd)idnittdeinfommended Familien=
Haupted in dben Peabody-Buildings wird aufl £ 3 sh. 8Y/4 d.
per Wodje angegeben.

&3 tann fein Bweifel dbaviiber bejtefen, daf die Betwohner der Peabody-
Buildings nidt zu berjenigen Glaffe gehdren, welde ung in den slums ent=
gegentritt, und fitr weldje e3 von befonderer Widhtigteit ift, Hefleve Wohnungen
au Jdaffen. Allein diefe Gebdaude vexlieven bedhalb nod) nidht ihre Bebeutung
fiiv bie ¥fjung ber Arbeiterivohnuungdirage. Sie jorgen war nidt fitr die
allerunterfte Glaffe; allein bdbadburd), baB fie einer etiwad YHoher ftefenden
Glafie neue Wohnungen verfdaffen, madjen fie Raum Hir die unterfte Claife,
weldge in bie pon bden jebigen Bewohnern der Ntiethcafernen verlaffenen
Héujer Hineinziehen fann. So geht bdie Befferung drittiveife vor fid, jede
Sdidte bder arbeitenden Vepslferung wird ettvad gefoben, und ez ijt
Hoffnung vorfanden, daB auf diefe Weife, freilih) nur fehr allmahlid),
bie Arbeiterwohnungsdirage sur LWiung gelangt. Eine entjdieden jdhnellere
und aud) weniger foftipielige Qdjung wiirde allerbingd darvin beftehen, bap
man bdag alte Londbon an alfen 4 Gden anftedt und dann neu aufbaut;
allein wir leben nun einmal nid)t in den Beiten bed Nero.

Neben der Peabody-Stiftung beftehen nod) eine ganze
Unzahl anberer Gefelljdhafien, welde im LWefentlichen in derfelben
Weife, wie dbie Peabody-Stiftung, der Lhjung ber Arbeitertwohnungdirage
ndfer getreten find. Sie find allerdingd nicht reine Wollthatigteitdanitalten,
fonbern fudjen vielmehr bei ihren Unternehmungen eine gute Bevsinjung
be8 Gapitald ju erveiden, allein ihr Humanitdrer Chavalter Deftcht junddhit
barin, baf fie im Jntereffe der arbeitenden Glaffe gegriindet find und
jreiwilliger Weife dem ju erjtrebenden Gewinne durd) die Beftimmung eine
®renge 3iefen, baf bderjenige Betrag der Ginnafmen, welder iiber eine
Berginfung ded Capitald pon 5, vefp. bei manden Gefelljdajten von 4 %/,
Hinaug gemacht wird, nidt sur Auszahlung gelangt, fondern gum Bauen
neuer Haujer ober fiir Specialjondd vevwendet werben foll. NuBerbem Hhaben
biefe Gefellfdhatten eine ganze Anzahl Beamte, weldhe im Jnterefie ber Sadje
ihre Dienfte der Gefellfhaft ohne eine Befoldbung widmen. Diefe Unter=
nehmungen davatterifiven jid) fomit ald Baugejelljdaiten
mit umanitdrem €Havafter. G3 foll Hier nur auf die grdften
und widtigten bdevfelben nod) mit ein paar Worten eingegangen werden.
Dadjenige, was bei der Darftellung der Peabody-Buildings betreffd bed
Baueg, der Cinridhtung, der Haudordbnung, der Glaffe ber Miether 1. Her=
vorgehoben tworben ift, gilt in dhnlider Weife aud) Hier. Die Haufer find
etivag einfacher und billiger gebaut, die Miethpreife {ind in Folge deflen
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um eine Kleinigleit niedbriger und bdie Miether recrutiven fidh) um Theile
aud) aud einer etwad niedrigeren Sdidhte dber Bevdlferung, allein bdiefe
Unterfdhiede find nur minimale.

Pie dltefte diefer Unternehmungen ift die ini Jahre 1841 gegritnbdete
Metropolitan Association for Improving the Dwellings
of the Industrious Classes. ®Die Gefelljdhait wird nad iHrem
Hauptgriinder und langjdhrigen Secvetdve aud) Gatliff-Gejelljhait
genannt. Nad) ihrem lebten Jahredbevichte vom Juni 1885 befiht bie Gefell-
idaft ein Actiencapital von 186,825 £ und Hhat ferner Darlehen von bden
Public Work Loans Commissioners in $ohe von 58,500 £ und von
privater Seite (ber Marchioness of Westminster) in $dhe von 19,500 &
erhalten. 2Wdhrend bdie Gefelljhajt anfangd alte Haufer antaufte, bie er-
forberlichen Repavaturen an bdenfelben bornahnt und dann die fo berbefierten
Wohnungen vermiethete, Hat fie ihre Thatigteit in lehter Jeit ausdidlieflid)
dabhin geridgtet, MiethBcajernen (model dwellings) zu ervidhten. Jn bden
15 @ebdubecompleren bder Gejelljfaft finben 1433 Familien mit einer
Kopfaahl von 7165 Perfonen Unterfommen. Der dergeitige Werth bder
Gebdube wird auf 278,000 £ gefdyipt. Die Gefellidait hat feit 10 Jabhren
ftetd die in bden Statuten firivte Magimaldividende von 5 %, gegeben. Die
Ginnahmen Haben den zu diefer Dividende erjorderlihen Betrag fehr Haufig
iiberfdyritten). Die Gefellfdhaft ift im Stande gewefen, aud bdiefen Neber-
iitflent einen Gavantie=Fondé von 15,000 £ juvitdaulegen und jeht nod
einen 3weiten Fonde zu bilben, welder dagu dienen jolf, etwaige Minder-
einnahmen in eingelnen Jafhren ju defen. Gine bdevartige Mindereinnafhme
ift im Jahre 1884 vorgetommen, weil die Gefellihaft in diefem Jahre eine
grofere Anzahl neuer BVauten aufgefithrt Hat, welde sunddhft nod feine
Berginfung gewdhren. Die BVerlufte, welde durd) Nidht-Fahlung von
Miethen entftehen, find aud) bei diefer Gefellidhaft minimale; fie belaufen
fig im Durdyidnitte dev lehten 3 Jahre auf /11 %o ded gefammten Mieth-
ertrages.

Gine uod) grdBere Gefelljdhaft ift bdie 1863 gegriindete Improved
Industrial Dwelling-Company. @riinber detfelben war bad Parla=
ment8mitglied Sir Sydney Waterlow, Bart, welder nod) Heute Leiter der
Gefellidait ift. Die Gefelljdhaft wird nad) ihm aud) Waterlow=Fe-
Jellidyait genannt. Dag wrfpriingliche Actiencapital war 50,000 £; e
ift jeht auf 500,000 £ gewadjfen. Ungefahr bdiefelbe Hihe erveidhen bie
Darlehen, weldje die Gefellfdhajt bon Yerfdiebener Seite, ingbefondere aud
bier wieder von den Public Work Loans Commissioners, aufgenommen YHat.
Der gegenindrtige Werth der 35 Hiaujevcomplege wird auf vund 1 Million £
geidhabt. Die Jahl der Familten, welde in bdiefen Hiufern Wohnung
finden, Detrdgt 4971 mit einer Kopfsahl von und 24,000. Aud bdiefe
Befellid)aft Hat regelmiBig 5 %o Dividende gezahlt. Die Wohnungen in dben
Hiufern find etiwad grofer, ald in dben andbeven model-dwellings; fie beftehen

1) Dex %‘cﬁﬁte Gebiudbecomplex, die Farringdon-Buildings, liefext feit 1376 eine
fajt ftetd 6 %o itberfteigende Jente, mur einmal betrug bdie Nente etwad tweniger
(5374 %), einmal ftieg fie ither 7 .
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itbertoiegend aud 3 und 4 Rdumen. Die Gefelljdait Hat in den lebten
Jahren eine erheblide Bauthatigleit enttwidelt und einen grofen Nufidwung
genomuten. Jn den neuen Gebduden find eine Rethe widhtiger Berbefferungen
eingefithrt; fo find in eingelnen Gebdudben Wertftdtten eingevichtet, welde
in ben TMiethern beveitwillige Abnehmer finden. Die Grdgefdoffe enthalten
vielfad) Qdben, welde einen Hiheven Miethaertrag liefern. Die Gefelljdait
wendet in ihren RNeubauten durdhweg dad fogenannte external stair-
case-system an: bie Zveppen legen nidht im Jnnern ded Haujes,
fondern laufen von aufen Her und milnden in bdie porfpringenden Gallerien,
welde fid) vor den eingelnen Gtagen Dbefinden; die Treppen find felbitver=
ftandlider Weife durdyveg Feuerfeft. Dad Syftem, weldesd itbrigend aud) in
den Haufern andever Gefellfchaiten jur Anwendung gelangt, Hat den Bor=
jug, baf eine groke Abgefdhloffenheit der eingelnen LWohnungen erveicht
witd ; bie Bewohner der einjelnen Gtagen treffen mit denen bder anberen
bidftens auf der Treppe jufammen, twelde fdhon dburd) ihre geringe Breite
ein Stehenbleiben ungulaffig madht, und auperdbem, weil offen liegend, pom
square aud leidt controlirt werben tann.

Neueren Datumd und von Eleinerer usbehnung it die unter dem
Protectorate der Konigin ftehende Victoria Dwellings Company mit
einem Uctiencapitale von 80,000 £, ju weldhem Darlehen in Hihe von einigen
400,000 £ Yingutveten. Die Gefell{hajt befiht 3 Gebdude-Complege, in
benen 906 Familten mit rund 4500 Ropfen Aufnahme finben. Die Gefell-
fdaft fudht einer ettvad geringeven Elafie von Qeuten Wohnung zu jdHaffen,
alg bie bigher genannten Gefellfdaiten; fie Hat mit Ridfidht Hievauf aud)
einige befondeve Ginvidhtungen. So Hat jeber Miether bei feinem Ginguge
5 sh. gu beponiven, welde der Gefelljd)ait ald Unterlage jitr irgend welde
ettva pon bdem Miether angevidjtete Schiaben bienen. Fevner bLejteht dad
fogenannte bonus-system: wenn ein Miether eine gewiffe Reile von Monaten
hindburd) vegelmipig feine Dtiethe bezahlt und jeine Wohnung gut im Stanbde
gehalten Hat, fo wicd ihm der Mieth83ins fiiv eine Wodje erlafjen. Die Raume
in ben Haujern find von verjd)iedener GrdBe und fo eingerichtet, daf bder
Miether, wenn fid) jeine Vechiltnifie Deffern ober wenn fid) feine Familie
pergrdRert, ju feiner bigdherigen Wohnung einen fleineren Raum Hingu-
nefmen fann.

itr eine nod) gervingere Glaffe ber Bevdlferung find die evjt fiingft
pollenbeten Catherine-Buildings bder East End Dwellings
Company beftimmt. Diefe Gebdude, von den Urditetten Davig und
Gmanuel aufgefithrt, bdilriten, wag bdie baulide Ginrvidtung betrifit,
bag Bollenbetjte jein, wad bidher in bdiefer Ridjtung geleiftet ift. Unter
Anwendung bed external staircase-system gewidfren fie die griBtmigliche
Abgejlofjenfeit ber eingelnen Wohnungen; in jeber Gtage befinden fid)
2 groBe, nad) dbem Hofe ju liegendbe Bimmer mit Gingang divect von der
Gallerie aud und 3 fleinere, nad) der entgegengefehten Seite liegende Jimmer,
welde jelbfiftandige Cingénge vom Flur ausd Hhaben. Diefe fleineren Bimmer
follen vor allem al8 Grgdnjung@riume ju den grdBeren Jimmern verwendet
werben; nuv infoweit fie Hievgu nidyt ur BVerwenbdbung gelangen, werbden fie
fite fich, jumeift an Gingeljtehende, abgelafien. - Die Wohnungémiethe fitr die
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groBeren Bimmer ift 2 sh. 9 d. i3 3 sh. 6 d. per LWodhe; ifir die tleinercn
Simmer 1 sh. 6 d. 518 2 sh. Wenn ein Ileined Jimmer mit einem grofen
sufamnten genommen witd, fo tritt cine Crmdpigung ded Preifed ein. Fitr
ben gangen Gebdudbecompler, welder 263 Wohnrdume enthalt und jur Jeit
bon ca. 750 Perfonen bewohnt ift, befteht ein bejonderes Wajdh= und Troden-
Haus, jowie ein fleiner Gefelljchaitaaal, in weldem ein Clavier fteht und
Beitungen ausliegen. Dad nod) junge Unternehmen verdient die allevgrofte
Beadtung. Die Gefelljdaft, twelde sunddhit mit einem Actiencapitale von
50,000 & begonnen Hat, emittirt juv Beit neue Actien, um auf einem jdhon
evioorbenen Terrain neue Gebdubde aufzufithren.

Ginen etwad anberen CHaratter ald die bidher befprodenen Gefelljdaiten
Hat die Artizans’, Labourer’s and General Dwellings Com-
pany. Diefelbe erbaut im grofen Mapftabe fleinere IWohnhaujer —
cottages -— in den Yororten. Die Gefelljhaft, welde ihre Thitigteit nidht
auf Qonbon Hefdrdntt, jondern auj Liverpool, Mandefter und Birmingham
auggedehnt Hat, Hat in London Hig jest in 3 grofen Colonien cottages er=
vidtet: a) Shaftedbury-Parf in der Nahe von Clapham Junction 40 acres
grof mit 1200 Haufern, tm Jabhre 1879 vollendet ; b) Queend-Part Harrotw
Road, 70 acres, mit 2200 Haufern, im Jahre 1882 vollendet; ¢) Noel=
Part, 100 acres, nod) im Bau begriffen, jur Beit 2600 Haufer vollendet.
Die Gelelljdaft jtrebte anfangsd danad), die von 1hr evrichteten Gebdude 3u vers
Baufen und fpeciell den Gigenthumyerwerd feitend bder arbeitenden Elafjen
au fordern. Sie ift, fie oben jhon angefithrt wurde, jelt davon abgefommen
und bejdrantt fidh) dbavauf, die Haujer ju vermiethen. G2 find 5 verjdiedene
Glaffen von Hdufern ervidhtet worden: die groften Haufer (Claffe I) ent-
halten im Parterre 2 Wohngimmer, Riide, Spitl= und Wafd)raum, in der
erften Gtage 4 Sdlafzimmer; die leinften Hiufer (Claffe V) enthalten im
Parterre 1 Wohngimmer, Kitde und Wafdraum, in der erften Gtage 2
Sdlafgimmer. Die wohdentlihen Miethen incl. aller Hbgaben (aud) Fiiv
Wajferleitung) betragen fiir ein Hausd der V. Clafie widentlid) 6 sh., jilx
ein Haud der L Claffe 11 sh. 6 d. Die Herftellungatoften incl. Landertverd
werben durdidnittli) aui 40 £ per Jimmer beredhnet; dadurd), dap die
Guridhtung ber cottages im Grofen betrviebeu witd, ijt eine Befd)affung ded
erforderlichen Materiald ju erheblid) ermdBigten Preifen ermbglidht. Box
und Binter jedem Haufe befindet fih cin tleined Gdrtden, die Strafen find
mit Baumen bepflanzt. Die Haufer find einfad) gebaut, die ganze Anlage
mad)t jedbod) einen jehr anfpredhenben Gindrud. Wenn aud) die Hdufer
ftrageniweife in ihrer Stylact und in der inneven Ginvidtung itbereinftimmen, {o
ift dod) dburd) Anbringung von allerhand arditettonifdem Siervath an den
eingelnen Haufern der Monotonie in wirfungdvoller Weife borgebeugt; insg-
befonbdere find die Edhaufer, twelde zu Liden eingerichtet find, mit fehr
vielem Gefdmade audgeftattet. Die Nadhirage nad) den Haujern fiberfteigt
trob der ungebeurven Bauthitigfeit weitaud bdad Angebot. Qeerftehende
Hiufer find jehr felten. Die Riictftdnde an Wohnungdmiethen find minimale;
im Jahre 1883 Detrugen die gefammten Ritdftande nod) nidht gang 200 &
gegeniiber einem TMiethdertrage von 75,000 £,

Bom commerziellen Standpunite aud ift bad Unternehmen ein ent=



136 B. F. Ajdyrott.

Jdhiedener Griolg: Die Gejellfdait, urjpriinglid) mit einem Actiencapital
bon 250,000 & begriindet, arbeitet jeht mit einem Gapitale von 1,750,000 &;
bie neuen Actien finb durdyweg von bden alten Nctiondren genommen
worben; die Dividende ift in den lehten Jahren ftetd 5 %o gewefen. Aber
aud) vom allgemeinen Standbpuntte ausd ift bad Unternehmen der dffentlichen
NufmerffamPeit im Yohen Gradbe werth). €3 ift zwar ridtig, dap Hid jeht
bie Miether Dder Haufer itber bder Claffe bder gewdhnliden Anbeiter
fteben, e8 find zumeift fleine Angejtellte in den Gity-Gejddften und beffer
fituivte Handbiverfer, weldje bHier wohnen und YHaufig einen ThHeil der Wiethe
durd) Aftervermiethen von einem oder wei Raunten Herbeiffaffen. Gigentlide
Arbeiter finden fid) Bigher nur in geringer Babhl; allein ed ift, wie oben
Jhon aquigefithrt wurbe, fiir die Lofung der Wohnungsivage in England,
fpeciell in Rondon, an fid) jdon von Hohenm Werthe, wenn dburd) Bejdaffung
neuer Wohnungen fiiv die unmittelbar ither der Claffe der Avbeiter ftehenbe
Beysferungeididht Raum gejdaffen wird, in welden dann die Arbeiterclafie
eintfifen fann. Sobann aber ift Hoffnung vorhanden, dah mit der Reit
aud) die Arbeiterclajfe in biefen cottages Wohnung nefhmen wird. Die
Gefellihajt thut alles Midglihge, um bdied ju beidvdern. Sie Hat e jeht
burd)gejest, dbaB bdie betveffenden Gifenbabhungefelljdaiten billige Wrbeiterzitge
nad) den Arbeiter-Colonien gehen laffen; fie baut in neuerer Beit faft aus-
JglieBliy Haufer V. Claffe; fie Hat Unterhaltungslocale mit Lefesimmern
und Bolfabibliothefen errichtet ic.!).

Daf Unternehmungen, wie die lehbefprodene, die Wohnungafrage lofen
toerben, twie dad juweilen behauptet wird, ift fiheridh) niht ju erwarten;
allein fie leiften bei der 8bjung eine wefentlide Hilfe neben den auj Cr-
ridtung von model-dwellings gevidjteten Beftrebungen. Filr den groBen
Procentfah der avbeitenden Bevdlferung, deflen Verhilinifle dad IWohuen
in ben Bororten nid)t eclauben, mup bdurd) Riefencajernen innerhalb
Qondong entfpredjended Unterfommen gefdaffen werben. Der Raum, welder
burd) Freilegen ber alten jdeudlicgen Winfel und Gaflen fiir bie Wolhn-
gebdudbe verloven geht, muB eingeholt toerden durdy bdad Bauen in die
Hdhe?). Allein Fiiv diejenigen, beven Werhialtniffe e8 exlauben, entfernter
pom Wrbeitdmarfte ju wohnen, ift der BVortheil, welden dasd Aeimvobhnen
in frifder, gefunder Quit bor bem Haufen in einer Caferne mitten in bdem
Qondboner Dunjt und Nebel mit fid) bringt, niht Yod) genug anzujdhlagen.
Die Miethacaferne iftin Tondboneine Nothmwendigteit, abex

1) Auf der anbeven Seite ift 3 ftreng feftgehaltened Princip der Gefellfdaft,
nidht gu duldben, daf auf ihrem Terrain trgend eine Schanimwirthidaft bLefteht.

%) 3n ben idyon ertvdfhnten Farringdon-Buildings der Metropolitan Association
finb auf 1 acre Wohnungen fitxr 1500 Perfonen geldaffen, todhrend felbft in den
didjtefibevblferten Sheilen %onbon@ auf 1 acre nid)t mehy ald 1000 Perionen falen.
Pie Peabody-Stiftung befdhafft auf 1 acre durdidnittlid Wohnungen fiix 941 Per-
fonen. Radydem jeht die gefeblicdhe Ttothivenbigleit fortgefallen ift, auf dem freis
gelegten Terrain Wohnung fitr ebenjo biele il%erfonen 3u fdaffen, al3 frither bort
getoohnt Haben, twerden bie Gefellihaften vorausfidhtlid) mehr, ald es bid jebt geidyehen
1ft, bie Parterverdume 3u RLiben einridten und durd) ben hHbheren Grirag, twelden
bti)e Slé%en liefern, in ber Qage fein, bie Wohnrdume sut einem billigeren Wiethapreife
abgulaffen.
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fie ift fider nidht dag Jdeal einer {bjung der Arbeiter-
wobhnungdfrage, wenngleid in London bdie Nadtheile, welde man
pon bem Cafernenfyfteme befitrchten zu milffen glaubte, nidht allzu {Harf
Hervorgetreten find.

Man findet iiberall in bden model-dwellings eine gerabeju mufter=
Yafte Sauberleit und Ordnung; Streitigleiten wifden den Haudgenoffen
find, ie bdie superintendents itbereinftimmend verfidern, auBerft jelten.
Dafp bdied jo ift, witd man einerfeitd ben ftreng bdurdhgefithrien Haus-
orbnungen gujdreiben mitffen, andeverfeitd dem Umitande, daf durd) Hau-
lige Ginvichtungen AMed gefdhehen ift, um die einzelnen Wohnungen mig-
lichft felbftandig und abgefdloffen su madjen: je mefhr bie eingelnen
Wohnungen felbftdndige Vorridhtungen Fiir Clofet, Spiilvaum, Wajfer-
leitung u. §. w. enthalten, um fo gevinger ift der Anlaf zu Reibungen
swifden den Hausdgenoffen. Dad Baufyftem bdiefer model-dwellings, ing-
befondere wo bdag external staircase-system jur Unwendung gebradht ift,
bietet bden groBen Bortheil, daB bder Superintendent von bdem square aus
mit Qeidhtigleit den gangen Gebdubecompler iiberjefen und fpeciell iiber
Ales, wad auf der gemeinfam benubten Treppe fih zutrdgt, Controle aus-
ithen fann. Wer fid) filv die Cinrihtungen intereffirt, dem ift ganj be-
fonderd ein Bejud) der obenerwdfhnten Catherine-B}lildings 3u empiehlent).

Aud) in janitdrer Hinficht ftehen die model-dwellings trof ded Bu-
jammentwohnend grofer Menjdenmaffen auf engem Raume fehr ginftig da.
Die Stevbeziffer bleibt durdhweg exheblich Hinter dem Durdyidhnitte Condong
auriid, und died, obwohl die Geburtdziffer in bdiefen Gebduben eine auper-
ovdentlidd) Hohe ift. Die Yier vorhandene geringe Kinderfterblicditeit ift ein
befonderd beadjtendwerthed MWMoment?). NWud) in bdiefer Ridhtung twirkt
auniddyt die Bauconftruction, indbejondere die BVorforge Filr Lidht und freie
Quit durd) bie Ginridtung ber squares, gitnftig ein. Sobann aber wird

1) Diefer Gebdudbecomplex liegt in bem allevdrmiten und fdhledteften Stabdt-
theile Londbond: Royal Mint, QBt%iterf)apeI.

2) Jntevefjante Biffern BHierfitr finden fid) in einer Redbe von Mr. Gatliff vor
ber London Statistical Society (abgedrudt im Journal of London Statistical
Society, March 1875). Danad) it bie Sterbesiffer in ben model-dwellings ber
Metropolitan Association todfrend 8 Jahre nicht iiber ,16 per Taufend Hinaus-
gegangen, wifrend fih bie allgemeine Sterbeziffer in Lonbon bi8 auf 24 per Tau-
fenb belief. Hierbei 1ft nun allerdingd u beriidiidytigen, dbaf in ben model-dwellings
vorzugdeife Reute im beften Rebendalter Aufnahme finden; bdie Bahl bder alten
Leute ift eine fehr geringe. Anbererfeitd aber ift die Jahl ber Rinber eine febr
groBe; von ber Bevdlferung in ben model-dwellings find 33 %% unter 10 Jafhren,
wdhrend in Lonbon iitberhaupt auf biefe Alterstlaffe 23,7 0 entfallen. Die Geburts-
siffer in ben model-dwellings ift 36 per Taufend gegenitber 34,5 per Taufend in
ber Metropolid. Wuf eine Familie fallen dburd)idnitilidy 4,91 gegeniiber 4,40 Per-
jonen in Gngland und Waled iiberhaupt. Pie Jahl ber FTobesfalle bei KLinbern
unter 10 Jabhren gibt Gatliff auf 24 per Taufend an gegeniiber 48 per Taufend
in ber TMetropoliz. Gleid) giinftige Biffern find aud) fitr die ipdteren Jahre ex-
mittelt tworden. &p betrug im Sagre 1884 bie Sterbegiffer in ben model-dwellings
ber Metropolitan Association 17,3 per Taufendb gegenitber 20,34 in ber Dietropolid.
Die Sterbesiffer in den model-dwellings der Waterlow-Gefellidaft witd im Durd-
Td)nitt% ber Yegten 5 Jahre auf 17,8 per Taufend gegeniiber 23,2 in ber Metropoliz
angegeben.
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auf Grund bdev beftehenden Haudordbnung eine fehr jtrenge Controle daritber
geitbt, baB feine Ueberfiillung ber Raume eintvitt: die Marimalzahl, welde
fitr einen eingelnen Raum erlaubt wiwh, ift Mann, Frau und 3wei fleine
RKinder; twenn bdie Kinber grdfer werben, ober wenn fidh) die Rinberzahl
vermebrt, muB nod) ein Raum Hinjugenommen werden. Die Durdhfiihiung
biefed Principg ift duvd) die BVauconjtruftion in dben Catherine-Buildings
infofern jehr erleichtert, al® neben jedbem groBen Raume, weldjer zunddit
fiir ein junged Ghepaar geniigend ift, ein vep. 3wei fleinere mit dem groBen
Bimmer in Berbindbung ftehendbe Raume Lliegen, welde nad) Beditrinih
Hinugenommen werben fdnnen.

Aber nod) nad) einer anderen Ridtung Hin Haben bie model-dwellings
die Freuerprobe gut beftanden. Die Grridhtung derfelben twar anfengd aus-
fdlieBlid) vom Standpunfte der Wohlthitigleit, dber Huumanitdt aug ge-
fdeben; man glaubte nidht daran, dak bdiefelben eine RNente abiverfen
wittben. €8 Hat fid) aber Yeraudgejtellt, baf bdiefe Unternehmungen foft
burdjiveg gut ventiren: bdad in benfelben angelegte Capital Tiefert
faft burdweg eine fiinfprocentige BVerzinjung!). In Folge
beffen Haben benn aud) jeht Bauunternehmer vom vein {peculativen Stand=
punfte aug die Grridjtung bon model-dwellings untertnommen. Die von ben=
felben fertiggeftellten @ebdudbe gehen fpiter bielfad) in ben Befih von Baus
gefellfdaften itber?). Gg ift fehr Yeiht moglid), dbaB mit der Beit allgemein
eine Theilung ber Wrbeit swijden den BVauunternehmern und den Baus
gefelljdajten in der Art eintveten wird, bak von bdben Bauunternehmern
bie CGrridhtung der Hiufer in bdie Hand genommen wird, und daf bdie
Gefellidaft ihre THhatigleit auf die BVerwaltung der Haufer befdrantt. Gerade
bie Berwaltung derartiger Haufer bringt ja mandje Unzutraglidteiten mit
fidy, welde geeignet fein ¥dnnen, Private von joldyen Unternehmungen abju-
Halten: der Berfehr mit den der nieberen Voltdididite angehdrigen Miethern,
bie in Folge der Unfidjerheit ber Grijtenzbedingungen bdiefer Clafje zu be=
jilvchtende UnvegelmaBigfeit in ben TMiethezahlungen, bdie vorausdfidhtlice
Hihe der Reparaturfojten u. §. w. mitffen naturgemdf abidreden.

&8 mag von Jnteveffe fein, aud einer Hirglid) verdffentlidhten Aufjtellung
Hiev einige Biffern itber den Umiang angufithren, in weldem durd
Crridtung neuer Hdufer indenlegten 40 Jahren flivbefjere
Wohnungen bdev arbeitenden Glafjen in London geforgt
worben ijt?):

1) Gljah Hoole beredmet in einem Auflah dber Contemporary Review vom
gebruar 1884, ©. 238 ff,, in betaillivter Wetle, baf unter Bugrunbelequng eined
Bobdenpreifes von 10 sh. per Ouabratfuff, dasd ift 20000 £ per acre, jid) Haujer
Yerftellen lafferr, welche bei einerx E}ev:miett)ungt bed eingelnen Jimmerd zu durd)s
inittlid) 2 sh. 6 d. per Wodje reid)lid) eine Rente von 5 %o getwdhren.

2) ©p hat 3. B. dbie Victoria Dwellings Association in allerjiingfter Beit einen
pon Pink and Comp. errviditeten Gebdudbecompler, bie fogenannten Stanhope
Buildings, ertoorben. Die Hauptunternehmer derartiger Bauten find Messrs Sutton &
Dudle, welde Gebdude tn einem Werthe bon 420000 £ ervidjtet Hhaben, und
J. W. Hobbs & Co., beren Geblubdecomplere auf 300000 £ gefdyiht tverben.

3) Die betreffende Wufftellung ift von bem Secretdr ber Metropolitan Asso-
ciation, Mr. Gatliff, angefertigt. — Wir Yaben diefer Wrbeit jdhon bidher einige
3Biffern entnommen, wafrend im Uebrigen bte hier gegebene Darftellung’ theild auf
den Jabhregberichien der eingelnen Gefellihafteén, theils auf perjonlichen Witiheilungen
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I. Bon Baougefellfdhaften wurdben aujgeffthrt:
132 @ebdubdetompleze im LWerthe von 4 703 726 £ 14 sh. 10 d.,
in welden 19143 Familien mit 94497 Perjonen Aufnafhme
finben;

II.  Yiergu treten an Gebduben, weldhe von sifentliGen Corpora=
tiomen erridytet worben find:

11 @ebaudecomplere im LWerthe von 373048 &£ 3 sh. 8 d.,
in welden 758 Familien mit 4 506 Perjonen Aufnafhme findben;

III. von Privatunternehmern jind exvidytet tworben:

53 @ebaudecomplere im LWerthe von 1192700 L., in welden
7177 Familien mit 36 224 Perjonen Auinahme finbden;

IV. bdaju toiirdbe enblid) nod) zu vednen fein, wad bon Privat=
pevfonen gur beflecen DBefriedbigung bdes Wohnungabebilrinifjes
der avbeitenden Glaffe gefchehen ift. Die diedbejitglige Thatigleit
exftredt fid) auj

57 Gebiude im Werthe von 311767 £. 5 sh. 6 d., in welden

2566 Tamilien mit 11582 Perfonen Aufnahme finden.
Jnagefammitfind hiernad) in London)bejfere Wohnungen
fitr 29648 Familien mit 146809 Perfonen beidhafit worben.
TWad bdie leptertodbhnte Gruppe anbetrifft, jo fallen unter bdiejelbe
bie Beftrebungen von Miss Octavia Hill und ifren Nad)-
folgern®). Mig Octavia HIll, eine felten begabte und arbeitdtitdhtige
Dame, urfpriinglid Lebrerin, welde fet ihre ganze energifde und ums
faffende Thitigteit wohlthatigen Beftrebungen widmet, unternimmt wenigex
bie Grridtung neuer, ald bielmehr bden Anfauf alter, in jdhlechtem Bu-
ftande befindlidher Hdufer, um bdiefelben nad) vYorgenommenerx %erbeﬁ'erung
und Jnjtandiebung an Arbeiter zu vermiethen, auf welde fie in ihrex
(&tgenicﬁait alg BVermietherin einen wofhlthitigen GinfluR ausdzuitben judt.

ber supermtendents beruht. Tie Ausdjagen bor ber Rohal:Commifjiou bieten filr Be-
wrtheilung dber Privatthitigeit jur Befferung dber Wohnverhiltnijfe fein vdllig aus-
reichended Material.

1) Bei ber Tarftellung ber privaten Thitigleit sur Befferung ber Wohnungs-
verhiltnifie glaubten wir unad ausidliehlicd) auf &u@;emge bejdyrdnten ju fonnen, was
in Lonbon geleiftet toorben ift, nicd)t nux roeil diefe Leiftungen biejenigen beg gefammten
itbrigen €nglanb exheblid uber{tetgen fondern aud) mweil ficj bazjenige, a3 in ben Pros
vingtalftadten gefdjefen ift, lebiglich al3 eine im Rleinen gemadhte Wiederholung bex
Sonboner Beftrebungen Garafterifiven lakt. In den Provmngialitadien Hat, abg %ef)en
bon Liverpool, wo aber im Gegenfahe ju Ronbon eine frdftige Municipalverivaltung
ihrerfeits Erhebliches geleiftet hat, die Wolhnungsfrage nidt den dringenden Eharatter
angenommen, vie in ber ﬂnetronnhg ©oteit in ben Provingialftddten WMangel an
guten Arbeiterwobhnungen Bejtebt, ift 2 nidt fo {dywer, bemielben abjubelfen, da
getwdhnlid) Terrain jur Bebauun& in ben Gtdbdten felbft ober in ifren Wmgebungen
vorhanden ift. Die Preife fitix Grund und Boben find Hier feine zu Holhen; man
bat beshalb audy feltener feine Zufludyt ju Erridhtung von Miethsfafernen genommen.
Lo e3 gejdpehen ift, wie 3.B. in Briftot, ift man einem {tarfen Borurtheile ber az-
beitenben Wevdlferung gegen bad Wohnen in biefen Gebduben be %egnet Dagegen
bat die Liverpool Labourers Dwellings Association eine gute Berginjung 1f)re?5
Capitald exreicht.

Z) Neben Miss Octavia Hill ift Hauptfadlidy su nennen Baroness Burdett
Coutts unb Countess Ducie.
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Bei Gelegenheit der Cinjammlung bder Miethen bemitht fie fidh), durd) ein
Gingehen auf bie Berhaliniffe der Leute und beveitwillige Grifeilung von
Rath und Hilfe denfelben néfer au treten und auj diefelben beffernd u
witlen. Man Tann wohl fagen, dag Wefentlide ihred Syftemsd befteht
bavin, baf fie ald Bermietherin ihre Miiether exsieht, und ifhre Grfolge
Berufen vorugdweife auf ifrer padagogifden Tiidtigleit.

Mif Octavia HiN Hat einen Grund fitr die bejtehenden Wohnungdmis-
ftande exfannt, welden man 5id dabhin faft gany {iberfehen Hatte: in Folge der
Bertheilung ded Grunbdeigenthuma und ded Beftehend ded lease-system, worauj
oben ndfer eingegangen ift, fallt ein perfdnlidhed Berhaltnif gwijden Miether
und Bermiether, weldhed geeignet twdre, auf den erfteven giinftig einju-
witfen, génilid) fort. Der Gigenthiimer ijt ein vornehmer Herr, welder
meift dag auf feinem Grund und Boden ftefende Hausd in feinem gangen
Qeben niemald betreten Hat; derjenige, von tweldjem bder Arbeiter miethet,
ift der housefarmer, vegelmdfig ein Wudjerer der jhlimmiten Sorte. Died
Berhaltnip judht MiB Octavia HIU ju Heben; fie tritt an Stelle ded
Hausfarmer und, wie fie perfonlid) ein Jnterefle an allen fleinen An-
gelegenfeiten ihrer TMiether zeigt, fo weif fie in ihren Miethern ein
Onteveflfe an den bon ihnen bewohnien Rdumen su erteden. Sie febt
fitr jebe Wohnung eine beftimmte, veihlidh) Hemefjene Summe Fiir Repara-
turen feft und theilt bdiefelbe dem IMtiether mit dbem BVemerfen mit, dah
Alled, wad an diefer Summe gefpart wird, jur BVerbefferung der Wohnung
i Uebereinftimmung mit den Wilnfden bded Mietherd verwendet werden
jofl. Die Wirfungen diefed Syftemd find geradesu erftaunlidhe: ObwohI
die bigherigen Bewohner der unter Mif Octabia HIil’8 KLeitung jtehen-
ben, faft dbuvdyweg in den fdhledhteften Stadttheilen belegenen Haujer ju
den voBeften gehbrien, fallen jeht in Ddiefen DHaufern nur Hidhit felten
muthwillige Bejdidigungen vor; im Gegentheile, die Miether gefen mit
einer uugetvdhnliden BVorfidt mit allen Saden um, und bei den behufs
Gingiejung ber Wiethe gemadhten wddentlihen Bejudjen Hat ed fih) ge-
seigt, daB biele Miether, insbefondere der iweiblide Theil derfelben, dbas
gange Jahr hindburd) daritber nad)finnen, in welder Weife die am SHluffe bed
Jabres fi) Hevausftellenden Grfparnifie am bejten bevwenbdet werden Idnnten.

Mig Octavia HiU Yat {id) aber nidht davauf befdriantt, perfdnlid
auf ihre TMiether eingumirfen, fondern fie ift in Wort und Sdhrift filr die
pon ihr pertretene Sade eingetreten und Hat fid) einen gangen Stadb von
Nadfolgern und Helfern Yerangeogen, weldper ihr opferfreudig bei dem
bon ihr inaugurirten Wirken Dbeifteht. MiB Octavia Hil Defigt pervidnlich
fein irgendivie nennendiverthed LVermidgen, und dod) fonnte fie bei ifhrer
auerorbentlid) lefendwerthen BVernehmung vor dber Royal-Commiffion mit
Stolz die Grfldrung abgeben, dak ed ifhr in ifrer gangen iiber 20jdhrigen
Ihatigleit nidht einen Augenblid an bden Mitteln gefehlt Habe, um o
piel Hdaufer augufaufen, ald fie jliv geeignet und nithlih Hielt. Bon
allen mbgliden Seiten iverde ifhr Geld jur Berwendung Fir ihre
Biede angeboten, fie faufe jedod principiell nur folde Hdufer, welde
ber Berbefferung beditrftig und 3ugleid) iwerth) erfdhienen, und ferner eine
Berginjung ded Yineingeftedten Gapitald bon wenigftend 4°o ertvarten
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liegen. @B Yage thr nidhtd fermer, ald ifren Wiiethern ein pecunidred Ge-
fdgent ju madjen, durd) weldjed bdiefelben pauperifirt twerben mitften. Was
fie thren IMiethern fdjente, fei audjehlieBlid) ihr perfdnlicher Rath,

Jn der That ift e3 Mik Octavia Hill gelungen, in den jahlreiden unter
threr Qeitung ftehenden Haujern eine Bevzinfung ded Capitald von mehr alg
5%/ au erveiden; nur in jwei Haufern blied die Vevzinfung ettvad unter
5% auritd. MR Octavia HI zahlt den Leuten, welde ihr dad Geld
sum Anfaute geben, nie mehr ald 5 %. Der daritber hinausfallende nid)t
unbebeutende Getvinn wird jum Beften der Miether, ingbefondere jur Ber=
anftaltung von WBergniiqungen, Concerten u. j. w., zur Einvidtung von
Borlejungen und jur Erridjtung von Bibliothefen verwenbet.

Pagjenige, wad Mif Octavia HiN jitr die Lojung der Arbeitertwohnungs-
frage gethan Hat, fanm gar nidt YHod) genug angefdhlagen werden. Jn
jiingfter Beit Hat fidh aud) eine Baugefellifaft, die obenertvihnte East End
Dwellings Company, ba3d ©yjtem pon Mif Octabia Hil ju nube gemadt.
Die Gefelljhaft (dft in den ihr gehirigen Catherine Buildings die Miethe
dburd) Damen einfammeln, welde von ik Octavia Hil in deren Prin-
cipien auggebilbet find.

©p twenig man beredtigt ift, von bder in England beftehenden Ge-
feBgebung eine Qbjung Dder Arbeitertwohnungsdivage 3u erwavten, fo
hofnungdvoll fann man au} Dadjenige bliden, wad von privater Seite
Hievflir bereitd geleiftet ijt und teiter geleiftet werben wird.

§ 5.

Wir fommen nunmebhr gu dem lehten Punfte ded Referatd, zur
Darlegung der Bovid)lage, welde feitend der Rohal-Commifjion jur Herbeis
fitjrung einer Befjerung in den Wrbeiterwohnungdverhilinifien gemadt
worben find. Weber die porjufdlagenden Bevbejjerungen find,
wie dad nad) Lage der Sadje faum anderd ju erwarten war, exheblidye
Meinungsverjdiedbenheiten unter den Mitgliedbern bder
Ropal-Commifjion YHervorgetreten. WAn bder LWurzel der Wohnungs-
irage befinden fid, wie in § 2 nifer Hervovgehoben wurde, Fragen von allge=
meinever, teittragender Bebeutung, iiber weldje in einer aud Mitgliedern
ber verfdiedenen politifden Parvteten jufammengefesten Commiffion eine
Ginigung faum erjielt twerden fonnte.

Pie Commiffion YHat denn aud) Abftand davon genommen, in ihrem
Beridte BVorfdlige bezitglid) der allgemeineren Fragen ju maden; dagegen
Daben eingelne Mitglieder ber Commiffion bem gemeinfamen Beridte
Memoranda beigefitgt, in bdenen ibhre perfonliden Anjidhten ilber
biefe Fragen iviedevgegeben werben. JIn biefen Memoranda, bderen Bafhl
neun betrdgt, — bdie meiften berfelben find bon mehreren Commissioners
unterjrieben — mwerdben die Fragen der Auihebung ded lease-system, bder
Reform der TMunicipalverwaltung in London, der Ginfiihrung neuer Coms
munaljteuern, bder DBereinfadung der Gefebesbeftimmungen beziiglich bder
Uebertragung von @runbeigenthum u. i. tw. eingehend ervdrtert. Wir Haben
biefe Fragen aud) in unfevem Refevate berithrt; ein ndlheved Gingehen auf
diefelben ijt Hier swedlod, da die BVorfdldge wohl fiir lingeve Beit Hinaus
ofne praftifdhe Folgen fein werben. Wber aud) bezilglid) einiger weniger
weitgehender Punfte treten in den Memoranda Unfidjten Hervor, weldje
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fih mit den in dem gemeinjamen Bevihte gemadjten BVoridligen durdaud
nidht deden. So Yerrfden fehr groBe Meinungsveridyiebenheiten bezliglid)
anbderiveitiger Befteerung ded unbebauten Landed' und anderer, in bem
Beridyte beriihrien Fragen.

Die Borvidhlage, hinfihtlid deven eine wirilide Nebers
einffimmung der Commifjion vorHanden war, reduciren
jtd bdaber erheblid). Jmmerhin erfdhienen diefelben dod) vbon jo groBer
Bebeutung, um nod) gang am Sdluffe der diedjahrigen Parlamentdperiode
sur Ginbringung eined bdiedbesiiglihen Gefesentmwuried zu ver-
anlaffen. Die Behandlungdweife bdiefer Bl Yat in melfader Hinfidht
Befonderheiten geboten: Pie Bill ward im Oberhaufe von dem jebigen
Premierminifter, Lord Salidbury, eingefithrt und vevtveten, wdahrend ihre
Bertretung im  Unterhauje bdag Mitglied bdes Tfritheren Cabinets, Six
Charled Dille, itbernahm. Bwijden den beiben Parteien war eine Ginigung
babin evzielt, bap man, um nod) am SdhluBe der Parlamentdperiode ein
praftifhes Refultat der Berathungen bder Royal-Commiifion durdhuieben,
fih auf folde Puntte bejdrinten iwolle, itber welde feine groBeren
Meinungadifferenzen jwifden bden Parteien Dbejtinden, wdhrend alle
twirtlid) ftreitigen Puntte bem neugutwdhlenden Parlamente fiberlafjen bleiben
jollten. Diefe Bereinbarung fithrte dagu, daf die Regierung felbit jolde
Punfte der B fallen (e, flir weldpe jidh) bei der Abftimmung eine
Majoritat evgab, fotveit diefe Majoritdt al8 eine ju geringfiigige erfdhien.

Dag ald 48 and 49 Vict. c. 72 erlaffene @efes ,Housing of
the Working Classes Act 1885% jtellt fi) jomit [ediglid) al
eine Ybfdhlagdzahlung dbar. Die Wohuungsirage wird, einerlei welde
Partei nad) den Neuwahlen angd Rubder fommt, dasd neue Parlament wieder
bejdydjtigen. Bei bden uviidfgejtellten Punften Handelt ed fid) um bie
Cardinalfrage: Hat der Staat fid) darauf zu bejdranten, MaBregeln Fur
Befeitiqung der Hejtehenden gefundheitdwidrigen Bujtdude in den Arbeiter-
wofhnungen 3u treffen, ober ift ed bdie jerneve Aufgabe ded Staated, aud)
bafiir ©orge 3u tragen, dap neue Arbeiterwohnungen in gentigender Bahl
entftehen.  Ueber biefen Yepteren Punft find bdie Anjidjten ber betben
geoBen politijden Parteien verfdjieden. G38 ift die alte Streitfrage, wie-
toeit ein Ginfdreiten bed Staatesd aud Ritdfidhten bed allgemeinen Wohles
suliffig ift. Bei der Beantwortung bdiefer Frage Hat die liberale Partei,
welde principiell und theoretijd) nod) an bem Safe laissez faire, laisser
aller fefthdalt, bereitd iveitgefende Gonceffionen gemad)t und witd von
ihrem rabicalen Flilgel tmmer tweiter gedbvangt. Aud) die ltberale Partei
bat fid) nidht ldnger der Ueberzeugung verjdliegen tonnen, dbaf dem alten
Bauberjprudie der Selbjtrequlivung von Angebot und Radfrage eine fo
vitale Frage, wie die Befdhaffung gefunder Arbeiterwohnungen, nidht allein
fiberlaflen bleiben barf; aud) bdie liberale Partei Hat Boridhligen, weldhe
darvauj gervidytet find, im Wege der Gefebgebung fdordernd aquf die Ent-
ftebung neuer Arbeitertoohnungen Pinguwirfen, thre Buftimmung gegeben,
und ed ift Yeute mehr die quantitative Frage, in weldem Umfange eine
Jolde Forberung eintreten joll, weldje die beiben Parteien nod trennt.
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Geben wir nunmehr fury u den Beftimmungen ded neuen
Gefehesd itber,

Die beftehenden Gefehe beziiglih ungefunder Woh-
nungen werben in jwei Hauptpunften verfdhdrit. LWahrend bidher der
GrlaB von localftatutarijden Haudordbnungen fiir tenement- houses bdabon
abhingig twar, dak die Centrvalbehdrde an bdie betreffende Rocalbehirde
bie Genehmigung Hrrju ertheilte, und wdhrend e alddbann nad) den
bighevigen Beftimmungen bdem Belieben der RQocalbehirde aubeimgeftellt
blieh, ob fie wirflid) Haudordnungen erlaffen und ob fie weiter die er-
affenen audfiihren twollte, witd jeht beftimmt: dak die Localbehdrde ofhne
LWeitered dbad Redht jum EGrlaffe von Haudordnungen Habe, und daf fie
bie Pflidt Habe, bon diefem Redjte jovie von bden ihr fonft zuftehenden
janitdtgpolizeiligen Befugnifien infotveit Gebraud) ju maden, alg ed er=
forderlid) ift, um einen gehidrigen fanitdren Buftand der Wohnungen fider
3u jtellen. Bu gleicher Beit erhdlt die Rocalbehdrbe in evweitertem Wafe
bie Befugnif, bei Buividerhandlungen gegen bdie janitdren Borfdriften
Geldjtrafen in einem fummarijhen Berfahren aufzulegen (sect. 7, 8 u. 10).
BWahrend bdiefe JNeuerungen im Patlamente Teinerlet Wiberfprud) exfufren,
fand bagegen der BVorfdilag dev Bill, feftauiesen, da e8 in jebem Mieth=
pertrage bon unmbblirten Wohnungen ald ftilljdiveigende Vorausdfebung
gelten folle, dbag bdie Wohnung ald um Bewohnen vernitnjtiger Weife ge-
eignet erfdjeine, Heftige Oppofition, und diefe fithrte dazu, daf bdie Be-
ftimmung befdrintt wurde auf Wohnungen, tveldhe an Perfonen bder
arbeitenden Glaffe vermiethet werben (sect. 12). TMan befiirhtete, dah
eine allgemeinere berartige Beflimmung, welde leidht ju Chicanen gemik-
braudgt werben tinnte, etne Cinjfdrinfung der Wauthatigleit Yerbeiflihren
wilrbe.

Bag jodbann die in Gitltigteit Lejindliden Arbeitetwo)h-
nungd-@efehe betrifft, fo with an bdenfelben Folgended gednbdert.
Jn den Torrens’ Acts wird die Befugnif bed Gigenthlimerd eined Haujes,
deffen Repavatur ober Abbrud) von ber Wehdrde angeordmet ift, ju ver=
langen, daf die Behorde ihrerfeitd dad Haug faufe, aujgehoben (sect. 4).
LWeiter witd eine Minifterialinftang eingefithrt, um Combpetenaftreitigfeiten
swifden den Behorden, welden die Vudfithrung der Torrens’ Acts, und
denten, weldjen bdie Ausdfithrung der Cross’ Acts obliegt, su entjdeiden. €3
oIl daburd) der bigherige Uebelftand befeitigt werden, dbaB die juftdndigen
Behorden nad) langjdhrigem Streiten dariiber, ob eine concrete Frage fidh jur
Behandlung unter den Cross’- oder unter ben Torrens’ Acts eigne, jebde
Thatigheit unterlaflen, teil fie jetveilig bie anbere Behirde filr bie Fum
Cinfdreiten verpflichtete Halten. Bezitglich der Feftfepung dexr unter den
Cross’ Acts 3u jaflenden Gompenjation iird eine Berufung gegen bdie
Gntfdeibung bed Sdjieddrichierd bon eimer yorberigen Berfiigung eined
Ridterd deg Hiodhten Reidghoied abhingig gemadyt, To baB alfo vegelmifig
bie Gntjdeibung ded Sdhieddriditerd ald definitive gilt, wie bied nad) den
Torrens’ Acts jtetd3 ber Fall gewefen ift. Dasd Anwendungdgebiet der
Cross’ Acts wird audgedehnt aui alle Stadbtbesirte ohne Ritdfidht auf ihre
CGinwohnerzahl (sect. 5). Der Shaftesbury-Act endlid) wird dahin
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abgedndert, baf die Grridhtung von lodging-houses ju einter gemeinfamen
Angelegenbeit der gefammten Metropolid gemad)t und in die Hiude bed
Metropolitan Board of Works gelegt toird, und baf ferner aud) den landliden
Beaivfen die BVefugnip jur Grridtung von lodging-houses gegeben wirh.
Bu gleider Beit wird dad BVerfahren unter dem Shaftesbury-Act tweldjer
bigher, wie oben audgefithrt wurbe, ein todter Bud)ftabe geblieben war, durd)
einige abdnbdernde Beftimmungen exleidhtert (sect. 1 1w 2). Die vorftefen=
ben Bevindberungen der bisherigen Arbeitevvohnungsgefehe tourben bon dem
Parlamente ofhne weitere Debatte angenommen; ed Hanbdelte fid) bei ihnen
barum, faft allgemein anerfannte TMangel dex betveffenden Gefebe zu be=
feitigen, und ben lebteren eine umfajfendere Antvendung zu fidern.

Anderd verhielt ed fih mit zwei Beftimmungen der Bill,
welde die Befdrdevrung der Crvidtung von Arbeiterwolh-
nungen in einev neuen Weije ing Auge faften,

Die evjtere diefer Beftimmungen geht dahin: Fideifommikbefiker jollen
befugt fein, jum Fideifommip gehdriged Land ju angemefienen Preifen be=
Hufs Grridtung von Arbeiterwohnungen ju verfaufen, wobei beziiglidy der
Angemefienbeit ded Preifed Ridfidht zu nehmen ift auj den Bwed, zu
weldem dad Rand verfauft wird, o dag unbeadhtet Hleibt, ob bei einem
Berfaufe gu einem anderen Stvede ein Hioherer Preid evzielt werden dnnte.
G3 joll aud) erlaubt fein, bdad Fideifommik-Stammeapital jur Grridtung
von Urbeiterwolhnungen auf dem FideifommiBlande ju vermwenden. — Ein
Herborragenbed [ibevaled INitglied ded Oberhaufed, Lord Bramwell, Garals
tevificte biefe Beftimmung dabhin: daf fie bem Fibeifommifbefiber dad Redht
einvdume, ettvad jdenfungaweife fortjugeben, was nidht ihm, jonbern jeinen
Radjolgern gehbrt. Diefe Charalfterifirung wird nidht wiberlegt dburd) die
Anttoort bed ber confervativen Partei angehdrigen Herzogd von Ridmond
und Gorbon: daf eine gleide Befugnif jdhon bejtehe jum Bivede ber Grs
vidtung von Kirden, und daf die neue Beftimmung nur eine Criveiterung
biefer bejtehenden Befugnif enthalte. Trof ber in Deiden Hdujern bed
Parlamented gemadjten Oppofition ift die Beftimmung Gefey geworden
(sect. 11). Diefelbe enthdlt einen deutliden Beweid bdajily, wie ernft man
bie Beflerung der borhandenen MNothitdnde ing Auge faft.

RNidht fo glitdlid ift man mit der DurdjfeBung einer anberen, in bder
Bill vovgejhlagenen Beftimmung gewefen. Hier jollte dbem Staate eine
dgnlidge Befugnif gegeben werben, tole in dem eben ermwdfhnten Falle den
Fideicommifbefipern. €8 war in der Bill vorgejdhlagen, daB der Staat
brei im Gentrum Londond gelegene Gefangniffe — Milbank Penitentiary,
Pentonville Penitentiary und Coldhatfield’s Prison — nad) Diglocirung
der Detreffenden nftalten auf dad RKand zur Crriftung von Wrbeiter=
wohnungen verfaufen {folle, und Fwar aud) Hiev u einem mit Rid-
figt auf diefen Bwed bemeffenen Preife; fo dak e8 aud) Hier auBer Be-
tradt blieb, ob bei einem Werfaufe u einem anbeven Bwede ein Hbherer
Preid ergielt werden fonnte. Wad unidit die Diglocirung diefer Gefinga
niffe betrifft, fo Tautete dad Gutadjten bded Surveyor General of Prisons,
Du Gane vor der Royal-Commiffion dahin, baB bdie drel ertwdfhnten
Gefdngniffe in Folge der in lebter Beit ftattgehabten Grridhtung neuer Ge=
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fangniffe unbd ber gleidzeitigen Abnahme der Verbredjer gany gut entbebhr-
lich) feien, und dbaf bdie Werlegung der Anftalten auf dad Land befonbersd
mit Ritdfiht auf die u didte Bevdlerung, in welder fidh die beireffenden
Gebdude befinben, aud) im Jntevefle ber Sadje jelbjt angezeigt erfdeine.
Hiernady fonnte der Werfaul der Gefdngnifgebdude ald jolder Teinen
Widerfprud) erfahren; twobhl aber erhob fih Widerfprud) gegen die Ueber=
lafjung Dder Gebdude 3u einem Preife, welder Yinter dem -eigentlidgen
Werthe uriidblieb. TMan wendete ein, der Staat Hhabe fein Redht, Gigen=
thum, welded der Gemeinjchatt gehore, an eine eingelne Glafje derfelben
{dentung2weife abjulafien, und ed fei wetter nidht gevedhtfertigt, daB auf
biefe LWeife die Metropolid bor dem i{tbrigen Qande bevorugt witrbe. Lord
Salizbury, telder mit groBer Warme fiir die Beftimmung der Bill
eintvat, eviwiderte Hieraut: Der Staat Habe dadburd), dak er su feiner Be-
quemlichleit DBifentlidje @cbdude in groBer Jahl nad) Lonbon verlegt Habe,
den porhanbenen Raum fiir Wohnungdgebdude erfhedblicdh) eingefdyrantt und
auf biefe Weife feinerfeitd gu einer BVerfharfung der Wrbeitervohnungdnoth
in Qondon beigetragen; bder Staat erfillle daher nur eine Entidhddigunga-
pilidyt, wenn er bffentlidge Gebdude, twelde filr ihren bisherigen Bwed ent=
behrlid) feten, vorgugdmweife jur Verwendbung Fiir Nrbeitertvohnungen Hes
fimme. — Da jedod) die Beftimmung in beidben Hiaufern auf lebhaften
Widerfprud jtieR, fo lieh die Regierung, obwohl fie bei der Abftimmung
fir ihren BVoridlag die Majoritdt Hatte, denjelben injofern fallen, ald dbavin
ber Berfaufspreid der Gefdngnifie geregelt ift. Dad neue Gefel enthalt
nur dbie BVeftimmung (sect. 3), dbap bie brel erwdbhnten Geféngniffe an dajd
Metropolitan Board of Works ju angemeffenem Marttpreife, ,fair mar-
ket price“, abgelaffenn werden jollen.

Obhne Widerjprud) dagegen ging eine andere Bejtimmung durd), welde
bie Public Work Loans Commissioners beredjtigt, Darlehen zum
Bmwede der Erridjtung von Arbeiterwobhnungen ju einem
Bindjage von nidht weniger alg 3%s Procent zu gewidhren.
Dag Princip einer BVenubung bded StaatBeredits jur Unterjtitbung von
Unternehmungen filr bdie Befeitigung der Arbeitertvohnungznoth war bHereitd
in den fritheren Gefeben audgefprodhen, und bdie jeht erfolgende Herad-
febung beg Binsdtufed eridhien unbedenflid).

©o viel fiber dad neue Gefey. Dafjelbe geigt den ernften
Willen, etwad jur BVefferung der Anbeitertvohnungdverhiltniffe u thun.
£b aber bad Gefeh von grofen praftifjdhen Folgen begleitet
fein witb, muf nad) den Highevigen Eriabhrungen in Bwei=
fel gezogen werben. Die bigherige Gefepgebung lieh, ab=
gejehen von fleineven Mdangeln, nidht viel ju winfden
itbrig. Wag mangelte, war die Ausfiihrung der Gefepe.
Hieran aber wird durd dasd neue Gefey faum etwasd ge=
dnbert. Nad) twie bor bleibt die Ausfliihrung der Gefehe in den Handen der
Localbehdrden odber der von denfelben abhingigen Beamten, welde fidh) als
unfdbhig und ungeeignet YHierflir eriviefen Haben. Man Yat ausd politijden
Gritnden Abjtand dabon genommen, jHhirfere Madtbefugniffe der Centrals
behotbe gegeniiber den Qocalbehdrben eingufiihren, und man Hat bdie duperjt
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nafeliegende Berbefferung unterlaffen, den audjithrenden Beamten, den Jn=
fpectoren und Sanitdtabeamten, die Stellung von unabhingigen Staats-
beamten ju geben. nter bdiefen Wmfténden twird man feine allju grofe
Ooffnungen darauf jeben fdnnen, dak fich die beftehenden Werhaltniffe auf
Grund ded neuen Gefehed erheblich Hefjern werben. Eine allerdingd lang-
fame Befferung wird durd) die private Thitigleit auf diefem Gebiete Yerbei-
gefithrt werben?).

Mit diefem Blide in die Jufunit mag unfer Referat jhlieRen. Wi
Haben bet demfelben bavon Wbftand genomuten, die besfigliden bdeutjden
LBerhaltniffe au bevithren; wir glauben, dbak ein Gingehen barauj, wad ausd
der Behandlung der Wrbeitermofhnungsdirage in England fitr Deutidland zu
lernen ift, einem [pdteven Stadium der Didcuffion itberlafjen bleiben muf,
nadpem erft die bdeutfhen Werhiltnifje durd) bdie betveffenden Referate
bollig flavgeftellt worden find. Das Gine jedod) mag jHon YHier voraus-
ge[didt werden: Gngland eigt und in dev ftetigen, ununterbvodenen Auj-
merffamteit, die dort jeit Jabrzehnten bder NArbeitertvohnungdirage 3u-
gewenbdet wird, wie jehr man bdie Yohe Bebeutung der Arbeitertvohnungs-
verhiltnifle fir da3 Allgemeinwohl su wilrdigen verfteht. IJn England ift
ed bie allgemeine Ueberengung, daf etne Bejjerung der Wohnungs-
verhdltnijfe der arbeitenden Clafje die unerldglidhe Vor-
bebingung fiir dbeu Grfolg jeder andeven focialen Reform
bildben muf; — ein Gedante, welden der grdkte englifhe Staatdmann
der Jteugeit, Rord Beaconsdfield, in einer am 23. Juni 1877 gefhaltenen
Rede mit folgenden jHonen Worten jum Nuddrud gebradt Hat:

»The home is the unit of civilisation; from it spring all those in-
fluences which give a character to society either for good or for
evil, either of a beneficent or of a disturbing character. A man
who feels that his home is ,Home, sweet Home“, is proud of the
community in which he dwells; but the man who feels that his house
is a den of misery and crime, immediately assails that society of
which he believes he is the unjust victim.“

1) Die Privatthitigleit ift in jitngfter Beit in einer neuwen Ridtung fitr die
Befeitigung von Mikitdnden in ben Urbeiterwolhnungen eingetreten. €2 Hhat fid) in
Lonbon ein Central Sanitary Aid Committee gebilbet, deffenn Bwed 3 ijt, mit
Hilfe localer Comite3d in allen Bezirten die vorhandenen Mikftdnde in den Wrbeitere
wohnungen gu ermitteln und fobann durd) Borlefungen und durdy BVertheilung von
populdren Sdriften ridtige Anfdjauungen itber die Hygiene unter der Vevdlerung
3t verbreiten und bdie leptere auf die ibhr in diefer Ridytung gefeblid) suftehenden Redyte
unb Plidten hinguweifen. Ein Crfolg diefer neuen Jnjtitution ift jdon jest su
bemerfen. Dad Comité ift im Stanbe gewefen, durd) Ubhaltung von Berfamm:
lungen unb vor allem durd) Lermittlung ber Prefie einen duferft toohithdtigen
Druct auf bie Localbehirden ausdzuilben, und Hat dbie lebteven mehrfad) gur Ertitllung
ihrer Plidten veranlaht.



V.
Die Arbeiterwohnungsirage in Strajburg i. €.

Bon
Dr. Jriedrid) Weill Redt2antwalt in Karlgruhe?).

StraBburg ift juiolge feiner giinftigen Qage von je er ein befejtigter
Plag gewefen.  Auf den bejdhrintten Raum innerhald der Umivallung
angewiefen, waven feine Bewohner, je Hoher ihre Sahl wuds, ju einem
defto didteren Bufammentwohnen gendthigt. Died, verbunben mit Dder
Thatfache, bdaB in fritheren Beiten auf breite Strafen itberhaupt wenig
Werth gelegt wurbe, Jat in der Aljtadt StraBburgsd ein enged Gewirrve
von Gaffen und GdBden entftehen laflen. Rur an der Seite der die Stadt
durchichneidenden und fpdter jugeworfenen Kandle finden fid) breitere Wege;
andeve twenige StraBen verbanfen ifhre Breite dem Umjtande, dah fie, von
den Romern angelegt, ober in bdev Neujeit an Stelle niedergebrannter
Gaffen entftanden find.

Im Gangen finden fid) in Strakburg, wie wir einer Mittheilung der
Herren Baumeifter PMegenthin und Widbmeyer in Krieger’ds Topographie der
Stadt StraBburg entnehmen, abgefehen von 15 UferjtraBen, welde 45 big
62 TMeter breit, und 3 UferftraBen, welde 80—85 Mieter breit find,

9 Gaffen mit einer Breite yon 1— 1,50 Meter

118 " ” " ” " 2— 5 "
108 " " " " " 5_—'10 ”
20 ” ” n ” ” 10—12 "
11 ” " ” ” ” 12—14 "

” " " " 14—17 "
” ” ” ” ” 19—36 ”

Y Herr Dr. Weill Hat im Winter 187879 bdie hier folgende Scjilberung dex
Strafburger Arbeiterwohuungdberhaltnifie verfaht. Gin RKenner ber Stadt Straf:
burg, dem der Aufiah meuerdingd vorgelegen Dat, Hat denfelben davauj gepritft, in-
wiefern feine Ungaben nody Heute jutreffen, unbd dbenfelben mit einer Ginleitumg und
einem Sdluffe verfehen.

10*
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127 Stragen in einer Breite von nur 1—5 Meter!
Daf in fo engen Quftabern die Yygieinijden BVerhiltniffe viel 3u winjden
itbrig laffen, ift Har, um fo mehr, da in jenen Gaffen und GdRHen vor
aflem die unterfte Rlaffe der Bevdlferung Unterfommen gefunben Yat,
weldje auf dufeve und innere Reinlidhleit der Haujer weniger Gewidht 3u
legen im Stanbe ift.

Bur JIuftration, wie e8 in diefen Gaffen und Wohnungen, fiberhaupt
in ber Altjtadt Strafburg, bejtellt ift, mag folgendbe Sdhilberung bienen,
weldje vor fieben Jahren entworfen, nod) Heute — mag aud) Hier und da
eine Gingelheit fidh gednbert haben, — in dben Hauptziigen an ifhrer Ve
veditigung nidhtd verloren BHat.

Dr. Weill dhried vor fieben Jahren folgendermafen:

PBon dem Gedanfen getragen, mid) mit den wirthidaitlidhen BVerhilts
niffen ber Stvafburger Arbeiterbevdlferung befannt ju madjen, fudjte idh
in etfter Qinie ju erfafren, in welder Weile diefelbe threm Wohnbebditrfnifie
Redhrnung trug, da die Wohnung einen fideren Mafjtadb der Blonomifden
Qage ifrer Jnbaber bietet. Unterftitht durd) mehreve rmeninfpectoren und
Mrbeiter Habe idh die Stadt durdftreift und zahlveidhe Wohnungen ber
arbeitenben Bebdlferung befudht. Jn dem Folgenden glaube idh ein wenn
aud) Feinegwegd erfdhdpfended, bdod) nidht qany vevzeichneted Bild bdiefer
Wohnungen entworfen 3u YHaben. Dabei betone id), bdak bdie folgenbden
Sdilberungen nidhl etwa wiffenfdaitlide Sdbe und geiftreide Theorieen
aufzuftellen beabfidtigen; fie wollen nur Jagen, wad ift; und ihr Bwed ift
erfitllt, wenn e3 ifnen gelingt, gur allmdfliden AbHilfe der WNebeljtdnde
beigutragen unbd ju iveiteven, audgedehnteren Forjhungen anguvegen.

Die Stadt Strafiburg ift in vier, den Himmeldridtungen nad) be-
nannte fantone eingetheilt ). Der erfte, der Wejtlanton, beginnt bei der
MargarethenwallftraBe wejtlih von den gededten Briiden und zieht fich
ourd) bdie WeiBthurmborftadt itber die Kronenburgervorftadt und den [alten]
Bahnhof biz jur Finfmatttaferne auf der linfen Seite ded Kanald Yin.
Aui die redhte Seite ded Kanald greift er an der WeiBthurmbriide fiber
und umfagt die Nordieite der Langenftrage Hid jum Gerberqraben, welder
feine Bftlidje Grenge bHildet.

Auf dem linfen Njer jiidlich vom [alten] Bahnhofe befteht der Lanton
faft burdweg aud neuen, erft nad) dem Bombarbement aufgebauten Stra=
Ben, in welden ein grofer THeil ber eingetvanderten Bevdlferung Woh-
mung genomnten Hat.  An feinem flidlichen Gnbe leben in ben BHochiten
Stodwerfen und in den Hintergebdudben Wrbeiter bed Tabafd- und Heus
magaging. Gin eigentliches NArbeiterviertel ift in biefer Gegend, die vom
Rleinbilvger= und Kleinbeamtenftand vorzugsiveife bewohnt wird, nidt vor-
Hanben. Blod an der Guerften weftlichen Grenze bed Lantond findet fich
eine bidjter bon Proletariern bewohnte Strake, die Baberner Wallftrafe ?),

) [3m Jahre 1885 ift eine Teueintheilung der Stadt in fiinf Kantone vorge:
nommen toorden.)

2) Diefe auf die Baberner WallftraBe bezilgliche Stelle foll Yeute nidht mehr
gutreffen. G2 find dort aud) gute TMeubauten in den lepten Jahren errichiet worben.
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welde, weil unmittelbar Hinter dem Walle gelegen, nod einige alte vom
Bombardement verfhont geblichene Bavaden aufweift. Diefe enthalten
einen Theil der allerfdhlechteften Wohnungen, mit engen Jimmern, ofhne
orbentlid) JdlieBendbe Thitren und Fenfter. Die im Winter Teudhten, im
Gommer jegliched llngesiefer bergenden Winde umijd)lieBen eine gedriidte
Menjdentlafe, welde meift im Tagelohn ihr Brod verdient. Nidht wiel
beffer ift e8 in eingelnen dev newen, erft jeit dem Rriege aufgeiiihrien Bauten
biefer Gtrake. Fritchte der Speculationsiouth und von Anjang an uujo-
Tibe gebaut, {dhauen fie {hon jebt, wenige Jahre nach ihrer Bollendbung,
tritbe und verwittert in bdie Welt Hinaus. Sie find mit der grdften Ober-
flachlihlett und dem billigiten Material Hergeftellt und Idnnen Anjpritden
an gefunde Wobhnungen nur unvollfommen geniigen. Bu ihrer befferen
Nusbeutung ift man aud) auf die Grrihtung bon Kellevwohnungen vers
fallen, einer Specied, die bidher in StraBburg siemlid) unbefannt war.

Nordlich vom [alten] Bahnhofe, nod) immer auf der liufen Seite bed
RKanald erheben fid) anjtatt bded bisherigen, den fleinbitvgerlihen Typus
tragenben Bievteld, aviftolratijdere Strafen, iwie der Kleberftaden, bder
Sinfmattftaben, bdie Steinftvake. Ginen diifteren indrud madyt 5log bie
Yange, der SteinftvaBe pavallele Fintmattitrafe, deven eine Seite die weit-
gejtrectte Finfmattfaferne Hildet, twdhrend auf bder andeven grdftentheild
Arbeiter und Proftituivte fid) angefiedelt haben. Die nod) neuen Haufer
findb mit dem unterjten Proletaviat bid jum Dad) vollgepfropft. Ales ift
mit Shmup und Unvath angefitllt. Die elende Haulide Ausfithrung, ver-
bunden mit der jur Gviielung der grofitmdgliden Grundrente getvoffenen
Cintheilung in ein= und zweizimmerige Wolhnungen, die Nadlaffigleit und
Unfauberfeit der JInfaffen maden diefe Neubauten in Turzer Seit u einem
nidht minder unerfreuliden Nufenthaltdorte ald ihre Gegenftitde in den
dlteren Stabtviexteln.

Ueber die Bahnfhofbriide gelangen twir in den auf der vedten Kanal-
feite gelegenen Thetl bed Wefttantons, weldyer neben reihen und bitrger-
ligen StraBen (wie Defaizftadben, Pariferftadben, Altem Wetnmarft und
finderipielgaffe) aud einige reht jhledhte GiBden in fidh birgt. Wbge-
feben bon bev die RQangeftvafe mit der RKinderfpielgalfe verbindenden Blin-
bengaffe, tweldje aufer fleinbilvgerliden Glementen fdon viel Proletariat
enthalt, find dad Qeimen- und StampigiBden von befondevem Jnteveffe.
Gng gewunden, ohne Luit und Lidht, gewdhren jie mit ihren Hohen, alten
®ebduden einen unfeimlichen Anblid. Jebed Haud ift bid oben bvou Wr-
beitern und Proftituivten Hewohnt; bdie nuv in geringer Zahl vorhandenen
3weigimmerigen Wobhnungen enthalten in Sdhlajburiden jrembde Glemente.
Ueber dem engen Hof ragen vevwitterte, durd) morjge Gallerien verbun-
bere Hinter= und Jlebengebdude empor, ebenfally dicht bevdlfert. Nidht
beffer ift e8 in ben Detben benadbarten Sadgikden, RKinderfpiel= und
SdjeerengdBden, welde zum Glitd nur wenige Haufer ahlen.

Jm Uebrigen wird dag Gefammiurtheil iiber den Weftfanton dabhin
geben, bak er bei einer relativ nidht Dedeutenden Nrbeiterbepislterung fich
im Gvofen und Gangen durd) breite und luftige StraBen audzeidhnet und
unerfreulidhe Bilber nur in geringer Bahl bietet.
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Bahlreidjer finden fid unerquidlide Wohnungaverhiltnifie fhon in dem
Nordlanton, bemjenigen Theile ber Stadt, tweldjer ndrdlid), vom [alten)
Bahnhof i3 jum Statthalterpalaft dburd) den Kanal, im LWeften dburd) den
Gerbergraben und im Giidoften dburd) bdie eine Kurve bilbende Langeftrafe,
mit ihren Berldngerungen, ©pieB- und Judengaffe, begrenjt wird, Wller-
dingd enthdlt derfelbe, o TMiinfter abgefehen, die gripten ardhiteftonijden
Dentmiler, bdie jhdnften Pribatgebiube, bdie veichiten StraBen und die
prichtigften Qdden. Hier liegen der Broglie= und Kleberplal, die Blau-
wolfen: und Meifengaffe, die TMiinftergaffe, die Gewerbalauben, der Reus
Brdplag und bder Yohe Steg. Hier find bdie Aubette, dad Theater, dal
Suftizgebdude, die Lommandantur, der Statthalterpalaft und das Stabts
Haud. Betwohnt von pielen Hiheven Beamten, der einheimifdhen Bourgenifie,
Kaufleuten und Rentnern, bilden jene Strafen bden Mittelpuntt bded ge-
fammten Berfehrd. Aber bdicfes lihte Bild YHat eine duntle, wenig an-
siehende Rehrieite.  Hinter den [ujtigen, breiten Paffagen, YHinter bden
Pradtbauten mit den gldnjenden Qidben vagen verftedt Yohe, thurmihnliche
Rafernen empor, erheben fidh, von engen, {hmubigen Gafden dburdjfdnitten,
die Stdtten der rmuth und bed Lajters.

©o liegt Hinter dem Rleberplah ein bunted Haufergetvirr, weldes fid)
wider den Gerberqraben und die Langeftrafe dffnet. Gehdrt auch ein Theil
feiner Betwohner dem fleinen Biirgerftande an und YHat diefe verhiltnip-
mifig theuren Wohnungen Ilediglid) ber glinftigen RLage in Mitten ber
©tadt wegen inne, jo dnbert died dod) nidhts an bder Thatfade, dak ber
grbfte Theil berfelben wegen bed abfoluten Mangeld an Luft und Lidht
den geringjten Unforberungen an gefundbe IMietherdume nid)t ju geniigen
vermag. Hier finden fid) viele jener Gejellenferbergen, iwelde bem Hand-
wertdburiden fitr theured Geld jhmubige Betten und fdlechte Loit bieten.
Gine jolde Herberge enthalt im Partervejimmer vier, in tleinen, fojendhn-
liden Dadtammern jwei Schlafjtatten. Dasd Gffen befteht aud den Ab-
fillen eined Hoteld, bon ben Getrdnten wird dem billigen Kartoffeliufel am
meiften gugelprochen; geiftige Anregung bietet bag bon gewerbdmafpigen
Bauernfangern im Gang gehaltene Lartenipiel.

Diefes Herbergdviertel ift jebod) Teinedivegd dad einzig [dhlechie bed
Nordblantond; im Gegentheil, mit der Yinter der Meifengaffe gelegenen,
idon febhr Heinbiirgerlidhen THomasgafle, (aRt e fich 3u den bejferen 3abhlen,
fowohl dem GHharalter der Betwohner alg der Befdhaifenheit der Wohnungen
nad). Weit bedbentlider find bdie efelhaften Seitengdfhen der ThHomanng-
gaffe, bag Bauntdnig- und TRarbadgiBdhen, weit bedentlicher die fleinen,
swifden der Goldbjdmied- und Milnftergafje liegenden, von der Projtitution
occupirten Art- und RKeffelgifdhen, und vor allem die grofe, binter dem
Broglieplag befindlide, von ber Kreb2-, Sdhiltigheimer= und Gieghaudgaife
burdjzogene Haujermaife; dort fehlt der fonjt nod) immer bertretene Klein-
bitrgerftand faft gang, verdringt bdburdy bie Proftitution, die fi in den
unteren Stodwerfen der Borberhaufer breit madht, den Arbeitern die Dad-
und Hinterhaudwofhnungen fiberlaffend. Die erbarmlicifte diefer Gaffen ift
bie erft Jeit wenigen Jahren einem vorflindbfluthlifen RKothe entzogene und
mit Pflafter Hegliidte Giephaudgaffe, erbdrmlic) durc) den Schmuy und bdie
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Berderbtheit ifrer BVewohner. Die meiften Hiufer enthalten leine, auf dex
unterften ©tuje ftehende Kramlaben. Steile, jGmierige, mit Striden ver-
fehene Treppen flihren in die Bid in den dritten Stod fid) hinaujsiehenden,
drmligen Behaufungen, in dbenen neben einem elenben Bett ein wadeliger
Zifd und ein lefhnenlofer Stuhl den Reidhthum der Jnjafjen ausmadyen.
Niht viel beffer find die Arbeitevtvohunungen in ben beiben Rarallelftrafen,
ber Edjiltigheimer- und Krebsgafie. Die ordentliden Wohnungen in bden
Borberhaujern find viclfad) an dffentlide Dicrnen vermiethet, in den jdhled)=
teven finben fid) Trddlerbuben, RKramldben und weijelhaite Wirthidaiten.
Betreten wiv eined der Haufer, jo fiihrt der ald Piffoir benubte Haudgang
in einen jHmupigen, engen Hof, in weldem rcffen jtehende Abtritte ihren
Gerud) audjtvdmen. Die jdhliipfrige Treppe BHinan, exflimmen ir vorfid)-
tig die Stodwerfe bed Hinterhaufed, die jum FTheil in den benachbarten
Hof der Bifhheimer Gaffe ausjdhauen. AWed ift alt, morid), verfault. Ein
feucdhted, fleined, mnothditittig erleudhtete Qod), bas adht Fup im Geviert
Bat, an beffen Thitre Waffer Heruntertroptt, foftet 15 Francé bvievteljdbhr-
lidj. Die beffere Wobnung nebenan, welde aud einem weifenftrigen
Bimmer, einer Lammer und einer unfagbar jGmupigen Kitdje befteht, tojtet
bagegen fdhon 45 Francg ober 3z Francd per Wode. Adht Perfonen
begniigen fid) mit drei Betten, welde in dem eingig YHeizbaren Jimmer auf-
gejtellt find; bie whdjentliche Ginnahme ded BVaterd, eined Staditageldhners,
der fi) freuen darf, wenn ex immer Bejd)aitigung findet, betrigt 12 Francad.
Durd) die Wohnungsdloften wird fie auf 8Y2 Francd bervingert. Mit
diefent Betrage foll der Unterbalt einer adyt Fdpfe ftarfen Famliie beftritten
wetben! Jft e& ba ein LWunber, wenn bleide Rinber mit audgehungerten,
feropbulfen Gefichtern ded Abends in ben Strafen Herumbetteln, twenn bie
Wirthjdaitavagabondage, der Berfanf von Sdwefelhdlzern und anbderen
Rleinigfeiten durd) Unerwadfene nur mit aller Strenge bon der Polizel
niebergehalten werden fann? Wer einmal in einem der Jdlechteren Strap-
burger Biertel nad) Art der lehtgenannten ju wohnen berbammt ift, dem
find in nidht allzulanger Beit Begriffe bon Ghrgeiihl und Anftand vblig
abhanden gefommen. Bon den lafteverfitliten Hdhlen fernzubleiben und in
einer anftandigen Strafle eine anjtdndige Wohnung u fiuben, ijt aber fiix
den Arbeiter und Familienvater ein Ding der Unmbglichleit; denn, abge-
feben von ber $ohe ifhrer Preife, nehmen Ddie wohlhabenden Eigenthitmer
entweder gar feine ober nur finberlofe Arbeiter auf.

Kann bag Yudfefen ded Nordfantond trop mandjer duntlen Stelle
nod) bad eined wohlhabenden, jo praditigen Staditheild genannt werben, fo
trdgt ber nod) {ibrige Theil Stragburgd, der Sitd- und Oftfanton, [don
einen audgeprigt proletarijden Charafter an fidh.

Jn bem Sitbfantone, welder fid) ju beiben Seiten bder JU von bdex
Weipthurmbritde und den bedbedten Briiden Hid jur Sdreibergaffe einerfeitd
und der Mehgerjtrake antererfeitd Hingieht, fticht vor AMem ind Auge dad
grofie, bon bden fiidliden Seitengifcdhen der Langenftrake und den JWarmen
durdyfdnittene Arbeiterquartier, ein enged Gewirr von Hoben, big ind vierte
Stodwert did)t befepten Haufern, mit dumpfen, jhmierigen Durchlifien,
ofue jebe avchiteftonifdhe Bierde, ofhne Luft und Qight. Diefe Gegend Hat
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aud) bie Proftitution ju ihrem Lieblingdaufenthalt erwdhlt. Der Strap-
burger Arbeiter, weldjer mit derfelben Wand an Wanbd lebt, Hat durd) den
langjdhrigen Anblid die Sdhindlidhleit bed Gewerbed ldngft vergefien.
Kein Wunbder, dbaf fein {ittlided Betoufptiein derart geidwadt ift, daB bdie
Projtitution der Ghejrau und Todter gerne von dem Ehemanne und Bater
gefehen, unb Fein AnftoB davan genommen iwird, daB Bruber und Sdwe-
fter, ©dlafburjhe und Hausdtodjter in bemjelben Bette campiren. Soll
unter den SeitengiBden ber Langenftrage itberhaupt nod) unterjdhieden
werben, jo wird man al8 bie befferen diejenigen begeichnen tinnen, in denen
die Proftitution fih — 3u auBerordentlich) Hohen Miethapreifen — am zahl-
veidyften eingeniftet Hat, al8 -die jdhlechteren biejenigen, welde von ihy
mefhr verjhont geblieben find. Buv erfteven Kategorie gehirven bie Bitcher-,
Lindenfelfer-, Hahnen- und Kleinfpifengafje. Jn ihnen verdbanfen einige
®ebdude dem Bombarbement den gefidlligeren EGindrud, welden fie duBerlidy
und innerlid) ju maden im Stande find. Weitaud der grofere Theil ift
aber alt undb baufdllig; bdie Bimmter jeigen bon Feuditigleit angelaufene
Wanbde, die Oefen vauden, und die mit Opfern erfanite Wdarme enttveidht
rafd) burd) die Jdhledht jhlieBenden Fenfter und FThitven. Dasd gewdhnlid)
aug Bett, Tifdh), KLommobe und zwei Stithlen Heftehende TMobiliar tweift
nur mitunter aud) einen Sdrant auf. Wie 3 exrft mit der Reinlidhleit
ber Aborte beftellt ift, fpottet jeber Wefdhreibung. Faft itberall muB ein
eingiger, der nidyt jelten die Gigenthitmlichteit Hat, diht am Brunnen zu
liegen, allen Haudbewohnern geniigen. Durd) fie und die Unveinlichleit
der Betwohner wird bad geringe Maf der in die engen Gajfen uud Hiofe
einbringenden CQuft vollendd verdorben. Jn uod) viel Hoherem MaBe gilt
alled die3 von den Gifden der zweiten Kategorie, dem Magneten=, Mitller=,
Haar= und Gdhgikden. Hier treffen wir nur alte, elende Baraden mit
audgetvetenen Tveppen oder, beffer gefagt, Reitern, die behutfam exftiegen
werben milffen. Selten ijt eine Familie in der Lage, mehr ald ein Jim-
mer ihr Gigen zu nennen.  Riht und Luit find in ben brei Hig vier Stod-
werf Hohen Gebduden unbefannte Dinge, dagegen Haben ji) Sdhmuf und
Nnrat) allerwdrtd angehauft, und Alter und Ndffe Aed verfault. Aus
den defecten Kaminen find Steine Herausgebrodhen, fo dah der Raud) un-
gehindert in bie Stuben eindringt. Der mangelhaft gedielte Fufboben ijt
vielfad) aufgebrodjen und fdeint alé willfommenes Heiymaterial zu dienen.
Nuj ein einigevmaBen anftinbdiged Qogid fommen immer drei durdjausd un-
genitgenibe.  @av viele ber Gelaffe Haben grdRere Aehnlichleit mit Bieh-
ftallen ald mit menjhlihen Wohnungen. Da fibt Hart unter dbem Dad
in einem nod) nidht zehn Fup im Geviert Haltenden Teudhtfalten Wintel
feit elf Jahren eine alte Frau; etne wurmitidige Vettftelle, in der ein
aufgeriffener Strobiat liegt, bilbet mit einem fragwiivdigen Tijdh) und 3wei
Stithlen ihr ganged Hadb und Gut. Kein Sonnenftrahl bdringt durd) bag
einen Quabratfup groBe Dadfenfter in ihre Berlaffenfeit. Und bdennod
mup fie fid) bie Hdrteften Entbehrungen auferlegen, mup Hunger und Kalte
ertragen, um bdie 15 Francd fiiv ihr faum fieben Fup Hohed Gelap aufau-
bringen. Die alte Lumpenfammlerin nebenan ijt womidglid) nod) jHlimmer
baran. Jhr Gewerbe madht den jdmmerliden Wintel, weldhen die Stati-
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ftifer, toeil ein vaudjender Ofen bavin jteht, ein Heizbaves Jimmer betiteln
witrden, ju einer Lagerftitte alled bentbaven Sdymubes, zu einem Lieblings=
aufenthalt jeglidhen Ungesieferd. Gin trauvigeds Bild [Bft bad andeve ab.

Jn diefem wie in den itbrigen fdledhten Bierteln bejtehen die Haus-
eigenthiinter gum Theil aud veidjen, dem RKapitaliften= und Kleinbiivger-
ftande angehdrigen Leuten, die in gang anberen Quartieven wohnen und
nur jum Cinjtreichen de8 WMiethainjed ifhr GCigenthum betveten. Biele
finden e8 noch bequemer, fih gar niht um dad ,Lumpenpad” der Miether
betiimmern ju brauden, und verpadhten dad gange Haug um eine Pau=
fdaljumme an einen jogenannten ,Haudlehner”. Die alten Baraden find,
in miglidhit 3ahlveicdhe fletue Wohnungen gerftitdelt, gar feine itble Kapi-
talanlage. Heparaturen toerben nur in den allevdbringendften Fillen vor-
genommen, und im iibrvigen den Jnjaffen mbglid)jter Spielvaum gelaffen.
Diefe find durd) Moth und Glend an eine unbefdreiblide Unreinlidhfeit
gewdhnt. Bielfad) Hat die Frau, welde den Tag itber fiir den Unterfhalt
arbeitet, Abendd weber Beit nod) Lujt, fih mit Haushaltungsdgejddften
abjugeben. Rein LWunbder, daf bder Mann, von ber Arbeit juritdgefefhrt,
vafd) fein ,traulided Heim” wieder ju verlaffen tradtet und fid) big in
bie Nadit in StraBen und Sdenfen Yerumtreibt. FNur jum geringften
Theile finden fidh unter den ahlveihen Betvohuern gelernte Arbeiter; mei-
ftend find e8 Tageldhner, Holzhauer und alte Frauen, welde Hier fir die
toenigen Francd, die fie durd) Wajden und Pufen verdienen, ein trau-
viged Afpl Yiiv ihre lehten Tage gefunbden YHaben. Nuf einen ungetwiffen
Zagelohn angewiefen, im Sommer alg Grdarbeiter unud Handlanger, im
Winter ald Lofttrdger und Hol3hauer, find diefe nidht Hanbwertdmipig ge-
bilbeten Mrbeiter jtetd den Yarteften Cnibehrungen audgefebt; bei bder
gevingften Stodung liegt ein ThHeil bdiefer ,itberflitifigen” Bevdlerung auf
dem Pflafter und Hungert fo lange, bidz Bufall ober giinftige Conjunctux
wieder den unthitigen Hauben Wrbeit jhafft. JIm Sdmup geboven, wver-
bringen fie ihr ganged Leben im Sdhmup, um aud) im Shmuf ju jterben.
Bielfad) unefelide Kinder jiud bdiefe ,Waded”, wie fie der BVoltdmund
nennt, ofne vielen Untervidht und ohne jeglidie Grziehung auigewad)ien.
Kein Sonnenftrafhl ift fe in ihr trauviged Dafein gefallen. A3 Kinbex
fortgejdhidt, um durd) Vagabondage in den Kneipen ober duvd) Bettelei
in den StraBen ifrer Putter Unterhalt ju verjdyaffen, jind fie, 3u orbent-
lidger Nrbeit erftarft, gleid) dahin geftellt worden, wo der Hdite Lobhn ju ver-
dienen war. Sie waren nie Lehrlinge und werden daher nie Gefellen. Wie
ihre materielle Qage die gedriictefte, ihre LWolhnungen bdie elendeften, jo find
aud) ihre Begriffe von Sittlidhteit und Redht die unbeftimmieften. Dies
in Perbindung mit einer unbegrengten Trunfjud)t und einem jiigellofen
Gefdlehtatried, [aft bdagd Wort Hegeld, fie fommt ,von NiHiy dburd)
Niht8 ju Nihtd" voll auf die Qage diefer Bevdlferungdtlafjfe Anwenbdung
finden.

febhren twiv nad) diefer biGweifung sur Betradtung der Arbeiter-
behaufungen zuvitd und betreten die an die Seitengajfen der Langenjtrafe
anftoBenben Strafen, fo fehen wir, daf e8 aud) Hier, in der Pflanzbad-
gaffe mit thren SadgdBden, im fleinen Franfreid) und am Wirtheljtaden
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recht fdhledht um bdie Wohnungen beftellt ift. Einen o oviginellen Eindrud
biefe @egend mit ihrer malerifhen Qage am Wajfex, iHren alten verjdnbr=
telten Haujern duperlid) madyt, o unerfreulid) ift dbad Bild, welded wir
nad) einem Blid in dagd Jnneve diefer ltexthiimer mit jortnehmen. Aund
fie enthalten, wenn aud) in geringever Bahl, falte, Feudhte, itbervislferie
Raume. Dadburd), dak mehr Kleinbiivger und theilweije aud)y Profjtituivte
fid) Hier niedbergelajfen Yaben, witd bie Verwalhrlofung etwad gemindert.
Dod) giebt €8 aud) Hier Haufer im baujdlligiten, bdejolateften Juftanbde.
Die Preife find velativ Hohe, mit 15 Francd beginnend, erveiden fie die
Hohe von 80 big 90 Francd vierteljdhrli®). Werden ald Durd)fdnitts-
preig 45 Francd angenommen, twofiiv ein gerdumiges BHeizbared Jimmer
mit Sammer ju Haben ift, ald Dumrdjdnitislohn eines gelernten Wrbei=
terd 18 Francd per Wode, jo erheifht die Befriedigung bded Wohn-
bebiirtiniffes, fo mangelfhaft fie ift, 20 Proc. besd Ginfommens, eine Ber=
haltniBzahl, bdie befto Hoher fteigt, je mebhr e8 auj der Stufenleiter der
2Wohnungen bergab gebt, bid unter den Audgaben dexr drmiten, am jdhledh=
teften woYnenben Avbeiter diejenige fiix Miethe obenan fteht. IJn joldem
Talle muB dann bdie Lffentliche Mildbthatigleit in Anfprud) genommen iwer-
ben. Daber Yat in biefer elendben Gegend neben bder ftadtifdjen Armenver-
waltung vor Alem die Armenftiftung von &t. Mary ein ausdgebreiteted
Feld fegendreicher Thatigleit bor fid) und weih durd) Austheilung von Hols
und Brod dielen Familien einige Crleihterung ju gewdhren. Weniger ift
ed bie Privatwohlthatigteit, welde Hier Linberung jdafit; fie ift gewil aud
in &trafgburg ausgebehnt, wird aber Haufiger von Unviirdigen migbraudht
und fommt in erfter Qinie nur benjenigen ju Gute, beren Noth offen vor
aller Augen Tiegt, wabhrend fie an dben Bielen, weldje in finjtern Gdpdjen
eingejdloffen, thr Elend unbemerft vertrauern, voritbergeht.

Bom leinen Frantreid) fithrt ber Weq fiber mehreve Briiden in dad
meift von Rleinbilvgern bewohnte Finfweiler Quartier. Nur wenige, ber-
ftedt liegende, furvge GdBdjen, wie bie Hirten-, Kodlsffelgaffe und bad
Bornmithlgdkden bverdienen Yier gefenngeidhnet zu werben. Jenfeitd bder
Thomannsdbritde treffen wir gleidfalis ein im Algemeinen guted Biertel.
An fdhledhten, jdhmuigen Gdfden fehlt e8 allerdingd aud) Hier nidht, dod
tveten fie Ginter den ben Fleinbiirgerliden Gharvafter tragenben Strafien
suriid.  Meben bder Brunnengaffe, die jebodh) nidht su den Thlimmiten ge-
Hoet, ift e8 bag die fnoblod und Sdloffergaffe verbindbende Drufengdf-
den, welded Auimertjamteit ervegt. Jn grofen, einen Eleinen vievedigen
Hof umfd)liehenden Rafernen wohnen bdajelbjt meift gelexnte Wrbeiter.
Sn eingelnen Bavaden Haben nidht weniger ald 30 Familien Unterfunijt
gefunben. Der Preid filr ein orbentlided Jimmer betrdgt 45 Francs.
Aud) Hier ift alled alt, morfd) und verfallen, bdie Luit ungenieBbar.
Die Wohnungen werden. in den bem Himmel ndher gelegenen Regionen
immer leiner, die Bahl ber Jnjaffen immer grdfer, bi8 in ben hinterflen
Winlel, dber fitr einen Wafdejpeicher zu feudhpt und jhledht wire, nod) eine
fed)s Kdpfe jtarte Taglbhnerfamilie fiir den bHilligen Preid von 20 Francd
eingebettet ift.

Durd) die Knoblodsdgaffe, deven Hinterhiujer nod) mande ledte
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Wohnung enthalten, und bad finftere RindefuBgifden gelangen twir auf
bem alten Fijdmartt and Tagesliht. Wie faft Hinter jeber der eleganten
CStraBen Strajburgd daz Elend in jGHmuigen Winfeln, unbemertt vom
Auge bez Spagierglngerd, verjtedt liegt, o findet fidh aud) Yinter den
Hitbidhen Qdden bded alten Fijhmarlted und dem gefdiftigen Menjden-
ftrom, ber an ihnen vorbeifluthet, ein Haglider, wenig einladender Hinter-
fhlupf. E# find die nuv ivenige Fup breite, von YHohen Haufern um-
rafmie Spitalgafie und bie baran ftofenbe Steinmepgaffe. IJm Erdgejd)op
wohnen Hier Kohlenhandler, Kleinframer, Trddler, Bierverleger und fleine
Handiwerfer, wabhrend der fibrige Theil der auBerordentlid) flart bevdlferten
Gebdudemafjen bden Arbeitern fiberlaffen ift. Wohl ift eine Reife bder
Wohnungen nett und fauber gehalten, und dad TMobiliar beffer ald in
andern Arbeitertvohnungen, dod) betrdgt aud) der Preid filv ein anftin-
biged, Deizbares Jimmer nebft Bubehor gegen 50 Francg, eine Summe,
weldje nur fliv den gejdidten und gqut gelohnten Avbeiter erjdwingbar ift.
Jm Algemeinen aber fann der grdfeve Theil der Miethardume in teiner
Leife den Anjorberungen der Hygieine entipredjen; fie find im Winter
falt und feudht, im Sommer dumpf und Heif und bvon Ungesiefer iiber-
jdwemmt. Bwifden den Hinterhlujern ded alten Fijdhmartted und bder
©pitalgafie 3ieht fidh ein jGmaler Durdgang in einer mehr ald trauvigen
Berfafjung hin. Derfelbe dient alsg Ablagerungdplap jegliden Unraths
und fenbet mephitiihe Diinjte gen Himmel. Hier und da fommt ein
Strafenfehrer und jdafft, vorfidtig nad) oben fhauend, um vor unlieb-
famen BegritBungen verfhont ju bletben, etwad Ordnung.

Wenbden twir und von dem GSiidfanton dem Oftfantone 3u, fo finden
wir den Fleinen, auf dem linfen JMufer liegenben Theil bdeffelben, weldher
pon ber Kalbs=, Bruderhofd-, Regenbogen-, Jungfrauen- und Fajanengaife
dpurd)idnitten wird, nuv von relativ iwenigen Urbeiterfamilien in den Hin-
tergebduden Yewohnt. NWber aud) Yier giebt eg eingelne gany jdhlimme
Gdkden, fo bdie Rothidjfelgajie und dag Medbardudgibden. Jn bemt un-
Heimlid) engen Gewintel Herrjdhen allenthalben Sdmuf und Unordbnung.
Tiir 30 Francd befommt der rbeiter ein lid)tbediirftiges, dhledht tape-
airted oder getveifites BJimmer mit einer RKiide, bderen Dede fauftdid mit
Ruk iiberzogen ift, und deven Valfen faum mehr ihre Laft u tragen ber-
mogen. Wird dag Jimmer nod) alz Werlitdtte benubt ober ijt e bder
ftete Wufenthalt einer zahlreiden Familie, fo 4Rt fid) denfen, tvie wenig
angiehend die oft wodjenlang nidht ovdentlid) gefegte und gelitftete LWoh=
nung ift. — Die auf dem jenfeitigen Nfer liegenden Duartiere find dage:
gen vielfad) vein und unvermiffht bvom Proletariate befeft. In ihnen
dringen fih MNoth und Elend am meiften jufjammen. Hier finden fid)
toieder die jhmupigen Gaffen, die baufilligen Haufer und die leinen, un=
{deinbaven Riden. Jerlumpte und verwahrlofte KLinder fpielen auj der
Strafe, indbep Bater und Mutter dem Werdienfte nadgehen. Dem Blid
durd) dad Fenjter bieten fid) ein voh audgefithrier Tijd), ein mit Qumpen
nothdilrftiq verhiillted Bett und einige alterdidhoade Stihle. Pie um
Glitd 3ablreidhen, Obffentlihen Gebdude evmdglihen ed, bdag die Straken
vielfad) gerdumig und breit und die RQuit veidlider und Beffer ift ald in
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ben anberen Wrbeitervierteln. MNud) geben fie, ivie dad Jeughaus, baj
Nrfenal und die Tabaldmanufactur bielen der umtvohnenden Familien Be-
fhdaftigung. RNur tvenige StraBen, wie bdie Fifdergaffe, fiudb faft aus-
Jdlieplidy von bder Proftitution in Befdlag genommen.

Wandern twir durd) dbie WilhelmitraBe Hinter der Tabatdmanufactur
vorbei, jo feffeln und junddjt die jhmubigen, nur ein= und jweijtdodigen
Hiudden der BVieh= und Dielengaffe. Durdhweg in Fleine Wohnungen ein-
getBeilt, jind fle um etwad billigere Preife ald mitten in der Stadt an
Arbeiterfamilien vermiethet. Jn bden niebern, jdhled)t bewvorfenen Stuben
finben fid nur die nothwendigjiten Mobel. Die Frauen, weldhe jum Theil
in ber Tabafdmanufactur bejdhdftigt find, Haben faum Beit, die bdringend-
jten Beblirfniffe der Familie zur Noth zu befriedigen, geld)iveige denn auf
Ordnung und Sauberfeit in ben Tagd ifiber den Rindbern itberlafjenen
Stuben 3u Halten. Jft ed in ber Trdntgaffe, beren jum Theil fhmude
Gebdude bon fleinen Biivgern und Beamten bewohnt {ind, ivieder ettwad
beffer, jo tird ed dafilr in dem anftoBenben Audldufer der Krutenau, zu-
mal in den Sonnen= und Mondgdkden gang {Hlimm. Die nad) Aufen
theiltveife burd) neuen Unftrid) gefdllig audfehenden Hdufer bergen im
Junern einen {daubderhaiten Berfall unbd eine ungeahnte BVevwahrlojung.
Kein Nagel Halt mehr in den Wanden; bdie Dede fann dad Durd)fidern
bed Megensd faum mehr verhindbern. Bid su ad)t Perfoneu bebhelfen fid
mit einem Beigbaren Raum und dem fragivitrdigiten Inventar. RNeben
bem unterften Proletarviat find e8 vielfad) gelexnte Yrbeiter und Hand-
weifsgehilfen, die Maffe der aus Sdhmieden, Schloffern und Sattlern be-
jtegenden Mrfenalavbeiter, twelde fih bhier niedergelaffen Haben. Gany
elend find aud) bdie engen, furzen Seitengaffen der lujtigen Krutenau und
BitriderftraBe, welde denen der LQangenfirabe wiirbig ur Seite jtehen, fo
bag BreuidgdBden, die Klappergafie, dad Enten= und Hedhtengdifdhen. Wo
ber Fudhd bden Gnten predigt und bag RKolbengdfden eigen iwenigftens
einige ovdentlid) gehaltene Bauten.

LWeitaus am elendeften jebod) ift bie lehte Kategorie von Wohnungen,
welde in den im Oftfanton befonderd Haufigen Sadgikden gelegen find. €3
giebt ihrer in Strafburg ca. 50, wovon auf bden Oftfanton ca. 20 ent-
fallen. 9n dem an proletavij@en Hinterhiufern reiden Sifflentitaden
38h(t man allein zehn foldjer Winlel. Einer genau jo verwahrloft wie
ber anbeve, tverden fie, bielfac) einem Haudgange gleid), nuv von dem
jarter gufehenden uge bemertt. Jene Qondboner Hihlen, jene Quartiere
pon Picadilly und Whitechapel, mwelde Didend jo meifterhaft gefdhilbert
Hat, find in diefen Wrbeiterwohnungen zur Wirtlichfeit geworden. Jn den
brei, filnf und mehr Haufern wohnen fajt ftetd fiber 100, der lefiten Schicht
bes Proletariatsd angehirige Perfonen. Fini und mehr Menfden auf einer
Stube, in einem, jeltener jiwvei Betten ift normal, Keine Familie fann fid)
ben LQuzud einer jweigimmerigen Wobhnung erlauben. NAlle Haufer find
alt, verfallen, bie Wdnbde triefen bor Ndfje, die verflebten Fenjter laffen
Hegen und Kalte ungehindert BHerein, die audgetvetenen, zerfreffenen Fug-
boben find mit diden Sdmupididten itbersogen. Da ift cine LWohnung
fiir den gewdfnlihen Preid bon 25 Francg, ein BVerjdhlag nad) dem ent-



Die Arbeitertoohnungsdfrage in Strafburg i. €. 157

feglid) ausbiinftenden Hof gelegen, auf brei Seiten bon Grundmauern, an
wel@en nod) einige Tapetenfepen YHangen, auf dber vierten von einer in
weite Spalten gerriffenen Holzwand umgrenst. Aud dem nidht mehr mauex=
bidhten Ramine dringt der Raud) ungehindert in bie Stube Phinein. Bor
bem Yleinen, gebrecdhlidien Ofen fauert dbie Frau eined Tapetendruderd mit
brei Halb betleideten, von Sdmub ftarrenden RKindern, twelde begehrliden
Blide der Bollendung ded aud einem unbdefinirbaren Lohlgeridyt Heftehenden
Mittagdmahled entgegenfehen. Gine alte, lendenlahme Kommobde, einige
durdhgebrodiene ober [ehnenlofe Stithle vollenden mit dem Bett, aud deffen
sertiffener TMatrae die Strohhalme Hervorragen, die Ausdfhmiifung bded
Gemad)d. Auf der andern Seite ded Hofes, in weldem Haufen von Kehs
richt, Ajde, Sderben und Cumpen, untermifdht durd) Ladjen von Abort=
waffer, lagern, fdlieft eine Thilr einen dreiedigen Winfel ab, der nur
durd) ein in ihr angebradted Fenftevdhen erleudtet twird. Kein Ofen madt
dburd) feine Wiarme diefen Pfexd) behaglider, twelden bdie jinjtopfige Fa-
milie eined arbeitdlofen Maurerd ffir 18 Francd inne Hhat. Jn andbern
®dkden bdaffelbe traurige Bild. Wibhrend der etwasd beffer erfhaltene exfte
Stod getobhulidh von der Ariftofratie diefer Wermiten, einigen gelernten
Arbeitern, occupivt ift, vegiert im jiweiten und dritten Stod jwijden tahlen
unb jchiefen, von Mauerpily durdjireifenen Winbden, unter Einjtury dro-
Hendem Gebilte bad lepte Proletariat. Nur mit [werer Ueberwindung
gewwdhnt fid) der Gerudhsfinn an bie entfeplide tmojphare, welde in diefen
Raumen Herrfdht. Hier hauft in einem finftern, triibjeligen Gemad) eine
Bahnarbeiterfamilie. Dad Modbiliar bderfelben wartet itm Lethhaufe fdon
lange auf feine Ginldjung. Dort quervitber dem dunflen BVorhof enthalt
eie nidyt fiber jech® Fuk Hobe, ruinenbafte Wobhnung einen Herabgefom=
menen Sdreiner; neben einem windidiefen Fenfter pruntt ein jeiner ufs
[8fung allerdingd fehr nabhed Kanapee; den unebenen Bodben verbedt jur
Jtoth ein gevriffenex Teppicdh, Refte vergangener Herrlichleit. Die Dach-
wohnungen erft bieten ein Bild, bei deffen Befdjretbung fich die Feber
ftrdubt. @8 find didt bevdlferte, dburd) einen vor Wind und Wetter un-
gefhitgten Gang gefdjiedene, weber mit Sdlof nod) Riegel verfehene Ge=
Iaffe, twelde von einer diinnen, geborftenen Holymwand und dem unter einem
fpiken Winkel Yineinragenden Dadje begrenzt werdben. Gin Aufredhtitehen
ift nafesu unmoglifg. PDagd Wobiliar befteht ausd einem rohen Holageftell,
deffen mit Hobelfpdnen angeiitlite lumpenbebedte Unterlage ald Lagerftitte
dient, aud einem Stubhl, wenigem RKodgefdirr und einem Waffertibel,
weldjer die Beftimmung Hat, dad frei durd) die zabhlreihen Spalten bed
Dahg Hereinjtromende Regen- und Sdhneewaffer aujujangen. Dex felten
vorfomumende Ofen wird nod) feltener benutt.

©otweit die Sdilderung der Strafburger Wohnverhiltniffe. — Diefe
trauvigen Buftinde abjuftellen, twird und mup die bdringende Sorge bdex
Bufunft fein. AbYhilfe ift aber nur ju erveiden etnerfeitd durd) Bejdjafs
fung einer griBerven Anzahl guter Nrbeitertvohnungen auBerhalb der Alt-
ftabt, anbdeverfeitd und indbefondere durd) allméihlide MNiederlegung und
Berbreiterung der Gaffen und GaBden. Nad) der erften Ridhtung Hin dex
Gtabterweitexung eine grofere Bedbeutung beizumeffen, todre jedod) verfehlt.
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Bwet JInjtitute, bdie Sparfafjenverwaltung und die Wrmenvertwaltung von
St. Marg, Yaben allexdingd, bdie eine am Steinthor, bie andere am Weif-
thurmthor adyt bestw. jedh)s Hiaufer gebaut, welde 64 begw. 52 Fleinere
BWohnungen u maBigem Miethapreife (160 bid 220 begw. 120 big 250
Maxt jahelidy) enthalten. Diefelben find jebod) iveniger von eigentlihen
Arbeitern, ald von der unterften Stufe bder Burequgehitlfen 2. Hewohnt.
Neber bie Ginridtung diefer Wohnungen geben die DHerren Mebenthin und
Widmeyer (1. c. &. 124) folgende Audtunit: , Die Spartajfenhiufer jowoh
wie die &t. Marrhdufer umgeben e einen gerdumigen, jedod) nid)t voll-
jtindig gefchloffenen, mit Baumen Hepflangten Hoi, bder ald Spielplal fiir
bie zahlreihe Nadlonmenidait der Jnjaffen dient; in getrennten Gebduden
find je vier Wajdlithen; die Leller find troden und gerdumig; bon einer
Treppe find in ber Regel adht Wohnungen Fugdnglidh, weldhe fehr freund-
lidge, [uftige unb gute Raume und einen guten Abtritt, jedod) ohne Waffer-
clofets, innexhald ded Wohnungdabidjluffed befipen. Die Wafferleitung ift
aufievdem itberall eingefithrt. Die Dadyrdume dienen zum Trodnen bder
Wijche. Gin Haudmeifter forgt fitv Aufrechterhaltung ber Orbnung und
Reinlidhteit bei {trengen Borvidriften. Uebertretungen ziehen die Hitndigung
nad) fid). Diefe Wohnungen find fehr gefudht; ftetd ijt die Gripectanten=
lijte Defeht.”

Pap dad Borgehen der genannten beiden Berwaltungen Nadafhmung
finde, ift leider wenig u erwarten, da ber burd) bie Stadtermweiterung frei=
geworbene Boden ju theuer ift, um billige Wrbeiterwohnungen hingujegen.
€3 bdilrfte baber, wie aud) die erwdhnten utoven empfeflen, jwedmiBiger
Weife aui die vielen BVovorte StraBburgd guriidzugreifen fein, welde durd
Tramwaybahnen mit StraBburg verbunden find und billige Anlagen ge-
ftatten. Daf die Stadt und bdie Privatthatigheit YHiermit vorgehe, twire
bei dem allfeitigen Jntereffe, welded die Angelegenfeit verdient, . dringend
3u witnfden.

Grofere Sdievigteiten ald der Bejdaffung guter Arbeitertvohnungen
in ben Borovten bditrften fich der Grreihung bed aweiten Bieled, der JNie=
derlegung und BVerbreiterung der Gaffen und Giakden entgegenjtellen. Die=
felbe Hatte fidh an der Haud eined umijaffenden Alignementd allmaplich,
wenn aud) in vorldufig nod nidht abjehbarer Jeit, zu vollziehen. Eiune
folche Berbreiterung ift fdhon in dem jur Beit fir die Altftadt geltenden
und unterm 11. Prdry 1854 genehmigten allgemeinen Bebauungadplan der
Stadt Strafburg vorgefefen; ob fitr alle oben beregten Gaffen und Gab-
den, Hat Sdyreiber biefed nidht Teftitellen fonnen. Thatjadje ift jedbodh, daf
bi3 jur Beit nennendwerthe Anftalten sur Durdhfiihrung diejed Alignements
nody nidht getroffen find, obgleih dad Gefey vom 13. April 1850, betref:
fend dag @efundbmadjen ungejunder Wohnungen, und die auf gany Frants
veid) audgebehnten Declavationen vom 18. Juli 1729 und 18. Auguit
1730, betreffeud die im Bujtande der Baufdlligleit befindblihen Haufer und
Gebdude von Parid beyw, betr. die von Haufern und Bauten in Parid
drofenden Gefahren, in BVerbindbung mit Art. 50 ded Gefehed vom 16. Sep-
tember 1807, mande Handhabe geboten Hatten und nod) bieten. Nad)
dem exftgenannten Gefebe ift dber Semeindevath befugt, eine Commiffion jux
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Unterfudhung etiwaiger ungefunder Wohnungen 3u ernennen. A3 ungefund
find biejenigen Wobhnungen 3u evachten, weldje fich in einem folden Bus
ftanbe befinden, dak darvausd ein Nadytheil filr dad Leben und bie Gefund-
beit ihrer Bewobhner entjteht. Grgiebt fid) auf Grund der Weridhte der
Gommijfion, bap der vorhandene ungefunde- Juftand gehoben werden fann,
fo Bat ber Gemeinderath dem Haudeigenthitmer ober Nupniefer die Aus-
fithrung ber erforderliden Wrbeiten binnen beftimmter Frift gegen eine ge=
wiffe — leider nuv geringe — Strafe aufjugeben. Stellt die Commiffion
feft, daf die TWohnung einer janitdren Berbefferung berhaupt nidht jahig
ift, fo fann bdie Stadtverwaltung die vorliufige Bermiethung der Wohnung
unterfagen. Der Bezivtarath ift bevedhtigt, diefed Verbot in ein bdefinitived
umguwandeln.  Aud) fteht ¢8 in foldem Falle, wenn der ungefunde Jus
ftand dagd Nejultat duBever und dauernder Urfachen ift, oder diefe Urfadjen
nur durd) umfaffende Arbeiten Dbefeitigt werben Idnnen, dber Gemeinde frei,
alle in ben Umfreid der Wrbeiten fallenden Befibungen aui dem LWege der
Gnteignung 3u erwerben.

L3n Strakburg beftand”, wie wir iedetum den Hevren Megenthin
und Widbmeyer entnehmen, ,bor 1870 eine bderartige Commiffion. Sie
lieg 8 aud) an Thatigleit nidht fehlen, ohne da der Griolg cin Hebeuten-
der gewefen todre. Die Gigenthilmer zogen ed in der RNegel bor, die ge=
vingen Strafen ju zahlen, al3d foftfpielige Reparaturen vorzunehmen. o
Thlummerte nad) und nad) die Wirffambeit der Commijfion ein, i3 bdie-
felbe Anfangd 1881 bdurdh) den Bilrgermeijteveiberwalter iwieder ingd Leben
gerufen tourde. Sie begann thre Thétigleit damit, dak fie Subcommiffio-
nen bilbete, welde fidh) auf die einzelnen Stadttheile vertheilten. €8 tour-
den im Wefttanton 17, im Nordlanton 39, im Siidlanton 6 und im Ojt=
fanton 18 Hidufer ald folde begeidnet, auf welde die Weftimmungen ded
Decretd Anweudung finben jolten. Die Mifftande wurben den Hausdeigen-
thitmern fund gegeben und biefelben zeigten in den meiften Fdllen Gnt-
gegenfommen und guten LWillen zur Befeitigung bderfelben. 1882 und
1883 wurben bdiefe Befihtigungen Fortgefeht. Die qrofte Thatigleit ent=
faltete aber die Gommiffion im Jafhre 1884, ald bie Gholeva bon Frant-
reid) Her drohte. Der (auf Grund der BVerovbnung vom 18, December
1848 functionivende) @efundbeitdrath (Rath filr dffentlidge Gefundheitapflege
und Wohlfahrt), vereinigte fih mit ber Conumiffion unter Beiziehung der
Gemeindedryte und Polizeicommifjare ju einem ChHolera-Rocalcomité und
befidhtigte in manden Stadttheilen alle, in andeven minbeftend diejenigen
Haufer, weldje im Verdbadht ftanden, fanitdre Mifjtdnde in fid) su bergen.
Aud) Hier wurde im Gangen feitend der Gigenthlimer grofed Gntgegen-
fommen beobad)tet, wad fibrigend aud) die feitend ded Bilvgermeiftereiamtesd
wie in fritheren Jahren angeordnete Hautechnifdje Nadjrevifion conjtativte,”

Trop alledem Jdheinen diefe Commiffionen bejiw. die Stabtverwaltung
nod) tmmer mit biel ju groBer Milde vorgegangen ju fein, wie died jhon
den vorerwdfhnten geringen Biffern filr den Sitdb- und Oftfanton entnom-
men werden fann. Ob vollendd Gebdube fitr ganylih unbraudbar exfldrvt
worden find, it und nidht Hefannt geworden.

Die neben dem Gefep von 1850 Yervorgehobenen Ioniglidhen Decla-
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rationen von 1729 und 1730 enthalten Sidjerheitdmafregeln gegen Ges
bdude, deren Mauern nad) der Bffentliden Strake Hin eingufallen bdroben,
tonnen aber ungweifelbajt aud) bei mangelhaften Buftinden innerhalb dex
Behaufung Jelbft jur Anwendung gebradht werben. Der GigentHhimer
Pann entweder zur WAusbejjerung, oder falld diefe nidht
angdngig ift, bezw. dbasd JIntereffe ded Alignementd ed er=
fordert, jur Niederlegqung gezwungen werben.

An gefeplihen TMitteln, geordnete fanitdve Buftdnbde in StraBburg
Berjuftellen und die oben gefdhilderten Gaffen und GdaBchen, deren Gebdude
fid in einem durd)weg und abjolut mangelfaften bauliden Buftanbe Hea
finden, mit der Beit verjdiwinden ju madjen, dilrfte e8 Hiernad) nidht fefhlen,
gang abgefehen Ddavon, baf dagd Guteignungdgefes vom 3. Pai 1841 in
Berbindung mit dem Decvet vom 26. Mdry 1852 filr gemeinnithige Bwede
Anwendung auf dreitefter Grundlage geftattet. Wad aber die Stadtiver=
waltung gehindert Hat und Hinbern wird, energifd vorjugehen, ift vor
allem die Koftenfrage, und 8 ift nidht ju leugnen, da® bdie Erwerbung dex
Summe von Grund und Boden, vielfad) nedit den darauf ervidhteten Ge=
baulidteiten, welde jur Verbreiterung ded Strafenneted erforderlich) wdre,
fehr bebeutende Summen verfdhlingen wiirde; dod) ditrfte und mu fidh aud
biefed Hindernif bei einem langfamen, aber jtetigen, dag Biel nidht aus
bem Auge verlierenden Worgehen Yeben lajfen. Unerldhlich) ift allerdingd
bann aud) die Befeitiqung der in StraBburg geltenden, ungeniigenden und
unvolljtdndigen Bauorbnung vom 6. Wiai 1856, mit fammt thren vielen
Grgidngungdverordbnungen, und bdeven Grfah durd) neue, einbeitliche, den
fanitdren Anjpritden ber Gegentvart mehr entfpredjende Beftimmungen, wie
foldhe jur Bett an maBgebender Stelle ertvogen tverden.

®ang befonderd bilrfte e8 fid) empfehlen, in bdiefelben ein polizetlided
LBerbot der Ueberfitllung der Wohnriume mit Miethern, twie ein Joldhed
gur Beit in Gngland auf legidlativem Wege geplant wird, aufzunehmen
und badurd) unter Strafandrohung, die aud der ftbermiBigen Ausbeutung
fogenannter Miethfajernen fid) ergebende Gefdhrdoung ber bdifentlichen Ge-
fundPeit und Reinlidhleit ju mindern.

Die unleugbare Grifteny fo audgedehnter und tiefgehender Uebelftinde
berecdhtigt 3u der Grivartung, daB fowohl an der Hand der beftehenden Ge=
fege und Lerordbnungen, ald ju erlajfender ftrenger baupolizeilicher BVor-
{drijten, dber Wrbeitertvohnungdnoth), diefem wunden Punft in den bilrgers
ligen BVerhdltniffen der alten Reihadftadt, wenn aud) allmiphlid), fo dod in
Bilbe und in durdgreifenderer Weile ald bigher, feitend der ftaatlichen
und ftadbtijden Behdrden abzubelfen verfud)t wird. Mbgen — mit diefem
PWunjhe fei diefe unbefangene Betradhtung gefdhloffen — bdie Berufenen
barauf bedbad)t fein, ne respublica detrimentum capiat! —
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Hauptergebnijje der Wohnungsitatiftif deutider:
Grofyitddte.

DBon
Ni. Neefe (Breadlan).

Bur Beurtheilung der Wohnungdverhaltnifie mebhrerer deutfher Grop-
jtiibte liegt Befanutlid) in den VerdHentlihungen der jtatiftijfen Bureaus
ber Detreffenben Stadtgemeinden ein umfangreihed, iheild mebhr, theild
tweniger eigenartig und vieljeitig geftalteted Material bor. Jn erfter Reibe
umfakt e8 die Grgebniffe der mit den allgemeinen Volidzdhlungen verbuns
denen Aufnafmen fiber Bahl und Befdjaffenbeit der Grunditiide, Gebdubde
und Wolhnungen. Jn jtoeiter Reibe find e& Refultate aud den Jahres-
bevidyten eingelner Berwaltungdiiveige, — tvie itber die Bauthatigleit, die
Grundb= und Gebdubdefteuer, Miethitener, Immobiliav-BVerfiderung, Grund-
Befiptvecdhfel, Werth und Verfduldbung ded8 Grundbefibed, AnjHluf bder
Grundftiide an bdie Lanalijation, an die Gad- und Wafferleitung, Ent-
widelung bder localen Berfehramittel, Bu=, Ab= und Umjiige der Bevidl-
ferung, JFrequeny der Afyle Hir Obdadhlofe 2. — mwelde den Stand und
bie Gniwidelung der Grundbefig= und Wohnungsverhalinifie Harafterifiven
Belfen.

Obwohl diefe verfdhiedenartigen Materialien 3ur Unterfjudung bder
Wohnungdzuftande im Allgemeinen jowobhl, wie aud) einer grogeren An-
3abl von eingelnen Punften bder jogenannten ,Wohnungafrage” veriwenbdet
werden tdnnen, fo geniigen fie dbod) nod) nidht ur Beantwortung der fehr
vielen Fragen, welde feitend der Staatd- und Gemeindeverwaltung, jeitensd
ber Organe der dffentligen Gefundieitdpflege, vou Bautednifern, BVolls-
wirthidaftalehrern, von Bertretern ber Socialethif und Socialpolitit
u. A jur Reform der Wohnungdverhaliniffe in groBen Stadten, indbejon=
bere flir bie arbeitenben Slaffen todGrend der lepten wanzig Jahre in
Deutigland aufgetvorfen worden find. Hiersu find Special=-Cnquéten er-
forderlid), tvelche die Refultate Ratiftijder Erhebungen erg&maen miiffen,
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befonderd in Begug auf Conftatirung und eingehendere Befdjreibung bder
eventuell gu befeitigenden Grtrveme.

Wit befdjrinfen und nadjtehend auf eine quellenmihige Bujammens
ftellung der jiffermaBigen Hauptrefultate der mit den BVolfdzihlungen in
mehreven beutfhen Gropftddten bigher verbunbenen Vufnafhmen itber die
Grunditiide, Gebiude und LWohnungen, und jdiden bden tabellatijdhen
Ueberiidhten einige Bemerfungen itber die benupten Quellen, tber den Um-
fang und bie TMethobe bder Erhebung und Aufbereitung bed Materiald
fowte iiber ben Jnfalt und einige Grgebniffe der Tabellen voraus.

Seit bem Jafhre 1861 find in Berlin mit jeber allgemeinen Bolls-
3dhlung eingehende Ermittelungen fiber die Wohnungsverhdltnifje verbun=
ben worben. Die grunbdlegenden Arbeiten bon S. Meumann iiber die Yuj-
nahmen in den Jahren 18611) und 1864 2) {ind von H. Sdwabe fitr die
Sabre 1867 %) und 18714) und von RN. BdLY fite bie Jahre 18753) und
1880°¢) in felbjtindiger Weife Tortgefithrt und namentlid) von Lehterem
wefentlid) entwidelt und genauer gejtaltet worben.

Diefe Hervorragenden Wrbeiten itber die Berliner Wohnungaverhalt-
niffe regten aud) anbdere deutjdie Stadte zu folden Grmittelungen an unbd
bienten ibnen jum TMujter. Inzbefondere find die Vorjténde ber ftatifti-
fhen Wemter der Stidte Hamburg, Leipzig, Franffurt a. M., Bredlau und
Dregden bemitht gewefen, ein gewaltiged IMaterial nad) theilweife neuen
@efihtapuntten ju gewinnen und 3u bearbeiten.

Bitr Hamburg liegen allfeitig anerfannte Wrbeiten von J. €. F.
Nefmann {iber die Wohnungdberhlinijfe unter befondever Beritdfidjtiqung
ber Miethwerthe der Wohnungen, aber unter Weglafjung fpecieller Radweife
itber die Grundititdaverhiltnifie fiir die Jahre 1867 7), 1875%) und 1880 %)
por. Jm Jabre 1872 mwurde eine fpecielle Gebdudejtatiftit Yergejtellt ).

1) Die Berliner Boltszahlung vom 3. December 1861. Bericht bder ftabdtijden
Gentral-Commijjion fiir die BVoltszahlung itber bie Witwirfung der Commune an dex
Bahlungdausfithrung und deren Refultate. IT Theile. Berlin 1863.

2) Die Berliner Woltdzihlung vom 3. Pecember 1864. Berid)t der ftadtifdhen
Boltzyahlungs-Commiifion itber die Wusfithrung und Refultate der Jahlung. Ber:
lin 1866.

3) Die Berliner BVoltszahlung vom 3. December 1867. Bericht bder ftadtijdyen
Bolizsahlungs-Commiffion itber die AUudfithrung der Jiafhlung. Berlin 1869.

4) Die Kbdniglide Haupt- und Refibengitabt Berlin tn ihren Bevdlferungs:,
Berufs- und Wohnungdverhaltniffen. Rejultate ber Boltazahlung und Volfabejdhrei:
fung vom 1. December 1871. Berlin 1874,

5) Die Bevdlferungd-, Geiverbes und Wohnungdaufnahme vom 1. December
1875 in ber Stadt Berlin. JFm Aujtrage ber ftadtiiden Deputation fitlx Statijtif
beavbettet. Heft I und II, Berlin 18785 Heft 111 und IV, Berlin 1880.

%) Die Bevdlferungé» und Wohnungsaufnahme vom 1. Pecember 1880 in ber
Stabt Berlin. Im Auftrage der ftadbtijden Deputation fitr Statiftit bearbeitet.
L. Heit, Berlin 1833; II Heft, Berlin 1885.

) Statiftif ded Hamburgiiden Staats. Bearbeitet vom ftatiftiien Bureau dex
Deputation fitr dirvecte Steuren. Heft II, Hamburg 1869. — 8) Cbend. Heft 1X
(1878). — 9) Gbend. Heft XIT, 1. Abtheil. (1382). — 19) Goenda. Heft VI (1873). —
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Rad) den jaheliden Aufnahmen ju Steueryweden find ferner einige Haupt-
evgebniffe iiber Wohnungen und Miethen Hir die Jahre 1873 unb 1874 1),
1876 big 18792) jufammengeftellt. AuBerdem (iegen von dbemfelben Autox
werthoolle Nadyweifungen iiber dad Verhdalinif dber Miethe jum Eintoms
men fiix die Jafhre 18683), 18744) und 18825) por.

Tiir Brealau find, abgefehen von einer im Jahre 1870 ju Bers
waltungdsweden ftattgehabten Grmittelung der Wohnungen nad) ber Jahl
ver Yeizbaren Bimmer®), bdie mit den BVollahlungen audgefithrien Erbe-
bungen itber die Grundftiide, Wobhnungen und IMiethen filr 18757) und
fiiv 1880%) von G. Brud) und M. Neefe bearbeitet.

Die Wohnungsverhiltniffe der Dreadbener Bevdlferung find auf
Grund bed Miethiteuertatajterd im Jahre 1874°) und auf Grund ber
mit der Voltgsahlung am 1. December 1875 verbundenen Erhebung )
pon R. Jannafd) bearbeitet worben. Die besiigliden Rejultate nady den
Grmittelungen bon 1880 find pon Gdelmann gujammengeftellt und unsd in
fehr geYdﬂiget Weife Handidriftlid) itberlaffen worben. GEin Theil der Res
fultate ift in einem gedbrucften Gutadjten {iber bie Steuerreform bdiefer Stadt
enthalten 1),

Webex 821p31g§ Wohnungen find ‘Jﬁtttf)n[ungen auf Grund der
Boltazdhlungen im Jahre 186712) und 187113) yon . F. Knapp, im
Jafhre 187514) und 188015 won €. Haffe bearbeitet und verdfentlicht.
Die Nadiweijungen Fiir 1867 und 1871 erftreden {id nur auf die ju den
betreffenden Unterfudjungen ,brauchbaren” Wohnungen, d. H. auj bdie
eigentligen MiethBwohnungen ohne gewerblichen Betrieb. NAuBerbem liegt
etite fpecielle Arbeit von Haffe itber dad BVerhdltnif der Miethe jum Gin-
fommen borx %),

Die Kdnigdberger Volfgzahlungdrefultate vom JFahre 1864 find
genau nad) dem Werliner Vollazihlungdberidht von 1861 durd) €. Widjert
bearbeitet 17).

1) Gbenda. Heft VII (1875). — 2) Gbenda. H. X (1880). — 3) @benba Heft 1L
(1869) — *) Gbenda. Heft VII (1875). — &) Ghenda. Heft XII, 2. Abth. (1882).
6) Berwaltungsberidh)t be3 ’lRagzﬂmté ber Kdnigliden @aupt “umd Refidenya
ftabt Brezlau fitx 1870 bi3 1874 &. 10.
7) Brezlaver Statiftif; Herausgegeben vom ftadtifhen ftatiftijhen Burcau.
In'A @ene Heft 4 Brealan 1881.
EIJ?I baffelbe Publicationsorgan: IX. Serie, Heft 1 u. 2. Breslau 1885.
ttheilungen bed ftatiftifhen Bureaud bder Sladt Dreddben. Heft IIL
SDre::ben 1876.
1) Paffelbe Werk. Heft IV B. Dredben 1877.
1) 9An den Rath der Stabt Dredden am 14. December 1883 erftattet von
Gdelmann.
12) ‘Dhtthet[ungen bed ftatiftifhen Bureaus der Stabdt Leipsig. Deft II, Leipzig
1868, Deft 111 (1869).
) Taffelbe Wext, Heft VII (1873).
14) Dajjelbe %erf, ft XTI (1877) — Bertwaltungaberidyt der Stadt Belpalq fite
bie Jahre 1866 bi3 1877. 3. Hert (Ullgemeiner Theil) Leipsig 1878, &&. 77 {.
1884 15y Mittheilungen bed ftattfhid)en Amtesd der Stabt Leipzig. Heft XV. Leipzig

18y Beitidrift be3 RKoniglid) jadfiiden ftatiftijfen Bureaus. 21. Fahrgang.
17) Die Konigzberger BVoltszahlung vom 3. December 1864. Beridht itber bdie
11*
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Die erfte bon Franffurt a. WM. und vorliegende Nrbeit #tber die
ftewerbaren und fteuerfreien Wohnungd- und Getwerbdlocale datirt ausd bem
Jahre 18541), Auf Grund bder BVolfdzahlungdrejultate von 1858 umnd
1864 theilt &. Burnih Totizen itber die Wohnungd= und Haushaltungs-
verhiltniffe mit2).

Bon Bdhlung zu Bdahlung ausdfithrlicher und werthvoller find die
Arbeiten von K. von Obernberg ifiber bie Wohnungsberhaltniffe diejer
Ctadt fitr die Jahre 186723), 18714), 18755) und 1880°),

Die fitr Bremen Hber die Bewohnung der Gebdude und die Haus-
haltungen nach den fiinf %n[féaab[ungen von 1864 big8 1880 von H. Frefe
gufammengeftellten Tabellen”) bieten in Folge der AuBeradjtlafjung bder
fiiv bie ElBof)nungéftanfttf ber itbrigen beutjen GroBitddbte acceptivten
Gefidhtapuntte nur wenig vergleihbave Angaben.

Die Chemnifer Wohnungdverhaliniffe find nad) ienigen, aber
wefentliden Unterfdheidbungen fitr die Jahre 1867 und 1871 von M.
Flinger zujammengeftellt®).

Gin Anfang jur Wohnungsftatiftit filr Stettin Yiegt auf Grund
ber Boltdzahlung bon 1867 por?).

1. Flide und Bevilferung.

Bu Unterfuchungen iiber die Haulihe Entwidelung und Entwidelungs-
fabigleit einer Stadt ift neben der KLenntnif der Gefammiflahe aud) bdie
bereitd mit Hdufern und Haudgdrten bejehte Flahe, bdie Flahe ber
©trafen, Wege und Plahe, bed jur Bebauung nod) didponiblen Terraing,
bie Wafferflache 2. erforberlich). G8 ift dbedhalb audy in Tabelle I per-
fudht, Ddie Fladje einiger Stadte mit Unierjdeibung vorbegeidmeter Be-
nubung8arten jujammenguftellen. Jn den meiften Hier in Betrad)t geo-
genen ©tdbten find die genauen Bermefjungen nod) nidht vollendet, aud

Mitwirfung der Commune an der Jahlungsausfithrung und beven Refultate. 1 Bd.
in 2 Theilen. $onigdberq 1867.

1) Beitrdge gur 6tat1fttf bexr Stadt Frantfurt a. M. Herausdgegeben von dexr
ftahfhicben Abtheilung bed Frantfurter Berveind fiix Geographie und Statiftif.
1. Bb,, 1 \%eft Frantfurt a. ‘IR 1858.

2) Daffelbe TWexf L. Bb., 3. Heft (1861) und II. BVb., 2. @eft (1867).

3) Dafjelbe Wert (aud) unter dem Fitel: ‘Hhttt)et[unqen desd ftatiftijfen Amts
ber Stadt Frantfurt a. M. erjdyienen) II. Bo., 3. Heft (1870).

4) Dajfelbe Wert II. Bdb., 5. u. 6. Heft (1874).

5) Daffelbe Wert 1L Bb., 5. Heft (1880).

©) Dajfelbe Wert 1V. Bd., 1. Hejt (1882); 2. Hejt (1883).

") Jahebud) filr bremijdye 6tattft1t (big aum Sabre 1875 betitelt: Safhrbudy
fiizx die amtlide Statiftit begd bremijden Staaty) L Sat)r? 2. Heft, Bremen 1868.
— V. Sabhrg., 2. Heft (1872). — Jahrg. 1876, 2. Heft, Bremen 1877. — Jabrg.
1882, 2. e?t, Bremen 1883.

8) Ptittheilungen bed ftatiftifen Bureaus ber Stabt Chemnif. 3. Heft.
Chemnip 1877,

9) Beridht der ftadtifden flatiftijden Deputation iiber bad Refultat ber Volfz-
3dblung vom 3. Pecember 1867 fiir die Crlenntniff der wirthidaftliden und jocialen
3uftanbe bon Stettin. Stettin 1869.
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toerden bie Fladgenverdnderungen nad) der BenubungBart nidht in der er-
forderlichen Specialificung forigefdhrieben. JIn FTab, II find Ffilr einige
biefer Stibte die burd) Criveiterung ded Weidbilbed eingetretenen Wenbders
ungen ber Gefammtfldde enthalten.

LBon eben o groBer Bedeutung ald bdie Flachenangaben filr die gange
Stadt find diejenigen fitr eingelne, mdglichft Fleine und gleihmaRige
Fheile derfelben; bda erft mit Hilfe eined raumlidy bdetaillivten Materialsd
bie Bierauj ju begriindenden WUnterfucdhungen vectieft und IMiBverhaltniffe
conjtativt terden fdnnen.

Die in Tab. I enthaltene Gefammtbevdlferung nad den feit 1861
ftattgefundenen feh8 Jahlungen fiir 28 deutihe Stdbte, deren jebe gegen=
wiirtig itber ober nabegu 100000 Ginwohner 3dahHlt, weiht von der Be-
bdlferung ab, twelde filx die eigentliche LWohnungsftatiftit in Betvadht
fommt, ba in lehterer die Anitaltdbevdlferung ausgejdhlofien ijt.

2. Die Grundititde und Gebaude.

Die deutihen Stidte, welde eigene Grhebungen fiber die Wohnungs-
verhdltniffe anftellten, Haben aud) die Jahl der bebauten Grunbdititde und
bie auf denfelben Defindblidhen Gebdude in ber RNegel ermittelt. TWie bdie
begrifflige Auifafjung dex Worte ,Srundftitd”, ,Hausd”, ,Hausdgrundititd”,
,Oebdude” in den eingelnen Stadten, fowie von HBihlung zu Béhlung
mehr ober tweniger verfd)ieden war, jo wid aud) die Methodbe bei Ermit-
telung berfelben in den eingelnen Stddten von einander ab. Erft die lefite
Baplung im Jahre 1880 zeigt in Folge der auf bder erften Confereny
beutjer Gemcinbeftatiftiter (in Berlin, October 1879) gefaBten Vefdhlilffe
gidBeve llebereinjtimmung. Diefelben bejogen fih) aud) bdarauj, bdah bie
®rundjtitdd-Ginbeit nad) bem Grund= beyw. Hypothefenbudje ald Bafig
bienen unbd bie Gd- und fogenannten durdhgehenden Grundftilde, iwelde
swei und mefr StraBenbeseidnungen fithren?), nur einfad) gezdhlt werben
follen.

Die Grundftitddauinahme erfolgte bidher in einigen Stidten (Ham-
burg ftetd, Bredlau 1880, Leipzig, Mitnden und Franffurt a. M.) als
Borbereitung jur eigentlichen Bolfdzahlung einige Wodjen vor dem allge-
meinen Bdhlungsdtage, in anberen Stddten (Berlin jtetd, Bredlan 1875)
augleid) mit der Bolfdzdhlung im December. Aud) der Umfang der Er-
Bebungen nad) Jahl und Formulivung der auf der Grunbditiidstarte begiv.
=Qifte (aud) Fragebogen Fitr Grunbdftiidsbefiger, Hausbogen 2c. benannt),
enthaltenen Fragen war in den eingelnen Stddten von Bdhlung ju BdYh-
Tung verjchieden. Die Aufnahmen in den Jahren 1875 und 1880 erftredten
fid) in ben meiften, Hier tberhaupt in Betvad)t fommenden nod) wenigen
©tidten, 1) auf bie genaue Vejeidhnung bed Grundftiids, 2) Name (aud
©tand und Wohnung) ded Gigenthitmerd, 3) BVerzeidhnung der aui dem

1) Die Bahl ber bdoppelt und mehrfad)y nummerirten Grunbftiide betrug in
Berlin 1875: 13 Proc., 1880: 10 Proe. aller bebauten Grunbditiide, in Bredlau
1880: 12 Proc.
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Grunbftild befiudbliden Geblube mit Angabe der jetveiligen Beftimmung
und Benupungsdiveife, Cage (ob an der Strake, am Hofe, Garten, Fluffe)
unb Stodwertzahl, 4) Zahl der bewohnten und unberwohnten (Leerfteheuden)
Wohnungen, 5) Zahl ber nur gewerblich benupten Gebdudetheile (mit Un-
terfdyeibung ber am YHaufigften vorfommenben getverbliden Lofale), und der
Teexftehenden ju gewerblichen Bweden beftimmten Gebaudetheile, 6) auf bie
Grage, ob Waffer- und Gasleitung im Grundftitd, 7) twelderlei Abtritts-
einridhtungen borhanben und wie die Fortidaffung ber Fdcalien jtattfinbet.
Anbere Fragen 3. B. bei Haujern mit Kellertoohnung, ivie tief die Sohle
berfelben unter der StraBe unbd wie Hhod) die Dede derfelben iiber der
©trae, — ob bad Haud einen Garten und wie grof derfelbe ift, — bei
welder Gefelljd)aft bad Grundftild gegen Feuerihaben verficdhert, eventuell
wie hod), — wie viel der jahilide Miethzertrag bded Grunditiids betrdgt
1c. — finb nur bereingelt gejtellt worben.

Pon einanber abweidend, bald nad) biefen, bald nad) jenen Gefidhis-
punften und in verfdiedener Audbehnung find die evrmittelten ThHatjaden
fitv ftatiftijge Bujammenftellungen in den eingelnen Stibdbien vertwerthet
worben. _

Bor Allem wird eine ridhtige unbd gleihmiBige Bdhlung bder Grunbd-
ftiide baburdy fefhr eridwert, daB bie Jnbivibualitdt bed Grunditiidsd Ieine
jeftgegebene ift. Jfeber BVerwaltungdiweig, welder mit dem Grunditiid ald
Gineit fiix Jein Reffort ju redhnen Hat, ftellt ein Grundftiidaverzeidnif
auj, baé von dem ded anbern abtweidht. So winfdendwert) 8 Hiernad)
wirve, bak eine gleidymdpige an bdag Grunddbud) felbjt fid) anjdlieBende
Bergeihnung der Grunbditiide ftattidnde, fo ift e8 dod) natiitlid), bdap bdie
Praxid der verfdicbenen Verwaltungen audeinanber geht*). Um die Jahl ber
Grundititde genau feftitellen zu fbnnen, erfdeint e daher erforderlidy, dad
in bden ftatiftijen Wemtern der Stdbte Bevzeidhniffe iiber bie bebauten
Grundftlide nad) ben Grundbitdjern angelegt, alle Hinguiretendben Bauten
nadygetragen, die Parzellirungen und Jujammenlegungen von Grunditiiden
pexmertt, fotwie dbie Grunditiife, deren Gebdudbe abgebrodjen und nidt wie-
ber aufgebaut find, geftridjen werben.

Die Refultate der Bdhlungen find alfo in Anfehung der Bahl der
Grundjtitde bigher unfidjere. Aud) in Bejug auf bdie Bdhlung bestw.
Weglaffung der unbollendeten, im Bau begriffenen Haufer wird nod) nidht
einfeitlich verfafren.

Giner nod) grdgeren Unfidherfeit, alg bei borgenannter Bahlung bder
befiglichen GinBeiten (ber Grumbftitde), begegnet man bei der Bdhlung ber
Gebdube, d. i. der conftructiven GinBeiten. Die gebriudlide Definition,
baf alé ein Gebdude jeded Hoaud angufehen ift, welded allein jteht, ober
von ben anftofenden ®ebduden durd) eine bid jur Dad)jpibe durdhgehende

1) Berlin hatte 3. B. im Jahre 1880 nad) dem Refultat bder Volfdzahlung
18 476 betwofnte Grunbdftiide, nady dex Miethiteneraufnahme 19 244 (barunter 18808
bebaute) und nady ber Feuerverfiderung 18138 verfiderte Grunbdftiide, tweil unter
lepteren bie Staats- und die jum Kbdnigliden Fideifommif gehbrigen Gebdude nidt
enthalten find.
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Giebelwand getrennt ift, wird ald unpralfifd) begeidhnet, da bdie inneren
TWinbe eined Gebdubed von aufen in ber Regel nidht walhrnehmbar
finb. Nud diefen Anbeutungen geht Hervor, wie jdhivierig ed ift, bie Gr=
gebnifle der eingelnen Béhlungen umd bdie ber ver{dyiedenen Stadte mit
einanber ju vergleichen.

Pie aud ben gemeindeftatiftijhen Verdifentlihungen bder betreffenden
Ctadbte ertrabirten Tabellen IV Hig XIV quf ben Seiten 176 ff. enthalten
die Hauptergebnifie der Grundftiidd- und Gebdubeftatiftit, weldhe nadh-
ftefend fury aufammengefaht werden follen.

Pie Bevdlierungdquote, welde im Durd)idnitt auf ein bewohnted
Grunbititd entfdllt (die jogenannte Behaujungdziffer), Hat fih im Alge-
meinen erhoht (vgl. Tab. IV). Man {ieht Hieraud, daf die Tenbeni ju
bem fafernenfaften LWWohuen mebhr und mehr jur Geltung gelangt, und bdie
bauliden und Wohnverhilinifie der groBen Stidte i) tweniger natitrlid)
enttoideln. Filv die ber beutihen Sprade eigenthitmliche Jdentitdt der Be-
griffe Haug und Familie finden fid) in ben groBen Stddbten betanntlid)
faum nod) Spuren. Dag Waddthum ber Behaufunggjziffer ikt fid zu-
vitdfithren Jowohl auf die Grridhtung grdBerer Grundftitde mit Hbheren
Gebdudben, welde mehr Wohnungen enthalten, aold aud) auj bdie jtirfere
Bewohnung und Ausnupung der Wohnungen bezv. Gebdudbe und Grunb-
ftitde. Die nadtheiligen Wirtungen bder Jufammenhiufung der Bevdl-
ferung auf bie Gejundheit und bdie Siderheit der Menjden find {don
lingft nadigewiefen. Der Bujammenhang biefer Crideinungen iwilrbe fid)
nod) befier feftftellen laffen, wenn nod) andeve Angaben ivie 3. B. die bed
gefammten und die ded wirflid) bebauten Areald fir jebed Grundftiid vor-
ltegen twitvden, um die juldifige Grdke der Behaujungsdzifier Hiernad) be-
urtheilen ju fdnnen.

Ueber die Art und Jahl der Gebdude auf je einem Grunbitiide liegen
nur wenige Gumittelungen vor (Tab. V u. VI). Bahlreider und twerth-
poller find die Jujammenftellungen iiber die Grunditiide nad) bder Bahl
ber Wohnungen und Betwohner (Tab. VII u. VIII). Die Wohnungdhiu-
fung ift in ben Dbetveffenden Stddten fehr verfdieven. RNimmt man bdas
Bujammentvohnen von bi8 3, ober aber Hi8 5 Familien in einem Grund-
ftit¢ alg ein normaled Verhdltnif an, fo find in VWerlin und Bredlau bdie
Wohnungdverhiliniffe wefentlid) ungiinftiger ald 3. B. in Franffurt a. WM.
Die Bahl der jogenannten Miethlajernen, fiir weldhe die Grunditiide mit
itber 20 FWohnungen gelten, Hat fich) in Berlin yon 1861 bid 1880 rapibd
permehrt, ndmlid) um 388 Proc., wihrend bdie Bahl der fibrigen Grund-
ftitde fid nur um 38 Proc. erhdhte. Mt der grogeren Wohnungdhiufung
it aud) die Bahl der Grunditiide mit mehr ald8 50 Bewohnern wefentlidh
geftiegen.

Pie Bahl der Grundjtiide nad) dem Gigenthumdverhiltnif ift in den
Tabellen IX i XI jufammengeftellt. Die Zahl der Privatbefifer Hhat fic
in Berlin feit 1867 relativ vermindert, ebenjo die Bafhl berfelben, twelde
in ihrem eigenen Grumditiide wohnen. WAud ben fiir Hamburg nad) den
Jahlungen yon 1875 und 1880 in Tab. XI vorliegenden Angaben erhellt,
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baf bdie Bahl der Gigenthitmer mit je einem Grundftitd fich) vexmindert wnd
ber Grunbdbefiy fonad) in eniger Hinbe itbergegangen ift.

Jn Bygieinijder Bejiehung von Widytigleit ift die Unterfheibung bex
Grundftitde nad) dem Borhanbenfein und nad) der Wt beftimmter haug-
liger Ginrigtungen, wie Wafferleitung, Wbtrittdeinridhtung, Fortidaffung
der Facalien (vgl. Tab. XII).

Neber bie Bafhl ber Gebiude liegen nur wenig braudbare und nod
weniger vergleidhbare Angaben vor. Aufer der in Tab. VI enthaltenen
Bafhl der Grunditiide nad) der Zahl der Gebdube find in Tab. XIIT hie
bewohnten Gebdude nad) ihrer Hohe auf Grund der Stodwerfjahl jujam-
mengeftellt. Aug der leptgenannten Tabelle geht Hervor, dak in Berlin
bie Bahl ber Gebdube mit normaler HoYe (d. §. bdie bidg mit 2 Stodiwert
hod)) fid) relativ vermindert, die mit 4 und mebhr Stod bdagegen fehr ber-
ntefhrt Hat. Gbenjo notorifd) ift dafeldft bie ecrheblihe Bermehrung bder
Gebdude mit Kellevwohnungen. Anbere Unterjheidbungen ber Gebitubde:
a) nad Border= und Hintergebduden (wie fie Tiir Berlin pro 1864, 1867
und 1871 vorliegt), b) nad) der Qage an bex StraBe, am Hofe, Garten,
Fluffe (3. B. Breslau 1880), c) nad)y der Benubungdart (3. B. Leipjig
1880, Berlin fiix die nidht zu Wohnzweden beftimmten Gebdude pro 1867,
1871, 1875) find aufler Betradht gelaffen, da fie ju genauen Vevgleiden
nidt braudhbar erjdienen. Jn der Tab. XIV find nod) einige Angaben
fiber bie Gebdubdesahl der Stadt Bremen jujammengeftellt, filr welde obige
Untereidungen nad) dber Grundftitdseinfeit fehlen.

3. Die Gelnife, die Wohnungen, deven Vebvolferstng und dic
Miiethen.

Die Bahl fammilider in ben bebauten Grunditiiden, Gebduden ent-
Haltenen benupten Wohnungen, einfdhlieRlicd) bdexjenigen mit Fugleid) ge-
werblider Venubung, fowvie die audjdhlieflih ju gewerbliden Jweden be-
nuften und bie fiberthaupt leerftehenden und zur Beit dber Bahlung unbe-
nugten Raumlihleiten Hhat man unter der Begeihnung ,Gelaffe” jujam:-
mengefalit. Die hievdburd) bebingte Griveiterung bder Grhebungen itber bdie
Wohnungdverhdltniffe, toie fie juexfl in Wexlin bei den Aujnahmen zux
DBevanlagung der TMiethitewer und in Hamburg ebenfalld im jteuerliden
Jnterefle vorgenommen wurde, ift jur Beurtheilung ded , Wohnungdmarktes”
b. 1. gur Grlangung ber erforberlichen Renntniff ded Berhilinifjed der be-
nufgten zu den leerftehenden Wolhnungen und Gefdhdftslocalen, aud) bei den
allgemeinen Grhebungen ju beritdfidhtigen in neuever Jeit ald nothivendig
exadjtet tworben.

Die Aufnahmen der Wohnungdverhiltnifie tourben thHeild mit Grunbd-
ftitda- ober Hausliften bewirtt, twelde vom Eigenthitmer oder BVevivalter
bed Grunditiids audqefitllt wurben, theild mit Wohnungs- ober Haudhal-
tungatarten, beven Wugifillung vom Haushaltungdvorftanbe beforgt tourbe.
Der lepteren IMethodbe mwitd gegenmwirtig ber “BVorzug gegeben.  Die
Grhebungen erftredten fid) auf bie IWohnungen der Haushaltungen; bie
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jogenannten Nnftalten, Grtrahaudfaltungen fotvie bdie Wohnungen auf
Sdiffen blieben auBer Betradt.

Die Gegenjtande dber Aufnahmen betrafen: 1) bdie Hihenlage der Woh-
nung (ob tm RLeller, CrdgeidoR, Bwijdenjtod, eine, 3wet, drei, vier
1. Treppen Hod), ob im Dadjraum); 2) die gewerblihe Benubung (ob in
ber Wohnung jugleid) ein Handver, Hanbeld- ober fonftiged Getwerbe
betrieben toird); 3) die Bimmerzahl (ivie viel Heizbare und nidht BHeizbare
Bimmer dbie Wohnung enthdlt; ald Jimmer gelten nur Rdume mit Fenfter
und nur bewohnte Rdume, audjdhlieplid Klide, OSpeifefammer und bder-
gleidgen Rdume)?!); 4) die Strahenlage ber Wohnung (iwie piel Bimmer
Haben Fenjter nad) bder StraBe, dem Hofe, dbem Garten, bem Fluffe,
— 3u ben Borberwohnungen twurdben gevedhnet, bdie mindejtend ein
Fenjter, 3u bden Hoj- und Hinteriwohnungen alle diejenigen, tweldje
fein {enjter nad) der Strake Yaben); 5) bad Borhandenjein einer
befonberen Ritdje?); 6) die Jnhaberfhait von Rdumen zu gewerbliden
Bweden, welde a) auBerhald der Wohnung aber in demfelben Haufe fich
befinden, b) in anderen Hiaufern deffelben Wobhnortd gelegen find; 7) ber-
{dhiedene Ginridhtungen und Bubehdr (ob die Wobhnung mit Wafjerleitung,
BWaflerclofetd, BVadeeinridgtung, Gagleitung, Benufung ded Haudgartens);
8) bie Dauer der Bewohnung (feit wann betwohnt dber Haushaltungdvorftand
biefelbe Wohnung); 9) Art der Inbhaberidhajt dber Wohnung (ob Eigen-
thitmer, divecter TMiether, Aftermiether, JInYaber einer Dienjt- ober Frei-
wohnung); 10) jahrlicher Miethpreid ber Wohnung (fiir Cigenthitmer,
Dienft= und Freiwohnungen gefdhdster Miethwerth, — bei Aftervermie-
thung von Wohnungsdtheilen: Betrag dber monatlidgen Aftermiethe und ob
in berfelben eine Bergiitung Fitr Mobelbenubung, Betdjtigung ober fonjtige
Qeiftungen bed Aftervermietherd entfalten); 11) BVerfidherung bed Mobiliars
gegen Feuerjhaden und verfidgerter Werth deffelben.

Die Antworten auf bdiefe fehr mannuigfaltigen Fragen, welde theils
wiederholt und regelmdBig, theild einmalig bei ben Wohnungdaufnahmen
geftellt wurben, find nad) den einjelnen Erhebungen in den betreffenden Stidten
in ungleidjer Auddehnuug bearbeitet worben. Die Bevollerungdzahl jeber
Wohnung twurde wie audy fiir jedbed8 Grvundjtiid exjt bet der Bearbeitung
auf Grund der JIndbividbual-Bdhltavten in den ftatiftiifen Bureausd auf bdie
betreffenben Rarten ibertragen, jumeift mit Unterjfjeibung ber einzelnen
Beftandtheile der Hausdhaltung.

1) Diefe in Berlin bei den allgemeinen Grhebungen beobadhtete Abgrenzung des
Begrifts , Bimmer” tourde ivenig ober gar nidht bverdndert acceptirt in Leipzig,
Dredden und Franffurt a. W. 1875 und 1880, in Bredlau und Bremen 1880. In
Breglau find tm Jahre 1875 bie Kilden den feizbaren Bimmern und alle Sdylaf:
rdume ben Bimmern itberfaupt jugezdfhlt. Hamburg ermittelte die Bimmer mit
Oefen und die Bimmer ofjne Oefen und vedynete den erfteren aud) die Babegimmer
3u, wifhrend e8 aud) bie RNitden, Speifefammern, BVeridhlige und dfhnlide Raume
babon ausidloh.

2) Audy andeve Tebenvdume, tvie Heizbarer Corridor oder Vorfaal, Babegimmer,
Sellerraum, Bobenraum, Wajdtidye, twurden veveingelt (3. B. in Leipziq und Bredlau
18R0) ermittelt.
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NAud ben verdifentlidhten Refultaten ber IWohnungsitatiftit deutjder
Ctabte find bie Hauptergebniffe in den Tab. XV big XXXIX ufammen-
geftellt.  Jn Tab. XV iiber die benubten und leerftehenden Gelajfe find die
Angaben fiir Hamburg, welde bei jeder Jdhlung und bei den jdhrliGen
Nuinahmen (fviifer jogenannte Umidreibungen) in gleicher Weife ermittelt
wurben, ju teiteren Sglufiolgevungen braudbar. Bon 1867 biz 1873
verminberte fid) dafelbft die Bahl der leerftehenden Gelaffe. Jn bden Jahren
1872 und 1873 fant biefelbe unter 1 Proc. Herab und Garatterifivte bdie
bamald fehr fithlbare Wohnungsénoth). Bon ba ab ftieg fie allmdahlich und
erreihte im Jahre 1880 eine fitv bie Grundeigenthumaverhilinifie ziemlich
bebenflie Hohe von nahesu 7 Proc. Jn diefer Quote find die Gelaffe
enthalten, welde wegen baulider Aenberungen zur Beit ber HAufnafhme
unbenugbar twaren. Bei Beurtheilung bder Grioke ded Angebotd auf vem
Wohnungdmarfte miiffen Yepteve filv fid) betvadhtet werben. Wegen ber
mannigialtigen Berhdltniffe ber Wohnungjudjenden ift cine Unzahl wvon
2 big 4 Proc. leerftehenber Wohnungen zu den verjdhiebenften Wietfver-
then in ben grofen &tddbten erforderlid).

RNad) Tab. XVI ift dbad Verhilinif dber Bewohnerzahl jur Wohnung
in Berlin und mehreven andberen Stddten jurviidgegangen. Diefer Riid-
gang ber durdidnittlihen Bewohnerzahl jdhlieht nidht nothwendig eine
Berbefferung der Wohnverhdltniffe in ficd), died iwiirbe nur bann jutreffen,
wenn die durdidnittlide Grofe der Wohnung bdie gleihe geblieben wiire.
Die Borderiwohnungen find durdgehends ftdrfer bevdlfext ald die Hinter=
wohnungen.  Der Antheil der BVorbertwoohnungen Hat fih in Berlin und
Hamburg verminbert, in Frantfurt a. M. und Bredlau erhifht. Die
ftatte Bermehrung bder Hintertvohnungen ift auf bdie Beftrebungen ber
Grundbefiber urfidauiithren, bie Grundflade mbglihit pecunidr audzu-
nugen. Hierburd verringert fid) Tleider dber Hof- und Gartenvaum mehr
und mebr.

Neber bad Wadiadthum bder Jahl der Wohnungen im Bergleidh zur
Bunahme der Grundftiids- und Bewohnerzahl giebt Tab. XVII Aufidhluf.
Die innige LWed)felbejiehung bdiefer WerhaltniBzahlen tritt in einigen
Bahlungadperioden deutlid) bHervor, twie swifden der Bunabme der Wolh-
nungen und Bewohner in Berlin 1867—71, Bredlau 1875—80, RLeipzig
1875—80, Bremen 1864—67. Jn den meiften Jdhlungdperioben lajfen
die Detreffenben Refultate dagegen feine gleidymiBige Steigung erfehen.

Nad) Tad. XVIIT unb XIX ift ber YAntheil ber jugleid) getverblich
benubten Wobhnungen in einigen Stidbten (Dredben, Franffurt, Chemnik)
in Bunafme, in anberen Stddten (BVerlin und Breglau) in Abnahme be-
griffen.  Fiir Berlin witd dad Herabgehen ded Untheild bavauj auriid-
gefithrt, bak bie Ausfonderung bder gewerblid) benubten Raumlidteiten
von ben IWohnrdumen einen immer griBeren Nmfang augenommen Hat.
Dad Sinfen bed Antheild dev gefdhajtlidy benubten Wohnungen Hat in Berlin
pon 1864 Hid 1880 bei bden Borderwohnungen faft doppelt jtarfer ald bei
ben Hintervoohnungen ftattgefunden. Jn Bredlau war berfelbe twihrend
be8 lepten Bahlungdintervalld nur bei den Hintertoohnungen in Ritdgang
begriffen. Die durdhidhnittliche Betvohrerzahl der Wohnungen mit gewerd-
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lidger Benubung ift durdgehendsd grdfer ald in bdenen ofne gewerblide Be-
nugung. Diefer Unteridied hat fic) jeboch ftetiq verringert.

NAug den Tabellen XX 518 XXIV fiber die Wohnungen nad) der Hi-
henlage und beren Bevdlferung geht im Afgemeinen Hervor, dafh fich die
Bertheilung bder Wolhnungen auf die Etodwerle ftetig verfdledhtert Hat.
Dexr Antheil der befferen Stodwerfe (Parterre, evfte und 3weite Gtage) ging
jurfid, berjenige in ungiinfliger und unbequemer Lage (bdritte und bierte 2c.
Gtage) ift geftiegen. Dem ungefhr entfpredhend bvertheilt fih aud) bdie
Bewolhnerzahl, nur daB auf die in mehreren Stodwerfen gelegenen Wolh-
nungen ein Hoherer Antheil, auj bie Hodgelegenen und namentlid) auf bie
Dadoohnungen ein ettwad geringerer Antheil fommt. Die durdjdnittlide
Betwohnersahl der Wohnungen aller Hohenlagen Hat fid) faft durdgehends
verminbert.

Die Tabellen XXV big XXIX enthalten die Wohnungen, clajfificict
nad) der Bafl ber Heizbaven Jimmer, und ihre abjolute und durdidnitt-
lide Betwohnerzahl. Bei dbem Wiangel eined genaueren, allgemeinen und
leiht antvendbaren Makitabed ift e8 itblidh, die Grbe einer Wohnung nad)
ber Bahl bder YPeizbaren Fimmer zu beurtheilen. Die wenig zahlreiche
PWohnungeclaffe ofne Heizbared Bimmer fat in Berlin abgenommen, ebenfo
bie Wohnungen mit cinem Heigbaren Bimmer. Nad) bdiefer Ridhtung ift
alfo cine Befferung bder Berliner Wohnverhaltniffe ju conftatiren. Die
Bahl der Wohnungen mit 3twei unb drei YHeizbaren Jimmern Yat fidh in
Hamburg und Leipsig erhdht, in Berlin und Bredlau verminbert. Die
mit pier Heizbaren Zimmern find in Berlin wenig verdndert, in Hamburg
und Bredlau in Abnahme, in Leipzig in Bunahme begriffen. Die Bahl
ber Wobhnungen mit 5 6@ 7, 8 und mehr Heizbaren Bimmern Hat in
Berlin und Frantffurt a. M. wenig ugenommen, in Hamburg, Breglau
und Leipzig dagegen relatiy abgenommen. Diefe Verfdjiebungen beruYen
qum Theil auf Wenberungen im Wufnahme= und Bujammenftellungd-Ver«
fafren. Jn Brealau find im JaYhre 1875 bdie KLilden ben Heizbaren Jim-
mern 3uge3dhlt, nidht aber im Jahre 1880, o fie unter dben Nebenrdumen
aufgeflihrt find. Die genauere Bergleihbarfeit der Jabhlen fitr Hamburg
tird durch) bie grofe Bahl der Wohnungen ohne Angabe der Jimmierzahl
beeintrddptigt. il Leipgig find im Jahre 1867 und 1871 die Gigen-
thiimer=, Dienft= undb Freitvohnungen, jotvie voriviegend gefdaftlih benuspte
Wohnungen audgeidlofjen tworben. Trop diefer Abweidhungen find bdie Res
fultate in den Tabellen XXVI und XXIX zur Conjtatirung widtiger Un-
terfchiede Hraudhbar. eber die Hilfte aller Wohnungen in Verlin, Bredlan
unb Dregben beftanden im Jahre 1880 (incl, der Wohnungen ofne ein
Heizbared Jimmer) aud nidht mehr ald einem Yeigbaren Bimmer. Jn
Chemni (im Jafhre 1871), Kinigdberg und Stettin (im Jahre 1864) war
ber Antheil biefer niedrigften Wohnungatategorie nod) gréper, er betrug je fiber
60 Proc. Andere Stibte bagegen mit einer in wirthjGaftlider Begiehung beffex
fituivten Bevdlferung, wie Leipzig, Hamburg und Frantfurt a. M., treten
mit einer erfeblid) geringeren Jahl o fleiner Wohnungen glinjtig Hervor,
in lebtgenannter Stadbt twaren e8 im Jahre 1880 nod) nidht 24 Proc.
Die mannigiaden Nadtheile, welde dbie auergerwdhnlich didte Bewohnung
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in biefer Wohnungafategorie vermuthen laft, werdben durd) bad Vorhan-
denfein nid)t Heigbaver Jimmer in einem Theile bdiefer Wohnungen abge-
{hwadt (vgl. Tab. XXXIV).

Ausd den Tabellen XXVIII und XXIX indbefonbdere geht Herbor, bap
mit ber GrdBe der Wohnung die BVevblterungsdftirfe derfelben jus, und bie
Bevdlterungddidtigleit im BVerhaltnif ur Bimmerzahl abnimmdt.

Die Zahl der auf eine Wohnung im Durdjdnitt entfallenden Bimmer
und bie Betwohnerjahl pro Jimmer jind in Tab. XXX enthalten. Der
an ein normaled Wohnberhaltnif ziemlid) iweitgehend geftellte Anjprud,
baf bdie Bimmerzahl der Ginwohnerzabhl gleihfommen fo¥l, findet fih in
Granffurt a. M., wo betanntlid) die Woh{jtandaverhiltnifje ber Bevdlterung
auBerorbentlid) giinftig find, nabegu exfitllt. Am twenigften néfert fich bas
betreffende Berhdltnif in Bredlan und Berlin der vorbejeidneten Novm.

Jn FTab, XXXT find die Wohnungen nad) der Bewohnerzahl clafjificirt.
Den ftartiten Antheil ftellen die Wohnungen mit 8 bHiz 5 Bewohnern.
Jm DBergleidh) ju ben anderen Stadten giebt ed in Hamburg auffillig viele
Wohnungen mit 6 Hid 10 und {iber 10 Bewohnern.

Jun ben Tabellen XXXII Hid XXXIV ift die Bahl ber ,Ileinen” und
ber ,itbervdlferten” Wohnungen jufammengeftellt, weldje fiir bie grok-
ftadvtijen Wohnungdverhiltnifie befonbdeve Bedeutung Hhaben. Al ,Eleine”
Wohnungen find die Wohnungen mit Tfeinem, einem und Fwei Yeizbaven
Bimmern gujiammen gezdhlt. Die Wohnungen mit Leinem und diejenigen mit
einem Deizbaven Jimmer, welde 6 und mehr Bewohner, und die Woh-
nungen mit jwei Yeizbaren Bimmern, welde 10 und mehr Bewohner ent-
Halten, gelten ald ,fibervd(ferte” Wohnungen. — Der Sdiverpuntt
ber gangen Wohnungsfrage beruht befanntlid) auf einer geniigenden Jahl
JLleiner” Wohnungen.  Ihre Bahl ift in den eingelnen Stidten Yehr ver-
jhieden groB. Am relativ zaBlreidhjten find fie in Bredlau und Kidnigs-
berg, weniger Haufig in Franfjfurt a. M. und Leipsig vertreten. GEin ver-
HaltniBmagig nidht geringer Antheil der ,fleinen” Wohnungen (von 10
big 14 Proc., in Konigdberg jogar 22 Proc.) ift ,ibervidllert”. Jn
Frantfurt a. M. ftellt fich dad BVerhiltnif derfelben (mit nur 2 big 3 Proc.)
aufievordentlidh) gitnftig. Die ,iHbervdllerten” Wobhnungen gehvren faft
audjdlielid) den Wohnungen mit einem Yeizbaren Bimmer an. Sie
find naYesu doppelt jtarfer Hebdlfert ald die Eleinen Wohnungen Hberhaupt,

Zabelle XXXV enthdlt filr einige Stédte die Jahl der Wolhnungen
nad) der Bejugddbauer, worausd fid) auf die Haufigleit ded Wohnungdwedjeld
fdlieRen 14Bt.

Dad Berhalinif der Gigenthitmer-, Dienft- und Freitvohnungen zu den
Miethwohnungen ift fiir einige Stidte ausd FTabelle XXXVI erfidhtlich.

Jn Tabelle XXXVII find bie durdhidnittlichen Wohnungdmiethen zu-
fammengeftel{t. Die besligliden abjoluten Bahlen jind der Raumerfparnip
Halber nidht mit aufgenommen. Ueber die Gewinuung und BefdaffenBeit
ber Miethangaben ift Folgended zu bemerfen. Die Berliner und Bredlanex
Angaben fitr 1875 beruben auj Uebertragungen aud Steuerliften auf bdie
Wohnungstarten, fiir dad Jahr 1880 find fie bei der Wohnungdauinahme
direct ermittelt worden. Die Miethangaben fitv Hamburg erftreden fid) auf
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alle PWohnungen mit Audnahme der Amidwohnungen, Freiwohnungen und
Bifentlidjen @ebdude; fie werden auf Grund eined Steuergefehed jdhurlich mit
befonderer Genauigleit ermittelt. Die birect erhobenen Angaben fiir Leipsig
Begiehen fidh in ben Jahren 1867 und 1871 nur auf vermiethete Wohnungen
mit Aud{dluf der gewerblid) benubten und in mehreren Stodwerten gelegenen.
Jn ben Jahren 1875 und 1880 ift dafelbjt diefe Befdhrintung aufgegeben,
inbem aud) bie gefddften Miethen bder Eigenthilmerwohnungen mitbenujt
worden find. Gine Nusdjcheidung derfelben ift aber auf Grund der fpecialifivten
Zabellen mdglid). Nud) die Dredbener und Stettiner Grmittelungen
Haben bivect ftattgefunden und begiehen {idh fiir erftgenannte Stadt auf
fammtlide Wohnungen. — Jn den miethitatiftiihen Jujammenitellungen
genannter Stibte ift nid)t durdhgehendd geniigend Hervorgehoben, ob in ber
Wohnungdmiethe Vergittigungen fiir Waffer, Treppenbeleudhtung, Garten-
benupung enthalten find. JIn Hamburg ift 3. B. dbie Bergiitigung Ffitx
Wafjer in dber Miethe enthalten, in Stettin nidht. JIn Breslau ijt fiix
1880 nur in einem Theile der Miethangaben Waffergeld inbegriffen.

Die Wohnungen fonnten in Tab. XXXVIII nur nad) wenigen Mieth-
ftufen unterfdjieden werben, da die Abgrenguug der Stufen in den eingelnen
Stabdten verjdieden ift.

Jn Tab. XXXIX find die porhandenen Angaben fiher bag BVerhiltnip
ber jdhrlidgen Wohnungdmiethe jum Ginfommen enthalten. Fitr Leipzig
und Bredlau find YHiernad) weitere Unteriheidbungen nad) der Befdhaffen-
heit bed Ginfommend angeftellt, weldje diefelbe LWahrnehmung bejtd-
tigen, baf mit grogerer LWohlhabenheit die auf IMiethe verwenbdeten
Procente der Audgaben abnehmen.

4, Die Houdhaltungen.

Da die Sujammenfesung dber Hausdhaltungen in inniger Wed)felbeziehung
sur GrdRe ber LWohnungen fteht, und ihre Bahlen {idh naheju deden, find
bie Tabellen XL bid XLII beigefiigt worben. Die Bergleihbarteit dex
Angaben iwird wenig oder gar nidht geftdrt dburd) bdie in ben eingelnen
Stadten verjdiedene Buaihlung bder Gingellebenden (Einzelhausdhaltungen)
und der auf Sdiffen und in nidht eigentlihen Wohngebduden bHefindlichen
Haughaltungen, teldhe leptere theilweife unter den Anftalten aujgefithrt
worden find.



Tabel

[en.

I Die Flidye,

Pabon waren
& s unbd
Stabt Sm Gefammt- ﬁi}’f‘ggfﬁ ,Eﬁ:?:, m@%ff:ngp?, Waffers
. , ent, Wiefen, .
S‘af)re fladge @gﬁgeﬁfwﬁf e, %nlaungeﬁt,n flidye
Plibe, Kirdhhdfe| Oedland
ha ha ha ha
1864 5919,8 1993,5 37428 183,5
Bexlin . . . .. 1875 5921,2 2693,1 3051,0 177,1
1880 6203,4 3161,8 28618 179,8
pam. |Stadtu.Borft. | 1880 11461 6784 1767 291,0
bur " Stadt, Borft.
8 |lund Bororte. || 1880 6 34,5 2203,4 34237 17,4
1867 219223 644,1 12782
Bredlan. . . . . { 1875 3045,0 927,6 1946,7 170,7
1880 3 045,0 1064,0 18130 1680
Minden . . . . . 1878 46945 11717 3369,0 153,8
Dregben. . . . . . 1880 2511,0 . . .
Seipsig . . . . . - 1875 1640,9 875,9 792,9 421
Soln a. RY.. . . . 1875 769,5 587,01 182,5 754
fodnigsberg i. Pr. .| 1880 2035,4 129231 7431 .
1875 6 943,0 508,0 6435
Franffurt a. M. . { 1880 74350 o )
annober . . . . . 1880 2418,1 801,4Y 1676,7 .
Stuttgart . . . . . {gg 2979,0 5751 23714 11,9
. 29595 | . .
Bremen. . . . . 1880 29829 | : :
Dangig . . . . . . 1880 19744 | 88061 1093,8
Strafburg i. €. . . 1880 78289 1812,71) 6017,5 .
Ritrnberg . . . . . 1830 1097,2 . . 22,9
Magdeburg 1875 34570 . . .
Barmen. . . . . . 1830 21716 380,01) 1791,6
Altonta . . . . . . 1880 1153,0 453,51) 699,5
Stettin . . . .. . 1880 6039,3 1074,21) 4965,1
Ghemnip . . . . . 1880 1536,0 . .
Ditfieldorf . . . . . 1880 48643 124831 3616,0
Glbexfeld . . 1880 28439 531,01 23129
Aaden . . . . . . 1880 3054,3 440,37) 2614,0

. 1) Incl. Wafferflide. Nad) bder Statiftit dber Boben-Benuhung.
Deit 81 ber ,preuBifden Statiftit”.

Fiir bie preud. Stibte vgl.
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1L Aeuderuugen der Gejammtflide duvd) Eriveiterung des
ftidtijdgen Weidybildes.

Ginwohners
Stibte Tatum Ginverleibte Ortidaften 2. Fladpe| 320 3. 8-
ha perletbung
Berlin . . . . | 1. 11861 | Theile von Alt-Schneberg, Tempel-
gnf, Deutid)-Rigdorf, €harlotten-
burg, ber Hafenbaide, bed Thier:
qartend. Toabit, Webding, bad
Quifenbad u. bie dyem. Pulvermithle | 2412 | 35 509
" 30. IIL. 1878 | Theile ber Gemeinde Lidhtenberq .| 132 1750
" 15. 11881 | Tex Thiexgarten. Seeparf, Boolo=
gifdje Sarten, da3 Hippodrom und
bag SdgloB Bellevue. . . . . . 255 120
Breglan 1. 11868 | Altidheitnig, Filcherau, Lehmgruben,
Huben, Babi, NReudorf-Commende,
Bjdgen . .. . . .. .. .| 923 14553
Mincgen - . . . |17. V. 1854 | Uu, Haidhaufen und Siefing . .
" .. 9 X.1868| Ramerzdorf . . . . . . .. .. .
. .. . |SLXIL1876 | €endling » « « - « « « . . . . 5805
&ln a. Ry, . | 5. V.1881 | Da3 alte Feftungsterrain (fog.
engere Gneetnte). . . . . . .. 545 464
Franffurt a. T | 1. L1877 | Bornheim . . . . . . . . . .. 445 | 11000
Stettin . . . . | 1. IX.1859 | Griinthal, Babelgdborfer WAntheil
mit Langenverten . . . . . . . 45 .
B ... o 1. 1.1865 | Bommersdorfer Anlage (Gutsbesixf) | 337 1 800
Altona . . 26. I1V.1877 | Strand von Neumiihlen und Theile
von Ottenfen . . . . . . . . . .
&hemnip 1. X.1880  ©Sdlokchemnip . . . . . . . . . 7 856
1. Die BVevdiferung der Stidte (mit gegentvirtig fe iiber ober nahesu

100 000 Gintv.).

(Bon 1867 ab ort2antvefende Bevdlferung.)

Stabdt 1861 1864 1867 1871 1875 1880
Berlin . . . . . . 547 571 | 632749 702437 | 826341 | 969050 { 1122330
Hamburg incl. Borft 202 178 | 208 966 224974 | 239107 | 264675 289 859
" incl. Borit,

. Bororte . . 269 581 | 299349 | 348 447 410 127

Breglau. . . . . .f 145589 | 163919 171926 | 207997 | 239050 272 912
Miindyen . . . . . 148201 | 167 054 170688 | 169693 | 193024 230 023
Dredben . . . . . 128152 | 145728 156 024 | 177089 | 197295 220 318
Leipgig . . . . . . 78 495 85 394 90824 | 106925 | 127387 149081
§oln a. RO.. . . .1 120568 | 122162 1256172 | 129233 | 135371 144 772
Koniggberg 1. Pr. 94579 | 101507 106296 | 112152 | 122636 140 909
grantfurt a W . 705131 77372 78277 91040 | 103077 136 819
annover . . . . . 60120 l 67815 73979 1 87626 | 106677 122 343

1) P. i. bie Givilbevdlferung excl. Militde, tocldes i. F. 1867 2359 Kbpfe 3ubhlie.
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Nodg Tab, I
Stabt 1861 1864 1867 1871 1875 1880

Gtuttgart . . . . . 61314 69084 = 75781 91623 | 107273 | 117 803
Bremen . . . . . . 66 648 70 603 74574 | 82807 | 102532 | 112453
Dangig - . . . . . 82765 90 334 89311 | 90141 97931 | 108 551
Stragburg i. €. . .| 82014 . 84 1671) 85654 94306 | 104471
Pitenberg . . . . . 62797 70492 77895 83214 91018 99 519
Magbeburg . . . .| 67607 70 147 78 552 84 401 87 925 97 539
Barmen. . . . . . 49787 59 544 64 945 74 449 86 504 95 941
Nltonta . . . . . . 455242) 53039 67 350 74102 84 097 91 047
Stettin . . .. .. 64 431 70759 73714 76 280 80972 91 756
Ditffelboef. . . . . 41292 44 297 63 389 69 365 80 695 95 458
Glbexfeld . . . . . 56 307 62 008 65 321 71384 80 589 93 538
Nadgen . . . . . 59941 63 811 68178 74 146 79606 ' 85551
Chemnip . . . . . 45432 54 827 58 573 68 229 f 78209 | 95123

IV. Die bebauten und bewohnten Grundititde und die mittlere
Bevplferung der legteven.

Nuf 1 be- |Auf 1 be=
Bebaute | Tavon
Stabdte Jm ®rund- | waren | Jooynied | twohntes
Sahre Thiidte bemohnt Grundbftid | Grunbftitd
Wohnungen | Bewohner
1861 11 330 9,34 48
1864 12737 10,26 50
1867 . 13 656 11,18 51
1871 14618 14 478 12,31 57
1875 16 698 16 637 12,78 58
1880 18 837 18 473 13,85 61
1867 10 871 . .
1871 . 11448 26
1875 13194 . .
1880 14 947 . . .
1871 4 584 4494 10,13 46
1875 5530 5366 9,94 45
1880 6226 6110 9,92 45
1864 5076 4902 . 30
M . 1867 5372 5182 30
p e e e e e e e 1871 5724 5561 . 32
M e 1875 6 390 6199 7,01 32
e e e e e e e 1880 . 6725 . .
Qeipsig. « » o o e v . . 1864 2590 | 2500 6,25 34
p r e e e e e e e 1867 2696 2 597 6,58 35
e e e 1871 2967 2853 6,86 37
. . 1875 3501 3377 7,20 38
e e e 1880 3903 | 3784 7,53 39
Snigaberg . . . . . . .|| 1864 . 4251 4,46 22
Franffurt a. M. . . . . 1864 4590 . 17
) voe ..l 1867 4900 2,92 16
. 1871 5328 3,27 17
" 1875 6 225 3,25 17
1880 . 7677 3,62 18
1867 2185 2084 7,11 35

Gtettin " . . . . . ..

)P Gt ¥ 1866. — 2) D, 1. am 1. Februar 1860,
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V. Die Grundijtiide mit Bordevhiujern und Hofgebduden.
i s g Bon 1000 bebauten Grunb-
m ‘!.viﬁefmute @ runbitiice ftiicten waren
Etadt ' ‘ y i
R e
ot | ool | WL | PRRen RL ?Q‘Lfﬁ‘
il i ! !
Berlin . . . . . 11861 4 11109 | 5451 221 ! 662 325 13
P, 1864 [ 12356 = 6556 381 : 640 340 20
y e e e e 1867 | 13376 | 7204 280 641 345 14
..... |1871 | 18951, 9359 | 527 585 393 22
Srantfurt a. M. . | 1875 | 4645 | 1366 ' 24 | 748 220 34
.rf1880 ] 5635 | 1835 | 157 | 734 246 20
Rbmigibery. . . . | 1864 | 3848 | 852 51| 905 s3 12
" ! i
VI. Die Grundijtitde nady dev 3ahi der Gebiude,
— - — —
. Bebaute Grundftiite mit !‘ Bon 1000 g;f;.tegrunbftﬁden
Stibte Jm _ 6 o | Hher
3(1{):9 1 ‘ 2 3—5 I“. mef)tjg 1 I 2 i 3—5 L
; i Gebdube
I ) . !I ’ T
Berlin . . . . . i 1875 6266 ' 5088 | 4751 . 593 i 815 ' 805 ! 285 ’ 35
Breglaw . . . . 1880 3738 1476 | 901 ;603 287 | 145 | 15
| !
VII. Die (Sruumtudc nady dev 3al;[ der Wohnungen.
P .BnnlOOO bewofnten Grund:
" % |!_ , Bemof)nte (Srunbftucfe mit ‘ ftiiden Batten
Stabte 1] 1 | 6— 11— 16—21— uber, 8—p—11-16-21-jib.
Tiies 3—5.0 15 [ 20 30 180125110015 20/30'30
] & bemnf)nte(n) QBoI)nungen (b3t0. &ausbaItunqen)
Berlin ./1861 808 68822943410 3315 668 147 71 62202301 252 . 5913
. .1864: 901. 79293773475 4112 | 968 187 71 57186273 322 " 7615
. ~1867| 880, 67923183560 4569 (1337 313 63 50169261 335 9823
Y - 1871} 851; 67222133504 4886 |1765 587 60 46153242 337 12240
e e,
) L1875 797 73724763890348”23092134 813 48 44149234 343 12848
) . 1880, 795 16424334116373026583749122\ 43 41131@23 346 14967
Breglaw . . 1875 393 85710901505 938] 590 404 =9 73 67203280 175110 7417

"

"

»
"

Kdnigdberg .

1880 457

Frantfurt o, M. |1864-1400 10231819 260 31!
1867147210212015 383 44 14

|1871 1422 9702348 050 86!

118751654.11052686 648 106,
11880 1664,1242 35661008, 148|

1864 763| 768 1052' 788
Sdriften XXX. — Wohnungsfrage.

4181162 1673 1095, 699 516 90

T.

75 08191074179114 8415
6 1 56 7 g
1 300208402 68 9 3
a5 263179435 102, 16‘ 5
26 266178431104 17 4
54 21Q16246413o 19 7
s— e,
300 24 6179181389174 ) 61

12
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Die Grunditiide nad) der Velvohnerzafl.

Stabdte

Sm
Jafre

i Betwohnte Grunditiide mit

! Bon 10

00 betofhnten Grund:
ftiiden Hatten

1— 11—

10;20

101-
150

21— 51—
50 | 100

fiber;
150

110 20

1— 11—

21—51—|101-}iibex
50 1100|150 ; 150

Betoohner(n)

5231 19
716 74
54,127
517125
. 369
418
354
381
345

1152
'157
t

106

99
158
143

394
376
389
366
365

210
203

1764
1828
847
875

1832:
1884
2102
2329
2801

1281
1364

337134711001 31
3221355112 38
3901250 56 10
339980 55 &
237
206
251
254
290

4781147 |
438|141

5601[5769 1667
5927655912078
2093{1390. 302
2379,1709; 333

1100
1038
1386
1577
2229

9913 898
3279| 950

1313
1365
i 680
! 768

1658
1978
1913
2369
2647

926
1057

DBerlin . . . . | 1875
w - - . .1 1880
Breglan . . . ;) 1875
S freso

a. M. || 1864
! 1867
il 1871
1875
1880

118
. 1480

14

Frantfurt

"
”
4
4

Dredden

"

9:
9!

4
2

57 21
64! 11

|

IX. Die Gigenthitmer dev bebauten Grunditide.

Bon 1000 beb. Grunbd-

Bebaute Grunbditiide im
ftitden find im Befip

Befip

ribatbef
befindbligen
Grunbitiiden
i find vom

Sm
Sahee

Hanfe

___ Wwobnen

Stadte

bed !Reic?ﬁ u
Staats (incl.
Haus)
ber Gtadt
anberer
juriftifdger
Perfonen
Privater
itberhaupt
Privater, bie
Dez Reidhs
und Staats
ber Stadt
anberer
juriftifder
Perjonen
bon
Privaten
nidgt
belohnut

inihrem

Rl

|

l

650 13011

~—5 q1a
597 26713 754

e

30711861 794115411

366 224 | 970 '17 274
101|116 ' 423; 5586

220 99 5748
—

1880 5397
——

Franffurt a. M. 1875 & 241 252

o

oL 1) Fitr 3903 1. Y. 1880 in Reipsig gegﬁbrtc bebaute Grunditiite find 5397 Befier angegeben:
bie im @igenthum uehrerer Perfonen Pefindlidher Grundftiide find ablveidjend bon dem Verfahren
in anberen €tibten fo oft ge3ahlt o3 Theilnehmer am Befiy borhanden find.

Berlin . . . . 1867
i

21871

18T

wo o - . 1880

Bredlau . . H 1880

Drezden . 11874
Qeipgig?) . . .

8848

9651
9825
3483

4492
2211
5 732‘4139

|
!

L643
| 626
1 569

624 -

"

314
431
376

”

L. 409591
40 921 1732 268




Tabellen ju Neefe, Hauptergebniije 2. 179

X. Die Privatbejigger dev bebauten Grundftiide nady Berufdgruppen.

I Berlini & 1871 | Breslau i. . 1880
T0 ﬂlu_fl! i . ‘ Pro | Auf 1
Berufagruppen Gt | ot | gune \Befiger) G | JU | Mille | Befger
Privats | Grunbde theilung

burde ||, ¢ i s,
ittr. || Brivats | Grund- ippeiy; 4
gﬂnb-' Befiber | ftdde OGNS Egi’;l‘“bx

efiger | ftiide ;. ber
1) jtide | | Befiger| ftilde
|

der
Befiger

|

|

Qandwirthid. u. Gartnerei| 329] 395! 30 ’ 1,20]| 178! 2207 431 1,24
OSnbufteie . . ... .. 3211 8865| 296 | 1,20 i 1333 | 1830 . 325 | 1,37
%anbe[ und Verfehr . .| 2968, 3659 274 | 1,23 |1 1098 | 1636 ¢ 267 | 149
Beamte, Gelehrte, Liinftler!] 1067 1 1239 98! 1,16 304! 872 74 122
Rentiers, Wittwen 2c.. .} 3266) 3901 302 : 1,19 j 1194 | 1528 : 291 | 128

Sa. |10 84118 059’ 1000 | 1,20 \ 4107 | 5586 | 1000 | 1,36
!

i

i
i
{

X1. Die Bertheilung ded Cigenthums an bebauten Grundititden.

genthilmex, weldje be- Bon 1000 Cigenthitmern)| g5 1
! m " filen beb. Grunbitiicte je| S3* | belaBen beb. Grunbt. je| Befber
Stabdte |3‘ﬂf)f€! : Grund- - e
1 1 | o [3—6—i11-fib, teﬁ?e-t 1| 9 [3—.6— 11-/iib} grunb.
! 5%10‘,2020 5:1032020 ftitde
Bexlin . . . . ;’1871 9831| 9751416/ 40| 7. 11269872 86 371’ 411 .4 128
Hamburg (nel. | 1875 8518! 979{465 74116 21100541847) 9846 7 | 2 (.} 1,31
Borft.u. Poroste) | 1880(8305/1296(611| 93 1 20 | 4|| 10 829/818/120( 56 9 & 1,38
Nt ot p—
Breslau . . . ||1880]13283; 634/262| 36 20 || 4235(775150{62 81 5 147
Dreaden . . . |1874|14325| 428139 9| 1] 8| 4905'sse| 8828 2 i . | .| 115
XIL  Hiuslide Cinvidtungen der Grunditiide. 2)
@ ! Bebaute Grunbdftiide mit ]Q}nnlOOO(Srunbftﬁtfenf)atten
%! 2 q,, ! I2E| 5 SE8is | 212 |, |«#is|8EE s
Stidted) |2 Z BEF. 3y 13225 wEE|E | £ 5Eiy S5 =55
| EoEEE L B EREnlS TEierTEEEEs
& 5 2R AT 2565 puE 3 | 3 E5RTI 50808 &
Betin . 1864 9928 3166 . | . | . [ . [ 779 ous] . |
. . -1867)10077| 5877 . | . | . C0 . |ise(3e4] L 1. |
. . 187117220 T171 Sed6| . | . .. leo'jaosiese: L L.
" . 1875118567 9124 524113014/13387| . | . .812 546315! R A '
oo 18801 . |1564510124[3064 78%8| 74434739 . (8520593 . |.| . .
Brezlau . .11875] 2912/ 3465 . S . - 15208300 . fL L L
. . 1880, 3263 5145 3384] . | . |4700| 514’520 330|550 . | . ! 760 S0
Franti. a. 9]&.:{1875; 4669° 2705 2776! . | . [2376, . "150 435 446) . | . t 832 .
. 11880 | 5423 . | 719, 20584806 82 . 1707 . ‘80| .| 625 {10

. 1) D. i. die Bahl der Aleinbefiber biirgerlidien Stanbed; audgefdloffen find 487 Grunbdftiide
in gemeinidaftlidem Befip von Privatperfonen, 68 Grundftiide in abligem Privatbejip und 864
Grunbftiide im Befife juriitiider Perfonen und bdifentliger Korporationen.

it If) Yuferdem wurben in Berlin 1. F. 1871: 5803, 1. J. 1875: 5632 Grunbitiide mit Hausgirien
ermittelt.

o %) UuBer den gemanuten Stiidten twaren Wngaben iiber die an die allgemeine Lanalifation
angejdlofienen Grundititde fiir Hamburg nad einer Gebiubeermittelung i. §. 1872 unbd fiir Dredden
bre 1875 borhanbden.

3 Der Ritdgang dber BVerhiltniBaahl twird auf bie Unvollftdndigleit dber Notirungen in An-
fehung ber Grundftfide i. . 1864 guriidgefityrt.

12+
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XII1. Die betvohuten und unbewohuten Gebdude.

| & 125 |.2225, Z 5% |.2z82,
it | & EL |STESEE| ot | B | 2£ 25EEE
| & |35 |52 520 5|34 F5358
Berlin . . . .“1864 . 18971| 33 |Dresden .)|1880 11835 8454 .
. ... .l1867T| . 20580 34 |Reipgig - -||1880| 7935 6195 24
. L1871 . 23838 35 |@bnigaberg| 1864| 9083 4603 21
. . 1875|387 948/ 24212] 40 |[Bremen. .| 1864 11327310569, 6,7
. . 11880 | 37 250, 24 984] 45 . - .]1867(14114/11310° 66
amburg  (incl. . - .11871|15493/12206 6.8
%nr{tu%ornrte) 1880| . |24970! 16 . . 11875117766/ 14674, 7,0
Preglaw . . .71880|10578 8226] 33 18801 19243115848 71
Dredben . . . (187511090, . . " " ! o
i g \

XlIa. Die Gebiude nad) der Stodwerfzahl und die mit

14191 87517 66 '135'228367 204 425

Sellevwohnungen.
Sm | Betwohnte Gebiude mit ﬂlnnIQOO'bem.(&’)cb'ﬁu'benit);tt'ex;
Stidte | gapee g | 1213 el ey g 12 5 ndae
| eidgol Gtod nung | gejdok Stod nung
Bedlin . . .| 1864 :1495 29164813, 6865}2882 7580" 79 154953362 132 400

. 1867 1359 2772‘4695 7563

"

.. 1815 1847 16561110997 : 56 149215309 271 454

"o 1880 ¢ 1312 [3104(46457530/8898117 062 | 53 |124/186301 336 683
Brealau . . .| 1880 '1 798 147716252715/1681| 1088 89 \179 198330204 | 182
Qeipsi “ 1880 | . | 88l 840| 5552911 . . 87143 47| .
ﬂrant?u:tasm 1880 | 331 12240'9840'3012] 454| . M 37 .203320339 51
Dresben. . .| 1880 ;‘ 907 243922132452 443) . | 107 :289'262290 52|

XIV. Die 3ahl der bewohnten und unbewohnten Gebiude, jowie die
Privativohngebiude nady der Grofe in der Stadt Bremen,

Oeffent= ‘Brtbat- | ndere | PBrivatwohngeddudbe, in tvelden wohnten
liche ohn: || Privat- |
Jm s p :
Sabre ®ebaude | gebaube gebdubde ' Haudhaltungen b Perfonen

bes |unbe-| ber unbes|| bes |unbes

' liber'l pis 10 1100 ilber
3— 1 b3 10 11—2 T
twohnt|wohnt| wohnt twohntjloshntitoohng ‘ 35 ! 5 'b“ 0 0 20

1864 | 224 | 111 (10294, 147 || 141 2446 6134 2613 1385 162| 9094 1166 34
1867 1236 116 10925 162 || 149 2526 6491 2713 1550 171,’.‘ 9685 1205 35
1871 | 247 14411779 159 180 2984 6546 3008 199622910317 1414 48
1875 |1 229 ' 155 14262 401 ) 183 2536 7408 3707 2832 315" 112237 1967 53
1830 234 164 \15 434 222|180 3009 8187 4337 2759 1)1| 13184 2178 72

ﬂ}tnmxﬁesmettbetlung ber Gebaube iBrnmzHe DBertheilung der i]}rmanvulmgebaube
1864 170 8 " 771 ¢ 10} 11 ~ 183 596 ' 254 | 134 ) 16 - 84 113! 3
1867 17, 8 . 774 11 l 11 179 594 , 248 | 142 " 16 886 111 3
1871 16 | 9 760! 10! 12 193 556 | 255 | 170 19 876 120 ' 4
1875 13 9 | 803; 22 ’ 143520 1 260 | 193 22 858 138 4
1820 121 9 0 802 12 91156 530 281|179 10 ' 84 141 5
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XV. Die benuggten und Icexjtehenden Gelajje.
'%enugte teip | Znter 1000 Gelaffen
i * permietfete Bm':f:’i?:be Sa r ,,,,,,,,, f
Stibte i} | Gelaffe |i oo benugte | Ieetftef)enbe
R N
‘ anm!m smed n "stoeden Bweden 3mweden Smefen sweden Frmecten
Bexlin., . . . . '1875“212 864 28 2151 10 132’ 18830 '1253 091) 841 | 112 | 40 7
g e e e 1880}256 251 4196913 678| 3760 I315 658 812 | 133 | 43 12
Hamburg  (incl. '
Borjt.u. ﬂ?nrnrte)11867" 56 863 5 796 1749 64 408; 883 } 90 27
" 51875 74253 8700, 1485 84 438 879 1 103 1x
|1880 88 826 10346 7298 106 470 834 | 97 69
?Bte'élau . .. .11880; 60 656 10977 4 834i 1078 1 777401 782 | 141! 62 14
Leipaig (incl. ‘.Ulei; Lo ]
vermiethungen) .| 1880/ 28 550‘ 10 167 843| 1116 | 40676 702 | 250 | 21 i 27
Dresben . . . 1880/ 49833 . | 2278 . ! . )
XVL . Die bewohnten Wohnungen itberhaupt, jowie dic Border-
und Hinteriwohnungen und deven Bebilferung,
| y
o %Df)nungen %eDﬁIfetung ber %gﬁ‘nllf%;(%irfs?g::n
=3 ftungen . Betwohner
. =N Borbers |0 _;__aufl
Gtidte i ?’: i DBorber- | Hinter @}ll:b sale Sl alds
. inter- [SR[S8(2 | 2182
& || Bosber ggintens| Boere anlsa F1Y -
i ! Wohnungen nungen || Wohnung
Bexlin . . . 51861 75 867|129 944(105 81111880 028(141 905, 521 933 717‘283 '5,014,7|4,9
R RN 18641 92 669,38 002130 671/432 253168 490 600 743, 709:291: '4,7.4,414,6
” . 18671110 41742 224]152 641(495 258(179 147| 674 400 |72$ 277 li,b,4,3 44
” . .[18711122 301|55 858178 159552 214|243 037| 795 251.686(814/4.54,3/4.5
" .. 1875| 134 45478 100{212 55411617 905(322 666 940 571 632 368 4,6i4,1/4,4
. 1880 167 642/88 287|255 929735 285(354 6091 089 894 '655(345 4,4 4,014,3
Jj)amburg (mcI
SB[o'%tabft 1867. 34 493|13 934| 48427|163 239; 54 462, 217 701‘712 2884,7/3,9:4,5
, (incl. Borit, ‘
1. Bororte)[1875) 53 32520 928| 74 253259 606| 86 659| 346 265 718 2824,914,14,7
" " 1880 63153|25 673| 88 8261299 436/107 421 406 857-711|289: L7 4,2;4,6
Breslau. . .|I875/ 3130622 026 53 332|140 738| 88475 229 213 587(41314,5/4,0:4,3
. - - 1880/ 36 375124 240! 60 615|163 447, 97 135 260 58‘) 600|400/4,5/4,014,3
Dreaden . .|Bi5LY| 352401) 82001)| 48 440/162 712| 35 845| 198 557 811(189/4,64,4!4,6
) . Jisso . . '] 49833 .| 204871 .| L L] 4
Seipzig . . .[1867 17 090 87843 . | .|l .1 .51
AN -4 19 570 108970; . | . . i .53
" . LI8TE L . 47! . 1286310 . | . | .1.!50
u 1880, 19 662| 8 848 28 510“102 596 41527, 14 123‘;690 31 {',2 4,751
. A P

1) D. . Wohnungen in ben BVorber- balw. Hinterhiufern.
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Ttod Tab. XVI.
X on 1
- l Wobnungen ||  Bevdllerung ber %oh()-()()‘ Ghirtg;?cwn
=4 | nungen || Bewohner
5 2 [~ Borbers |00 auf 1 _
Gtibte & Borbers | Pinters | _umd  iale . g' 2l%s
g Borber- |Hinter| Lbere | Dinter Q21818 2 25
Baupt .- Tooh R 128
: Wohnungen nungen || Wobhnung
|
Sonigaberg .{1864i17 52111431118 952 || 87 691| 6 955 | 94 646 |924] 7615,0,4,9 5,0
Sranffurt o.m||186712 6861(16291)/14 815 | . . 76 358 |886/114) . | 5,3
» 1871114 475 2944 (17419 || 76 265{14 607 | 90 872 1:831|169,5,3:5,0/5,2
; 187517100 3136 (20 236 || 84 971(14 537 | 99 508 |i845(155 5,0‘4,6‘4,9
” 1880124 438 (3325 |27 763 |1117 874({14 470 | 132 344 |880{120 ‘4,8 4,348
Bremen . . .[1864] . . 79131 . i 686841 . | .0 .| .38
L 8T 18859 | P 72 419 88
oL hsn 21 602 P 80 702 K
s . . <1875 127 525 100393 . | .k .y .36
W . 1880 21735 | . . 1109617 [Besmea] - | - 40
Stettin . . .|11867 14 815%)] 52056 1)19 416Y)) 72372 ]732:268] .| . &4,9
Chemnil .|[1867 12 305 l51 099 | 6282 | 57381|899109 .| . 4,7
. T 14169 |58268 | 8426 | 66694 [374126] . | . 47

XVII. Wadsthum der Anzahl der Grunditiide, Wohuungen md Ein-

wohner nad) Jahlungspevioden.

88

ohnungen in den Lorbders batv. Hinterhiufern.
ofmingen ber Gibilbevdlferung b. 69385,

gn b ! Surhinittl. jahrl. Bunahme dex
1 Dey ; s
Stidt Biblunesy G | Sopuuman | gl
1 i.

OABE | %o | UL | %o | AOL | %o
Betlin . . . ... ... 1861—64| 469 | 41 | 8287 | 78 || 28393 | 49
w e e e e e e 186467 306 | 24 | 7323 | 56 || 23229 ! 35
b e e e e e e 1867—71) 206 | 15 | 6380 | 41 130976 | 41
A, 1871—75) 540 | 37 || 8599 | 48 135677 | 41
w e e e e e e 1875—80| 367 | 22 | 8675 | 41 30656 | 30
Hamburg inct.Borftadtu. Borvorte || 1871—75 . . . . 112275 ¢ 39
" v " 1875—80 . . 2915 | 39 12336 | 33
Brealau. . . [1871—751 218 | 49 . . 7763 | 35
W e e e [1875—80|l 129 | 24 | 1457 | 27 || 6772 | 27
Qeibgig .« . ..o .. , 1867—171 64 | 25 620 | 36 || 4025 | 42
y e e e e e [1871—75] 181 | 46 | 1259 | 64 | 5116 | 44
e e e e 11875—804 81 | 24 781 | 31 | 4339 32
Tresben . . . . . . . . 11864—67/ 93 | 19 . . 3432 | 23
b e e e 11867—71 95 | 18 . 5266 | 32
W e e 187175 160 | 29 . . 5052 | 27
w e e e | 1875—80 . 22 || 1447 | 33 | 4705 22
Frantfuct a. WMW.. . . . . 11864—67) 103 . . .0 302 4
e e (1867—71| 107 | 22 776 | 54§ 3191 3R
w e 1871—75| 224 | 42 704 | 40 4 3009 25
y e 1875—80) 290 | 47 | 1505 | 74 | 6748 | 38
Bremen. . . . . . . . . 1864—67 . . 815 | 17 | 1824 | 18
e e e e 1867 —71 . 686 | 36 " 2058 | 27
e e e 1871—175 . 1481 | 69 § 4931 | 5¢
187580 | P 42 ' 2 ] 1984 13
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XVIIL. Die Wohnungen mit und ohne gewerblide(r) BVenugiung
und die Belvohuer.
| “Bevblterung in' 4200 1000 !%im ’%2?' ?ﬁxﬁmm}
" m ! Wohnungen : ﬂan)nunggen ”“"32‘3&? m: mmﬂm @umngg::
Stidte Fabrel | phn. || Wohnung
, mit | ofme mit | ofne i mit | ofne mit ohne] mit |ohne
: b geiwerblidye(r) Benubung
PBexlin. . . . . 1861 “22 310 | &3 501{124 609,397 3241 213 187 211789! 5,57 4,72
y e e e 1864|‘29 303 {101 3685150 8911449 852 228 | 712 225775/ 5,15, 4,46
[, 1867 82702 (119 9391160 431|513 969| 214 | 786 [214]785] 4'91| 4'29
e e 18711186 030 1142 129(176 521618 730, 212 | 798 (2021798 4,90| 4,35
y e e e 1875 (135 850 {177 204]1166 025{774 546 166 | 834 177 823 4,70/ 4,37
e e e e 1880 (39 495 1216 434{|175 886|914 008 154 | 846 1161|839 4,45| 4,22
Hamburginc.Boxit. | 1867 116 539 | 31 825 86 892/130 8091 342 | 658 [399/601 5,25 4,11
, incl.Borft.u.Bororte || 188028 406 | 65 420,123 957/282 900" 264 | 736 11805695 5,30 4,32
Bredlau . 1875 6285 | 47047 300421991711 118 | 882 |131/869; 4,78 4 23
b 1880!, 8113 | 52502| 88 507|222 075 134 | 866 (148/852] 4,75( 4,23
ZLreegden . . . . |[1875 f; 4942 | 38498 . =114 | 886 . | . . .
» 1880 ’I 7042 | 42791 . . 141 18561 . | . . .
Qeipgig. . . . . 1880 | 3583 | 24 927) 19639124 484 126 | 875 |136/864) 5,48/ 4,99
Sonigdberg . . . 1864‘” 2755 | 16197 17345 77301 146 | 854 |183 8176,30| 4,77
Frantiurt a. M. | 1871 ‘\' 1822 | 15597) 11 846) 79026’ 105 | 895 ;1308701 6,50| 5,07
” 1875 2210 | 18 026 . . | 109 [ 891 . | . . .

. incl. Bornheim 1880I 3612 | 24 151]] 19 2191113 125, 130 | 870 1133{867| 5,32| 4,61
Ghemnig . . . . |1867: 4147V 16452| . . ‘ 252 | 748 . f L L | -
v e - - . |18715 50060 14169 261 | 739 .

XIX. Die Border- und Hinter-Wohnungen mit
lide(r) Benuyung.

und phue gelverh-

| ’ DBorder: Hinter- ” mﬂggrblgg? mmilnzggo
cue | In | Wb Wohnungen | mfiien | ndi
Jabre mit | ohne mit | ofme || mit | obne || mit | ohne
geterblidye(r) Benubung
' i T :
Beelin . . . . . . 1861 ‘ 17393 57487 It 4845124729 280 | 770 I 162 | 833
e e e 1864 (122 907 1 67 839 || 624730 987 . 248 | 752 166 | 834
e e e ey 1867 |26 169 | 84248 6533135691 - 237 | 763 155 | 845
D 1871 27271 95080] 8759147099, 223 | 777 | 157 | 843
" coeo .. 18754125695 (108759 965568 445;; 191 | 809 || 124 | 876
o T e e 1880 1128884 {188 75810 61177676 172 | 828 || 120 | 8R0
Hamburg incl. Borit.. | 1867 114155 20 275 2384{11 5501 411 | 589 171 | 829
, incl. Borft.u. Bovorte || 1880 19713 43 440( 3 693121 980 i' 312 | 688 | 144 | 856
Bredlau. . . . . . 1875 § 4084 | 27272) 225119775 128 | 872 || 121 | 879
e e e e e 1880 || 53521 31023} 2761|21479 i' 147 | 853 i 114 | 886
Konigdberg . . . . | 1864 || 2615| 14906 140) 12917 150 | 850 | 98 | 902
Feanffurt a. WM. . . || 1871 || 1502] 12973 320/ 2624 !! 104 | 896 | 109 | 891
s ..l 18157 1863] 15287 847 2789 104 | 896 |' 109 | 891
» incl. Bornbeim | 1880 “ 3170] 212687 442) 2883 1 130 | 870 ) 133 | 867

1} 2. 5. Wohuungen mit Miethriumen zu auziglieflid) getwerblider Bweden.
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XX. Die Wohnungen nad) der Hifhen- oder Stodwerlage.
. = w | | | o=
2 :-g §§ 29 L [ IL L |V 3 g 22 g,g
Sl | TI1E8 | FE B — —— & |E453
B 5 S& (%@ Stoct (Gtage) é{ 6%{3 6%@
Bexlin . . . .[1861] 965424 011] 787 127 351123 23715 629] 3 785”

" ... .|1864111 985|126 926 923|30 69928 403\21 784 7 260,

" . .||1867/14 29229 245 94935 60733 748|127 558/11 242!

" . .[1871|19 240/33 496|1157]40 435(37 489(31 565/14 . .

" 11875121 639/33 27613626/43 997|143 79538 014/20 164 5968 |2075

.111880.23 289,37 442:3366/49 955|50 33246 427 31 352,10 416 2850,
@ambug mct} | i
orftadt|1867 2836/10 772! 3611101610 005) 6349| 1878 . 5472
» Borftadt und ;
Bororte|1875] 4 43917 653 ]16 887114 124| 8828! 3 069; . 19180
» v« |1880] 574718199 109119 02117 489]11 833| 4 928, 3108|3347
Brezlau L1875, 2611110 542| 13390 |12272| 9738] 4 555‘! .| 224

" . .U1880) 24921 8013| 16838 |1344911360 6388I 1019 IOOGi
Drezden [1875| 1650; 7936, 59| 9 664; 7792| 5618| 2 165] 7956 | . !

" .. .[1880] 1464 7364] 891068310093 9245 8 400 (139964)2445
Qeipzig . . . .J1867| 200] 2096] 50| 3 540 3 885 8092 1502 .

" . . . 1880 575) 4476 152 6739 6735 5838 38847 143
fonigsberg . .[1864! 531| 8667 | 6044] 2891, 704 53 '
Franffurt a. P.|1867 4} 2267 | 4619 3 922 2136 232 1085

. . o 1871 20; 2806 5290 4 674 2815 357 1409
1875 36| 3140 71 5789 5396 3512 649 1643
" mcl Qim:nf)etm 11880 39| 4823 7817 17 035| 4901 1201 1867
Chemnig . . .11867] 12} 2610 \ 4264 076! 1897 41§ :
" .. i1871 18} 2 818 4 674] 8 536 2 416 666
I

XXIL  Promille-Bertheilung der Wohnungen nady der Hohenlage.

. Bon 1000 ﬂBobnungen find gelegen
et ; £ Iv. Els.
Gtiibte &g 385! I I LN as £ 55
= |8 82 S 8|25 |52
. 1™y ! = a
= ® ; cpg% l‘, Stod eg@ lé@
| | el
Bexlin . . . . . .. .. 18611 92/230; 8 |262|222 1507 36 |
e e e e e e e 1864 94205 7 1236221170 57 10
w e e e e e e e 18674 94(192; 6 /233|221 180 4 .
b e e e e e e e e 1871 1081189 6 1227 210,177 83 | .
! [200 o |
b e e e e e |1875 102'157‘ 17 !207 2061178 95 | 28 | 10
it i N———— | .
......... i1880 91146 15 |19o 196,181, 163 111 .
@umburg incl. Borftadt. .i1867 | 581223 I228 207 131 89 | . 3
i : | :
1) Pte Dadwohnungen find Dereitd ben eingelnen Stodiverfer ugeziiflt, in Dbenen fe

belegen find.
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Stody Tab. XXI.
! 2 I Bon 1000 %nbnungen finb gelegen= o
S | & Iv. = (5
Stidte RS- R ‘11[1 e
£ EPEEE T e GE|ZE %2
p &2 =& &5 |5
—p——
Hamburg undb Boroxte . .|}1875; 60 |2381 1 ,227(190 ;119 410 . (124
" " s - -|1880.65 204 112141197134 55| . 1130
PBredlau. . . . . . . . .||18757 49 {198 . 1251|230|183 8 | 4 -
W e e .. .. .|I1880.41 [132| . 1279|2221187 122 |17 ] .
Predben . . . . . . .. [|187514 38 {183 1 1223179129 247 | . B
" e e .!1880 29 | 1481 2 |2141202|186,170 . |49 | .
Leipzig - L1867 14 | 1461 5 | 246270 (215 104 |~ -
L. ... .|1880° 20 [157| 5 | 236236205 135 b
foni éberg e oo . 1864 28 1457 3 18191153 87 3 .
%’ca furt a. ‘DI e 1867| 158 4 (323|274 (149 16 76
w o - - - - -187111 11161 3 304268162 20 | €1
o m e 11875 2 |155| 4 |286 267|174 32| 3l
" ind. %ombetm 1880 1 (174| 3 1282|2538, 177 43 67
Cf)emmg 1867 11212] 2 13471250154 34 .
. e .[1871 1/199| 3 [330:249 {171 47
|

XXII.  Bevpdlferung der Wohnungen nad) der Hiheulage.

; T W B
H - b= Ly
g E|lep|es| L IL LML IV g | 8% | 2.
.. £.48) 38|58 |58 Ef
Stadte fr] i E‘E ;g ..’@ﬁ" 5 '153 g‘g
= ) = =
&1 5|88 | B Stod (Etage) @ 22| z%
2 & = v
it [k
!
PBerlin . . . ... 1861 1yl 48 826(119 340| 3 0021133 683[112 0801: 76 975| 18 437, .
[N 64 2) | 55 942{129 464 3 2381141 549{129 828, 99 181| 31 699| .
wo e e 11867 62 374|133 402 3 173[/160 033(148 991119 428 46 999
w e e e e 1871 85 840(155 196[ 4 122(180 540,166 872[139 684} 62 997 .
e e e e e 1875 || 95 908|148 596( 14 531|195 336,193 044|168 028} 86 164!l 22 877| 16 087‘
...... 11880 100 271(161 740| 15 015(214 087214 187|197 043|128 941|| 39 019 19 591 .
.bamburg incl. Borft. 1867 i 12 311| 48903 43 006 40 151| 26855 7 911 . ! 88 430
u. Bororte 1875 19 713| 80 283 68 960 59 440| 39 854| 13 852 . 64 337
" - 11880 || 24 891 79 826 75 668| 71 979| 51 218 21 888, . 19 792 61 175
Qirznlau ...... :1875 10 607| 45 044 59 836 52 787| 41 581] 17 832 . . 2 026
e e 11880 10 010] 33 466 73 999! 58 2681 49 454| 25167} 3 622| 6596 .
Tregben. . . . . . 1875 6372| 39486 47 453| 35 5611 25 166] 12 348/ 31 883 L
Mmoo e e e e e 1880 5 546; 30 036 43 291{ 38904| 36 344| 384 451 . 15 948!
. . e, f——
Keipgtg . . . . .. I186'7 850 9819 16 818| 18 790| 15945 8 025 . .
e e e 18753)] 2 856/ 21 399 20 452| 28 339| 25443 16 236 . 3101
w e e 1880 2 479| 21 816 33 578] 33 280 30 229 20 778 . 1135
. pr—
-S-ran!furt a. M. . [1871 74| 13 413 26 554| 22 239] 12 573 1318 14 470
1875 125 14 700 29 047( 25 089| 15 893 2280 12 511
, " incl. Bornheim||1880 154] 22 143 65/ 37 012] 32362| 22 177 4800 13 231
Kinigsberg . . . . [[1864 2 838{ 46 234 28 390| 13437 3280 410 . .
Nt pr—— | i e,
Stettin . . . ... 1867 3 750 20 247 19 187) 13875 9933 5 382“ . .
. — —
Ghemniy . . . . . 1867 48; 12 716 162I 20 848 13665| 8328 161 . oot
w e e e 1871 121 14 541 251! 22 150 15976! 10 886! 2 'TGQH . . ?
! 1 i

1} Grel. 10090 Betvohner ohne Angabe bed Stodierta.
’) Grcl. 9847 Betwohner ohne Angabe des Stodiverts.
3‘ncl Anftaltdbevdlterung.
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XX, Promille- BVertheilung dex BVevilfexung in den Wohnungen
nady der Hohenlage,

| o Bon 1000 Cinwohnern wohnten

i 2 | | 1V SesEl8.%
Stibte 2 g lamlE, b TV BEER EeE

i 2 egEsl——— a3 Eeas E&E

| & |& |ogE= Stot 815058 5.2

; & Ra—p|Bow

i [———

Berlin. . . . . ... 51861 951233| 6 ]261|219]150 36 .

e e e e e e e 18643 941219 | 5 |239|220}168 54 10
e 11867 92|1981 5 |287|221|177| 70 .
b e e e e e e e 1871I 10811957 5 122712101176 79 . .
e e e e e e e |1875. 1021158 15 | 208205179 116 . 17
e e e e e e 11830 921|148 14 | 196196 181 155 . 18

Hamburg incl. Vorftadt; 1867 57/224| 1 /1971841123 87 | . -1
,, und Vororte.. 1875 57231 1 (1991721114 40 . 1186
" ” s - 1880, 61[194) . 1187178127} 54 49 1150

H ——— o —— !
Bredlaw . . . . . .. 11875 46197 . 2591230181 78 9 .
fi e e |
w e e e e e e ;1880: 38(128| . [2841224|190] 97 | 14 25 .

Dreddbent . . . . ... T18750 32(199| 1 1239179127, 2923 Lo
e e e e e e ‘1880f 27,147 2 1211(190|177:168 | . 8 .

Qeipgig .+ . . .. .. !1867| 12139 4 [233/266|2261 114 Ch.
. (18751 231168 | 4 1231(223(200: 127 .24
e e e e e e 1880 171151 6 |233]2311209; 145 .8

Sonigaberg . . . . . . 1864} 3014881 31300/142| 35° 2 |l __-

Sranffurt a. WM. . . . j1871F 11147 3 1292245139 14 159

, w - . .i1875% 111481 4 [292/252/155: 23 125
5 incl. Bornhein 18801 11167 4 (280244168 36 100
| N i
Stettin . . . . ... 18671 52 30 265|192 137i 74
. ) ‘ o e, !

Ghemnig . . . . . . . 1867! 112221 3 1363|238 145, 28
g e e e e e e 1871) 2 213| 4 |332)240)163: 41
XXIV. Bevplferungsitirfe der Wohnungen nady dex Hobenlage.

2 || Im Durdhichnitt fommen Bewohuer auf 1 Wohnung im
= W s =1
. s, | =g nlmom IV, | % 5
Stibte 6;2 S laglee T i 2::7)2‘% %Eé a"‘é
| & »g g™ QR 22% | 22
P | mo% Stodt E&la®
! it ' j\—\ﬂ--/

Berlin., . . .. ... 1861750 150 13814914849 49
R (1864 4,7 48 (35 146 |46 146 46
.. 11867 4,4 4,6 [34 |45 [44 (43 42 ;
A 1871 4,5 46 (36 |45 |45 44, 48 '

b e e 1875 4,4 (4,5 |40 (44 |44 (44 43 .38 77
e e 182043 (43 | . 43 143 (421 40 | 69 .

Hamburg incl. Borftadt 1867 4,3 4,5 3,7 139 140 (42 42 010
" und Bororte. 1875 44 4,6 14,5 |41 f4,2 4,5 4,5 .10
i R . . 1880 43 44 ¢ . 140141143 44 64 73

I ) :
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Rof Tabh. XXIV.

i ¢ | Jm Durdidnitt fommen Berohner auf 1 Wohnung im
Stabte 2l el mi S B s
s |2 g@@’g —— "85 |%25 | i3
; le ®Pee™ ¢ Qs 838 08
;‘ =y | mf@? Sto ,‘ 2"z 2%
Bredlaw . . . . . . . 11875 4,1 4,3 4443431 39 )
P 1880040 |42 | . |44 |43 |44 (59136 66
Dresden . . . . . . . 1875(13,9 |50 (4,7 [49 4,6 (45 |45 40 | .
. 1880138 |41 |40 |41 |39 {39 |41 ] . | 65
Reipgig. . . . . . . . 18674,3 (4,7 |54 147 |48 (52| 58 ) )
e 1880143 |49 |55 |50 (49 |52 54 .ol
Rbnigdberg . . . . . . 1864153 153 |41 147 146 147 7,7 .
Frantfurt a. PL . . .[1871 .87 14,8 [48 |50 148 45| 37 103
v w g - . |1875185 49 |51 150 |47 |44 ! 35 7.6
" incl. Bornbeim 188039 |46 |58 (4,7 {46 |45 40 71
[ SN
Ghemnig . . . . . . . 186783 |49 |57 |49 |44 |44 (391 .
. 1871167 |52 161 [47 |45 |45 142

XXV. Die Wohnungen flafjificivt nady der Zahl der Heizbaven

Binner,
I Wohnungen
b Sm . mit
Stibte i ohne i P x 8
I Jahre b 1 ' 2 3 ; 4 51 ‘}x. mefr
“ 1 Yeizbave(d) Bimmer
Berlin. . . . . . .. ’ 1861 . 51 909; 26 ﬁ35I 127211 5400] 5633 1702
e e e e e " 1864 | 8558 | 62 374| 33 221115477 6286| 6 549| 1823
e e e e e 1867 | 2265 | 74 972, 39 440I 17543] 7795 8422 2404
e e e e e (1871 | 4597 | 93481} 42 285’ 18088 8265| 8959| 2484
pe e e e e e e (11875 || 3239 1109 115] 53 689; 22 010; 9831 11 472| 3198
g e e e e e |. 1880 | 3230 {127 509| 67 901! 27 273| 11 929 14 818| 3769
Hamburg und Boxftadt " 1867 - 25060, 11 235 5209| 2692 2902] 1266
" und Bororte : 18751 669 | 3168117374 8706] 4727 5144) 2911

“18801); 898 | 3488525 229! 12620 5196] 55385| 3310

Bredlay . . . . . . . (1875 175 | 2258615139 6846 4394/ 3506 686
J 11880 | 937 | 3576813172 6113| 2282 2537 406
Dresben . . . . . . . 11880 | 122 | 2755010177 4973/ 2710| 3240 1061
Reipsig . . . . . .. 11867 21 5538 2718 2138 1235/ 1400/ 334
A 11871 2| 5821 4344/ 2636 1501 1620, 370
S 1875 | . 6903| 63731 4519 2658 2674 872
A 11880 If 15| 8127 7765 5696/ 2966 3018 923
fbnigsberg . . . . . . 1364 || . | 11920 3493 1475 970/ 827/ 267

Frantfurt a. WM. . . . 11871 68 5484| 8554 2490/ 1843 3168 812
tnel. Bornfeim | 1880 22 6567 6153, 4798 3469 5088/ 1666

Stettin . . . . . .. 1867 | 424 | 9219 2597 1484] 738 841 248
Ghemnig . . . . . . . 1867 | . ' 9358l 1433 27| 398 880 109

e e e e e 1871 .. 10734 1720, 711| 419 453] 132

i

X 1) AuBer ben genannten Tohuungen tourben 1875: 3041, 188): 1153 ofhne Angabe bder
Jimmergahl gezaplt.
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XXVL  Promille-Bertheilung der nad) der Jahl der heizbaven
Bimmer Haffificirten Wohnungen.
Bon 1000 LWohnungen batten
- Jmo i s
Stibte Sam fimﬁ‘ 12 |3 | 4 | 51 | o e
E heizbare(d) Jimmer
! | s
Lexlin . . . . . . .. 1861 | . 499 | 257 | 122 52 54 16
e e e e 1364 § 28 491 259 ¢ 118 46 47 11
e e e e e L1867 I 15 491 | 268 ! 115 51 54 16
T, PI871H 26 | 525 | 287 | 102 46 50 | 14
R 1875 15 | 513 1 253 T 104 | 46 | 54 | 15
........ I 1880 | 13 498 | 265 ; 106 47 56 15
Jbamburg incl. Borftadt .~ 1867 [ . 518 | 232 ¢ 108 56 60 26
" incl. Bororte .| 1875 9 427 | 234 ¢« 117 64 69 391)
" " ” | 1880 10 393 | 284 ‘ 142 59 62 37%)
PBreglau. . . . . . . .1 1851 3 424 | 284 : 128 82 66 13
g e e e e e 118801 6 590 | 217 | 101 38 42 6
Dregben . . . . . ... 11880 2 553 | 204 - 100 54 65 22
Qeipgig - . . . . . .- ©1867 . | 386 | 259 ; 149 | 8 | 97 ' 23
Y 871 357 | 267 | 162 | 92 | 99 , 23
g e e e e 1876 4, . 288 | 266 ; 188 111 111 36
........ S1880 ¢ 1 285 | 272 | 200 104 | 106 32
Sonigaberg. . . . . . . C1sed . 629 | 184 | 78 | 51 | 44 | 14
Frantfurt a. . L1871 4 | 815 | 204 | 143 | 105 | 182 | 47
" incl, Bombam ;1880 1 236 | 222 1 173 | 125 ! 1383 | 60
Ghemnig. . . . . . .. 11867 . 706 129 | 63 40 46 16
w e e e ¢ 1871 . 702 135 . 61 38 47 17
Stetlin . . . .. ... I 1867 27 593 167 | 95 48 54 16
1 ! ;
XXVIL. Die Bevolferung in den nad) der 3ahl der heizbaven
Binumer fafjificivten Wohnungen.
- ! “ ﬁ*ebﬁ[fsrung in Wohnungen
o i Jm l' it mit | mit mit | mit | mit 8
Stavte | Jabre !‘ obne ’ 1 |3 } 4 1 5—T i u mehr
“ heizbare(d) Simmer
! : : ! i
Pexlin. . . . . . .. 11861 224 406 135 327 66 397 8126135 988 16 455
e e e e e e 11864 i 7590.251 516 161 697 78 972| 35094 40 817i 15 830
e e e ... 11867 6 091289 320 181 318 36 146’40281 49901 21 348
e e e e e \ 1871 1112 545:375 031 197 692" 89 163! 43 761 54 732, 22 327
e e e e e e e 11875 1| 9855425 624 249 849107 326: 58 051 63 562 26 304
e .. ... 11880 |I10051i478 052'302 322 127346 61 017}81 783 29 323
«bamburg incl. Borftadt | 1867 . 191595 51733 27493 15535 19261 12079
. incl. Bororte | 18753) 2349120257 80568 44 586 25304’ 31 140 29 693

1) Auferdbem %0/0 Wohnungen ohue Angabe der Jimntevzahl.
"1 Qluﬁerbem mur%en in !Bof)nungen ofme ?Ingabe per’ Stmmnrgah[ i, . 1875: 11868, 1880:

8342 %emnf)ner geadplt.
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Todh Tab. XXVII,
| Bevdllerung in Wohnungen
. | Jm Uomit | omit | mit | mit | mit - mit
Stadte iQapre) O 7 | 2 | 3 527w mebs
“\ Heizbare(d) Bimmer
| . ,
Hamburg incl. %mrte 18801)[ 3098 1304461112 538 61 822 1 28 209| 33 639 29 263
Bredlay . . . . . . .| 875 | 326 | 80163} 65503 32366 | 22909| 21 985 5 963
R ‘51880 1165 137 268 58 062 30 667 | 13062/ 16 808 3550
Dredben . . . . . . . 11880 I 278 | 98 930| 44820, 22364 113077 17 708 7699
Qeipgig. . . .. .. L 1867 2 1 21839; 18399 11703 7094 9054 2421
yoe e 1871 3| 23304 22347 15019 903410591 2796
b e e e .. 1875 . 125985 31351 244926 15470117225 6718
........ 1880 36 | 31924 39396 30772 16989/ 18835 6871
Ronigsderg . . . . . . 1864 53048 17124] 89224 6426/ 7008 2816
Frantfurt a. M. . 1871 || 136 | 19792 17 246118710 . 10 520/ 19267 10 201
s incl EBnmf)um 1880 53 | 22930, 26380. 23 208 18244, 23825 12699
Ghemnig. . . . . . . 1867 . 140496' 7394| 3603 2294 2655 936
e 11871 ! 46 806 9000, 4050 2534 8191 1121
XXVIL  Bevolferungsitivfe der nady der Zaht der feizbnven
Bimmer flofiificivien Wobhnuugen.
1} ': @3 fommen burd)idhnittl. Bero. auf 1 Wohnung mit
" Qm ; ‘ :
St d i ! v B 8
Stible Jatee| O 1 2 8 1 4 05 et
| Heizbare(d) Bimmer
]
Beelin . . . ... .. 1861 | . 43 | 51 | 52 1 58 1 65| 100
I 1864 | . 40| 49 51| 561 621 87
p e e e 1867 . 37 : 48] 46 . 59 | 51| 601 98
e 1871 27 | 40 | 47 49 | 53 | 61 9,0
v e e 118757 3,0 1 89 | 46 | 48 | 54 ] 59 | 82
p e 1880 ' 81 37 | 45 | 47| 54| 57| 71
Hamburg . . . . . . . 1867 | . 37 | 46| 53 | 58| 66 | 95
b e 1875 . 35 | 88 | 46 | 511 55| 61 | 102
p e e e 118806 85 | 37 | 45| 49 | 53| 61 | 38
Beedlan . . . . . . . . (1875 | . 35 | 44 | 47| 52 1 66 | 99
J . 1880 | 85 | 88 | 44 | 50 | 57| 66 | 87
Dregben . . . . . . . . 11880 1 22 | 36 | 44 | 45 | 48 | 55 7,3
Qeipgig . . . . . . . . 11867 § . 39 | 49 | 55| 58 1 65| 73
. 118711 15 0 40 | 51 | 57| 60 | 65| 172
w e 118758 . 37| 49 | 54 | 58 | 64 | 17
........ (1880, 24 | 88 | 51 | 54 | 57 | 62 | 174
Rbnigaberg. . . . . . . 11864 . | 45 1 49 | 56 | 66 | 8> | 105
Franfjurt 0. WM. . . . . 18711 20 | 36 | 49 | 55 | 57 | 61 | 126
o woo.o. - 18804 24 | 35 43 | 48 | 53 | 57| 18
Ghemnig. . . . . . . . 1867 . ' 43| 52| 581 581 70" 86
Lo 1871 H 43 52| 57 60 0 85
il I

1) Bgl. YNote 3 poriger Seite.
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XXIX. Bevolterungsdidytigleit der nady der Sahl dex fheizbaven
Bimmer tlaffiftcivten Wohnungen.

Purd)idnittlide Zahl ber Bewohner per Heizbarez
Sm Bimmer in einer Wohnung mit
Stdbdte Sabre 1 ; 2 l 3 i 4 ‘ o—1 {8 u. mefhr
Yeigbare(d) Bimmer

Berlin . . . .. .. I1861 ! 432 | 254 ! 1,74 | 1,45 | 1,06 | 097
N 1864 | 403 | 243 | 1,70 | 140 | 1,04 | 087
[, 1867 | 386 | 230 | 1,64 | 129 | 099 | 0,39
. 1871 | 4,01 | 284 | 1,64 | 1,32 | 106 | 090
pe e e e e e e 1875 | 38,90 2,33 1,62 1,35 1,06 0,82

e e e 1830 | 875 | 223 . 156 | 128 | 1,01 | 078
Hamburg incl. Borftadt)| 1867 || 3,66 230 | 1,76 1,44 1,17 | 1,08
» incl. Boxft. u. Bororte|| 1875 || 3,80 2,32 ‘ 1,77 1,36 1,07 0,98
- . 1880 874 | 223 1 1,62 | 1,36 | 1,01 | 085
Bredlauw . . . . . . . 1875 3,55 2,16 1,58 1,30 1,11 0,90
D, 1880 | 384 | 2920 | 1,67 | 143 | 1,17 | 097
Dregben . . . . . . . 1830 | 959 | 220 | 149 | 1,21 | 096 | 0,69
Qeipgig . . .. . . . 1867 | 3,94 | 247 | 1,82 | 144 : 1,04 | 081
A 18711 4,00 | 257 | 1,90 | 150 | 115 | 0,34
. 1875 | 876 | 245 | 180 | 145 | 113 | 080
A 1880 || 8,84 | 253 | 180 | 143 | 10 | 076
fonigaberg . . . . . . 1864 || 445 | 245 | 186 | 166 | 141 | 09
Frantfurt a. V. . . .| 1871 361 | 242 162 | 143 | 1,09 | 0,98
»  incl. Bornbeim| 1830 | 3,49 2,14 1,61 1,31 1,00 0,70

Chemnip . . . . . . . 1867 ' 4,3 2,6 1,9 14 12 0,8

e e e | 1871 ‘ 4,3 2,6 1,9 14 1,2 0,5

|

XXX. Die Bahl der heizbaven nud nid)t heizbaven Jimmer im
Bergleid) u den Wolhnungen und Bewohnern.

. . €3 Tommen durdyidnittlid
i Sm | Heigbare Ridyt | Jimmer auf 1 Bewohner

Gtibte S‘theIESEmmet 221131!)‘::: f?::;t LWohnung i auf ein

" ;b ! Simmer!?ﬁ%’&”ﬁl Btmmer 32;‘2}1’&

! | i | |

Berlin . . . ... 1861 |(215 760) Co20Tl L 1236
A 1864 (257 915) oL 12050 . 129
R 1867 [(312233)| . . 4 . 205 . 216
. 1871 | 340500 (101 000)(441 500)) 2,48 * 1.91 | 1,30 , 2.33
PR 1875 418811 | 77066495877 | 2.33 © 1,97 | 1,89 | 224
e e e e ‘ 1880 11511704 | 73697585401 | 229 “ 2,004 1,86 | 2,13
Hambitrg incl. Borft.| 1867 | 102 043 A T A0 O B AT
, 1. Bororte] 1875 | 180 213 i .o 243 . 1192
v« . 18801213536 | . | . .5 2400 . 191
Bredlau. . . . . . 1875 1117 4864 28 209 | 145 695§ 2,05 2,20 . 1,57 : 1,97
e e e e 1850 107 631 ’ 16 827 i 124 458 2,73 1,78 . 2,09 242

1) Ten Yeigbarven Jimmern find die Hitdhen ugejdnit.
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Nodg Tab. XXX.

!i €3 tommen durdidnittlid
. I Sm || Deizbare Rigt | Jimmer, Ty Betoohner
Stabdte i Sabre | Bimmer %e.tabare [1)1:;; ] Wohnung ;. auf ein
; , immer ! : -
‘I ' |' SR simm"ﬁofiix’fx{'éi;&mm“I‘Eiﬁfﬁii
Dredden. . . . . . 1875 || 96 612 | 46 104 | 142 716 * 329 [ 222 1,39 2,10
ye e e ~.111880 |1103114 | 56 046 | 159160 3,19 { 2,07 || 1,29 | 1,99
Qeipgig . . . . . . 18671 35236 . . . 2,45 . 12,00
A 1871%) 40946, . : 251 | . | 203
oo 1875 | 674501 27748 | 95198) 887 | 281 | 1,27 | 180
e e e e 1880 || 78791, 36 020 : 114811} 4,03 | 2,76 | 1,26 ;1,83
Qonigaberg . . . .|1864 | 348431 . . 184 . | 27g
8ranffurt a. . . |1871 55454, 27220 | 82674 4,75 | 3,18 1| 1,10 ' 1,64
. inel. Bornheim || 1880 || 94019, 36278 |130297| 4,69 | 339 | 102 | 141
Stettin . . . . . . 1867 || 28699| . S RO I
|

XXXI1. Die Wohuungen flajfificivt nad) der Vetwohneryapl.

‘ : Unter 1000 Wolnungen
3 | Wohnungen mit © ‘toaten folde mit
M m oy T T T - i ' -
Stidte | aprell 1 [ 2 ’ 8—5 [6—10 | T 1 ' 2 %3—5}6—10 i
Betoohnern i|| Betwohnern
] t [
Berlin . . . .; 1875 |11532(32 391111 151] 56 096! 2739 54| 151} 520 | 263 | 12

y . - - -118803%)
Hamburg incl.
%orftabt{ 1867

» incl. Borft)
u. Bororte) 1875

16 003/38 710/137 535 60872 2396 63| 151 538} 238 10

!
|
F :
| 3924| 8003| 22644 12382 1411| 81| 166 468 | 256 | 29
: 4612(22 498(143 022/145 36530 838 12| 64| 410| 416 | 98

" " 1880 | 540826 810177 3181163 412133 909!1 13| 65} 435| 401 | 86

Bredlau . . .[1875 | 4037] 8596) 26910] 12917| 872 76| 161 504 | 242 | 17

" . . 11880 | 4072) 9531) 31440 14756} 816; 67| 157 518 244‘3/
Dregdben . . .‘118804) 4294 8752 24895 116325 | 87| 176] 502 235

Frantfurt a. P 1875 | 1307 2695 9382 6081 226 64| 132 463 300 41

" n » ||1880 1 1391) 3600 14049] 8071; 728 50| 129! 505! 290 - 26
Qeipgig . . . .|| 1867 || 587 1743] 6914] 4731} 387 41| 121 482 329 27
" ... Li18n 510| 1804; 7649 5694| 575 35| 111| 469| 350 | 35
N B 1 | 981 2733 11416] 8008 861 41| 114| 476 334, 36

! i i

1) Die Ungaben Begiehen figh auf 14 365 auzgelvdhlte Wohnungen mit 70512 Betvohnern.

%) Die Unqaben begichen fid auf 16 294 ausgetvdhlie Wohnungen mit 83 094 Vewohnern.

) Grel. 431 Wohnungen mit 0 Belwohnern,

4) 260 Wohnungen mit 0 Betwohnern jind su ergiingen, um bic Gejammiheit der betvohuten
Wohnungen ju erhalten.

8} Tarunter 1275 Wohnungen mit 10 und melr Belvofnern.
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XXXH. Die , fletnen” Wohnuugen und die ,,iibervilfertens
Wohnungen, fowie deven Beivohner.

1 TWohnrungen v @umme ”éBemnbnet ber
ohne heizbaves| mit1 heizbaven mit2heisbaren ber '| ] .
| Sm Bimmer Bimmer Bimmern alfer |Dabon | itbers
Stébte ! - — — b o | iibers|Fleinen. bole
JaYrel mit |6 und| mit |6 unb| mit |10 und lﬂemcn, oile |i Terfen
: big 5| melhr - big & i mehr big 9 : mefhr i ;fertenJ
- |
Belwohnern b Wohnungen
i
Berlin . . .. .. 1861 1) 37648 | 14261 | 25297 | 1338 || 78544} 15 599! 859733110 700
e e e e e 1864 1), 51188 | 14739 | 32125 | 1096 || 99148 15835|420808,116871
e e e e 1867 1), 62573 | 14664 | 38530 910 [}116677 15574' 476729 111280
e e e 1871 . . 72279 | 21202 | 41100 | 1185 11140363] 22387585268 162007
oo e e e e 1875 2886 353 87780 | 21335 | 53689 { 1135 304: ‘7"823“685328 162492
by e e e 1880 2871 359 (106012 | 21497 { 66867 { 1034 1 228901790425 159639
Qumburg incl. Borft. 1867 . . 207212 4339 { 10804 418 || 36295 4752143383, 35129
ncl.Borit.u.Bororte|1875 . 270192) 5331 | 16954 420 || 49724| 57511203174 41418
v P ” 1880 . . 2979221 5991 | 24692 537 || 61012] 6528246082} 47370
Qreglau ...... 1875 170 5 19150 | 3436 | 14932 207 37900| 36481145992| 42470
W e e e e e 1880 283 54 29075 | 6693 | 12837 335 || 49277 70821196495 52941
Tregben. . . . . . 1880 110 10 23007 | 4414 | 9844 287 || 37672| 4711|[144023] 33908
Qeipgig . . . . . . 1867 2 . 4413 | 1124 | 3568 155 9257 ‘.‘79‘ 40240] 9510
g e e e e e 1871 2 4589 | 1232 4144 200 || 10167, 1432 45654 10871
e e e e 1875 5687 | 1216 | 6133 240 || 13276 1456] 57336 11198
vy e e e e 1880 . . . . 15907 . 706561 .
fQonig8berg . . . . |l1864 8605 | 3315| 3338 155 || 15413 34701 70172] 25357
Granffurt a. M. . . 1871 68 5358 126 1 8509 45 9106 171 37174 1832
,» incl. Bornheim [[1880 22 6274 114 | 6127 26 || 12742 140, 49368 1044
Ctettin . . . . . . 1867 . . . . . 12240 . . .
Ghemnig . . . . . 1867 . . 10791 47890
w e e e 1871 . 12454 | 55 BOGi
i il I

XXXIHL  PBromille=Bertheilung dex iibervilferen Wolhnungen jvivic
Bevolferungsitarfe der fleinen und iibervbolferten Wohnungen.

i lleberpdlfert find von 1000 | Jm Durd-
11' !gggﬂ;gg&)ﬂ tleinen Wohnungen idmitt %dgz
. . 3m | fiberhaupt || obme | mit | mit | _ wofner auf
Stibte 'SYahre: waren Beigs |1 Beip | 2 Beigs | dibers | —
: ! b bared | baven | baren | Haupt ‘ 1 Heine 1 itbers
B ,Lleine Bimmer | Jimmer|Bimmtern| TWobe bilterte
: :ﬁBnbuungeni Wohmingen ! wung | 2000
‘I | '
Berlin . . . . . . 1861 756 | 182 | 17 | 199 I 46 0 1,5
" e .. .. ., 1864 778 %%9 lé %gg ” i,% I ';'El,)
" .. .. 01867 174 5 1
, .l1871 788 b1l | 8 | 159 | 42 T2
s 1 WAL INAE A
L1880 776 2 3 D40 T
Hamburg incl. Boxft.' 1867 750 120 [ 11 | 1811 39 74
,  u. Bototte 1875 670 107 [ 9 | 116 41 ;172
” " , 1880 687 98 9 107 i 40 - 73
Bredlan. 18758 711 91| 5 | 96/ 39

1) Nebervdlterte Tohnungen ofne Heizbaved Bimmer find beren mit 1 heizbaren Bimmer

eingevednet.

2) Jnel. ber Wohnungen ohne feigbares Bimmer. i . . A
%) Die Ungaben find mit bden itbrigen BVerhdltnifzahlen nidht vevgleidbar, da et der Aufs
nafige im betr. Jahre die Sitden ald Heizdare Bimmer gesdhlt tourben. .
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Rod) Tab., XXXIIL
! Neberpblfert find von 1000 m Durdy-
! LBon 1000 fleinen Wohnungen ! :f}cf)nitt Qsci
; Wohnungen, - ; | toohner auf
Stabte | S | iberbaupt | Do |1 Bekge | 2 ety | e |
= Jabre foaten | b;?e Bureera‘ Butefit Haupt | i1 fiber
LLleine” ! Bimmer| Bimmer| Simmern 1 Feine b‘éleewe:;;
‘ Wohnungen Woh- | "oy
; Wohnungen Mg | ung
| :
Breslau. . . . . . 1880 813 1 136 7 144 ' 40 | 7,5
Dredben. . . . . . 1880 756 03 117 8§ . 125 38 | 12
Qeipgia . . . . . . 1867 645 L1210 17 188 | 43 | 74
A 1871 624 121 1 20 141 | 45 | 76
b e e e e e it 1875 554 92 13 110 | 43 | 1,7
e e e e 1 1880 558 . . . 44 .
Ronigsberg . . . .| 1864 813 col5 | 100 225 ¢ 4.6 | 7,3
Frantfurt a. M. . .| 1871 523 14 5 19 | 4,1 i 80
o incl. Bornbeim| 1880 459 ;25 2 27 39 | 15
Ghemniy . . . . . 1 1867 835 P . Lo o44
D | 1871 837 ‘ 45
Sfettin . . . . . .y 1867 620 .

XXXIV. Die fleinen Wohnungen unferjdyieden nady den Riumlidy-
feitdflnfien der Peizbaven und nidyt Heizbaven Jimurer.

I
i Bon 1000 LWohnungen
| Wohnungen |~ find TWohrungen
2 || obne I obme| . o P
— % g]:;%'g mit 1 Heizbaven I mit 2 I)eigbarmllg):?e‘g ml;;r?:la ml;:r?:a’
Stibte & | i Bimmer Bimmern i Bima  ainmer I Bimmern
6% ner mer
mit i ofjne | mit l ofne ! mit || mit Iohne’ mit iof;nzt mit
‘ nidgt Heizbare(n) Bimmer(n) :I nidjt Yeigbare(n) Zimmer(n)
i i : i !
Berlin., . . . . 1871 74597 : 57 139 36 292 28 774 13 511: 26 [821.204|161| 78
e e e 187513239 71 201! 4391442 284! 11 405] 15 | 335 2061199 | 54
w e e e e 11880} 3230 91 58135 928| 56 322! 11 579! 13 {358 1140 220| 45
Hamburg  incl. | ! f 1
Borit. u. Bororte || 1880 ‘ 898, 5832 29 053] 4016 21 213/ 10 | 66.327| 45|239
Bredlauw . . . .|[1875] 175 15263 7323| 7896 7243i 3 (286: 137148136
” e 1880 ‘ 337 .26 049] 9719;10816] 2356 6 |430,160|178| 39
Tyezben . . . .[1880 | 122 . 362223928 1614 85631 3| 73 480} 32|172
o l | )
: | | |
€driften XXX, — Wohnungsfrage. 1. 13
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XXXV. Die Wohnungen nad) dev Begugsdauer.
‘*‘3%“9;"““" Berlin - | Bredlau | Dredden Leipaia
Safren 1880 1880 1880 1875 | 1830
a) Abfolut.
0—11) 88 879 20619 14334 5505 7592
1—2 49 967 10 547 8381 3377 4467
2-3 32740 7030 5773 2476 3368
3—4 20651 4583 3839 | 11764 9994
4—5 14180 3193 2662 1 19234 1825
5—10 28 544 6888 | 7507 ¢ 4038 4464
10—20 ] 4211 4771 2109 3980
20—30 19311 1100 1810 599 793
30—50 I 477 579 ;} ogs | 37
itber 50 48 57 i i 40
unbefannt 1657 1989 614 | 3238 ; —
Sa.l 255929 ! 60615 49 833 24 604 28 510
b) Promille?).
0-11) 850 352 291 958 | 20
1—2 196 180 170 158 | 15T
2—3 129 120 117 116 | 118
3—4 81 78 8 8 80
4—5 56 53 54 58 64
5—10 112 117 153 189 157
020 |\ g6 72 97 99 | 15
friibex i; 28 40 40 43
XXXVI. Die Cigenthiiner=, Dienit=, (Jrei=) nud Pieth=LWohuungen.
I Gigen- | Dienit:! [ I 90uf 1000 Wohnungen
gm  {hil- | und | Mieth-, nunoqe; _ fommen
Stadt Sabre mer=i’cev ‘ itbers t%!ugtfxx;;- ?I%T‘}‘i;t:. Wtf)
Wohnungen haupt fmntmungen
i " Nt——— | — ‘ ’ | N — e’
Berlin. . . ... .. 1871 | 8848 | 169311 Irs 0| 50 950
e e e e 118751 9651 | 202903 1212554 45 955
........ 11880 | 9861 | 246068 | 255929 | 89 961
@ambur incl. Borjtadt, 1867 © . 1232 . 484271 . 25 |
» incl. %orft n. ﬂ}ororte 1875 1 . 2258 . 74253 30 i
.o, . L1880 [ . 12583 . ‘ Q28261 . 1 29 | .
| : e —— ! ————
Brealay . . . . . . . I 1875 2993 | 50889 { 53332 56 944
Iy '

1y Mur 10 tefp. 11 Monate Bejugsdauer. .
2) Hhne Beritdjidiigung der LWohnungen ,ohne Angabe ve3 BVejugijahra”.
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Rody Tab. XXXV
x . . : 1 s
| Gigen- | Dienft- I NAuf 1000 Wohnungen
| qum | thit= | umb |!§mietf)=j nﬁ‘;‘gn fommen
Stabt ‘Sﬂf)ff met: | Frei I ﬁbwt t(g;g;:ett :;D%ﬂtl Mieths
u
! . BWohnungen ! bautp Wohnungen
Breslaw . . . . . . .| 1880 | 2878 | 1888 | 5457 503441)| 48 | 82 [ 920
! Nt + } N m— o—
Dregben . . . .. L. 1 1875 I 4206 39234 || 43440 9 903
e e e e e | 1880 || 4482 45351 || 49833 90 910
Ceipgig. . . . .. . . [ 1867 || 822 | 643 | 15625 17090 || 48 | 58 |, 914
1 —_— § e e
e e e e e e e i| 1880 || 2048 26462 ;| 28510 72 | 928
Ronigaberg . . . . . . 1| 1864 I| 1879 17073 | 18952 99 1 901
Bremen . . . . . . . Il 1867 | 5624 238 112997, 18859 || 298 | 13 : 689
b e e e e e i 1871 i 6565 250 1147871 21602 || 304 : 12 | 684
b e e e e e 11875 | 9151 | 444 i17 9307 27525 || 333 | 16 651
v e e e e e e i 1880 || 8594 | 400 | 18741) 27735 | 810 © 14 676
XXXVIL. Die Durd)idinittdmiethen.
: . Dres: Stets
Fie Berlin DITOUG| Bresloy  Leingig e | Hin
1875/1880.1875|1880;[1875/1880 186711871|1875|1880,1880,1867
a) fitr eine Wohnung.
M S| M S| S| S S
Wobhnungen iilerfhaupt.| 686} 505|582 | 573 309| 299' 825|350 | 509) 4571 342 318
Borderlwohnungen . . .| 826] 616] . | 701) 396, 389 . . e
Hintertoohnungen . . .| 423 299 256)1 187| 162 cu e
Wohs [mit } gewerbl. [} 792| 595 817 885, 438 541° 391.
nungen ) ohnef Benubung| 664| 488 483) 298 277 479! 334, .
%tge?tbﬁ%ermobgungen 1875 1516! 678 758! 909 . . ;1 664 .
tenft= 1. fFreitoohnungen | .| 207 !
Miethwohnungen . . . 1627 464, : .| 282l 494 462gi 287. .
= elfer. . . . . . 443 336 4441 190. 156/ 131 176, 138 105
= | Crbaefdiop 957 723 521) 827| 281| 304 442/ 511 317:
£ | Gntrefol. . . . . 556| 471 485 .1 .} 299 . | 3791 361
= I. Gtod . 864| 644 386 347, 318| 356 523 566 386
s+ I, .. 667 517’ 3951 335 317|| 366 496( 5211 364
g R} wooe . gg; ggg 3981 299! 270/ 318 455 449\! 288
= T ‘ 141 319 N
S | Sadratm. . . .| 279] 201 }337 172 {118 }217 {196 }2875; 187- .
g biverfen Stod . .[8430/2459] . [1459] . 11035 . . 121661022
D) fiir ein Heizbared Bimmer.
@ibetf)aupt ...... 336| 252]247 | 239 169 183 139 | 184| 174 165;‘172
im Reflex . . . . . . 319} 238l . . 131‘ 93| . | 123] 95 95i' .
» Grdgefdof . 453 343 1781 139| . | 178| 192} 176. .
» Gntvejol . . . . . 388) 295 cl. ( 134 . | . 1165 158 .
. L Sted. . ... 362! 269 .| 1781 146 . | 199| 192 179! .
oI, 297| 931 1173 140 . | 183] 182! 169
,, R{I poe e e e . 336 196 ., 153] 122 . | 170! 180 150‘| .
e o, ... .. 5] 163 4oL 1117, . 1140 i
, Tadraum . . . .| 226| 166] . P 107!’}100{. 138}130 135] .
in diverfen Stoct . .0 590: 547 . L 284} . . . 191! 182} .
1) VG.’)N.'EI. 1271 Wohnungen ofhne Ungale.
O K



196

Zabellen ju Neefe,

Hauptergebnifje .

XXXVIIL. ®ic Bertheilung der Wohnungen nad) Miethitufen.

Bon 1000 Woy- | |mon 1000 Wop-
g bm%lggn gbetrtlt? =3 ‘bnungen Betntxlg
. Jafredmiethe s |ib. Jahredmie
Stibte 2. & T CStibte . & jju
pig| 2301 300 gy g | pig: 251 0L 4o
5 || 550 | bis 1555 & |/sip 8 bis 5
BN AL i
a)bj%%gf)nurtxgen? c) Hinterwolh- : ,
iiberhaupt. | nungen. .
Hamburg incl. Bororte 187514161274 179]131 buta inct. Vox ‘944! 32
188012300 1661122 | Rigttans - e 1St ks0 113 95 8
Breslau. . . . . . ‘%ggg‘ggg %8” I 1380'9101 70 18! 2
. e e ' 81| 99| 47 I
Seipgig . . . . . 1875406241958 95| @) Wohnungen \
Delshen. ||| ISE0IGEA 169708, 61 | e v e
egbett. . . . . . | . . ! 2409990/
Gtettin . | | | [ /18671651 192'113) 44 | Gumbur ind. Borace | 880/160,840,202/909
b) Borderiwoy: | i
nungenm. ! e) Wohnungen
gamburg inct. Bororte 1880/2911821/220168 ofne getwertl. Benugung l
vedlau. . . . .. ‘1875‘539 2321151 78 gamburg incl. Bovorte 1880:504/285119; 92
e e e 31880|573215 145 67 Brealau. . . . . .|[1880/740/142| 84: 34
S ” s

XXXIX. Dad Berhiltnif der Wohnungsmiethe s Cinfommen.

1) D. [, die bev betr. Unterfudjung ju Grunde gelegenen Fille.

Die Miethe betrdgt % vom Einfommen in
| - P T
Gintommenaftufen. || Berlin Hamburg Breglau|| Leipzig | Srespen
(6170 | 13059 | (14691 | (17289 j (34897 | (4021 | (30825
| Fille))) Fale) | Falle) | Falle) | Fille) | Félle) | Fille)

| i

bz 600 . 9223 . 242 | 265 | 287 | 299 | 268
601 , 1200 | 24,7 18,8 20,9 23,5 \ 210 ' 21,2 18,4
1201 , 18004 218 19,9 21,1 189 || 20,8 19,7 16,3
1801 , 2400 216 | 203 209 | 195 | 191 : 204 | 159
2401 , 3000| 186 | 195 | 192 | 188 | 197 | 183 Il 154
3001 , 3600| 213 19,6 19,0 + 17,9 19,8 16,9 15,3
3601 . 4800 186 || 191 = 17.8 | 178 | 188 155 | 154
4801 , 6000 179 | 186 . 17,4 ' 183 | 183 ~ 154 || 14,6
6001 , 12000} 150 16,0 155 § 16,7 1387 13,1 13,0
12001 , 80000 | 117 | 1n5 | 108 & 122 | 89 g4 |99
30001 , 60000 8,8 6,7 74 81 & 86 i 55 " 11
iiber 60000 | 8,6 37 i 39 39 | 34 19 3.9
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XL. Die Haushaltungen nad) ihrer Sujammenjegung.
l Familienhaushaltungen ‘ -
beftehend aus ‘-g
g e £
.,g_ A _,-_', s o= . e = 1:‘5' =}
P2 = T 2 |E|E |2 B ¢
otvte (3ahrl § L S ‘g D |aZ| 2 |EEEEEE S
2 F Bp 0 B_ IEc Z| B |BE£35E =
BRI -1 e R b 1
S | B E5 (2522 2% 1Za 2328 S
2 B o B » zbimm
| |
Lerlin. . . . . liss1| 52669 | 92545 | 33102 .
W 1864 6599 | 61519 21 980 3995/3482: 33096 124 072
e 1186710 885, 24 7813689/3609 87701 141 756
e 1187112 462 27 095 |3160/3745| 46 880 165 697
b 1187511611, 84719 488314584,55 054 (4087719300 202 295
ye e 11880 {115 781 37 821 '485314085:52 766 |3896{691/263] 240 584
Nr—— e ——
Hamburg  incl. {,1867 5534, 7006 1917|2194 10146 488104
Borftadt 111871 4292 7 36311861 1845i10 665 116781446312 49 832
. incl.Borftadty! . . ‘:
1 %wm}; 1880 || 6326 14 226 12505 1976i10 573‘1863327|177 86 300
. :
Preglay . . . .| 1871} 3101 7745 1055/1815' 8905 13511199157| 42442
Y 18751 8888 8853 |1062(1490;10 793 1568(188/125| 49 817
, 11880 4217 9024 11048123111 776 |2250,252:186| 57 051
— |
Qeipgig. . . . - 1867 2999 | 459| 704 4200|1101 198 266 17 090
pe e 1871 3889 | 420 687 6095'1410-269I312 19570
b e 1880 4791 558 7209 c1 .| 29479
Frantfurt a. W.11871 5197/ 875/ 815/ 3001 1083/151/284) 17419
" 1875 5587 502/ 863 8498 (1203 251)252) 20 291
" 1880 7363 | 613| 862] 3911 |1193218176| 27839
Stonigaberg . . .| 1864 8145 6320 18 952

3937
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XLI. Promille-Bertheilung der Familienhaushaltungen nad) dev
Bujammeniegung.
1
i Unter 1000 Familienhaudhaltungen find jolde
beftehend aus
— -
i 2 VB | s B
n_ |2 |2 2z |8 By | 85 188
| = |25 2 | %z |82 |3 |52 5F 5=
o~ = R = ;._.;;:_ ""'5. = \5 o8 ~“‘;‘:—
oWt 2 9T EE B2 Q% PRl gE | g s
: =SB |22 25! sR 288 23 e
i - —_a b= [P < Q bt .3-.‘-‘ =
Eg | FE | B2 (22 | P | S5 | Se [203
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