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Dorwort

3m vorliegenden Bande war die Durdfiilhrung desd Programmes mit
befonbers gropen Sdywierigleiten verbunben, da mehrere bereitd gewonnene
Mitarbeiter wieder abjagten. So jzuerft Herr Dberbiirgermeifter Gafner,
Maing, der den Abjdnitt ,Beauffihtigung der vorhandenen Wohnungen”
neben Herrn Medizinalrat Reinde iibernommen hatte und fiir den endlid)
in Herrn Dberbiirgermeifter Jweigert, Eijen, ein ebenfalld fehr fompetenter
Crfagmann gefunden wurbe. Fiir Herrn Oberbaurat Prof. Baumeijter in Karls-
rube, Der Den Abfdynitt ,Bauordbnung” fiix Deutidland iibernommen Hatte,
aber aus Gefundheitsriidfiditen nidt ausfithren fonnte, trat in liebendwiirdigjter
Weife Hevr Geh). Baurat Stiibben, unterftiist von Heren Stadbtbauinfpeftor
&dilling, ein, und fiir Herrn Hofrat Prof. §F. v. Gruber, ber bdie
Bauordnung fiir Ofterveid) iibernommen Hatte, der von ihm ald Crjap
gewonnene Herr Ardjiteft Simony. Herr Stadtrat Dr. Flejd) 309 nad-
triglid Herrn Redtdanwalt Dr. Birndorfer algd Mitarbeiter u. Die
Arbeit von Pferjde wurde durd) Herrn Prof. Dr. v. Philippovid
vermittelt.

Diefer Band bringt zugleid) einen Nadytrag sur erften Abteilung des
erften Bande3: eine Crgdngung der Abhandlung von Andreas Voigt,
die nidt minder Aufiehen ervegen wird al3 diefe felbft, wihrend die Aus-
dehnung der wobhnungsitatijtifhen Unterfudungen H. Lindemannsd auf
Wien und Peft fiir ben Verhandlungsdband zuriidgeftellt werden mufte.

Freiburg i. B., den 15, Auguft 1901.

@Carl Johannes Fudps.
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iz ver Verein fitr Socialpolitif im Jahre 1886 auf Anregung ded
Pamaligen Oberbiivgermeifters von Franifurt a. M. Dr. Miquel befd)lof,
eine Reihe von Abhandlungen iiber die Wohnungsverhdlinifje der drmeren
Volfsflaffen in deutjden Grofitidten ju veranlaffen und ju versffentlichen !
und in demfelben Jahre diefe3 Thema aud) ju einem Hauptverhandlungs-
gegenjtanbe auf feiner Verjammlung in Franffurt a. M. 2 madyte, seigte
i fdon volled Cinverftindnid dariiber, daf ein den Unforberungen der
Gefundheitspilege und Sittlidhfeit entfprediendes LWohnen nur ju erreidjen
fei, wenn nidt nur die Herftellung der Wohnungen, fondern aud) die Be-
nusung derfelben durd) behordlides Cingreifen geregelt wird. Derfelbe
Gebanfe wurbe einige Jabre fpdter, wieder unter Fithrung Miqueld, vom
Deutfdjen Verein fiir dffentliche Gefundheitdpflege aufgenommen und auf feinen
Sahresverfammlungen in Franffurt a. M. 1888 3, Strapburg 18894, und
Leipzig 1891 2 weiter audgebaut. JIn Franffurt rurbe eine , einheitlide Gefes-
gebung fiir gany Deutjhland ober minbdeftens fiir die Cingeljtaaten fiir
miglid) und dringend ermiinfd)t erfldrt” und gefordert, eine joldhe Gefepgebung
miifte ,bad Bewohnen ungweifelhaft ungefunder Wohnungen verbieten und
unter den nitigen Garantien fiiv die Cigentiimer jur Durdfiihrung biefes
WBerbotes den Polizei- und Kommunalbehorden geniigende Befugniffe ein-
viiumen, indbefondere die Beadytung der baupolizeiliden Bwedbeftimmung

1 Sdriften ded Bereind fiir Socialpolitif Band 30, 31.

2 Sdriften des Bereind fiir Socialpolitif Band 33.

3 Deutfde Bierteljahrdfdhrift fiir bffentlihe Gefundheitdpflege, Band 21
Seite 41.

4 Deutfde Bierteljahrafdrift fiiv offentlidhe Gefundheitdpflege, Band 22
Seite 58.

5 Deutfdhe Bierteljahrsidrift fiiv difentlide Gefundheitdpflege, Band 24
Seite 107.



6 S J. Reinde.

bei der BVenupung der Lofalititen fidern”, und ,vor allem die gefundheits-
widrige Nberfiillung der Mietroohnungen und die iibermipige Verringerung
bes Quftraumed namentlid) in Sdlafjtellen ju verhindern geeignet fein.”

Cin Jahr fpiter in Strafburg mwurde ndbher in dad Detail eingegangen
und ein Cntwurf ju ,reidh3gefesliden Lor{driften zum Sdube des ge-
funden Wohnen3d” beraten und angenommen, Dder in feinem vierten Ab-
dnitte von der ,Benubung der su lingerem Aufenthalt von Menfdjen
dienenben Ridumen” handelt. Jod) weiter in die Cingelheiten gingen bdie
von dem Refeventen Stiibben (K6In) und Jweigert (Effen) auf den Leipjiger
Berjammlungen aufgeftellten Thefen, die jid) namentlid) aud) mit ver Frage
der Behorben befdyaftigten, weldje die BVenupung der Wohnungen u iiber=
wadjen Haben, und in der von der BVerfammlung angenommenen Refolution
gipfelten, daf fih ,3ur Handhabung der fanitiren Wohnungdpolizei bie
Crridtung Srtlier Wohnungsdmter mit ndher abjugrenzenden Kompetenzen
empfiehlt”.

Soldjen theoretifdhen Crirterungen, die aud) nod) an manden anberen
Gtellen gepflogen wurben, folgten in verfdievenen Ddeutden Staaten Ver-
fude zum praftijden Vorgehen, iiber welde in der Kolner Verfammlung
Des wvorgenannten Bereind im Jahre 1898! eingehend berichtet mwurde.
Leider aber war von dem erhofften Reid)dgefes nod) immer nidts in Sidyt,
wedhalb man ju dem refignierten Befd)luffe fam, ,die einzelnen Staats-
regierungen de3 Deutfden Reides su erfuden, ohne Verjug entmweder ifhre
Bejirfaregierungen anzuweifen, die Wohnungsbeauffidhtigung durd) Polizei-
gefe 3u regeln, oder, fofern bdie Gleidartigleit der Berhiltniffe eine ein-
heitlidge Regelung fiir dad Staatdgebiet ermdglidyt, ein Landegefes dariiber ju-
erlaffen.”  Diefer Aufforberung ift man an mehreren Stellen nadygefommen,
wahrend andere fid) dagu vorbereiten, fo daf jest {dhon eine gange NReibe
red)t verfdiedener Gefese und Lerordnungen iiber diefe Materie vorliegt.

Gleidfam al3 Vorlaufer diefer behordliden Mafnahmen fonnen die ver-
fdhiedenen Gefesse und Polizeiverordnungen gelten, weldie fidh) mit der Regelung
bes Koft- und Quartiergingermefens, ded Sdlafitellenmwejens und
ver Corge fiiv Unterfunftdraume der in gewerbliden und landwirtjdaftlidhen
Betrieben bejdiftigten Urbeiter und Arbeiterinnen befaffen. Unter Dden-
felben find zu nennen ein Braunjd)weigijdes Gefess vom 8. April 1892 und
bie Polizei-Berordnungen fiir Diiffeldorf und Arnsberg vom 28. Juli begw.
11. Januar 1879, fiir Potddam vom 20. Degember 1891, fiir den

1 Deutfdje Bierteljahraidhrift fiiv odifentlide Gefundheitdpflege, Band 31
Seite 219.



Beauffidhtigung der vorhandenen Wohnungen 2c. 7

Regierungsbezirf Oppeln vom 28. Degember 1891, fiir Berlin vom 19. Januar
1893, Bernburg, Hildesheim, Dedlenburg-Schmwerin 1893 u. {. w., die jum
Teil {hon an die Stelle dlterer BVerordnungen aud dem Anfange der adytziger
Sabre getreten find.

Die Mehrzahl diefer Verordnungen ift erfidtlid) unter vem Cinflup
ber BVerhandlungen ded Deut|den Vereind fiir dffentlihe Gefundeitspilege
in Gtuttgart 1879 und in Hamburg 1880 ,iiber die Anforderungen bder
Hygiene an RKoft- und Logierhdufer” begw. iiber die ,Hygienijhen An-
forberungen an Sdliferherbergen” entjtanden und erfiillt im wefentlicgen
bie dort aufgeftellten Forberungen auf vorgingige Genehmigung der Behirde,
Trennung der Gejdhlechter, Gewdhrung eined beftimmien Luftfubus an den
Cingelnen, ausdreidjende Ventilation, Reinlidhfeit und Orbdbnung; von einer
regelmipigen Beauffidtigung der benubten Rdume aber ift nod) nirgends
bie Nede.

Die behordliden Pagnahmen zu einer allgemeinen Beauffiditigung der
Wohnungen {ind neueren Datumsd, obgleid) die redtlihen Grundlagen
bazu, in manden Stoaten rvedht weit in bdie Vergangenbeit suriid reiden;
e3 war von Diefen RNecdjten bid dahin nur wenig oder gar fein Gebraud
gemad)t worden. So begriindet fid) bad Vorgehen in Preupen nad) den
Ausfithrungen von Bweigert! und Mary? auf § 60 Titel 17 Teil II bed
Al gemeinen Landrecdhted, welder lautet: ,Die ndtigen Anftalten zur Gr-
haltung der bffentlichen Rube, Sidjerheit und Ordbnung und zur Abwendung
ber dem Publifum obder einzelnen Mitgliedern desfelben bevorjtehenden Ge-
fahren zu treffen, ift pa3 Amt der Polizei.” Auf Grund bdiefer Befugnis
ift bie Polizei in der Stadt Pofen?® feit 1892 vorgegangen, wibhrend im
Regierungdbesitf Diiffeldorf eine ausdriidlide Polizeiverordnung iiber bdie
Bejdaffenheit und Benuung von Wohnungen vom 21. November 1895
besw. 25. Mai 1898 erlafjen wurde unter Besugnahme auf § 137 des
Gefepes iiber die allgemeine Landesvermaltung* und bdie §§ 6, 12 und 15

T Deutfde Bierteljahrafdrift fiir bffentlidde Gefundheitdpflege, Band 24
Beite 86.

2 Deutfdhe Bierteljahrdfdrift fiir bdffentlide Gefunbdheitdpflege, Band 31
Seite 249.

3 Deutfdge Bierteljahrafdhrift fiiv bHffentlide Gefundheitdpflege, Band 29
Seite 455.

4 Diefer Paragraph Handelt von bden Befugniffen ber Oberprifidenten und
Regierungsprifiventen jum Crlag von Polizeivorfdriften.



8 3. S Reinde.

De3 Gefeses iiber die Polizeivermaltung vom 11. Mirz 1850, vom Re-
gierungaprifidenten in Liineburg auf Grund Oderfelben gefegliden Unter-
lagen am 8. FNovember 1898.

St Wiirttemberg Dbegriindet {id) die Befugnis, gegen ungefunde
Wohnungen vorzugehen, auf Artifel 32 des Polizeiftrafgefesbudes vom
27. Degember 1871: ,Mit Haft bid su 14 Tagen oder mit Geld bis 3u
20. Thalern wird beftraft . . . . . 5. LWer auBer den im Strafgefesbud)
und im gegenwirtigen efess befonders beseidhneten Fallen der von Dder
Polizeibehorde jur BVerhiitung von Gefahren fiir Leben und Gefundheit von
Menfdjen erlafjenen Anordnungen jumwider handelt.” Um die Kompetens der
PBolizeibehirden aufer allen Smweifel ju ftellen, wurde fpiter in dag Gefe
betreffend die Abdnderung ded Polizeiftrafrehtes vom 4. Juli 1898 Dder
folgende Artifel 29 a aufgenommen: ,Haudeigentiimer oder deren Stellvertreter,
Arbeitgeber und Dienjtherren werden, wenn fie der ergangenen polizeiliden
Aufforderung zur Befeitigung erheblider, bdie Gefundheit oder die Sitt-
ligfeit gefahrbender Mifjtinde in Den von ihnen vermieteten, oder Arbeitern,
Lehrlingen ober Dienjtboten zum Aufenthalt oder jum Sdlafen angemwiefenen
Raumlidfeiten binnen angemeffener, in der Aufforderung zu begeidmender
Frift nidt nadfommen, oder folde Raumlidfeiten dem polizeilichen Verbot
gumwider weiter benugen laffen, mit Geloftrafe big su 150 ME. ober mit
Haft bejtraft.”

Sn Babdben ift die BVerordbnung vom 8. Juli 1874: die Sidjerung
ber offentliden Gefundheit und Reinlidhfeit betreffend, welde unter dem
10. December 1896 eine mneue Fafjung erhalten Hat, mafgebend. § 12
derfelben lautet: ,Der Bejirfsrat fann nad) Benehmen mit dem Gemeinbe-
rate jeitweilige Unterfudungen der Wolhngebdudbe anordnen, um die Ab-
ftellung bauordnungdmidriger, gefundheitdjdivlicher oder die Sittlidfeit
gefibrdenden Buftinde in ben zum LWohnen bdienenden, indbefondere um
Bermieten benubten oder Arbeitern (Gefellen, Gehilfen, Lehrlingen, Dient-
boten 2¢.) zum Aufenthalt oder Schlafen zugemwiefenen Riumen Herbeizufithren.
Golde Unterfudjungen find durd) den Ortsgefundheitdrat der groferen
Gtidte ober befondere Kommiffionen vorzunehmen, in welde jedenfalls der
Begirfsarst, der Besirfsrat dem die Gemeinde jugewiefen ijt, ein Mitglied
pe3 Gemeinderatd und ein Bauverftindiger ju bevufen ift. Die Rommiffion

1§ 6: ,8u ben Gegenftinden der ortdpolizeiliden Bor{dyriften gehoren:

f. Sorge fiir Leben und Gejundbeit . . . .,

h. alled anbdere, wasd im befonderen Jnterefle der Gemeinde polizeilid) an-

geordnet werden mufp.”

§8 12 und 15 enthalten formelle Beftimmungen.



Beauffidtigung der vorhandenen Wohnungen zc. 9

hat vem Besirfsrat iiber die wahrgenommenen Mifftinde und die Mittel
sur Abhilfe su beridyten.” '

,ind die Mipjtinde eine Folge der Handlungen oder Unterlafjungen
der Hauseigentiimer oder der an Stelle der lefsteren verantwortliden Perfonen
(Stellvertreter, Mieter 2c.), jo wirtd der Besirfdrat nad) Mapgabe der be-
ftebenden politifhen Vorfdyriften beftimmen, in welder Weife und in
weldjen Friften diefe fiiv Abhilfe su forgen haben. Wird der Auflage nidyt
entfprodjen, oder ift eine Abhilfe nidt thunlih, fo fann Der Bejirfsrat
bie weitere BVenubung der betreffenden Rdaume zu den beseidneten Smweden
unterfagen.”

,Die Anordnung iiber die geitweilige Unterfudung der Wohnungen it
nad) Beftimmung ded Besirfdamted vor Beginn der Unterfudung in
ortsiiblidger Weife befannt ju geben, unter Begeidynung der Tagedjeiten, su
weldjen die Unterfudjung vorgenommen werden {oll.”

,Dem Begirfdamt fowie der Ortdpolizeibehorde bleibt ed vorbehalten,
die Unterfudjung eingelner Wohngebiude oder Wohnungen anzuordnen, wenn
Grund ju der Annabhme bejteht, dap dafelbjt Mipftande der im Abfag 1
beseidyneten Azt vorhanden find oder wenn died jur {lbermadjung des Voll-
sugd ber jur Abftellung folder Mipjtande erlaffenen Auflagen erforderlid
ift. Auf folde Fille findet die Vor{drift des bdritten Abfases feine An-
wendung.”

Sn Bayern hat neuerdingd, im Jahre 1900, bder Artifel 73 des
Polizeiftrafgefesbuded vom 26. Degember 1871 in den Abfdsen II und III
die folgende Faffung erhalten: ,Gleider Strafe unterliegt, wer den Ver-
ordnungen, ober- unbd ortdpolizeiliden Vorjdyriften uwider handelt, mweldpe
aus Riidfichten auf die Gefundheit oder Sittlichfeit iiber dad Begiehen neu
Bergeftellter Wohnungen oder Wohnungsrdume, iiber die Befdjaffenheit und
bie Belegung von Wohnungen oder Wohnungdraumen und iiber die polizei-
lide Beauffichtigung desd Wohnungswefen erlafien find."

Sn ben Fillen ed Abjases I und II hat der Ridjter zu erfennen,
paff die Polizeibehorde berecdhtigt ijt, ,die Befeitigung ded vor{drifts-
widrigen Jujtanded begiehungdweife die Rdumung der vorfdriftdmwidrigen
Wohnung su verfiigen,” wdhrend der Paragraph friiher nur von bden Ab-
tritt, Qung= und BVerfipgruben und dem Begiehen neuer LWohnungen ge-
hanbelt hatte.

Aus Sadyfen liegt eine Wohnungdordbnung der Stadt Dredden vom
25. Januar 1898 vor, welde vom Rate der Stadt offenbar auf Grund
allgemeiner Befugniffe der Polizei erlaffen und am 1. April 1899 in Kraft
getreten ift.



10 I I Reinde.

Ginen von bem Wege Der Polizeiverordnungen abweidjenden LWeg
iit man im Grofherzogtum Heffen und in Hamburg gegangen, wo
eigene Gefege iiber diefe Materie erlaffen find, in Hejjen das Gefey, die polizei-
lide Beauffidtigung von Mietwohnungen und Sdhlafitellen betreffend vom
1. Suli 1898, in Hamburg da3 Gefes, betreffend bdie Wobhnungspflege vom
8. Juni 1898.

Sn Strapburg ift man auf Grund eines dlteren franzdfijden
Gefees, betreffend die lUnterfudjung der Gefundheitdverhiltniffe ungefunder
Wohnungen vom 13 April 1850 vorgegangen, indem man im April 1894
bie durd) da3 Gefes vorgefehene Kommiffion bilbete.

Aus diefen verfdjiedenen Lerordbnungen und Gefegen follen nadjftehend
die midtigften Punfte hervorgehoben werben.

1. Die an die Wohnungen jzu jtellenden Anforderungen.
a) Die Bejdaffenheit der Wohnungen.

Der erften Franffurter Fordberung von Miquel, daf ,die Bead)tung der
baupolizeilidhen Zwedbeftimmung bei Benupung der Lofalitdten
su fidern” fei, geniigt feines bder Dbeftehenden Gefese und Berordnungen,
vielleid)t weil man diefe Forderung ald felbjtverjtindlidy und auf Grund
ber beftehenden Baupolizeigefebe ohne weiteres durdyfithrbar angefehen hat.
Da3 mag aud) vieler Drten nad) dem Wortlaut bder Baupolizeigefese
moglid) fein, aber nidt itberall, denn in Hamburg hat ein Crfenntnig des
Dberlanbedgerid)td vom Jahre 1892 allen Mafnahmen der Behorden, weldje
auf diefer BVorausfepung fuften, ein Ende gemad)t, indem e3 erflirte, daf
bas Baupolizeigefes fid) nur an die Bauenden wende, und dap die Art
und Weife der Benupung nidt Gegenjtand Dder Vejtimmungen diefes
Gefeses fei.

Bielleidyt ift eine Beftimmung im Sinne der Miquelfden Forderung
aud) um dedwillen nirgend3 aufgenommen, weil fie dod) nur Wert fiir die
Wohnungen haben wiirde, weldhe auf Grund neuerer und guter Baupolizei-
gefege entjtanden find, wdhrend fie dlteven Bauten gegeniiber verfagen muf.
Weldpe Niaume Hat man nidt in friheren Jeiten ald fiir Wohn- und Edlaf-
swede suldffig angefehen? Wie viel dhauderhafte Wohnraume find namentlid)
in Den Beiten entftanben, al8 juerft der moderne Ctagenbau iiber die Stibdte
hereinbrad) und fein Baupolizeigefes auf bdiefe Cridjeinung vorbereitet war.
Jn Hamburg haben wir dad im weiteften Mapjtabe nad) bem grofen Brande
von 1842 erlebt und faum eine Stadt ijt ganz davon verfdont geblieben. Wie
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lange bat e3 an vielen Stellen gedauert, bid die iibermipigen Haujerhohen an
fdmalen Stragen, die engen, jogenannten Lidjthofe, die dunflen Treppen,
Hintersimmer, Kiiden, Speifefammern, die mitten im Haufe gelegenen
ventilationglofen Klofettd unmiglid) gemadyt wurben? Bor Crlaf der neueren
Gefese taufte man die Hinter- und Durdygangdzimmer nod) nidht Schrant-,
Bade-, Garderobensimmer, fondern gan unverfroven ald €f-, Sdlaf-
oder Dienftbotenzimmer. LWie wiirbe man in folden Fillen, wo gar
fein Widerfprud) mit der urfpriingliden Jwedbeftimmung vorliegt, gegen
die fernere Benusung diefer Riume zu LWohnzweden einfdyreiten fonnen,
wenn man nid)t nod) anbere Kriterien zur Hand hitte; denn bdie Geridhte
wiirden dod) widerfpreden, wenn man die urfpriinglide Swedbeftimmung
nad) der Abfid)t fpdterer BVaupolizeigefese forrigieven wollte.

Und mwie mwollte man bdie Swedbeftimmung wvermerten bei foldjen
Wohnungen, die zwar vdllig gefundheitdmifig erbaut, aber durd) fpitere
Nadybarbauten von Luft und Lid)t abgefdnitten {ind. Wie viel niedrige Fleine
Hiudden der alten Stddte jind nur dadurd) zur Bewohnung ungeeignet ge-
worben, daB bie zugehirigen Girten ober MNad)bargrunditiide riidfidhtalos
big nabe vor die Fenfter mit hohen Ctagenhausbauten oder Fabrifen befest
wurben? Da ijt ein Cinfdreiten nur miglid), wenn nidt nur eine der
Bwedbejtimmung entfpredjende Benusung, fondern aud) gany beftimmie
Cigenfdhaften von den Wohnungen verlangt werben, um fie ald bewohnbar
bezeidnen ju fonnen.

Unter Ddiefen Cigenjdaften ijt die vornehmite, daff in ausdreidendver
Weife fiir Quft- und Lidtzutritt geforgt ift. Dafiir ift e8 notwendig,
pafy die Rdume direft in3 Freie miinbende, leidt ju Hffnende Fenfter haben,
dafp die Fenjter in einem angemeffenen Grofenverhiltnid su bem jugehirigen
Raum ftehen und daf der Cinfalldwinfel fiix dad Lidit nidht unter ein be-
ftimmted Map binuntergeht. :

Fiir da3 Fenftermafp hat der Deutfde BVerein fiir dffentlidhe Gejundyeits-
pilege in feinen Verhandlungen in Strafburg im Jahre 1898 vorgefd)lagen,
bag die lidjtgebendbe Gefamiflidie ber Fenjter minbdeftenites ein Jwolftel ber
Grundflade bed Simmers betragen foll. Diefe Forderung ift in die Diiffel-
dorfer Berordnung iibergegangen, jedod) nur fiir Sdhlafraume und mit der
Ausnahme, daf bei Wohnungen, welde bei Crlap der Verordnung jdhon
bejtehen, ausnahmamweife aud) ein BVerhdltnid von 1 : 15 geniigen foll, bei
Cpeiderrdumen mit abgefdhrigten Deden jogar ein BVerhiltnid von 1 : 20.
Aud) wirh ausdriidlid) gejagt, daf alle Sdlafriume ,mindeftens mit einem
unmittelbar  in3 Freie fiihrenden auffdlieBbaven Fenfter verfehen fein
mitffen.”
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Qiineburg verlangt unter Gejtattung von Ausnahmen ein ebenjo be-
{daffened Fenfter, vejlen Grofe mindeftens den 12., bet {drigen Dad)-
wohnungen mindeftend den 15. Teil der Fufbodenildche betragen mup.

S Hamburg wurde vom Senat ein BVerhdltnid von 1 : 10 beantragt,
od) erhielt a3 ®efes leider nur die Fajjung: ,Alde Wohnungen miifjen
in augdreidender Weife durd) Tageslid)t erhellt und mit Vorridtungen jur
Bufiihrung frifder Luft verfehen fein.”

Die Dregdener Wohnung3ordbnung verlangt, daf die Wohnridume ,hin-
Langlid) hell” fein jollen, und ferner, vaf ,jeder Wohnraum mit mindejtens
einem nad) bem Freien zu Offnenden, geniigend grofien Fenjter verfehen
fein foll.”

Sm Deffijden Gefes fehlen alle besiiglidhen Bejtimmungen, dod) ijt
pen Polizeibehsrden dad Red)t von Normativbeftimmungen gegeben. NMeines
Wiffens find indeffen nod) feine erlaffen.

Betreffs de3 Cinfallwinfeld fiir dag Lidit bejtehen nirgends Vor-
{dyriften.

Der Strafburger Vor|dlag, daf in Sdlafrdumen fiiv jeve Perfon ein
Minimum von lid)tgebender Fenfterflade fejtaefest werden folle, hat nirgends
Nadadtung gefunden.

Go ijt thatfadlid) die Beurteilung iiber die audreidjende Luft- und
Qidtaufubr u den Wohnraumen fajt iiberall nod) in dad billige Crmefien
der beaufjidhtigenven jeweiligen Organe geftellt.

RNod) viel unbejtimmter lauten die Vorfdriften iiber anbdere Cigenfdaften
per Wohnung.

Dresven verlangt, daf die Wohnungen {id) ,in einem gefundbeits-
mipigen Juftande befinden,” dap fie ,hinlinglid) grog”, und ,zugdnglidy”
fein follen, ,bap ihre Winde und BVerfdyliifle gegen die Unbilven bder
Witterung geniigenden Sdup bieten.”

Diifjeloorf, dap die Sdlafraume mit einer Thiir verfdliegbar fein
follen, dap fie nidt mit Abtritten in offener Verbindung ftehen, dap ihr
Fupboben durd) gute, dauerhafte Holzdielung oder anbermweitige zwedmipige
Vorridtungen (Cjtrid), Plattenbelag u. f. w.) vom Crbboden getrennt jein
joll; Hamburg und Heflen geben Dden Behorden nur das Red)t, gegen
gefunbheitsjdivlide Wohnungen eingufdreiten, ohne den Begriff der Gefund-
heitdfchadlichfeit niher ju Definieren, wobei indeflen bejiiglid) Heffens auf
pa3 oben ermdhnte Redyt der Polizeibehorden zu vermeifen ijt.

Das in Strafburg vorgefdhlagene BVerbot von Kellerwohnungen ift nur
im Regierungabesirfe Liineburg unter Geftattung von Ausnahmen erlafjen, ebenfo
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finden fid) allein in ber Liineburger BVerordnung einige Beftimmungen iiber
ben bauliden Buftand der LWohnungen.

Ctwas ndber behandelt mwerben, wenigftend in einigen Gefepen,
bie Fragen der Aborte, der Wafjerverforgung und der Trodenbeit der
Wohnungen.

In Begug auf die Aborte verlangt Diiffeldorf ,fiir jebes Haus
mindeftend einen direft jugdngliden, verfdliefbaren, allen Bewohnern besd
Haufes jur Benupung freiftehenden Wbort.” Dresden fiir je 3 Familien
oder fiir 10 eingeljtehende Perfonen wenigjtend einen Abort”. Liineburg
fiir je 2 LWohnungen unter Geftattung von Ausdnahmen einen eigenen ver-
{dlietbaren Abort, der mit Wohn- und Schlafriumen odber RKiiden nidt in
offener Verbindung ftehen darf. Jn dem Hamburger Gefess beifit e3, dap
ber Vermieter dafiir ju forgen hat, daf den Bemwohnern der Mietwohnungen
eine geniigende Angzahl mit Dunftabsug verfehener Wborte sur Verfiigung
ftebt, und ferner daff die Wohnungapfleger ,ihr Augenmerf auf die meda-
nifden Ginridtungen jur Verforgung der Grunditiide, der Baulidhfeiten und
Wohnungen mit Waffer, fowie zur Cniwdflerung Dderfelben zu ridjten
haben.”

Mit diefer lepteren Beftimmung ift fiiv Hamburg die Wafferver-
forgung etledigt, ba dad Gefess von ber BVoraudfepung ausdgeht, daf jedesd
Haud an die Wafjerleitung angefdloffen ift, wihrend ed in Diifjeldorf aus-
briiflid) bheift: ,eine geniigende BVerforgung der Bewohner mit gefundem
Waffer mup vorgefehen fein”, und Liineburg eine Gelegenheit sur Befd)affung
gefunden Trinfmafjers, wie aud) jur unfdhddliden Cntfernung des Sdhmus-
waffers fordert.

In ben andern Gefepen findet fid) garnidhts.

Betreffs ver Trodenheit der Wohnungen verpflidhtet Hamburg bden
Grunbeigentiimer, Borfehrungen jum Sduse gegen eindringende Feudtigleit
ju tveffen und beftimmt ferner, ,daf durd) FNeubauten ober grofere Um-
bauten neubergeriditete TWohnungen erft in Benupung genommen mwerden
biirfen, nadydem Diefelben fertiggeftellt und geniigend ausdgetrodnet find”
und bap die Wohnungspfleger auf die Trodenbeit bei Neubauten zu adjten
haben; SQiineburg {dreibt eine beftimmte Hiohe bed Fupbodend iiber dem
Grundmwafferftand vor und dap die Wohnung ,nidht derart feudpt fein darf,
bag fie gefundbeitsfdhadlid) fiiv bdie Bewohner ift”: Dresdben verlangt
trodene” Wohnungen, die anderen Gefege und BVerordbnungen nid)td der Art.

Die grope Diirftigleit aller diefer Beftimmungen erflirt i) daraus,
baf fiir die Neubauten die Baupolizeigefese und gwar glidlidermeife jumeift
in ausreidender Weife forgen, bdaf man begiiglid) der Altbauten aber
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offenbar fid) {dheut, Anforderungen aufjujtellen, deren RKonfequenzen nidyt
vdllig ju iiberfehen find. Die Behorden fiirdhten, dap man andernfalls mehr
Wohnungen ald unbewohnbar wiirde fhliefen miiffen, ald angefihts der
wad)fenden Bevolferung und der geringen Bauthitigfeit in Besug auf Klein-
wohnungen entbehrt werben fonnen, die in den Stidten einflupreiden Grund-
eigentiimer, dap viele big dahin ertragsreide Mietwohnungen ihnen villig
entwertet werden.

b) Benupung der Wohnungen.

Hietbei fteht die Vorforge gegen die Mberfitllung der Wohnungen
ourdaud im Bordergrund. A3 Mapitab fiiv diefe Cntidjeidung bhat der
Deutfde BVerein fiir odifentlihe Gefundheitdpilege in Strafburg im Jahre
1889 bie fForberung aufgeftellt, dafp die al8 Schlafraume benupten Gelaffe
fiiv jebed Kind unter 10 Jahren mindeftend 5 cbm Quftraum, fiiv jede
dltere Perfon mindeftend 10 cbm Quftraum enthalten jollen. Diefer Vor-
fdrift it man in Diiffeldorf gefolgt, in Hejfen und Dresven ijt man
dariiber hinausgegangen, indem fiir jebe Perfon ohne Unterfcdhied des Alters
10 cbm verlangt werben, in Hamburg ift man entgegen dem Senats-
antrage, welder fid wortlid) an die Strafburger Vorfdlige anjdhlof, weit
Dabinter juriidgeblieben, inbem man die Alterdgrense fiir Kinder auf 15 Jahre
feftieste, e3 geftattete, dafp mit den Wohnungen in divefter Berbindbung ftehende
Nebenrdume, wie 3. B. Korridore, in den Luftraum bded Slafzimmers
mit einbered)net werden und indem man die ganze Lor{drift ausfdlieplid)
fiir Aftermieter oder Cinlogiever, Dienjtboten, Wrbeiter und Gewerbegehilfen
ves Haushaltung3vorftanded gelten lief. Liineburg verlangt fiir RKinder
unter 14 Jahren 4 cbm, fiiv dltere Perfonen 15 cbm,

Auper dem Minimalfubifraum forvert Dredden nod) fiir die Sdlaf-
vaume eine Minimalbodenjlade von 812 qm fiir jede Verfon, um 3u ver:
Hindern, dap nidt in hoheren Rdumen tros de3 audreidjenden Raummapes
von 10 chm fitv jede Perfon eine unzuléffige (berfiilung eintritt; Liineburg
innerhalb per Wobhnung fiir jebed Kind unter 14 Jahren 3 gm Boden-
flidge, fiir je eine dltere Perfon 6 qm. Jn Hamburg wurden vom ESenat,
leider erfolglos, fiir jeden Crwad)fenen 4 qm, fiir jebed Kind 2 qm Bobven-
flacdhe beantragt.

Aud) nod) nad) anderer Ridtung zeidnet fidh die Dresbener Ver-
ordbnung durd) ihre Vor|driften iiber die Gerdumigleit ver Wohnung aus,
indem fie beftimmt, Daf ,eine Wohnung — oben war nur von den
Sdlafrdumen die Redbe — ald iiberfiillt ansufehen ift, wenn fie nidht
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fiir jebe ermadifene Perfon wenigftens 20 cbm und fiir jebed Kind mwenigjtens
10 cbm Luftraum bietet.” Ferner Deift e3: ,daf jede Familienwobhnung
in ber RNegel wenigitens aud einem heizbaren Wohnraume und einem Slaf-
raume von ufammen mindeftend 30 qm Bodenflide und wo miglid) eigener
Riide bejtehen und eigenen Bugang haben joll“ und weiter, ,daf eingelne
Bimmer mit eigenem Bugange a3 felbjtindige Wohnungen zuldplid) find,
aber nidt al3 Familienwohnungen benust werden bdiirfen.” Lineburg ver-
langt aufier dem fiir jede Perfon vorgefdyriebenen Kubifraum nod) 15 cbm
fiir jeben Kodyheerd.

An bdiefe Beftimmungen {dlieen {id) die verfdjiedenen BVorfdriften
iiber Koft- und Quartierginger, Schlafleute, Cinlogierer, Aftermieter, Teil-
mieter an, die wie oben erwdhnt in vielen Stidten fdhon friiher felbjtindig
etlaffen find, in Heffen, Dredden, Liineburg und Hamburg aber vereint mit
ber iibrigen Wohnungdbeauffidhtiqung behanbelt werden. An Ddiefer Stelle
niber auf diefelben eingugehen, diirfte um jo eher eriibrigen, al8 fie je nad)
ber Drtsjitte wenigjtend duBerlid) eine red)t verfdhiedenartige Geftalt an-
genommen haben. €8 geniigt su erwdhnen, dap fie iibereinftimmend eine
ftrenge Trennung der Gejchlechter, eine miglidhjte Trennung Dder in einer
Wohnung vereinigten Haushaltungen und eine miglidjte Trennung bder
Cinlogierer, Sdlafburihen u. §. w. von bden Familien anftreben. Aud
feplt e3 nidht an Borfdriften itber die SLiiftung und Reinbaltung der
Bimmer, iiber die Betten, CB- und Trinfgejdirre u. . w., die in
Dresven in den von Sdlafleuten benupten Raumen fogar angefdlagen fein
miiffen. Dandje diefer Beftimmungen follen aber erft nad) langeren Jahren,
in Dresben 3. B. ver § 6 der Wohnungdordbnung erft 1904, in Kraft treten,
ba vor Der Hand nidt geniigend fleine Wohnungen vorhanden find, um die
BVorfdriften durdfithren zu fonnen.

Sdlieplid) find die fiir Hamburg und Dresden fajt wortlid) iibeveinftimmen-
den, in den iibrigen Gefesen fehlenden BVorfdjriften iiber die Pflidyten der
Hausbemwmohner zu ermihnen, die fidh auf Reinhaltung der Wohnungen
und Uborte, Fernbaltung von Feudtigfeit, Tieven, iibelriechenden Gegen-
ftinden und DBetrieben und fonftigen Gefundheitd|dhadlidyfeiten von den
Wohnungen, Inftandhaltung von Wafferleitungd-, Cniwifjerungd-, Heiz-
und RKodjanlagen, auf die Liftung und auf die Befeitigung von Unrat be-
siehen.

Gie geben die Handhabe ju einer fehr weitgehenden, gejundheitdpolizei-
liden Auffiht, namentlid) bei Cpidemien und sur allmdihliden Crsiehung
der Bevilferung zu einer gefundheitdgemipen Lebensfiihrung; nebenbei fpielen
fie eine recdht grofie Rolle bei Den vielfaden Streitigleiten zwijden Mieter
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und LBermieter und jwijden den eingelnen Hausdgenoffen untereinander,
wobei in erjter Linie Dbdie fabrldffige ober bdswillige Crregung wvon
Feudptigleit su nennen ift.

2. Der Geltungsbereid) der Voridhriften.

€3 ijt ein oft erdrtertes Thema, ob aud) fiir die [dndliden Gebiete
WNorfdyriften ndtig feien. Dagegen wird angefithrt, daf der Landmann faft
ben gangen Tag im Freien lebe und nad)td ebenfo wie der Seemann ohne
Sdaven fehr gut mit einem befdjeidenen Quartier fiirlieb nehmen fonne,
baf aud) die Wohnungsverhiltniffe je nad) Landesfitte und Klima fo auper-
ordentlid) ver|djieden feien, daf fid) allgemein giiltige Minimalforberungen,
wie e3 fiiv die Stidte wohl moglid) fei, garnidht aufitellen liefen. Beide
Cinwendungen haben gewifp ihre Beredtigung, auf der anderen Seite fteht
aber aud) feft, dafp lindlide Arbeiter mandymal notgedrungen in Rdumen
Unterfunft nehmen miifjen, die jeder Gefundleitdpilege Hohn fpredien und
wag Dhindert daran, die Feftjtellung bder wefentlid)jten Anforderungen dem
Rerordbnungdred)t der lofalen Jnjtanzen vorzubehalten ? Gewif werden die-
felben mandymal bejdjeivener fein fonnen al8 in Dden Stidten; foll aber
nidt aud) auf dem Rande gegen Uberfiillung und Schmup gefdmpft und
fiiv Trennung der Gejdlechter geforgt werben? Dad gilt namentlid) von
den ablreiden Pjeudolandgemeinden, die thatfadhlid) nid)td anderes ald
Arbeitervororte der gqrofen Stdbte {ind, nur mit dem eingigen Unterfdiebe,
pap in ihnen Ddie jtrengeven BVorfdyriften in Besug auf die Wohnungen feine
Giiltigleit haben. Da mwdre e3 oft die hodjte Jeit, ven Behorden die
notigen Mittel jum Cinfdyreiten ju gewdhren ober die Behorven zum ECin-
{dyreiten zwingen zu fonnen.

Theoretijd) wire da3 wohl in Preupen, BVayern, Wiirttemberg, Baden
u. §. w. miglid), e3 ijt mir aber nidjt befannt, 0b und in weldem Nafe von dbem
Redyte bidher Gebraud) gemadyt ift. Die Beftimmungen ded Heffifdhen Gefeses
gelten fiix Gemeinden unter 5000 Seelen nur, ,mwenn und joweit fie durd)
Polizeiverordnung fiiv diefelben eingefiihrt find,” was nad) Mitteilung des
Cherbiirgermeifter Gafjner in Maing? zur Folge gehabt Hat, dap bisher
iiberhaupt erft 15 Gemeinden be3 Landes der Wohlthat des Gefeses teil-
haftig geworden find. Dad Hamburgifhe Gefes ift ausddriidlid) auf bdie
Gtadt Dbefdrdnft, bdie allerbingd nod) mande Gebiete mit lindlihem
Charafter umjdlieft.

1 Deutidhe Bierteljahrafdrift fiir bffentlide Gefundheitspflege, Band 31
S. 234.
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Gine meitere Frage ift die, 0b die BVorfdyriften nur fiir foldhe Wohnungen
und Wobhnrdume gelten follen, deren Jnhaber in der Wahl und BenuBung
berfelben nid)t vollig frei find, alfo auf Miieter und Aftermieter, Einlogiever,
Sdlafburfden, Dienjtboten, Gewerbegehilfen, RLehrlinge u. f. w. oder auf
famtlide Wobhnungen. Dad leptere ift in Dresden Redjtend und aud) in
Hamburg Sefeh geworden und jwar. auf BVeranlafjung der Biivgerfdaft,
welde aud theoretifdhen Crwdgungen eine Gleidjtellung aller Biirger vor
pem Gefese forberte. Tropdbem mibdte id) besweifeln, ob man je einem
Familienvater ed verbieten wiirbe, in feinem eigenen Haufe feine Kinder in einem
fenfterlofen Hintersimmer fdlafen su laffen. So unerhirte Dinge auf diefem
Gebiet aud) vorfommen und fo gern jeber Arst gewif einfdhreiten midyte, fo
fdwer wird man fid) dod) entjdliefen, bhier mit den Madytmitteln bes
©Gtaated in die perfoinlide Freibeit ded Cingelnen eingugreifen. Mit dem-
felben Redpt fonnten dann aud) Bor{driften fiir die Erndhrung, den Alfohol-
fonfum und bdie Befleivung der eingelnen vollig unabhingigen Einwohner
erlaffen werben.

Die Liineburger Berordnung erftredt fid) auf alle Mietmohnungen,
bie Diiffelborfer Berordbnung auf alle Miet- und Yftermietwohnungen
und auf alle Wohnungen, welde von zwei ober mehr Familien bewohnt
finb, wdhrend dad Heffijde Gefes nidht einmal alle Mietrohnungen
iibermadjen will, jondern nur folde, welde aud 3 ober weniger Riumen
bejtehen, weldje im Keller, in beftimmten nidt unterfellerten Raumen oder
unter dem Dadje liegen, oder folde moblievte LWohnungen, mwelde weniger
al3 8 ME. monatlihe Miete geben. €8 mup anerfannt werden, daf mit
diefer Beftimmung tros ihrer offenbaren Willfiir die gany iibermiegende Mehr-
sabl aller einer [lbermadjung bediirftigen TWobhnungen getroffen wird.

3. Die Organe der Wohnungsbeanjjidtigung.

Auper in Hamburg und GStrapburg wird bdie Beauffidhtigung bder
Wohnungen iiberall dDurd) die Polizei gehandhabt, wenn aud) nidht in iiberein-
ftimmenber LWeife. So ift in der Stadt Efjen ein bauverftindiger Beamter als
, Wohnungsinfpeftor” angeftellt mit der augdriidliden Fejtjebung, dap die
Wohnungsinfpeftion ,nidt ald eine polizeilihe Mafnahme, fondern ald
eine fommunale Wohlfahrideinridhtung anzufehen ijt,” und dhnlid wird in
Dresben vorgegangen, wihrend in Diiffeldorf und Liineburg die Thitigleit
in den Hinben bes Sdupmannes liegt. Aber aud) bhier, wie in Heffen
erfolgt die Cntjdeibung erft nadpem ein Arzt und ein Bauverjtindiger ihre
Meinung abgegeben haben. Der Unter|djied liegt alfo mehr in der Form

2
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ald in der Sade. Der Cffener Wobhnungsdinjpeftor hat zwar die Aus-
filhrung der Berordnung ded NRegierungdprifiventen zu Diifjeldorf iiber
bie Befdaffenheit und Benupung von Wohnungen zu iibermadjen, aber er
trigt bei der Ausfiihrung feined Dienftes feine Uniform, er hat aud) Ve-
fdmwerden ber Haudeigentiimer, Mieter, Aftermieter itber Mangel und Mip-
ftinbe in Den YRohnungen entgegenzunehmen und durd) Bureden und Er-
teilung wedmdpiger Ratjdhlage die Beteiligten ur Ausfiihrung des jeweilig
sur Behebung der Mangel und Mifftande Crforderliden , geneigt” zu
madjen, wibhrend bei dem uniformierten Sdupmann die Autoritit bes
Gefeses gleid) von vornherein mehr in den Vorbergrund treten wird.

Nm diefe mildere Form nod) mehr zu fidern, hat man in Hamburg
bie ganze Wohnungsbeaujfidtigung, hier Wohnungsdpflege genannt, in bdie
Hinde von Biirgern gelegt. Die Stadt ift in Y RKreife geteilt und jeder
Kreig wieder in mindeftend 9 Pilegerbesirfe, fiir deren jeden ein Wohnungs-
pfleger und ein Stellvertreter beftellt ijt. Die Pileger haben fih) Kenntnis
von Den gefundbeitlien Berhdltniffen der Grunbditiide und Wohnungen
ihres Besirfed ju verfd)affen und su erhalten; fall3 e3 ihnen nidht gelingt,
von ifnen wahrgenommene gefundheitdwidrige ober gefundheitdbedentlide
Buftinde alsbald zu Dbejeitigen, haben fjie die Angelegenheit dem Kreis-
vorfteher ju melven. Die Kreidvorfteher, weldje ebenfo wie die Pileger ihr
Amt al3 biirgerlides Chrenamt befleiden, berufen die Kreisverfammlung,
welde aud famtliden Pilegern de3 betreffenden Kreifed gebildet wird, um
bier iiber alle die Fille BVefdhlup zu fajfen, weldje die Pileger nicht haben
sum Abjhlup bringen fonnen. Haben aud) die von der Kreisverfammlung
befdhloffenen Nerfudje einer giitliden Crledigung feinen Crfolg, fo mwird die
Angelegenheit der Behirde fiir Wohnung3pilege iibergeben, weldje unter Straf-
androjung Befehle auf Befeitigung gejundheitdfdadlidher Jujtinde erteilen,
Reparaturen anordnen, Wohnungen jeitweilig ober dauernd rdumen ober
fcliegen Llajfen fann. Die Behorde wird gebildet aus jwei Senatoren und
den famtliden Kreidvoritehern. Un ihren Sibungen nimmt der Medizinalrat
und der Jnfpeftor fiir LWobhnungspflege Teil, bder leptere erfdeint aud) in
ben Kreidverfammlungen neben einem der ausdfd)lieplid) fiir die Smede der
difentlidjen Gefundheitdpilege angeftellten Phyfici (Stadtirste). Der Infpeftor
ift ein Tedynifer mit afademifdjer Bildung, dem aufer einem Bureau-, jwei
bautednijhe Affiftenten jur Seite ftehen. Jn bder Behorde und in der
Rreidverfammlung wird feine Cntjdjeibung getroffen, wenn nidt ein ted)-
nifded und ein drstlides Gutadjten vorliegt.

Goweit bdiefe Drganifation die Bildbung und Sufammenfesung einer
eigenen Behorde betrifft, entfpricht diefelbe ben iiberhaupt in Hamburg iid-
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{iden Verwaltungsformen, wo fiiv die verfdjiedenjten Aufgaben ftaatlicdher
oder fommunaler Thitigleit felbjtindige ,Deputationen” eingefest find, die
aud jwei Senatdmitgliedern und einer Reibe fiiv diefed Amt gemwdbhlter Biirger
ju beftehen pilegen. Dap aber aud) die Ausiibung der Wohnungapflege
nidt Beamten, jondern Biirgern iibertragen mwurde, erflidrt fid) wefentlidh
daraud, baf die Wohnungspflege fi) ald Fortfesung der Thitigleit ber
wihrend der Choleraepidemie von 1892 gebildeten Gefundheitsfommiffionen
entwidelte; aud) fam wohl die Analogie mit der gleihfalld durd) ehrenamt-
lide Organe geiibten Armenpflege in Betradyt.

DObne Bweifel liegt bdiefem Borgehen bderfelbe gefunde Gebanfe zum
@runbe, der dagu gefiithrt hat, in gangy Deutfdland fiir Epidemieseiten die
Biloung biirgerlider Gefundheitdfommiffionen vorsufehen. Durd) bdiefelben
fann Dei ridtiger Reitung a3 Jntereffe und bdasd Werftandnis fiir bie
Forderungen ver Sadjverftindigen in fehr weite Kreife getragen, das inftinftive
Miptrauen und der Widerftand der Bevilferung gegen mandje behordliden
Anordbnungen auBerordentlih abgefdywidt, die Energie der ergriffenen Map-
nabmen intenfiv und ertenfiv erheblid) verftirft und dod) in ihrer Form
gemildert werben. Leiver aber hat man meined Cradytens biefen ehren-
amtliden Organen in Hamburg ju viel jugemutet. IWad jeder Biirger in
Beiten grofer Not fiir feine Vaterftadt gern leiftet, wird ihm zu viel, wenn
€8 jur tagliden Pflidt audy) in rubigen Jeiten wird. Er fjoll wo miglid)
tiglid) Wohnungen befichtigen, Neubauten auf ihre Feudtigleit unterjfudjen?,
Befdhmwerden entgegennehmen, Beridite dyreiben, an den Kreigverfammlungen
fih beteiligen und wo moglih nod) in Geridhtdterminen iiber feine Wahr=
nehmungen und Anordnungen ausfagen, naddem er vieleidit Stunbven lang
tm Worgimmer hat warten miifen. Dagu foll er gegen feine Nachbarn ein=
jdjreiten und vielerlei Borwiirfe und Undanf iiber fid) ergehen laffen. Kein
Wunder, dap e3 da fdywer ijt, felbft in einer grofen Stadt wie Hamburg
ftets willige Pileger zu finben, dap die Perfonen haufig wechfeln und gerade
die beften und eifrigften oft die Lujt verlieren und nad) Griinden fudpen,

1 Die Cntideidbung iiber die Trodenheit von Neubauten und Wmbauten follte
vbllig ber Baupolizei iiberlaffen werben, da diefe AUngelegenheit nod) dburdaus mit
ber Fertigftellung der Wohnung sufammenhingt und viel beffer durd) gefeslidhe
Fejtlegung Dbeftimmter, allgemein giiltiger — im Sommer fiirever, im Winter
lingerer — Friften geldft wird, al8 durd) Begutadjtungen in jebem eingelnen Falle,
bie viel Beit unbd Arbeit erfordern, fehr veridievene und unfidere Rejultate ergeben,
je nad) der zufilligen Witterung am Befihtigungstage und eine fiiv den Bauherrn
wie fiix den Mieter gleid) unbequeme Unfidjerheit iiber die Bejugstermine sur
Folge Haben. ) .

2*
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fidg der Ghrenpflidht su entziehen. Dagu fommt, dap bdie Befdhigung und
der Cifer fowohl, wie die dufere und innere Unabhingigfeit der eingelnen Pleger
natiirlid) fehr ungleid ift und dap alle die Anjpornungdmittel, welde den Be-
horben Beamten gegeniiber sur Verfiigung jtehen, gegen faumige vder unfibhige
ehrenamtlide Organe nidjt jur Anwendung fommen fonnen. Bei der grofen
Bahl der Pileger ift e3 aud) gar nid)t su vermeiden, daf in den verfdicdenen
Begirfen fehr ungleid) vorgegangen wird, daf hier die Intereffen der Grunbd-
eigentiimer, dort die der Mieter mehr in den Vorbergrund geftellt mwerben.
Bmwar gejdieht durd) die Teilnahme ded Jnfpeftors fiir Wohnungsdpilege
und der Stadtdrste an allen Kreidverfammlungen viel, um bdiefe Sdymierig-
feiten ausjugleiden, aud) ift durd) Heraudgabe eines ,Leitfadensd fiir
Wohnungsdpileger” und gwangslofer ,Blitter fiir die Hamburgijde Wohnungs-
pilege” verfudht worben, ein einbeitlided Lorgehen angubahnen, dod) wird
RNiemand beftreiten wollen, daf man mit amtliden Organen weiter fommen
wiirbe.

Aus bdiefen Crmwigungen madyit fid) in den Kreifen der Pileger und
Rreisvorfteher felbft immer mehr ba3 Berlangen nad) BVermebhrung Dder
Affiftenten geltend, um auf bdiefe Da3 Sdywergewid)t der laufenden Arbeit
su iibertragen. Sdion fiiv dad nddjte Jahr find zwei neue Affiftenten be-
antragt und e3 jdeint mir nidt unwabhrideinlid), daf in nidt su ferner
Beit jeber RKreid feinen eigenen Uffiftenten haben wird. Dann wird die
biirgerlidje Thiitigleit jid) immer mehr in der Kreidverfammlung fonzentrieren
und dort gewiff mandjes MNiiplidje leiften fonnen, wenn aud) unter gelegent-
lidem Geufen der Beamten iiber ISeitvergeudung und anbdere befannte
CSdmwiden der Laienbeteiligung.

Sdywerer zu iiberminden ift ein anberer der Hamburger Gefesgebung
anBaftenver Pangel, namlid) der nidht geniigende Jujammenhang mit der
Baupolizei, die beffer ald irgend jemand anders mit der Vorgefdidte bder
Haufer und Wobhnungen befannt ift und die dod) bei jeber bauliden
Inderung und BVerbefjerung befragt werden muf. Gewif wire e3 ridtiger
gewefen, dem urfpriingliden Senatdantrage folgend bdie gange Behorve fiix
Wohnungspflege an die Bau-Polizei-Behirde anjuglievern, jo daf diefelben
bautednifden Beamten, welde die Crbauung der Wohnungen zu iibermadjen
haben, aud) bei ber Beauffidtigung iiber die Benubung ver Wohnungen in
Thitigleit getveten mwdven. Wie viel leihter wiirde e3 bdann namentlid)
werben, die baupolizeilide Bwedbeftimmung bei Benusung der Wohnungen
su fidgern. Aber in ber Biirgerfdaft |dhredte dad Wort , Polizei”.

Des mweiteren ijt die gange Hamburger Organifation red)it Fompliziert
und vor allem arbeitet fie su langfam, da jebe eingreifende Mafregel nidht
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allein den Bejdlup einer Kreidverjammlung fondern aud) eine Sibung der
gangen Behirde notwendig madyt, wenn aud) fleineve Sadjen mwohl durd
Prifidialbefdjeid {dneller erledigt werben fonnen.

Dagegen bietet die Hamburger Behirde den grofen BVorteil, daf fie
ohne mweitered zu einer Centralinftany fiir das gefamte Wohnungdwefen
werden und alle3 bad erfiillen fann, wa3 man wohl von den erftvebten
+Bohnungddmtern” verlangt hat, der leitende Mittelpunft su fein fiir alle
Art  Wobhnungsverbefjerungen , Neubau fleiner Wohnungen, Sanierung
ungefunver Stadtteile, Wohnungsjtatiftif und Wobhnungdnadymweis. Leider
mup aber eingerdumt werden, daf die Hamburgifde BVehbrde bisher wenig
JNeigung gezeigt hat, an diefe Aufgaben Beranzutreten.

Die Strapburger Kommiffion fept fidh sufammen aus 14 Mit-
gliedern, bem Biirgermeifter al3 Borjibenden, einem Beigeordneten als
Ctellvertreter, 3 Gemeinderatdmitgliedern, einem Senat3fefretdr, dem Direftor
be3 ftatijftifden Amtes, dem RKaiferliden Polizeiprifidenten, dem RKreidart,
2 Bauunternehmern, einem Wrdjiteften, 2 Univerfitdtdprofefioren, bdem
ftadtifden Bauinfpeftor, einem Rentier, einem Spebiteur und dem Orts-
franfenfajfenfontrolleur.  Unter der Kommiffion ift ein tednijd) ausgebildbeter
Wohnungsinipeftor angeftellt, dev mit den Mitgliedern der Unterfommiffionen
feine Befidhtigungen vornimmt. Ju den RKommiffionsfisungen Hhaben bdie
LVertreter der Prefle Jutritt, wad fid) gut bewdhrt haben foll.

4, Die Befugnijle und Pilidhten der beauffidtigenden Orvgane.

Nad) dem Hamburger Gefes ift ,wihrend der Tagesftunden von
9 Ubhr morgend bi3 8 Uhr abends den Wohnungsdpflegern innerhalb ihres
Besirfes, fowie den Mitgliedern der Behorde fiir Wohnungspflege, allein
ober mit Den wvon Dder Behirbe ober der Kreidvermaltung hinzugezogenen
Sadyverftindigen, nad) Vorlegung ihrer Legitimation der Butritt u den
Privatgrunditiidfen, den Gebduden und Wohnungen zu gewdbhren, audy ift
ihnen auf Befragen Wusfunft su erteilen, wo und joweit ed zur Crfiillung
ijrer Obliegenbeiten ndtig ift”. Hiev ift alfo der BVerfud) gemad)t — wieder
entgegen em Senatdantrage —, e3 auszujdliefen, dap die Sadjverftindigen
ofne Begleitung der Pfleger in die Wohnungen gehen. Praftijh) hat das
freilid) feine Bedeutung erlangt, Da wenigitend den Medizinalbeamten auf
Grund der Debizinal-Drdnung dasfelbe Nedyt jujteht wie den Pflegern und
da erfahrungdmipig die Hamburger Bevolferung iiberhaupt befidtigenden
Beamten nie Sdmwierigleiten in den Weg legt.

Widptiger ift die Beftimmung dadurd), dap nddtlide Befidhtigungen
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audgefdloffen werden, wag nad) den Ausfiihrungen von Mary?, aud) fiir
Preupen Redtens ift, gemip § 2 ded Gefesed vom 12. Februar 1850
J3um Sdug der perfonliden Freibeit”, wihrend in der Heffifdhen An-
weifung der Minifter vom 12. Oftober 1893 zur Ausfithrung des Gefees
vom 1. Juli 1893 ausbriidlid) gefagt ift, dap ,die Ortdpolizeibehirde
befugt ift, DBifitationen bder in Benupung befindliden Shlajjtellenriume
aud) auferhalb der vorgefdriebenen Stunben, ingbefondere jur Nadyt-
seit vorjunehmen.” Jn der That diirfte e ohne eine folde Beftimmung
in fehr vielen Fallen, wie die Crfahrung in Hamburg bereitd gelehrt hat,
unmiglidy fein, die Uberfiillung von Sdlafraumen fo nadjumweifen, daf mit
Crfolg eingefdyritten mwerden fann, da abendd um 8 Uhr die Cinlogierer nod)
nidt su Haufe und morgend um 9 Uhr lingft auf Arbeit, aud) die RKinbder
bereitd in per Sdule {ind.

Die fonjtigen Obliegenheiten und Redjte der Behorden auf Anordbnungen,
Ctrafen, Sdliegen der Wobhnungen u. . w. wie aud) die Beftimmungen
iiber a3 Befdywerdeverfahren fonnen hier wohl iibergangen werben, bis
auf zwei Beftimmungen ded Heffijden Gefeses, bdie befondere Crmwihnung
verdienen.

Die eine befteht barin, daf alle nad) dem Gefese fontrolpflidtigen
Wohnungen von dem Bermieter der Polizeibehorde angeseigt werben miiffen.
Die Angeige mup Ausfunft geben iiber:

a) den Gigentiimer, fomwie die RLage de3 Haufed nad) Strafe und
Nummer,

b) die Lage der Wohnung (0b im Haupt- oder Nebengebdude und in
weldem Stodwerf),

¢) die Angahl und Vejtimmung der Rdume,

d) ben Beruf Ded Mieterd, fein Verhiltnid zu Dden in feiner Haus-
gemeinfdaft Dbefindliden Perfonen, fowie Namen und Alter ber-
felben.

Dad bedeutet allerdingd eine nid)t unerheblide Beldftigung fiir Has
Publifum, andernteild gewdhrt bdie Ungeigepflidht aber eine iiberaus wert-
volle Grundlage fiir den gangen Beauffidjtigungsbetrieb und vor allem wird
auf diefem TWege ein vorziiglides ftatiftijhes Material gewonnen, aus dem
jeder Beit leidht ein zuverldffiger 1lberblid iiber den jeweiligen Stand der
thatfad)lidhen LWohnungdbediirfnifie geronnen werden fann.

Cine jweite bemerfendwerte heffifjde Bejtimmung geht dahin, dap Ddie
Polizeibehorde die Jahl der jur Beherberqung in jeden Ecdlafraum hodyftens

1 KbIner Verjammlungen des Deutfden Vereind fiir Hifentl. Gefundheitdpflege.
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suzulajfenden Perfonen zu beftimmen und die Jahl in Ddauerhafter, leidyt
erfennbarer Weife an der Cingangdthiir anjufdyreiben oder anjufdlagen hat.

5. Die Grfolge der Wohnungsbeauffidtigung.

{iber ben Umfang der thatfachlichen Wohnungsbeauffidjtigung und iiber
ihre Crfolge ift bisdher jehr wenig Defannt geworben, und Fwar anfjdeinend,
weil die meiften Polizeibehbrden von ihren Befugniffen nod) nidht viel Ge-
braud) gemadht und bdaber nod) nidt viel zu beriditen BHhaben. RNur aus
Heffen und Hamburg liegen mir niheve Sahlen vor. Aus Heffen hat Herr
Dberbiirgermeifter  Gafjner auf der Kblner BVerfammlung desd Deutfden
Bereing fiir offentlihe Gefundheitdpilege die Jahlen iiber bad Jahr vom
1. April 1895 bid 31. Mirg 1896 mitgeteilt. Danad) unterftanden nad)
bem Gefepe 22308 Mietwohnungen bder Beauffidtigung (12456 Woh-
nungen mit drei Raumen, 7231 mit 3wei Raumen, 2621 mit einem Raum),
in benen indgefamt 54014 Crmadfene und 26839 Kinber, zufjammen
80853 Menfdhen wobnten. BVon diefen Wohnungen wurben 981 bean-=
ftanbet, in 63 Fillen erfolgte Ausweifung, in 29 Fillen wurbe bdiefelbe
befriftet. Lon 4336 Sdlafitellen mit 7870 Sdldfern wurden 277 bean-
ftandet, von 18684 Sdlafrdumen fiir Lehrlinge u. {. w. 570,

Nad) dem Jahresberid)t ver Hamburger Behorde fiir Wohnungspflege
fiir 1899, weldjer bie drei erften Biecteljahre der Thiitigleit diefer Behorbe,
vom Jnfraftiveten de3 Gefeses am 15, April bid jum Jahresjdluf, be-
hanbelt, mwurden Dort von 694 eingegangenen Bejdywerden 416 erledigt,
wibhrend der Reft fid nod) in Bearbeitung befand. Unter den erledigten
Fallen waren nur 23 au3 eigener Jnitiative ber Pileger sur Unterjudjung ge-
fommen, alle iibrigen auf Anzeige von Privaten, von anderen Behirden
oder auf anonyme Anzeige. Von den evmihnten 416 Befdywerden wurben
370 durd) giitlide Bermittelung der Pfleger erledigt, 38 mit Hilfe der
Kreigverfammlung, 9 durd) die Behorbe, unter diefen lehteren war eine
Raumung. Die Befeitigung der Mifftande erfolgte in 151 Fillen durd
baulide Berdnderungen oder jwedentfpredjende Reparaturen, in 145 Fillen
burd) Bornahme jwedentfprediender Reinigung, in 73 Fillen durd) Bor-
fdriften iiber die Benusung der Wohnung, darunter 47 Mal durd) Vor{driften
iiber regelmifiges Riiften besw. Heizen und Liiften der Raume, und 5 Mal
burd) Ginfdrinfen der Sahl der Benuser der eingelnen Rdume; 18 Mal
mwurben eingelne Teile einer Wohnung, 14 Mal ganze Wohnungen gefd)loffen.
Die Utfadjen ved Cinjdjreitend waren 108 Mal Verunveinigung, 63 Mal
Quftverberbnisd, 124 Mal Feudptigleit, 46 Mal mangelhafte Abortanlagen,
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24 Mal mangelhafte Cntwifjerungsanlagen, 46 Mal mangelhafte Wajjerver-
forgungianlagen, 3 TMal mangelhafter baulider Jujtand der Wohnung,
61 Pal Ungesiefer, aber nur 18 Pal mangelhafte Lidtzufubhr, 16 Mal
mangelhafte Quftzufuhr, 34 Mal mangelhafte Suftinde Dei Aftermietern,
Ginlogierern, Dienjtboten u. §. w.

Befidtigungen von Neubauten und groferen Umbauten wurben 286 vor-
genommen. Dabei wurben 24 Warnungen vor dem ju friihen Besiehen
bezw. Aufforberungen zum befferen Ausdtrodnen erteilt, 14 Befehle zum
befferen Austrodnen erlaffen und eine Strafe verfiigt.

Natiirlid fann man ausd diefem Beridt nod) nidt allzuviel folgern,
da er die erften Anfinge in der Thitigleit der Behorde fdjilvert, wo fid)
alled nod) in der Cntwidlung befand. JImmerhin giebt ev aber dod) einige
Fingerseige iiber Ddie eingefdhlagene Ridhtung. Jn diefer Bejiehung it
namentlid) Hervorsuheben, daf von einer regelmipigen Beaufjidhtigung der
Wohnungen nod) gar feine Rebe ift, fondern daf faft nur das behanbelt
wird, wad jur Angzeige fommt. Und wie viel davon wird nur angeseigt,
um bei den Mietejtreitigieiten zwifden Mieter und Vermieter vermertet 3u
werben? Jnzwifden Hhat die Sahl der Ungeigen jtindig jugenommen, mweil
bie Thitigleit der Behorde im Publifum tmmer befannter geworden ift und
weil Ddie Behorden, namentlid) die Wedizinalbehorde e3 fid) angelegen fein
laffen, ihnen befannt geworbene Mifijtinde in den Wohnungen gleid) mit
einem Berid)t ihrer Beamten an die Behirde fiir Wohnungspflege gelangen
su laflen.  Die mit dem Gefes beabfidhtigte regelmdpige Veauffidtigung der
Wohnungen aber wird meined Cradjtend nur fehr allmabhlid) und hodytens
bann ju erreiden fein, wenn Dbie oben fdon ermdhnte LVermehrung der
Affiftenten zur Ausfithrung fommt.

Cin anberer Punft, der in dem Jahresberid)t hervortritt, ijt die fehr
grofie Babl der durd) giitlide Cinwirfung der Pfleger evsielten Crledigungen.
18 Teile einer LWohnung und 14 Wohnungen mwurden gejcdhloffen, aber nur
in einem Falle, der gleidseitig vier TWohnungen betraf, ward ba3d Ein-
{dyreiten der Behorde jelbft notig. Dasd jeigt, welde moralijdhe Mad)t dem
biirgerliden Glement innewohnt, wovon aud) nod) mande andere Cr-
{deinungen Beugnid ablegen, jweifellos eine gute Geite ihrer Ve-
teiligung.

Das widytigite und am wenigften erfreulihe an dem Jahresberidte
aber ift, daf bdie LWobhnungspflege fid) bidher dod) vormiegend auf die
minber widjtigen Seiten der Wohnungsfrage, BVerunreinigung, Luftverderbnis,
Feudtigleit, Ungeziefer, mangelhafte Aborte, Cntwifferungs-, Wafjerver-
jorgung3anlagen u. {. w. geworfen hat, aber nur 5 Mal wegen 1berfiilung
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und nur 34 Mal wegen mangelnder Luft- und Lichtsufubr eingefdjritten ift,
obgleid) bod) gerade auf diefen Gebieten die viel jdywereren Mifftande vor-
liegen.

Wie id) fdon angedeutet habe, liegt das aber nidht allein an der Ant,
wie die gange Wohnungsdpilege in Hamburg aufgezogen ift, und an den
ungulingliden Gejesesbeftimmungen, jondern an allgemeinen BVerhiltnifien,
die fid) aud) anderwirtd erft allmiflid) iiberminden lafjen.

Handelt es fid) dod) um eine neue Sade, die nidt nur in die
materiellen Jntereffen der Grunbdeigentiimer, fondern aud) in diejenigen der
Hypothefarier und ver Mieter tief eingreift.

Man denfe an den finderreidhen Familienvater, dem wegen Nberfiillung
feiner Wohnung grogere Raume aufgendtigt werden follen, die er nidht be-
sablen fann, an die Witwe, die nur dann ihr Leben friften fann, wenn
man bdie Jahl der Cinlogierer in ihrer Wohnung nidyt weiter herabfest, oder
dbie fleinen Rentenempfinger aud Hauspojten, die durd) Sdliefen der Wol-
nungen entmwertet werden.

Und wo {ind denn die Wohnungen, in welden bdie ausdgetriebenen
Qeute Unterfunft finden fonnen? SJft die Behorbe im ftande, diefelben
nadjzumeifen? Jn der Regel wird ein Adhfelzuden die Antwort Jein, weshald
Herr Dberbiirgermeifter Wefterburg aud Kaffel nidt ganz Unved)t hatte, al3 er
auf der Verjammlung des Deutfdyen BVereins fiir dffentliche Gefundheitspilege, in
Koln erfldrte, daf mit der negativen Seite, der Unterdriidung der fd)ledten
Wobhnungen, die Frage nidht gelsjt fei, e3 miifle aud) die pofitive folgen;
wenn man nur jdledite Wohnungen unterdriide, ohne fiiv gute su jorgen,
gebe man Oteine {tatt Brot. Liegt dod) in vielen wad)fenden Stddten die
bedauerlide Thatfadje vor, daf der Bau von RKleinwohnungen weit hinter
dem Bediirfnis der juziehenden Bevilferung juriidbleibt.

Das giebt den Sdhliifjel dafiir, dap niht nur in Hamburg, fondern aud
andermirtd — 3. B. in Dredden, von wo mir ein nibhever Beridht vor-
liegt — die Wobhnungsbeauffidhtigung bisher nur wenig hat leiften fonnen
und daff man geradbe in den grofen Stidten Deutfdhlands, bdie es am
meiften nitig hitten, nod) immer nid)t gewagt hat, trop aller Befugniffe der
Polizeibehirden mit Crnft an die Sadje Beranzutreten. Daber ift e als
eine widtige Frudt Dder bisherigen Verfudje auf dem Gebiet Dder
Wobhnungsbeauffidhtigung zu begriipen, dap bdie Crfenninis, gleidjzeitig mit
der Sliepung fdledter ober der Cntleerung iiberfiillter Wohnungen aud
fiiv den Bau neuer fleiner Wohnungen forgen u miiffen, immer mehr Her-
angereift und in immer weitere Rreife gedrungen ift. 1lber diefe Aufgabe
de3 ndberen su fpredjen, ift hier nid)t der Ort.
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Trop allebem miifte aud) jept {hon mehr ju leiften fein als gejdhehen
ift und es ift wohl ju vertrauen, dap fpiteve Beridte grofere Crfolge auf-
weifen werben. Jn Heffen ift man erfidtlid fdhon weiter gefommen, ob-
gleid) ba3 LQand faum eine rafd) wad)fende grofere Stadt hat, in der dasd
Bebiirfnid sum Cinfdyreiten befonders dringend ju fein {deint.

RNod) mehr ald in Heflen jdeint in der Stadt Pojen erveidht ju fein,
wo man nad) Landdbergers! Beridht mit erfrifjdender Cnergie innerhalb
fiinf Jahren 300 Wohnungen gefdhlofien und in 1000 baulide Hnderungen
durdygefiihrt Hat. -

RNad) dem bisher Mitgeteilten ift die eingreifendite Mafiregel, welde
von Dder behirdliden LWohnungsbeauffidhtigung evgriffen werben fann, bie
Sdliepung einer ungefunden Wohnung fiir Wohnzwede. Keine der deutjdjen
Berordnungen und feine der deutfdien Gefese geht weiter. Dad mag aud)
in fehr vielen Fallen, namentlid) in allen jiingeren Stddten und in den
neueren Teilen der alten Stidte geniigen, wo die Mehrzahl der Haufer und
Wohnungen nad) guten Baupolizeigefeen gefundheitdgemdp erbaut ijt und
in ber RNegel nur eingelne Raume alg fiir Wobnzwede ungeeignet bezeidynet
werden miiffen, diefe oder jene Kellerrdume und Dadyfammern, Hinterzimmer
an fleinen Qidjthofen, Schrant- oder Babdejtuben und Hhnliches.

Die Nidume werden dann fiir irgend weldje Betriebs- ober Lagerswede
beftimmt ober daju erft umgeftaltet und damit ift allem geniigt, wa3 ver-
ftanbigermeife {owohl von der Vehorde, wie von den Cigentiimern verlangt
werden fann.

®ang anderd aber liegen die Dinge, wenn ganze Hiaufer oder Hiujer-
gruppen fid) al8 gefunbdheitdwidrig ermweifen, wa3 in den Mauern dlterer
Gtadte nid)ts feltenes ift. Da ift e sundd)jt ohne Bweifel eine wertvolle
Hilfe, mwenn red)t viele diefer Wohnungen aud anberen Unldfjen be-
feitigt werden, inbem fie TNeubauten Plap madjen oder einer anderen Ver-
wendung ald ju Wohnzweden iibergeben mwerden. So {ind in Hamburg,
beffen innere Stadt fih su  Gunften von Comptoiren, Lidben und Liigern
immer meby entoblfert, {dhon fehr viele der oben ermihnten, gleid) nad) dem
grofen Brande entftandenen, {hlehten Ctagenhiufer ihrer urfpriingliden Be-
{timmung entjogen mworden, und wie viel alted Geriimpel hat, nidht nur in
Hamburg, fondern faft in allen dlteren Stdadten neuen Verfehrdmwegen und
Anlagen mweidjen miifjen.

Qeiver ift aber aud) bamit nur der negativen Seite gedient, thatfachlich

1 Deutide Bierteljahrsidrift fiiv difentl. Gefundheitspflege Bd. 29 &S. 455.
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aber die TWohnungsnot vermebhrt mworden, da die Sahl der Wohnungen
vermindert, die iibrig gebliebenen Wohnungen diberfiillt und in ihrem Preife
gefteigert wurben, fo bap aud) hier wieder die {hon oben ermihnte Forderung
fi auforingt: Keine Befeitigung Ileiner Wohnungen in grogerem Mafftabe
ohne entfpredjenden Crfap durd) Neubauten.

Diefer Sap foll jept in Hamburg, sum erften Mal in Deutfhland, in
groferem Mafftabe verwirflicht werben, weshalb eine nihere Beridhterftattung
itber diefe Sanierung, die mit Redht ihren Namen verdient, wohl ge-
redytfertigt erjdjeint.

Hier Datte die Choleraepidemie bed Jahred 1892 aufs eindringlidite
bie alte Lehre von der Seudjenverbreitung durd) {dhledhte Wohnquartiere be-
ftatigt und dadurd) su dem Cntfdlup durdygreifenver Abhilfmakregeln Anlap.
gegeben. Bu Dbiefem Bwed mwurbe eine eigene, jogenannte gemijdite, aus.
Senat3- und Biirgerjdaftdmitgliedern gebildete Kommiffion fiix die Ver-
beflerung der Wohnungdverhiltniffe, in ber Regel fury ,Sanierungs-
fommiffion” genannt, nievergefest mit dem Wuftrage, ,Lorfdlige su maden
in betreff von Mafregeln, durd) welde ungefunve LWohnungen befeitigt
werden und fiiv den LWieberaufbau gefunber Wohnungen, thunlid)ft fiix die-
felben Bevslferungsflafjen, welde in bden Dbetreffenden  Gegenven anfdffig
jind, erforverliden Fall3 unter Aufwendung entfpredyender Opfer von Seiten
der Gtaat3fafje Sorge getvagen mwird.”

Bis jet liegen jwei Beridyte diefer Kommiffion der Offentlidsfeit vor,
vom 1. Miry 1899 und 14. Februar 1900, die nad) lingeren Verhand-
[ungen neuerding8 zu einem enbdgiiltigen Befdylup und Gefes gefithrt haben.

Auf Grund vorldufiger Crhebungen der Sadjverftindigen mwurden drei
Begirfe der Stadt, weldje ausd dem umijtehenven Plan I erfihtlid) find, ald
befonbers ber Sanierung bediirftig begeidynet.

Der im Dften, in der Wltjtadt belegene Bezitf I umfaft nad) der
Biblung von 1895 21183 Ginwohner, der im Norben bder Neuftadt ge-
legene Besirf II 9947, der im Giiben der Neuftadt gelegene Besirf III
20041 Ginmwobner. JIm Besirf I waren 1892 44.4 %00 der Cinmwohner an
Choleva erfranft, im Begirf II 33.8 %00, im Begirf III 39.2 %00, wihrend
in der gefamten Stadt nur 27.3 %00 ergriffen warven. Die Gefamtiterblid)-
feit hatte 1886, vor der Cinfilhrung der Trinfwafjerfiltration, im Begirf I
37.8 %00, im Begirf II 88.8 %00, im Begirf IIT 83.5 %00 gegeniiber 30.0 /oo
in ber gangen Stadt, 1896, nad) Cinfithrung der Trintwafferfiltration, im
Begirf 1 21.6%00, im Begirt I 22.0%,,, im Besirf IIT 22.4%,, gegen-
iiber 17.5%, in ber ganjen Stadt betragen.
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RNatiitlid) follte mit einer folden Aufitellung nidt gefagt fein, dap
oiefe ungiinjtigen Crgebniffe allein von der Befdjaffenheit der Wohnungen

Lofi oy
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berrithren, da auf die Crfranfungen und Todesfille ja fider aud) mandyerlei
anbere Umijtinde, wie Mberfiillung, Unreinlidhfeit, Armut, Unverftand, grofser
RKinderfegen, im Besirf 111 aud) die Besiehungen der Bevdlferung zu dem
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mit Cholerafeimen verfeudyten GClbwaffer eingewirft Hhatten. Aber e3 wax
dod) befannt, daf gerabe in jenen Gegenben fid) bie ungiinjtigften Wohnungen
ber ©tadt befanden unbd gweifellos, daf an ihnen die Hauptjdhuld der iiblen
Befundheitaverhiltnifie liegen mufte.

Cbenfomwenig follte mit der DHervorhebung diefer drei Bezirfe behauptet
werden, daf im iibrigen Hamburg alle Wohnungen einwandsfrei, oder Haf
in den drei Bezirfen alle Wohnungen {dled)t feien, vielmehr war man iiber-
seugt, daB man aud) in diefen Begirfen mande Haufer, viellei)t gar Hiufer-
reihen unbeanjtandet laffen fonne. Dod) durfte man fid hier nidht, wie es
in Der iibrigen Stadt wohl mdglid) war, auf eine fofortige ober gelegent-
lide Berbefferung oder Befeitigung der eingelnen fdhlechten Wohnungen be-
{drinfen, fonbern mufite von vornberein eine Behandlung der ganzen Be-
sitfe in3 Auge faffen, da fonft ein hoffnungslofed Verbauen der Gegend
nidt su verhindern gewefen mire. '

Um nun fiir dad weitere Vorgehen fidere Grundlagen zu gemwinnen,.
wurben eingehendite Crhebungen angeordnet, fiiv welde die folgenden Gefichts-
punfte aufgeftellt rurben:

Fiir die Beurteilung der Wohnungen fommen namentlid) in Betradt:

1. QLidtzufuhr.

Diefelbe betrifft

a) die sur Beit thatfddhlid) vorhandene Lidtzufubr.

Diefe ift danad) su bemefjen, ob iiberhaupt Fenfter vorhanden find und
wenn da3 der Fall it

Jnad) Dem Berhiltnid der lidjtgebenden Flade sur Bobenfldde ded
Raumes,”

Jnad) Fetitellung dariiber, wie viel vom Himmel su fehen ift bei
einem gewiffen Abftand vom Fenjter,” und

,mwie oft und mwie lange am Tage besw. im Jahre die Sonne ing
Fenjter {dheint,”

,nad) Wahrnehmungen dariiber, ob in den Raumen aud) am Tage
Qidyt gebrannt wird.”

b) die Gewdhrleiftung der Lidtzufubr.

LViele Wohnungen haben ihr Ludt ausfdlieplid) vom fremden Grunde,
und verlieren 3 teilweife oder ganj, wenn dort ein Neubau erridhtet wird,
benn bas Baupolizeigefes enthdlt feine BVeftimmung, weldje den Bauenbden
swingt, auf die Lichtzufubr sum Nachbargrunditiid Riidficht su nehmen. €3
fann 3. 9. eine fenfterlofe 30 m hohe Wand unmittelbar an der Nadbar-
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grenze oder eine Wand mit untergeordneten Fenjtern in 1 m Abjtand von
ber Grense in gleider Hohe aufgefithrt werden.

Sn anbeven Fillen haben die Wohnungen audreidjended Lid)t von der
StraBe, aber nur weil gegeniiber sur Jeit nod) ein niedriges Haus jteht,
an deflen Stelle jeven Wugenblid ein hoheres Haud ervidhtet werben fann.
Nuf Grund diefer Berhiltniffe miifjen fehr viele {feinbar giinftige Wohnungen
als fehr bevenflid) beseidhnet werden, weil niemand gewdbhrleijten fann, daf
ber gegenmwdrtige Juftand erhalten bleibt, vielmehr ju befiivdten ijt, daf
burd) eingelne grofie Neubauten die allgemeinen BVerbiltniffe nod) erheblid)
verfdhlechtert mwerden.

2. Quftzufulr.

Die Beurteilung ergiebt jid) zum Teil fdon aud dem Befunde iiber
die Qidtsufubr. 1brigens muf namentlid) darauf geadjtet werden, ob die
Fenfter gedffnet werben fonnen, ob die Wohnung an zwei Seiten Fenfter
bhat, {obaf eine Durdliiftung ftattfinden fann. Cine folde Durdliiftung ijt
ausdgefdlofien, wenn bdie Wohnungen mit ihrer Riidwand auf der Grund-
ftiidagrenze ftehen. Jn der Negel ftogen fie dort mit den Riidfeiten der
Wohnungen ded3 Nad)bargrunditiide3 zufammen. (back to back houses
per Cngldnber.)

3. Der Juftand der Abtritte.

3n vielen Wohnungen fehlt jever Abtritt. Die Sinwohner haben dann
einen mehr oder minber weiten LWeg zu Dder gemeinfamen Latrine, Dderen
entfernte Lage Haufig dazu Unlaf giebt, dap Gefage mit Falalien —
namentlid) von RKindbern — in die Ausgiiffe in den Wohnungen ober
im Hofe entleert werden. Jn vielen Wohnungen find die Klofettd nad)-
triglid) eingebaut und dann in der Fegel dunfel, oft liegen fie an den
Kiidgen.  Aud) hier {ind fie meift fiir mehrere Familien gemeinfam, oft
haben f{ie von jwei benadbarten Wohnungen je einen GCingang, fodaf
ourd) pa3 RKlofett eine Berbindung zwifden den beiden Wobhnungen her-
gejtellt ijt. !

4. Ctwaige Feudtigleit.

Mandje Wohnungen liegen mit ihrem Fupboden unter dem Terrain
pe3 Hofed oder der Strafe, andere lehnen mit ihrer Riidwand am Crdreid)

1 Die Befdaffenheit und Bauart fehr vieler alten Haujer [dft den Cinbau
von Aborten und fonftigen Cntwifferungsanlagen, wie folde heute vorgefdirieben
find und einen Teil ded gejamten Cntwdfjerungd- und Abfubriyjtems bilven, gar
nidht zu.
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und {ind gegen Crdfeudptigfeit in feiner Weife gefdyiist, 3. B. viele Hiiufer
im Ciiberteil der Neuftadt am fteilen Geeftabhang, wieder andere find 1lber-
fdhwemmungen durd) Hodywajjer der Elbe oder Staumajjer aus den Sielen
ausgefest.

5. Die mangelnde Hohe der Raume.

Die nad) dem jesigen Baupolizeigefes suldffige Minimalhshe der Wohn-
rdume in Neubauten betrdgt 2.50 m. Vei ECinridtung von Wohnungen
in beftehenden Gebduden fann auf 2.30 m herabgegangen mwerben.!”

6. Befdaffenheit der Fupbiden und Deden.

Yiele Deden find nidht gegipft, fodbak OSpiilwaffer von ben oberen
Gtagen in bie unteren Wohnungen durdledt. Mande Wohnrdume Haben
nutr einen fteinernen Fupboden.

7. Buftand ber Treppen.

Biele Treppen find fo fteil und dunfel ober baufidlig, dap fie ald
lebensgefahrlid) begeidhnet werben miifjen. Biele Sdhlafriume unter dem
Dad) find nur mit Treppen zu erreiden, die faft al3 Qeitern zu be
_zeidnen find.

8. Gefamter baulider Juftand dber Wohnung.

Biele Wohnungen find fo undidht, daf fie nid)t orbentlid) su Heizen
findb und daf e3 iiberall jieht. DOft begiinjtigt der baulide Juftand das
Ginniften von Ungeziefer.

9. Die Breite und Hohe ded Juganges su den Hofen.

+Auf die vorftehenden neun Punite follte in jebem Falle geadytet werden,
felbitverjtandlid) unbefdyabet Deflen, Daf im eingelnen Falle aud) nod
anbere Punfte beviidfidtigt werden. Wuperdem ift aber aud) dad Gefamtbild
eined jeden LWohnungdfompleges in Betradh)t su 3iehen.”

,C38 ijt wohl moglid), daf eingelne Wohnungen gut, andere {chledyt
find, daf Hier Dad Lidjt gut, aber die Klofettanlagen fdhledht find ober um-
gefehrt, bap aber Das ganje Gefamtbild bed Haufes ein derartiges ift, dap
gefagt werben muf: Diefes Haus ift nidt mehr den heutigen Anforberungen
entfpredend! Aud) wird immer die Frage im Auge zu behalten fein: Was
with ausd denjenigen Grunditiiden, welde nad) Abbrud) bder abgingigen

1 Qn manden Wohnungen bder ju fanierenden Stadtteile bleiben die Hohen
nod) erheblid) unter diefem Mindeftmak.
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Wohnungen in ihrer heutigen Geftalt iiberhaupt nidyt wieder bebaut mwerden
fonnen? und: ,wird eine Neubebauung der mwiederbebauungsiihigen Grund-
ftiife eine rationelle Aufidliegung be3 gangen Bloded und die Sdyafjung
guter bebauungsfihiger Grunditiide in demjelben nid)t verhindern?”

,Die Regijtrierung in den Liften follte in moglid)it furzen Notizen er-
folgen und zwar nidt allein fiiv jebed Grunbditiid, fondern aud) fiir die
eingelnen Baulidfeiten auf demfelben Grunditiid, wobei felbftverftindlid)
unter Umftdnden gange Bubdenveihen mit einer gemeinfamen Befdjreibung
etleigt werden fonnen. Wo nid)td bemerft wird, foll angeno mmen werben,
baf bdie Berhdliniffe giinjtig find, deshald find giinjtige Befunde nidht 3u
notieren. *

,Bum rajden {lberblid ift es notwendig, daf jebem Gebiude eine
furze Cenjur gegeben wird durd) die Begeidnung 1 geniigend, 2 mangelhaft,
3 {dledit. Diefe Cenfuren find fiir jeded Grunditiid und fiir jede Baulid)-
feit Deyw. Baulidhfeitdgruppe auf bdem Grunditiid mit rvoter Tinte in
romifden Bahlen einjutragen. Cenfuren wie 1—2, 2—3 find moglidit su
meiden. Mit verfdjieden ftarfer Tufde werden die Cenfuren nadher in
einem Plan eingetragen, wie dag beifolgenve Mufter 3eigt.”

Den nad) diefen Crhebungen aufjuftellenden Lijten wurden folgende
Rubrifen gegeben: Laufende Nummer, Beseidnung ver Straffe und des
Grunditiids nad)y Strapennummer, Folio und Parzellennummer, Name desd
Cigentiimers, Grope desd Grunditiidd in Tuadratmetern, Anzahl der vor-
hanvenen Gelafie, Wobhnungen in BVorber- und Hinterhiujern, gemwerblid)
benupte Gelafle, Bahl der Wohnungen in Vorber- und Hinterhiufern mit
einer Miete bid zu 240 ML und Dder Wobhnungen mit einer Miete iiber
240 ML, Anzahl der Bewohner in den Worber- und Hinterhaufern und
fdhlieglid) eine grofe Rubrif fiir dad Crgebnid der Bejidhtigung.

Die erften Crhebungen wurben von 3wei Bauverjtindigen gemadt, die
ausjdlieflid) fiir diefen Jwed engagiert waven, dann wurden die von ihnen
gewonnenen, in den Liften und jahlreiden Sfizzen nievergelegten Crgebnifje
von den Dberbeamten der Baupolizei und desd Medizinal-Rollegiums nad)-
gepriift und der gemifdyten Kommiffion vorgelegt, welde jid) aud) ihrerfeits
durd) verfdjievene Subfommiffionen von ben gefundenen Sujtdnden iiber-
jeugte.

Nun erft wurden die Cenfuren der eingelnen Grunbditiide in die Pldne
eingetragen, von Ddenen ald Beifpiel ein Stiid in dbem umitehenden Plan II
wiedergegeben ijt. €3 ftellt ven weftlichften Teil ves Besirfes IIT dar und
unterfdjeidet i) von dem Driginal nur dadurd), dap dort die Cenfuren
ftatt mit verfdjievener Sdyraffur mit verfdyievenen Farben eingetragen {find,
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namlid) jhledht: {dhmwarz, mangelhaft: blau, geniigend: vot, nidht fiir Wohn-
jwede benupte Gebdude: braun.

RNadpem Ddiefe fehr umfangreihe und viel Beit erfordernve Arbeit
vollenbet war, entjdlof man fid sunddit, den Bezirf III in Angriff u
nehmen, Da Ddiefer Bezirf auper den {[dledhten Wohnungen aud) nod) den
fanitdren Mifjtand bot, daf er nidht auf frurmflutfreier Hobhe liegt, wesdhalb

fg D I-gontigend o
BB I wqelhaft . -

B 11 schifocht _ 22¢g
EE nichtau Wohw, Agecken diemende %&%M 1 \ e S
Wmfo:t«»@ i \\\ Z o

e P B SO S B

Wo fur

) e T e LR

Plan II.

ev geitweiligen 1lberjhremmungen ausgefetst ift, wobei die Keller- und Crd-
gefdoffe ber Hiaufer nidht allein durdndft, fondern aud) durd) den aud den
Gielen juriidtretenden Jnbalt verunreinigt werben. Aud) erfdien Ddiefer
Besirf wegen feiner nafhen Begichungen zur Clbe und zur Sdhiffahrt bei
einer etmaigen Seudjeneinfd)leppung befondersd gefihrvet. Sclieglid) fam
in Betrad)t, dap in der Niihe gerabe diefes Bejirfes, an der Jeughausitrape,
fivglid) anldpliy der LWallvegulierung jwei grofere Bauplabe gemonnen
Sdriften XCV. — Wohnungsfrage. I. 2.
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waren, auf denen vor Beginn Ddesd Abbrudjes Ileine Wohnungen erbaut
werden fonnten, welde den ausd ihren jdlediten Wohnungen zu vertreibenden
Qeuten die Moglidfeit biten, in der Nihe ihrer bisherigen Wohnung und
ihred bigherigen Crwerbsfreifed ein neued Unterfommen zu finden. Die
beiben Plige {ind auf vem Plan I durd) {ddrfere Umrandung Fenntlid
gemadt.

Man begann damit, den fleineren der Plase fiir den Bau von Klein-
wohnungen zu verfaufen, und zwar an den Borftand bder Algemeinen
peutjdlen Sdiffszimmerer - Genoffenjdaft (€. . m. b. H.), wihrend Dder
Berfauf ded zweiten Plased nahe bevorfteht. Die AUrt der Bebauung, die
jest, Juli 1900, fdon big zum Dadftuhl fortgefdritten ift, ergiebt fid) aus
ber nadftehend abgedrudten Vereinbarung mit der Genoffenfdaft.

,Die Genoffenfdaft zahlt fiir diefen Plas den Preid von 60 ME. fiir
ben Quadratmeter aufer der jihrliden Rente von 727 ML Der Kaufpreis
ift durd) Yypothefarijde Cintragung innerhald der Grenge von 75 %0 Hes
nadjjumeifenden Kauf- und Bauwerted ded Grunditiides fiderujtellen. Die
Hypothef ift mit 3 Y2 jahili) su verinfen und zehn Jahre feitens der
Finanzveputation unfindbar. Die Separation des Plates unter Berteilung
der Rente ift zwar zuldffig, die Genofjenfdhaft aber verpjlidtet, wihrend der
auf die Fertigftellung des Baued folgenden zehn Jahre Dad Grunditid nidt
su verdufern. Der Plap bdarf nur zu Wohnzweden bebaut mwerden, und
swar diirfen Ddie su erriditenven Gebdude aufer Keller und Crdgefdofs vier
Obergefdjoffe enthalten. Die RKeller {amtlier Gebdaude, fowie die Erd-
gefchoffe der Cdgebdude jollen ju Gefdhafts- und Wohnzweden ohne andeve
alg die gefeplichen Bejdyrinfungen eingeridytet und audgenut werben diirfen.
Ulle iibrigen Gefdpoffe jamtlider Gebdude miifien su fleinen Wohnungen
eingeriditet und al8 foldje Denubt werden, und zwar follen von der Ge-
famtzahl der fleinen LWohnungen entfallen auf:

Wohnungen mit drei Jimmer, Kiide und Subehir von etwa 40 —65 qm
nubarer Flade ca. 10—15 %o.
Wolhnungen mit gwei Jimmern, Kiidje und Jubehor von etwa 30—40 qm
nupbarer Flade ca. 45—50 Yo.
Wohnungen mit einem Bimmer, Kiidje und Subehr von etwa 25—30 qm
nugbares Flide ca. 30 %o. _
Wohnungen mit einem Jimmer nebft Kodraum und Subehsr von etwa 20 m
nugbarer Flade ca. 10 0.
Die Mieten follen feftgeftellt werden auf niht mehr als
870 Mi. fiir drei Jimmer, Kiide und Jubehor
250, swet ”

” " "
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150 ME. fiir ein Jimmer, Kiide und Jubehor
100 , , en nebft Kodyraum und Subehir.
Crhohungen der Mieten wibhrend der gedadjten zehn Jahre bebiirfen
ber Genehmigung der Finangdeputation, fobald fie mehr ald 10 /o betvagen;
bie Genehmigung foll nidht verfagt werden, wenn fie durd) Steuererhihung
ober dhnlide Umitinde begriinbet ift. Bei der BVermietung find diejenigen
=0V N, :
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Plan IIL.
Mieter in erfter Linie zu beriidfidtigen, welde eine fiir die Swede Dder
Ganietung u raumende Wohnung innegehabt haben und der Genofjenidaft
von Der Behirve fiir Wohnungdpilege iibermiefen werben, vorausdgefest, dap
e3 fi um ordentlidhe Qeute handelt, welde fid) den Mietebebingungen der
Genoffenfdaft untermerfen und dementipredjend Miete zahlen. Bei fpiterem
Berfauf des griferen Plases, hinfidtlid) deflen die Kommiffion fid) weitere
Beridterftattung einftmweilen vorbehilt, foll die Genoflenidaft thunlichft be-
tiidfigtigt werben, obhne baf jedod) der Staat nad) diefer Ridjtung eine

. . 3*
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Berpflidtung iibernimmt. Die BVerzinfung ded Kaufpreifes beginnt mit dem
Tage der Aufnahme des Baues in die Feuerfaffe, fpdteftens aber mit dem
1. Suli 1900.”

Nadpem o alled vorbereitet, wurbe an dag Afjanierungdmwerf felbit
herangetreten, und jwar zunddit an den weftliden, in Plan II wieder-
gegebenen Teil Ded III. Bejirfed, woritber die Plane III und IV a3
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Plan IV.

Niihere ergeben. Bei Plan IIT ift namentlid) darauf hinguweifen, dap
man fid fiix den Unfouf mioglidft an die in Plan II wicdergegebenen
Cenfuren gehalten und die guten Wohnungen ju erhalten gefudyt hat, aber
dod) nid)t davor uriidgefdredt ift, aud) einzelne der lepteren (obstructive
buildings bder Gnglinber) mit fortjunehmen, um eine befjere Aufjdliepung
be3 Gelinbed miglid) ju maden. Nad) diefem Plane werden 5335 Menjdjen

su Ddislogieren, 1324 Wohnungen zu befeitigen fein, von denen 868 eine
PMiete von weniger ald 240 M. zahlen.
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Plan IV giebt bdie neuen Baublode und Strafen, bdie an einigen
Stellen 2.5 m hiher liegen werden ald die alten, wodburd) gerade fiir diefen
Bezirf erheblide Aptierungsfojten notwendig werden, die auf 1692 000 ML,
veranfd)lagt worden find. Sdjon diefe Uptierungdarbeiten allein fiir ficy
wiitden e8 unmdglid) madjen, dad gefamte Gebiet auf einmal in Angriff
su nehmen, da fonft ber durdjgehende LVerfehr, wie der BVerfehr su den
{tehenbleibenben Haufern villig unterbrodjen werben miifite; aber aud) Has
Jnterefje dev Bemwohner erfordert, in mehreren Staffeln vorzugehen, deren
jede fid) aud Abbrud) und Wieberaufbau bed Dbetreffenden Teilftiides zu-
jammenfest, fo dap die auszutreibenden Leute immer jdhon in der nidften
Nihe wieber neue Wohnungen finden fonnen. Dad Nihere dariiber ift nod)
nidt befdloffen, dod) neigt man dazu, in viey Staffeln su bauen und Fwar
mit der Mitte be3 Geldnves anjufangen, wo der dem Staat gehiorige ehe-
malige Sdladithof liegt. Man Hdtte dann den BVorteil, auf Ddiefem ge-
riumigen Terrain bald neue Wohnungen bauen zu fonnen, ohne mehr Cin-
wobner aud ihren alten LWohnungen vertreiben su miiflen, ald fider in den
obenermibhnten Neubauten an Dder Jeughausjtrafe Unterfunft finden
fonnen. Wie im iibrigen die Bebauung erfolgen foll, fteht nod) dahin.
Nad) einem vorldufigen Anfdhlage find die Gejamtioften, weldje fid) ausd bver
ftaatliden Bubufe beim Crmwerdb der anzufaufenden Grunbditiide, abjiiglich
der durd) MWieberverfauf ju erzielenden Cinnahmen einerfeitd, und ausd bden
Aufhshungs- und Strafenbaufojten andererfeitd jujammenfesen, auf fieben
Millionen veranfdylagt.

Das wad unidyit feftgefest ift, ergiebt fih aud dem nadjjtehend mit-
geteilten Wortlaut des Gefehes:

,Der Senat hat in {bereinftimmung mit der Bitrgerfhaft befdhlofjen
und verfiindet Hierdurd) ald Gefes, wasd folgt:

1. Der bem Beridht der Senatd= und Biirgerfd)aftsfommiffion fiir die
Berbefjerung der Wohnungsdverhiliniffe vom 3. Februar 1900 (Mit-
feilung de3 Senatd an die Biirgerjhaft Nr. 25 vom 14. Februar
1900) al3 Anlage beigefiigte Plan fiir die BVerbefjerung der Woh-
nungdverhiltniffe in dem weftliden, swifden Cidhholz, Sdhaarmarit,
RNeuermeg, BVorfesen und Johannigbolmwerf belegenen Teil der {iid-
liden Neuftadt wird mit einem Koftenaufwande von 1692 000 Mi.,
abgejehen von den RKoften Desd Grunbderwerbs, zur Ausfiihrung ge-
bradyt, und zwar hinfidtlid) der in dem Plan vorgefehenen Strafen-
linien mit den im § 103 be3 Baupolizeigefehes beseidhneten
Wirfungen.
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2. Dem Hamburgifden Staate fteht in Begiehung auf jamtlihed Grund-

eigentum, welded nad) dem unter 1. ermihnten Plan jum Swed der
Durdfiihrung der Sanierung ftaatdfeitig zu ermerben und in dem
gleidjzeitig Der Biirgerfdaft iiberreidten Grundrif nebft zugehorigem
Berzeidnid de3 niberen erfidtlid) gemadit ift, die Befugnis 3u, die
Abtretung ober Befdyrdnfung desfelben und darauf besiiglicher Redyte
im Lege der Crpropriation in Anfprud) su nehmen. Der Befdhlup
Dariiber, in weldem Umfange und in welder Jeitfolge vad Erpro-
priationdverfahren auf bdie einzelnen Grunbditiide oder Grunbditiids-
teile ober darauf besiiglihe Rechte zur Anwendung gebrad)t werben
foll, wird der Senatd- und Biirgerfdaftsfommiffion fiir die Ver-
befferung ver Wohnungsverhiltnifje mit der Mafgabe iibertragen,
bap fiir jeden derartigen Bejd)luf die Buftimmung ded Senatsd ein-
subolen ift. Der Befdlup hat die redhtlidde Wirfung ded in den
§§ 2 und 3 bed Crpropriationdgefeses ermihnten Befdhluffed von
Genat und Biirgerjdaft. Falls und Joweit die in Frage fommenden
Grundftiide nidgt bid Cnde 1904 freihandig angefauft find, ift
fpdteftend bid zu diefem Jeitpunfte vag Erpropriationsdverfalren be-
siiglid) derfelben einguleiten.

. Die Finangdbeputation wird ermdidytigt, iiber den ftaatsfeitigen Gr-

werb von Grunditiiden ober Grunditiidateilen, welde von dem aus-
sufiihrenden Sanierungsdplane betroffen werden, jowie iiber den Er-
werb von auf jolde Grunditiide Deziigliden Redjten im Cinverftind-
ni3 mit der Genatd- und Biirger{aftsfommiffion fiir die Ver-
befferung der LWohnungsverhiltniffe unter Lorbehalt der Juftimmung
be3 Senatsd Bertrige abjufd)liefen.

. Jn benjenigen Teilen Ded ju fanierenden Beziris (f. Jiffer 1),

welde jur Seit nod) nidt auf wafferfreier Hohe liegen, gilt ald die
ridtige Stragenhshe im Sinne deg § 11 de3 Baupolizeigefeses die
Hobe von 4+ 9.2 m.

Die Bauendben find verpflichtet, ihre zu der Hohelage der
Ctrafe in Besiehung ftehenden Bauteile und Anlagen an die ridhtige
Strapenhshe anjujdhliefen oder fo einjuriditen, daf ein jolder An-
jhluf ohne Bubilfenahme von Sperrmapgegenjtinden moglidh ijt.

Bei Herftellung der ridtigen Strafenhibhe fteht den Cigen-
tiimern der anliegenden Grunditiide ein Anfprud) auf Cntfddbigung
fiir Wertverminderung ihrer Grunditiide (§ 101 des Baupolizei-
gefesed) in dem Falle su, wenn Rdume, welde bisher al3 Wohn-
riume, ober welde bisher ju gefdaftliden Sweden benubbar waren
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oder benufit wurden, infolge der Aufhohung fiir die Jufunft nidht mehr
in der bisdher moglidjen Weife benupt werden finnen. ECin Anfprud)
auf Cntfdyadigung fiiv die bei Ausfithrung der Crhshung notwenbdig
werdende Inberung, Befdyranfung ober Fortraumung von Bauteilen
bejteht nur bann, wenn nidt etwa gleidzeitig mit der Herftellung
der ridtigen Strafenhihe ein Neubau oder ein die Dbetreffenden
Bauteile beriihrender wefentlider Umbau {tattfindet, oder wenn bdie
Baubeputation nid)t beveitd friiher gelegentlid) eined Neubaus ober
eined Umbaugd bder begeidyneten Art die ridtige Strafenhdhe ange-
wiefen Dat.

Die inneren RNdume der Gebdude, und zwar aud) der bereitd
vorhandenen, find gegen Riidftau aud bden Sielen durd) geniigende
Abfdlufvorridhtungen (§. § 94 unter 3 bed Baupolizeigefesed) su
fichern.

5. Die Finangdeputation wird ermddytigt, nad) Ausfiihrung bdes
Ganierungsplaned die Bauplise an den neuangelegten ober den
regulierten Strafen und Plagen bffentlih ju verfaufen, aud) jolde
Sladjen, welde nur in BVerbindbung mit einem benadybarten Privat-
grunditiid gwedmifig bebaut werden fonnen, dem Cigentiimer des
legteren freihandig su iiberlajjen. Die besiiglih) der BVebauung bei
pem Berfauf von Plisen vorzujdreibenden BVebingungen bebdiirfen
der Genehmigung der Senatd- und Biirgerfdhaftdfommiffion fiir die
Berbefferung der Wohnungsdverhiltnifie.

6. Die Finanzdeputation wird ermdidtigt, die auf 1692000 ME. ver-
anfdlagten Baufoften, fomie die fiiv den Grundermerb und fiir die
nad) Biffer 5 etwa su gemdhrenden Cntjdhadigungen erforderliden
Aufmendungen, foweit bdiefelben nidt durd) den Crls3 der wieber
U verfaufenden Grunbitiide teilmeife gebedt werden, beftmiglid)
durd) Anleihe zu befdhaffen.

Gegeben in der Verfammlung e Senats, Hamburg, den
18. Juli 1900.”

RNatiirlid) wird e3 mande Jahre erfordern, bi3 diefes Programm aus-
gefithrt ift und nod) fehr viel mehr Beit, bid bdie gefamten bdrei Besirie
faniert find. Dod) foll man nidht vergefen, Daf e8 fih um ein in
Deutfland neues Beginnen handelt, bei dem man in der Ausfiithrung fehr
vieled lernen wird, wad verloren fein wiirde, wenn man ju rafd) vorgeht,
und daff der Anfang mit dem allerjdymwierigiten Gebiet gemadyt ift, weil hier
aufer den Wohnungen aud) die Hohenlage su verbeffern ift. 1brigens ijt nidht
audgefdloffen, dap man vor Vollendung diefer Arbeiten aud) itber anbere
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Diftrifte dhnlide Gefese su jtande und zur Ausfiihrung bringt, und da
nod) andere Faftoren al3 die Thdtigleit der gemifdhten Kommifjion bdie
Ganterung fordern helfen. Dabin redne id) 3. B. die Crbauung des neuen
Gentralbahnhofes hart an ber Grenge ded I. Bezirfd und fiir den I Bejirk
den Umftand, daf dort verfdjiedene Strafenermweiterungen gefidert oder fdhon
in Ausfiihrung begriffen find.

{berblidt man da3 Wenige, wa3 feit der Verfammlung des Yereins
fiir Socialpolitif im Jahre 1886, tros bder ununterbrodjenen theovetijdhen
Grirterungen, thatjadlid) auf dem Gebiet ver Beauffidhtigung und Sanierung
der Wohnungen geleijtet ift, jo fann dadurd) nur dad {dhon dbamald auf-
geftellte BVerlangen nad) einem Reid)3wohngefes neu belebt werben, fiir bas
burd) die oben gefdjilverten lofalen Gefese ingwifden mandje widtige Grund-
lagen gemonnen {ind. Sie haben vor allem gelehrt, daf bad Aufjtellen von
Minimalforderungen an die Bejdaffenheit und Benupung der Wohnungen
nidht dad Cntfdeidende ift, wie man bidher wohl angenommen hat. Das
mag man den Lofalbehorden iiberlaffen, entfpredjend den flimatijchen BVer-
haltniffen und Dden Lebendgewohnheiten ber betveffenden Gegend, wenn in
dem Gefes nur die Punfte beftimmt werden, welde in jeder Wohnung zu
beadhten und egenftand bder RLofalverordnung zu fein bhaben. Hidytens
fonnte man, wie jhon im Heffijden Gefes den Minimalluftraum allgemein
feftlegen, und gwar nad) den Strapburger Vorfdligen auf 10 besw. 5 cbm
fiiv jeden Crmwadfenen bezw. jebed Kind unter zehn Jahren unter Gewihrung
etleichternder [lbergangsfrijten.

Biel widptiger ift, daf dad Gefep Beftimmungen enthilt iiber die Be-
fugniffe und Pflidhten der Gemeinden in Bejug auf die Wohnungen,
iiber die au3iibenden Behorden, denen unter allen Umijtinden ein beamteter
Bauverjtindiger und ein beamteter rzt beigegeben werben mup, iiber Strafen
und iiber bad Befdywerbeverfahren, iiber Gewdhrung von Bor{dhiiffen fiir bden
Umbau gefundheitdwidriger Wohnungen, iiber Entfdhadigungen und Ent-
eignungen fiiv Sanierungdzwede, iiber Mafnahmen zu Crleidterungen des
Baues fleiner Wohnungen, iiber den Wohnungdnadyweid und iiber fortlaufende
und regelmifiig ju verdffentlidende jtatiftifde Crhebungen iiber den Beftand
und Bedarf an Kleinwohnungen und iiber ihren Mietwert. An fremd-
landifden Vorbildern daju fehlt e3 nidht. Moge ihnen bald gefolgt mwerden!

Nadytrag.

Withrend ded Drudes der vorftehenden Urbeit Hhat der Staatsfefretdr
be3 Jnnern Dr. Graf von Pofadbowsly in der Reiddtagsfibung vom
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80. Januar 1901 eine Crildrung des Reidysfanzlers verlefen, nad) welder
die Frage einer wirfjamen Befimpfung bder auf dem Gebiet des Wohnungs-
wefend Dhervorgetretenen Mipftande ftaatéreditlih und adminiftrativ nur auf
pem Wege der eingeljtaatliden BVermaltung erfolgreid) gelsjt werben fann.
Darnad) wird der Wunfd) nad) einem ReidhSwohngefes einftweilen unerfiillt
bleiben.

Dagegen find durd) die Thronrede bei Croffnung des Lanbdtages am
8. Januar 1901 fiir Preupen ftaatlihe Mafnahmen ur Verbefjerung der
Wohnungdverhdltnijfe in Ausfidt gejtellt, und unter vem 19. Mary 1901
ift ber bebeutfame Runderlap der vier Minijter fiiv Handel, fiir Kultus,
bed Jnnern und fiir Landwivtjdaft, betr. die jur Berbefjerung der Woh-
nunggverhiltnifle junddift su ergreifenden Mafnahmen erjdjienen.

In Bayern ift auf Grund ded3 oben ermihnten Polizeiftrafgefesbudies
vom 26. Degember 1872 Urtifel 73 Abjap II und III, in der Fafjung
De3 § 2 ped Gefesed vom 22. Juni 1900, unter dem 10. Februar 1901
eine allerhodhite Vevordnung iiber die Handhabung der Wohnungdaufficht
erlaffen, weldje fiir die groferen Stidbte und Orte mit diditer Bevidlferung
eigene Wohnungsfommiffionen einfept, denen TWohnung3infpeftoren beigegeben
werden fonnen, und eingehend die Pilichten und Redyte diefer Organe regelt.
Audy iiber die an die Wohnungen zu ftellenden Anforberungen wird mandes
in den §§ 10—15 fejtgeftellt, unter dem LVorbehalt, daf ndbhere einfdligige
Anordnungen im LWege ober- oder ortdpolizeilider Vorfdjriften zu erfolgen
haben.

Bum Sdlup ift umijtehend eine neuerdingd erfdjienene Sujammen-
ftellung iiber bdie Thitigleit der Hamburger Behirde fiir Wohnungdpflege
abgebrudt.
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IDenn die Aufforderung, A I a bed Programm3 ber neuen Unter-
fudjungen be3 Lereing fiir Socialpolitif iiber die Wohnungsfrage zu be-
hanbeln, vielleidht deshalb an mid) ergangen ijt, weil id) al3 erfter den
Berfud) gemadit habe, in einer preupifhen Stadt einen tedynifd) gebildeten
Wohnungsinfpeftor anzuftellen, und man den Wunfd) gehegt Hhat, die Er-
fahrungen fennen gu lernen, die id) in meiner Stadt mit dem ber Thitig-
feit biefes im Hauptamt angeftellten Wohnungsdinfpeftord gemadyt habe, fo
wiirde man jid) in der Hoffnung, etwad befonderd Neues, fiir andere Ge-
meinden Nadjahmenswerted in Erfahrung zu bringen, bherzlid getaufdht
haben.

Die Wohnungsinfpeftion im Hauptamt ift in Effen durd) Befdhlup der
Gtadtverordnetenverfammlung vom 17. Mars 1899 eingefithrt. €3 mwar
nidt gleid) moglid), eine geeignete Perfonlidyfeit su finben, der Wohnungs-
infpeftor iibernahm fein Amt am 1. Mai 1899, er war mit den briliden
Berhiltniffen, mit der Art der Bauthitigleit nidt vertraut, er wurbe daher
sunddft fiiv ein Halbed Jahr dem Stadtbauamt, Abteilung fiiv Baupolizei,
iiberwiefen, bamit er hier die nitige Sad)- und Perfonenfenninis fih an-
eigne, und fo begann feine Thatigleit im November 1899. Seinen erften
Jabresberidht hat er am 8. Degember 1900 erftattet. Crfahrungen mit
diefer MNeueinridjtung liegen daher nod) nidht vor. Die Crfiillung der mir
al3 Beridyterftatter geftellten Aufgabe, eine Darftellung bver bidherigen
Wohnungadpolitif wenigftend fiir die Stadt Cfjen ju geben, ijt daher durd
diefen Umjtand erfdymwert. Au3 einer einjibhrigen Crfahrung ju fdliepen,
ift leidptfertig. Umftinde perfonlidher und Ilofaler Natur beeinfluffen Has
Urteil, fie su verallgemeinern verleitet zu irvigen Sdluffolgerungen, bdie
man bei einer fo widtigen Angelegenbeit vermeiden foll.

Jd) bin alfo infofern ein wenig geeigneter Berichterftatter. Nod)
weniger angenehm ift meine Aufgabe al3 Beridterftatter aber hinfiditlid)
der objeftiven Darftellung bdeflen, was in anberen Gemeinden de3 preufijdhen
Gtaatd und in den anderen deutjhen Staaten gefdehen ift. Diefe Auf-
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gabe witd nimlid) erfdmwert durd) dag Cridjeinen einer Scyrift, die voraus-
fihtlih alle meine Lefer in der Hand gehabt und mit demfelben JIntereffe
und mit Derfelben Befriedigung gelefen haben wie id).

Sd) meine die Sdrift des Beigeordneten der Stadt Strafburg i. €.,
Hang Freiperrn v. d. Gol: ,Die Wohnungdinfpeftion und
ihre Yusgeftaltung durd das Reid)”, herausdgegeben von dem Verein
., Reidswohnung3gefes”, Gottingen 1900.

Diefes Bud) enthilt eine jo ausdfiihrlide, eine jo objeftive, zeitlih bis
in die lepten Monate Dineinreigende Darftellung, fowohl bdes geltenden
Redhtd ald aud) der in Dden eingelnen Stidten, Vermaltungsbesirfen und
Gemeinden gemadyten Berfudje, daf dem eigentlid) wenig hinguzufiigen ijt.

Der Verfaffer hat in der ridtigen Crwigung, daf dag Bebiirfnis nad)
Ginfithrung einer geordneten LWohnungsbeauffidtigung fid) uerft in den
grofen Ctidten geltend gemadyt haben wird, bei 55 deutfden Stidten iiber
50000 Ginwohner eine die TWobhnungainjpeftion Dbetreffende Umfrage an-
geftellt und von 52 Stddten mehr ober minder ausfiihriide Antworten er-
Dalten.

Das Refultat diefer Antworten jowohl in Riidfidt auf die Darftellung
per thatfadhliden erbdltniffe, ald aud) hinfihtlidh) der Bedbenfen und ber
Drganifations- und Berbefjerungdvorfhlige, die von feiten der BVermwal-
tungen biefer Stidte gemad)t find, teilt ber Herr Verfafjer in gebdiegener
Riirze, aber dod) in folder Ausfithrlicdhfeit und fo flar und fyjtematifd) ge-
otbnet mit, Daf jebermann, der diejes Werf mit Aufmerffamteit gelefen hat,
itber den Gtand der Wohnungsinjpeftion im Deutfden Reid) genugfam und
ausdreidend untervidptet ijt.

Mir bleibt daber, wenn id) nidht dad, wad v. d. Golh beffer, als id)
e3 vermddyte, Dereitd gefagt hat, einfach wieberholen will, nidhtd anberes
iibrig, al8 mid) auf einen DHinweid auf diefes Bud) ju bejdrinfen. Nur
der Vollftdndigleit mwegen, weil die Unterfudung ded BVereins fiiv Social-
politif nad) dem Wunjde der Kommiffion moglidft ein Bild iiber den ge-
famten Stand der Wohnungdpolitif in Deutfdland geben foll, mup id
aud) iiber diefen Teil meiner Aufgabe einiged bringen, wobei id) Herrn
v. D. Golg um Berzeiung bitte, wenn id) gejwungen bin, immer wieder
und mwieder auf feine Ausfiihrungen juriidzufommen und auf fie su wver-
weifen.

Dad von der Kommiffion de3 Vereind fiir Socialpolitif aufgeftellte
PBrogramm foll die Wohnungsfrage erfd)ipfend behanbeln.

Die eingelnen Teile und Unterabteilungen geben inbdefjen feine direfte
Beranlafjung su der Behandlung der Frage, o0 eine Wohnungsdfrage in
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Deutjdhland iiberhaupt vorhanden ift, und ob daher ein Eingreifen in die-
felbe feitens der difentliden Gewalten, und ob ,gefeslide und polizeilidje
Magpregeln” geboten find. Jn der Cinleitung follen von anbderen Referenten
behandelt werben:

1. Wobhnungsitatiftif und Wohnungdenquete (Nberblid itber die feit
1886 verbifentlidgten Crgebnifle im Anfdhlup an Band XXX und
XXXI der Sdyriften des Bereind fiir Socialpolitif).

2. Die Cntwidlung der ftadtifden Baupolitif und ver jtidtijden Grund-
rente (ingbefondere in Berlin und Wien).

Unter per Nv. 1 mag allenfall3 die principielle Frage erdrtert werden
fonnen, gefordert ift eine derartige Unterfudung indefien nidt, obwohl bdie-
jelbe, wie id) meine, nid)t entbehrt werben fann.

€3 mag ja fein, daf bei ben Herren von der Kommiffion ded BVereinsg
und aud) bei feinen Mitgliedern "iiber diefe Frage ein.Bweifel nidt mebhr
vorhanden ijt. Ulein der BVevein {dhreibt nidt blof fiir feine Mitglieder,
fiiv Wifjenve, die einer Belehrung nid)t mehr bebiirfen, fondern fiir mweite
Kreife der Bevdlferung, deven Jntevefle gewedt werden foll, damit fie mit-
arbeiten an der Lojung einer Frage, die niemald gelsft werden wird, bdie
aber nur dann der LWjung ndbher gefiihrt werben fann, wenn alle Kreife der
Bevdlferung an derfelben mitarbeiten. Daf aber alle Kreife nod) feines-
weg3 von der Notwendigfeit eined Cingreifens in die natiirlide Eniwidlung
ber Wohnungsdfrage durdidrungen find, beweijt v. d. Golys in feiner oben-
genannten Sdyrift, indem er auf Seite 3 derfelben mitteilt, daf aud) in den
Antworten, welde ithm auf feine Anfrage feitend der 55 deutjden Stidte
iitber 50000 Cinwohner u teil geworden findb — allerdingd nur von ver-
einzelten Stadtvermaltungen — ein Bedbiirfnis ju einem Cingreifen in Sadjen
Wohnungsfrage geleugnet wird.

“Wenn Dag am griinen Holze gejdhieht, wa3 foll am biirven rwerdben.

G3 jei mir daher ald Cinleitung meiner fleinen Arbeit geftattet, mit
wenigen Worten auf Ddiefe Frage eingugehen, dad Borhandenfein einer
Wohnungsfrage und bie Notwendigleit des Cingreifensd mit gefeplichen und
polizeiliden Mafregeln, wenn nid)t ju bemweifen, fo dod) wenigftend su be-
seugen. I Halte mid) hiersu um fo mehr berufen, al8 id) felbjt von
einem Saulud jum Paulus geworden bin.

Al der Deutfhe Verein fiir bifentlide Gefundheitdpilege im Jabre
1889 um jweitenmal fid) ausfiihrlid) mit der LWohnungsfrage befdydftigte,
gehorte aud) i) su den Bweiflern.

Zgriften XCV. — Wohnungsdfrage. L. 2. 4
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Bu meiner Cntjduldigung mag dienen, dap id) aud einer Stadt-
gemeinde fomme, in welder danf der weitfiditigen Fiirforge des in ifren
Mauern lebenden groften deutfdien Arbeitgebers Ddiefer Frage feit Jabr-
sehnten a3 lebhaftefte Jntereffe zugewandt ift, und in welder bdiefes
Snterefle nidjt blof durd) {done Reden und Sdriften, durd) Vereins-
griinbungen und Berfammlungen, fondern durd) praftijdje Arbeit bethdtigt
ift, weldje gange Stadtteile herrlider, gefunder und wohlfeiler Wohnungen
entjtehen liep.

Aud) im Jahre 1891 gehorte i) nod) su denjenigen, welde glaubten,
sur duperjten Borfidt mahnen zu miifjen.

Damald mwar mir von dem Deutjden BVerein fiir Hifentlihe Gefund-
Deitspilege fiir feine XVIL. Generalverfammlung die Aufgabe gejtellt, iiber
bie ,Handhadung der gefundheitliden Wohnungspolizei” zu referieren.

& fithrte aus, dap die Frage, ob in Deutjhland ganj allgemein oder
wenigjten3 in der iibermiegenden Jahl der Gemeinden Migjtdande im Wohnungs-
wefen hervorgetreten feien, faft allgemein bejaht werde, und dod) jdjeine e3
mir, alg ob man diefe Frage, verfiihrt durd) dad Refultat eingelner Unter-
fudjungen und in dem Bejtreben su helfen, all su rafd) in bejahendem Sinne
su beantworten geneigt fei.

Der Herr Referent auf dem Kongrefle ved Deutjdjen Bereind fiir
offentlidde  Gefundheitspilege im Jahre 1887, Dr. v, Miquel, bHatte bdie
Behauptung  aufgejtellt, dap die 1lbeljtinde im TWohnungsmwefen vor-
handen feien:

1. nidt blof in groBen Stddten, fonbern ganz allgemein, ja, daj die
{lbeljtinde in fleineren und mittleren Stidten — und aud) auf dem
fladen Lande — oft nod) drger hervortrdten al3 in Dden grofen
Stidten und Induftriecentren, dap

2. bdie Urfadjen nidht nur in den Verhdliniffen, in der gangen Art der
Cntwidlung unfered focialen Lebend, fondern nidt felten aud) in
einer Art Ausbeutung der Wohnungdmieter durd) die Vermieter Fu
fudjen wdren, und dap endlid)

3. biefe Wohnungsiibelftande nidht blof periodifdje, voriibergehende jeien,
fonbern daf diefelben gang allgemein einen dauernven Charafter an-
genommen Hitten.

So gang allgemein, wie da3 von Dr. v. WViquel audgefproden mwar,
glaubte i) damal3 bie libelftande ald vorhanden nidyt anerfennen zu fonnen.
I fiihrte aus, daf e3 m. €. notig fei, die Frage felbft sunddit su priifen,
bafp in jebem Drt, in bem man fid su einem Cingreifen in die Wohnungs-
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jrage ent{dliegen modjte, vorher genau fejtgeftellt mwerden miifite, ob die
1lbeljtinde, die andersmo hervorgetreten find, fid) aud) an dem Drte jeigen,
fiir welden Abhilfemapnahmen in Ausfidt genommen mworden find.

AL eingiges Mittel su diefer Crfenntnid ju gelangen, beseidhnete id)
mit meinem Hertn Mitveferenten, Geh. Rat Stiibben, bdie Veranjtaltung
einer Wohnungdenquete fiir jede Gemeinde, wie fie ja Deveitd damals fiir
mehrere groge Stidte veranftaltet worben war.

Bon diefer meiner Auffaffung bin id) juriidgefommen. Die ingwijden
veranjtalteten ausfiihrliden LWohnungsenqueten amtlider und privater Natur,
nod) mehr aber die in ber Tagedpreffe und in Fadjeitjdriften verdffent-
lidten Gingelnadridten? Bhaben mid) iiberseugt, dap die oben angefiihrten
Leitfige su 1. und 3. desd Dr. v. Miquel ganj allgemein jutreffend und
giiltig find, nod) viel mebhr aber bin id) iiberseugt worden durd) die Cr-
fahrungen, die id) in Der von mir verwalteten Stadt gemadyt habe.

Trop ber mweitgehenden fFiirjorge der Firma Krupp fiiv die Befferung
der Wohnungen ihrer Werf3angehibrigen, trop der dhnliden Thitigleit an-
pever groferer und fleinerer Arbeitgeber, trop Der von der ftadtijdien Ver-
waltung, wenn aud) mit geringeren Mitteln unternommenen Abhilfemagregeln,
trop gemeinniiiger und genoffenfdaftlidher Bauvereine und tros endlidh
einer hervorvagenden gejdyaftlichen Bauthitigleit {peciell in Arbeitermohnhaufern,
die sur Grbauung ganger Strafenziige durd) einen TPrivatunternehmer ge-
fiithrt Hat, herrjdjen in meiner Stadt auf dem Gebiete ded Wohnungdmefens
ibelftande, die mit den in fittliher, focialer und gefundheitlidher Bezichung
su ftellenden Forderungen nid)t in Cinflang ju bringen find.

Dagegen muf id) meinen Wiberfprud) gegen den Leitfa 2 bes
Dr. v. Miquel, den id) im Jahre 1891 geltend gemadyt habe, aud) Heute
nod) aufred)t erhalten.

3d) habe bereitd bamald hervorgehoben, dap id) es fiir bedauerlid) er-
adyten miifite, Daf bei ber Crorterung der Wohnungsfrage ftetd von einer
Auzbeutung der Mieter durd) die BLermieter ‘gefproden werbde.

Wir arbeiten aud) in Deutfdhland an diefer Frage jest linger ald ein
Bhalbed Jahrhundert und haben gegeniiber der aufgemendeten geiftigen und
materiellen Arbeit verhiltnismipig geringe praftifde Refultate aufsumweifen.

€3 liegt Died gany gewiff an der Sdymierigfeit der Sadje, an dem
Wmijtande, daf die Krifte zur Mitarbeit erft gewonnen werben mupten, dap
nidht eingelne Dffiziere geniigen, fondern daf eine Armee gefdhaffen werden

1 Bgl. die ausfiihriide Nadyweifung bei v. d. Golg a. a. O. S. 3.
4*
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muf, welde den Kampf aufnimmt und den Sieg herbeifiihrt. Bum
fleinen Teil liegt ed aber aud) in der Art, wie der Kampf bisher gefiihrt
worben ijt.

Sn den meiften Sdyriften, weldje jid mit der Wohnungsfrage befaijen,
wirtd bdiefe aufgefapt lediglid) al3 ein Kampf ved wirtidaftli) Shmwaden
gegen den Stdrferen, der fid) ver Befjerung aud Cigennup, und weil er eine
Yerlegung feiner materiellen Jntereffen fiivdtet, entgegenjtellt. Diefe Auf-
faffung ber Frage ijt nad) meiner Meinung eine irrige und eine jdhadlide.

Aud) v. d. Goly fann id) in diefer Hinfiht einen Vormurf nidt gang
exfparen.

Wenn er dem Wunfde Ausdrud giebt, dap aud) die Arbeiterfdaft fidh
an pem Kampfe gegen die {dhlechten Wohnungen beteiligen moge, fo fann
id) diefen Wunjd) nur teilen, wenn er aber weiter die Anjidht ausjpridt,
paf bas Biel fdneller erreidt werden wiirbe, wenn aud) die ,organijierte
Urbeiterjdhaft mit der vollen Wud)t und Riidfihtalofigfeit, mit der fic fonit
ihre Forderungen sur Geltung bringt, fiiv bdie Notwendigleit, dem Bolfe
gefunde und preidwerte Wohnungen su verfdaffen, eintreten” moge, und
wenn er meint, daf die Frage dann ihrer Lojung ecinen guten Sdritt
nifer gebradt fei, fo fiivdhte i) fehr, dap wir auj eine Mitarbeit bder
organifierten Urbeiterhaft werden Verzicht leiften miifjen.

Die ,organifierte Arbeiterfdaft” fteht sum allergripten Teil unter der
Qeitung der politijden Partei der Socialbemofratie.

Cin Bujammenarbeiten mit diefer Lartei fdeint mir nad) den heutigen
LBerhaltnifien und nad) der Art, wie diefe Partei den Kampf su fiihren
pflegt, volljtindig ausdgefdlofjen.

Den Beweid dafiiv liefert eine in neuefter Jeit erfdjienene Sdrift,
welde von jocialvemofratifdier Seite ausdgegangen ift und den Titel fiihrt:
,Die Wohnungsfrage und die Socialbemofratie” 1

Der Verfaffer bemerft, daf es, um ein planmipige3 Lorgehen in Dder
Wohnungsfrage vorzubereiten, notwendig fei, ein Programm aufjuitellen
und 3u didfutieren, das, obhne die focialdemofratijden Cnbjiele ju verleugnen,
praftifd) durdfiihrbar fei.

Cr erflirt alfo auddriidlid), daf er nidt lediglid) Agitationszwede,
fondern praftijhe Jwede im Auge habe, die er durdfithren will. Er mup
daher mit ung, den Freunden ver heutigen Gefellfdhaftdordnung, auf diefem
Bebiete ufammenarbeiten, und von feinen praftifden Vorfhligen find mandje
aud) fiir un3d durdyaus disfutabel.

1 Die Wohnungsfrage und die Socialbemofratie von Louis Cohn. Miinden 1900.
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Uber erleidhtern will er offenbar den bitrgerlidhen Parteien diefe Su-
Jammenarbeit nidt.

Fiiv ihn ift die Wohnungsfrage nur ,Wohnungsdnot” , er fennt nur
foldge Mipjtande, ,die der ausbeutende Hauseigentiimer verjduldet”. Daf
aud) die Wrbeiter durd) fd)ledte Behandlung bder Wohnungen, durd) un-
swedmapige Benupung derfelben Mitfduld tragen an den jeigen beflagens-
werten Juftinden, davon finden wir in feiner gangen Sdrift aud) nidht
einmal eine Andeutung. Cr nennt die Beftrebungen der Baugenofjenfdaften
und deren Unterftiibung durd) bie biirgerlichen Parteien den ,bequemiten
Tummelplag fiiv alle focialpolitijhen Quadfalber”, fiir ihn ijt die Wohnungs-
frage nid)t3 anberes, alg eine ,Prellerei der unbemittelten Wohnungdinhaber”
und die bisherigen Wohnungdenqueten find ,ein ftatijtifdher Unfug zmweds
Sdponfarberei”. Ung, die wir in den Rathdujern figen, um bdie Hffentlidhen
Gemeinbeangelegenheiten ju verwalten, nennt er ,Klafjenvertreter, weldje ihre
joctale Sdyadlidfeit und ihr Parajitentum durd) hartnidigen Widerftand
gegen Ddie focialdemofratifden Forderungen aller Welt offenbaven”. Und
was dergleiden Liebendmwiirbigfeiten mehr find.

v. 0. Gols wird jugeben, dap e3 minbdeftens fehr {Ghwer fein wird, mit
vem Berfaffer der genannten Brodjiive oder einem feiner ,Genoffen” zu-
jammen ju avbeiten, er wird mweiter jugeben, Dap e3 jedenfalld ein eigen-
artiges Berfahren genannt werden mup, jemand zur Mitarbeit dadburd) ein-
suladen, dap man ihn bejdyimpft.

S bebauve daher lebhaft, dap aud) v. d. Gols e3 nidt unterlafjen
hat, von Dausbefigern zu fprechen, die in ,Hamburg infolge der pluto-
fratifjen Wahlordnung im Biirgerausihufp mit Crfolg den Bejtrebungen
be3 Senatd entgegengetreten” feien, dap er Den Widerftand der Hausbefiter
gegen einzelne Mapnahmen auf dem Gebiete der Wohnungspflege ald die
SLerfd)leppungdpolitif des alled verfpredenven und nidytd haltenden Haus-
befiera” begeidynet.

Srrig ijt die Auffaflung, daf ed fid) bei der Lofung der TWohnungs-
frage im mwefentlidden um einen Sieg iiber den ausdbeutenden Hausbefiper
Handle, meil an bden {dlediten Wohnungsverhilinijfen die Mieter bdiefelbe
Sduld tragen wie die Hausbefiber. '

Grundfalid) ift die Behauptung, daf der Mieter ganj allgemein ald
er wirtfdaftlid) jdwadere Teil zu begeichnen fei.

®emwif giebt ed ,ausbeutende Hausbefiser” , aber e3 giebt aud) ,aus-
Deutenbe Mieter”, nid)t nur jolde, welde vom PDaudeigentiimer gelernt
haben, und dad ihnen gegeniiber jur Anmwendung gelangte Ausdbeutungs-
fpftem nun auf ihre Aftermieter, ihre Koft- und RQuartierginger, ihre
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Sdlafburiden und Cinlieger iibertragen, fondern aud) foldie, welde den
Haudwirt ausdbeuten, ihre BVerpflidtungen bosdwillig oder ausd Gleidgiiltig-
feit vernadliffigen, die Miete nidht besahlen, bden Frieden de3 Haufes
ftoren, ober die Wohnung mifhandeln und verderben.

Sdyadlid) aber ift die einfeitige Hervorfehrung de3 Kampfed gegen den
Hausbefier, weil wir, wie id) Dbereitd 1891 ausgefithrt habe, 3zu dem
RKampfe jwifden dem Befigenden und Nidtbejisenden, der in nie gefannter
Heftigleit auf allen Gebieten der privaten Crwerbsthitigeit entbrannt ijt,
nod) einen Kampf hinzufiigen zwifden dem Mieter und BVermieter, zwifden
pem CGinwohner und dem Hauseigentiimer, obmwohl ber leptere feinedweqsd
in allen Fillen auf Rofen gebettet ift!, und obwohl wir aud) den Haus-
eigentiimer mwie iiberhaupt bdie befisenden Klafjen bei unferem Kampfe als
Bundedgenoffen nid)t entbehren fonnen. Aud) su diefem Kampfe gehort,
wie ju jedem Kriege, Geld und abermals Geld.

Wir braudjen die befipenden Klaffen, wir Jollten fie daher nidt suriid-
ftoen, indem wir fie ,al3 viel verfpredhende und nidht3 haltende Haua-
eigentiimer” begeidnen und {o von vornberein verlepen und u unfern
Begnern maden.

Gegen beive, Hausbefiper und Mieter, hat fid) der Rampf su ridhten
in gleier Sddrfe, ober ridtiger gefagt, er ridhtet jid) gegen feinen von
beiden, fonbern er ift beftimmt und muf beftimmt fein, Deider Jnterefjen
su fordern und damit dem allgemeinen Wohle ju dienen.

Dag wird am leidyteften erreidit, wenn wir bei der Crovterung der
Wohnungsfrage, wenigitens bei dem Teil derfelben, welder von dem Ein-
greifen ber offentlidhen Gemwalt, von den , gefesliden und polizeiliden Mag-
regeln jur Lerbefferung der LWolhnunggverhdltnifie” Handelt, foweit an-
aingig, die focialen Gejidtdpunite juriidtreten laffen und bdie Wohnungs-
frage in erfter Sinie al3 eine Frage der Gefundbeitdpolizei auffajjen.

Wefen der Wolhnungsbeauffidtigung. Worin dad ECingreifen
ber odifentliden Gewalt zu bejtehen hat, welde Mittel und Wege gegeben
find, um auf gefegliddem und adminijtrativem Wege die Dhervorgetretenen

1 Nad) Berthold, Die Wohnungsverhdltnifie der drmeren Klaffen in Verlin,
in Mayrd Ardiv fiir Statiftif Band II waren die Hausbefiger in Berlin im Jahre
1892 3u 80%0 verfduldet. Die von Dr. v. Miquel in ciner jiingft gehaltenen Rede
aufgeftellte Behauptung, daB bdie Hhohe Verjduldung des jtidtiiden Bejiges fein
Beweisd fiir eine dledte wirtfdaitlidic Lage ded Stiidters jei, erfldrt Jidy woh! nur
davaud, daf er feine jutreffenden WBeweife fiir dic aus der Hhohen BVeridjuldbung
folgende fdilechte wirtidaftlidhe Lage des lindlidjen Grunbdbefiged in ein um fo
Hellered Lidht ftellen wollte.
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{ibeljtande su befeitigen ober zu mildern, das ju ermitteln ift Aufgabe der
vom Berein fiiv Socialpolitif veranftalteten Gefamtunterfudjung.

Meine Aufgabe fann e3 nid)t jein, die gefamte Wohnungsfrage 3u
exfrtern.

Dazu wiirde weder meine Kraft nod) der mir jur LVerfiigung geftellte
Roum ausdreidjen.

Meine Aufgabe foll e3 vielmehr nur fein, eined der Mittel ju unter-
fudyen,

ob durd) eine dDauernbe, ordnungdmifig gehandhabte behordlide
Beauffidtigung der vorhandenen LWohnungen !
eine Befferung Herbeigefithrt mwerden fann,

Die Wohnungginfpeftion, wie man diefed Mittel gewdhnlid) nennt, hat,
wie v. 5. Golp utreffend ausfiihrt, die Aufgabe, die Befeitigung der lbel-
ftandbe im Wohnungdwefen Herbeizufiihren, fowie die Wieberfehr Dderfelben
ju verhiiten. Sie hat, wie id) Hinjufiigen modte, die meitere Aufgabe,
bie Mangel aufsudeden und die Cntjtehung neuer TUbelftinde zu ver-
hinbern.

Die Ubelftande und ihre Urfaden. Um bdiefe Aufgabe der
Wohnungsbeauffidhtigung von anderen auf Ddem grofien Gebiete Der
Wohnungspflege vorhandenen Aufgaben abjugrengen, wm darjuthun, was
burd) bie Wohnungsinfpeftion erveid)t werden fann, und wo diefes Mittel
verfagt, ift e3 notwenbdig, bdie Mingel, welde i) bidher geseigt haben
und ihre Urfadjen ju erfennen, und ju diefem Jwed mup aud) an diefer
Ctelle hierauf in mibglidjter Riirge eingegangen werden, felbjt auf die
®efahr hin, nur lingjt Befannted zu wiederholen. Dabei ift unddit
feftsuftellen , bafp 9as Borhanbenfein von {lbeljtinden im IWohnungdmwefen
feine Gridjeinung der neueren Jeit ift.

{lbelftinde haben beftanden im Altertum, im Mittelalter2, fie bejtehen

T Jn ber von der Kommiffion ded Bereind mir geftellten Aufgabe ift aller-
dingd nod) genannt: ,Sanierung oder Bejeitigung ungefunder Quartiere”’. Jdh
gebe indeffen auf diefen Punft nidt ein, einmal weil er m. €. mit der Wohnungs-
beaufiiditigung nidtd su thun Hat, fodbann aber, weil id) annehme, daf diefe Seite
der Wohnungsirage mein Mitberidhterftatter Medizinalvat Reinde - Hamburg ausd=
fithrlidh behandeln wird. Jft dod) Hamburg in bdiefer Bejiehung ald dad hervor-
ragendfte Beifpiel su begeihnen, da in Yeiner Stadt Deutjhlands und Diterreichs
in joldem Umfange mit ungefunden Quartieren aufgerdumt ift, wie in Hamburg.

2 Bgl. Dtto Triibinger, Die Arbeitermohnungsfrage und bdie BVeftrebungen ur
LWiung Dderfelben. Jena. &. 4 §f. Hanbdbwbrterbud) der Staatsdwiffenfdaiten,
heraudgegeben von J. Conrad. 1894. S. 728.
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jebt, und jie werden aud) bLejtehen, wenn einjt die Socialdemofratie die Welt
regieren follte.

Aud) eine totale Anderung der Gefellfdaftsordnung, insbejondere es
Gigentumsredyts , wird die {lbeljtinde nidht befeitigen, vielleidht mwerden ein-
selne verjdmwinden, um durd) anbdere erfest zu werben.

Bur et ijt fejtsujtellen, dap die [lbelftande, wenn aud) nidt allein,
fo bod) in erfter Linie bei den fleinen Wohnungen beobadtet werden.

Die Urjadje diefer Cridjeinung hat Dr. v. Miquel auf der BVerjammlung
ped Deutfden Vereind fiir difentlide Gejundheitdpilege im Jahre 1888 3u-
treffend augeinanbdergejept.

1. Mangel an fleinen Wohnungen. Er hat davauf aufmerfiam
gemad)t, dap hauptjadlid) bei fleinen Wobhnungen das Angebot hinter der
RNadfrage uriidzubleiben pflegt.

Die private BVaufpefulation wendet fid) nur ungern dem Vau fleiner
Wohnungen zu.

Das Rijifo ift bei der Crbauung von Wohnungen fiir fleine Qeute
ein groferes al3 bei anberen Bauten.

Dasd Wolhnbediirfnis der Arbeiter hangt mehr ald das der befjer fitu-
ierten Bevolferung ab von der Lage der Jndujtvie. Bei riidldufiger Kon-
junftur verminbdert jid) die Zahl der von Dder JIndujtrie bejdaftigten Ver-
fonen, und es liegt daber die Gefahr vor, daj das Angebot einmal ploslid)
die Nadyfrage iiberjdyreiten mochte.

Dazu fommt nod), dap derartige Haufer fdywer verfauflid) find, daf
der Grbauende aljo fein Geld fiir lange Beit fejtlegt. Erheblid) ijt fodann
die Sdmierigfeit der Bermaltung von Niietdhdufern fiir fleine Leute, die
Sdymwierigleit der Cingiehung bed Miietdzinfes von bden meijt vermigens-
Iofen Cinwohnern, ldjtig ijt die Kontrolle verfelben hinjidtlid) der Jnjtand-
haltung der Wohnungen, driidend oft die Aufbringung der red)t Hohen Ab-
gaben, welde in Preuen durd) dag Kommunalabgabengefes vom 14. Juli
1893 mod) gefteigert find, da diefes Gejes bdie Gemeinven in erjter Linie
aui die Realjtewern und damit die Stidte neben der Gewerbejteuer auj die
Gebauvejteuer als bdiejenige Steuer vermeijt, welde jie sur Vefriedigung ihrer
fommunalen Bebdiirfnijje .vor allen anderen Steuerquellen” in Anfprud) zu
nehmen haben ',

1 Dad preubijde Kommunalabgabengefes vom 14. Juli 1893 ift fiir eine ge-
funde Wohnungspolitit nidt giinftig, wie diefes gange Gefes iiberhaupt und nod
mehr jeine Ausfithrung in ver Prarid nidt von jocialem Geifte durdydbrungen ift.
Opne Riidfidht auf jociale Gefidhtspunfte ift e5 von dem einfeitigen fistalifden Be-



Die Beaujjidtigung der vorhandenen Wohnungen. 57

2. Teuerfeit der fleinen Wohnungen. Die Folge diefes Mangels
an fleinen Wolhnungen ift dann naturgemdp die Preidjteigerung derfelben,
da ber ©at, dap Ungebot und Nad)frage die Preife bejtimmen, aud) hier
feine Anmendung findet.

Die Teuerfeit wird nod) dadurd) gefteigert, dap bie Privatunternehmer,
wie wir dag in Cjjen vielfad) su beobad)ten Gelegenheit haben, bemiiht find,
003 gange Haud an eine Mitteldperfon 3u vermieten und diefer die Weiter-
vermietung der eingelnen Wohnungen 3u iiberlaffen.

Der erite Mieter ijt dann naturgemdf bemiiht, fo viel wie moglid)
durd) bie Weitervermietung hevauszufdlagen und verteuert dadurd) aud feiner-
feitd pie Wohnung,.

Allerdingd behauptet Cohn in feiner citierten Sdrift, daf Ungebot
und Nadyfrage auf vem Wohnungdmarfte nid)t die entfdjeidende Rolle fpiele
wie auf dem Warenmarite.

PWire dag mangelnde Angebot die Urfade der Wohnungdmipjtinde, fo
miiBten diefe an den Orten, in Ddenen ein reidlidhes Angebot leertehender
Wohnungen vorhanden ift, verfdwinden. Dies fei aber feinedwegd der Fall.

Jn Berlin habe e3 beifpieldweife nad) ver Jdhlung von 1895 [eer-
ftehenbe Wohnungen mit 1—2 Peizbaren Simmern 17 382 gegeben, in
Breglau 3537, in Dregden 1186. Die Suftinde feien tropdem nidyt befler
geworden, Allein foldje Sahlen beweifen wenig, wie aud folgendem Bei-
fpiel bervorgebht:

Gohn weijt an einer anbeven Stelle feiner Sdrift davauf hin, daf
audy die Uberfiillung der Wohnungen immer grofer geworden ift.

Auf ein bewohnted Gebdubde trifen

1880 1890
in Berlin - 44,9 Bewohner 52,6 Bewohner
in Breslau 38,2 " 35,4 "
in Gjjen 18,5 " 16,2 "

Fiir Berlin und Breslau fann id) Ddiefe Sahlen nidit fontrollieven.
Fir Cilen ift die Sjlupfolgerung Cobhnd grundfali. 1880 fannten wir
bier faft nur fleine einjtodige, Hodyftens sweijtodige Wohnhdufer, wihrend
1890 eine groge Sahl von drei- und vierftidigen vorhanden war. Die
Lermehrung der Bewohner von 18,5 auf 16,2 fiir jedes Haus ldpt daher
einen Sdhlup auf lberfiillung der Wohnungen nidt zu.

ftreben getragen, die Cinfommenjteuer, al8 die eingige ftaatliche direfte Steuer, fiiv
ben Staat ju refervieren und damit die veiden Leute von fommunalen Steuer-
sufdligen thunlidft freizubalten.



58 Smweigert.

Rag aber die leerjtehenden Wohnungen betrifft, die nid)t befest werden,
obwofl 1lberfiillung Dei anderen LWohnungen vorhanden ijt, fo ift hieran
sum nidit geringen Teil die leidige Gewohnbeit unferer Arbeiter Schuld,
welde fiir die Worziige einer guten Wohnung nidt dad ridtige Ber-
ftandnid haben.

€3 ift befannt, baf unfere Urbeiter im allgemeinen ju wenig Wert
auf eine gute Wohnung legen, daf fie, von einzelnen Arbeiterfategorien, 3. B.
den Bergarbeitern, welde mweite Wege sur Sedje in der NRegel nidht dheuen,
abgejehen, gern in der MNibe ihrer Arbeitdftitte wohnen, und daf fie lieber
mit einer dledhteren Wohnung jufrieden find ald mit einer entfernt liegen-
pen befferen und wolhlfeileren.

G5 ijt weiter befannt, bdaf die Arbeiter in jdhled)ten Beiten und aud
jonjt, wenn fie fparen miiffen, juerft an der Wohnung fparen und erjt dbann
an Audgaben fiir Crholung, Kleibung und Nahrung; fie find nidt geneigt,
fagt Kalle, fid der Wohnung wegen irgend welde Befdrinfung in ihren
fonjtigen Lebendgemwohnheiten aufzuerlegen.

Diefe beiden Ilbelftande fann eine geordnete TWohnungsbeauffihtiqung
nidht befeitigen, fie {dafft feine neuen LWohnungen, fie reguliert nidht die
Mietspreife.

Befjerungen miiffen hier vielmehr durd) anbere Mittel gefudht werden.

Mapnahmen auf dem Gebiete der ftaatliden und fommunalen Steuer-
politif, eine weitfidtige, vor grofem, aud) foftfpieligem Grundermerd nidt
suriid{dyredende fommunale Bobenpolitif, die Erbauung von Wohnungen
durd) die Gemeinben {elbft, jebenfalld fiir die eigenen Arbeiter und unteren
Angeftellten, nitigenfalld aud) fiir anbere Bemwohner der Stadt, die Cr-
siehung be3 Arbeiterd su Hhiuslidem Sinn und jur PRilege ded Familien-
lebens, dasd find wirfjame Mittel, deren Anwendung im eingelnen Fall ge-
boten fein mwird.

Aber ganz ohne WirffamFeit wird aud) hier eine geordnete Wohnungs-
beaufiidtigung nidt fein.

Sie hat jedenfalld Dad Gute, vaf {ie befler ald jede einmalige, nod)
fo forgfdltig aufgenommene Wohnung3enquete, Ddie vorhandenen, die neu
auftretenben und die fidh immer mwieder erneuernden I1feljtinde zur Kennt-
nig8 der Beteiligten bringt!. ESo wird jie aud) ven Mangel an fleinen

T Bu entbehren ijt dedhalb eine Wohnungdenquete nidht. JIn der von mir
verwalteten Stadt ijt diefelbe mit der allgemeinen Volfszahlung ded Jahres 1900
trof der bejtehenden geordneten Lohnungsinipeftion verbunden worden. Tad Re-
fultat wird augenblicdlid) von dem ftddtiiden ftatijtijfien Amt Dearbeitet. Eine
folje Cnquete giebt einen Ilberblicf iiber den Stand des Wohnungsmwefend in der
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TWohnungen redtjeitig erfennen und die Staats- und. Gemeindebehsrden
vor der 1lberrajjung bemalhren, weldje die in gropen Stidten oft explofions-
artig auftretende LWohnungdnot ihnen bigher bereitet hat.

Die redtzeitige Kenntnid giebt die Moglichleit redtzeitigen Cingreifens.

Wenn e3 der Wohnungginfpeftion fobann gelingt, und das ijt eine
ihrer widtigiten Aufgaben, dad Vertrauen de3 Arbeiterd zu ermwerben, dann
wird fie in der Qage fein, bildend und evziehend auf ihn einjuwirfen.

Die Kenntnid der gefamten Wohnungsverhiltnifie der Gemeinde wird
bie Wohnungsinjpeftion in die Lage verfepen, vem Eingelnen eine. pafjende
und preigwerte Wohnung — foweit folde vorhanden fino — nadjzumeifen.

Jebenfall3 aber wird eine geordnete Wohnungsdinfpeftion {dadlid) auf
bie Preigbildung der Wohnungémieten nidyt einwirfen.

Cohn fpridit auf Seite 10 feined Budjed bven unzweifelhaft ridhtigen
€ag aud, daf in vem Dafe, wie die Wohnungen iibervolfert werden, fie
teurer werden miiffen, was ihn freilid) nidht hindert, an einer anderen Stelle,
wo er von der Durdfithrung der Diifjeldorfer Polizeiverordnung fpridt,
bas ®egenteil fiir ridtig su erfliven (Seite 24). Hier behauptet er zu-
nidft jutreffend, dap die Diiffeldorfer Polizeiverordnung nidt ftreng durd)-
gefithrt werbe. Er fiivdjtet aber, und dasd ift unjutreffend, daf durd) eine
ftrenge Durdfiihrung diefer BVerordbnung ba3 Bubdget desd Arbeiters nody
mehr al8 bidher belaftet werben modjte, weil der Arbeiter gezmwungen werbe,
eine Wohnung zu mieten, die dad Mipverhiltnid ded Cinfommensd zum
Wohnungdaufmwand nod) mehr {teigere.

Dad gerade Gegenteil ift ridtig. Jh Hhabe die Crfahrung gemadhyt,
die von Damafdfe in feiner Sdyrift , BVom Gemeinde-Socialidmusd” (Berlin,
Berlag von J. Harrwiy Nadfolger) beftitigt wird, daf, je grifer die Aus-
nugungdmoglidfeit der Grunditiide ift, um fo hoher die Preife derfelben
jteigen. ,MNidht die teueren Bobenpreife,” jagt Damafdfe, ,find der Grund.
bafiir, dap nur Mietdfafernen gebaut werden, jondern umgefehrt, vie Mog-
lichfeit, Mietsfafernen ju erviditen, mad)t den Boben teuer.”

Go ift s aud) bei den TWohnungen. Qaffen wir eine Nberfiillung u,
fo jteigern wir die Mietpreife, verhindern wir diefelbe aus hygienifdhen Griin-
ben, fo wird die Folge eine Hevabfepung der Mietpreife fein.

Aud) die Wohnungginjpeftion fann daher dazu helfen, daf ver Schmwabejdpe
Lehrfag, Daf je niedbriger die Cinnahme, je grofier die verhiltnidmaigige
Gemeinde an einem beftimmten Tage und belehrt, an welder Stelle suerjt die
beffernde Hand anzulegen ift. Jd Ffann nur Ddringend raten, ecine folde aus-
gebehnte Cnquete moglidhft in allen, wenigftens in allen groferen Stidten zu
veranjtalten.
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Ausgabe fiir Miete, Dder heute leider nod) gany allgemein 3utrifft, auf die
Dauer nidt mehr giiltig bleibe.

3. Baulide Miangel der Wohnungen. Cine dritte Gruppe
von ibeljtanden ijt auf Mingel guriidjufithren, die jdhon bei der Erbauung
ver Wohnhdufer begangen mwerben, fei e3, dap diefelben auj die Nidt-
beadjtung ber baupolizeilidien Borfdriften oder auf vas Nidjtvorhanbdenjein
foldyer, oder endlid) auf eine jchlechte ober unzwedmipige Baumweife uriid:-
sufithren jind. Ungwedmdpige Grundriffléfung, su niedbrig geftodene Raume,
unjureidende over fdledt geliiftete Aborte, fehlended oder gejundheits-
fdddlided Trinfmwaffer, mangelnde ober ungeordnete Cntwdijjerung, died alles
finb Mingel, die eine geordnete LWohnungsbeauffidtigung gwar aufdeden,
aber nidt befeitigen fann.

Aud) hier ijt weniger fiiv die Wohnungsinfpeftion ein Feld der Thitig-
feit ald fiir die Baupolizet.

Bmedmdkige Bauordnungen, ordnungdmdpige Kontrolle der Bauenden
wihrend der Bauausfithrung, Abnahme der Bauten vor der JInbenusung-
nahme, vor allem aber die Borfdrift, dap bei Cinreidung jedes Baugejud)s
fiir jeven Raum aud) die Jwedbeftimmung angegeben werden muf, und dap
diefe 3wedbeftimmung ofne Genehmigung der Baupolizeibehorde nidht ge-
dndert werden darf, werden hier Abhilfe fdaffen, aber aud) hier fann bdie
Wohnunasbeauffiditigung Helfend mitarbeiten.

Cie wird, wie feine anbere, in der Lage fein, der Baupolizeibehorde
beratend jur Seite 3u ftehen, fie wird angeben fonnen, welde baupolizei-
licgen, mit Koften verbundenen Lorfdyriften, um die Crbauung bHilliger Wohn-
haufer ju erleichtern, entbehrt werben fonnen, fie wird endlid) insbefonbere
oie Vorjdrift ju fontrollieven berufen fein, daf die Jwedbejtimmung der
eingelnen Rdume, wie fie bei der Baufonzeffion feftgeftellt ift, obhne Ge-
nehmigung der Behorde nid)t gednbdert werden darf.

4. Mingel, durd) die BVenusung der Wohnung verurjadt.
Und damit fomme id) zu Ddenjenigen Diingeln, welde redh)t eigentlid)
Gade der Wohnungsbeauffidtigung find, e find dieg alle diejenigen Midngel
im Wohnungsmwefen, welde fid) durd) die Venupung der Wohnung ergeben.

Die Wohnungsbeauffidtigung hat ed mit vorhandenen Wohnungen zu
thun. Die Herftellung neuer Wobhnungen jzu fontrollieren ijt Sade der
Baupolizei, und nur infofern bei vorhandenen Wohnungen bdie Vorjdriften
ber Baupolizei nid)t beadytet find, mag aud) die Wohnungsbeaufiiditigung
thre nadytriglide Anwendung bei der Baupolizei in Antrag bringen.

Jbre eigentlide Aufgabe ift und bleibt aber die Beauffidjtigung der
Benupung der Wohnung, und damit hat fie eine Fiille von Arbeit, die fie
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swingt, in das innerjte Familienleben ver Bevdlferung mit der gebotenen
Ridjidt eingudbringen. Sitten und Gewdhnungen bed Bolfed muf fie
ftudieven, jur Hebung des fittliden Bewuptfeing, fiiv Forderung von An-
jftand und quter Sitte, von Bertriglidhfeit und Friedfertigfeit Dbeitragen,
vor allem aber, und da3 ift ihre eigentlide Aufgabe, hat fie dafiir ju forgen,
bap alled vermieden werde, wobdburd) bei Benupung der Wohnung gefund-
heitlihe Gefabren fiir die Bewolhner Jelbjt, fiix die Mitbemwohner e Haufes,
fir bie Umgebung Ddesjelben oder fiir die gange Gemeinde bherbeigefiihrt
werden fonnen.

5. QJnabefondere die (berfiillung der Wohnungen. Diefe
gefundheitlihen Gefahren entjtehen in erjter Qinie durd) die berfiillung
per Wohnungen. Sie ift meiftens die Urfadje aller anberen ilbeljtinbde.
Wenn, wad im Jnteveffe der Sittlichfeit su fordern ift, die Gefdyledjter,
foweit e8 fid) um unverheiratete Crmadyfene Hhanbdelt, niht in getrennten
Raumen {dhlafen, wenn Lofalitdten, die urfpriinglid) gar nidht zu Wohnungs-
sweden beftimmt finb, zu folden benupt werben, wenn bdie Abortanlagen
idhledht gebalten find, wenn Luft und Lidt feinen ausdrveidienden Jutritt ju
pen Wobhnungen finden fonnen, fajt immer ijt die Urfade bdiefer 1lbel-
jtande die Uberfiillung der Wohnung, die Anhaufung u vieler Menjdjen in
penfelben Raumen.

Die Uberfiillung zu befeitigen, fie nidht zu dulven, ift Aufgabe der
Wohnungsinfpeftion. Soll fie aber diefed Siel erreiden, fo mup fie eine
behordlidye fein.

Weldie Behorve die Wohnungdinfpeftion ausiibt, ob eine ftaatlidye oder
eine Gemeindebehsrde, ob man die Wohnungsbeauffidhtigung ald eine fommu-
nale Wohlfahriseinridhtung ober ald eine Wufgabe rein polizeilidher Thitig-
feit beseidhnet, ift babei von untergeordneter Bebeutung.

Sevenfalls mup ed eine Behordbe fein, weldje mit folden Madhtmitteln
ausgeftattet ift, daf fie ihre Anordnungen widerfprechenden Elementen gegen-
iiber — feien die3 die Hausdeigentiimer ober die Miieter — nitigenfallg im
MWege pe3 Zmwanges durdzufiihren in der Lage ift. Daran wird aud) durd
pen Spott Cohns, dap in Deutfdland die Polizei alle3 fnne und verftehe,
nidta gednbert .

a) Bu Ddiefem Swede bedarf bdie Wohnungsbeauffidtigung unddit
materieller Borjdriften iiber die Anforberungen, welde an eine Wohnung
su ftellen find,

1 Gohn a. a. O. S. 42.
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Die Aufftellung von Mindeftforderungen ift fdon deshalb nitig, weil
Paburd) allein die Thitigleit der TWohnung3beauffidtigung su einer un-
parteiifden und gevedyten ausgeftaltet werben fann.

Wie Der materielle JInhalt diefer Mindeftforberungen bejdhaffen jein
foll, bariiber wird fpdter ju verhandeln fein.

Bunadjt bdiirfte feftzuftellen fein, in welder Form bdiefe Dinbejt-
anforderungen su erlaffen find, ob im Wege bder Polizeiverordnung, im
ege Ded Lanbedgefesed oder gar bed Reidh3gefeses.

a) Jm Anfang der Wohnungdbewegung in Deutjfland war man
allgemein der Meinung, daf allein dad FReid)3gefes der ridtige Weg
fei, und nod) Deute vertritt der Berein ,Neid)3mwohnungdgefes” diefen
Standpunft. v. d. Gols hat feiner, im Auftrage diefed Lereind heraus-
gegebenen Sdrift den Cntwurf eined folden Gefepes beigefiigt. Aud) der
Deutfde Berein fiiv bffentlihe Gefundheitdpilege hat im Jahre 1888 und
1889 ein Reid)8mohnung3gefes als unerldfplid) begeidnet und in Jahre 1889
ven Cntwurf ju einem foldeén Gefese audgearbeitet.

Der Bergleid) zmijden diefen beiden Cntwiirfen ift fehr interefjant.
Wihrend man im Anfang der Bewegung den grogten Wert auf den Cr-
laf zwedentipredjender Bauvorfdyriften legte, die Vorfdyriften iiber die Be-
fdaffenbeit der vorhandenen Wohnungen und die Benusung verfelben Furiid-
treten [ief und iiber die Beadhtung der Vor{driften mwenig oder gar nid)ts
fagte, Hat v. 0. Golp in feinem Cntwurf bereitd eingehende Bor{driften
iiber die Bejdaffenheit der Wohnungen aufgejtellt, von Bauvorfdhriften fait
gang abgefehen und die Kontrolle durd) Cinfepung einer bejonderen Behsrden-
orgqanifation fider ju ftellen verfudyt.

Die Fortfdritte find unverfennbar, und fiir eine Gemeinde mogen die
v. 0. Golgfden Vorfdriften ald Anbhalt braud)bar fein, fiir ein Reidh3gefes
taugen fie nidt.

Die Kompeteny de3 RNeidh)3 zum Crlaf materieller Vor|driften an {id
fann meine3 Gradytend allerdingd nid)t beftritten mwerden.

Allein wie id) bereitd auf der Generalverfammlung ded Deutfden Ver-
eind fiir bifentlidge Gefundheitspflege in Koln pervorsuheben mir geftattet
habe, fann durd) ein Meid)3gefes iiberhaupt nidhtd odber nur fehr wenig er-
reid)t mwerden.

Die Verhiltnifje in Memel und am Bobenfee, im rheinifd)-wejtfilifen
Snoujtriebezirf und im oberfdlefifjdhen, an der Ems und an der Weidhfel
find fo verfdjieven, daf ein gemeinfjames Gefes unmiglid) ift. Rlima,
Bodenbefdjajfenheit, Wohlhabenheit, Lebendgemwohnheit der Bevilferung find
fitt ein foldes Gefes entfdjeidend. Cin Reid)gefess fonnte die Mindejt-



Die Beauffidtigung der vorhanbenen Wohnungen. 63

anforberungen nur danad) bemeffen, wad in dem drmiten, was in dem
flimatifd) giinftigiten, was in bem in den Lebendgemwohnbeiten am meiften
uriidgebliebenen Teile bes Reihd nad) den beftehenden Verbdlinifjen er-
reidhbar ift.

Was fiir Oftpreugen ausdreid)t und audreiden muf, geniigt aber nod)
lange nidt am Rhein mit feiner wohlhabenderen Bevilferung, was in
flimatifder Hinfidht in Oftpreufen verlangt werden mup, ift iiberfliiffig im
Rbeingau oder an den Ufern ded Bodenfees.

Die moralifden Crfolge, die man jid) von einem Cingreifen ded Reichs
verfpridt, find aud) nidt allzu hod) anzujdlagen.

Moralifdhe Crfolge erveidht man nidjt durd) ein Reid)sgefes, fondern
durd) die guten Griinde, welde fiir die Sade der Wohnungdverbefferung
vorgetragen werden, Denen fid) heute trof des fehlenden Reidhsgefeses wenig-
ftens theoretijd) nur nod) wenige ver{dliefen.

Wenn man jur Widerlegung diefer Cinmdnde hervorgehoben hat, daf
dad Reid) nur Mindeftanforderungen aujjtellen jolle, daf ed jedem Staat,
jeder Gemeinde unbenommen bleibe, weiter ju gehen, fo ift Dem entgegen-
suftellen, daf dadurd) die Buntjdjedigleit der Mindeftanforderungen nidht
vermieden wird, dap bdie vom Reid) aufgeftellten Mindeftanforderungen fiiv
feinen eingigen Ort des Reidh)s allein mafgebend fein werden, daf iiberall
dnderungen vorgenommen werden miiflen, und dap fdhon aus diefem Grunde
bag Reid)sgefes entbehrt werben fann. Jn flimatijder Begiehung wird das
Reidsgefes die Verhiltniffe des beften Klimad dem Gefes iiber die Minbeft-
anforberungen ju Grunde legen miiffen, diefe Beftimmungen muf Oftpreufen
al8 ungulinglid) dndern, bei ben Unforberungen fiir den Mindeftluftraum
werden vielleid)t die Berhilinifje Oftpreufend beftimmend fein, wihrend hier
am Rbein erheblid) hihere Anforderungen zu ftellen {ind.

f#) Db Lanbdesgefes ober Polizeiverordnung, diefe Frage fann
nidt allgemein beantwortet werben. Fiir Hamburg und Hejfen mag ein
Landesgefes moglid) und niiplid) fein, fiir PreuBen ober Baygern gewif
nidht, aud bdenfelben Griinden, die gegen den Crlap eined Reidh3gefeses
fpredjen.

b) Was gefordert mwerden muf, ijt, bap in jebem Lande bdie
Moglidteit der Cinfiihrung einer geordneten Wohnungsbeauffidtigung ge-
geben ift, und dap Behorven, weldje diefelbe in die Hand u nehmen be-
tufen find, vorhanden {ind. Das ift aber, wie v. d. Golp treffend
nadjgemwiefen Bat, im gangen Reid), in allen Bunbesjtaaten fdon jeht
per Fall.
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Mo bderartige gefeslide Beftimmungen nod) fehlen follten ober einer
Grgdngung bebiirfen, da fann man e3 gewif der Lanbdesgefesgebung iiberlajfen,
diefelben einjufithren, und dasd gilt audnahmsalod von denjenigen Lorfdriften,
burd) welde die Behorbe beftimmt wird, der die Aufgabe der TWohnungs-
pflege sufallt.

Jn diefer Beziehung ijt vad Reid) iiberhaupt nidht jujtindig.

Die Cinfegung eines , Reidh3wohnungdamid” mag dad Reid) veranlajjen,
aber diefem Amt wird e3 gehen, wie dem ,Reid)3eifenbahnamt” und dem
»Reidsgefundheitdamt”. Bon feiner Lermaltungsthitigleit wird man nidht
viel merfen.

Die Beftimmungen in dem v. 0. Golgjden Cntwurf fiiv ein Reidys-
wohnungsgefes, dafs der Bundesrat diejenigen , hoheren Vermwaltungsbehorden”
ju begeidynen BHabe, weldje in den eingelnen Vermaltungsbesirfen die Auffidht
iiber die YWohnungsdpilege su fiihren haben, Daf in allen Gemeinden iiber
10000 Cinwohner ein , Wohnungdamt” einguridhten fei, die Veftimmungen,
aud welden Perfonen das ,Wohnungdamt” zu beftehen, und wie e3 zu ver-
fahren hat, alled Das find Lorjdriften, die ein Reid)sgefes gar nidit erlaffen
fann, weil dad Reid) hierfiiv nidht sujtdndig ijt.

Dadurd) wiirde ein Cingriff in die jur alleinigen Sujtindigeit der
Bunbdesitaaten gehorende BVerwaltungdorganijation ded Cingelitaats und in
die Gemeindeverfafjungdgefese herbeigefiihrt werden, bder einer vollftandigen
Depofiedierung der eingelnen Lanbdedregierungen gleidhfame.

Hiergu liegt eine BVeranlajjung ganz gewif nidht vor.

So fjehr id) anerfenne, dap v. d. Golp fid) bemiiht Hat, eine mibglidhit
gute Organifation der jur Wohnungspilege berufenen Behorden ju jdaffen,
allgemein in allen Deutfhen Gemeinden durdfithrbar find feine Lorfd)lage
jedbod) ebenfall3 nidyt.

®anz unbaltbar endlid) find bie Vejtimmungen in den §§ 17 bis 23
feined Cntwurfsl. Hier giebt er Vorfdriften iiber die Befugnifje bder
Landedvermaltungsbehsrben, iiber die gegen ifre Anordnungen juldfjigen
Recdhtamittel und Strafooridyriften, welde mit den desfalliigen Vorfdyriften,
3 B. ded Preupifhen Gefepes iiber die Allgemeine Landedvermaltung, fid)
nidt in Ubereinftimmung befinden, gans ju jhmeigen davon, dag v. d. Golt
in pen §§ 21 und 22 feined Cnhwurfd bdie wegen BVegehung einer ftraf-
baren Handlung (Verbredjen, Vergehen, Ilbertretung) auf Grund des Reid)s-
jtrafgefesbud)3 ober eined ©Specialgefesed ju verhingenden Kriminalftrafen
nidt unterfeibet von den jogenannten Cyefutivitrafen, . h. bdenjenigen

1 p. b. Gols a. a. O. S. 65 .
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Gtrafen, welde Vermaltungdbehirden androfhen oder verhingen, um eine von
ibnen innerhalb ihrer Buftindigfeit erlafiene Anordbnung (fei ed eine Hand-
[ung ober eine Unterlafjung) su ersmwingen.

Der Berfud) v. . Golps, den Cniwurf eined Reih3gefeses iiber die
Wobhnungdpflege aufsuftellen, ift daher ebenfo gejdjeitert wie der feinerzeit
von der Kommiffion de3 Deutfdhen Vereins fiir sffentliche Gejundheitdpflege
im Jahre 1889 unter dem Borfip ded Dr. v. Miquel unternommene hn-
lide Berfud.

Die Miqueljhe Kommiffion Batte einen allenfalls braudybaren Cntwurf
einer drtliden Baupolizeiordnung su ftande gebradt, v. d. Golpd Entmwurf
enthilt fiir ein Ortd{tatut ober einen Gemeindebejd)luf iiber eine Wohnungs-
fommiffion oder ein Wobhnungsami wertvolle BVorfdldge.

Fiir ein Reid)8gefes eignen {id) beide Entmwiivfe nidht.

Jd) bin daher nad) wie vor der Meinung, daf durd) die Forberung
nad) einem Reidsgefes nidhtd erveidit wird, in materieller Begiehung fann
Da3 Reid)3gefeb nid)ts leiften, in formeller Bejiehung, in Bejug auf die
Behordenorganifation ift dad Reid) nidht suftindig. Die Forberung einesd
Reidagefeses ift fogar fdyidlich, weil dadurd) die Tragen und Gleidgiiltigen
einen trefflidden Lorwand erhalten, die Sadje auf die lange Banf 3u
{dyieben.

Die bisherige Wohnungspolitit und ihre Erjolge in
Chterreid) und Dentjdhland.

Wenn id) mid) nunmehr ju einer Darftellung der bisherigen Wohnungs-
politif und ihrer Grfolge in Ofterreid) und in den eingelnen deutdhen
Bunbdesitaaten wende, fo wird aud) hier wieber ebenfo, mwie bei Den vor-
ftehenden allgemeinen GErovterungen, einerfeitd auf eine Darftellung des
geltenden materiellen NRed)td, anbdererfeitd auf eine Crorterung der jur Aus-
iibung bedfelben berufenen Behordenorganifation, ferner endlid) auf eine Mit-
teilung Der thatfadyliden Handhabung der Wohnunginjpeftion eingugehen fein.

Die Fiille diefes Stoffed ift eine fo grofe und Dbdie materiellen und
Drganifationgbeftimmungen find, trop aller in den LVerhiltniffen und in den
allgemeinen Landedverfafjungdgefeien begriindeten Berfdjiedenheiten dod) fo
gleidartige, dap €8 geraten erjdjeint, um nid)t su lang su mwerben, Ddiefen
Punft miglidjt su bejdneiden.

S werde mid) daber auf das Widytigjte bejdyranfen, wobei es natiirlid
fein wird, wenn id) fiix meinen engeven Besirf, auf dem id) praftije Cr-
fahrungen gefammelt Habe, etwasd ausfithrlicher werde.

Sdriften XCV. — Wohnungsfrage. 1. 2. )
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L Ojterveid. Was zunadijt die BVerbdltniffe in Diterreid) be-
trifft, fo muf id) die Kommiffion Des Bereind fiir Socialpolitif und
meine Lefer um Cnijduldigung bitten, wenn id) bievitber nidyt viel mitzu-
teilen vermag.

Die dort geltenden allgemeinen gefesliden Beftimmungen unterfdjeiden
fi) teild erheblid) von Den Ddeutfhen. Sunddft ift feftsuftellen, dap aud
in Ojterreidh allgemeine Gefesge iiber Bau- und Wohnungspolizei nicht be-
ftehen. Dev Crlap folder ift nidit Sadje des Reidh)3, fondern der eingelnen
RKronldnber. Jn lepteren find in den lepten Jahren vielfad) neue Bau-
ordbnungen erlaflen, die fid) teild auf dad gange Kronland, teil3 auf einzelne
grofe ©tidte besiehen, eigentlide Wobnungdgefebe, d. . Beftimmungen
itber die Benupung der LWohnungen giebt e3 dagegen nidit.

Bujtiindig fiir die gefamte Baupolizei jind im allgemeinen die Gemeinbe-
behorden, Die aber mit ausdreidjender Madjtvollfommenbeit ausdgeriiftet jind.
Gie erteilen die Bauerlaubnid bei Neubauten, die zu jebem Neubau oder
groferem Umbau wvor dem Beginn des Baued eingeholt mwerden muf, jie
ftellen bie Strapenpline und Fludtlinien auf, welde bei Auffithrung von
Neubauten eingehalten werden miiffen, und fie erteilen aud) die ,Bewohnungs-
ober Benupungsdbewilligung”, welde dhnlid) unferer baupolizeilihen Schluf-
abnahme bei Jeubauten in vielen Baupolizeigefesen ausdriidlid) verlangt
witd, bevor ein Gebdude in Benusung genommen werden darf.

Gine eigentlihe Wohnungsbeaufjidytigung eriftiert dagegen in Diterreidy
nur veveinelt. Die Cingelheiten ihrer Handhabung vermag id) freilid nidt
angugeben, da e3 hierzu fpecieller Anfragen bei Den griferen Gemeinden
beburft hatte, wogu mir Beit und Selegenbeit gefehlt hat. Das ift aber
fejtsuftellen, daf in Ofterreid) im allgemeinen nod) weniger wie in Deutjd)-
land gefdjehen ift, und daf aud) das Baugenofjenjdaftswefen, weldes durd)
Gritellung neuer Wohnungen die Wohnungsfrage zu I[ofen bemiiht ijt, in
Ofterveid) nur einen verhiltnidmafig geringen Umfang angenommen Bat.

II. Deutfdland. Jm Deutjden Reid) find die LVerhiltniffe in
den eingelnen Staaten und Gemeinden fehr ver{dieden.

1. Heffen. Jm Grofhersogtum Heffen ift bereitd im Jahre 1893
unter dem 1. Juli ein Gefes erlaffen, ,betreffend bdie polizeilide Beauf-
fitigung ver Mietwohnungen und Sdlafraume”, weldes i) mir in der
Anlage I abjudruden geftatte.

Jn diefem Gefebe wird bejtimmt, bdaf sur Verhiitung der aud der
mietweifen Benupung ungefunder Wohnungen ober ungeeigneter Schlafjtellen
hervorgehenden Nadyteile fiir Gefundheit und Sittlidjfeit die Gefundheits-
beamten und bdie Drtdpolizeibehorben befugt find, die sum Bermieten be-
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ftimmten 2Wohnungen und Schlafjtellen einer Unterfudung zu unterwerfen;
e3 wird ferner jedem Vermieter einer Wohnung eine Anzeigepflidht auferlegt;
dagegen tiberlifft das Gefep bdie Beftimmung bdes Minveftluftraums und
anderer an die Befdjaffenheit der LWohnungen zu ftellender materieller An-
forberungen der Feftjebung durd) die vrtliche Polizeibehorde.

Aud) bhier find alfo die widtigften Beftimmungen nidt gefeblid) ge-
regelt, fondbern der ortdpolizeiliden Regelung iiberlafjen.

{iber bie Ausfiihrung ves Gefeses hat der Dberbiirgermeifter Dr. Gafner
auf der Jabhresverfammlung e Deutjdien Vereind fiir bffentlidie Gefund-
beitapflege in Kbln im Jahre 1898 beridytet. Aus einer vom Grofhersog-
liden Piinifterium ded Jnnern der jweiten Kammer der Stinbe vorgelegten,
die Beit vom 1. April 1895 bis dahin 1897 umfajjenven [lberficht der
der polizeiliden Auffidt unterftehenden Mietwohnungen und Sdlafitellen
teilt er mit, da in Der genannten Beit in 15 Gemeinden, in welden Ha3
Gefey eingefiihrt war, im gangen 22471 Mietwohnungen bder polizeiliden
Auffidht unterjtellt gewefen feien, darunter 12482 mit drei Rdaumen, 7306
mit jwei Rdumen und 2683 mit einem Raum. Dabei befanden fid)
339 Rellergejdioffe und 2226 Raume unter Dad). Sdlafitellenrdume mwaren
4345 vorhandben und Sdlafraume fiiv Lehrlinge, Gehilfen und Dienit-
boten 14025. Die Mietwohnungen warven von 81438 Perfonen bewohnt.

Polizeilid) beanftandet wurden :
von den vorhanbvenen 22471 Mietwohnungen 984, alfo 4,38 %o,

4 345 CSdlafftellenvdumen 277, alfo 6,375 %o, und
" " 14025 Sdlafraumen fiir Lehrlinge 2c. 574, alfo 4,09 %o.
iJIuémetfungen aug Dden beanftanbeten Wobhnungen Haben 92 jtatt-
gefunben, 0. h. von allen ber Polizeiaufjidht unterftellten TWohnungen nur
0,45 %0, von den beanftandeten dagegen 9,35 %/o.

Dr. Gapner fommt su dem Nefultate, daf aud) in Heffen {id) die Ver-
haltnifle {tavfer geseigt batten al8 der Wille. ,Die Unmoglidhfeit, fiiv
gange Familien Unterfunft su {daffen, gebe die Crflavung dafiir, daf iiber
manden Mikftand habe hinweggefehen werden miifjen. Jmmerhin aber fei
e3 ein gany entjdjiedener Vorsug des Gefeses, dap ed Mittel in die Hand
gebe, wenigftens die fraffeften {lbelftande blof u legen unmd fiir die nbde-
rung vollig unhaltbaver BVerhiltnifje Sorge su tragen.

v. b. Gols hat gegen Dag Gefes eingumwenden, dap ed die Polizei-
behorde in erfter Qinie sur Ausfiihrung ded Gefeed berufe, und daf es die
Wohnungdinfpeftion allein durd) Beamte ausfithren lafle, ohne die Heran-
sichung von im Ghrenamt thitigen Biirgern zur Wohnungspflege.

Jd) vermag bierin einen Mangel nidht ju erbliden. Nad) Lage der

5*
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deutfdhen Berfaffungdgefese wird bdie Thatigleit der Polizei nid)t zu ent-
behren fein, wenigftend nidit in all den Fdllen, in Ddenen ed {id) um die
Anwendung von Jwangdmapregeln hanbelt, wie weiter unten bei der Cr-
drterung der Diiffelvorfer BVerordbnung bdes ndheren audeinanderufesen fein
wird.  Die Mitwirfung von im Chrenamt thitigen Minnern ift aber durdy
pa3 Heffijhe Gefes, wie v. d. Golp felbjt anerfennt, nidt ausgejdlofien.
Cbenfowenig vermag id) e3 mit v. b. Gols al8 einen Nadyteil anjufehen,
daf Dad Gefes von der Fejtlegung gewiffer Mindeftforderungen Abftand ge-
nommen hat.

) werde fpiter bei der Crorterung der Diiffelvorfer Lerordnung aus-
einander u fegen Haben, daf die in diefer Verordbnung nur fiir einen preu-
Bijen Regierungdbesirf aufgejtellten Minbejtanforderungen feinesmwegs ald
fiit alle Gemeinden gliidlide su begeidnen {ind, jonbern daf diefelben fogar
etheblige Nadyteile fiir eine geordnete und audreidenve Wohnungdinjpeftion
im Gefolge haben.

Dasfelbe wiirde wahrideinlid) aud) in Heflen der Fall fein.

Die Ausjtellungen v. d. Goly’ {ind darauf juriidsufithren, daf er von
ortapolizeilider Regelung nidjta mwifjen will, weil ev allein die gefesgeberifdhe
Regelung der Materie fiiv ridtig halt, weil er fein Vertrauen zu den Ver-
waltungdbehirden der Gemeinden hat. Deshald wiinjdh)t er aud) in erfter
Qinie ein Reid)3gefes, weil aud) hier fein BVertrauen groper ift al3 ju den
Cinzellandtagen, wihrend id) Dr. Gafner darin beitrete, dap der NRegelung
purd) dad Reid) eine jolhe durd) die' bunbesftaatliche Gefesgebung und in
griferen Bunbdesdftaaten die HRegelung durd) provingielle, ja fogar durd) Hrt-
lide Polizeiverordbnungen bei weitem vorzuziehen ift.

2. Hamburg. JIn Hamburg ijt ebenfalld eine gefeslidhe Regelung
erfolgt durd) dad Hamburgifde Gefes betreffend die TWohnungdpilege vom
8. Juni 1898.

Sd unterlafle e3, auf den JInhalt diefes Gefeses und feine Ausfiihrung
eingugefhen, fehe aud) von einem AUbdrud desfelben ab, weil id) annehme,
bap mein Mitberichterftatter, Medizinalvat Dr. Reinde-Hamburg, gerade die
Hamburger BVerhiltnifle ausfiihrlid) behandeln wird.

3. CliaB-fothringen. JIn Cljaf-Lothringen bejteht ein dlteres
@efets, Dbetreffend Die Berbeflerung der Gefunbdheitdverhiliniffe ungefunder
Wohnungen vom 13. April 1850, mit dem namentlid) in Strafburg unter
per trefflichen Leitung des Beigeordneten v. d. Goly ausdgeseichnete Eriolge
evielt worden find.

Bon einem Abdrud diefes Gefeses nehme id) ebenfalls Abjtand, weil
basfelbe in feinen Beftimmungen veraltet ift und faum al3 NMujter fiiv neue
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Unordnungen bdienen witd., A8 Vorsug des Gefeses betradytet v. b. Golp
bie Beftimmung, dap die Ausfithrung nidt der Polizeivermaltung, jonbern
einer von Ddem (Bemeinderat niebersufesenden Kommiffion iibertragen ift, in
weldjer der Biirgermeijter over ein Beigeordneter den Vorfip fiihrt. Diefe
Kommiffion entjcdjeidet in einem fehr umitdindliden Berfahren felbftindig
und unter eigener Verantwortung und fest aud) die Strafen gegen die
Ubertretungen ded Gefepes feft. Jn Preufen und den meiften anderen
Bunbesjtaaten wiirde eine folde Ordnung der Dinge ohne eine weitgreifende
tiefeinjchneidende Verdnderung der Gemeindeverfafjungs-und Landesdvermaltungsd=
gefese unmoglicy fein. Gine foldhe Inderung wiirde jweifellos einen lang-
wierigen und erbitterten Streit der parlamentarifden Parteien iiber die Aus-
geftaltung der Gemeindeverfajjung3gefepe herbeifiihren, dap ed fider jdon,
um fchnell hanveln zu fonnen, befler ift, die Mitwirfung der Polizei aud)
ferner in Anjprud) gu nehmen, al8 die Angelegenheit fo lange ju vertagen,
bi3 bie Gemeindeverfafjungdgefese gednbert find.

4. Badven. Jn Baden ift hinfidtlih der Wohnungdinjpeftion eine
Dinifterial-Verordnung vom 10. November 1896 erlaflen, von welder
0. b. Golp riihmt, ,dap jie allen Verhiltniflen angepapt werden fonne, und
die Abjtellung aller bauordbnungwidrigen Jujtinde ing Auge faffe.” A3
Mingel diejer Berordnung begeidhnet er, dap die Wohnunginfpeftion nidyt
obligatorifd) gemadyt fei, und dap ein Bufammenwirfen der Beamten mit
ehrenamtlid) thitigen Biirgern nidyt ftattfinde. T[ber die Handhabung finbden
wir nur wenige Nadyridten aug Karldruhe und Mannbeim.

5, Wiirttemberg. Sadfen. Jd unterlafle ed, Hierauf ndber
eingugehen und iibergehe audy die Verhiltniffe in Wiirttemberg, in Sadyfen
und in den iibrigen Bunbdesitaaten.

Gowohl hinfidtlih der geltenden Beftimmungen, ald aud) hinfiditlid
ver Ausfilhrung der Wohnungsdpflege und ingbejondere hinfihtli bder
Wohnungsinfpeftion in den grofen Stivten Stuttgart, Dresben, Leipsig,
Ghemniy, Bremen, Litbed, Wiindjen und Wiirzburg, verweife id) auf die
v. b. Golgfde Sdrift und bhinfidtlid Wiirttembergd aud) auf die mehr-
fad) angejogene Cobhnjdje Brojdpiive.

6. Preupen. Ausfiihrlider mup idh mid) bagegen mit dem gripten
deutjdhen Bunbdesjtaat, mit Preugen, befafjen.

Hier bevarf ed jur Cinfithrung einer aud) den ftrengjten Anforderungen
entfprecjenden LWohnungspflege einer Inderung der Gefepgebung nidt. Jdh
habe diefen Nacdyweid bereitd im Jahre 1891 in Leipsig erbradyt, und Ober-

1 Bgl. v. 5. Gol a. a. O. S. 20 u. 21; Cohn a. a. O. . 42 fg.
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biirgermeifter Mary hat jid) mir auf der Verfammlung des Teutdhen Bereins
fiiv ffentlidge Gefundheitdpflege in Koln im Jahre 1898 in allen Punften
angefdloffen. v. b. Gol {dheint su bedauern, dap bei diefer Redytzlage ein
befondered LWohnungsgefess fiix Preufen nidht ermartet werden fannl. Jd)
fann biefed Bevauern nidht teilen. Wir fonnen in Preugen, defjen BVerhiltniffe
mir fowohl im Diten wie im Weften befannt find, die Wohnungspflege in
ben eingelnen Provingen ober drilid) in den einjelnen Gemeinden viel beffer
regeln, al3 die3d durd) ein die gange Monardjie umfafjendesd Landedgefess ge-
fdhehen fdnnte.

Die jepige Gefepgebung reidht zu diefer drtliden Regelung aus. Der
nod) heute giiltige § 10 IL. 17 A. L. R. beftimmt:

Die nitigen Anftalten zur Crhaltung bver dijentlidien Rube,
Sidjerheit und Ordnung und zur Abwendung der dem Publico
oder eingelnen Mitgliedern Desfelben bevorjtehenden Gefahr zu treffen,
ift pagd Amt der Polizei.

Durd) diefe Beftimmung ift die Kompetens der Polizei an fid) und
swar fowobl die formelle, al8 aud) die Befugnid jum Erlaf materieller An-
ordbnungen feftgeftellt, welde durd) dad Gefess vom 11. Mdry 1850 iiber die
PRolizeivermaltung und a3 Gefes iiber die Allgemeine Landedvermaltung
vom 30. Juli 1883 qusbdriidlid) beftatigt mwird. Dasd juerft genannte Gefes
beftimmt, daf die mit der ortliden Polizeivermaltung betrauten Behorden
befugt feien, ortdpolizeilide, fiir ben Umfang De3 Gemeindebesirfs giiltige
Borfdriften ju erlaffen iiber alle Gegenftinde, die zur polizeilien Kom-
peten; gehoven, und in § 6 werben unter diefen Gegenitinden ausdridlid)
genannt die ,Sorge fiir Leben und Gefundheit”, fomwie ,alle3 anbere, was
im Defonderen Jnterejje ber Gemeinden und ihrer Angehorigen polizeilid)
geordnet werden mup”. Daf hierju aud) die Fiirforge fiiv die Wohnungen
gehort, wird heute nidt mebr bejtritten und ift von dem hichjten preuijdhen
Bermaltungdgeridit wiederholt anerfannt.  Jdh) habe fodann weiter in
Leipsig bereit3 ausgefiihrt, dap

a) suftandig sum Crlap materieller Vorfdyriften iiber die Befdjaffenheit
Der LWohnungen neben der Ortdpolizeibehirde find: aud) die Landedpolizei-

1 Bgl. v. d. Golp a. a. O. &. 16.

2 Jd) vermweife-im eingelnen auf die von mir in Qeipjig gemadjten Aus-
filthrungen und bdie dort citierten Cntideidungen besd DTber-Berwaltungsdgeridts,
fowie auf die dhnlichen und ergingenden Ausfiithrungen von Marg, Deutjde Biertel-
jabra3idrift fiic difentlige Gefundheitdpflege Band XXIV &. 87 und Band XXXI
&. 249. Cntid. b. 0.8.G. Band III &. 333, Band XIX &. 371, Band XVI

. 891, Band XXX &. 65.
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behorde (Regierungsdprifident, Dberprifident) und die Centralvermaltung
(Minifter ded Jnnern), dap aber :

b) dbie Ausfiihrung und Befolgung der Verordnungen, miogen fie von
der Cridpolizeibehorde, von ber Lanbedpolizeibehirde, ober ber Centralinitang
erlafien fein, lediglid) von den Drtdpolizeivermaltern, d. i. in Preufen von
den Konigliden Bolizeiprafidenten und -Diveftoven, wo folde beftehen, im
iibrigen von den mit der Handhabung der Dridpolizei betrauten Gemeinbde-
vorjtehern (Dberbiirgermeiftern, Biirgermeiftern, Amtmdinnern und Amts-
vorftehern) zu veranlaffen und u iibermadjen ift. Selbftverftandlid) {ind
diefe Der Aufficht ver hoheren Behorden und der Kontrolle der BVermaltungs-
geridhte untermorfen. Sollen bagegen

¢) bem Drtdpolizeiverwalter befondere Gemeindeorgane, Kommiffionen,
Deputationen, Wohnungddmter oder vergleidhen an die Seite geftellt werven,
fo bedarf e3 dazu eined auf Grund der Gemeindeverfafjungsaefese, die fiir
bie verfdjiedenen Provingen und aud) fiir die einzelnen Gemeinden innerhalb
der Proving (Stddte, Landbgemeinden) verfdjiedene find, zu erlafjenden
Drtsftatutd ober mwenigjtend eined Gemeindebejdhlufjes. Solde Gemeinde-
organe fonnen aber in Preufen nur beratende Stimme haben, die Cntdei-
bung verbleibt in den Hinben ded Polizeiverwalters, der fiir diefelben per-
fonlid) verantwortlid) ift, nidt nur feinem Gewiffen, fondern aud) der vor-
qefeten Dienftbehsrde und ev. dem Civil- und Strafridhter.

Der redtlihe Bujtand ijt daher in Preupen nad) ver formellen und
materiellen Seite fo gut geordnet, wie dag nur immer gewiinjd)t werden fann.

G3 fteht fejt, dap die Polizei befugt ift, TWohnungdpolizei su hand-
Bhaben, materielle BVordyriften iiber die Bejdaffenheit ver Wohnungen zu er-
laflen und beren Ausfiihrung ju fontrollieren und damit aud) eine dauernbde,
geordnete Wohnungsbeauffidtigung jur Durdyfiihrung ju bringen.

Aud) dag Betreten der Wohnung sum Jmwede der Revifion ift dabei
sweifellod Der Polizei und ihren BVeauftragten geftattet. Aud) dies ift in
Cntjdjeidungen der hodyjten Gerichtahisfe wiederholt anerfannt. Tur die Be-
{drinfung des § 8 Ded Gefepes vom 12. Miry 1850 zum Schup der per-
{onliden Freibeit gilt aud) hier, mwonad) Ha3 Cindringen in die Wobhnung
wihrend der Nadytzeit verboten ift,

Daf die Aufgabe der Wohnungspflege, foweit e3 fidh) um die Wohnungs-
beauffihtigung hanvelt, in Preuen der Polizei und nidh)t den Gemeinde-
behorden iibertragen ift, fann id) fiiv einen Fehler nidt anfehen.

®ang abgefehen davon, bap in ben meiften preupijden Gemeinden ber
Gemeindevorfteher zugleid) mit der Handhabung der srilichen Polizeivermaltung
beauftragt ift, und bap daher diefe Der RKritif aud) ber Gemeinbdevertretung
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unterliegt, fommt e3 auf bie Behorbe, welder die Aufgabe iibertragen ijt,
meines Cradytens mweniger an.

Die Polizet ift aber dagu an fid) geeigneter, da obhne Jwangsbefugnijje,
ofne Grefutiv- und GtrafmaBregeln nidht auszufommen ijt. Diefe find
aber nad) den preupifden Gemeindeverfafjungsgefesen nidt der Gemeinde
jonbern der Polizeibehorde eingerdumt, welde von einem Manne geleitet
wird und daher vor der meift follegialifhen Gemeinbebehirde den BVorzug
per perfonliden Verantwortlidyfeit ded Vorjtehers aufsumweifen hat.

Dap der Poligeivermalter fid) des Beirated der Gemeindebehirde be-
dienen fann, ift felbjtverjtandlid), und jeber verftandige Polizeivermalter, 3u-
mal wenn ev jugleid) Gemeindevorjteher ift, wird dieg thun, event. fann er
hiergu durd) bie Auffihtabehoroe angehalten mwerden.

Unvers ijt freilid) die Frage zu beantworten, ob die sur Handhabung
der Wohnungapolizei berufenen Behorven in Preufen ihre Schuldigfeit ge-
than haben, ob fie von der ihnen gefeslid) gegebenen Befugnisd, materielle
Werotdbnungen iiber die Befdjaffenbeit der Wohnungen zu erlaffen, aud
wirflid) Gebraud) gemad)t haben, und ob fie bdiefe Verorbnungen, wo fie
beftehen, aud) handhaben, zwedmdpig Handhaben und ihre Durdyfiihrung
fontrollieren.

Diefe Frage fann leider nid)t in jufriedenjtellender Weife beantmwortet
werden.

Big jum Jahre 1893 gefdah in Preufen in diefer Besiehung fo gut
wie nidts.

Die Thitigleit der Poligei bejdhrdnfte jid) auf gelegentlidhes Cingreifen,
wenn Klagen durd) Hausdwirt oder Mieter iiber die Benubung oder den
Bujtand der LWohnung bei ihr erhoben wurbden.

a) Die Diiffeldorfer Wohnungsverordnung. €3 ijt das
Berbienjt de3 Regierungsprdfiventen von Diifjeldorf, Freiherrm v. d. NRede,
den erjten Sdritt auf diefem Wege gethan zu haben, durd) den Crlaf der
Polizeiverorbnung iiber die Befdaffenheit und die Benuyung von Wohnungen.

Ullerdingd bejtanden in Preufen bereitd feit lingerer Jeit in bden
meijten indujtriellen Gemeinden nod) heute giiltige Polizeiverordnungen
iiber dag Halten von Koft- und Quartiergingern.

Jn diefen ift beftinmt, bap niemand in Hag von ihm ganj oder teil-
weife bewohnte Haug gegen Cntgelt Perfonen unter Gewdhrung von Woh-
nung und Koft (Koftginger) oder unter Gemwdhrung von Wohnung und
Bett (Quartier- oder Mietginger) aufnehmen oder bei {id) behalten darf,
wenn er nidit fiiv diefe Peronen geniigende Sdlafraume jur BVerfiigung Hat.

Die Bejdjaffenheit der Shlafraume wird in Hen Verordbnungen im



Die Beaufjidhtigung der vorhanbenen Wohnungen. 78

eingelnen vorgefdyrieben. JIn Den meiften Verordnungen wird feftgefest,
daf die Sdhlafrdume fiir jeven Koft- und Quartierginger mindeftend 10 cbm
Quftraum enthalten miifen. €3 wird weiter bejtimmt, baf Ddiejenigen,
melde Roft- und Quartierginger verfdjiedenen Gefd)lehts bei fidh) auf-
nehmen wollen, hierju einer befonderen polizeilichen Erlaubnisd bediirfen.
Cndlid) wird vorgefdrieben, dap an der Thiiv jebed Schlafraumes an bder
Snnenfeite ein Settel hangen mup, auf weldem bdie juldffige - Sahl der den
Sdlafraum benupenden RKojt= und Quartierginger angegeben ijt. Die
Ridtigleit ver Angabe auf vem Zettel mup nad) Meldung von der Polizei-
behorve befdeinigt werben. Jm Regierung3besir Diifjeldorf datiert die erite
berartige Verordbnung jdon vom 20. Januar 1879, Diefelbe hat wviele
Abdnverungen erfabren, heute gilt eine LVerordnung vom 11, Juli 1887,
su der eine ausfibhrlide Wusfithrungdanmweifung vom 25. Oftober 1887
evgangen ift.

Diefe Polizeiverordnungen find aud) , Wohnungsverordbnungen”, und die
RKontrolle ihrer Handhabung, namentlid) foweit fie jdhon bis jest durd) eine
Befidhtigung der Sdlafraume audgeiibt wurde, ift aud) eine Beauffidtigung
vorhandener Wohnungen.

Allein die BVerordnung befdrinft jid) auf einen fehr fleinen Teil der
Wohnungen — die Sdlafftelle —, und ihre Handhabung ift jdhmwer und
unvollfommen.  Jn allen Gemeinden ift die Auffidht aus{dlieplid) in die
Hand der unteren Polizeiorgane gelegt.

Sn ver Diiffelvorfer Ausfithrungdanmweijung wird den Polizeivermaltern
freilig sur Pilidht gemad)t, wo die Drgane der Polizei nid)t ausdreidjen, die
auf Grund ded Sanititdreglementd vom Jahre 1835 eingefesten Sanitits-
fommiffionen, fowie die Mitwirfung der Mrste, der Ortd- und Betriebs-
franfenfaffen in Anfprud) ju nehmen. Alein gefdehen ijt dies jevenfalls
fehr felten. Diefe Verorbnung reid)t daher materiel und formell fiir
eine ridtige Handhabung der Wohnungsbeauffidtigung nidt aus.

Grheblid) weiter geht die oben genannte Polizeiverordnung des Regierungs-
prafidenten in Diifjeldorf ,iiber die Befdjaffenheit und Benupung von Woh-
nungen”. Sie wurbe junddit erlafjen fiir die induftriellen Rubrfreife Cfjen-
Stadt, Cijen-Rand, Duisburg, Miithlheim a. d. Rubhr und Rubrort unter dem
31. Mai 1893. ©Cpiter wurbe fie durd) verfdjiedene Verordnungen auf
andere Rreife ped Besirfs ausdgedehnt und endlid) unter dem 25. Mai 1898
fiir alle Kreife des Regierungdbesitfd in verdinderter und verbeflerter Form
neu publiziert. Aud) u diefer BVerordnung ift unter dem 15. Februar 1899
eine Ausfithrungdanweifung ergangen.

Bei der principiellen Bebeutung der Bevordnung fiige id) Ddiefelbe
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ebenfo wie die daju ergangene Ausfiihrungdanmweifung in den Anlagen II
und IIT bei.
a3 den Jnhalt der Verordnung betrifft, o mup darauf aufmerffam
gemad)t werdben, daf Ddiefelbe einen hochit eigentiimlidhen Weg, gemifjer-
magen einen Ummweg, eingefdlagen Hhat, um dad Jiel ju erreiden.
Diefelbe beftimmt nidt etwa, dap jede Wohnung gany beftimmten
Mindeftanforderungen geniigen miifle, daf jeder, der eine Wohnung, mweldje
diefen Anforverungen nidht entfpridit, an einen Dritten vermietet, ober der
eine folde TWohnung bezieht, beftraft wird, und daf die Polizei befugt ift,
bie Abinderung der Mingel und event. die Raumung der Wohnung Herbei-
sufiihren, fondern f{ie {dreibt vor, daf Wohnungen, welde beftimmten, in
der Polizeiverordnung genannten Anforderungen nid)t geniigen, von der
Polizeibehorde
«) al3 ungeeignet ober
B) alg itberfiillt

erflart werben fonnen. Sobald eine Wohnung aber polizeilid) ald jum Be-
wolnen ungeeignet, ober al3 diberfiillt bejeidnet worben ijt, fann nidt
etwa die Raumung geforbert werden, vielmehr ift lediglid) vorgefdrieben,
daf nunmehr niemand in diefe LWohnung, mwenn fie fidh in von swei ober
mehr Familien bewohnten oder um Bewohnen durd) wei oder mehr Familien
bejtimmten Haufern befindet, obhne vorherige Genehmigung der Polizei neu
eingiehen darf, und jwar darf dies weber der Cigentiimer und Befiser felbit,
nod) darf er eine Familie jur Miete oder Aftermiete aufnehmen.

AL3 ungeeignet find folde Wohnungen zu erfliven, deren Sdlafrdume
feine unmittelbar ing Freie fiihrende, aufidliefbare Fenjter haben, bei denen
die Fenjterflide nidt wenigitend die Grofe des zwilften Teild ber Fuf-
bobenflidge Hat; TWohnungen, bei weldjen die Schlafraume feine Thiir, feinen
orbnungdmapig befeftigten Fupboden haben, mit Abtritten in offener er-
bindung fjtehen; Wohnungen endlid), bei Denen nidh)t mindeftend ein diveft
jugdnglider, verfdliefbarer, allen Bewohnern bed Haufes jur Benubung
freijtehender Abort vorhanden ift, ober melde nidht mit gefjundem Trinf-
wafjer verforgt find.

AI3 diberfiillt find su begeidnen diejenigen Yohnungen, bei denen die
Sdlafraume einer jeden Wohnung fiir jede sur Hausdhaltung gehorige iiber
sehn Jahre alte Perfon nidt mindeftend 10 cbm Quftraum und fiir jedes
RKind unter zehn Jahren nidt minbdejtens 5 cbm Quftraum enthalten, und
bei benen die Shlafrdume nid)t derart befdhaffen find, dap die lebigen, iiber
14 Jabre alten Perfonen nad) Gefd)leditern getrennt in befonderen Riumen
ober Abfdhlagen {chlafen fonnen.
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Tiber die Handhabung der Verordnung und iiber die Ubermadjung ihrer
Durdfiihrung fagt die Polizeiverordnung felbjt nidhtd, dagegen find in der
Ausfithrungdanweifung Vorfdyriften gegeben. €3 ift ingbefondere angeordnet,
baf alle Wohnungen, von denen ed befannt oder ju vermuten ift, daf fie
den Anforberungen der Polizeiverordnung nidt geniigen, minbdeftens einmal
jahrlid) zu revidieren {ind, daf die Nevifionen miglid)ft von den Biirger-
meiftern perjonlid) vorsunehmen {ind, daf fie aber, foweit die3 niht an-
gingig ift, nur volig suverldffigen und erprobten Polizeibeamten Fu iiber=
tragen feien. Fiir grofere Stidte fei su empfehlen, einem befonderen Be-
amten die Wohnungsdinfpeftion ausfdlieplich over dod) ald Hauptbejdiftigung
su tibertragen. :

Bon einer Mitwirfung der Gemeindevermaltung fpridhit die Lerordnung
nidt, fie ordnet diefelbe nicdht an, {dhliept jie aber aud) nidht aus.

Die Diiffelvorfer Polizeiverordbnung ift im Laufe der Jeit auf andere
Regierung3besirfe audgedehnt, wobei in den Cingelbeftimmungen Abdnderungen
vorgefehen find.

o forbert Liineburg, a3 fonit bie BVevordnung acceptiert, ftatt 10 cbm
bei Perfonen iiber 14 Jahren 15 cbm und bei Kinbern {tatt 5 cbm deren 8,
wihrend die NRegierung3begirfe RKoln und Arnsberg die Diifjeldorfer BVer-
otbnung faft wortlid) iibernommen Haben.

Sn anberen Regierungsbesirfen der Monardjie ijt der Crlaf dhnlider
Berordnungen in Vorbereitung, gang neuerdingd, unter dem 12. Februar 1901,
ift eine folde von dem Regierungdprdfiventen in Miinfter erlajien, von der
id) in Anlage IV ebenfalld einen Abbrud anfdliege.

Die Diifjeldorfer Polizeiverordbnung ift im allgemeinen von der Kritif
und in BVerfammlungen jehr giinjtig beurteilt worben.

Der Dberbiivgermeifter von Diiffeldorf, Marr, hat in der Verfammlung
be3 Deutfdhen Vereind fiir Hffentlihe Gefundheitspflege vom Jahre 1898
fein Urteil dabhin sujammengefapt, dap durd) die Verordnung der Verjud),
mitteld polizeilider Fiirforge auf Grund einer Polizeiverordnung die Be-
feitigung der Wohnungdmipijtinde ju fordern, ald gegliidt begeidhnet werben
fonne, die Sadje funftioniere, und funftioniere erfolgreid .

v. 0. Goly fdliept fid) diefem Urteil an, wenn er aud) mandjerlet zum
Teil beredtigte, sum Teil unberedhtigte Ausftellungen an der Verorbnung
und der Art ihrer Ausfithrung ju erheben hat. Dammajdfe geht jogar fo
weit, daf er von der Diiffeldorfer BVerordnung und von meiner auf Grund
per Lerorbnung und ihrer Ausfiihrungdanmweifung erlaffenen Jnjtruftion fiiv

1 Bierteljahrajdrift ded Deutfden Vereind Bd. XXXI S. 246.
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den ftadtifden Wohnungsinfpeftor die Dleinung ausjpridt, dag jie ,im
wefentlidjen die Aufgaben einer zwedentpredjenden Wohnungsinjpeftion ent-
halte”, ja felbjt der focialvemofratijhe Sdjriftiteller Cohn entfd)liept jid) 3u
bem Urteil, daf die Verorbnung jevenfalld alles enthalte, wa3 unter den
jet bejtehenden Gefesen feitend der Polizei gefdjehen fonne.

Id vermag mid) diefem giinftigen Urteil nidht anjujdyliegen.

Jd) verfenne feinedwegd, Ddaf e3 fid) bei ber LVerordnung um einen
erften Berfud) hanbelt, und id) will dad LVerdienjt des Diiffelvorfer Re-
gierungdprafidenten nid)t jdmilern, fondern begriie aud) diefen erften Sdhritt
danfbaren Herzend, aber e3 ift dod) nid)t su leugnen, daf diefer Sdhritt
all3u 3aghaft unternommen worden ift.

Bunid)ft wagte man nidt die Berordbnung auf den gangen Regierungs-
bezirf ausjudehnen, fiinf Jahre find vergangen, bi3 bdied gefdjehen ift. Nod)
viel mehr aber ift an dem materiellen Jnhalt auszufesen.

1. Bunddft ijt su tadeln, daf die BVerotdnung den von mir oben als
JUmmweg” beseidhneten Weg eingejdlagen Hhat. Die BVerordnung jdyreibt,
wie id) wiederhole, nift vor, daf eine ungeeignete oder iiberfiillte Wohnung
gerdumt werben miijfe, fondern f{ie giebt der Polizei nur dad Redyt, die
Wohnung fiir ,ungeeignet” ober iiberfiillt” zu erfliren und dann das
Neubeiehen diefer fiir ungeeignet oder iiberfiillt erflirten LWohnung ohne
vorherige polizeilihe Genehmigung zu unterfagen. Der jepige Mieter fann
bie Wohnung mweiter benugen, die Juftinde fonnen Jahre lang bdiefelben
bleiben, mag die Wohnung nod) fo fdledht und iiberfiillt jein, es fei Denn,
dap die Polizet ihre Raumung auf Grund ded oben citierten § 10 IL. 17
ALK, 3u fordern fid) entfdhliehen modhte. Qeteres ift nidht leidht und wird
durd) die Lerordnung nod) erfdmert. Jeder Ridjter wird geneigt fein, an-
sunehmen, daff dann, wenn lediglid) die in der Uerordbnung vorgefehenen
Mingel vorliegen, von der ,Abmwendung einer dem Publifum oder einzelnen
Mitglievern Desfelben bevorftehenden Gefahr“, bderen Uorhandenjein der
citiete § 10 zu feiner Anwendung vorausfest, nidt gefproden werden
fonne, weil ja fonjt die hohere Vermaltungsbehsrde nid)i dag Weiterberwohnen
der Wohnung durd) den bisherigen Mieter in ver BVerordbnung ausdriidlid
geftattet Haben mwiirde.

Dazu fommt nun nod), dap die Geridjte — unter anderm in einer in
Cflen ergangenen lanbdgeridhtlidhen Cntjdheidbung vom 7. Mai 1896 — nad)
‘vem Grundfa in dubio pro reo der Lerordnung eine einfdjrdanfende Aus-
legung gegeben haben. Jn ber Verordnung fei nur unterfagt, dap niemand
in eine ungeeignete Wohnung felbjt ,einziehen” obder in diefelbe eine Familie
sur Miete ,aufnehmen” darf. Daraus folge, dap das Weitervermieten an



Die Beauffidtigung der vorhanbdenen Wohnungen. 77

penfelben Miteter, der nidyt neu ,eingiehe”, jondern lediglid) ,wohnen bleibe,
nidt unterfagt und nidt ftrafbar fei. Allerdingd Hhat der Minifter des
Jnnern in einer Verfiigung vom 26. Dftober 1900 bdie Meinung aus-
gefprodien, daf das Weitermwohnenlaflen nad) Ublauf der Jeit, fiiv welde
pa3 Mietdverhiltnid eingegangen ijt, ald eine ,Aufnahme jur Miete” an-
sufehen und daher auf Grund der Verordnung zu verhindern fei, die Geridte
haben fid) aber bigdher diefer Uuffaflung der Vermaltungdinftany nidt an-
gefchlofjen.

Aus welden Griinden man diefen Ummweg eingefdhlagen hat, Hhabe id)
nidt erfahren fonnen, wabhrideinlid) fiirdjtete man, dap fonjt ein Polizei-
vermalter fofort mit bder Rdumung aller ungeeigneten oder iiberfiillten
Wohnungen allu Jdneidig vorgehen und fo durd) Herbeifiihrung grofer
Dbdadylofigleit das 11bel verjhlimmern ftatt verbeffern modhte.

Diefe Sorge war fider unbegriindet, da nad) dber BVerordnung die
PBolizeivermaltung die Wohnungen ald ungeeignet ober iiberfiillt beseidhnen
Jfann”, nidt ,mup”, da ferner im § 4 der Polizeivermaltung gang allgemein
bie Befugnis gegeben ift, in befonders gearteten Fillen Abmweidungen von den
in § 2 unb 38 der Verordnung aufgeftellten Mindeftanforberungen ju geftatten.

2. Gin weiterer Fehler der BVerordbnung befteht darin, bdap fie aus
Borfidt alles in dad Crmeflen der Polizeivermwaltung ftellt: bdie Polizei-
verwaltung fann” fiiv ungeeignet erfliven, bdie Polizeivermaltung ,fann”
fiir diberfillt erfldven. Gine derartige Borfid)t mwdve vielleid)t angezeigt ge-
wefen, wenn die Verordbnung grofe Anforderungen an die Bejdiaffenbeit der
Wohnungen geftellt hatte, deven Cinfithrung erft gang allmdahlid moglich
war. Dies fann man aber von der BVerordnung gewip nid)t behaupten; e3
wire daber ridhtiger gewefen, pag Crmeflen der Polizeivermaltung auf eine
furze Beit, vielleid)t von 5 Jahren, ju befdrinfen, jobann aber die Durd)-
fithrung der Berordnung sur Pflidt ju maden und dag ,fann” durd) ein
LmuB” zu erfegen.

3. Was die materiellen an eine Wohnung geftellten Anforderungen
betrifft, jo tvete i) v. D. Golt  bei, dap diefelben lange nidt ausreidjen.
10 cbm Quftraum find nad) feiner Auffoffung viel su wenig, e3 fehlt fo=
pann eine Beftimmung, daf die vorhandenen vorjdriftdmaigigen Raume aud
thatfacdhlid) von Den JInbabern fo benust werden, daf der einzelne Raum
nidht von einer iibergrofen Bahl von Perfonen ald Shlafraum vermendet
wird. Auf eine Anfrage hat der Regierungsprifivent ausdriidlic) evfldrt,
pafp 3 bei Crlaf der Berordnung nid)t die Abfidit gewefen fei, died von
ver Polizei iibermadjen su laffen, zumal eine fjolde Mbermadjung aud) fdhmwer
purdfiihrbar fein und leidht su Ungutrdglihfeiten fiihren mwiirde. Dies
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fann jweifellod jugegeben werden, aber bdeshalb ijt der gegen den Jnbalt
ver Polizeiverordbnung erhobene BVormwurf nod) nid)t unbereditigt. Die meijten
{lberfiillungen fommen vor in den sweivdumigen Wohnungen, die ausd Kiide
und Sdlafraum Dbeftehen. Hier ift a3 Sdlafzimmer faft ftets diberfiillt
im Ginne ber BVerordnung, die {berfiillung ift aber nidht vorhanden, wenn
Der Luftraum der Kiide mitgerednet wird. Da ift meined Cradytens ein
Berbot notwendig, die Kiide zum Sdlafen zu benupen, wad aud) aus
anderen nabeliegenden Griinden gevedytfertigt fein biirfte, besw. e3 mup be-
jtimmt werden, daf bei Beredhnung ded fiir jebe ermad)fene Perjon erforber-
liden Quftraums der jum DBereiten der Speifen benupte Raum nidt mit-
geredhnet wird. €3 fehlen fobann in der Verordnung BVorfdjriften iiber die
Mindejthohe der Schlafriume, iiber die Jahl der Aborte, bejw. e3 fehlt in
per Berordbnung felbjt die nur in die usfiihrungdanmweifung aufgenommene
WVorfdrift, wie viel Perfonen hodjtens auf eine Wbortanlage wvermwiefen
werden fonnen und andered mehr. Ju evmdgen ijt aud), ob nidt die Fejt-
febung eines Minbejtluftraums entbehrt werden fann und beffer durd) anbere
Bor{driften erfest ober wenigftend evginst wird. Diefelbe ift offenbar ent-
nommen aud der oben Dereitd ermdhnten Polizeiverordnung fiir dag Koft-
und Quartiergingermefen. Da mag fie paffen, bhier wird der , Mindeit-
[uftraum” Defler erfest durd) Vorfdyriften iiber die Anzahl, die Grundildde
und die Hohe der ju einer Wohnung ndtigen Raume, wobei die Kiidye
niemal3 alg Sdlafraum in Anrednung fommen fann. Nidt su verftehen
ift ferner, marum

4. die Berordnung auf Wohnungen Dbefdrinft ijt, die fid) in folden
Hiufern befinden, die von 2 ober mehr Familien bemwohnt werben oder zum
Wohnen durd) 2 ober mehr Familien beftimmt find. Niemand wird ein-
feben, mwarum eine Wohnung, die nod) viel fdhledhter ift, geduldet werben
mug, blo weil in dem Haufe nur eine Familie wohnt. Ebenfo ift es nicht
ju verjtehen, warum nid)t aud) dad Einfamilienhaus an jid) der Beauf-
fidtigung unterliegt, mweil fid) gerabe Dier in Den Dden RLehrlingen und
Dienftboten eingerdumten Sdlafrdumen oft bdie allergroften Mifjtdande
finben.

5. Gebr ju beflagen ift e3 Jodann meines Cradytend, daf in der Ver-
ordnung eine Beftimmung fehlt, nad) welder Riume ohne Genehmigung der
Polizeivermaltung nid)t su anderen Jweden benupt werden diirfen, ald bei
ber polizeiliden Kongeffionierung angegeben und jugeftanven mwar. Cine
joldge Kongeffionierung aud) des Beftimmungsdsweds der eingelnen Raume ift
jedenfall3 dann nidtig, wenn ber betreffende Raum ju Wohnzweden obder
sum dauernden Aufenthalt von Dienfdjen benust werden foll. Cine derartige
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Beftimmung fet allerdingd voraus, daf aud) die Baupolizeiverordbnung iiber
bie Konzeffionierung von Neubauten eine Bejtimmung enthilt, wonad) die
Bwedbejtimmung der eingelnen Riume bei Nadjudung der Bauerlaubnis
angegeben werden muf, und fie feht ferner voraus, dap da, wo die bisherigen
Baupolizeiordnungen eine derartige Beftimmung nid)t haben, fiiv die bereits
vorhandenen Haufer die Jwedbeftimmung der Ridume nadytriglid) angegeben
und fongeffioniert werden mup. Cine jolde Borfdrift wird viel Miihe und
Arbeit verurfadjen, aber fie wird meines Cradjtend von groger WirfjamFeit
fein. erade die Benupung folder Lofalitdten, bdie urfpringlid) gar nidt
fiir menjd)lide Wohnungen beftimmt jind, zu Wohnungen bilden einen der
mweitverbreitetften und am jywerften auszurottenden ilbelftande im Wohnungs-
wefen und hieran fdjeitert die Wirffamfeit aud) ver bejten fiir die Crriditung
von Neubauten gegebenen Vorfdjriften. Jeber Neubau enthilt eine Anzabhl
von Rdaumen, die dunfel {ind, bie fiir Menjden nid)t geeignet find, ald
Rumpelfammer aber wohl vermendet werden fonnen. Auf dem Speidjer
und Boden befinven fid) Raume, die ju anderen Sweden (Aufbewahrungs-
vdumen 2c.) wohl verwendet werden fonnen, aber feine Sd)lafriume fein
piitfen. Solde Raume werden bei jedem Neubau audgefithrt und miiffen
fonzeffioniert werden, ihre nadytriglide Vermendung su Sdlaf- und Wohn-
viumen {dafft dann aber wieber aud) in Neubauten Ddiefelben Wohnungs-
itbelftande trop aller vorziiglihen Bauvorfdriften.

6. Unzulinglid) ijt die Hohe der Strafe, Dderen Marimalhohe auf
30 ML feftgeftellt ift, sumal die in dem Landedvermaltungdgefess gegebenen
Borfdyriften iiber die Crywingung einer Handlung oder Unterlafjung durd)
Androhung oder Cingiehung polizeilider Crefutivjtrafen nur felten jur An-
wendung fommen fonnen. Der hodyte preupijhe Vermaltungdgerichtahof, vas
RKoniglide Dbervermaltungsgeridyt, hat nimlid) in mehrfaden Entjdeidungen
ausgefprodjen, dap die Androhung einer polizeilihen Crefutivitrafe ungu-
laffig ift gegeniiber einer Handlung, welde durd) ein Gefes over eine Ver-
ordnung unter Strafe gejtellt ift. €3 ift nidht juldffig, die Unterlajjung
einer ftrafbaren Handlung bei polizeilidher Crefutivitrafe zu forvern, nur
die Anwendbung unmittelbaren Jwanges ift in diefen Fiallen geftattet. LWendet
man Ddiefe Cntfdjeidbungen auf die Diifjeldorfer Verordnung an, fo folgt,
baf, wenn eine fiiv ungeeignet ober fiiv iiberfiillt erflarte LWohnung tros-
dem ofhne Genehmigung der Polizeivermaltung von einem andern Mieter
neu Degogen ift, nidht3 anbeved miglid) ift al8 den Vermieter u bejtrafen.
Durd) einen gegen den Vermieter angewenbdeten unmittelbaren Jwang fann

1 Gnt{d. b O.8.8. Band V S. 278.
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man in einigen Fadllen allerdings Abhilfe fdjaffen, mwenn die LWohnung
Mingel hat, die fidh) durd) bauliche I(nberungen befeitigen lafjen. Jn diefem
Fall [apt man Ddie Reparatur vornehmen und jieht die Koften von dem
Qermieter auf Grund des Landedvermaltungsgefesed im Bmwangdmwege ein.
Qn allen anberen Fillen aber, in denen die Mangel nidyt durd) Reparaturen
ober baulide Inderungen befeitigt werben finmen, in Denen indbefonbdere
die Rdumung der Wohnung verlangt werden muf, it nidhtd su maden.
Durd) einen gegen den Bermieter angewendeten unmittelbaven Jwang ldft
jih die Rdumung der Wobhnung nid)t erveidhen, gegen bden Mieter aber
fann auf Grund der Diiffeldorfer BVerordbnung ein unmittelbarer Jwang
iiberhaupt nid)t audgeiibt werden. Nud) hier fann nur geholfen mwerden,
wenn die BVovausfepungen des § 10 II. 17 A. L.-R. vorliegen. Der neue
Mieter wird daher in der Regel rubig weiter wohnen, das einzige, was ers
reidt ift, befteht Darin, dap der BVermieter 30 ME. Strafe bezahlt hat, und
biefer Sujtand fann fid mehrfach wiederholen, obhne bdaf e3 moglid) ijt,
bie Strafandrofung su ver|ddrfen, oder daf e3 gelingt, da3 Cinziehen eines
neuen Mieterd u verhinbern. Hierju miifte man fdon einen jtandigen
Wadytpoften vor die Thiir dve3 Haufes jtellen.

7. Durdaus zu vermerfen ijt die einfeitige Ridhtung der Verordnung,
die jid) ftrafreditlid) nur gegen den Bermieter, nidht aud) gegen den Mieter
ridtet. Su vermerfen ijt diefe Ridjtung fdon aud bden principiellen Cr-
wiagungen, die id) in der Cinleitung angefiihrt habe. Wenn die Wohnung
burd) die Miphandlung durd) den Diieter feud)t gemadit und verborben
wird, wenn die Frau ded Mieterd trop reidhlider Bodenrdume bdie Wafdye
aug Faulbeit und Bequemlidhfeit immer wieder in dem gar nidt geliifteten
Simmer trodnet, wenn der Mieter ungeeignete Riume ju Sdhlafraumen be-
nupt oder durd) die zu feinem Haushalt gehirigen Perfonen (Dienftboten,
Lehrlinge u. §. w.) benugen ldft, wenn er Perfonen in feiner Wohnung auf-
nimmt und dadburd) eine Uberfiillung derfelben felbjt herbeifiihrt, ohne dap
gerade hiergegen auf Grund der Berordnung iiber Has RKoft- und Quartier-
gingermwefen eingefdyritten werden fonnte, in allen diefen Fallen bleibt der
Mieter nid)t nur ftraflod, fondern es wird wvielleiht auferdem nod) bdie
Wohnung fiir ungeeignet oder iiberfiillt erfldrt und fpater der Vermieter
unfduldig sur Berantwortung gejogen.  Jedenfalld aber ijt die Polizei
auf Grund der Diifjeldorfer Verorbnung einem foldjen Mieter gegeniiber, von
der allgemeinen, durd) § 10 II. 17 A. L-RN. gegebenen Befugnis abgefehen,
vollftindig madhtlos.

8. Cnblid) aber ijt es ein Fehler der Lerordnung, daf jie die Minbeit-
forberungen al3 allgemein giiltig aufftellt, im § 4 bder osrtlidhen Bolizei-
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vermaltung 3mwar dad Redjt einrdumt, in befonbers gearteten Fillen wenigey
su forbern, dafp aber bem Polizeiverwalter nidht das Redit gegeben ift, fiir
feine Gemeinde die Verordnung zu verjdirfen.

€3 jseigt i) bier wieder, wie wenig durd) ein Reiddgefes erveicht
werden wiitbe. Sdon im Regierungsbezirt Diiffeldorf find die Verhilinifie
fo verfdhieden, daf fiir eingelne Orte redht woh!l eine erheblidhe Verfdhdrfung
per Berordnung ertragen werden fonnte. Warum man diefe ausjdliepen
will, wird fein Freund einer ausdreidenden Wolhnungsverbeflerung einzujehen
im {tande fein.

Trop aller diefer Mingel foll indeffen nidt verfannt werben, Haf die
Berordnung ihre gropen Voriige hat. €8 laffen fid) in der That mit iht
Grfolge erzielen, wenn fie verftindig gehandhabt wird. €38 wird oft mig-
lidh fein, iiber die Beftimmungen der Verordbnung hinausgehende Leiftungen
su erreidjen, wenn bdie BVermaltung die Hausbefiber hiergu zu veranlaffen
verfteht, indbefonbere, wenn bdie Wohnungsinfpeftion fid) e Bertrauens
betder Teile erfreut.

b) Die Miinfterfde Wohnungdverordnung. Einen erhebliden
Fortjdhritt gegen die Diiffeldorfer Verordnung seigt die von dem Regierungs-
prafidenten in Miinfter unter dem 12. Februar 1901 erlaffene Polizei-
verordbnung iiber die Benupung von Wobhnmungen und Wohnrdumen. Sie
jtellt verniinftigermeife den Sap an die Spige:

PWohnungen, fowie eingelne Wohnriume, welde den Bor-
fdriften der §§ 2 bis 13 biefer Polizeiverordnung nidt entfprecyen,
ditrfen nidht ju Wohnzweden benupt werden,

Daburd) vermeivet fie alle die Unjutrdaglidfeiten, welde ver Diiffel-
porfer Berorbnung unter 1, 2, 4 und 6 zum BVorwurf gemadyt find, ins-
befondere ift e3 miglid), im Wege ded Vermaltungdverfahrens perfonliden
Bmwang angumenden und damit jede Wohnung jofort su viumen, wenn die
Berhiltnifie died angeseigt fein laffen.

Gbenjo hat die Miinfterfhge Verordnung Strafen, nidit blog gegen den
Qermieter, fondern aud) gegen den Mieter angedroht und o die fociale Cin-
feitigfeit und die der Durdyfithrung der Raumung entgegenftehende Shabdlid-
feit der Diifjeldorfer Berordnung vermieven. Alle oben unter 7. erhobenen
Yusftellungen find danady erledigt.

Der Referent desd Deutfhen Vereind fiir bifentlide Gefundheitspflege
vom Jahre 1889 bat Bereitd in Strafiburg hervorgehoben, dap gewiffe Ver-
pilidtungen iiber die Grhaltung der Wohnung in einem den Anforderungen
ber Gefundheitdpflege entfpredienden Jujtande nid)t dem Bermieter, fondern

pem Mieter aufsuerlegen feien.

Sdriften XCV. — Wohnungdfrage. I. 2. 6
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Dahin gehort gang zweifellos die Innehaltung des vorgefdyriebenen
Mindeftluftraums.  Hierfiir ift, dem Wunjde des Strafburger Refeventen
entfpredend, nad) der Miinfterfdhen Verorbnung der Mieter bezw. der Wohnungs-
inhaber mit verantwortlid).

Bedbauerlid) ift, daf die Miinfterfde Verordnung fid) ebenfalld — ab-
gefehen von den Bor{driften der §§ 10 und 11 — davauf befdyrintt, Bor-
fdpriften iiber Den Buftand der Wobhnung, iiber da3 ,Bejdjaffenfein” Dder-
felben 3u erlaffen, und daf fie von Vorjdriften iiber ihre ,Benubung”
gang abfieht.

,Die Wohnungen miiffen jo ,befdaffen fein’, dap Ddie ledigen, iiber
14 Jabre alten Perfonen nad) Sejdlechtern getrennt fdlafen fonnen.”

,Die Wohnungen miiffen Luftraum enthalten.”

Gbenfo fehlen Vorfdriften, welde dad Durdifeuditen der Wohnung
burd) den Jnhaber, die  gefundheitdwidrige Verunveinigung und die gejund-
beit3|dhadlidje Jerftorung verbieten und unter Strafe ftellen. €3 findet fidy
eine Vor{dhrift in der Verordnung, daf ,verdedte Miillgruben” auf BVer-
langen der Polizeibehirde ,vorhanden fein” miiffen, e3 fehlt aber die Be-
ftimmung, daf e3 verboten ift, Abfallftoffe ander3 ald an den vorgefdiriebenen
Gtellen abzulagern.

Cbenfo fehlt eine Vorfdyrift, daf die eingelnen Raume nidt zu anderen
Bweden Denubt werden diirfen, al3 bei der polizeiliden Wbnahme fon-
seffioniert war, und e3d jind endlid) aud) die Unforderungen, welde an die
PWohnungen geftellt mwerben, zu gering, namentlid) hinfidtlid) derjenigen
Wohnungen , welde beim Jnfrafttveten der Verordnung bereitd vorhanden
find. Sdlafraume ohne ein direft ind Freie fiihrenves Fenjter juzulafien, ift
gewifp nidt ju redtfertigen.

Allein trop diefer WMingel ftellt diefe neuefte Verordbnung einen fo er-
hebliden Fortfdritt dar, daf nur gewiinfd)t werden fann, die BVermaltungs-
behirden modyten bei dem Neuerlaf von Anordnungen die Piinjterfhe und
nidt pie Diiffeldorfer BVerordnung ald Mufter verwenbden mit der Mafgabe,
baf fie den Drtsbehorben nidht nur eine Milderung, jondern aud) eine Ber-
jddrfung der Verordnung — meinetwegen nad) vorher eingeholter Genehmi-
gung der Auffidtabehorben — freigeben.

Hinfidhtlih der Miinjterfdhen BVerordnung find Crfahrungen bisher nidt
gemadt. €3 ift died nidht moglid), weil die Verordnung erft am 12. Fe-
bruar . . befannt gemadyt ijt, feit ihrem Jnfraftireten daher erft wenige
Wodjen vergangen {ind.

Dagegen liegen folde Crfahrungen hinfidtlid) des Regierungsdbezirfs
Diifleldorf bereitd vor.
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Wenn man  {iber bdiefen Punft den von v.d. Golf wiedergegebenen
Beridt der 55 Stadte Deutfdhlands und unter diefen indbefondere Hen Be-
ridht der 7 im Regierungsbesirt Diiffeldorf belegenen Stidte (Barmen, Cre-
feld, Duisburg, Diiffeldorf, Clberfeld, Cflen und M.-Gladbady) lieft, jollte
man meinen, daff im Regierungdbezirf Diiffeldorf wenigitend in den grofen
Ctidten viel fiir die Wohnungsbeauffidtigung gefdhehe.

Die Koniglide Regierung in Diifleldorf ift freili) anderer Meinung.
Der Regierungdprdfivent hat in neuefter Jeit durd) feinen adminiftrativen
Decernenten unter Buziehung eined Baubeamten in eingelnen Stidten Nad)-
revifionen vevanjtaltet und hievbei feftgeftellt:

1. daf in feiner Gemeinde die Wohnungsrevifionen in einem jolden
Umfange ftattfinden, wie die3 in der Unweifung verlangt wird;

2. daf faft iiberall die Wohnungsrevifion in den Hinden der unteren
Polizeiepefutivorgane liegt;

3. dap bdie Wohnungen daher nidt den Anforderungen bder Polizei-
verorbnung entfpredjen, und Ddap died jogar von folden Wohnungen gilt,
die in Haufern belegen find, welde im Cigentum der Gemeinden ftehen.

Nad) meiner Kenntnid der Veriltniffe ift die Anfidht ved Regierungs-
prifidenten ald bdie jutreffende ju begeidhnen.

Die Griinde diefer bedauerlidhen Cridjeinung ju erdrtern fann i) nidt
ganz untetlafjen.

Cie liegen einmal in der Ausfiihrungdanweifung felbjt. Jn derfelben
ift wortlid) bejtimmt: .

. Die Polizeibehorven haben alle Wohnungen, von benen e3 befannt
ober zu vermuten ift, dap fie den Anforderungen der Polizeiverordnung
nidt geniigen, minbeftend einmal jahrlid) su vevidieren. Wiinfdhenswert
ift e3, dap mindeftend alle ywei Jahre famtlide von weniger bemittelten
Familien bewohnten Wohnungen revidiert werden. Die Revifion ijt
mdglidhit von ben Biirgermeiftern perfonli) vorsunehmen, foweit died
nidht angdngig ift, nur vollig suverldffigen und erprobten Polizeibeamten
ju iibertragen. iir grofeve Stadte ift e8 fehr su empfehlen, einem be-
fonbeven Beamten bie Wohnungsinfpeftion ausdjdlieflid) ober dodh) als
Hauptbefdiftigung zu iibertragen.”

Gine foldye Vorfdyrift ift niht ausfithrbar, oder mit den fo vorgenom-
menen Revifionen wird nid)ta erveidht.

S will sugeben, daf die im Regierungsbezitf angeftellten Biirger-
meifter an i), wenn aud) feinedwegsd alle, qualifiziert fein mdgen, die Re-
viftonen audzufiihren, aber fein einziger wird hiersu die ndtige Beit finden

fonnen.
6 *
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Lon den ca. 180 Biirgermeiftereien des Regierungsbesirfs haben nad)
pem Diifjeldorfer Handbud) nur 16 weniger ald 400 Haufer, 33 weniger
ald 600 und der Rejt mehr ald 600 Wohnhaufer.

Daf da von einer umfangreiden, durd) den Biirgermeifter vorgunehmen-
den Revifion nidht gefprodjen werden fann, liegt auf der Hand. Jjt aber
eine BVor{dyrift nidht durdfiihrbar, fo thut man befler, jie nidt ju erlafjen.
Die nidt durdfiihrbare BVor{dyrift verfiihrt geradeju, eine oberfladhlide Hand-
habung aud) ded durdfithrbaren JInhaltd der Verordbnung eintreten zu lafjen.

Jeber Biirgermeifter ift daher gesmwungen, fid) der Hilfe der Polizei-
organe 3u bebienen; er hat neben den Gefdiften der Wohnungsbeauffidtigung
eben nod) anvere Gefdyifte, die feinen Auffdjub leiden.

Die Poligeiorgane — aud) bdie vollig zuverldfjigen und erprobten
Polizeibeamten — find aber fiiv diefe Arbeit wenig geeignet. Abgefehen
Davon, daf der uniformierte Polizei-Crefutivbeamte von dem auf fein Haus-
redjt {tolzen Piieter und Vermieter ungern gefehen wird, daf bei jeder Re-
vifion bei Mieter, Bermieter und Hausdgenofjen der BVerdadyt entjteht, e3
hanbele fi) um irgend eine Berhaftung ober die LVerfolgung einer anderen
ftrafbaren Handlung, und daf niemand daher dem Revifor freundlid) ent=
gegenfommt, ihm alle3 zeigt, ihm Auffldrung giebt und von ihm Rats er-
holt, find Polizeibeamte ihrer gangen Ausbildbung nad), nad) der Art ihres
Verfehrd mit dem Publifum fiir diefe Revifionen nidt qualifiziert. Daber
it e3 benn gefommen, daf tros Dder immerhin braudbaren Diifjeldorfer
Berordnung, trop der jdonen Ausfiihrungdanmweifung fo wenig gefdehen iit,
baf der Chef des grofen Bermaltungdbezirfa felbjt ju dem oben mitgeteilten
ungiinftigen Urteil geswungen gewefen ift. €8 jeigt jid) hier wieder die-
felbe Gridjeinung, auf die id) im Jahre 1889 in Strafburg und im Jahre
1897 in Karldrube hingemwiefen Hhabe:

»C8 mwerden jdone Verordbnungen erlaffen, jdone Beridite gemadyt,
jeder Polizeivermalter lobt fid) felbit, in Wirflidyfeit aber gejdieht gar nid)t3.”

Das befte Gejety bleibt ein toter Bud)ftabe, wenn e3 an den ridtigen
Organen jur Ausfiihrung und Kontrolle fehlt.

Die Handhabung der Wohnungsinjpeftion in der
Stadt Eijen.

Diefe Crfahrung madte id) in meiner Vermaltung in der Stadt Cfifen
von neuem bei der Durdyfiihrung der Verordnung des Regierungsprifiventen
iiber die Wobhnungsbeaufjiditigung.

Bei der Sdmierigfeit und Neubeit der Daterie und wegen ihred grofen
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Yygienifden und focialen JInterefjes habe id) die Ausfiihrung unddit felbft
iibermadt.

3Id) war indeffen von Anfang an der Mieinung, daf die der Polizei-
verwaltung sur Berfiigung ftehenden unteren Polizeierefutivorgane (Polizei-
fommifjave, Polizeimadytmeifter und Scupleute) fiir die Handhabung der
Berordnung wenig geeignet feien.

3d) itellte daher den Untrag auf Niedberfepung einer befonderen, aus
ehrenamtlid) thitigen Biirgern beftehenden RKommiffion, und iibertrug die
eigentlide Nevifionsthitigeit den Veamten Dded {tidtijhen Bauamts, ins-
befonbere der Wbteilung fiir Baupolizei.

Uber aud) hiermit habe id) wenig erfreulidhe Crfahrungen gemadt.

Die Aufgaben der Polizei in einer in grofer, ja faft iibergroer Cnt-
widlung befindliden Stadt von damal3d ca. 80 000, jest ca. 120000 Ein-
wohnern find o umfangreidhe und vielfeitige, daff Ddiefe bejondere, neue
Aufgabe nidht ordbnungdmipig erledigt werden fonnte.

IBie mit den anberen LVerordnungen ging e3 aud) mit diefer.

Nad) einem [riftigen Anlauf, der durd) die Neubeit der Sadje und
pad dadurd) Derbeigefithrie allgemeine Jntevefje veranlaft wurde, erlahmten
bald Poliseivermalter, Polizeiexefutivbeamte, Baubeamte und Kommiffion.

Aufgaben, die niber lagen, die eine unveriiglide Lojung erbeifdhten,
traten tiglid) an die BVermaltung heran; da liep man, nidt aud Trdgheit
oder Jnterefjelofigleit, nidt weil man die Widytigleit der neuen Aufgabe
fiiv das gefamte fociale Qeben, fiir Sittlidhfeit und wirtidaftlidhe Hebung der
Bevdlferung und die Gefundheitdpilege verfannte, fondern gang von felbit
bie die TWohnungsinfpeftion betreffenden Arbeiten liegen.

A3 dann im Jahre 1898 bdie Regierung3verordnung von 1893 eine
neue Fafjung und eine neue Ausfiihrungdanweijung erbhielt, nahm id) die
Gadie von neuem in die Hand. Jd ftellte feft, dah in der Jeit vom
Jafre 1893 biz Gnbe 1898 von bamald im gangen etwa 6500 Wohn-
biaufern be3 Stabtgebietd nur in 17 Strafen 557 Haufer, aljo nod) nidt
10 %o der Gefamtzahl, sur Revifion gefommen waren. Bon diefen 557 Haufern
waren nur 386 mit 793 Wohnungen einer nur einigermafen eingehenden
Nnterfudjung untersogen, und e3 waren nur 233 Wohnungen in 125 Haufern
al8 pen polizeiliden BVorfdyriften nid)t geniigend befunden worden.

Das Refultat diefer fiinfjdhrigen Arbeit von 1893 bid 1898 war ein
fo unbebeutendes, daf, wenn id) jo fortfahren wollte, sur Revifion jamtlicher
Wohnungen desd Stadtgebietd nahesu 20 Jahre nitig gewejen wiven.

Gine foldje Revifion ift bebeutungdlod; e3 gejhah nad) meiner Auf-
fafjung beffer gar nidyts al3 fo Unzuldnglidyes.
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Anftellung eines Wohnungsinfpeftors im Hauptamt.
Sd) entfdlof mid) daher, den einsig ridtigen Weg eingujd)lagen und jur
Cinfiihrung einer hauptamtliden Wohnungsinfpeftion iibersugehen.

Meine 3war aud) aud Hausdbefisern beftehende und nad) plutofratifdem
Wahljyftem gewdhlte Stadtverordnetenverfammlung mwar gern Dereit, bie
ndtigen Mittel su bewilligen, und fo fonnte die neue Cinridtung bald in3
Qeben treten, nadydem eine geeignete Perfonlidfeit gewonnen war und diefe
fi mit Pen ortlidden Berhdltniffen ausdreidhend vertraut gemadyt batte.
S erliep die in per Anlage V abgedrudte Jnftruftion, nad) welder der
Wohnungsdinfpeftor nunmehr feit etwa 17 FMonaten arbeitet.

Cin Urteil will i), wie id) bereitd im Cingang meined Referatd ge-
fagt habe, iiber die neue Cinridtung nidht abgeben, nur einige Punfte fei
mir gejtattet hervorsubeben:

1. Das eine hat die neue Cinridtung bewiefen, dap die LWohnungs-
infpeftion {dneller und griindlider gehandhabt wird, und daf aud) die
©Sorge, e3 werbe bei der Durdfiihrung allzu grope Riidfidht auf die Haus-
bejier genommen, welde anfangd die fommunalen Aujfidtsinftanzen ju er-
fiillen {djien, fih nicdht al8 begriindet ermwiefen Hat.

II. Der Wohnunginfpeftor hat am 8. Degember 1900 feinen erjten
Sabresberid)t erjtattet. Derfelbe umfaft den Jeitraum von 13 Monaten,
weil mit der Bolfszihlung vom Dejember 1900 in Cijen eine allgemeine
Wohnungenquete veranjtaltet wurde und e3 mir geraten fdjien, von da ab
eine neue Beridterjtattung ju beginnen.

Jn der Beit vom 1. November 1899 big 1. Desember 1900, b. h. alfo
in 13 Monaten, find in verfdjiedenen Strafen= und Stabdtteilen im ganzen
348 Hiufer mit 1512 Wobnungen revidiert worben, alfo mehr als bei ber
friiperen Ginridtung in 5 Jahren.

Die Bahl diefer Revifionen erfdjeint gering fiir einen im Hauptamt
thitigen Beamten.

Allein wenn man beviidjidtigt, dap jede Wohnung 3—4 mal befudit
worden ift, wird man mit dem Refultat jufrieden fein miifjen.

Diefe 1512 Wohnungen enthalten zujammen 4500 Wohn- und Slaf-
viume einfdlielid) ver jum Bereiten der Speifen benupten Raumlidhfeiten
(Riidhen).  Lebiglich als Sdlafraume werben 2512 Jimmer benupt und
swar 2060 von Familienangehorigen und 452 Sdlafriaume von Koft= und
Quartiergingern.

Jn den 1512 LWohnungen befanden fidh jur Jeit bder Revifion
1777 ermadyfene mannlide, 1827 ermadfene weiblide und 2747 Familien-
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angebbrige unter 14 Jahren, weldje die oben genannten 2060 Sdlafriume
befien.

An Koft- beyw. LQuartiergingern find in den 452 Sdlafrdumen vor-
handen 1046 minnlide und 4 weiblide Perfonen.

Bon den 4500 Wobhn- und Sdlafraumen verbleiben mithin 4500 —
(2066 + 452) == 1988 Riume, weldje lediglid) al3 LWohnrdume oder Riidhen
benust werben.

Bon den revidierten 1512 Wobhnungen beftehen 106 Wohnungen aus
nur je einem Raum und 725 aud je zwei Rdumen, wdhrend der Neft,
1512 — (106 + 725) = 681 ausd 3-, 4- und mehrraumigen Wohnungen
bejteht.

Die vorhin angefiihrten 106 Wohnungen mit je einem Raum werden
wie folgt benubt:

a) 45 Riume begyw. Wohnungen von je 1 Perfon,

b) 28 N " w o 2 Terfonen,
c) 18 " N - "
4 11, " " R .
e) 2 " n n " " 5 "
£) 2 " " w o 7 "

a) Die mit a beseichneten 45 Riaume werden in 15 Fillen von allein-
fteenben mannlicgen Perfonen und in 28 Fillen von alleinftehenden weib-
lidden Perfonen benust.

b) Die mit b begeidhneten 28 einrdumigen Wohnungen werben wie
folgt benust:

27 Fille von je 2 ermad)fenen Perfonen und
1 Fall von 1 ermadhfener Perfon und 1 Kind.
¢) Bon den mit c begeidhneten 18 LWohnungen mwerden
16 von 2 erwadfenen Perfonen und 1 Kinde unter 14 Jahren,
2, 1 ermadyfener Perfon , 2 Kindern ,, 14,
benust.

d) Bon den mit d begeidhneten 11 Wolhnungen werden:

9 von 2 erwadfenen Perfonen und 2 Kindbern unter 14 Jabren,

2, 1 erwad)fener Verfjon , 3, ., 14,
benust.

e) Die mit e begeidhneten Wohnungen werden je von 2 ermadyfenen
Perfonen und 3 Kindern unter 14 Jahren benust. '

f) Die mit f begeidhneten 2 Wohnungen werben je einmal

von 2 ermacdhfenen Perforen und 5 RKindbern und
. 3 " . ., 4, benust.
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Ferner werben die 714 jweirdumigen Wohmingen wie folat benubt:
a) 26 zweirdumige Wohnungen von je 1 Perfon,

b) 127 " " v 2 Perjonen,
c) 158 " " w » 3 "
d) 160 ” " w o 4 "
e) 98 ” " ” " 5 ”
f) 92 " " w o © "
g) 36 " ” w o 1 .
h) 17 ” " wow 8
i) 5 " " w o on 9 "
k) 2 ” ” " 14 11 1"
1) 2 " " y o 12 "

a) Die mit a begeidneten 26 Fweirdumigen LWohnungen werden in
9 Fallen von alleinjtehenden minnliden und in 17 von alleinftehenden
weibliden Perfonen bewohnt.

b) Die mit b begeidyneten 127 Wohnungen werden benupt wie folgt:
. 126 Falle von je 2 ermad)fenen Perfonen und
1 Fall von 1 erwadfener Perfon und 1 Kind.
c) Bon den mit c begeidneten 158 Wohnungen werden:
34 von je 3 ermad)enen Perfonen,
118 , , 2 ” " und 1 Kinbde,

4 , .1 " Perfon und 2 Kindern,
1, .3 " Perfonen (hiervon 1 Kojtginger),
unb 1 " ” 3 ” " ( " 2 " )

benust.
d) Die mit d begeidyneten 160 Wohnungen werden wie folgt berwohnt :
18 von 4 ermad)jenen Perjonen,
122, 2 " . und 2 RKindern,

4 , 1 " Perjon . 3 "
12 , 8 . Perfonen ,, 1 RKind,
2, 2 " " » 2 Roftgingern,
1,1 " Perfon . 3 "
und 1, 1 ” w2 Kinbern und 1 Kojtginger.

e) Bon den mit e begeidyneten 98 Wohnungen mwerden:
8 von 5 ermad)fenen Perfonen,

1, 2 " " und 3 Kindern,

15 , 3 " " ., 2 "
T, 4 " " . 1 RKind,
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1 von 1 ermadyfener Perfon und 4 Kinbern
und 1 , 2 ermad)fenen Familienangehorigen und 3 RKoftgingern
bewolhnt.
f) Von den mit f beseidneten 92 Wohnungen werden:
62 von 2 ermad)fenen Perfonen und 4 Kindern unter 14 Jahren,

12 , 3 ” " . 3 " , 14,

11, 4 " ” . 2, . 14,

5 , 5 ” " . 1 Kinde,

1, 2 " ” » 2 Kindern und 2 RKoftgingern
unp 1, 1 " " v 3, v 2 "
bewolnt.

g) Die mit g beseidneten 36 TWohnungen werden wie folgt benuspt:

23 von 2 erwadfenen Perfonen und 5 RKinbern unter 14 Jahren,
8 , 3 " " . 4, ., 14
3, 5 " " . 2, ., 14
1, 4 " " . 8, . 14,

und 1, 2 " " . 2, und 3 Koftgingern.

h) Die mit h begeihneten 17 Wohnungen werben benust wie folgt:
10 von 2 ermadjfenen Perfonen und 6 Kindern unter 14 Jahren,

3 n”n 3 ” " ” 5 " ” 14 "
2 " 4 ” ” 1” 4 ” ” 14 143
ud 2, 2 " " s 3. und 3 RKojtgingern.

i) Die mit i beseidneten 5 Wohnungen werden benust in:
2 Fallen von 2 ermadyfenen Perfonen und 7 Kinbern,
2, »w 3 " " . 6, und in
1 Falle , 4 " " . 5 ”
k) Die mit k begeidyneten TWohnungen werben benupt in:
1 Fall von 5 ermadfenen Perfonen und 6 RKindern und in
Tt ., ., 38 " v, 2 Rindern und 6 Koftgingern.
1) Die mit 1 begeidyneten 2 Wohnungen werden benust in 1 Fall von
12 ermadfenen mannliden Perfonen und in 1 Fall von 4 ermadyfenen
Perfonen und 8 Kindern.
Beanftanvet find auf Grund der Reg.Pol.Verordn. vom 25. Mai 1898
im gangen 430 Wohnungen, wovon 336 bden Bejtimmungen entfprediend
Dergeftellt find, wdbhrend fiiv den Reft, 440 — 336 = 94 Wohnungen, die
Frift sum 1. Januar begw. 1. April 1901 ablduft. Bon den 430 bean-
ftanbeten Wohnungen find, auf miindlide Anordnung des Wohnungsinfpeftors,
bei 192 Wohnungen die Mingel anerfannt und freiwillige Abhilfe ver-
fproden. Jn 172 Fallen ift diefe erfolgt, wibhrend in 192 — 172 = 20
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Fillen die Crledigung nod) ausjteht. JIn 430 — 192 = 238 Fillen hat
eine Uufforderung jur Befeitigung der Mingel polizeiliderfeits ergehen
miifjen. Bon Ddiefen 288 Fillen jind 164 den Beftimmungen entjpredjend
abgedndert worden, wibhrend fiir den Reft, 238 — 164 = 74, bdie Frijt
sur Abdnberung teild am 1. Januar und teild am 1. April 1901 ablduft.

Die Beanjtandung der 430 Wohnungen erfolgte aus folgenden Griinden:

1. Jn 253 Fillen waren die Wohnungen besw. Sdlafraume iiber-
fillt; Dievoon find 214 Fille den Beftimmungen entipredyend abgedndert.
Bon den 253 beanjtandeten Wohnungen mwaren in 136 Fillen die Sdlaf-
rdume iiberfiillt, fo dap dad dburd) die Neg.Pol. Lerordn. vom 25. Mai 1898
vorgefdyriebene Minbeftmaf

a) fiiv jede iiber 10 Jahre alte Perfon 10,0 cbm und

b) fiir jebed Kind unter 10 Jabhren 5,0 cbm Luftraum
nid)t vorhanden war. Jn 107 Fillen fdliefen die Perfonen iiber 14 Jahren
nidt nad) Gefd)ledytern getvennt, und in 10 Fdllen waren gleidyzeitia die
Sdlafraume diberfiillt, und ed {dliefen die Perfonen iiber 14 Jahre nidyt
nad) Gejdleditern getrennt. JIn denjenigen Fillen, in denen die Beanjtandung
deghalb erfolgte, mweil die ither 14 Jabhre alten Perfonen nidit nad) Ge-
fdledhtern getrennt in befonberen Riaumen ober Ubjdhlagen fdhliefen, ijt die
Beanjtandung in der Tegel dadburd) erledigt, dap ein bidher nidht zum
Sdlafen benupter Kiidjen- odber Wohnraum hiersu herangezogen wurbe.

2. Jn 38 Fillen waren gleidzeitig die Fenfter und die Sdhlafriume
su flein, beyw. lepstere iiberfiillt. Hiervon find 27 Fille dahin abaednbdert,
baf in 6 Fallen die ju fleinen Dadjzimmer mit ju wenig Fenjterflide nidyt
mehr bewohnt werden, und in 21 Fillen bdie Fenjter vergrifert ober bdie
PBerfonen durd) Umgug vermindert worden {find.

3. Sn 111 Fdllen Hatten die Raume ju wenig Fenfterfladje; hiervon
find 18 Falle badburd) audgejdjieden , dap fleine Dadriume mit su wenig
Fenjterfliche nidht mehr bewohnt werden, wihrend in 53 Fillen die Fenjter
vergrifert worden find und in 40 Fdallen die geftellte Frift nod) nidht ab-
gelaufen ift.

4. Jn 17 Fillen waven Opeidjervdume iiber dem RKehlgebdlf ald
Sdlafraume eingeridytet; 13 Ddiefer Fille jind Ddadurd) befeitigt, Dap Ddie
fragl. Riaume nidit mehr bewohnt werden, in 4 Fillen [duft nod) die ge-
ftellte Frijt.

5. 3n 9 Fallen waren Wohn- und Sdlafrdume ohne direfte3 Lidyt
vorhanben; diefelben werden als joldje teild nid)t mehr benupt, teild find
Fenjter angebrad)t worbden.

6. Jn 13 Fillen waren die Wobhn- und Sdhlafraume feudt und
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gefundheitsfdhidli. DHiervon werden in 3 Fdallen die betr. Rdume nidt
mehr benupt, und in 7 Fdllen ift fiiv die Trodenlegung der fragl. Raume
Sorge getragen.

7. 3n 2 Fillen beftand der Fupboben der Quartiergingerzimmer ausd
Plattenbelag bezw. Cementbeton. Beive RNiume werden ald Wohn= oder
Sdlafsimmer nid)t mehr benubt.

8. Jn 4 Fiallen hatten die Quartiergingersimmer feinen direften Su-
gang. Drei diefer Fille find durd) Cntlafjung der RKoftginger besw. Ber-
legung ded RKoftgingersimmers erledigt.

9. Jn 3 Fdllen waren in 2 durdeinandergehenden Jimmern wet
Familien vorhanden; biervon find 2 Fille abgedndert, und der dritte Fall
foll abgednbert werben.

10. Jn 3 Fillen befinben fid) iiber Perdeftallen (ohne maffive Deden)
Wohnungen ; eine berfelben ift bereitd gerdumt, wdhrend bei Den andern
beiden die Ridumung verlangt ift.

11, Jn 4 Fillen find Bodenfammern, entgegen § 37 der B.-P.-B.
vom 25. 2. 95, al3 Sdlafsimmer eingeridhtet; die Rdumung derfelben it
vetlangt.

12. Jn 12 Fillen waren mangelhafte Abortanlagen vorf)anben, von
diefen find 8 Anlagen entfprediend abgedndert.

13. Bei ven 238 Wohnungen, bei denen die polizeilide Aufforderung
sur Abjtellung der Mingel erging, ift diefe auf den mehrfad) angezogenen
§ 10 1. 17 A. L.-N. gejtiist. Auffdlligermeife ift in feinem einzigen Fall
cine Befdymerde an Ddie vorgefeste Dienjtbehorde ober eine Klage im BVer-
waltungsftreitverfalhren eingelegt, fjondern bdie Hausbefiber haben jtetd die
gegen fie erlaffene polizeilidhe Bwangdverfligung redytsiviftis werden lafjen,
ein Beiden, daf der Wohnungsdinfpeftor die Verordnung jutreffend gehand-
habt Hat. Bon bdiefen 238 LWohnungen {ind beanftandet

110 al8 ungeeignet,
62 al3 iiberfiillt,
66 alg itberfiillt und ungeeignet.

Bei 56 Wohnungen ift die Beanjtandung befeitigt durd) BVornahme
baulider Sinderungen, bei 20 durd) Raumung der Wobhnung, bei 10 durdy
Cntlafjung der Sdlafleute, bei 16 durd) BVergroperung der Wobhnung
infolge Hingunahme weiterer Riume, bei dem Nejt ift die Crledigung auf
andere LWeife bewirft, odber die Sadje fdwebt nod.

14. Jn feinem eingigen Fall hat eine wirflide zwangdweife Raumung
einer Wohnung durd) Hinausdfepen ded Mieterd ftattfinden miiflen; [dhliep-
lid) haben jid) Mieter und Bermieter gefiigt und die Wolhnung rdumen laffen.
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II1. Die mitgeteilten Rejultate der Wohnung3revijion find trodene Jahlen,
die anfdjeinend den Sdhlup julaflen, dap die Wohnungsdverhiltnifle in den
revidierten Wohnungen nidit fo {dhledht find, wie id) Dbdiesd felbjt an-
genommen Datte.

Allein ein folder Shlup wire faljd). Bunddft mup feftgeftelt werden,
baf gerade Ddie fdledteften Quartiere im Jahre 1900 einer Revifion nidyt
unterjogen find, weil Ddiefe bereitd in den Worjahren einer Revifion durd)
die ftadtijden Baudmter untersogen waven; fodbann aber hat allein die That-
fadje der regelmidpigen Wohnung3beauffihtigung weifellod {don befjernd
eingewirft; endlid) aber find die von ber Regierungdpolizeiverordnung auf-
geftellten Anforderungen nad) meiner Auffafjung fo geringfiigige, daf felbit
dann, wenn alle Wohnungen diefen Minimalanforderungen geniigen jollten,
von  jufriedenftellenden Wohnungsverhiltnifien trosdbem nidit gefproden
werden fann.

Die einjihrige Crfahrung, die i) mit der ftindigen, durd) einen De-
fonderen Beamten audgeiibten TWohnungsinfpeftion gemadit habe, hat fodann

IV. {djon jept fargeftellt, Dap die Cinridjtung fo, wie fie ift, jur Befje-
rung der Berbiltniffe nidt ausdreidht. Die Mitteilung der Refultate, die
id) dem von dem ftidtijhen Wohnungdinfpeftor erftatteten erften Jahres-
beridht entnommen Habe, [dft erfennen, daf der Wohnungsinfpeftor fid) aus-
fdlieglid) — oder faft ausfdhlieplidd — auf den Boljtod bejdranit hat.
Gr bat mit groBer Gewiffenhaitigleit die Riaume gemefjen, den RKubifinhalt
De3 Quftraums beredhnet und aud) auf die BVeobadtung bder fonftigen BVor-
fdriften ber NRegierungdpolizeiverordbnung feine Aufmerfjamfeit geridytet.
Aber weiter ijt er nidt gegangen. Von einer innetliden Crfajfung feiner
Aufgabe, von einer Fejtitelung bder Griinde bder {dhledhten LWohnungs-
verhdltnifle, von einer Vergleidjung. der Preife der Wohnungen mit dem
Gefamteinfommen der Jnhaber, von einer Beurtetlung der allgemeinen
hygienijden Berhdltniffe der Wohnrdume ijt nidht die RKebe. Jd) fann dem
Beamten hievausd einen Vormurf nidt maden. Die Sade ift gani neu,
ver Beamte war auf fid) allein angewiefen, und abgefehen von den furzen
Ronferengen mit mir und dem Decernenten fiir Polizeifjadjen, entbehrte er
jeves Beirated. Soll hierin eine Inderung eintreten, fo muf die Aufgabe
pe3 TWobnungsinfpeftord nid)t erweitert, jondern vertieft werden. Dazu
with e3 notig fein, ihm eine Wohnungsfommiffion an die Seite su ftellen,
in welder Mrste, Baubeamte und Manner des praftifdhen Lebens vertreten
find, welde mindejtens alle Monat einmal ujammenfommen, die eingelnen
Revifionsfille einer Beratung untersiehen, fid an ver Nadyrevifion eingelner
befonderd auffdlliger Fialle perfonlic) beteiligen, aud) anfdjeinend ven Vor=
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fdriften entfpredjende Wohnungen nadyrevidieren und o bHem toten Gerippe
leifd) und Blut und wirflides Leben verleihen.

V. Bu biefem Swede wird e3 fidh fiir Preufen nid)t empiehlen, eine
befondere Rommiffion su bilden, fonbern bdie Aufgabe der Wohnungspilege
der nad) dem (efese betreffend bdie Dienftitellung bed RKreidarzted und die
Bilbung von Gefundheitdfommiffionen vom 16. September 1899 mneu zu
wihlenden  Gefundheitdfommiffion u iibertvagen. Jn Ddiefe Kommiffion
empfehle id), um die notige Berbindbung mit der ftadtijden Armenvermaltung
aufred)t ju erhalten, die von der Stadt angeftellten Armendrste ju deputieven
unb fiiv die hierburd) entjtanbene befondere Miihewaltung bdenfelben ein
hohered Honorar ju zahlen. Kein Biirger der Stadt hat jo {ehr Gelegen-
heit, die {dlechteften Wohnungen fennen u lernen, wie die Urmendrzte. Jhre
Grfahrung nupbar ju madyen, ift daher dringend ju empfehlen.

VI Jerner erfdjeint e3 geboten, bdaf aud) von feiten der Aufjidhts-
behorde eine Nadyrevifion der Wobhnungen {tatifindet. In jebem Regierungs-
besirf muf ein oder miiffen mehrere Wohnungsinjpeftoven angeftellt werden,
welde die Thatigfeit ver drtliden Infpeftoren iibermaden. Hierdburd) wird
nidt nur bdie nitige Kontrolle audgeiibt, fondern e3 with aud) ein Organ
gefdiaffen, vefjen Crfahrungen jid) nidht auf einen Ort befdjranfen, fondern
welded aus einem griferen BVermaltungsbezirf su jdhiopfen in der Lage ijt.
Der Wohnungsinfpeftor de3 Regierungsbezirfs wird dabher die srilide Re-
vifion wirffam unterftiigen fonnen, und wenn Hierbei von fleinlidher Reg-
lementiererei, von bureaufratifder Bieljdjreiberei, die {dhon genug gethan 3u
haben glaubt, wenn redit viele Liften ordbnungdmifig gefiihrt werden, ab-
gefehen wird, dann wird bdiefe regierungsfeitig gehandhabte Wohnungs-
infpeftion aud) von den obrtliden Polizeivermaltern nidt al3 eine léjtige
RKontrolle empfunden, fonbern alg eine wirffame Unterftiitbung freudig be-
griipt werben.

VII. Was die Qualififation de3 TWohnungsinfpeftors betrifft, jo Hhabe
i in diefer Besiehung Crfahrungen gemadt. Der von mir angejtellte
Wohnungsinfpeftor ift ein Bautednifer mit Baugewerfjdulbiloung. Diefe
fdpeinen mir fiir dag vorliegende Amt eine gute Vorbildung su haben, wa3
aber nidit ausfdhliept, dap aud) andeve Manner hierfiir gewonnen werden
fonnen.  Yud) fiix Den Wohnungsinfpeftor ve3 Regierungsdbesirts biirfte
eine hobere, durd) Cramen nadzuweifende Qualififation nidt zu forbern
fein. Die Hauptfade ijt, dap der leidige Bureaufratidmus von der ganzen
Cinridtung fo fern wie midglid) gehalten wird.

VIII. Wie notwendig endlid) eine bauernde Beauffidtigung der Wohnungen
ift, und dap ein Wohnungsinfpeftor fiir eine Stadt von dem Umfang wie
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pie unter meiner Vermaltung {tehende Stadtgemeinde nidht audreid)t, fonbvern
bap bie Stadt ju diefem Swede in Besirfe einguteilen und jebem LWohnungs-
infpeftor ein Begirf ju iibertragen ift, ergiebt eine anbere Sufammenitellung,
bie i) durd) das ftidtijhe Cinmwohnermeldeamt habe anfertigen lafjen. Seit
dem Jahre 1881 wird bie Bewegung der Bevodlferung, der Ju- und Ab-

gang regelmdpgig fontrolliert,

und feit dem Jahre 1894 aud) der Umjug,

ogr Wed)fel der Wohnung innerhalb ded Gemeindebezirid Effen felbit.
Hierbei ift folgende Nadmweifung der in den Jahren 1894 biz 1900

in Cffen 3u-,

aufgeftellt :

ab- und umgesogenen Familien und eingeljtehenden Perfonen

Jm

Jahre

Bugesogen

Abgezogen

Familien

Bapl Kopfe

Cingel-
ftehende

Sumime

Familien

Bahl

Kopfe

Cingel-
{tehende

Summe

Umgejogen

Familien

bt | Kopre

Cingel-
ftehenbde

Sunume

1894
1895
1896
1897
1898
1899
1900

1687 5192
1638 5638
1784 6615
1883 7421
2576 8899
2506 9026
2657- 9421

14 457
15 837
18 689
21137
24 037
25682
26 045

19 649
21 525
25 304
28 558
32 936
34 708
35 466

1310
1447
1575
1840
2338
2564
2714

|

4774
5172
5673
6996
8740
9696
10 395

12498
11762
14 100
17601
19 203
19503
22139

17272
16 934
19773
24 597
27943
29 199
32534

\
6487 (26 430
6120 | 24 475
8290 | 33 998
673227170
8125 | 31 955
7162 | 31 355
7388 | 28133

|

Diefe Tabelle ergiebt geradegu verbliiffende Jahlen.
Wil man eined der Jahre einer befonveren Betradjtung unterziehen,
fo wird e3 fid) empfehlen, gerade Dasdjenige Jahr zu nehmen, weldes der
allgemeinen Bolfsziahlung folgt.
Durd) die Volfszahlung ded Jahred 1895 mwar feftgeftelt,
Stadt Cfjen 96 128 Cinwohner Hatte.
Bon diefen 96 128 Cinwohnern find nad) der Tabelle
a) im Jahre 1896 fortgezogen .
b) in demfelben Jahre Haben ihre QBobnung
innerhalb be3 Gemeindebesirs gemed)felt
¢) und e3 find ugezogen
Jhre Wohnung verdndert haben aIfo fomett
die Stadt Cffen in Frage fommt, teild durd
Verlegung ve3 Wolhnfikes nad) Cfjen, teild

burd) Versiehung von Cffen,

Wohnungsmwed)fel

teild durd

14 554140 934
13 057 | 37 532
16 5411 50 539
17744144914
22222154 177
22519153 874
19 532 47 665

baf die

19773 Perfonen

50539
25304

95616

”

”
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Die grope Zahl der Ab- und Buginge ift im wefentliden ebenfalls
nur al8 ein Wobnungdmwedfel angufehen; fie ift erflarlid) durd) die BVer-
legung bed Wohnfites von Effen in einen feiner unmittelbar vor den Thoven
gelegenen, durd) ununterbrodjene Bebauung mit dem jtédtijhen Gebiet ver-
bunbenen Bororte.

€3 Daben alfo, wenn man die Jugezogenen mitrednet, faft ebenfoviel
Cinmwohner die Wohnung gewedyfelt, al8 wie alg ortdanwefend im Degember
1895 fejtgeftellt find. Fiir die Wohnungsrevifion folgt Hieraus, daf fie
eine dauernbe fein muf, und dap eine einmalige jahrlide Revifion jeber
Wohnung nidjt ausdreidht, denn jdon an dem nidften Umyugdtage fann
die eben revibierte und al3 den Anforderungen bder Polizeiverordnung ent-
fpredend befunbene Wohnung durd) die neue Mietdpartei diberfiillt merden
und daber ju polizeilidgen Mafnahmen Veranlafjung geben.

Die Sahl der vorhandenen Familien betrug, um wieber bei dem Jahre
1896 zu bleiben, 19 800; hiervon find jugezogen 1784 Familien, abgezogen
1575 Familien, die Wobhnung innerhalb ded Gemeindebesitfd haben ge-
wedfelt 8290 Familien, {o dap sujammen 11649 Familien oder 60,3 %o
aller vorhandenen Familien bei diefem Wohnungdwedfel beteiligt find.

Cin befferer Beweid fiiv die Notwenbdigleit einer jtindigen und nod
intenfiveren Wohnungsrevifion fann nidt erbracht werbden.

Alle die nad) der vorftehenden Darlequng ald notwendig bezeidhneten
Lerbefferungen eingufithren, wird Aufgabe der nddjten Sufunft fein.

Gomweit die Inderung bder Diiffeldorfer Polizeiveroronung in Frage
fommt, Bat ber Regierungdprdfident beveitd wvorbereitende Sdritte gethan,
um die Verbejferung der Verordnung herbeizufiihren.

In der Stadbt Cffen felbft aber wird mit Wahl bder Wohnungs-
fommiffion und der Anftellung von mehreren Wohnungdinfpeftoren demnidit
vorgegangen werden '

Die JBeitverhdlinifie {ind dagu bejonders giinjtig, weil die riidldufige
Bewegung in der Kohlen- und Cifen-Jndujtrie eine fo {tarfe BVermehrung
per Bevblferung, wie wir fie in den lehten Jahren beobadytet haben, in der
nidften Seit nidt in Ausficht jtellt.

Wenn dadburd) naturgemip ein grofeves Angebot von fleinevren Wob-
nungen Berbeigefiihrt werden wirtd, fo wird es die Aufgabe der jtidtijden
Berwaltung fein, durd) Critellung von Wohnungen fiir die eigenen Arbeiter

1 Gin Gemeindebefhlup vom 5. Juli d. J. iiber die Jujammenfesung der
Gefundheitsfommiffion und die Beauftragung der leteren mit der Wohnungs-
beauffidtigung ift al8 Anlage VI abgedrudt. ’
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und unteren Angeftellten aud) pojitiv fordernd in die Lojung der Wohnungs-
frage eingugreifen.

Hiermit fann id) meine Betradtungen dliegen. Jd) bitte die Lefer
um Lergebung, wenn id) vielleidt allzuviel von meinen briliden Ber-
haltniflen gefprodjen habe; der aufmerffame Lefer wird inbeffen aud) hieraus,
wie id) hoffe, einige niislide Lehren entnehmen fonnen.

Das fdeint mir durd) meine Ausfiihrungen bewiefen u fein:

Die bdauernde, ordnungdmipig gehandhabte Wohnungsbeauffidtigung
fann viel dagu beitragen, die Sdjiden im LWohnungdmwefen aufzudeden und
su befeitigen.

Gie wird nur dann eine griindlide fein, wenn fie in volfreiden Stidten
unb Gemeinben von befonderen Beamten ausgeiibt wird, weldje die Wohnungs-
revifion al3 ihre eigentlidhe Aufgabe, al3 ihr Hauptamt anfehen.

Unterftiigt miiflen die Beamten werden von ehrenamtlid) thatigen
Biirgern, welde die Aufgabe haben, die Thitigleit ed Beamten ju fon-
trollieren und 3u beleben.

Die weitere Ausgeftaltung im eingelnen fann den eingelnen Staaten
und Gemeinden iiberlaffen werden.

Allein Hilft die Wohnung3revifion freili) aud) dann nidt. Sie muf
begleitet fein von anbdeven Pafnahmen auf wirtfdaftlidem, fteuerlidem,
hygienijdem, fittlidem und focialem @ebiete.

Wenn aber alle Krifte jufammen arbeiten, witd e3 gelingen, dem
deutjdhen Volfe su daffen und ju erhalten eine gute, gefunde und billige
PWohnung.



Anlage I.

Brogherjoglich Deffifches Befess,
die polizeilidie Beauffihtigung von Ulietwohnungen und Sdlafitellen
betreffend, vom 1. Juli 1893.

Crit Ludbmwig, von Gottes Gnadben Grofihersog von Hefjen und bei
Rbein u. {. w,

Bur Berhiitung der aus der mietweifen Benuung ungejunder Woh-
nungen ober ungeeigneter Slafitellen hervorgehenden Nadyteile fiir Gejund-
beit und Sittlicdhfeit, haben Wir mit Suftimmung Unferer getveuen Stinde
verorbnet und verordnen hiermit, wie folgt:

Artifel 1. Polizeilidhed Redht der Kontrolle.

Die Gefundheitdbeamten ded Staated und die ridpolizeibehsrden, fo-
wie die von den lepteren Beauftragten find befugt, die jum Vermieten be-
fimmten Wohnungen und Sdlafjtellen einer Unterfudjung in der Ridjtung
su untermwerfen, ob aud deren Benubung jum Wohnen odber Sdhlafen Nad)-
teile fiir die Gejundheit oder Sittlihleit nid)t ju beforgen {ind.

Gleihe Befugnid fteht den genannten Organen besiigli) der Sdlaf-
rdume 3u, welde von Arbeitgebern (Lehrlingen, Gefellen, Gehilfen, Dienit-
boten 2c.) zugemwiefen werbden.

Arvtifel 2. Polizeilidesd Redht ver Aufjtellung von
RNormativbeftimmungen,

Durd) Polizeiverordnung fann fiir Mietwohnungen der in Artifel 4
beseidhneten Art ein Mindeftmap von Luftraum vorgejdrieben werben,
welded fiir jeden Bewohner in dem vermieteten Raume vorhanden fein mufp.

Gleide Vor{drift fann fiir Wrbeitgeber besiiglih der ihren Arbeitern
(Rehilingen, Gefellen, Gehilfen, Dienftboten 2c.) zugemwiefenen Sdlafraume
erlaffen mwerben.

Artifel 3.

Fiir die sur Vermietung von Schlafitellen beftimmien Riume Hhat bdie
Polizeibehirde feftsufesen, wie viel uftraum fiir jede aufsunehmende Perfon
vorhanden fein muf. Hierbei ift davon auszugehen, daf mindeftensd 10 Kubif-
meter Quftraum fiir jebe in einem Sdlafraum zuzulajjende Perfon er-
forderlid) find.

Auf Grund diefer Feftfebung bhat die Ortspolizeibehirbe die Jahl der
sur Beherbergung in jebem Sdhlafraum hoditens zuzulafjenden Perfonen su be-
ftimmen. Diefe Bahl ift in dauerhafter, leid)t erfennbarver LWeife an der
Cingangsthiir anzujdyreiben oder anzujchlagen.

Fiir Lanbgemeinden hat Dad-Kreidamt nad) Anhorung der Ortdpolizei-
behorde die in AUbfas 1 enthaltenen Bejtimmungen su treffen.

Sdriften XCV. — Robhnungsdfrage. 1.2, 7
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Auperdem fonnen durd) Polizeiverordnung fiir bden Kreid oder eine
einzelne Gemeinde fonftige Anforberungen fejigefest werden, welden die
Sdlafitellen und die ju ihnen gehorigen Haudrdume u entfpredjen haben.

Artifel 4. Angeigepflidht der BVermieter.

Derjenige, fiir deffen Redynung eine Wohnung erftmald vermietet wird,
ober deffen Lertreter ift verpflidhtet, bhiervon vor dem Cinguge ded Mieters
per Drtdpolizeibehorde Anzeige su madjen, wenn entweder

1. bie Mietwohnung (einfdhlieplid) der RKiidhe und audfdlieplich joldjer
Riume, die in Aftermiete gegeben ober von anbderen Perfonen regel-
mifiig benutst werben) au3 drei oder weniger Raumen befteht , oder

2. Rellergefdiofie oder nidyt unterfellerte Rdaume, deven Fupboben nidht
minbefteng 0,25 Mieter iiber Crde gelegen ift, oder

3. unmittelbar unter Dad) (ohne Jmwijdjendede) befindlide Ndume um

Wolhnen vermietet werden follen.

Die Angeige mup Ausfunft geben fiber:

a) ben Cigentiimer, jowie die Lage ded Haufes nad) Strafe und Numimer,

b) die Lage der Wohnung (ob im Haupt- oder Nebengebiude und in
weldem Stodwert),

¢) bie Anzahl und Beftimmung der Ridume,

d) ben Beruf ded MDieterd, fein Verhdltnid zu bden in feiner Haus-
gemeinfdjaft befindlidhen Perfonen, fowie Namen und Alter derfelben.

Die Vermieter fogenannter miblierter Wohnungen find von diefer Anzeige-
pflidt befreit, wenn und folange der Mietpreid fiir dad Jimmer den Be-
trag von monatlid) 8 Marf iiberfdyreitet.

Artifel 5.

Der Ortdpolizeibehorde ift ferner binnen einer Wodje Anzeige su madyen,
wenn in der Perfon des Vermicters ober Mieters einer Wohnung der im
Urtifel 4 begeidhneten Art eine Unbderung eintritt, oder mwenn durd) Ver-
minberung der Jahl der Mietrdume oder durd) Aftervermietung die LWol-
nung nadtrdglid) angeigepflidtiq wird.

Die Ungzeigepflidht trifit bei Underung in der Perfon bed VUermieters
Pen neuen Vermieter.

Bei Anderungen in der Lerfon des Miieters find zugleid) die im vorigen
rtifel unter d vorgejdyriebenen Angaben zu maden.

Artifel 6.

Wer dritten, nidt ju feiner Familie gehorigen Perfonen Sdlafitellen,
mit oder ohne Beredhtigung zum Wufenthalt iiber Tag, vermietet hat, hat
hiervon vor Beginn der Mietbenubung der Oridpolizeibehirde Anzeige 3u
madjen.

Die Anzeige mup Ausfunft geben iiber:

a) Qage ded Haufed nad) Strafe und Nummer, fowie iiber ven Vermieter,

b) Rage, Linge, Breite und Hohe der ju Sdlafjtellen bejtimmten
Raume,

c) Ddie Anzahl der in jedem eingelnen Raume vorhandenen Sdylafitelen.
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Bon jedem Wedpfel in der Perfon ded BVermieters der Schlafitellen hat
Per neue Vermieter der Polizeibehorde binnen einer Wodje Anjzeige su madjen.

Artifel 7. Polizeilide Befdlitffe gegen fdhadlide
Wohnungen und Sdhlafitellen.

Die Polizeibehorbe fann die mietweife Benupung einer gefundheits-
dhadlichen Wohnung der in Artifel 4 begeidneten Art entweder ganz unter-
fagen odber von ber Befeitigung beftimmter, die Gefundheit gefdhrdender Ur-
faden abbingig madjen.

Der ftetd mit Griinden su verfehende und dem BVermieter fdhriftlich su-
suftellenve Bejdhlup bhat die Wirfung, daf die Wohnridume entweder iiber-
haupt over bid jur Befeitigung der das Verbot begriindenden Urfadjen und
daraufhin erfolgter Juriidnahme ve3 BVerbotd nid)t mietweife benust werben
iirfen.

Die in Abjap 1 und 2 enthaltenen Veftimmungen gelten in gleidher
Weife fiir pad mietweife Benupen von Sdlafjtellen, dad von der Polizei-
behorde iiberdied aud dem weiteren Grunde unterfagt werden fann, wenn
Thatfadjen in der Perfon bved Sdlafftellenvermieterd ober feiner Haus-
haltungdgenoffen vorliegen, weldje die Annafhme redtfertigen, daf diefe BVer-
mietung ju Unjittlichfeiten fiihren mwerde.

Desdgleidjen gelten die in Abfas 1 und 2 enthaltenen Beftimmungen
aud) fiirx Wohn- und Sd)lafriaume und Sdlafjtellen, welde den gemif
Artifel 2 und 3 erlaflenen Vorfdyriften nidhyt entfprecdhen.

Artifel 8. Sdhup der Neubauten und Umbauten.
Unternehmer von Neubauten ober Umbauten find beredjtigt, vor ober
bei Beginn Ddiefer Bauten eine LVerfiigung der Polizeibehorde su erwirfen,
ob ober unter melden Bedingungen diefelbe Die ihr al8 fiinftige Mietraume
beseidhneten Bauteile ald in baulider Hinfidt den gefundheitliden An-
forderungen entfpredjend evadte.

Artifel 9. %efd)merbenerfaf)ren.
1lber Befdhmerden gegen Verfiigungen der Polizeibehorden auf Grund
der Artifel 7 und 8 entjdeivet Der Kreidausfdup in erfter, der Provingial-
ausfdyuf endgiiltig in zweiter Jnjtans.
3In Begtehung auf die Friften fiir Angeige und Redytfertigung bder
Befdymwerden, aud) gegen Verfiigungen der Polizeibehorden, finven die Be-
ftimmungen ber Artifel 67 und 104 der Kreidordnung Anwendung.

Artifel 10. Geltung des Gefepesd fiir fleine Gemeinden.
Die Beftimmungen der Artifel 2 bid 9 und 17 gelten fiir Gemeinden
unter 5000 Geelen nur, wenn und foweit fie durd) Polizeiverordnung fiir
diefelben eingefiihrt find.
Artifel 11.
Mit Geldftirafe bis zu 30 Marf wird beftraft, wer die nad) Artifel
4 bi3 6 vorgefdjriebenen Anzeigen su maden unterlapt ober in Ddiefen An-

seigen wifjentlid unridtige Angaben madyt.
7*
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Artifel 12.

Mit Geldftrafe big su 50 Marf wird beftraft, wer die nad) Artifel 2
und 3 getroffenen Beftimmungen wifjentlid) verlet.

Arvtifel 13.

Mit Geldftrafe big zu 100 Marf wird beftraft, wer die gemdp Ar-
tifel 7 von Der Polizeibehorde erlafenen, redytsirdftigen Verfiigungen nidyt
befolgt.

Artifel 14. Haftung der Vertreter.

Gind die Vorfdriften diefes Gejeses von Perfonen iibertreten worben,
weldje der Bermieter zur Vermietung oder Uermaltung der Mietrdume ober
Sdlafitellen beftellt hatte, fo trifft die Strafe diefe Perfonen. Der Ber-
mieter ift neben denfelben ftrafbar, wenn er bei der nad) den Verhiltnifjen
mbgliden, eigenen Beauffiditigung ober bei der Audwalhl feiner Bertreter
e3 an der erforderliden Sorgfalt hat fehlen lafjen.

Artifel 15, Audweifung der Mieter.

Die Polizeibehorde fann nad) Redytsfraft ihrer gemdp Artifel 7 er-
laffenen Lerfiigungen, unbefdjadet des Strafverfahrend, gemdp Artifel 18,
bie Audweifung der in die Wohnung, beziehungdmweife die Shlafriume und
Sdlafitellen, aufgenommenen ‘Perfonen anorbnen.

Hietbei oll besiigli) folder LWohnungen, Sdlafraume oder ESdlaf-
ftellen, weldje vor Beginn der Mietbenuung von der Polizeibehorde nidyt
beanftandet waren, die Frift jur Ndumung nidit unter einem Monat be-
ftimmt und unter Umijtdnden bid fiinf Jabhre von fed)3 su feh3 Dionaten
erftredt mwerden, wenn bder Mieter glaubhaft madit, daB unbeanftandete
Wohnungen von bder feinen Verhiltniffen entfpredienden Grofe und Preis-
lage sur Beit nid)t vorhanden jind. Befd)werben der Mieter wegen der zur
Raumung gegebenen Frift werben durd) die in Artifel 9 begeidyneten Or-
gane ent{dhieden.

Artifel 16. Umfdreibung desd Begrifis ,Bermietung”.
Der Vermietung im Sinne diefed Gefeses fteht gleid) jede Vergebung
von LWohnridumen oder Sdhlafitellen gegen Cntgelt.

Artifel 17. NUbergangsbeftimmungen.

Wer bei Infvaftireten diefed Gefeses eine LWohnung der in Urtifel 4
beseichneten Art odver Slafftellen (Artifel 6) vermietet hat, ift verpflichtet,
ver Ortadpolizeibehirde innerhalb eined Vonatd hiervon Angeige 3u maden.

Die Anzeige muf die in Wrtifel 4 begiehungdmeife 6 vorgefdriebenen
niberen Angaben enthalten.

Die CStrafbeftimmung ded Artifeld 11 finbet Hierbei Anwendung,.

Artifel 18.
Artifel 1 tritt mit dem 1. Oftober 1893, der iibrige Inhalt ded Ge-
feged mit dem 1. April 1894 in Wirfjamieit.
Unfer Minifterium ded Jnmern und der Jujtiy wird mit der Wus-
fithrung desfelben beauftragt.
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Nrfundlid) Unfever eigenhandigen Unterfdrift und bHeigedriiften Grof-
Yerzoglidien Siegels.
Darmftadt, 1. Juli 1893,
(L. 8. Crnft Qudbwig.

Anlage IIL
Polizeiverordnung
liber die Befdhaffenheit und Benusung von Wohnungen.

Auf Grund de3 § 137 e Gefepes iiber bdie allgemeine Lanbes-
verwaltung vom 30. Juli 1883, und der §§ 6, 12 und 15 ded Gefeses
iiber die Polizeivermaltung vom 11. Mirz 1850 wird mit Juftimmung ded
Begirfsausfdufjes fiir ven Regierungsbesirf Diiffeldorf unter ufhebung der
denfelben Gegenjtand betreffenden Polizeiverordbnung vom 31. Mai 1898,
21, November 1895 und 23. April 1896 (A. Bl. 1893 S, 453/4, 1895
&. 3850, 1896 &. 130) folgende Polizeiverordnung erlafjen.

§ 1. Diemand darf ofhne vorherige Genehmigung der Drtspolizei-
behirbe in Wohnungen, weldje Jid) in von gwei odber mehr Familien beftimmten
Haufern befinden, felbft als Cigentiimer und Befier einziehen, obder eine
Familie sur Miete oder Aftermicte aufnehmen, fobald diefe Wohnung poli-
seili al3 sum Bewohnen ungeeignet (§ 2) oder alg diberfiillt (§ 3) be-
zeidnet worden ijt.

§ 2. A3 jum Bewohnen ungeeignet fonnen von der Ortdpolizei-
behorde Ddiejenigen TWohnungen bezeihnet werben, welde den nadyftehenden
Anforberungen nidht entfprecden.

1. Alle SPlafriume miiflen mit einer Thiir verfdlieBbar und min-
beftend mit einem unmittelbar ind Freie fiihrenden aufjdhliepbaren Fenjter
verfehen fein, Deflen Gridfe nid)t geringer ald der 12. Teil der Fupbodens
flade fein darf.

Sn den bei Crlap Ddiefer Lerordnung beftehenden Wohnungen follen
ausnahm3aweife Fenjter geniigen, welde nur die Grofe von wenigjtend dem
15. Teil ver Fupbodenflade erveiden.

2. Cpeiderriume find nur al3 Shlafriume juldffig, wenn fie voll-
ftinbig verpupte odber mit Holz verfleidete IWinbde haben.

Bei Speidjerrdumen mit abgefdirdgten Deden fann die Ort3behirde das
Mindeftmaf der Fenfterflide dem durd) die Ubjdrigung der Dede ver-
ringerten Quftraum entfprediend Hi3 auf /20 der Fupbodenflidhe herabiepen.

3. Der Fupboden der Sdlafriume mup durd) gute und Ddauerhafte
Holdielung ober anbderweitige, zwedmipige Vorridtung (Cftrid), Platten-
belag u. {. w.) vom Grdboben getrennt fein.

4. Die Sdhlafraume diirfen nidht mit Abtritten in offener Verbindung
ftehen.

5. Bei jedem Haufe muf mindeftensd ein diveft suginglidier, verfdliels-
baver, allen Bewohnern de3 Haufes jur Benusung freijtehender Abort vor-
hanben fein.
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6. Gine geniigenbe Verforqung der Wohnung mit gejundem Wafjer
mup vorgefehen fein.

§ 8. U iiberfiillt fonnen von der Dridpolizeibehorde diejenigen
Wohnungen Dbeseidnet werben, welde nadyftehenden Anforderungen nidht
entfpredjen.

1. Die Sdlafraume einer jeden Wobnung miiflen jiiv jede jur Haus-
haltung gehirige, itber 10 Jahre alte Perfon mindejtend 10 cbm Luftraum,
fiir jeved Kind unter 10 Jahren mindeftend 5 cbm Luftraum enthalten.
Kinder, welde da3 erfte Lebensjahr nod) nid)t vollendet haben, bleiben
aufer Betradt.

2. Die Sdlafraume miiffen derart bejdajfen fein, dap bie ledigen,
iiber 14 Jahre alten Perfonen nad) dem Gefdledh)t getvennt, in befonderen
Raumen oder Abjdhlagen jdhlafen Ionnen, und dap jeded Chepaar fiir jid
und feine nod) nidt 14 jdhrigen Kinder einen befonderen Sdhlafraum ober
dod) einen bejonberen Abjdjlag im Sdhlafraum befist.

§ 4. Abweidungen von den vorftehenden in den §§ 2 und 3 auf-
gejtellten Anforberungen fann die Ortdpolizeibehirde in befonberﬁ gearteten
Fillen geftatten.

§ 5. Jebe Bumwiberhandlung gegen diefe Lerordnung wird mit Geld-

ftrafe bi3 su 30 Marf, im Unvermidgensfalle mit verhdltnidmapiger Haft
beftraft.
§ 6. Diefe Verordnung tritt fiir die Kreife Cleve, Geldern, Greven-
broid), Kempen, PDoers und RNeed am 1. Dftober 1898, fiir alle iibrigen
Rreife Jofort in Kraft.

Diiffeldborf, den 25. Mai 1898,

Der Regierungsprafident:
Frhr. von Rheinbaben.

Anlage IIL

Anweifung jur Ausfithrung der Wohnungs:
polizeiverordnung.

1.

Tie Wohnungspolizeiverordnung hat den Jwed, den Yolizeibehorden
eine geeignete Handhabe zur dauernden UUbermacdung der TWohnungen der
unbemittelten Rreife der Bevdlferung ju bieten. Durd) diefe 1bermadjung
follen pie Polizeibehorven fid) fortlaufend in RKenntnid von der Befdjaffen-
beit und Benusung bder LWohnungen halten, darauf hinwirfen, daf vor-
hanvene Mangel befeitigt werden und foweit i) herausitellt, dap e3 an der
geniigenden Babl geeigneter Wohnungen fehlt, die geeigneten Maregeln zur
Befd)affung weiterer Wohnhdufer anregen.

IT.

Die Wohnungdpolizeiverordnung erftredt jid) nur auf die Wohnungen

in folden Haufern, die von Fwei ober mehr Familien Hewohnt werden oder
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sum Bewohnen durd) jwei ober mehr Familien beftimmt find, alfo nidt
auf fogenannte Ginfamilienhiufer.

Der § 2 der BVevordnung enthilt die Vorfdriften iiber die Befdjaffen-
Deit, der § 3 iiber die BVenupung der Wohnungen. Diefe BVorfdjriften ent-
halten die geringjten Unforderungen, die an eine Wohnung su ftellen find,
die Polizeibehirden werden daher von Dder ihnen durd) § 4 -eingerdumten
Befugnig, in befonders gearteten Fillen Ubweidungen zu geftatten, nur
fehr felten Gebraud) ju madjen Hhaben.

Die Wobhnungen, welde den Unforberungen der §§ 2 und 3 nidt
entfpredjen, fomnen von ber Polizeibehorde als sum Bewohnen ungeeignet
ober alg iiberfiillt bezeidnet werben. Diefe Begeidnung bhat nidht obhne
weitered ur Folge, dap bdie betroffenen Wobhnungen nid)t weiter bemwohnt
ober weiter vermietet werden diirfen, fondern fie mad)t nur dad Einziehen
in folde Wohnungen oder das Vermieten derfelben von der Genehmigung
ber Polizeibehorde abhiingig. Sobald alfo eine Wohnung ald ungeeignet
ober al3 iiberfiillt begeichnet ift, darf fie nad) Beendigung ded laufenden
Mietvertraged nur mit Genehmigung der Polizeibehirbe mweiter vermietet oder
vom Gigentiimer ober Befiger des Haufes felbft bezogen mwerben.

A3 Familie im Sinne der Verordnung ift jede felbftindige Haus-
haltung mit allen ihr jugehorigen Perfonen angufehen. A3 Sdlafraume
find die Raume zu betvadten, welde fid) su Sdlafrdumen eignen und fjo-
weit fid) died iiberfehen [&Bt, in Der Regel als Schlafrdume benupt werden.
Aborte, weldje neben Sdhlafraumen liegen, miiffen durd) eine Wand, welde
pa3 Cindringen von Ausbdiinftungen aug dem llborttaum in den Sdlafraum
verhindert, getrennt fein.

Fiir jedes Haud mup mindejtend ein Abort vorhanden fein.  Bei
groperen Wohnhdufern ift, foweit e3 bdie driliden BVerhiltniffe geftatten, der
Regel nad) fiir je 10 Perfonen ein Abort ju forbern.

IIT.

Bur Grreidung ded Jwedes der Verordbnung ift e3 erforderlid), bdap
alle der Polizeiverordnung unterliegenden Wohnungen, fomweit ed nidht von
vornberein feftiteht, dap fie ben polizeiliden Anforderungen geniigen, fort-
[aufend einer Priifung unterjogen werben, um fejtuftellen, ob die Vorjdyriften
ber §§ 2 und 3 ber Berordnung erfiillt find. Bei diefen Priifungen ift
jede unnitige Beldftigung der Bewohner. ju vermeiden. Crgiebt fid) bei der
Priifung, daf eine Wohnung den BVorfdyriften ved § 2 bder Berordnung
nidt entfpridt, fo ift der Cigentiimer des Haufed obder fein Vertveter gur
Abjtellung der Mingel durd) polizeilide Berfiigung aufjuforvern. Kommt
er diefer Aufforderung nidt nad), fo ijt die Wohnung ald zum Bewohnen
ungeeignet zu begeidynen.

Crgiebt fidh Dei der Priifung, dap eine Wohnung von mehr Perfonen
bewohnt ift, al3 nad) § 3 MNr. 1 der Verordbnung zuldffig ift, ober nidht
die durd) § 3 Nr. 2 der BVerorbnung vorgefdyriebenen Sdhlafrdume enthdlt,
fo it die Wobhnung als iiberfiillt zu begeidhnen. Hiervon barf nur ab-
gefehen werben, wenn bder Hausbefiser jid) verpjlidtet, nad) Beenbigung
Des laufenden SD?ietnertrageé fiir eine dem § 3 Der BVerordnung entfprecdhende
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Benupung der Wolhnung su forgen, und die Polizeibehorde fid) tiberseugt,
bap er bdiefer BVerpflidtung aud) nadfommen wird.

St eine Wohnung al8 zum Bemwohnen ungeeignet oder als iiberfiillt
beseidhnet, fo darf jie nur mit Genehmigung der Polizeibehdrbe weiter ver-
mietet oder pom Haugeigentiimer felbjt bezogen werden. Diefe Genehmigung
witd fiiv Wohnungen, die den Vorjdyriften ded § 2 nidt entfpredjen, nur
in feltenen Ausdnahmefdllen, namentlid) dann u erteilen fein, wenn mwegen
Mangel an geeigneten Wohnungen 3zu befiirdyten ift, daf bei Berfagung der
Genehmigung die Familie, weldje die ungeeignete Wobnung besiehen will,
ein befjered Unterfommen nidit finden wird.

Fiir Wohnungen, die wegen Wbweidung von den LVorfdyriften des § 3
alg diberfiillt begeidnet jind, darf die Genehmigung zu einer ferneren, Dden
Borfdriften ded § 3 nidht entfpredjenden Benusung nur dann erteilt werbden,
mwenn Wohnungdmangel herrfd)t und dedhalb jzu befiivdhten ift, daf bdie
Familie bei Verfagung der Genehmigung obdad)lod mwerden miirde. Die
Genehmigung ift ebenfo wie die Genehmigung zum Bejiehen oder BVer-
mieten einer ungeeigneten LWobhnung jtetd nur auf einen furzen, hodyjtens
6 PMonate wnfafjenden Jeitvaum zu erteilen.

Die Polizeibehorden miifjen jtetd im Auge behalten, bdap die An-
forderungen, mwelde bdie Polizeiverordnung jtellt, o gering bemefjen jind,
bap Wohnungen, weldje ihnen nid)t entfpredjen, alg gefabhrbringend fiir die
Gefundheit und Sittlidhfeit der %emol)ner betradytet werden miiflen.  Jhre
ftrenge Durdfiihrung bilbet daber ein dringendes Bebiirfnid und darf aud
bet der unterbrmgunq Obdad)lofer feitend der Gemeinden nid)t auper adt
gelafjen werben.

Anbdeverfeitd darf da3 %orgeben der Polizeibehorden niemald dasu
filhren, dap Perfonen infolge der vermeigerten Crlaubnis jum Bermieten
ober Begiehen einer Wohnung obdad)lod werden. Sobald Dbdadlofigteit
eintreten mwiirde, wenn alle ungeeigneten und iiberfiillten Wohnungen bder
Benuung entzogen wiirden, miijfen fid) die Polizeibehorven darauf befdjrinten,
die Crlaubnid jum Vermieten oder Begiehen nur bei den Wohnungen 3u
vermweigern, welde die groften Mangel aufweifen.

IV.

Die Polizeibehsrden Hhaben alle Wohnungen, von denen e3 befannt oder
ju vermuten ijt, daf fie den Anforderungen der Polizeiverordnung nidt ge-
niigen, minbeftend einmal jahrlid) zu revidieren. TWiinjdendwert ift e3,
dap mindeftend alle zwei Jahre fimtlide, von weniger bemittelten Familien
bewobhnten TWohnungen revidiert werden. Die Revifion ift moglidit von
den Biirgermeiftern perfonlid) vorjunehmen, joweit died nidt angdngig ijt,
nur vollig juverldffigen und erprobten Polizeibeamten su iibertragen.  Fiir
grofere Ctidte ift e3 fehr su empfehlen, einem Dbefonderen Beamten bdie
Wobhnungsinfpeftion audfdlieplid) oder dod) ald Hauptbefdiftigung zu iibev-
tragen.

{lber die Wohnungsrevifion ift fortlaufend in der Weife Bud) 3u
filhren, Dap jederseit erfidhtlid) ift, wie viele Wobhnungen an den eingelnen
Tagen revidiert worben find.
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Die Wohnungen, welde in ihrer Befd)affenheit oder Benupung den
Borfdyriften der Polizeiverordbnung nid)t entfpredyen, find in eine Lijte ein-
sutragen, in welder die Daten der Nevifionen, die vorhandenen Mingel,
fornie Vermerfe bdaviiber einjutragen find, ob und wann bdie Mangel be-
feitigt worden jind, 00 und wann die Wohnung ald ungeeignet oder iiber-
fillt beseidhnet worden ijt, und ob die Crlaubnis sum Beziehen oder Ver-
mieten der Wohnung verjagt ift.

AMjahelid) zum 1. Februar ift von den Biirgermeiftern den Landriten
biefe Lijte eingureidjen und dabei anjugeben, wie viele Wohnungen im Laufe
bes Jahred revidiert, wie viele mangelhaft befunben, wie viele al3 un-
geeignet ober iiberfiillt bejeinet worden find, in wie vielen Fallen die
Crlaubnid gum Begiehen oder Vermieten einer Wohnung verfagt worben ijt,
und in mwie vielen Wohnungen bdie Mingel Dbefeitigt worden find. Da3
Crgebnisd der Qiften ift fiir den RKreid nad) Biirgermeiftereien geordnet jum
1. Mary jeden Jabhre3 mir mit einem Veridht dariiber vorzulegen, ob fid)
erheblide Mifftinde in den Wohnungsverhiltniffen gezeigt haben, und weldye
Mapregeln zur Abjtellung diefer Mifftinde ergriffen worben find. Gleidje
Beridte nebft ven Angaben iiber Hasd Crgebnid der Wohnungsrevifion find
fir die Stadtfreife ju erftatten. Den Beridten ift eine nad) Maggabe
umftehenden Formulars aufgeftellte Nadymweifung beizufiigen.

Diiffeldborf, den 15. Februar 1899,
Der Regierungsprafivent:
Frhr. von Rpeinbaben.

(Bgl. die Nadweifung auf ndditer Seite.)

Anlage IV.

Befondere Beilage jum Stiid VII des Amt3blattd der Konigliden Regierung
su Miinfter. Ausgegeben Miinjter, den 14. Februar 1901.

Polizeiverordnung

liber die Befdyaffenheit und Benusung von Wohnungen und
Wohnrdumen.

Auf Grund der §& 137 und 139 bed Gefeses iiber die Algemeine
Landesvermaltung vom 30. Juli 1883 und der §§ 6, 12 und 15 ded Gefeses
iiber die Polizeivermaltung vom 11. Mirz 1850 tmrb unter Juftimmung
bes Bejirfaausiduffed fiir den Umfang des Regierungabesirtd nadyfolgende
Polizeiverordnung erlafjen.

§ 1. ﬂBo[)nungen fomie eingelne Wohnraume, welde den Voridriften
der §§ 2 big 13 bdiefer Polizeiverordnung nidt entfpredjen, bdiirfen nicht
su LWobhnzweden benupt mwerden.

1. Borfdriften fiiv Wohnungen und Wohnraume in Neu=
bauten und Umbauten

§ 2. Wohnungen in Dad)- und Speiderrdumen {ind nur 5u[afﬁg,
wenn fie mittelft Treppe zugdinglid) find, volljtindig verpubite oder mit
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ineinander gefugtem Hols verfleidete Winve und Deden, fomie eine lidte
Hohe von minbeftend 2,50 m haben.

§ 3. Der Fupboden der Wohn- und Sdlafraume muf mit guter
und bdauerhajter, in fid) gefugter und behobelter Holzdielung oder mit anderem
swedmipigen Belag (Cftrid), Mauerftein-, Plattenbelag u. {. w.) verfehen
fein, und bei Holzdielung auf Lagerhilzern mindeftend 0,20 m, bei maffivem
Belag (Plattenbelag, Linoleum, aud)y Citrid), Stabfufboden, in Asphalt
iiber Beton u. §. w.) mindeftend 0,10 m iiber dem Erbboden liegen.

Die Anlage von Wohn- und Sdlafrdumen unmittelbar itber IMijt-
ober \saud)engruben ift verboten.

§ 4. Jever Wohnraum muf mit mindeftend einem unmittelbar ins
Freie fithrenden, auffdliefbaren Fenjter von angemeffener Grofe ver-
fehen fein.

§ 5. Alle Edlafraume miiffen mit einer von innen verfdliegbaren
Thiivre und mit mindeftend einem unmittelbar ind Freie fiihrenden, auf-
fdliegbaren Fenjter verfehen fein, deffen Grife nidt geringer fein darf al3
ver ywblfte Teil ber Fupbodenjlide.

Fiihren mehreve Thiiven in den Sdhlafraum, fo miifjen fie famtlid) von
innen verfd)liegbar fein.

Bei Shlafraumen in Dad)- und Speidjerrdumen mit abgefdyragten
Deden darf dasd Minbeftmap der Fenfterflide, dem durd) die Abjdyrigung
ber Dede vervingerten Quftraum entfpredend big auf Y20 der Fupbobden-
flacge Dheruntergehen.

Die Cinridtung von wandfdranfartigen Verfdlagen zu Sdhlafsweden
(fogen. Bettliften, Bupen, Durtiden, Dubidjen) ijt verboten.

Sdlafraume diirfen nidt mit Aborten ohne Wafjerfpiilung oder mit
Sdyweine- und Jiegenftillen in unmittelbarer BVerbindbung ftehen. .

2. BVorfdriften fiir bereitd jum dauernden Yufenthalt fiiv
Menfden benupte Wohnungen und Wohnrdume.

§ 6. Wobnungen in Dad) und Speidjerrdumen find nur zuldffig,
wenn fie mittelft Treppe zugdnglid) find, und vollftindig verpuste oder mit
Holz didt verfleibete Winde und Deden haben.

§ 7. Der Fupboden der Wohn- und Sdlafrdaume muf mit guter
und dauerhafter didhter Holzdielung ober mit andevem zwedmdpigen Belag
(Gijtrich, Mauerjtein=, Plattenbelag u. §. w.) verfehen fein.

Wohn- und @d)[ufr&ume iiber Mift- ober Jaudjengruben find nur ju-
laffig, wenn bdie Fupbodbendielung Durd) untergelegted PRliefterwerf von ber
®rube getrennt ift.

Die Sdlafraume Ddiirfen nidt mit Aborten ober Sdhweine- und
Biegenjtdllen in unmittelbarer offener BVerbindung jtehen.

3. Gemeinfame Vorfdriften fiir 1 und 2.

§ 8. Rellermohnungen find nur juldffig, wenn fie troden und mit
mindeftend 1 m iiber den Erdboden hinaufgehenden Fenjtern audgeftattet
find, deren Gefamtiliche mindeftens den 15 Teil der Fupbodenflade er-
reidt, fomwie einen feinenfalld weniger al3 0,80 m iiber bem Dbefannten
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Hodyiten Grundwafjerftande liegenden, undurdlifjigen 8ufsboben und eine
lidhte Hohe von mindeftend 2,50 m haben.

§ 9. Mt nem unterliegenden RKeller oder andermeitigen, jur Auf-
bemabrung von Nahrungdmitteln, Futterftoffen und dergl. dienenden Riumen
in Verbindbung ftehende Lufen im Fufboden bder Wohn- und Sdlafriume
find verboten.

Rohn- und Sdlafraume iiber Balfenfellern (fogen. Ausfammern) find
nur juldffig, wenn die Kellerdecden [uftdid)t Hergeftedt {ind.

§ 10. Die Sdlafraume miiffen devart bejdaffen fein, baB die ledigen
iiber 14 Jahre alten Perfonen nad) dem Gefd)ledite getrennt in befonderen
Riumen oder geniigend hohen Abjdligen fdlafen fonnen, und daf jedes
Ghepaar fiir fid und feine nod) nidht 14jdhrigen Kinder einen befonbderen
Sdlafraum oder dod) wenigftend einen befonderen, geniigend hohen Abjdlag
im Sdlafraum befibt.

§ 11. Die Sdlafraume einer jeden Wohnung miiffen fiiv jede fie
benugende, iiber 10 Jahre alte Perfon mindeftend 10 cbm Luftraum und
3 qm Bovenjlade, fiir jeded Kind unter 10 Jahren mindeftens 5 cbm
Quftraum und 1Y2 qm Bodenflide enthalten. Kinder bid zum vollendeten
1. Lebensjahre bleiben bei der Beredynung aufer Anjasp.

§ 12. Bei jedem Haufe muf mindejtend ein unmittelbar suginglidyer
mit Thiive verfd)liegbarer und mit Sigbrille verfehener, allen Bewohnern
bed Haufed jur Benubung freiftehender Abort vorhanden fein.

Cbhenfo mup in Stadten und gejdloffenen Ortfdaften auf Lerlangen
der Lrtdpolizeibehirde bei jebem DHaufe eine verdedte Miillgrube wvor-
Handen fein.

§ 13. Gine geniigende Lerforgung der Bemwohner mit gefundem Trint-
und @ebmud)émaﬁer muf vorgefehen fein.

4. Allgemeine Vorfdriften.

3 14 JIn befonders gearteten Fillen Abweidungen von den Vor-
fdriften der 8§ 2 b6i3 13 zuzulafjen, fteht der RKreidpolizeibehorde ju.

§ 15. Jebe Bumiderhandlung gegen die %orfcbnften ber §§ 1 bi3 18
witd mit Gelvftrafe bid zu 60 M. geahndet. JIm Unvermidgensfalle tritt
an Ctelle ver Geldjtrafe entfpredjende Haftjtrafe.

JIm Falle eined Mietdverhaltnifies find bei Suwiderhandlungen gegen
pie Vor{driften der §§ 2 bid 9, 12 und 13 ftetd Vermieter und Mieter
ftrafbar.

§ 16. Die Vor|driften der ‘.Bohaewerorbnunqen betreffenb ba3 Kojt-
und Quartiergingermefen vom 12. Januar 1892 (Amtsblatt S. 21 Nr. 39)
und betrejfend die ufenthaltd- und Sdlafrdume der in den Betrieben der
Sndujtrie fiir Steine und Crben, fowie bei Bauten bLejdjdftigten Arbeiter
vom 15. Mai 1899 (Amtsblatt S. 169 Nr. 393), fowie die BVorfdriften
ber Baupolizeiverordnungen werden durd) vorjtehende Beftimmungen nidyt be-
rithrt.  Jn Bweifelsfidllen greift die weitergehende (ftrengere) Vorfdrift Plas.

§ 17. Diefe LVevordnung tritt hinfidtlid) ihrer BVor{driften fiir Woh-
nungen und Wohnraume in Neubauten und Umbauten (§§ 2 bi3 5 und
8 big 16) am 1. Upril 1901, Hinfidtlid) ihrer Vorfdyriften fiir die bereits
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vorhandenen Wohnungen und Wohnrdume (§§ 6 bid 16) mit dem 1. Wpril
1908 in RKraft.

Gine Berlingerung diefer Frift fiir bereitd vorhandene Wohnungen und
Wohnrdume big langftens sum 1. April 1904 fann von der Kreigbehirde
in befonbers gearteten Fillen nadygelafien werden.

Piniter, den 12. Februar 1901,

Der Regierungdprafident:
ges. v. Gefder.

Anlage V.

Die Wohnungsinfpeftion ift nidt ald eine polizeilihe Mapnahme, fon-
dern al8 eine fommunale TWohlfahriseinvidhtung anjujehen. Die Verhand-
[ungen {ind daber nid)t im Bureau I (Polizeibureau), jondern alle auf die-
felben Begug habenden Aften vielmehr im Bureau I (Bureau fiir Allgemeine
Bermaltung) 3u fiihren.

Bum Wohnungginjpeftor ijt der Baufiihrer Hansdfe Dbejtellt. Der
Wobhnungdinfpeftor tragt bei Ausiibung feined Dienfted feine Uniform, jon-
bern Civilfleibung und erhilt er su feinem Ausdweife eine Legitimationsfarte.

A3 Dienjtraum wird dem Wohnungdinfpeftor dad Jimmer Nr. 2 in
ber jweiten Gtage De3 Haufed Burgfirafe MNr. 21 angewiefen. Dem
LWohnungsinjpeftor liegen folgende Dienjtgejdhifte ob:

1. Der Wohnungginfpeftor hat die Ausfiihrung der Polizeiverordnung
beg Konigliden Regierungspriifiventen ju Tiiffeldorf iiber die Befdaffenheit
und Benupung von Wobhnungen vom 25. Mai 1898 bezw. die Ausfiihrung
der ju biefer Verordnung ergangenen Anweifung vom 15. Februar 1899
su iibermadyen.

2. Der Wohnungsinfpeftor hat fein Augenmert aber aud) auf fonjtige
in hygienijder, fittlider und jocialer Besiehung vorhanbene Migjtinde im
ftadtijhen Wohnungéwefen zu ridhten, indbefondere darauf su fehen, ob in-
folge berfiillung von Wobhnungen gefundheitlie Gefahren vorliegen.

3. Der Wohnungdinfpeftor hat ferner miindlide Bejdywerden der
Hauseigentiimer, der Mieter und Aftermieter iiber Mingel begw. Mifitinde
in der Befdyaffenheit ver Wohnungen, iiber unordentlihes, bdie Benusung
ber Wohnung {d)adigendes Berhalten bder Mieter und Untermieter entgegen
su nehmen, er hat durd) Srtlidhe Befidhtigung etmaige Klagen auf ihre Be-
griindetheit 3u priifen und Abdnderungdvorfdldge u madjen und anjuordnen.

4. Der Wohnungdinjpeftor hat auf die miglidft balbige und griind-
lide Befeitigung der bei feinen Revifion3gingen oder infolge von Befd)werden
fejtgeftelten Wangel und Mipftinde an den Wohnungen oder deren Benupungs-
weife hingumwirfen, hierju hat ev Hausdeigentiimer und Mieter sunddft miindlidy
angubalten und babei {tetd zu verfudjen, durd) Jureben und Crteilung
jwedmiBiger Borfdldge die Beteiligten jur Ausfiihrung de3 jeweilig jur Be-
hebung der Mangel und [lbelftande Crforderliden geneigt su maden.

5. Bleiben die miindliden Aufforderungen ded Wohnungsinjpeftors
jur Befeitigung der vorgefundenen Mingel und Mifftdande erfolglos, fo hat
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derfelbe hieriiber eine fdriftlide Anzeige su erftatten. Diefe Wngeigen gehen
an a3 Bureau I und werdben nad) erfolgter Cintragung in dad Gefdafts-
journal dem Decernenten fiir vad WohnungSwefen vorgelegt, welder dariiber
befinbet, ob gegen den Hauseigentiimer polizeilid) wangdmweije vorzugehen ijt.
Jn foldjen Fallen wird die Angeige der Polizeivermaltung mit besiiglidiem
Criuden jugefertigt.

6. Der Wohnungsinfpeftor hat alled auf bad Wohnungdwefen der Stadt
GCilen besiiglide Material zu fammeln und nad) einem nod) feftsufesenden
Formular jtatiftifd) ujammenguitellen, fo dafs dasfelbe publiziert werden fann.

7. Tber feine Thitigfeit hat ver Wohnungsinjpeftor ein Tagebud) zu
fithren, in weldjem die von ihm an den eingelnen Tagen ausdgefiihrien Dienit-
gelddfte 3u verseidnen find. Diefesd Tagebud) hat derfelbe allwidentlid) am
lepten LWerftage dem Decernenten fiir dad Wohnungdwefen mit einem furzen
fdyriftlidyen Beridht iiber jeine Wahrnehmungen und feine Vorfd)lidge vorzulegen.

Decernent fiir pad Wohnungswefen ijt der Dberbiirgermeifter, fomeit
jedod) die Durdfiihrung der Regierungsd-Polizei-Verorbnung vom 25. Mai
1898 im JBmwangdwege in Frage fommt, der Decernent fiiv Polizeifadjen,
Beigeordneter Wertl).

C{fen, den 6. Dftober 1899.

Der Oberbiivgermeijter: Sweigert.

Anlage VI

a. Gemeindebelfd)lup, betreffend dic Bildung und Jufammenlebung
ciner Gefundheitshommiflfion fiir den Stadikreis Effen.

Auf Grund des § 10 De3 Gefesied, betreffend die Dienjtjtellung des
RKreidarsted und die Bildbung von Gefundheitsfommiffionen vom 16. September
1899, fomie auf Grund und in Ausfiihrung der dazu erlafjenen minifteriellen
Gefdhdftdanmeifung vom 13. Mirz 1901, wird folgendes angeordnet:

§ 1. Die Gefundheitdfommifjion befteht aus:

1. dem Dberbiirgermeifter ober dem von ihm ernannten Beigeordneten
al3 Borfienden,
dem Kreidarst,
den famtlidgen Armendrsten,
der doppelten Anzahl von Mitgliebern aud bder Jahl der ftimm-
fahigen Biirger.

§ 2. Die su3l genannten Mitglieder gehoren der Rommiffion fo lange
an, alg fie Armendrste find. Die u 4 genannten Mitglieder werden auf
bie Daer von 6 Jahren von ber Stadbtverorbnetenverfammlung gemwdhlt.
Alle 3mwei Jabhre fdjeidet ein Drittel der gemidhlten Mitglieder aus, die das
erfte und 3weite Mal Ausfdjeidenden werdben durd) dad Lod beftimmt. Die
Nusfdjeibenden find mwieder wibhlbar.

§ 3. Die Gewiblten vermalten ihr Amt al3 Chrenamt.

Die gefepliden Beftimmungen iiber die Verpflidhtung zur Annahme und
die Befugnid jur Ablehnung von Gemeindedmtern finden aud) hier Anwendung.

00 I
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§ 4. Auf Grund bes § 11 ber Gefdhdftsanweifung vom 13. Mirs
1901 wird fiir jeben Wrmenarstbezirf je eine Unterfommiffion gebildet.
Diefelbe bejteht

1. aud dem Urmenarst des Besirfd und

2. je swei Biirgerbeputierten. '

Den BVorfis in den Unterfommiffionen fithrt ebenfalld der Oberbiirger-
meifter oder ber von ihm ernannte Beigeordnete. Der Oberbiirgermerfter
oder fein Stellvertreter ift indeffen aud) befugt, den Vorfig in den Unter-
fommiffionen einem WMitgliede derfelben su iibertragen. Su den Sifungen
ber Unterfommiffionen ift ber RKreidarst ebenfalld einzuladen. Auf die
Gisungen, Befidtigungen und Befd)liifje der Unterfommiffionen finden bdie
nadyftehenden Beftimmungen gleidhfalld Anmwendung.

§ 5. Der Vorfigende beruft die Mitglieder der Gefundsheitzfommiffion
su den Sipungen und Befidtigungen und leitet die Verhandlungen. Die
Kommiffion tritt mindeftend alle 3 Dionate ju einer Sigung zufammen.
Durd) Befd)lup der Gefundheitsfommiffion fonnen regelmifige Sijungstage
fejtgefest werben. Jn Crmangelung eined folden Befdhluffes {ind die Mit-
alieder, fowie der Rreidarst ju den Sisungen durd) fdriftlige Cinladung,
weldje, abgefehen von befonbers dringliden Fillen, adt Tage vor der
Gisung jugujtellen ift, unter Mitteilung der Tagedordnung su laden. Die
Buftellung einer  Tagedordbnung hat aud) bet regelmdfiig feftgejtelten
Gisungstagen 3u erfolgen.

Die Unberaumung einer Sigung mup erfolgen, wenn dies von dem
RKreigargt ober einem Drittel der Mitglieder der Kommiffion verlangt wird.

§ 6. Die Gejundheitsfommifjion ift bejd)lupfibhig, mwenn auBer dem
Borfienden mindeftens die Hilfte der gewdhlten Mitglieder anmefend ift.
Die Befdliifie werden nad) Stimmenmehrheit gefaft; bei Stimmengleicdhheit
entjdjeidet die Stimme ded Vorfienden.

§ 7. Die Gefundheitdfommiffion, forie der Vorfigende find beredhtigt,
in geeigneten Fillen Sadjverjtindige mit bevatender Stimme ju den Ver-
hanblungen 3ujuziehen.

§ 8. 1lber alle Gisungen und Befidytigungen der @eiunbf)ettéfommtﬁmn
finb Protofolle in ein Protofollbud) einzutragen, in mwelden das Wefentlidye
be3 Derganges su verseidmen ift. Diefelben find von dem Vorfienden und
pem Protofollfiihrer su unterseihnen. A8 Protofollfiihrer ift ein vom BVor-
fibenden ju begethnender veveideter Kommunalbeamter zuzuziehen.

§ 9. Der vorjtehenbe Gemeindebejdhluf tritt fofort nady feiner Ver-
fiindigung im amtlidhen Rreisblatt in Rraft.

Cf{jen, den 81. Mai 1901.
Der Oberbiirgermeijter: Jmweigert.
Feftgeftellt in ber Stadiverorbnetenverfammlung vom 5. Juli 1901.

b. Gemeindebefd)lup, betreffend die Wobnungsbeauffidhtigung.
Feftgeitellt in Der Stadtverordnetenfibung vom 5. Juli 1901.

§ 1. Die dauernde BVermaltung und Beauffidtigung ded Wohnungs-
wefend in der Stadt Cffen, die Crledbigung aller diefen BVermaltungszweig
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betreffenden Fragen, indbefonbere aud) die Durd)fiihrung der von dem Konig-
lihen Regierungdprifidenten u Diiffeldorf erlafjenen Polizeiverordnung iiber
die Befdaffenheit und Benuung von Wohnungen, fowie der jur Ausfiihrung
ber Lerordnung ergangenen Anweifung vom 15. Februar 1899 und aller
fpiter ergehenden polizeilidien oder Bermaltungsverordnungen wird auf
Grund de3 § 54 der Stadteordnung fiir die Rheinproving vom 15. Mai 1854,
foweit e3 fidh) um die Durdyfithrung diefer Anordbnungen im Vermaltungs-
wege handelt, einer Deputation iibertragen, und zwar der durd) Befdlup der
Gtabtverordneten vom 5. Juli 1901 niedergefeten Gefundheitdfommiffion.

§ 2. Bur Ausiibung der Wobnungdinfpeftion ift durd) Stabdt-
verorbnetenbejchluf vom 17. Mirz 1899 ein Wohnungsinjpeftor im Haupt-
amte angejtellt.

Diefer Wohnungsinfpeftor ijt Gemeindbebeamter und ald folder dem
Oberbiivgermeifter unterjtellt. Derfelbe hat jedod) bei feiner Amtsfiihrung
die Befdliifje der Gejundheitdfommifjion, foweit die lesteren nidt aui Grund
ped § 40 Abf. 2 der Stdavteordnung fiiv die Rbheinproving vom 15. Mai
1856 vom Oberbiirgermeijter aufgehoben fein follten, unweigerlich su befolgen.

Die von dem Oberbiirgermeijter fiir ven LWohnungdinjpeftor erlaffene
Gejdiftdanmweijung vom 6. Dftober 1899 wird durd) diefe Bejtimmung
nid)t beriibrt.

§ 8. Der Gefundheitsfommiffion liegt ob, den Wohnungdinjpeftor u
fontrollieren, ofne feine Susiehung oder unter feiner Juziehung einzelne
Wohnungen felbft su bejudjen ober durd) die fiiv den Bejirl bejtehende
Unterfommiffion befudjen ju lajjen, jowie den Wolhnungsinfpeftor in jeber
geeignet erfcdpeinenden LWeife in feiner Arbeit ju unterjtiigen.

§ 4. Die Gejundheitdfommiffion muf in jedem Falle gehort werden bei
Mapnahmen ded Wohnungdinfpeftors ober der Uermaltung, durd) weldye:
1. vorhanbene Mingel ohne Abdnderung bejtehen bleiben jollen,

2. sur Befeitigung vorhandener Wangel eine langer ald 4 Wodyen

dauernbe Frijt gewdhrt werden foll,

3. jur Befeitigung vorhandener Mifjtande das polizeilihe Jwangs-

verfahren eingeleitet werden foll.

Diefelbe ijt befugt, die Crledigung eingelner diefer Gejd)iftszmeige ber
Nnterfommijfion ded Bezirfd ju dibertvagen.

§ 5. Tber die Yusfithrung der Wohnungsbeauffidtigung und alle
fonjtigen im Jntevefje der LVerbefjerung des Wohnungémwefens getroffenen
Mapnahmen ober aui bdiejem Oebiete gemadjten Beobadjtungen Hat Ddie
Wohnungsfommifjion alljahrlid) um 1. Mai einen Beridyt ju erftatten.

Der Beridht ift von dem BVorfigenden und famtliden Mitgliedern,
fowie dbem Wobhnungsinjpeftor ju vollziehen und dem Dberbiivgermeifter 3u
iiberreidjen, weldjer jeine Drudlegung und Verteilung an die Stabtverordneten-
verfjammlung, fowie, wenn angingig, feine Befanntmadung durd) die
Tagedeitungen veranlajjen wird.

§ 6. Diefer Gemeindebefd)lup tritt jofort nad) feiner Lerfiindigung in Kraft.

Cifen, den 1. Juni 1901.

Der Tbherbiirgermeijter: Jweigert.
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L @inleitung.

_.‘5tabtermeiterungét[)&tigfeit im XIX. Jahrhundert.
Die jweite Hilfte ded abgelaufenen Jahrhundertd war eine Jeit ves Stadte-
baues, wie friihere Jahrhunderte fie faum jemals gefannt haben. Befonders
trifft dies fiir Deutfdhland zu feit Griindbung bded Reihs. Wakhrend bdie
Linder, welde da3 Deutfde Reid) bilven, im Jahre 1850 etwa 85, im
Jabre 1871 etwa 41 Millionen Einwobhner befafen, wurde deven Sahl im
Jahre 1895 auf anndhernd 52,2 Millionen ermittelt und betrug nad) Her
Bolfszahlung im Jahre 1900 etwa 56,3 Millionen. BVerfteht man unter
Lanbdbeviferung die Cinmwohnerfdaft der DOrte von weniger ald8 2000 Seelen,
fo ift biefe stemlid) unverdnbert ftehen geblieben; Dbagegen Hhat fidh bdie
Gtabdtbevslferung vermehrt von etwa 9 Millionen in 1850 auf 15 in 1871,
auf 26 in 1895 und auf 30 Millionen im Jahre 1900. Bei genauer
Betradytung ijt hierbei gu beriidfichtigen, daf viele Drte durd) ihr Wadhs-
tum aug der Landilafje in die Stadtilafje iibergetreten find; ldft man dies bei
unferen nur anndhernd ridtigen Sahlen auper Anfap, fo darf man jagen,
baf feit Griindung de3 Reid)d die Sahl der deutfdien Stidtebemohner jidh
faft genau verdoppelt hat, dap aljo in den lesten dreifig Jahren Wohnungen
und fonftige Aufenthaltdriume fiiv ebenfo viele Stadtbemwohner gefdaffen
werden mupten, alg im Jahre 1871 iiberhaupt vorhanden mwaren.

Die Stadtermweiterungdthatigleit in der jweiten Hilfte ded XIX. Jahr=
hundertd betrigt etma bad Doppelte de3 Beftandes am Schluf der erften
Hilfte. Rednet man durdfdnittlih 250 Seelen auf ein Heftar, fo finden
fig fiiv den Sumwad)d von 21 Millionen Stadtbewohner 84 000 Heftar be-
bautes Stadtermeiterung3gelinde !,

1 Bgl. Ratalog der Deutfden Jngenieur-Ausftellung auf der Weltausftellung

in Chicago-Berlin bei Jul. Springer 1893 &. 1—6.
8*
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Bisdherige Stadbtermeiterungdentmwiirfe. Diefe fehr umfang-
reide ©Stabtermeiterungsthitigleit ift teild mit, teild ohne Plan vor fidh
gegangen. Befonders in Ileinen und mittleren Stidten vollzog fid) ber
Anbau zumeift vormiegend an Dden wvorhandenen Landitrafen und Wegen,
an welden von Fall ju Fall die Baufludtlinie feitend der jujtindigen Be-
horde angegeben mwurde. Die mit der planlofen Crmweiterung gemadyten
iiblen Grfahrungen fiihrten allmihlid) in allen Stddten, die fid) in einer
regen Cntwidlung erfreuten, die Crfenninid Perbei, dap ein einbeitlicher
Bebauungdplan fiir die gange Stadtumgebung unentbehrlid) fei. Mandjen
Grop- und Refidenzftadten fhat e3 an einem folden Plane in Geftalt eines
Crweiterungdfdhemas von alterd her nid)t gefehlt. Der Ausdrud ., Sdhema”
ift bier abfidtlid) gebraud)t, um angudeuten, dap ed {idh) bei bdiefen dlteren
Bebauungsplinen in der Regel nidt um tednifd), Fiinftlerifd) und focial
durddacdte Cntwiirfe hanbelte. Aud) der Mehrzahl der in den abgelaufenen
Sabrzehnten aufgeftellten Stadterweiterungdpline wird man bdiefe Cigenfdaft
nid)t beimeflen fonnen. Dad liegt an jwei Griinden. Eritensd mufte die
Criindbung und Ausfiihrung der BVebauungspline, befonderd in fleineren und
mittleren Stidten, vielfad) von Krdften geleiftet werben, welde weder
tednifd) nod) fiinjtlerijd), weder durd) Studium nod) durd) Crfahrung der
Aufgabe gewvad)fen waren; und jweitend war diefe Aufgabe in thren Grund-
lagen und Bielen iiberhaupt nidit wiffenfdaftlid) oder praftijd) erfldrt.
Nod) Heute bejdydftigt die Feftjtelung der Grundfige, die beim Cntwurf
und bei der Ausfiihrung von Stidteermweiterungen 3u befolgen jind, 3ahl-
reide Geifter in Deutfhland wie im Ausdlande.

Tednifd-finjtlerifde Bejtrebungen. Die Werfe von Bau-
meifter 2 itber Gtabtermeiterungen in tednifder, baupolizeiliher und mwirt-
{daftliger Besiehung aud dem Jahre 1876 fowie von K. Sitte® iiber
Stidtebau nad) Fiinjtlerifden Gefidhtdpuniten von 1889 find bahnbredjend

T R. Baumeifjter: Stadterweiterungen in tednifder, baupolizeilider und wirt-
idaftlider Besiehung, Berlin 1876 bei Crnjt u. Kovn.

Derf.: Deutfdie Beit- und Streitfragen, Hejt 7, Moberne Stabdtermeiterungen,
Hamburg 1887 bei J. F. Ridyter.

Derf.: Handdbud) der Baufunde. Stadtifded Strapenwefen und Stdbdte-
reinigung, Berlin 1899 bei €. Toedje.

2 R. Gitte: Der Stadtebau nad) feinen Fiinjtlerifden Grundiisen, Wien 1889
Dei Karl Grifer.
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gewefen.  Aud) der BVerfajjer diefed Beridted !, ferner Cijenwein?, Orth3,
v. Rogler*, Mayreder >, Bulg®, Kreyffig, Peters, Pliiddemann 7, Otto Wagner 8,
R. Hofmann, €. Genzmer?, F. Gengner'®, Henrici'!, Ingeneyndt 2,

1 3. Stiibben: Handbud) der Wrdyiteftur. Der Stddtebau, Darmitadt 1890
bei A. Bergftrifer.

Derf.: International Engineering Congress Chicago 1893, papers read
before division A Civil Engineering. Part. 1. &. 718. Principles for laying
out cities.

Derf.: Alte Stadbtanlagen. Deutfdhe Bauztg. 1894 S. 608.

Derf.: Der Bau der Stidte in Gefdjichte und Gegenwart, Feftrede, Berlin
1895 bei With. Crnjt u. Sohn.

Derf.: Stadtermeiterung von Embden. Deutide Baustg. 1896 &. 573 ff.

Der].: Der Baulinienplan fiir die Altftadt Wien, Deutjde Bauztg. 1896
®. 501 fj.

Derf.: Oeuvre de 'art public. Premier congrés international & Bruxelles
1898. &. 89. Quels sont, dans les conditions sociales modernes, les principes
rationels 4 suivre pour la création de quartiers nouveaux et pour 'édification
de monuments d’architecture ou de sculpture et des constructions tant
publiques que privées? Qiittih bei Aug. Bénard.

2 A. Gffenwein: Die Kriegdbaufunft (Teil ded Handbuds der Wrdjiteftur),
1889. Darmfitadt bei A. Bergftrdfer.

3 Aug. Orth: Cntwurf ju einem Vebauungsplan fiir Strafburg, Leipsig 1878
bei C. A. Seemann.

4 . v. Ropler: Bur Bauart deutider Stibdte, Deutjde Bauztg. 1874 S. 153.

5 R. Mayreder: llber Wiener Stadtrequlievungsfragen, Wien 1895 bei Aler.
Dorn.

Terf.: Der Cntwurf der Wienzeile von Shonbrunn bid jum Stadtparf in
Wien, Deutide Bauztg. 1895 S. 409 ff. - .

Derf.: Dag Projeft einer Billenfolonie auf der Gutdbefipung Cobenzl. Wien
1899, Selbftverlag.

6 €h. Bul3: Esthétique des villes, Briiffel 1894 bei Bruylant-Chrijtophe
et Cie.

Derf.: La construction des villes, Briiffel 1895 bei €. Lyon-Claefen.

T Pliidbemann: Borfdldge fiir die Verfdonerung moderner Stadbtanlagen im
Bebauungsplan, Deutfde Bauztg. 1894 &. 5. ’

8 Dtto Wagner: Artis sola domina necessitas. Grlduterungsberidht ju einem
‘General-Regulierungsplan fiiv Wien. Wien 1894 bei Friedrid) Jasdper.

9 G. Gengmer: Die ftadtifden Strafen. Stuttgart 1897 bei A. BVergftrdifer.

Derf.: llber moderne Strafienanlagen, Deutfde Baustg. 1899 S. 363.

Derf.: Anlage einer inneren Ringftrage in Halle a. S., Deut{dhe Baustg.
1896 &. 33 ff.

10 %, Gengmer: Die Entwidlung ded Stiabdtebaued und feine Jiele in Fiinftle-
rifder Beziehung. Auffas im Tednifden Gemeindeblatt 1900 S. 49.

(UAnmertungen 11 und 12 nidite Seite.)
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Theodor Fifder!, Abendroth 2, Gode u. a. find in Biidern, Entwiirfen und
Aufiisen beftrebt gewefen, tedhnifde und fiinjtlerifde Grundfdase fiir
moberne Stabtermeiterungen aufzuftellen und vorbilolide Beifpiele su geben.

Gleidyzeitig bildete die mit dem Stabterweiterungdmwefen eng verfniipfte
Wohnungsfrage den wiederholten Gegenftand der Beratung in tedynijden,
focialen und Dygienifhen Bereinen, befonders im Verbande bdeutjdher
Ardhiften- und Jngenieur - Vereine, im LVerein fiir Socialpolitif, im
Rpeinifden Verein zur Forderung ded Arbeitermohnungdmwefend und mehr
nod) im Deutfden Verein fiir sffentlidhe Gefundheitspflege.

Dem Verbanbe d. A. u. J. B. verdanfen wir die erften ,Grundjise fiir
Ctadtermeiterungen nad) tednijden, wirtfdaftliden Beziehungen” vom
Sabhre 18744, eine Beratung iiber die Behandlung von Wafferldufen im
Stabtermeiterungsdgelinbe vom Jahre 18807, eine Denffdyrift iiber Grund-
ftiiddumlegung und Jonenenteignung vom Jahre 1897 und zahlreidpe
Berid)te und Anregungen in den bei Gelegenbeit der BVerbandsverfammlungen
erfdjienenen Werfen: Berlin und feine Bauten, K6ln und feine Bauten,
Hamburg und feine Bauten, Leipsig und feine Bauten, Strafburg und
feine Bauten, Bremen und feine Bauten, Freiburg und feine Bauten.

11 Q. Penrici: Konfurrengentmwuri zur nordwejtliden Stabdterweiterung von
Deffau. Aadjen 1890 bei €. Mayer. Teri.: Bon welden edanfen follen wir uns
Deim Audbau unferer deutfdien Stdadte leiten [affen? Trier bei Fr. Ling, 1894.
Derf.: Ciniges jur Beadhtung bei Anlagen von Straen und Pligen auf unebenem
Gelinbe. Deutfde Bauztg. 1894 S. 501.

12 Yengeneyndt: Stadterweiterung von Cinbed. Deutide Baustg. 1896 S. 97.

Derf.: Durdfithrung eines Teiled des BVebauungsplans im nordliden Stadt-
teil Hannovers. Tednijded Gemeindeblatt 1899 S. 241.

! €in Gutwurf jur Bebauung bder Kohleninjel in Miincdjen von Theodor
Fifder, Deutide Bauztg. 1900 &. 185. 193. 197.

2 Abendroth: Bum Fludtliniengefes, Sonberabdrud aus den Allgem. Ver-
meffungénadyridten 1900. Derf.: Die fiinftlerijde Seite ber Bebauungspldne,
Beitfdr. f. Vermefjungdwefen 1901 &. T8 {f. Ferner: Ter Lanbdmefier im Stidte-
bau, Berlin bei Paul Parey 1901.

3 Th. Gode: Ter Bebauungdplan von Cifenad). Deutide VBaustg. 1899
3. 202 ff.

Derf.: 1lber die Geftaltung von Bebauungsplinen in focialer und finjtlerijder
Hinfidt. Tednijded Gemeindeblatt 1900 S. 363. Teutide Bausztg. 1900 S. 89.
Ferner: Gtdbdtebaufragen mit befonberer Bejiehung auf Berlin, Teutfde Baujtg.
1901 &. 226 ff.

4 Ciehe Deutfde Bauztg. 1874, &. 337—346.

5 Giehe Deutidhe Baujztg. 1880, S. 434—435.
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Gefundheitlide Beftrebungen. Der Deutfdhe Bevein fiir dffent-
lide Gefundheitdpflege hat auf feinen Berfammlungen su Miindjen 1875,
Freiburg i. B. 1885, Strafburg 1889, Wiirgburg 1893, Magdeburg 1894,
Stuttgart 1895 und Trier 1900 die Wohnungdfrage im Jufammen-
hange mit Stadbtbauplan und Bauorbnung vormwiegend vom gefundheit-
liden Standpunite behandelt und dag Ergebnid feiner Beratungen
in fog. Thefen gefleivet, Die in Den erften Heften der auf das Ber-
fammlunggjahr folgenden Jahrginge der Deutfdhen Vierteljahrafdhrift fiir
pffentlide Gefundbeitdpflege verdffentlid)t worden find.

Daneben {ind eine Reihe von CEinzelarbeiten ausd dem Gebiete der
Stadterweiterungshygiene zu nennen: befonders: Teile von Sanbders’
Handbud) der dffentlichen Gefundheitspflege 1877 und 1885, €. Fliigges
Anlage von Ortfdjaften im Handbud) der Hygiene und Gewerbefrantheiten
von Pettenfofer und Jiempen 1882, J. Stiibbens Hygienijhe Grunbd-
fage fiir die Crmweiterung und den inneren Ausbau dber Stidte in den Ver-
handlungen Ded internationalen Hygiene-Kongrefjes su London 1890, fowie
besfelben Verfafjers Hygiene ded Stidtebaud im Weyljden Handbud) der
Hygiene 1896. Su ermdhnen it aud) Urnould und Rodards
Hygiéne urbaine in ber Urnouldfden Encyclopédie d’hygiéne et de
médicine publique, Pariz 1891.

Wirt{daftlid-fociale Beftrebungen. Der wirtidaft-
lid-fociale Teil des CStadtermeiterungdwefend umfaft, in engem Ju-
fammenhange mit Tednif und Hygiene, namentlid) die Bobenfrage mit
Cinjdlup von Umlegung, Bujammenlegung, Cnteignung und Crbpadyt, den
Ginflup des Stadtbauplans auf die Art der Bebauung und die mittelbare
oder unmittelbave Beteiligung bder Gemeinde an bder Herftellung von
Wohnungen. Da die Fragen Dder ftidtijden DBodenrente, bder Bau-
ortbnung und bder fommunalen Forderung des Wohnungsbaues zur ge-
trennten Behandlung Dbeftimmt {ind, fo find hier nur zu erdrtern die Boden-
frage im allgemeinen, bie Bodenfpefulation, die Umlegung, Bujammenlegung
und Gnteignung fowie der Sufammenhang swifjden Stadtbauplan und Be-
bauungdart. Dabei iff Besug su nehmen befonders auf die Sdhriften von
R.Cherftadt, Stadtijde Bobenfragen 1894, A. Sdhdffle und P. Ledhler,
RNationale Wohnungsreform 1893 und 1895, . Stiibben, Cnteignungs-
red)t der Stivte 1894, die Bortrdge von Adides, Claffen, Hindel-
beyn, Stibben und Kiihler auf ver Magdeburger und Stuttgarter
Berfammlung ded BVereinsg fiir dffentlide Gejundheitdpflege 1894 und 1895,
DIlshaufen und Reinde, Wohnungspflege in England und Sdottland
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18971, M. Brandts, Die Arbeiterfrage eine Frage ved Stadtbauplans
und der Stadtbauorbnung 18972, die Denf{drift de3 Verbandes deutider
Ardyiteften und Jngenieurvereine iiber Umlegung ftadtijder Grunditiide und
Bonenenteignung 1897, endlid) die Stuttgarter Sdriften von Dr. Abele,
Weitraumiger Stavtebau und Wohnungsdfrage, fowie von H. Rettid, Die
Ctadtermeiterung unter volfdwirtjdaftlidem Gefid)tspunite 1900.

Gefeggebung. Aud) die neuere deutjhe Gejepgebung hat fid
mit Stadtermeiterungsfragen verjdyieventlid) befdydftigt, fo die Fludytlinien-
und Baugefese in Preugen 1875, Heffen 1875 und 1881, CljaB-Lothringen
1875, Hamburg 1892, Baden 1896, Sadfen 1900. Dazu fommen die
gefesgeberijdien AUnregungen der Freiburger und der Stuttgarter Verjammlung
be3 Deutfdien Wereins fiiv oHifentlide Gefunbdheitspilege 1885 und 1895,
von Cger, Neinarh und Dttermann jur Abdnderung ded Preupijden Fludt-
liniengefesed 1893 und 1897, von Baumeifter und Abided 1893, bie durd)
den Adidesjdjen Gefepentwurf veranlapten Sdjriften von Meyn 1893 und
Perlo 1894 und viele andere BVerlautbarungen in Dder tednifjden und
jutiftifjen Litteratur.

1L Zedynijdh = tiinjtlevijdhe Entwidlung.

Begriff ves Stadtbauplang. Unter dem ,Stadtbauplan” einer
Gtadbt verfteht man ven durd) Lage- und Nivellementszeidnungen dar-
geftellten, unter Umijtinven aug zahlreiden Cingelentwiirfen beftehenden
Gefamt-Cntwurf der fiir die nihere Bufunft erforderlidien Neuanlagen
und Verbejjerungen in Besug auf StraBen und freie Plase, dffentlide
Pilanzungen und LVerfehrdeinridtungen, fomwie in Besug auf ven Bebarf an
Bauplisen fiiv Sifentlide Gebdude, an gewerbliden Bauten, an Gejd)ifts-
Daufern und Wobnungen fiiv die verfdjiedenen Bevilferungstlajjen 3.

Ausdehnung ved Planes. Was man unter ,ndherer Jufunft”
su verjtehen habe, ift eine von Fall ju Fall 5u beantwortende Frage. Das
Preupijde Fludtliniengefes vom 2. Juli 1875 gebraud)t diefe unbejtimmte
Beitangabe, indem e3 die Gemeinden ermddytigt, Bebauungspline ,nad
dem vorausfihtlihen Bediivfnid der ndheren Sufunft” feftzuftellen. Das
Heffiihe Gefes vom 30. April 1881 {pridht von , umfafjenderen Ortdbauplinen

U Deutfdje Bierteljahrafdrift fiir dffentl. Gejundheitspilege 1897 &. 195.
2 Yvbeitermohl XVIL., Heft 1—3, 1897.
3 Vergl. Sadiifdes Allgemeined Baugefes vom 1. Juli 1900 §§ 16—1s.
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fiir gange Orte ober Lrtsteile”. Jn dem vom Lerbande deutidjer Ardjiteften-
und JIngenieur-Vereine aufgeftellten Grundziigen wird verlangt, daf der
CStidteerweiterungdentwurf ,fyjtematifd) und deshalb in Detridytlicher Aus-
vehnung” su Dehanveln fei. Jm neuen Sadfifden Gejes' vom 1. Juli
1900 Heipt e8 nur: ,Soll ein im wejentliden nod) unbebautes Gelinde
der Bebauung erfd)loffen werden, fo Dedarf es hierju in der Regel eines
ortdgejeslid) fejtgeftellten Bebauungdplanes, dod) fann ein folder aud fiir
bereit3 bebaute Geldnde aufgeftellt mwerden.” Man wird im allgenteinen
ba3 Nidtige treffen, wenn man den Plan fiiv einen Jeitvaum von 20 big
30 Jahren bejtimunt, ober wenn man die Uerdboppelung der bebauten Stadt-
flade in Ausfiht nimmt. Gewiffe Hauptlinien bed Verfehrd werben bden
fo gejpannten Rahmen nod) iiberfdjreiten. :

Grundlagen des Rlansd., Die widtigiten Grundlagen ved Stivte-
baug jind der {tadbtijde Verfehr, die ftadtijden Wohnungen und die difent-
lichen Bauanlagen.

LBerfehr. Fiir ven Verfehr fommen nidt blof die Dbeftehenven und
neu angulegenden Strafen in Frage, fondern aud) Cifenbahnen und Wajjer-
wege. Die widtigiten Linien ded Stragenverfehrs pilegen in radialer
Ridtung ju verlaufen, minder widtig find die peripherifden oder Ring-
linten; Hinfidtlid) der BVerfehrsbedeutung in der Mitte liegen die Diagonal-
ober Sdrigitrafen, welde durd) unmittelbare Berbindung bebeutender
Berfehrspunfte die Cntfernungen Fiirzen.

Der Cinflup ved Cifenbahnverfehrd auf ven Stadtbauplan wddft mit
ver Grofe der Stadt; e3 handelt jih dabei um den Fern- und Nabhverfehr
der Hauptbahnen, den BVorortverfehr der Kleinbahnen, den Oridverfehr der
Stadtbahnen und Strafenbahnen. Die StraBenbahnen und oft aud) bdie
nad) aupen fiihrenven Rleinbahnen finven ihren nid)t abgetrennten Plas auf
ber Stragenflidye; die Stadtbahnen folgen entroeder den Strafiensiigen, fei e3
in ber Tiefe unter, fei es in ber Hihe iiber der Strapenfliche (Tiefbahnen,
nterpflajterbahnen, Hodjbahnen, Sdhmwebebahnen), oder fie dburd)fdneiden die
Baublde und unter- oder iiberfreuzen die Strafen alg jelbjtindige Verfehrs-
fotper gleid) den Hauptbahnen. €3 liegt auf der Hand, wie fehr alle diefe
Bahnanlagen den Stadtbauplan nad) Anordnung und Hihenlage beeinflufjen.
Aud) jwifden den Waflermegen, feien ed jdjiffbare Fliifie unb fonjtige
natiitlide Gemifjer, feien e3 Hinftlide Kandle, und dem Strapennef herrjden

1 R, Rumpelt: Da3 allgem. Baugefes fiiv dad Konigreid) Sadyfen, § 15.
Leipzig 1900 bei Ropberg & Verger.
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bie engften Besiehungen, da bie Landeplise, LQabdeftragen, Hifen, Briiden
u. §. w. in den Gefamtplan jid) organifd) einfiigen miifjen.

Wohnungen. Die ftadtifden Wobhnungen unterfdeiden jid) von-
einanber in drei Ridtungen, ndmlid) nad) der focialen Lage der Bewohner,
der Bahl der Wohnungen im Haufe und der Stellung ded Haufed auf dem
Grundjtiid.  JIn  erfterer Hinfidht fpridt man von Berrfdaftliden, biirger-
lihen und Urbeitermohnungen. Nad) der Jahl der Wohnungen fommen
Cinfamilienhaufer, fleine Miethdufer und Majfenmiethdufer in Frage. Nad
per Bebauung ded Grunditiidd finden wir die gefdhloflene, die halboffene
und bdie offene Bauweife (aud) Reihenbau, Gruppenbau, Landhausbau
genannt). Die Unfpriide an Strafenausbildung und Blodteilung jind ver-
fdyieven, je nadydem Ddie verfdjiedenen Fdlle diefer dreifadjen Unterjdjeidung
sur Anwendung fommen; ein guter Stadtbauplan hat Ddiefe Anfpriihe 3u
beriidfidtigen.

Offentlide Gebiude. Nidht minder beeinfluffen den Bebauungs-
plan die dffentliden Bauanlagen, feien e3 foldje mehr gewerblider Art wie
Sdladthofe, Marfthallen, Waffer- und Lidjtwerfe u. dgl., feien e3 NVionu-
mentalbauten wie Kirden, Theater, DViufeen, Gerichtd- und Lermaltungs-
gebduve, hohere Sdulen u. §. w. Die Crfenntnigd, wie widtig e3 aus
fiinjtlerifdien und praftifden Gefidtspuniten ijt, moglid)ft innige Bestehungen
swijden dem Stadtbauplan und den bffentliden Gebduden, vorhandenen und
sufiinftigen, feftsufesen und namentlid) geeignete Bauplage fiiv Monumental-
bauten im Bebauungsplane, fo weit ald eben moglid), vorsufehen, Hhat in
ben leten Jahrzehnten grofe Fortfdyritte gemadit. Die Ufademie des Vau-
wefend in Berlin hat hierauf, wie auf andere Stadtermeiterungdfragen, durd
ihre allgemeinen Grundfdse fiiv Stidtebau vom 18. Februar 1898 einen
fordernben Ginfluf audgeiibt!.

Syijteme Man pflegte friiher von ,Spftemen” bed Strafenneped
su jpredjen: vom Redjtediyitem, vom Dreiedfyjtem, vom Radialfyitem und
fonjtigen auf geometrifdhe Mufter uriidfiihrenden fiinjtlihen Bildbungen.
I Amerifa Herr|dht diefer Sdematidmusd bHeute nod). In Curopa und
bejonbers in Deutfdhland hat man immer melhr gelernt, die natiirlichen
Qorbedingungen ver Ortlidhfeit auf den Stadtbauplan einmirfen ju lajjen,
objdon man bei der Unterteilung der Baubldde der leihten Bebauung mwegen
thunlidjt Redjtedfiguren zu erjielen judt. So fann man von einem ,natiir-
lihen Ctabtermeiterungsiyftem” fprechen, indem alle bauliden Unordnungen,

1 Gutadyten der fonigl. Afabemie des Bauwejens iiber die baulide Cutwidlung
der Stabdt Berlin nad) Fiinjtlerifden und tednijden Gejidhtspuniten. Centralbl. d.
Bauverwaltung 1898 &. 231 und 252. Tedn. Gemeindedlatt 1898 &. 89.
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wiemohl ifrer Natur nad) finftlid), fidh den natiirlihen Gegebenbeiten innig
anguidliegen judjen. €3 entjteht mithin eine Swijdenjtufe zwifden der-
jenigen Art bed Anbaus, welde vem Belieben ded Cingelnen und gelegent-
lidgen, nidht auf einen allgemeinen Plan fid) ftiigenden Cinmirfungen Her
Behorde entfpringt, und jenen obengenannten {dematijden Baujyitemen.
Pie malerifen Frummlinigen Stidte des friihen Mittelalters find auf die
erftere, die nad) geometrijdjer Regelmafpigfeit eingeridteten Stidtegriindungen
bes fpdateren Mittelalters find auf die leptere Art entjtanden®.  Unfeve
neueften Stabtermeiterungen fudjen die Mitte einjubalten: mit dem Anjdhlup
an die Natur foll fid) verbinden der allgemeine, wohlourd)padyte Plan der
Berfehrdanlagen, insbefondeve der radialen, diagonalen und Ringjtragen,
dbie fiinjtlerifdhe Anordbnung von Strafen, Pligen und difentliden Gebduden
und ugleid) die Gruppierung der Stabdtteile nad) ihren veridiebenen Be-
ftimmungen.

Berfdiedenartige Baubezirfe. Die verfdiedenartige
Behandlung der Stadtteile ift in ihrer tednifden und jocialen Be-
deutung in jiingfter Seit immer mehr al3 widtig erfannt worben.

Jn tednifder Besiehung ift die verfdjiedenartige Bebauung aud) von
mafigebendem Ginflup auf die Geftaltung der Strafen und bded Strafien-
nejes. Die vier- oder fiinfgefdhoffige 1lberbauung des Gelandes mit groffen
Miethdufern beanfprud)t der BVelidhtung und Liiftung wegen breite Strafen,
und zwar foll die Breite nidht geringer fein al3 die Gebdudehiohe, ferner
mittelgrofie Blode und viele Strafen, um moglihft zahlreichen Wohnungen
ben Lorteil der Lage an der Strafe ju fidern. Fiir dad weniger hohe
Ginfamilienhaus oder das fleinere Mietdhaus geniigen Strafen von geringerer
Breite; fiiv dasd Cinfamilienhaus beflerer Art bebarf e3 ferner, um Plap
fiir Gdrten ju gemwinnen, groferer Baublode, d. h. tieferer Grunditiide. FFiiv
dag Arbeiterwohnhaus, aud) fiir dad mehridiojfige aus mehreren Wohnungen
bejtehenve, {ind Blode von geringer Tiefe vorzuziehen, um dad Entftehen
von Pintergebduden zu verhiiten. Gefdiftsfirapen Ionnen feine Vorgarten
gebraudjen; biefe find Dagegen fehr zwedmifig und angenehm in reinen
Wohnjtrapen. Die offene Bebauung hat gefundheitlihe und fdonheitlidie
Borziige; swijden ihr und dem gefdloffenen Reihenbau liegt die Halb-
offene Bauart, beftehend aud Gruppen von Fwei, drei odber mehr jujammen-
hangenden Haufern. Fabrifviertel verlangen breite Strafen mit Anfdhlug-

1 3. Stiibben: Der Bau der Stidte in Gefdhidhte und Gegenwart, Berlin
1395, €. 9. A. Gifenwein: Handbud) der Architeftur, die Kriegdbaufunit, 1889,
&. 30. Dr. J. Frig: Deutide Stadtanlagen, Strafburg 1894.
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gleifen, die in den Strafien ober in den Bloden liegen fonnen, mit Haupt-
bahnen und Wajjermegen.

Die fociale BVeveutung der verjdjievenartigen Behandlung der Stadt-
teile ift in der Wolhnungéfrage begriindet. €3 handelt jid) wn die Cr-
miglidung und Crleidhterung der Crriditung Ifleiner Hiufer an Stelle der
Mafjermiethidufer durd) thunlidfte Sonderung breiter Berfehrdftrafen und
fdmaler Wohnjtrafen, jowie durd) Sdaffung fleiner Vlode mit fleinen
Grunbditiifen , die aud) von Angehorigen des Mittelftandes ermorben, Dbe-
baut und Dbefefjfen werden finnen. Ferner um thunlidhjte Abfonderung der
grofgemwerblidien Anijtalten von den eigentlihen Wohnvierteln behufs Forde-
rung ver Annehmlidhfeit, Ruhe und Gejundheit ded Wohnens 1.

€o weifen tednifde und fociale Crwigungen bdarauf hin, daf Ddie
eingelnen Teile eined Ctabtermweiterungsplaned verfdjiedenartig zu entmwerfen,
vaf verjdjiedenartige Baubesirfe (oder Vaugonen) feftzujtellen find, und daf
der Cntwerfer bei der Aufftellung und Durd)dildung des Planes die Jwed:-
beftimmung der eingelnen Planausidnitte nad) Moglidfeit su ermitteln und
au beriidfichtigen Hat 2.

Tie Baublode unterfdeiden fid) nad) Grofe und Form. Geringe
Blodtiefen find, wie bereitd angedeutet wurde, ermiinfdit fiir Arbeiter-
wohnungen, fiiv die Cingelhdufer der unteren Klajfen und fiir Miethaufer,
damit Hintergebdude und indbefondere Hintermohngebdude und tiefe Fliigel-
bauten vermieben mwerden. Mittlere Tiefen find geeignet fiir die Cin-
familienhdujer des Mittelftandes, fiiv Gefdaftahaufer und grofe Miethaufer.
Grofe Tiefen mwerden beanfprud)t von herrfdaftliden Wohnungen, namentlid)
bei offener Bauart, und von Fabritbauten. So wed)felt die Vlodtiefe, d. §.
die doppelte Bauftellentiefe, etwa von 36 big 150 m. Die Blodlinge
pflegt etmas bad 1'/2- big 2-fadje der Tiefe ju betragen. Fiir die Cinteilung
und Bebauung ijt die rvedytedige ober anndbhernd rveditedige Seftalt der Blode
am pajfendjten. Allein durd) die Befolgung der natiirliden Ort3verhiltnijje,
bie Beibehaltung vorhandener Wege, die Ginlegung von Diagonaljtrafen und
die Crjteigung von Unhbhen entjteht in vielen Fillen ein Smwang, von der
ungefahren Redytedfigur abjumweiden, ftumpfe und {pige Blodwinfel an-

1 C. Farfas: Das Problem bder Fabrifjtadtteile. Jeutide Bierteljahrdjdrift
fitr difentl. Gefundheitspflege 1900, S. 459.

2 3. Stiibben: Die weitrdumige Baumweife im Stadterweiterungdgeldnde 3ju
Stuttgart. Deutide Wierteljahrsfdrift fiir difentl. Gefundheitspflege 1900, S. 537.
Ferner J. Stiibben: Stadtbauordnung und Stadtbauplan mit Riid{idt auf gute
und billige Wohnungen. Tedn. Gemeindeblatt 1898 Nr. 18. F. v. Gruber: Anhalts-
punfte fiir die Berfajjung neuer Bauordnungen, Wien 1393 bei Alired Holder
S. 10 u. 14.
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jumenden und fogar reine Dreiedblode anzuorbnen. Man darf die Nadyteile
ber. Spiswintligleit nidt iibertreiben; denn durd) die Abfantung der fpigen
Rinfel entftehen Bauplige, welde ein gefdjidter Ardjiteft fehr wohl bebauen
fann und bie oft wegen des gefdhdftlichen Vorzugsd ihrer Lage fehr gejudht find.

Stragen. Bon den Strafen find fiir den Verfehr und bden
Gefdyaftabetrieb am widtigiten die Rabdialftrapen. Die in der RNingridtung
verlaufenden Strafen find vorzugdmweife fiir Wohnhdufer geeignet, und zwar
um fo vornehmere Wohnungen, je {doner und reider die Ringftrafen aus-
geftattet find. Dad Nep der radial und ringformig verlaufenden Strafen
erhilt feine Bevvollftindigung fiir die Verfehrabediirfniffe durd) bdie Ein-
legung von Diagonaljtrafien, welde Hauptinotenpunfte miteinander wver-
binden; um bdie Blode nidt u fehr ju zerfdhneiven, find die Diagonalen
auf die wirflid) notwendige Jahl einjufdrinfen. Grofe Durdygangsftrafien
in radialer, peripherijjer und diagonaler Ridjtung find, befonders fiir den
Rerfehr der Strafenbahnen, um jo ndtiger, je audgedehnter die Stadt ift.
Die Unterteilung bder verbleibenden Bebauungsdfelder gefdieht vormwiegend
nad) dem Redjtedfyjtem, um die Bebauung zu erleidhtern und rubige Wohn-
jtraBen su erzielen. Die Strafenbreite hingt nidt nur vom Verfehr
ab, fonbern nod) mebhr von bygienifdhen Anforderungen. Jnforweit bder
Rerfehr mafgebend ijt fiiv die Beftimmung bder Strafenbreite, fommen
Stragenbreiten von fehr groger LVer{djiebenheit in Frage, fhon von 7 m
fir die ftille Wohnjtrage bid ju 70 m fiiv die verfehrreidyfte, mit Bahn-
gleifen, Reitwegen, Baumreihen u. {. w. audgeftattete Hauptitrafe .

Die ftadtifjde Strage befteht mindeftensd aud einem Fahrwege mit jwet
feitliden Biirgerfteigen; ald feinfte Mafe find 5 m fiir den Fuhrweg, auf
weldem jwei Fubrwerfe fid) miiffen begegnen finnen, und 1 m fiir jeden
Biirgerftieg, aljo ufammen 7 m zu betvadten. Der Beftimmung der Fahr=
Dammbreite wirh jundd)ft die Breite eined Fahritreifens, b. . eines Fuhrmwerfes
nebjt Spielraum, von 2,5 m ju Grunbe gelegt. Sollen bdie Biirgeriteige
mit Baumreihen bepjlanst werben, fo miiffen fie wenigjtend 6—7 m breit
fein, bamit die Baumfronen Raum jur Entwidlung finden; die Gejamtbreite
wird hierburd) auf minbeftens 20 m, beffer 22 m gebrad)t. Bei einer Strafen-
breite von 25 m beginnt die Moglidyfeit, in ver Mitte der Strage einen
von Biumen eingefaften Fupmweg (Mittelallee) oder Reitweg angulegen.
Bei 35 m Breite und mehr fann der Mittelweg jweiteilig, alfo mit 3 Baum-
reihen gejdmiidt werden. Aud) fann man mit einer Mittelallee feitlidye
Baumreihen auf den Biirgerfteigen verbinben. BVon Dden auf folde LWeife

1 Bergl. Sadiiided Allgemeines Baugefess vom 1. Juli 1900 § 18ec.
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bet Stragen bi3 zu 100 m Breite und mehr entftehenden verjdjiedenen
Gtrapenitreifen fonnen die einen audjdlielid) ald Fupwege, anbdere ald Reitreg
ober Radfahrweg, fiir Stragenbahngleife oder fiir allgemeine Fahrymwede
beftimmt werden. So fann in der Anordbnung be3 Duerprofild breiter
Gtrafen eine grofe Mannigfaltigleit Plap greifen, die nod) gejteigert wird
burd) Rajenbinder oder Gartenfelder. €3 ift swedmdifig und jdon, jeder
Gtrafe over Stragenede diejenige Anordnung u geben, die nad) srtlidjen Ver-
haltnifjen fiix jie am paffenditen ijt. LVorgdrten find {dhmudhaft und gefund-
beitlid) vorteilhaft, fiiv Gefdaftsitrafen aber ungeignet.

In ebenem Geldnde ift e naturgemdp, eine Strafe geradlinig und
mit gleihbleibender Breite anzuordnen?, fofern nidt ortlide Gegebenbeiten
die Inderung der Ridhtung und die Ungleidhheit der Breite als jwed-
mdfpig erjdeinen laffen. Cine Breitenvermehrung ift 3. B. angeseigt vor
offentliden Gebduben oder an Denfmilern ober bei der Uereinigung mit
anberen CStrafen, eine mipige Breitenbefdyranfung fann al juldffig gelten
auf Briiden, in Unterfiihrungen u. {. w. mit Riidfidt auf dad an jolden
Stellen fortfallende Bediirfnis, vap Fuhrwerfe jum Auf- und Abladen miifjen
halten fonnen. Jn biigeligem Geldnde ift die frummlinige Strede ge-
geben, fobald e3 fid) darum hanbelt, unter Beriidfidhtigung der Hohenfurven
mit mapigen Cteigungsverhdltniffen ausjufommen. Die Frage, o0 eine
Gtrafe gerade oder frumm, ob fie gleidbreit oder ungleid)breit fein {oll,
ift aber nidit blof von folden praftijden Crwdgungen abhingig; es fommen
aud) Jdhonbeitlide, fiinftlerijhe Gefidtspunite in Frage>. Cine fehr lange,
geradbe und gleid)breite Strafe wirft einformig und langweilig®; Ddie
Qingenbejdranfung durd) Biegung over Knidung, die Verfesung der Ridtung
und die abwed)jelnde Geftaltung der Breite fann daher aud) ausd Sdyonbeits-
riidfidten geboten fein. Gbenjo ijt die abfidjilide Kriimmung der Stragen-
adfe und unregelmipige Gejtaltung der StraBenwandung oft geeignet, den
Anblid ber Strape ju verfhomern; allerdingd entjieht fid) die fonver
gefriimmte Strafenmwandung dem Anblid, defto vorteilhafter und wedyfelvoller
aber ftellt fid) die hohl gebogene Strafienfeite dart. Die angemejjene

1 Dtto Wagner: Artis sola domina necessitas. Crlduterungsberidjt ju einem
@eneralregulierungdplan fiiv Wien. Wien 1894 S. 14—22.

2 R. Sitte: Der Stidtebau nad) feinen Fiinjtlerijden Grundidsen, S. 91.
3. Stiibben: Jer Stidtebau, S. 72.

3 6h. Bulg: Esthétique des villes, &. 16—17.

4 3. Stiibben: Der Stidtebau S. 72 und Beitjdrift des hannodveriden Ardi-
teften- und Jngenieurvereins, 1878 Bl 743. Ch. Buls: La construction des
villes, &. 23.
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Mijdung bve3 Geraden und Krummen und die individuelle Behandlung
jeder eingelnen Strage ift daber fiinjtlerijher Grundfag®.

Die Sdinheit ded Anblids einer Strage ift aud) abhingig von dem
Nivellement Dderfelben. Gin Hobhenriiden in einer geraden Strafe wirft
haglidy, weil fiiv dad Auge bed Befdjauerd bdie Gegenjtinde jenfeits Hes
Riidens mit ihren unteven Teilen ver{dwinden und die Strape in der
Quft ju enbigen fdeint® Eine gerade Gefdlldlinie ift fdionheitlid) neutral
wie eing gerade Strafenvidhtung; eine janfte Thalfenfung im Strafengefille
wirft dagegen fdhon, dhnlid) wie die hohl gebogene StraBenwandung. Die
fonveren Gefille find deshalb nad)y Moglidhfeit su vermeiden, die fonfaven
su bevorjugen; lestere find aud) geeignet, den Anblid langer, gerader
Strafien angenehm und abmwed)felnd su geftaltend.

Stragenfreuzungen und -BVerzweigungen. IWie fiir die
Blodform, fo ift aud) fiir den Verfehr die miinfdendwerteite Stragen-
freugung die redjtinfelige, weil auf der fpitwinfeligen Kreuzungsilicde
der Konjlift der fid) freuzenden Bewegungslinien einen lingeren Raum, aljo
eine lingere Jeit einnimmt. Die gewdhnlide Strafenfreuzung befteht aus
vier Armen; die bloffe StraBenabzmeigung hat drei Arme und mweijt
eine geringeve Sahl von Bewegungsfoniliften, hauptjadlid) aus Ridtungs-
iiberfdneidbungen beftehend, auf. Man hat dedhalb vorgejdhlagen, den Ber-
fehr Dadurd) su erleidhtern, daB man jwei Arme einer RKreuzung gegen
einander verfest, alfo bie Kreuzung in jwei blofe Abzweigungen aufteilt 4.
Allein die Crwigung, daf dadurd) in Wirflidhfeit feine Ridtungsiiber-
{dneidung erfpart und daf anbeverfeitd die RKonfliftftelle bedeutend wver-
grbfert werben wiirbe, hat die Unridhtigleit be3 Borfd)laged nadjgemwiefen ®.
Derartige Verfepungen fonnen aud djthetifdhen Griinden ermiinfdit fein, dem
Berfehr jind fie in der Regel hinderlidy.

! Qergl. Beitjdr. bes biterr. JIng. u. Wrd).-Vereind, 1893 S. 441. Ferner:
Bortrag von Pliddemann, Deutfde Bauztg. 1894 S. 5. J. Stiibben: Oeuvre de
I'art publie, premier congrés international, Briiffel 1896 &. 89—93. F. Genjmer:
Die Cntwidlung desd Stidtebaned und feiner IJiele in Fiinjtlerifder Besiehung,
Tednijhed Gemeindeblatt 1900 S. 49. Bergl. befonbders aud) den Grofhersogl.
Heffiihen Minifterialerlah iiber Bebauungspline vom 28. Degember 1899.

2 Pergl. J. Stitbben: Der Stidtebau, 1890 &. 78—80. K. Penrici, Deutidye
Baustg. 1894 &. 501.

3 Qeuvre de l'art public (fiehe oben), 1896, &. 91.

4 Q. Sitte: Der Stidtebau nad) feinen fiinjtlerifden Grundiigen, S. 100—101
und 150—151.

5 Deutfje Baustg. 1lber einige Fragen der Stidtebautunit, 1891, S. 122
und 150.
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Jit ber Verfehr um die Sde jtarf, o empfiehlt e3 jidy, fpigmwinfelige
und redtwinfelige Blod-Cden abjufanten, um den Kriimmungshalbmefjer
der Fahrridtungen ju vergrofern und um bad Uufeinanderprallen der um
die Hausede fid) begegnenden Fupgdnger zu verbiiten. E3 ift inbed 3u
beriidfidtigen, dap war die Abfantung der fpiswiniligen Eden ardyiteftonijd)
geboten, aber bdie Abfantung von redtwinfligen und jtumpfmwinfligen Eden
fiinjtlerifd) meift unermiinfdit ijt; die Abtantung ijt deshalb nur an folden
Gden und infoweit vorsufdyreiben, ald der Verfehr e3 wirflid) verlangt,
was bei ftumpfwinfligen Blodeden felten bder Fall fein wird, im iibrigen
aber dem Grmejfen ded Bauberrn u iiberlaffen. Der lestere wiinjdt oft die
Abfantung, um den fiir ein Gefd)iftdhaus vorteilhaften Cingang auf der
Gtragenede ju erlangen. An Stelle der geradlinigen Abfantung fann Ddie
Abrundung treten.

JIm Stadtbauplan treten mitunter, durd) die Ortsverhdltnifje bebingt,
fiinf- und jed)3armige Kreuzungen auf. Sie find an jid) wegen der Ver-
mehrungen der {1berfdneidungen nidh)t ermiinfdht und deshalb nad) Moglich-
feit 3u vermeiden, verdienen aber mitunter aus drtlichen Griinden den Vorjug
vor per Auflfung in zwei odber drei Kreuzungd- besw. Abzweigungsitelen.
Sed)3armige Kreuzungen nehmen, wenn fie ndtig find, jwedmipig die Form
eined Plages, d. . eines Verfehrdplates an. Aud) ijt e3 in der Regel
ratfam, die verjdjiebenen Strafenarme nidt auf denfelben Mittelpunft ju-
sufiibren und nidit in geradber Ridtung iiber die Kreuzung fortsujesen,
fondern die Nidjtungen mehr odber mweniger ju verfdhieben.

Rldige. Die freien Pldpe bienen verjdjiedenartigen Jweden
fowohl in praftifder ald in fiinjtlerijder Hinfidht’. Die einen dienen als
dffentlide Verfehraflade (Berfehrsplise); bdie anberen follen im Gegenteil
in der Hauptfade den WNerfehrabemegungen entzogen werden, um fiiv Ver-
faufszwede, sur Bepflangung oder jum Spicl benupt zu werben (Darftplise,
Gartenplise, Spielpldte, over allgemein: Nupplabe). Die dritte Art der
freien Plage ijt endlid) diejenige, weldje dagu dient, einem mwidtigen Gebdubde
die gemwiinfdte freie und fiinftlerijd) bevorsugte Lage ju geben (Urdhiteftur-
plise); e3 ijt nidt audgefd)lojjen, dafp Ddiefe Pldse 3ugleid) su einer der
beiden erjtgenannten Avten gehoren.

Die Berfehraplipe find nidts anderes als erweiterte und bejonders
ausgebildete Strapenfrenjungen und Strafenverjweigungen . Sie find bei

1 3. Gtiibben: Der Vau der Stidte in Gefd)idhte und Gegenwart, S. 16—17.
* Qeuvre de I'art public, premier congrés international & Bruxelles,
1898, €. 91. Der Stiidtebau, 1890, &. 141—206.
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ftarfem Berfehr su empfehlen, jobald mehr al3 vier Strafensiige sujammen-
treffen. it dies aud), wie fdon erwdhnt, an fidh nidht erwiinfdyt, jo ver-
langen dod) mandje Punite eined Stadtbauplang die Vergmweigung von mehr
al8 vier Ridytungen, 3. B. Bahnhofdvorplise, Stadtthore, Briidenfopfe und
dhnliche Knotenpunfte bdes Verfehrs. Die Crmeiterung der freien Flide,
bie Siderung der Fupginger durd) erhohte Biivgerfteiginfeln, die Teilung
Der Flade mittel3 Pflangungen, Springbrunnen u. dergl., endlid) die Nidit-
sufammenfiihrung der verfdhiedenen Ridtungen auf einen Punft, das find
Mittel, weldye dagu dienen, die BVerfehralinien trop des gemeinfamen Urfprungs
ober Jieles moglid)ft voneinander zu trennen’. Die Haupteigenfdaft eines
PBlaged im fiinjtlerijden Sinne, niamlid) die gefdhloffene Umrahmung, fehlt
folden Verfehraplisen. Nidtddeftoweniger laflen fie fid) durd) gdrtnerijden
und monumentalen Sdmud, durd) arvditeftonifhe Ausbilbung und Ab-
wigung der Gebdude, aud) durd) eine malerifd)-unvegelmipige Geftaltung
der Plapflade su fdonen Beftandteilen einer Stadt erheben 2.

Die Nupsplite werben meift mit Baumreihen ober Gartenanlagen
verfehen. Mt oder obhne Baumreihen fonnen fie fiiv Marktzwede, fiir BVer-
fammlungen (Feftsiige), sum Spazierengehen (PMufif) ober sum Kinderfpiel
bienen. Gdrtnerifd) ver{donert, dienen fie in angenehmer Weife jur Cr-
holung im Freien, und jugleid) bieten die fie umrahmenden Straken eine
freundlidje, freie Lage fiir Wohnungen Ddar.

Die Ardpitefturplape bilden die vornehmiten Ortlidhfeiten der
Stadt. Sie mwerben entweder an einer oder an mehreren Seiten von
Monumentalbauten eingerahmt; ober ein Teil ded Plaged wird felbft mit
einem Monumentalbau befest, fo daf an einer ober an mehreven Seiten
bed lepteren eine freie Plasflade iibrig bleibt. So fonnen die verfdieden-
artigiten Plagbilbungen entjtehen vom einfadjen, {hmudlofen Borpla (der
aud einer blogen Strafenermeiterung beftehen fann) big sur reidjten Plag-
gruppe®.  Jn allen Fallen ift die Begiehung der freien Flade su einem
ober mefreren bedeutungdvollen Bauwerfen dad Wefentlide diefer Architefturs
plige. Widytig ift einerfeits die Crzielung pafjender Sehabitinde zur Be-
tradtung Ded Bauwerfs und anbdererfeitd die miglidft gefdloffene Um-

1 %rig Wolff: 1iber alte und moderne Strafenvermittelungen und Verfehrad-
plige, Deutfde Vauztg. 1899 &. 234 und 258.
2 €h. Buls: Esthétique des villes, S. 24.
3 8. Gitte: Der Stidtebau nad) jeinen fiinftlerifhen Grundiigen, S. 62 ff.
K. Henrici: Bon welden Gedanfen jollen wir und beim Ausbau unferer deutiden
Stivte leiten laffen, ©. 6—8. J. Stiibben: Der Stibdtebau, S. 141—210,
Sdriften XCV. — Wobhnungsdfrage. I, 2. 9



130 J. Stiibben.

wandung der freien Flade®. Fiihrt von mehr alg einer Seite eine breite
Strape auf einen derartigen Play, fo wird die Gefdhlofjenheit und alfo der
fiinftlevifge Cindbrud be3 Plases gefihrdet. Sdmalere Strafen finnen in
ben Plapmwandungen mit Arfaden ober Thorbauten iiberbriidt werden, um
bie Wandung su fdliefpen.

Bmwar weif der Cntwerfer eine3 Stadtplanes in ber Regel nid)t mit
Sidjerheit, welde PDonumentalbauten demnddit im Bereihe bed Planes
werben erridjtet werden, und ebenfowenig fann er die Plagwahl fiir diefe
Bauten vorfdreiben; dennod) aber gilt der Grundfal, dap der Stadtplan
sum fchonen Bauen einladen und Baugrunditiide sur Ausmwahl bereit jtellen
muf, die fid) fiiv vornehmere Bebauungsdswede eignen?, damit der Bedarf
an folden Baupligen, der i) immer wieder einjtellt, fadygemdf befriedigt
werden fann.

Wie bei Stragen, fo ift aud) bei Pldisen das fonvere Nivellement Fu
vermeiden, a3 fonfave zu bevorzugend.

Dentmiler. Gleid) den Gebduden nehmen aud) Bildwerfe, Brunnen
und fonjtige Denfmdler entwebder die Plahrinver oder die eigentlide Plas-
flade ein. Die Riander eignen fjid) befonbers fiir figiirlide Werfe. Stand-
bilder und Reiterbenfmiler paffen aud) auf die Plasjlade felbft, follten
aber jtetd o angeorbnet werben, daf der wefentlidhjte besw. gropte Plasteil
an der Borderfeite der Ddargejtellten Figur liegt. Der Plapmittelpunft ift
in der Regel nur geeignet fiiv Denfmiler ardjiteftonifder Art, die von allen
Seiten gleidmwertig {ind: Sdulen, Obelisfen, aud) Brunnenaufbauten u. dgl.
Jn manden Fallen ift der Plapmittelpunft ald Denfmalort gegeben, mie
hervorragende Beifpiele zeigen; e3 geht vedhalb zu weit, die Mitte des
Plages grundiislid) ftetd frei DHalten ju wollen. Wie fiir die Baumwerle,
jo ift aud) fiir die Bilvwerfe die Crzielung angemefjener Betradtungdabitinde
von grofter Bedbeutung*.

Gewdffer. Sdwierigleiten bereitet in manden Stadtbauplinen die
Unterbringung und Behandlung der Gewdffer. Jn die Blode ein-
gefdloflen, jind jie jdneller BVerfdmusung preidgegeben; in den Stragen

1 & Gitte: Der Stidtebau nad) jeinen fiinftlerifden Grundiigen, S. 35 ii.
J. Stiibben: Der Stidtebau, S. 193 ff.

2 & Denrici: Konfurrengentwurf zur norddjtliden Stadterweiterung wvon
Deffau, 1890, &. 10 und 14.

3 . Stiibben: Der Stidtebau, S. 208—210.

4 3. Stiibben: Der Stidtebau 1890, S. 403—430. Derf.: Denfmalaufitellungen
in Turin, Deutide Bausztg. 1891, S. 305. H. Mdirtens: Optijdhes Map fiir den
Stibtedbau, Bonn 1890.
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liegend, verlangen fie betvidytlide Strapenbreiten, befonders fo lange fie
al8 offene Wafferldufe erhalten bleiben, mwie e3 in duferen Stavtteilen der
Fall zu fein pflegt. Grundfaslid) aber wird verlangt, daf die Wafferldufe
in Gtrapen und offentliden Pilanzungen unterjubringen find, und daf die
Ufer ber Fliiffe und Seen von Strafen oder Gartenanlagen eingenommen
werben follen. Wusnahmen find nbdtig bei Gewerbsgriben, Sdiffsbau-
anjtalten u. dgl., fonnen aud) in Landhausbesirfen al3 ftatthaft gelten. Die
Berbindbung von  fliefendbem Wafjer ober Jierteiden mit Bifentlichen
Pilanzungen ift ftetd u empfehlen.

Offentlide Bflanzungen. Die sffentliden Pflanzungen
unterfdpeiden fid) in Strafen- und Plagbepflangungen und felbftindige An-
lagen1.  Auf Strafen hHhanbelt ed fid) meift um Baumreihen, feltener um
Gartenflidgen. Die Baumitimme Jollen minbdejtend 6, beffer 7 m ober
mefhr von den Haufern und von einander entfernt fein. Die Pldse mwerden
mit Baumreihen oder Gartenanlagen audgeftattet und dienen, mwie bereits
erwibnt, im erfteren Falle ald Marfte, Spiel- und Verfammlungsdplige, im
leteven Falle ald Crholungsplite (ober Squared). Die rings eingefriedigten
Grholungaplige, deren Pforten und Wege fo gelegt find, daf fie in der
Regel nicht dem durdygehenden Berfehre dienen, find die angenehmiten.
Selbftandige gdrtnerifde Anlagen find die bHifentlichen Parfanlagen, bdie
entweder nad) Avt der Stadtgdrten (Volisgdrten, BVolfsparf, Stadtparf)
gedhloflene Anlagen find oder fid) in Geftalt landidaftliher Promenaden
an Flufufern, an Berglehnen u. {. w., sumeift in ober bei duperen Stadt-
teilen, entlang jiehen.

Gifenbabhnen. Die Cifenbahnen, mit welden ber Stadtbauplan
su thun hat, find Fernbahnen, Vorortbahnen, Stadtbahnen und Strajen-
babnen.

Die Fernbahnen und Stadtbahnen follen ihren befonderen Bahnfsrper
aupethalb besd Gtrafiengeldndes und, wenn eben miglid), in einer von bder
Gtrafenebene verfdjiedenen Hiohenlage befigen, weil ihre Fahrgefdmwindigleit
eine groffe ift. €8 ift meiftend unfdhon, mwenn Ddiefelben die Baublide
purd)ihneiden und dem Fahrgajt dag Jnnere und Hintere der Hofe und

1 Berhandlungen der adjten Hauptverfammliung ded Vereind deutider Garten-
Hinftler in Qiegniy, 1895, &. 17ff. Bortvag von Heide: lber die Bedeutung der
Parfanlagen fiir die Berfddnerung der Stidte, fowie itber die bidherigen Criahrungen
in Bezug auf Anlage, BVepflanzung und Cinridtung derfelden. Ferner: €. Genjy-
mer: lber Anpflangungen auf ftidtijden Straen und Pligen, Halle 1894. Karl
Hampel: Stadtbdume, Berlin 1893. Cndlid): J. Stitbben: Der Stdbdtebau, S. 439
bis 513.

9*
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®ebdude Ddarbieten. An den Bahnhofen ijt die Unlage von Vorpligen
(Berfehrapligen) angeseigt.

Die Borortbahnen haben entweder einen felbjtindigen Bahnidrper und
{dmeiden die Strafien in gleidher odber in verfdjiedener Hiohe, ober fie jind
Gtrafenbahnen, gewdhnlid) aber mit [dngeren Jiigen; die Gejdymindigfeit
ift eine mapige. Dasfelbe gilt von den eigentlidhen innerjtadtijden Stragen-
bahnen, deren Gleife in der gewdhnliden Fabhritrafe liegen, die fomit einen
Teil ver jtadtijden Strafen bilden und deshalb bei Aufjtellung eines Stadt-
bauplang befonders aufmerfjam zu beriidfidtigen find. Auf fehr breiten Stragen
fann man oft in jzwedmifiger Weife den Fabrftreifen der Stragenbahn
abtrennen vom iibrigen Berfehr, mwie {don oben angedeutet wurde. Die
Betriebsart (Dampf, Lrudluft, Gas, Cleftricitit, Pferbe) ift nur infofern
von Cinflup auf die Beziehungen zum Stadtbauplan, ald der eleftrijde und
tievifge Betrieb mehr al3 die anderen Betrieb3arten geeignet ift, auf jtavti-
fden Strafen jugelaflen su werben!.

III. Gejundheitlidie Entwidlung.

Die gefundheitliche Fiirjorge beim Cntwurf und bei der Ausfithrung
von Stadtermeiterungen? erftredt jid) auj die Reinbaltung ded Untergrundesd
und der natiitliden Gewdifjer, auf die BVerforgung mit Waffer, Luft und
idt, auf die Begiinjtigung ved LWohlbefindens durd) sifentliche Pflanzungen
und auf die Fernhaltung von EStirungen ved Wohlbefinbend durd) gemwerb-
[idge Betriebe. Daneben aber bedarf es in bver Negel janitiver Mak-
regeln jur VBerbefjerung der Bujtdnde in alten Stadtteilen.

Untergrund. Soll ber Untergrund der menjdliden Wohnungen
rein  gehalten merden, fo {find erforderlidy: Sdup vor l"lberid)memmung,
Beriidfidtigung und nitigenfalls Senfung dved Grundmwajjerfpiegels, geregelte
Ubleitung der Meteormdffer, Kanalifation fiir die hausliden und gemerd-
lidgen Abwdiffer und die Fafaljtoffe, Vermeidung faulnisfahiger Bejtandteile
in Anjdyiittungdboden fiir Strafen und Baugrunditiide 3.

1 Bergl. aud) im allgemeinen: F. Giarruffo: Piano regolatore e di risana-
mento, Palermo 1885. Milano tecnica dal 1859 al 1884, Mailand bei WUlrico
Hopli 1885. Bruno Adam: Die Konig Johannftrage in Dredben, ,Civilingenieur”
XXXV, 1899 Heft 3. H. Rofenbuid: Sufunitdftraen der Gropitidte, Miinden
1890. J. G. Kunge: Die deutfden Stidtegriindungen oder Romerftidte und
deutiche Stadte im Mittelalter, Leipsig 1891.

2 Bergl. J. Stiibben: Hygiene des Stiadtebauesd (Teil von Weyld Handbud
der Hygiene), Jena 1896.

8 Bergl. Fobor, in Weyls Handbud) der Hygiene, BD. 1 S. 153 ff. u. 218 ff.
Ferner Sanders, Handbud) der difentlidhen Gejundheitspilege 1885, S. 344 ff.
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Um neu ju gemwinnended Baugeldnde dem Cinfluffe des Fluphod)-
wafjers und de3 aufgeftauten Grundmwafierd ju entziehen, ift nad) Miglidh-
feit eine folde Fiinjtlige Aufhshung ver Strafen und Baugriinde vorju-
fehen, dap nidt blof die Crdgefdioh-, fonbern aud) die Kellerrdume iiber
dem hodyjten Stanbe des Flup- und Grundwaflers liegen. Jft died wegen
allzu hober Koften oder aud tedynifhen Griinden nidht ausfithrbar, jo foll
minbeftens die Strafenhihe villig hodwaflerfrei fein; jur Freihaltung der
Reller bedbarf e3 alsdann einer Kanalifation, die bei Hodywafier durd)
Pumpen in Betrieb erhalten wird. Cin minder wirffames Mittel gegen
Uberfhmwemmung ift die Gindeidjung; im Geegebicte ift fie oft allein
moglid), an Fliiffen witd man fie nur in jolden Audnahmefillen als aus-
reidjend anerfennen, wo die hodymwafjerfreic Hebung der Strafen unaus-
fiihrbar ijt.

Aud) ohne Cinwirfung ded Hodywaijjers eined Flufje hat man es unter
Umijtdinben mit Grundwaffer su thun, weldes bid did)t unter bdie Crdober-
fliche anfteht; hier mup entweder Da3 Grundmwafler durd) geeignete Maf-
regeln gefenft ober bdie Hiohenlage der Baugriinde und StraBen o vorge-
fdyrieben werben, daf die Kellerrdume dem Cinflujfe ved8 Grundwaffers ent-
ogen werden .

Der Stabtbauplan hat eine folde Hohenlage in der Geftaltung des
Gtrafienneped vorjufehen, daf iiberall bad Mieteormaffer ablduft. it eine
derartige Oberfladjengeftaltung nidht erveidbar, fo bedarf e3 der unter-
irbifden Ableitung. Leptere ift aud) notwendig bei grigerer Augdbehnung
bes Baugelidnded, bda Ddie jur Abfilhrung De3 Regenwafjerd Ddienenden
Gtrapenrinnen einen immer wadfenden Querfdinitt verlangen und befonders
an Stragenfreuzungen, fix Verfehr nnd Reinlidfeit fid) nadyteilig ermweifen.

Die {dlimmijte Verunreinigung ded Untergrunded fann bherbeigefiihrt
werben durd) die fliiffigen Abginge ved Haushalts, gewerbliche Abmwdffer und
Abortjtoffe. Die Sammlung jolder Abginge in wafferdiditen, jeitweife ju
entleevenben Gruben ift nur ausnahmsmweife unter befonberen Borfidtsmapregeln
suldffig und ausfiihrbar; Sdwindgruben (Senfgruben) find unijtatthaft.
Deshalb ijt fiir die Befeitigung der genannten Stoffe die Fejtftellung eines
mit dem Stabtermeiterungentwurf verbunbvenen RKanalnehed untentbehrlid).
Dasjelbe fann entweder alle fliffigen Abginge mit Cinfdlup des Meteor-
waffers ableiten (einbeitlides Sdwemmiyjtem); oder es werden fiir die

1 Bergl. €. Jliigge: Anlage von Drtfdajten (in Pettenfofer u. Jiemfens
Dandbud) der Hygiene und der Gewerbefrantheiten), S. 36 ff. Ferner Sanvers,
wie vor, S. 537.
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verfdjiedenen Wbwafjerarten felbitindige RKanalnepe vorgefehen, fei es mit
natiitlidem Gefdalle, fei e mit fiinjtlider Bewegung durd) Luftverdiinnung
oder Prepluft (getrennte Kanalfyjteme). War bisher die einbeitliche Shwemm:-
fanalifation faft in allgemeiner Anwendung, fo hat man im lepten Jabhrzehnt
fooh!l in griferen Stidten (Neapel, Clberfeld, Koln) als in fleineren Orten
von der getrennten Wbleitung ded Regenmaffers entweder im ganzen Stabdt-
umfange al3 befonders in eingelnen giinftig gelegenen Ortsteilen Gebraudy
gemad)t, um an Anlage- und Betriebdfoften su {paren.

Der Strafenbau foll iiberall mit dem Bau bder planmipigen unter-
irdijden Cntwifferungdanlagen beginnen; nur augnahmaweife fann die Her-
ftellung dber Strafen mit bloff oberirdifher ober irgend einer proviforifdjen
Cntwifferung al3 juldffig betradtet werdben. Daf die Neubauten gezwungen
fein follten, vorldufig und bid auf unbeftimmte Seit ftatt einer geordneten
Cntwiflerung fid) mit Abtrittd- und Senfgruben und dergleiden su behelfen,
alfo den nod) jungfrauliden Untergrund vielleidt fofort zu verderben, ijt
durdjaud verwerflid), entfpridt aber leiver immer nod) der Gepflogenbeit
mander Stidte. Der zweite Sdritt ded Strafenbauesd ift die Crdarbeit,
bie Cinfdneibung oder Wuftragung ded Strafenforpers. Einfdnitte find
feltener al3 Ddamme, denn erftere verlangen in der Fegel die Wbtragung
bed gangen Baugelinbes, wihrend eine mipige Tieferlage der letsteren feine
Sdywicrigleiten mit fid) bringt, fogar die Abfuhr be3 Kelleraushubs erjpart.
Nad) Abhebung und Fortfdaffung ded Mutterbodend foll nur vollig veiner
Boden, womoglid) Kied und Sand, zur Aufjdiittung ded Stragendammes
benupt werben’. Man ift indeg oft genitigt, den in benad)barten Ubtrdgen
genommenen Feld- ober Feldboden zu benupen und fann mitunter fogar die
Anfubr von Baufdutt und anderem Sdutt nidt verhindern. Keinesdfalls
aber darf der Strafenanfdiittungdboden faulende oder faulnisfihige Stoffe,
wie Stroh, Rafen, Kebridt, Haushaltungdrefte, gewerbliche Abfalle u. f. w.
enthalten 2. Crreid)t ver Stragenbau ehemalige Ablagerungsititten von
Haudmitll und Strafenfehridit, fo ift su unterfjudjen, ob die Stoffe ihre
Faulnisfahigfeit verloren haben ober nod) befigen; im lepteren Falle ijt die
ginslide Befeitigung oder griindlihe Desinfeftion der Faulftoffe jowohl im
CStrafeniorper alg im Baugeldnde notwendig, mwenn nidit vorgesogen wird,

I Giehe Sidiijhes Allgemeined Baugefes vom 1. Juli 1900, § 43.

2 Jreiburger Thefen bded Deutfden Vereind fiir odifentl. Geiundheitspflege.
D. Yierteljahraidr. f. 0. G. 1886 Heft L

Jerner: Mabregeln jur Crreidung geiunden Wohnend. . Bierteljahrsidrift
f. 5. ®. 1890 &. 58.
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foldpe Felver zu offentlidgen Anpflanzungen ju vermenbden, wozu fie in erfter
Linie beftimmt werden follten.

Gemdfjer. Die Reinhaltung der natiirliden Gewdjfer
ijt eine Forderung, welde nad) anfinglicher {bertreibung, nunmehr in ge-
mipigten Grengen, gugleid) aber um fo bejtimmter und mit um fo groferer
Ausfidt auf Crfolg erhoben wird.

Man wird die vom Stadterweiterungdplan beriihrten oder umjd)lofjenen
Wafferlaufe, Wafjerbeden, Bicdje, Gewerb3griben, Sierteidje, Fliifle, Seen
und Dieeredufer vor der Verunreinigung durd) den jtadtijdhen Unbau am
wirfjamften zu {djiiben vermigen, wenn man bei Ableitung aller Sdus-
wifjer in unteritdbijdem Kanalnes die natiitliden Gewdifjer nad) Moglidfeit
fidtbar und juginglid) erhdlt, wenn man alfo die Bebauung iiber dem
Bemwdfjer ober unmittelbar an demfelben nur gejtattet, wo bdie gemwerblidhe
Benupung e3 bedingt’. Sdjon in der voraufgehenden tedhnijd)-fiinftlerijhen
Cntwidlung ift deshalb verlangt worden, Seen und Fliiffe mit Uferftrafen
und offentliden Pflangungen eingufaijen, fleinere Wafferldufe aber nidht in
die Baublide eingufcdhliefen, fondern in Strafen und oifentliden Gdrten
untersubringen. Jm Strafenfirper werden fie jumeift einzuwilben fein
unbd al3 willfommene Spiilmittel fiivx Sdmupfandle dienen.

Pleteor- und Grundmwifjer diirfen innerhalb der Stidte in Bade und
Fluplaufe miinden, vorausgefest dap eine geregelte Strapenreinigung bdie
allzuftarfe Berunreinigung ver Niederjdlagdmwiffer hintanhilt. Die eigent-
liden Sdmusmwifjer diirfen erjt auferhalb der Stadt dem Fluffe iibergeben
werden, im Bebiirfnisfalle nad) vorheriger Kldrung ober Reinigung. LWann
da3 Bediirfnid vorliegt, fann nur von Fall ju Fall entfdieden werden; da3
Berhiltnid der Menge der einjufithrenden Scdmusteile jur Waffermenge des
Flufjes bet niedrigem LWafferjtanve ift bhierbei entfdheidend. Grofe Stidte
haben Kldrvanftalten (Niederfdlagsbeden) oder fiinftlide Reinigungdanlagen
berjujtellen, aud) wenn fie an grofen Fliiffen liegen; von fleinen Gtddten,
bie ihre RKanalwdffer in grofie Fliiffe entleeren, befondere Kldrung ober
Reinigung zu forbern, wiirde iibertrieben fein und unter Umitdnven bdie
RKanalifation felbft verhinvern. Unerfannte Grenzen find auf diefem Gebiete
bisher weder durd) bdie Wiffenjdaft nod) durd) die Crfahrung gesogen
worden. Bortrefflid) wird die Behandlung der einfdldgigen Fragen geregelt
burd) den Crlap der preupifden Minifterien iiber die Fiirforge fiir Rein=
haltung der Gewiijfer vom 20. Februar 1901 2.

1 3. Gtiibben: Ctidtebau S. 210 ff. Ferner: Deutide Bauzeitung 1880
. 434.
2 Bergl. Centralblatt fiir alfgem. Gefundheitspilege, Bonn 1901 S. 182 ff.
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Wafferverforgung. Die fiinjtlide Wafferverforgung ijt in
neuen Ctabdtteilen unentbehrlidh) fiix Trinf-, Kod)- und Nubzwede, da der
ftadtijde Untergrund aud) Lei den beften Beftrebungen jur Reinhaltung des
Bodens ein gefundleitlid) einwandfreies Trinfwafjer nidt u liefern vermag.
Die einbeitlidhe BVerforgung mit tadellofem Wafjer aus einer oder mehreren,
reidlide Pengen 3u allen Jahreszeiten Ddarbietenden Bejugdquellen ijt der
getrennten Lerforgung mit gutem Trinf- und minder gqutem Nuwajjer
weitaud vorsuziehen, weil die getrennte Vermwendung nidit gewdbhrleijtet und
aud) dasd nidht zum Genuf beftimmte Waffer gefundheitsd|dhdadlid) werden fann.
Bei der Feftftellung desd Stadterweiterungsplaned fommen die Mafnahmen jur
Wafferverforqung in Betrad)t, mweil fiir die Unterbringung der Leitungen
und Behilter, der Lauf- und Springbrunnen, fiir die Spiilung der Jiers
teide und Kandle u. {. w. Sorge ju tragen ijt.

Lidt. Auf die Lidtverforgung ift ber Stadtbauplan von Cinfluf
durd) bie Feftfebungen iiber Breite und RNidtung der Strapen und iiber
Grope und Geftalt der Baublsde.

Wie {don im vorigen Abfdynitt ermdhnt, ift fiir die Vejtimmung der
Gtrafenbreite sundd)jt der ju ermartende Verfehr, dann aber die Nidfidt auf
die (Gejundheit mafgebend ; lestere allein ijt entjdjeidend in Strafen, welde nur
dem Berfehr der Anwolhner dienen (Wohnjtrafen). Und jwar ift die Breite
ber Strafie hygienifd) nur von Beveutung im Hinblid auf die Gebaudehobe;
denn in unbebauten Fluren wird man gejundheitli) dem {dymalen Pfade vor
dem breiten TWege den Vorzug geben, weil lepterer mehr Staub und Sdhmus
ju erseugen imjtande ift. Die vom Berfehr verlangten oder aus Sdonheits-
riidjiditen angeordneten Strafenbreiten, die nad) dem wvorigen Abjdnitt in
der Fegel zwifden 7 und 70 m {dymwanfen, bediirfen in ihren unteren
Dagen der Crginzung ausd Gefundheitsriidiidhten, fowohl mwad die unmittel
baren Sonnenjtrahlen al3 wa3 da3 bdiffufe Lidt der Utmofphdre betrifft.

Die Bejonnung der Gebdude und der Cintritt der Sonnenftrahlen in
diefelben ijt von Hervorragenver gefundheitlider Bebeutung, weil die direften
Lidtjtrahlen auf die Lebendvorginge innig einmirfen. Nadjteile der Nidyt-
befonnung find niedbrige Wandtemperaturen und dedhalb die Behinderung der
Waiferverdunftung und die Kondenfierung des Wafferdampfes, erfdjmerter
Luftmed)fel durd) folde feudjten Winde und Begiinjtigung der Pilzbildung 2.

I Bgl. Loffler in Weyl(3 Handbud) der Hygiene, Bd. 1 Seite 690.

2 Bgl. €. Fliigge: Anlage von Drtidajten (in Pettenfofer u. Jiempens Hand-
bud) dber Hygiene und der Gewerbefrantheiten), Leipzig 1882. Ferner: Hiippe, in
Weyl3 Handbud) der Hygiene, Bd. 4.
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Aber e3 ift niht moglid), allen Strafen eine jolde Ridtung und Breite
su geben, baf alle AuBenwinde geniigend befonnt mwerden. Nordfiidjtrapen
miiften, um an Wintertagen allen Gebdudervdnden eine minbdejtens zwei-
ftiindige Befonnung zu fidern, nad) Clément! in unfever geographifden
Breite 47 m  breit fein, wasd wirtfdaftlid) unerveihbar uud aud) gefund-
Deitlid) aus andeven Griinden unevwiinfdit ift. NordfiidjtraBen haben aber
ferner ben Nadyteil, daf die zu ifhnen quer geridyteten Wejtojtitragen
wihrend bed Winterhalbjahrd nur einer Hauferreihe Sonnenjtrahlen ju-
fithren. Davaus folgt, bdaf iiberhaupt die zu Dden Himmeldridtungen
diagonal geridyteten Strafen die befjeren, beiben Strafenfeiten zeitweilig su
gute fommenbden Befonnungsdverhiltniffe Perbeifihren 2.  Jn Wirflidhfeit
aber wirfen BVerfehrs- und Bebauungsintereffen o entjdeidend auf die
Wah! der Strafenridjtungen ein, bap Gefundheitdriidfiditen Fumeift nur
bet per Aufteifung groferer, von Verfehrdftraen umgogener Blode fiir die
Orientierung der Strafen mafgebend fein fonnen. Juled Arnould3 fommt
su dem Cdlufle, bdie Orientiernng fei fajt gleidgiiltig, mwenn nur
Gtrafenbreite und Gebdaudehihe in gutem Berhiltnid ftehen. Die Be-
fdrinfung der Gebdudehohe und der Stodwerfe, die Jnnehaltung hinveidjen-
der Gebiudeabitinde (namentlid) bei offener Bauweife) und die Wahrung
hinreidend grofler Hofrdume, endlid) die gefchidte Anordnung bder Haus-
grunbitiide in Bejug auf Anbauten, Fliigel- und Quergebiude, find deshalb
sur Grzielung geniigender Befonnung und jur BVerhiitung notmwendiger Fenjter
in reiner Nordlage widtigere Mafnahmen ald die Orientierung der Strafen .
Fiir gemifje gewerblidje und Finftlerijde Befdydftigungen ift iibrigensd die reine
Nordlage ermiinjdt.

Dagegen ijt die reiflidde BVerforqung aller Rdume mit dem Ddiffufen
it ver Atmofphire von groger praftijher Bedbeutung. Und zwar wird
verlangt, daf in alle Ndume dag atmojphdrifde Lidht unter einem Winfel

1 Gedyfter internationaler RKongrep filr Yygiene und Demographie ju Wien
1887 Deft 11. Mittel, die Gebidude mit Sonnenlidht und Sonnenmwdrme ju ver-
forgen, Beridte von €. Clément und €. Trélat.

2 9. Bogt: liber die Ridhtung ftidtifdler Straen nad) der Himmeldgegend,
Beitfdyrift fiir Biologie 1879 &. 319.

F. 0. Gruber: Die Berforgung der Gebiude mit Sonnenwdrne und Sonnen-
ligt, Wodjenjdhrift des ofterr. Jng.- u. Ard).-Bereingd 1888, S. 261 ff. Ferner:
Miindhener Thefen bei Fliigge, Hygiene der Ortjdaften S. 24.

8 Jules Arnould: Hygiéne urbaine, Bd. 3 S. 54 der Encyclopédie d’hygiéne
par Dr. Juled3 Rodard, Parig 1891.

4 Pergl. O. Gruner: Gefundheit und Behagen in unfern Wohnhdufern,
S. 36.
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von hodyftens 45 Grad eintreten foll, dap alfo die einem notmwendigen
Fenfter in einem gemwiffen Abjtand gegeniiberftehende Gebdudemwand nidht hiher
fid) erheben foll, ald dDiefer Abjtand breit ift. Daraus folgt die Regel, dap die
Gtrafenbreite (ober Hofbreite) nidht feiner fein foll ald die Gebiuvehdhe.
Qeider lifit fid) diefe Forberung fiir Hofe ausd anbdeven Griinden nidt ftreng
durdyfiihren; aud) pflegt man in alten Stabdtteilen die Haushohe nod) 2 ober
3 m grofer juzulaflen ald die Strafenbreite; in neuen Stadtteilen aber ijt
der Sap anerfannt, daf die lidte Breite der StraBen nidit geringer fein
barf al3 die Gebdaudvehihe, besiehungdmweife daf leptere die lidte Stragen-
breite nidt iiberfteigen darf. Mag fomit Deifpieldweife die LVerfehrsbreite
einer Strage von 7 m unter Umftanden ausreidjen, Jo jind neben Dderfelben
mindeftens Borgdrten von je 3 m Tiefe beiderfeitd oder von 6 m einerfeitd
notwendig, um Wohnhdufer von 13 m Hobhe erriditen ju fonnen.

Da die lidtgebende Strafenbreite durd) Gefimadvorfpriinge, Balfone,
Crfer u. |. w. eingefdranft wird, fo ift e3 geredhtfertigt, diefe in ihrer
Ausladbung angemeflen su befdhranfen. Aud) ift e3 durdaud fadgemdp und
aud) ausd fiinftlerifhen Griinden empfehlendmwert, die Linien, welde die
Gtrafenlidjtbreite begrenzen, fo ju beftimmen, daf iiberhaupt fein Gebdude-
teil in Dbiefelbe vorfpringen Ddarf, daneben aber fiir da3 eigentlide auf-
gebende Mauermerf eine juriidliegende Linie Dderart feftzufesen, bdaf der
Raum zwifden der Baulinie und der Lidtlinie jur Aufnahme aller Vau-
vorfpriinge dient!.

Quft. Wenn die Strafenbreite zur BVerteilung bded diffufen Lidytes
ber Atmofphive nad) vorftehendem ausreichend bemeffen ift, fo geniigt fie
aud) fiiv die Quftverforgung. Aber der Luftwed)fel auf den Strafen
erfordert auferbem bdie Uermeidung einer allju winfeligen und frummen
Gtrafenanlage, um die Bilbung ftagnierender Luftmengen ju verbiiten, und
die Unterbredjung ded Strafienneges dburd) freie Plage und bepjlanste Fladjen,
um durd) Vorrdte veinerer Luft einen bejtindigen Ausdgleid) der Atmungs-
[uft Berbeizufithren2. Die Cingelanordnung von Verfehrs-, Ardjiteftur- und
Marttplagen ridtet fid) nad) anderen Riidfidhten al3 gefundheitlidhen; aber
aud{dlieplid) fanitdven Swed verfolgen die gdrtnerifd) bepflansten difentlichen
Plise (Gartenplige), von mwelden fpiter die Jede fein wird.

1 Bergl. R. Baumeifter: Stadterweiterungen 1376 Seite 220. Allg. Baugefep
fiir bag RKonigreih Sadyfen vom 1. Juli 1900, § 97. Ferner: Ofterr. Jng.- u.
Ard).-Verein, Grundlagen fiir dbie Verfaffung einer Bauordnung fiir die Stadt Wien,
§§ 19, 20 u. 21 und Seite VII. Enbdlid) TH. Gode in ver T. Bauszt. 1901 S. 285,

2 Dtto Lafne: Freie Plige im Stadterweiterungdgebiet. Selbftverlag Miindjen
1899.
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Wie das Winfelige und Krumme, fo fann aud) die gevade Strafen-
ridtung iibertrieben werben. Nidht blof in fiinjtlerifder Besiehung, wie
bereits erdrtert, jondern aud) gefundheitlid) ervegen allzu lange gerade
Stragen Bebenten, namentlid) wenn fie den DOft- ober Nordwinden Cinlaf
gemdhren und den Staub breiter leever Fladhen vem Spiel der Winbe
preidgeben. Die Sdattenlofigleit und dad den Geift und RKibrper ermiidende
Cinerlei in derartigen Strafen find ferner Umjtdnde, weldje lehren, daf die
LBermeidbung der langen, geraben Linien fowie die Abwed)slung ded Breiten
und Sdmalen, ded Graven und Krummen auf hygienifdem Gebiete diefelbe
Rolle fpielt wie auf Hinftlerijhem

Beniigende Quftmenge und hinveidender Luftwed)fel innerhald der
Blode ijt jum einen Teil durd) die Bauordbnung, aber jum anbeven Teil
durd) den Stadtbauplan zu fidern, indem bdie Blode in jweddienliden
Abmeffungen feftgefest werden und gegebenenfalld die Verbauung Dderfelben
dburd) riidwdrtige Baulinien und durd) die Vor{drift der offenen Baumeife
gefdhiigt wird. 1lber die Abmefjungen mwurde jhon im vorigen Abjdhnitt
gefprodjen: fiir Arbeitermohnungen find 36—40 m, fiir Miet- und Gefdhafts-
haufer 50—70 m, fiir Privathdufer (mit Gdrten) 70—90 m, fiir vor-
nehmere Billen und gewerbliche Anlagen 90—150 m tiefe Blode angeseigt.
Um in einem tiefen, gerdumigen Blod bad Freihalten der Jnnenflide zu
fiern, giebt e3 prei Mittel: Privatvertrag, Feftftellung einer viidwdrtigen
Baulinie und BVor{drift offener Bauweife. Die riidmwirtige Bau-
linie ift in den meiften deutfhen Staaten ald foldje unbefannt; mittelbar
with inded in mehreren Stddten da3 Freihalten be3 Blodinnern bdadurdy
gefidhert, dap die Bautiefe, d. h. der Abftand der hinterften Gebdaudeteile
von der Strafe in Der Bauordbnung durd) ein beftimmted Grenymap ein-
gefdranit ift. Jm RKonigreid) Sadfen ift dagegen die riidmwirtige Bau-
fludptlinie formlid) eingefiihrt durd) dbad Algemeine Baugefes * vom 1. Juli
1900, Deflen Artifel 18* lautet: ,Die erforderlihen Hofe und Gdrten im
Snnern eined Baublods find durd) Vorfdyriften iiber deren Ausdehnung und
Lage, nitigenfall3 durd) Feftfepung riidmwirtiger Baufludhtlinien fiderzu-
ftellen.”

Die Vorfdrift der nffenen Baumweife gefhieht in Preupen durdy
einfacie Ortd- ober Bejirfs-Polizeiverordnung; in anderen Staaten ift
landes- ober ort3gefeslide Feftfepung notig. Sie hat zum Gegenftande

1. Rumpelt: Tad allgemeine Baugefes fiir das Konigreih Sad)fen vom
1. Juli 1900, Qeipzig bei Rofberg & Berger 1900. Ferner: Tednifded Gemeinde-
blatt 1900 &. 267.
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wefentlid) die Feftlequng ded BVaumwid)s, d. h. eines dem Nadbargrunditiid
entlang laufenden Seitenjtreifend von bejtimmter Breite, weldjer nid)t bebaut
werden darf; gleidzeitig wird gewohnlid) die Baudidytigleit und die Bauhohe
bejdyrantt 1. Weitere Crovterungen BHieriiber finden fid) in der Abhandlung
tiber die ,Bauordnung”.

Pilanzungen. Die vorteilhajte gefundheitli de Wirfung von B aum -
und Garvtenpflanjungen im DBereid) der ftadtijden Bebauung beruht
darauf, dap bdie Pilangen bdie Atmungsluft verbeflern, die MNiederjdhlags-
feudptigfeit behufsd fpdterer TWieberverbunjtung uriidhalten, die Staubent-
widlung vermindern, grelle3 Lid)t milvern, Sdyatten fpenden, den Unter-
grund reinigen 2, namentlid) aber auf Auge und Gemiit einen wohlthuenden,
beruhigenden Cindrud ausiiben. Wie jhon im vorigen Ab{dnitte ermvdhnt,
Hat man ju unterfdeiden Strafenbepilanzung, Blapbepilangung und felbftindige
Gartenanlagen3. Bur Strafenbepflanzung fonnen in gewifjem Sinne aud) die
Borgarten gerednet werden, die bei einer normalen Tiefe von 3—10 m fiir
Wohnhaufer (nidht Sefd)idftahaufer) und Strafen gleid) angenehm find. Gefund-
beitlidh von groptem Werte find mit Baumreihen bepflanjte Kinderfpiel-
plate und ferner diejenigen Gartenplibe, welde al3 gejdlofjene Anlagen
umfriedigt, von Spaziermegen durdjzogen und mit Rubefisen audgeftattet
jind. Solde ,Crholungsplase”, etwa 1500 —5000 qm grof, nad) dem
Worbilve der englijhen ,Squares” in mehrfader Anzahl durd) ein Stadt-
viertel verteilt, verleihen demfelben fowohl fiir den dort Wohnenden als fiir
pie dort Crholung Sudjenden eine Hhohe gefundleitlihe Unnehmlidhfeit 4.
Griperen Bevolferungdmengen fommen die felbftandigen Parfanlagen
su gute, fei e3 daf fie ald Stadtgdrten im Jnnern ded Bebauungsfeldes
ober als Stadtwilver auBerhalb desfelben, jei e3 daf fie ald landidjaftlid)
verfdjonerte Spagiermege Gelegenheit jur Bewegung im Freien, jum Natur-
genuf und jum gefelligen Vergniigen gewdhren. AlS Durdfdinitt jahlreider

T Qergl. W. Franz: Die Stadtermeiterung von Stuttgart, Tedn. Gemeinde-
blatt 1900 &. 81. J. Stiibben: Die weitriumige Bauweife im Stadtermweiterungs-
gelinde ju Stuttgart, D. Bierteljahrsfdrift f. 6. Gef., 1900 S. 537. K. Hardenberg:
Billenfolonien und Terraingefell{daften in Miinden, Siidveutide Bauzeitung 1900
S. 353 {f. Ferner: Landhaudgruppen Amalienparf und Clifabethmweg, Deutfde
Bauzeitung 1897 S. 65 ff. Bergl. aud) Sidf. Allgem. Baugefes vom 1. Juli 1900
§ 182 und i und § 94.

2 Qergl. Centralblatt der Bauverwaltung 1895 S. 94.

3 Yergl. J. Stiibben: Stidtebau S. 439—513.

Derf.: Stadtifde Pflansungen auf Strafien, freien Plagen und in difentlicdhen
Parfanlagen, Centralbl. . allg. Gefundheitspflege, 1891 S. 380.

4 QBergl. A. Alphand: Les Promenades de Paris, Parid 1867--1873.
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Ctidte, mwelde auf ihren Befip an offentlihen Pilanjungen unterjudt
wurbden, ergab fid) auf den Cinmwohner 2 qm Strafen- unb Plagbepflanung,
fowie ebenfalls 2 qm Gffentliche Parfanlage, sufammen alfo 4 qm; al3
Mindeftmaf find 3 qm 3u betradyten. Bei einer Durd)fdnittdbevilferung
von 333 Perfonen auf dem Heftar over 30 qm Stadtflade fiir den Cin-
wobner finbet fid fomit ein Mindeftverhilinid der bepflansten Fladen zum
Befamtgeldinde wie 1 : 10, wasd fiir die Stadbtermeiterungdpline zu be-
adjten ift. Dlan fann e alg einen ungefdhren Anhalt betvadhten, daf
von 100 ha Gtabtgelinde etwma 35 ha auf unbepflangte Strafe und Plige,
10 ha auf Pflanjungen, 45 ha auf Baublode entfallen. Die bayrifde
Regierung verlangt mit Red)t ald duperftes Minimum, dap auf felbftandige
Gartenplige und bffentlihe Parfanlagen fiinf Prozent bdesd Geliindes ver-
wendet mwerben.

Fabrifbegirfe. Iie die dffentlichen Pilanjungen die Annehmlidfeit
pe3 Wohnens und dag LWohlbefinben der Bevslferung fteigern, fo giebt es
viele Sifentlidle und private Betriebe, die ihre Nadybaridaft hinfidhtlid) der
Gejunbheit und Behaglidyfeit ded LWohnensd benadhteiligen; Lirm, Aus-
biinftungen, Fabrifationdabginge, der BVerfehr su und von der Betriebsftitte —
alles died fann empfindliden Naturen gefundheitadfd)iidigend fein, wird aber
von allen al3 liftig empfunden. Dagu gehoven Shladithsfe, Seudjen-
anjtalten, Jrrenbiufer, Friedhofe, Kanalwaffer-Reinigung3danlagen, fodann
aber mandje gewerblidhe Privat-Nieverlafjungen. Die Forderung der Hygiene
geht deshalb dahin, daf in beftimmten, genau umgrensten LWohnbesirfen
berartige Anlagen laftiger Art iiberhaupt nidit sugelaffen werben'. Um
died purdfithren su fonnen, mup aber andererfeit3 fiiv die Sdaffung folder
Stabtoiertel geforgt werden, wo Gewerbebetriebe aller Art ohne Bejdrianfung
oder mit Den unentbehrlidhen gefundheitlichen Sidjerheitdmafivegeln ihren
Plap finden; durd) entfprehende Stragen- und Blodteilung, Bahnanfdliiffe,
Wafferverfehr u. dergl. find folde Fabrifbegirfe su begiinftigen, um
die reinen LWobhnviertel vor Beldftigung su bemwabren.

Alte Stadtteile. Jn den meiften alten Stabdtteilen Hhaben
bei per Anlage und dem Audbau derfelben die bier erdrterten hygienifdpen
Forverungen feine volle Beriidfidtigung gefunbden; ja, oft jind bie gejund-
Deitliden Juftande fo wenig befriedigend, dap behordlide Cingriffe unum-
ginglid) find. Der wadyjende BVerfehr einerfeits, die {teigende Wohndiditia-=

1 Qent: D. Yierteljahrdfdrift §. bff. Gefundbeitdpflege, Bd. 21 S. 42 fi.
Farfad: Das Problem bder Fabrifftadtteile d. B. f. 5. G., 1900 S. 459. Ferner
vergl. Sidf. Allg. Baugefes vom 1. Juli 1900 § 86.
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feit andrerfeitd verlangen einjdyreitenve Mafpregeln; jo fieht man fajt iiberall
bort, wo die Stadt {ih) nad) aufen ftarf erweitert, das JInnere in der Um-
geftaltung begriffen. Durd) Fludtlinienfeftiepung wird dafiir geforgt, dap
bie in einer Strafie entjtehenden Neubauten uriidtreten miiffen, um Raum
fiir Verfehr, Quft und Ldyt ju jdaffen; aber die Wirfung folder Fludt-
linten an alten Strapen ldft gewdhnlid) lange auf fid) warten. Durd)
Aufhihung der Strafen und Ufer wird die Uberfhmemmungsgefahr abge-
halten ober gemilbert, durd) Kanalifation vag Grundwaffer gefenit und die
Sdmupwiffer abgeleitet, verunreinigte TWafjerldufe werden durd) Abfangung
ber Sdmupgufliiffe und durd) Berlegung in den bffentlidhen Grund in
jauberen 3ujtand gebradt, gutes Waffer und abendlide Beleudtung werben
iiberallhin verteilt. Wo die allmdhlide Umgeftaltung und Crmweiterung
einer alten Strape zu lange eit erforbert, greift die Gemeinde mit Hilfe
freipandiger Anfdufe oder auf dem LWege der Enteignung ein, um bdie Ver-
befferung su befdleunigen. Hinverlide Gebiude mwerben niedergelegt, neue
Ctrapen durdigebrodjen; {o wird aud) dag Jnnere verbauter Blode aufge-
fdhloflen und einer jadygemdpen Neubebauung entgegengefithrt. Freie Plige
werden bepflanst; gefundheitsdfdhiadlidhen oder ldftigen Gemwerbebetrieben werden
die entfpredjenden Bejdyranfungen und Abhilfemagregeln auferlegt. Nidht blof;
dad gefunbheitdmwidrige Bauen, aud) dad gefundheitdwidrige Wolnen wird
befampft. Gange ungefunde Stadtteile {ind, felten in Deutjdhland?!, oft in
Gngland 2, Belgien® und Jtalien*, in der Schweiz®, in Ungarn® unter

1 Die Umlegung ftidtifher Grunbditiide und die Jonenenteignung, von Bau-
meifter, Claffen und Stitbben, Berlin bei €. Toedje, 1897 S. 55 fi. Jur Sanierung
Hamburgs, Tedn. Gemeinbeblatt 1900 S. 33 und 53 ff. Siehe aud) Mitteilungen
von Dlshaufen und Meyer iiber denf. Gegenftand auf der Trierer Verfammlung
ved D. Uereind f. off. Gefundheitdpflege, D. Bierteljahraidirift f. 6. . 1901 Hejt [
&. 193—200. Hopiner: Berbefferung der Berfehrs- und Gefundheitsverhiltnifie
ourd) Niederlequng alter Staditeile, Tedn. Gemeinbdeblatt 1900 S. 163 u. 131 fi.

2 Dighaujen und Reinde: Uber Wohnungspflege in England und Sdottland,
D. Vierteljahraidhr. f. 5. Gef. 1897 S. 195 ff. Thomasd Blafhill: Tiber die Nieder-
legung eines groBeren, ungefunden Stadtteils in Lonbdbon und die Crridtung neuer
Arbeitermohnungen auf dem Geldnde. Vortrag auf dem internationalen hygienifden
Kongre ju Bubdapeft 1894. Endlid): Olshaufen, Bur Sanierung der Stidte, Tedn.
Gemeindedl. 1900 Nr. 19 u. 20.

3 Ch. Buls: Esthétique des villes, Briiffel 1894 &. 38. J. Stiibben:
Hygiene ded Stiadbtebaus (Teil von Weyld Handbud) der Hygiene), S. 441 f. Die
Umlegung jtidtifder Grundftiide und die Sonenenteignung, von Baumeijter, Clajfen
und Stiibben, S. 97 ff.

¢ Die Nmlegung wie vor., S. 91 ff.

5 Die Umlegung wie vor., S. 86 fj.

6 Die Umlegung wie vor., S. 83 ff.
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behordlihem Bwang niedergelegt und durd) gefundere und jwedmipigere
Bauanlagen erfest worben. ‘

Dies ift die ungefihre Nberficht itber die sur Verbefjerung alter Stadt-
teile angewanbdten und anjumwendenden Mafregeln, deren Jwed im all-
gemeinen Der ijt, Ddie bauhygienijden Berhdltniffe der alten Stadt nad)-
triglid) bemjenigen Buftande dhnlid) su madjen, den wir fiir unjere neuen
Ctadtteile nad) der heutigen Anjdhauung der bffentlidhen Gejundheitspilege
anftreben!.  Die Gefepgebung in den meiften deutfhen Staaten -erleidhtert
diefe Aufgabe nidt; im fiinften Abjdnitt werben wir hierauf zurid-
fommen.

IV. Wirtidajtlidh=fociale Entividlung.

Bovenfrage. Die wirtfaftlihe und die fociale Cniwidlung de3
Stabdtermeiterungdwefens, wie deg Stavtebaus iiberhaupt, beruhen im wefent-
lidden auf der Bobdbenfrage, und die focialen Crideinungen find mit den
wirtfdaftliden Borgingen fo eng verfniipft, dap fie nur gemeinfam be-
tradtet werden fonnen. Die baulide Geftaltung ift abhingig von der Be-
handlung, dem Werte und der Augnupung de3 Boden3: aud den Boben-

Th. Weyl: Die Afjanierung Neapeld, D. Vierteljahrdidr. §. 6{f. SGefundheits-
pflege, 1894 Heft 2.

3. Gtiibben: Der Umbau der Stadtmitte in Florens, D. Bauztg. 1893 S. 4.

Derf.: Gefundheitlide BVerbefjerungen baulidjer Art in italienifden Stddten,
Bonn bei C. Strauf, 1895. Addrud ausd dem Centralbl. fiir allgem. Gefundheits-
pflege 1895.

1 QBergl. aud) im allgemeinen: Die BVerhandlungen des Deutjden Vereins f.
offentl. Gefunbheitdpflege in Miindjen (Deutfde Bierteljahraidr. f. Hf. Gefundheits-
pflege, 1876 Deft I), in Freiburg i. B. (ebendafelbft 1886 Deft I), in Strabburg
(1890 Heit I), in Wiirzburg (1894 Deit I), in Magdeburg (1895 DHeft I), in Stuttgart
(1896 ©eft I) und in Trier (1901 DHeft I).

Serner: Encyclopédie d’hygiéne et de médecine publique par J. Rodard,
3. Band.

R. Baumeifter: Deutfde Jeit- und Streitfragen, Heit 7. Mobderne Stadt-
ermeiterungen, Yamburg bei F. F. Ridyter, 1887.

3. Stiibben: Dygienijhe Grundide fiiv die Crweiterung und ben innern
Ausbau der Stidte. Vortrag auf dem internationalen Bhygienifden Kongrvef zu
London 1890.

Peterd: Die Hygiene im Stidtebau unter befonderer Beriidfidhtigung bder
Bebauungapline und der Sonenbauordnungen, Tedn. Gemeindedl. 1898 &. 81 ff.

Nupdaum: Die Durdfiihrbarteit der offenen Bebauung, Ted)n. Gemeindeblatt
1898 &. 133.
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fragen entfpringen die Baufragen. Und umgefehrt beeinflupt die herrjdende
Bauart in entfdjeidenver Weife ven LWert des Bobens, feinc redtlidhe Be-
handlung und praftifde BVermwendung.

Wertjteigerung. Dag Land in der Stadbtumgebung, auf weldjes der
ftadtifde Anbau fid) von Jahr ju Jahr weiter auddehnt, ift in einer beftindigen
PWertfteigerung begriffen’. Bet einem bebauten Grunditiid bilbet
die TWohnrente, d. §. der {lberfhup der Miet-Cinnahme iiber die BVerzinfung
und Tilgung de3 Baumwerted juziiglid) der Unterhaltungsioften und Hffentliden
Abgaben, den Mapijtab fiir die Beftimmung ves Bobenmertes. Je nady der
Annehmlicdpfeit der Lage und der Stirfe des erfehrs ift diefer Uberfhup
arof, alfo ber Bobenwert hod). Fiir ein Grunditiid, weldjes feine Ausfidit
hat, baulid) audgenupt zu werden, bildet den TWertmefjer die landwirtdaft-
lide Rente. So finden {id) bdie Grengen, innerhaldb derer die Deftindige
Wertjteigerung jid) vollzieht. Tie Wahrideinlidfeitdrednung, wie lang e3
bauern wird, big ein Grunditiid durd) Bebauung eine Wohnvente er-
bringt und mwie hod) diefe LWobhnrente fein wird, ergiebt den Wert der
Grundftiide in der Stadtumgebung. Die Bodenfpefulation it eg,
weldje die Wahr{deinlidfeitsrednung anftellt und au3d bder groferen ober
geringeren Gtidhaltigfeit ver Redynung, alfo aud der perfonliden Fihigleit
oder dem perfonlidem Gliid, den Gang der Cntwidlung vorher riditig ein-
sufdyagen, Nupen zieht. E3 wire faljd), diefe Spefulation an fid) ju ver:
utteilen; ihr fallt im Stadterweiterungdmwefen, wie im Wirtjdaftsleben iiber-
haupt, die Aufgabe 3u, die Bejtinde auszugleiden, die fehlenden Angebote
heranzugiehen, den ilberflup aufjunehmen und den Mangel 3u ergingen?.
Nidt die Spefulation an fid) gilt e3 zu befampfen, fondern ihre Auswiidfe.
Diefe bejtehen in der Bejdrinfung bed Parftes {tatt der Bedbienung des-
felben, in der Hinderung der Bauthdtigleit ftatt ihrer Forderung, in ber
Lahmlegung ded Wettbewerbs, in der Monopolbildung, im Bodenwuder.

An fid) ijt e8 gleidgiiltig, wer die Cigentumstriiger des Baulanbded in
der Stadtumgebung jind, ob e3 ererbter Befih, 0b ed eine Ware im gejdyiftlichen
Rerfehr, 0b e Cigentum der Gemeinde ober de3 CStaated ijt. Bei feiner
der verfdjiedenen Urten von Cigentumstrdigern ift der Mibraud) ausge-
dlofjen, fie alle find der Freude an ber Preidjteigerung sugdnglid). LWeber
pad miihelofe Crfigen gropen Gewinnes durd) Fefthalten am alten Befise
bis jur Crreidung ver vollen Wohnrente, nod) dad Ausfdladiten von Bau-

! Bergl. Ruboli Cberftadt: Otddtifde Bodenfragen, Berlin bei Karl Dey-
mann 1894,
2 Bergl. Rudolf Cherftadt a. a. 0. &. 13.
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land durd) eine furglihtige Gemeindevermaltung oder einen geldhungerigen
Fistus verdienen grundfiglih den Borsug vor der auf Gewinn bedadjten,
privatgefdhaftliden Bobenjpefulation. Im Gegenteil muf unter Umitinden
dbie folive, Faufminnifde Gefdjdftdgebarung ald die vorteilhaftefte Azt be-
tracdjtet werben, wie dad Vebiirfnid an Baugrund befriedigt und wie die
allmablide Wertfteigerung ded Bodens vielen nupbringend werden fann.
Leiber aber find die oben ermibhnten Auswiidhfe bei der vajdhen Ausbehnung
unferer Stidte vielerortd fowohl im privaten ald leiber aud) im dffentliden
Befig fo 3ablreid) und verderblid) geworden, dap der Ruf nad) Gegen-
mafregeln feit Jahrzehnten erhoben und immer lauter wird. Diefelben
besiehen fi) eines Teild auf bdie Behandlung Dded unbebauten Lanbdes,
andernteil3 find e3 Mapregeln in Bejug auf die Bebauung.
Bobenermerb feitend der Gemeinden. I3 ein wirfjames
Mittel, die Migbrdude der Bodenjpefulation zu befampfen, wird den
Gemeinden empfohlen, in miglidhit audgedehntem Mage Land in
ihrem Grmeiterungsdgebiete felbjt u ermerben, zu
parsellieren und zur Bebauung zu bringen!. Allein e3 darf nidt ver-
fmwiegen werden, daf Ddied bdie Feftlegung eined grofen RKapitald be-
dingt, und dap redht viel faufminnijhes Talent dazu gehort, vorteilhaft
anjufaufen, damit nidt die aud Steuern su dedenden Jinfen eine driidenbde
Qaft werben und bdie Gemeinbe notigen, ibrerfeitd ebenfo Bobenwudper ju
treiben wie anbere. Bei flugem und vorfidtigem Borgehen aber ift in
Der That Der Landbefip in der Hand bder Gemeinde Dad bejte Mittel,
um a) durd) fadygemife Verfiufe preidmdfigend ju wirfend und b) durd
fadygemife Bebauungdvorfdriften ein guted Beifpiel ju geben. Liegt in einem
CStadtermeiterungdgebiete betriihtlidher fisdfalifdjer Lanbbefip, fo wiirbe die
angegebene Gemeinbethitigleit nur dann von Crfolg fein, wenn aud) der
Fistug auf den Bobenwudjer verjidtet und, Dbefreit von der Cnge Ded
Rejjortvorteild, in focial nigliem Sinne fein Bauland vermertet. Dabei
hat Der eigene Grundbefiy Der Gemeinde wie Ded Staates den mweiteven

1 Bgl. Rofdyer: Finanzwiflenjdaft § 158 A. 3. Baumeifter: Die unter-
{hiedliche Behandblung der Bauordbnungen, D. Vierteljahrsidr. f. bif. G., 1894
S. 877 Osfar Mufer: Die fociale Frage, 1891 &. 126, 129, 130. Abides:
Bortrag iiber die Wohnungsdfrage und bie ftadtijhen Vermaltungen S. 31 in dem
Beridht iiber die erfte Verfammlung bed Bereind fiir Forderung des Arbeiter-
wohnungdwefens in Franffurt a. M. am 23. April 1900. W. Franj: Die Auf-
gaben der Gemeinden in der Wohnungsfrage, Centralblatt fiir allgem. Gefundheits-
pflege, Bonn 1901 &. 10—14 und Tedn. Gemeinbdeblatt 1900 S. 260. Kommunale
Bobenpolitif, Tedn. Gemeindeblatt 1879 &. 375.

Sdriften XCV. — Wobnungsfrage. I. 2. 10



146 3. Stiibben.

Rorteil, dap fiir behordlide offentlide Bauten nidjt Privatgrunditiide mit
Miihe und fiir hohe Preife zu ermerben find, was zum Cmporjdnellen der
Bobenpreife einen regelmdifigen Anreiz u bilden pilegt.

Crbpadt. Wenn aber aud) Gemeinde und Staat ihr Cigenland ju an-
gemefjenen Bedingungen der Bebauung entgegenfithren, fo befteht feinedmwegs
eine Siderheit, Dap von nun an in der Hand ver Privaten der Bejiy vor
aller Preidtreiberei dauernd gefdhiist fei. Um dad verfaufte Land denjenigen
Wohnzweden zu erhalten, fiiv welde die Verfdufer es bejtimmten, empfiehlt
peshalb Adides die Cinfiilhrung der €1 bp adyt in Anlehnung an das englifde
Qeafehold-Syftem.  Er fagt: Cin BVerfauf ohne bejdranfende Klaujeln dient
lediglid) der Spefulation, und fehr einengende Klaufeln wiirden die Unver-
fauflidhfeit Derbeifiihren. Daher ver Gedanfe an eine Vererbpadytung
ftadtifgen Geldndes, die durd) dad8 Crbbauredt im biirgerliden Gejes-
bud) eine fefte Grundlage gewonnen hat. Wenn bdied in groferem Maf-
ftab gelinge, fo wiirden mandje {1belftinde befeitigt und sugleid) die Bauenden
von der Notwendigfeit der Kapitalbefdiaffung fiir den Grunderwerb ent-
bunden werben!.

Um dad in der Privatjpefulation befindlide Baugeldnde preidwert und
den Grunditiiddmarft reid) su Dalten, jtehen bder Gemeindevermaltung nod)
mehreve andere LWege offen, welde gleidizeitig befdyritten werden miifjen,
ba fic cingeln nidt um Jiele fithren. Jum Teil liegen fjie auf baulidem
(ebiete und mwerden nad)her befproden mwerden, zum andern Teil betreffen
fte die veine Bobdenpolitif; bdahin gehoren Eingemeindbung von Vororten,
Steuermapregeln, Umlegung, Bufammenlegung, Enteignung. _

Cingemeindung. Das friihseitige Cingemeinden von Vororten
erleidjtert bie Auddehnung der Stadt, erweitert den Geldndemarft und ver-
hindert vag Cntjtehen jener migliden Grenzidymwierigleiten und Ciferfiidyteleien,
welde auf die Dauer die Anfiedelung erfdmweren und Has Wohnen verteuern.

Steuerpolitif. Die Grund- und Gebdubdefteuer nad) dem Maf:
ftabe de3 Grirages, wie fie in Preuffen und anbern Staaten befteht, ijt fiir
ftadtijde Verhiltnifie ungeeignet; fie trifft die bebauten Grunditiide und gerade

! Bergl. Adides a. a. O. S. 31. Ferner Adided: Vortrag auf der Trierer
Berfammlung ded Deutfden Vereins fiir off. Gefundheitspilege, D. Bierteljahrdidr.
f. 6. . 1901 Heft [ S. 185/192.

Ferner: Damafdfe, Bom Gemeindefocialidmus, Berlin 1900 &. 83 ff. Cidjen-
bad): Die finanzielle Frage bed Crbbauredhts, Deutjdhe Volfsftimme 1901 Nr. 4
und 5. Die erften Berfudje mit dem Crbbauredit auf ftidtifhem Grund und Boden
jollen jept in Frantfurt a. M. und Leipsig gemadht werden. Bergl. Auffas von
Dr. v. Mangoldt in der Socialen Prarid 1901 Nr. 88 S. 953 if.
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die fleinften Wohnungen am {arfjten, wibhrend fie die Spefulations-Bau-
grunbditiide frei oder fajt frei lagt. Bu empiehlen ift dem gegeniiber, abgefehen
von der jteuerliden Cntlaftung der Gebdude und ded Grunbdeigentums iiber-
haupt, bie abgeftufte Befteuerung der Grunbditiide und Gebdude nad) dem
gemeinen Wert'. Die unbebauten Spefulationslindereien mwerden bHann
iprem TWerte entfprechend herangezogen und unter Umitinden auf den Marft
gebradit, namentlid) wenn unbebaute Grunbditiide progentual ftdrfer bejteuert
und die fleineren bebauten Grunditiide entfpredhend entlaftet werben2. Nad)
ven Gigentiimlidhfeiten jeder Gemeinde fann fiir diefe Befteuerung nad) dem
gemeinen TWert die einer verftindigen Boden- und Baupolitif entfprechende
Gfala gefunden werden. Dasd Preupijhe Rommunalabgabengefe vom 14. Juli
1893 und dad Koniglih Sadyfijde Ullgemeine Baugefes vom 1. Juli 1900
(§ 78) geben den Gemeinden die notige Freibeit fiir diefes Borgehen.
Aud) eine Wertzumaddjteuer hat man in Vor{hlag gebradhts.
©ie wiirbe die unverdienten Gewinne treffen, die oft infolge von befonderen
Aufmwendungen der Gemeinde oder desd Staated den Befiern zufallen, und
fie wiirde den Anreiz jum Fefthalten der Baugrunditiide 6i3 jur Crlangung
eines iibertrieben Hohen Preifes betrdcdhtlid) herabmindern fonnen. Die im
Preupijhen Kommunalabgabengefes vorgejehene Bauplapiteuer hat fid) wegen
ungeniigender Kenngeidnung ded Steuerobjeftd nid)t bemwdhrt 4.

1 Yergl. Branbdtd Yeridht im Nieberrhein. BVerein fiir 5ff. Gefundheitspilege,
Gentralblatt fiiv allgem. Gefundheitspflege, Bonn 1901 &. 20. Aud) Ubdides:
D. B. f. 6. G., 1901 &. 183.

2 Bergl. W. jur Nieden: Die zwedmipige Ausgeftaltung ber Grund- und
Gebdudefteuer ald Gemeindefteuer, Tedyn. Gemeindebl. 1900 &. 177 ff.

3 PBergl. hiersu Damafdfe: VBom Gemeindefocialidmus, Berlin 1900 &. 60 ff.
und &. 152/153. Ferner: M. Brandtd, Centralbl. f. allg. Gefundheitspflege, 1901
3. 25. Bergl. aud): Die fommunale Befteuerung desd unverdienten Wertzuwadies
in Gngland, von €h. Dallgarten, Stuttgart bei Cotta, 1899.

4 Die pom Bund ber beutfdhen Bobenreformer auf feiner lesten DHaupt-
verfammiung nad) Bortrigen von Wagner und Ortmann aufgeftellten Forberungen
find folgenbe:

a) pon den Cinzelftaaten, alg den dafiir nad) Wrtifel 109 des Cinfiihrungs-
gefeses sum B.G.B. juftindigen Injtangen: .

eine Grmweiterung der Enteignungsred te iiber den Rahmen der jesigen
Beftimmungen (Preupifdes Gefes vom 11. Juni 1874) hinaud in ber Weife,
pap ben Gemeinden fomie den Baugenofjenidhafien, deren dauernd
gemeinniigiger Chavafter gewdphrieiftet ift, die Enteignung bde3 fiir die von
ihnen ju erriditenden Gebdude notwendigen Bobdens geftattet wird.
b) von den Gemeinden:
1. Thunlidfte Audnupung ved ihnen nad) a) su gewdhrenden Cnt-
eignungdredtes.
10*
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Cndlid) ift bie Umfasijteuer gu ermihnen. Lon bden Haus- und
Grundbefiserveveinen wird diefe Steuer, obfdon fie gegenwirtig in Deutfd)-
[and fiir den Staat und die Gemeinde in der Regel nur 1%, zufammen
29%0 pe3 Kaufpreifes, felten mehr, betrdgt, al8 eine ungeredtfertigte Be-
lajtung bezeidnet, weldje dad Immobiliengefdyift erfdhmwere und sur Erhshung
be3 Bobenpreifes, mittelbar alfo ur Steigerung ver Miete, beitrage.
Bweifellos ift fie vom Gefesgeber bidher ald eine reine Finangmagregel
gedad)t. Bon anberer Seite aber wird darauf aufmerffam gemadyt, vaf fie,
in entfprediender Hohe auferlegt, den Jwed erfiillen fonne, den Umfa in
Bauland wefentlid) gu befdranfen und dabdurd) den preidtreibenden Hanbel
in Grunbditiiden thunlidit su unterdriiden; der Crfolg diefer Mafregel aber
werde nidit die Crhohung, fondern bdie Niedrighaltung der Bodenpreife
feinl.  Bum Beweife wird auf Belgien hingewiefen, wo 8 —10 %0 Umfak-
fteuer erhoben wiirben, die Bobdenjpefulation gar nidt auffomme und der
Bodenpreid mipig fei. €3 mag sweifelhaft jein, wie eine folde Prohibitiv-
ftewer auf unfere Ddeutjden Berhiltniffe, welde leider von den belgifdhen
abweidjen, wirfen wiirde.

Stadtbauplan. Die widtigite Mafregel fiir alle3, wad mit der Boben-
fpefulation, mit ber Bewertung und Audnupung ded Bodens zujammenbhingt,

2. Unterftiipung bder ju a) genannten gemeinniipigen Baugenoifen-
idaften durd) Gewdhrung von Baudarlehen und durd

3. Grhaltung und thunlichfte Crweiterung bdes den Gemeinden ge-
horenden Grundeigentumas.

4. Uberlafjung von Grund und Boden an Private grundfdglih nur in
folden Formen, welde dad Cigentum von Boben und damit die in bder
Bufunft ju ermartende Steigerung bed Bodemwertes der Gejamtheit
erhalten.

AL8 beftes Mittel su diefem Bwed empfieh(t fid) dad3 Crbbauredt
im Sinne der §§ 1012/17 pesd B.G.B.

5. Abftufung der Grund- und Gebdubdefteuer nad) dem fjog. gemeinen
Wert an Stelle des Nupung3wertes.

6. Ginjiihrung einer befonderen Bauplapiteuer aui unbebauten und aud
nid)t erweidlid) su fonftigen Kulturjweden (Garten-, Aderbau) vermendeten
Boben.

7. Ginfiihrung einer befonderen Umjay-(, 3 uwad) 8”-) Steuer in progrejjiver
Abjtufung nach der Hobhe ded Mehrerldfesd iiber den Cinfaufspreis ein-
Tdlieplid) bed Preifed fiir niislide Bermendungen, Neu- und Umbauten 2c.

1 Qergl. Brandt3 BVortrag auf der Trierer Verfammiung des . B. §. 5. G.,
Qierteljahrafdr. f. 5ff. Gefundheitdpflege, 1901 Peft I S. 203. Ferner: Centralbl.
f. allg. Gefundheitspflege, 1901 &. 22—24. Aud) Brandts Aujfay: Die Arbeiter-
wohnungsfrage eine Frage des Stadtbaupland und der Stabtbauordnung, Arbeiter-
wohl 1897 Deft 1—3.
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1jt die Fejtitellung ved Bebauungsplanes. Cr bildet nidht blof, wie bereits
betradytet, eine tecdhnifd)-fiinftlerifche und eine gejundheitliche Aufgabe, fondern
ebenfo fehr eine Aufgabe wirtjdaftlider und focialer Artl. Dag Wefen
ver lesteren befteht darin, daf der Plan ausdreidjende Gelegenheit dHarbieten
und vorbereiten mup, um mannigfaltige Baubediirfnifje, indbefondere die
verfdiedenartigen Wohnbediirfniffe der eingelnen Bevslferungsflaflen in fad)-
gemdper Weife zu befriedigen®. GCin {dhematifder Plan in grofien Biigen
mit lauter breiten Strafen, weiten Pliken und umfangreidjen Bloden
erfiillt feinedwegs diefen focialen und wirtjdaftliden Jwed. Bwar find grofe
Yerfehraziige und breite Stragen unerldglidh; aber neben dem Berfehr ift aud)
9a3 Wobhnen, neben den Berfehraftragen find aud) die Wohnftrafen
von Widptigleit. Und mwie die freien Plage mannigfaltigen Crforbernifien
tinjtlerifder und gefundpeitlicher Art angupafjen find, jo miiffen die Blode
ourd) ihre verfdjiedene Lage, Geftalt und Groge allen jenen Bau- und
Wohnbediirfniffen entfpreden, die in einer mobernen Stadt auftreten, von.
Der Arbeitermohnung und dem Labdengefdhift einerfeitd bid jur herrjdaftlidhen
Villa und jum Grofgemerbebetrieb andererfeits. Sdon auf S. 123 u. 124
wurben die Grundfibe dargelegt, die in diefer Hinfidit su beadyten find.
Die verjdjievenartige Behandlung der Stadtteile, die Abftufung der Blod-
abmefjungen, die gFiirforge fiir reine Wohnjtrafen von mapiger Breite, das
jind widtige Mapnahmen, deren Jiel vor allem fein muf, dem fleinen
Wohnhaufe und befonders dem Cigenhaufe wieder Cingang in unfere Stadt-
ermeiterungen 3u verfdaffen, aud weldjen e3 vielerort3 vertrieben mworden ijt,
einesteild durd) Boben- und Baujpefulation, die ihre Bliite in der Miet-
faferne: findet, und anberenteild durd) dad beliebt gemwefene breitmafdjige
fdematijdje Planney, welded unbeabfiditigtermeife in iibertrieben grogen
Bloden und an iibertrieben breiten Strafen dem Maflenmiethaufe Lorjdhub
Leiftet®. Wo aber dad focial und wirt{d)aftlid) verfehrte Majjenmiethaus

1 Qergl. J. Stiibben: Stadtbauordnung und Stadtbauplan in befonbderer
Riidfidht auf die Crmoglidung guter und billiger Wohnungen, Tedn. Gemeindeblatt
1898 Nr. 18 u. 19; Beitidrift d. 3.-St. f. AW.C. 1899 Nr. 1 u. 3.

Ferner: W. Frang: Die Aufgaben ber Gemeinden in bder Wohnungsfrage,
Tedn. Gemeindebl. 1900 Nr. 17 und Centralblatt fiir allgemeine Gefundheitspflege,
Bonn 1901 S. 1--15. Cndlid): TH. Gode: liber die Geftaltung von Bebauungs-
plinen in jocialer und Fiinftlerifder Hinfidht, Tedn. Gemeinbdeblatt 1900 S. 363.
Siehe aud): Trimborn und Thiffen: Die Thatigleit der Gemeinden auf jocialem
Gebiete, Koln bei J. P. Badem, 1900 &. 51 f.

2 Deutfde Vierteljahrddrift f. off. Gef., 1896 S. 59.

3 Rubdolf Cberftadt: Stidtijde Bodenfragen, Berlin 1894, S. 15 ff.
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den Bobenwert bejtimmt, d. §. den Bobenpreid bid an die Grenge gejteigert
hat, bie aus der Wolnrente Dei intenfivjter [berbauung ermittelt wird; wo
pasd Majjenmiethaus mit feinen Sden Mauerforpern das Feld befest hat, da
ift pem fleinen Haufe die Moglichfeit des Dafeins geraubt.

Ausfithrung des3 Stadtbauplang. ~Cntfpridht nun der Cnt-
wurf De3 Bebauungspland allen geredhten fjocialen und wirtfd)aftliden
Anforderungen, fo Dhanbdelt e3 {id) fernerhin um feine Ausfiihrung.
Diefe gejdhieht teild durd) Privatperjonen, namlid) Grundbefiger und Unter-
nehmer, teild durd) die Gemeinde. Aud) der Staat fommt al8 Beauffidtiger
der Gemeindethitigleit, ald Gefepgeber, ald Verfehraunternehmer und alsd
Grundbefiger in Betradit. Wber der Sdwerpunft der Stadtermeiterungs-
thatigfeit liegt Dod) bei den Privaten und Gemeinden. Critere ermerben
bas rohe Land, ftellen bie Strafen mit allem Subehor her und Dringen die
fertigen Baujtellen auf ven Marft; oft aud) vereinigen fid) die Grundbefiger
felbft su einer Unternehmungsgefelfdhaft, mwelde ohne Dazwifdentreten von
Mitteldperfonen die Grunditiide fiir bdie BVebauung fertig ftellen. Sehr
jwedmdfpig ift e3, wenn folde Befiter i) der Gemeinbebehorve al3 ihres
Bauleiterd over al3 eined bauausfiihrenden Unternehmer3 bedienen, der gegen
veveinbarted Cntgelt die Strafen nebjt Subehor erjtellt.

Aber bdiefe Thitigfeit Privater geniigt in der FRegel nidit, um die fiir
den Berfehr erforderlidien neuen Strafenverbindungen jeitig ing Leben 3u
rufen und um einen audreidenden Marft fertiger Baugriinde bereit 3u
halten. Beide3d aber ift wirtfdaftlid) von hodjjter Widhtigleit. Der Gemeinde
[iegt e3 bedhalb ob, dem Bebdiirfnisd in etwad vorauseilend, fiix die grofen
Berfehraverbinbungen, fowolhl Vorortbahnen ald Stragenbahnen, alg gewshn=
lide Berfehrajtrafen, durd) eigene Thdtigleit su forgen und dem Bau-
ftellenmarfte ftetd neue DBeftinde uzufiihren®. Jjt es einerfeitd aus
gefundheitliden Griinden unentbehrlid), fiir unfertige Stragen ein Bauverbot
su erlafjen, fo ijt e3 andererfeitd aug wirtfdaftliden Gefidtspuniten nody

M. Brandts: Die Arbeitermohnungsirage, cine Frage ded Stadtbauplang und
der Stabtbauordnung. Sonbderabdrud ausd bder Jeitfdrift ,Arbeitermohl XVII,
Heft 1—3, 1897.

Graf Robern: lberficht iiber die neueren Beftrebungen und Reformvorfdhlige
in ber Wobhnungsirage, Sdhmollers Jahrbiider fiir Gefesgedbung u. j. w. 1899, Heft 3.

Ferner: Die Wohnfrage eine Frage bes Stidbtebaues, <T. Bauztg. 1900 S. 112,

1 R, Ginger: Die Wohnungen der Minderbemittelten in Miinden, Miinden
1899, &. 58 u. 79.

Jerner: J. Stiibben: Vortrag auf der Trierer Rerfammilung des Deutiden
Bereind fiir difentlihe Gefun dheitdpilege, Uierteljahrdidr. f. 5. ., 1891, &. 135
und &. 167 if.
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notwendiger, den Anbau durd) pofitive Gemeindethitigleit zu erleidtern.
Dazu gehort neben der Sdajfung neuer BVerfehreinridtungen und Strafen
dbie Fiirforge fiir die Befeitigung ober Ilbermindung bder natiirliden ober
finftlichen Hinberniffe, welde der Entwidlung der Stabdtermeiterung im
Wege jtehen: Fliffle und Bahndimme, Siimpfe und [Uberjhmemmungs-
gelande, Feftungdwerfe und Rayonbejdhrinfungen, Friedhofe, Gemeinbdegrenzen
u. §. m. Wenn aud) die Gemeinde alle durd) den Strafenbau und die
pamit gujammenhingenden Ausfiihrungen bedbingten Audgaben unddjt aus
eigenen Mitteln zu Oeftreiten hat, fo ift fie dod) durd) die Gefesgebung
der meijten Staaten in ben Stand gefest, von denjenigen, weldje fpdter die
neue Strage durd) Anbau benuben, die Koften gang oder jum Teil in Form
von Beitrigen juriidzufordern. €3 ift focial unridhtig, vap diefe Strafen-
fojtenbeitrdge nad) § 15 bed Preufifjdhen Fludtliniengefeses nur nad
der Frontlinge ofhne Riidfiht auf die Tiefe und Hohe der Baulidyfeiten
beredynet werden jollen; dadurd) wird bas Maflenmiethaus bevorjugt vor dem
fleinen Gigenhaufe. Allein diefe Beriidfihtigung der bauliden LVerjdjieben=
beit ift {dmwierig und bigher unfered Wifjend nod) nidit sur Unmwendung
gefommen, obfjdon § 10 bed Preufijdhen Kommunalabgabengefeses und
§ 78 ded Konigli) Sadhfijhen Gefeed vom 1. Juli 1900 eine folde fad)-
gemipere Verteilung der Strafenanlagefoften anregen!. Die Beitrags-
leiftung ijt iibrigen3 in Preufen auf die Breite einer Strapenbilfte big su
13 m, in Gadfen big su 12 m, in Clfap-Lothringen bid ju 10, in Heffen
bi3 su 8 m befdyrinft; bei einfeitiger Bebauung erftredt fidh in Sadyfen
ber Beitrag Hid auf 15 m Breite.

Cnteignung. Jur Anlage neuer Strafen bedbarf die Gemeinde entweber
der Juftimmung der Grunbdbefier ober der Anwendung ved Enteignungs-
vedyted; und zwar jollte fih) lestered nidht auf die eigentlide Stragenflache
befdyrinten, fondern fid) aucd) auf die neben Dder Strafie iibrig bleibenden,
bebauungsunfihigen Grunditiidsrefte und unter Umijtdnden auf die an-
ftopenden Grunditiide erjtreden. JIm folgenden Ab{dhnitt wird Ddies ndber
erdrtert werben,

Umlegung. Der blofe Strapenbau geniigt aber nid)t, um aus dem
landwirtfdaftlid) benuten Felde braud)bare Baugrunditiide zu maden. Dazu
ift weiterthin eine berartige Umgeftaltung und Cinteilung bder Lanbdparzellen
erforderlid), bap Bauplige von angemeffener Lage, Gejtalt und Grope ent-

1 RBergl. Brandtd Beridt auf der Kolner Verfammliung des Niederrheinijdhen
Qereins fiir 5{f. Gejundheitspflege, Centralblatt fiir allgemeine Gejundheitdpilege,
Bonn 1901 S. 26.
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ftepen *. Diefe Umgejtaltung oder , Umlegung” ijt um jo nétiger, je weniger
Die neuen Gtragen ju der beftehenden Feldeinteilung paffen; die Vedingungen
fiir die zwedmipige Bildbung bes Straennehed {ind aber, wie erdrtert
wurde, fo vielgeftaltig und widytig, daf nid)t nod) auferdem die allgemeine
Anpafjung der neuen Strafen an die zujilligen Grunditidsgrensen gefordert
werben fann, wennfdon Ddiefelbe thunlidhjt zu erftveben ift. Die Feld-
parsellen miiflen daher fo umgelegt werden, dap fie fenfred)t oder anndhernd
fenfred)t su den Strafenlinien ju liegen fommen und in Bauftellen geteilt
werben fonnen, welde die jweddienlihen und iibliden Breiten und Tiefen
befigen. Dft liegen die einen Baublod bildenden Feldgrunbditiide in einem
{o unregelmdpigen, sum Strafennes nidit pafjenden Gemenge, da die Um-
legung fidh auf alle Grunditiife ohne Audnabhme bejiehen mup, um nur
einem Befier dad Bauen zu ermogliden; dap aber aud) umgefehrt jever
eingelne Befiber in der Lage ijt, durd) Nidtgenehmigung der Umlegung alle
anberen am Bauen zu hindern.

Uielfad) tritt eine freiwillige Umlegung ein, nadpem alle Beteiligten
jid) iiber die ihnen anjuweifenden neuen Lanbdteile verjtindigt haben 2. Nidht
felten aber geht bdiefer Verftandbigung ein Kampf bder Beteiligten unter-
einanber, namentlid) ein Kampf ver Groen gegen die RKleinen voraus, ver
alle Dterfmale und Mapnahmen eines RKrieged aufweift, wobei der Stirfere
dem Sdwaden feinen Willen aufswingt. Und ebenfo ijt der Fall nidit
felten, wo ein Ctarfer, Ddeflen Jnterefjen an andever Stelle ded Stadt-
ermeiterungdgebieted liegen, ober wo ein Cigenjinniger over Cinfichtslofer
die gange Umlegung Jahre lang verhindert und jo allen VBeteiligten die
baulidy> Bermertung ihred Grundeigentums unmiglid) madt. Der Marft
der Baugrunditiide wird dadurd) eingefdrdanft, der Bobdenpreis in die Hobe
getrieben, dag Bauen erfdmwert und die Cntwidlung der Stadtermweiterung
unterbunben.

Aus diefen Griinden ift feit lingerer Seit ein gefeplided Verfahren
gefordert worden, nad) weldem die Umlegung in Teilen der Stadtermeiterung
durdygefithrt werden fann, aud) ohne dap unter ben beteiligten Befibern volle
Cinjtimmigfeit erzielt mwird. Jn  eingelnen bdeutfden Staaten (Heffen,

1 Deutjdje Vierteljahrsidr. f. off. Gef. 1896, S. 7 ff. u. S. 59.

Bergl. aud) Baumeifter, Claffen u. Stiibben: Die Umlegung jtadtiider Grund:
jtiie und bie Jonenenteignung, Berlin 1897, &. 1—52. E. Meyn: Stadterweite-
rungen in reditlider Besichung, Berlin 1893. Handbud) der Hygiene von Weyl:
Dygiene ded Stibdtebaues, S. 438—440.

2 Uergl. Aengeneyndt: Durdfiihrung eines Teiled de3 Bebauungdplaned im
nordliden Stadtteile Dannovers, Tedn. Gemeindeblatt 1899 S. 241 ff.
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Hamburg, Baden) hat eine gefesliche Regelung der Umlegung jtattgefunden,
in Preupen find die gejesgeberifhen Bejtrebungen bis jest jwar ergebnislos
geblieben, gegemwirtig aber von neuem aufgenommen worden. Jm folgenden
Abjchnitte foll hierauf niber eingegangen mwerden.

Bujammenlegung. Anftatt der Umlegung, die mit der Buteilung
bebauungsfihiger Criapitiide abjdlieft, empfiehlt fi) nad) Kiidhler an manden
Orten die Sujammenlegung der unbebauten Grundjtiide in gangen
Stabdtermeiterungdgebieten unter Crhaltung ved ungeteilten Befipes big
sur Bermertung ald Baugelandel. Al3 Swed einer jolden Genoffenjdafts-
bilbung wird angefithrt, a) dap unabhingig von bder Boswilligleit oder
pem Unverftande Cinzelner das jur Bebauung bereite Gelidnde vermehrt und
der fiinftlichen Preidtreibung begegnet werde; b) vap der Sdhwade vor dem
Ausfauf durd) den Starfen gefdhiiht werbe, um an bder allmdhlidhen und
naturgemifen Wertjteigerung de3 Bodensd vollen Anteil u nehmen; c) dap
Der eingelne Cigentiimer vor der Serfplitterung feines Befises in verfdjiedenen
Bloden und vor der Enteignung bebauungdunfihiger Teile bemwahrt werde;
d) bap endlid) der Ausbau be3 Strafennepes nebjt Subehor mwefentlid)
erleidptert, die Cnteignung3fdymierigfeiten vermieden werben. Wir haben es
hier mit dem Voridlage einer neuen Redhtsform zu thun, auf welde wir
im folgenden Abjchnitt ebenfalld juriidfommen werben 2.

Bauordnung. Mit dem auf jolde Weife vorbereiteten Bebauungsplan ijt
in engften Jufammenbang su bringen die jtidtifhe Bauordnung. Ja, die
Borfdriften de3 Bebauungsplanesd und der Bauordnung gehen ineinander
iiber: hier werben BVorgirten, Cdabfdragungen, offene Bauweife u. dgl. vom
Bebauungsdplan angeordnet, dort {ind folde Feftfepungen Gegenjtand von
Baupolizeivor|dyriften oder von Ort3ftatuten. Die innigen Wedyfelbeziehungen
swifden dem Stadtbauplane und der Stadtbauordnung treten befonbders in
den Fabrifbesirfen, in Den Landhausdvierteln und Hei denjenigen Beftrebungen
3u Tage, weldje darauf jielen, dvad fleine Wohnhausd an befdeivenen Wohn-
ftragen in Wieberaufnahme zu bringen gegeniiber dem WMafjenmiethaufe.
Wie der Bebauungdplan, fo ift alfo aud) die Bauordnung abzuftufen
nad) bem befannten oder vorausfidtliden wirtfdaftliden Bebdiirfni3 und der

U Bergl. Bortrag von Kiidhler, Deutidhe Vierteljahradfdir. f. bff. Gef. 1896,
&. 19 ff. und &. 61.

2 Bergl. aud): Verordnung betr. die Forderung des Wieberaufbaus ded Fledens
Brotterobe in der mebhrgenannten Sdrift: Die Umlegung ftadtijher Grunbditiide
und die Jonenenteignung, S. 135. Ferner: Deutfde Baujtg. 1897 S. 71. Cndlid:
Dtto Lafne: Freie Plige im Stadtermeiterungsgebiete, Miinden 1899, &. 8.
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focialen Beftimmung Dder eingelnen Teile ded Stadtermeiterungdgebietes!.
Wien, Wltona, Franffurt a. M. und Koln find mit dem Crlafy abgeftufter
Bauordbnungen voraufgegangen, deutfde und Hiterreid)ifd-ungarijde Stidte
fino in grofer Bahl auf Ddiefem LWege gefolgt. Jn unferer Abhandlung
iiber bie ,Bauordbnung” wird hierauf ndber eingegangen. Von grofter
Widptigleit ift e3, dap die Vorfdyriften der Bauordnung fid) den Cigen-
tiimlidfeiten ber Lrtlichfeit genau anfhmiegen: man fann 3 B. nidyt die
niederrheinifdhen Stadte mit ihrer jhmalen Baujtellenteilung unter diefelben
Vorfdriften bringen mwie die oftdeutjhen Stidte mit ihren durdjdnittlid)
fehr viel breiteren Grunditiiden; und man mufy in demfelben Gemeindebesirf
bas Hery der Altjtadt mit feinen hobhen Bodenpreifen und feiner intenjiven
gefdhiftlidhen Ausnupung, das fiir Fabrifen bejtimmte ebene Aupengelinde
an Strom und Cifenbahn, die Wohnbezirfe des Mitteljtandes ober Ddie
Wohnftrafen mit fleinen Haufern, die Arbeiteranjiedelungen und die Land-
hausviertel am Berghange grundidslic) in baupolizeilider Hinjidt verjdjieden
behandeln. Die Baubefdranfungen aber, das ijt eine wirtjdaftlide Forbe-
rung von allgemeiner Bebeutung, miiffen fid) anpajjen an die vorhandenen
Bovenwerte. Die dem wirflid) bereitd jur Thatfade gewordenen Boden-
werte entfpredjende Wohnrente darf nid)t durd) baupolizeilide Rerbote ver-
fFiitmmert werben; fonft wiirde man wirtjdaftlihe Sdhadigungen Herbeifiilhren,
weldje unter Umijtdnden die erftrebten jocialen Borteile iiberwiegen.  Aber
anbererfeits ijt e3 feinedwegd notwendig ober empfehlendmwert, die hohe und
didhte Bauweife ver Altjtadt, wie fie den dortigen grofen Bodenwerten ent-
fpridit, auf alles Aupengelinde audzudehnen und dadurd) diejenige Steigerung
der Bodenpreife hervorzurufen, die der Audnupung desd Baugrunded durd)
die Miietfaferne entfpridt. Sondern bie Weitrdumigleit desd BVauend und
Wohneng im Nupengeldnde ift ein ridjtiged Jiel >

Dieje wirtfd)aftlid) - focialen Grundfdse fdyienen fid), abaefehen von
einigen Grundbefiserfreifen, der allgemeinen Anerfennung ju erfreuen, al3
in jiingfter Beit ein gemeindepolitifer Umjdlag in Stuttgart entgegen-
1 Die unterfdjiedlihe Behandlung der Bauordnungen fiir dad Jnnere, die
Nufenbesirfe und die Umgebung von Stidten, Deutide Bierteljahrdfdrift fiir bif.
Gefundheitepflege, 1894, Heft I.  Ferner: Deutidie Vierteljahraidr. f. o. (5. 1896,
&. 29ff. und &. 60. J. Stiibben: Hygiene ded Stdadtebaus, 1896 S. 448 fi.
Theovor Gode: Der Cntwurf ju einer Staffelbauordnung fiir Miinden, D. Baustg.
1900 &. 575. Cnbdlid): Borfdldige ded hanndv. Ard).- u. JIng.-Bereind im Tedn.
Gemeindeblatt, 1900 &S. 266 ff.

2 Avides, Claffen und Hindeldbeyn: Die Notwenbdigleit der weitrdumigen Be:
bauung bei Stadterweiterungen und die redytlidhen und tedniidhen Mittel ju ihrer
Ausfiihrung, Teutide Vierteljahrsidr. . dif. Gef., 1895 S. 101 jf.
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gefeste Yeftrebungen hervorrief, die namentlid in jwei Sdhriften von
. Rettidy: , Die Stadbtermeiterung unter volfdwirtihaftlihem Gefidjtspuntte”
und von Abele: ,Weitrdumiger Stavtebau und Wohnungsfrage” zum Aus-
brud gefommen f{ind. $Hier wird bdie ftarfite Ausnupung des Baulandes
mit friftiger Steigerung der Bodenpreife al3 die Quelle des fommunalen
Wobljtandes dargeftellt, die man nid)t beeintrdchtigen diirfe. Wahrend.
andere in den hohen Bodenpreifen und den daraud entfpringenden hohen
Mietpreifen die Haupturfache der heutigen Wohnungsmifitinde erbliden,
wihrend man jogar fo weit gegangen ift, die Preisjteigerung bes Bodens
als eine Bwingherrfdaft su beseidnen, vem die Miieter der Sufunft auf
unabfehbare Beit zindpfliditig find, betradjtet Rettid) umgetehrt die gejteigerte
Ausnusung ved Boden3, Ddie gefteigerte Bodenrente und erhohte Miete als.
Cuelle des Reidhtums der Stadt. Und wihrend Eberftadt im Maflenmiet-
Haufe die Grundlage der Boden- und Miettewerung erblidt und den Dber
Ilohnrente entfpredienden Bodenpreid al3 die Bezahlung de3 , Redtes ainf
Cinpferdhung der Menjdjen” betradytet, glaubt Abele die Crmidpigung der
Miete und ven Kleinwohnungdbau u begiinjtigen, wenn man die ,ergiebigite
Ausnupung ded Baulanded” geftattet. Gegen Rettid) und Abele hat jidh
inbes eine Reibe von Crmiderungen gewendet?, welde in der Abjtufung der
Bauordbnung und in der mweitrdumigen Bebauung ded jtddtijden AuBen-
gelinbes mwiederholt ein Mittel cmpfehlen, bdie unter der Derrfdaft des.
grofien Miethaufed entftanvenen TWohnungsiibel ju vermeiven 2.

V. Gejegebung.

Die hier in Betradht fommenden gefeslidhen Beftimmungen und gefes--
aeberifhen Beftrebungen Dbeziehen fid) einedteils auf die Feftftellung bdes.
Bebauungsplanes und die an die Fejtftellung fid) Iniipfenden redytlichen

1 98, Frang: Die Stadtermeiterung von Stuttgart, Ted)n. Gemeinbdebl. 1900-
S. 8l. 3. Stiibben: Die weitrdumige Bauweife im Stadtermeiterungdgelinde von
Gtuttgart, D. Vierteljahrdidhr. . 6. @., 1900 &. 537. Ferner: Deutjde Baustg..
1900 &. 10, 163, 198, 278, 366. Gnbdlid): Peters: Tedyn. Gemeindebl. S. 103, 104.

2 Bergl. aud) im algemeinen: RNationale Wohnungsreform von P. Lecdhler und
A. Sdiffle, Berlin 1895. Aufgaben von Staat und Gemeinbde in der Wohnungs-
frage, hevaudgegeben von einer Kommiffion de3 Verbandes ,Arbeiterwohl”, Kdln
bei §. PB. Badjem, 1897. Ferner: BVorirag von Abided iiber die Wohnungsfrage:
und bdie jtadtijhen BVermaltungen in dem Beridht iiber die erfte Verfammlung bed
Bereins fiiv Forderung des Arbeitermwohnungdwefens, Frantfurt a. M. 1900.
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Wirfungen, anbdernteild auf die Papnahmen, welde erforderlid) find, um
ben Boben einer geeigneten BVebauung entgegenzufiihren.

llber die Feftitellung de3 Bebauungsplanesd handeln im
Deutfden Reidje befonders dad Preufifde Fludtliniengefes vom 2. Juli
1875, Ddie Deffifden Gefege bdie Stabtermweiterung Daing betreffend vom
13. Suli 1875 und die allgemeine Bauordbnung betveffend vom 30. April 1881,
pie Hamburgifden Baupolizeigefese vom 23. Juni 1882 und 30. Degember
1892, pag Babdifde OrtdftraBengefes vom 6. Juli 1896 und das Sadyfifdhe
Ullgemeine Baugefes vom 1. Juli 1900. An der Hand ded Preupijden
Befeses Dbetradytet, begiehen fid) bie eingelnen Abfdynitte zundd)it auf
den Gegenjtand Der Feftfesung und auf dasd Fejtjebungsd-Lerfahren, auf die
unmittelbaren Redtdwirfungen diefer Feftfepung, auf die weiteren Redyte und
Pilidten der Gemeinde, endlid) auf die Redyte und Pflidyten der Cigentiimer.

Jn Preugen ! find Gegenftand der Feftfesung die Strapen-
und Baufludtlinien fiir die Unlegung ober Uerdnderung von Stragen,
Gtragenteilen und Plagen mit Cinfdluf der Hohenlage und Cntwifferung,
nad) dem vorausdfidtlidhen Bediirfnid der ndheren Jufunft, unter Forderung
pes Werfehrd, ber Feuerfiderheit und offentliden Gefundheit und unter
LBerhiitung einer Strapen- oder Pla-Verunjtaltung. Aus befonderen Griinden
fann eine von der Stragenfludytlinie verfdiedene, jedod) in der Regel hodyftens
3 m von diefer juriidmweidende Baufludtlinie feftgefesit werben. Minijterielle
Ausfiihrungsbeftimmungen wurden erlaflen am 28. Mai 1876.

Das Hefjijhe Gefes 2 weid)t nur wenig vnn diefen Bejtimmungen ab,
im wefentlidden nur infofern al8 die Befdranfung der BVorgartentiefe auf
8 m fortfallt, und bdie Mindeftbreite fiir Stadtjtrafen auf 12,5 m, fiir
landlide Strafen auf 10 m vorgefdrieben wird, foweit nidht Audnahmen
unvermeidlid) {ind. Gin Minifterialerlaf vom 28. Degember 1879 giebt
iiber die Anwendung de3 Gefesed bei Aufftellung von Bebauungsdplinen
vortrefflide Anmweifungen.

Das neue Sidfijde Gefes?, deffen Cntwurf hauptjadlid) das Ber-
1 Siehe R. Friedridhd: Das Gefes betr. die Anlegung und Jerdnderung von
Gtraffen und Pligen in Stdadten und lindliden Drtfdaften vom 2. Juli 1875.
Berlin und Leipjig bei Guttentag, 1882.

2 Siehe J. Stiibben: Stadtebau, S. 531.

3 Rumpelt: Dasd Allgemeine Baugefey fiiv bag Konigreid) Sadyfen vom 1. Juli
1900 nebft Ausfilhrungdverordbnung. Leipjig bei Ropberg & Berger, 1900.

Derf.: Grundiige eined Allgemeinen Baugefesed fiir dag Konigreid) Sadjien

Derf.: Dentfdhrift ju Grundziigen u. |. w. wie vor. Bergl. aud): Deutidye
Baugeitung 1897, S. 137. Sociale Praris 1897, &. 371. Centralblatt fiir allgem.
Gefundheitdpflege 1897, S. 367. . Fran3: Tednijdes Gemeindeblatt 1900, S. 5.
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dienjt de3 Geheimen Regierungsratd Dr. Rumpelt ift, verlangt aufer den
preupifden Anforderungen die Riidfidtnahme auf Lage und Entwidlung desd
Drted ober Dridteild und auf das den sriliden Berhiltniffen entfprechende
Wohnungsbediirfnid, Anpafjung an bad Gelindbe, ausveidende Be-
fonnung der LWohnrdume, ywedmdapige Blodabmefjungen, mifige Steigungen,
Bermeidung iibermifiig langer geraver Strafenfluditen, freie Plase und
bffentlidge Pilanzungen, Kirden-, Schul-, Spiel- und Erholungsdplise, Unter-
bredjung der gefdloflenen Bebauung durd) Strafien mit offener Bauweife
und Bejdrinfung der Bau- und Wohndidtigleit in den Aupenbegirfen,
endlid) RQidjteinfall von 45° bei Crriditung von Hintergebduden. Die Vor-=
gartentiefe foll mindeftensd 4,5 m betragen, die Feftfepung riidmwirtiger
Baufludtlinien (vergl. S. 27) ift zuldffig; mit Cinfdlup ded Crdgefdjofies
und eined bemohnbaren Dadygefdioffes wird die Stodmwerfzahl fiir lindlide
Orte und Landhausdviertel auf 8, im iibrigen auf 4, im Jnnern groer
Gtidte auf 5 bejdhrantt. 1berhaupt hat der Plan und die ihm beizugeben-
den Bauvorfdriften aud) iiber die Bauweife, den Gebdudeabftand, bdie
Bulifjigleit gewerblider Anlagen, die Freilafjung eined Hodyflutgebietes und
pen Umfang der juldffigen Bebauung ded Hinterlanded Beftimmung u
treffen.  Aud) fann der fiir ein grofered Gebiet beftimmie Plan fidh auf
Fejtfepung der Hauptverfehraftragen fowie die Hauptsiige der Entwdifjerung
und Wafjerverforgung befdyrinfen, wihrend die Cingelbebauungdpline vor-
behalten bleiben. (Fiir Strafen mit ftarfem Verfehr ift eine Mindeftbreite
von 17 m, fiix Straen mit gevingem Berfehr eine folde von 12 m feft-
gefest; bei Wohnijtrafen mit offener Bauweife darf jedod) die Breite bisd
auf 8 m ermdfigt werben.

Das Sidfifde Gejey diirfte allen begriindeten Bebenfen®, weldje im Laufe
Der Jahre in betreff Ded Gegenftandes ber Feftjtellung gegeniiber bem Preupi-
fdhen und Heffijhen Gefes gedupert worden find, Redynung getragen Haben;
ingdbefondere ift die unjadgemiBe Bejtimmung ved Preufijdhen Gefeses iiber
bie Borgartentiefe — welde troh bes Gefesed in preupifden Stadt-
ermeiterungen ,in der Jegel” mehr al3 3 m betrigt — durd) eine bejjere
erfest; auf die Beriidfidhtigung der verfdjiedenen Arten ded LWolhnbediirfnifjes
fowie auf Wohnftraen von wmdRiger Breite ift Hingewiefen, riidfwdrtige
Fludtlinien find ermiglicht, die Befdyrinfung der formliden Feftitelung auf
die Hauptoerfehraftrapen ift angebahnt (§ 38). Wenn Abendroth? ver-

1 Bergl. aud) Brandtd: Die Arbeitermohnungdfrage eine Frage ded Stabdt-
baupland und der Stadtbauordnung, Koln 1897, &. 20.

2 Abendroth: Jum Fludtliniengefes (Sonderabdrud aus den Allg. Vermefjungs-
nadridten 1900), S. 11, 16 u. 19.
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langt, der Plan folle vorab iiberhaupt nur in den Hauptziigen fejtgeftellt
werden, {0 geht er etwasd zu weit. Swar empfiehlt es fid) fehr oft, die
Unterteilung der Blode (,die Deforationsd= und Spefulationsftrafen”’) vor-
laufig fortzulaffen und Untrdge abjumwarten, aber aud) ver Fall ift hdufig,
vap die Planfeftfesung bid in alle Cingelheiten jofort vorgenommen werden
muf. CSdonbeitlide ober fiinjtlerijhe Gefidtspunite empfehlen fid) wegen
Per indiviouellen und {dwanfenden Auffafjung nidt zur Cinglieverung in
cin Gefes ; e8 muf in diefer Begiehung die Bejtimmung geniigen, dafy die
itbermifige Linge geraber Ctrafen und bdie Verunftaltung von Strafen
und Pligen zu vermeiven find.

Was das Fefjtftellung3verfahren betrifjit, fo ift ed in Preugen
der Gemeindevorftand, der im Cinverftindnid mit der Gemeindevertretung den
Plan fejtiest. €3 bedarf hiersu der Juftimmung der Ortdpolizeibehorde,
die aber nur aud polizeiliden Griinden verfagt werben fann, und in der
egel einer viermddjentliden Offenlegung?. Jebermann fann innerhalb
diefer Frijt Cinwendung erheben; Cifenbahn-, Strafen- und Flupbehsrden
ift feitend der Polizei rvedytzeitig jur Wahrung ihrer Jntereflen Gelegenbeit
su geben. Tiber die erhobenen Ginmwendungen entjdjeidet der Besirts- (bezm.
Kreid-)Aus{dhup, gegebenenfalld im Befdymwerdewege Der Vrovinzialrat. Jit
iiber die Cinmwendungen ent{djieven oder find Cinwendungen nidht erhoben,
fo ftellt ber Gemeindevorftand den Plan fejt.

a3 Heffifhe Gefes weid)t infofern vom Preupifden ab, als bie
befondere Bejugnahme auf die Ortépolizeibehorde fortfillt, weil der Biirger-
meifter (Gemeindevorftand) zugleid) die Ortdpolizei handhabt, wad in Preufen
nur teilweife der Fall ift. Dagu aber fommt bad Bebiirfnid der Ge-
nehmigung ded Planed, mit ober ohne eingelaufene Cinwendungen, von
feiten De3 Rreidamted oder ded Minifteriums.

Nad) vem Cadpfifden Sefes ijt ber Bebauungdplan ,ort3gefeslid)”
feftsufesen, d. . in groferen Stddten von dem Stadtrat und den Stadt-
verordrieten , in fleineren Stidten von dem Stadtgemeinderat; Meinungs-
verfdyievenbeiten zwifden Gemeindevorftand und Gemeindevertretung ent-
{dheivet a3 Minifterium (wad in Preufen und Heflen nidt vorgefehen ift).
€3 bebarf ber Buftimmung ver ,Baupolizeibehordbe”, welde in grigeren

1 Bergl. R. Friedbridys, {. oben. Ferner Karl Ottermann: Das Fludt-
liniengefes vom 2. Juli 1875. Cndlid) H. Reinars: Drei Abhandlungen iiber
da3 Ctraenanlegungsgeies vom 2. Juli 1875, nimlid): 1. Die Redhte der Ge-
meinden, 2. Die Befugnifie der Polizeibehorden, 3. Jur Auslegung des Strafen-
anlegung3gefeges vom 2. Juli 1875. Sonberabdrud aus bvem Preupifjden DBer-
waltungsblatt 1897 &. 393 ff., 1898 &. 233 ff. und 1899 S. 91 ff.
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Gtidten mit dem Ctadtrat (Magiftrat) identifd) ift; diefer legt den PRlan
offen und ent{deivet iiber die erhobenen Wiberfpriide. AlZdann ift bdie
Genehmigung ed Minifteriums ded Jnnern eingubholen und Ddarauf bder
Plan feitend der Gemeindebehiorde anderweit befannt ju madjen und sffentlid
ausgulegen.

Was fiir Sadfen und Heffen wedmdpig fein mag und durdfiihrbar
ift, wiitbe e3 nidt aud) im Grofftaate Preufen fein: Die Genehmigung
aller Fludtlinienpline durd) dag Minifterium wiirde eine faum ausfiihrbare
und mwegen Dder bebeutenden Oridverfdjievenheiten aud) eine faum zwed:-
dienlide Mafregel fein. Will man die Staatdvermaltung mehr ald bigher
mit diefen Fragen befaffen, o wiirben wohl befondere provingielle Behsrben
einguriditen fein. W bendroth?! fdligt jtaatlihe ,Bebauungdplan-
fommifjionen” mit einer ,geeigneten Centralftelle” vor. Yud) Brandtsg?
empfiehlt va3 ftaatlihe Genehmigungd-Erfordernid und weijt auf die Schaffung
einer ftaatlidden Behorbe hin ,mit der Aufgabe, den ftadtijden Grundbefip
und Ddie jtadtijhe Unfiedelung zu vegulieren”. €3 mag inded dahinge-
ftellt bleiben, ob wirflid) ftaatlide Behirden in jadlider und focialer Be-
siehung mebr geeignet find, die Stabtermeiterungsfragen zu beurteilen und
su erledigen, al8 die Gemeindebehirden; bemweglider und ortdfundiger, oft
aud) fachverjtindiger und aftionsfihiger find leptere. Dabei verfteht es fid)
von felbjt, daf jaumigen Gemeinden gegeniiber eine wirffame StaatSaufficht
am Plase ift. Gode empfiehlt, dad Fludytliniengejes dahin ju ergdingen,
daf die Gemeinden unter allen Umijtdnden jur Aufftellung von Bebauungs-
plinen verpflidhtet find, wenn die Bevslferungdzunahme ,um einen gewifjen
Gap” ftarfer ijt alg der Geburteniiberjchufps.

Bon befonderer Bedeutung beim Planfefttelungsverfahren find Fejtungs-,
Flup=, Chaufjee-, Cifenbahn-, Berg-, Forft- und fonjtige ftaatlide oder
fisfalijhe Behorvben. I[lbereinftimmend ift in den Gefepen die Mitwirfung
foljer Behorben darauf befdrintt, daf ihnen Gelegenbeit jur Priifung des
Planes und Wahrung ihrer Jntereffen gegeben werden foll; eine ent-
fdheivende Stellung ift ihnen nidt eingeriumt. €8 wird dariiber getlagt,
bap in Preufen die Cinwirfung eingelner Behorden, {o befonders ber
Staats-Cifenbahnverwaltung, fid) nidt in dem vorgejdyriebenen Rahmen halte.
Ottermann erhebt Sweifel daviibert, ob nidt ein Crlaf de3 Herrn

1 Ybendroth a. a. O. &. 10 und 17 fj.

2 Brandtd: Die Wrbeitermohnungdfrage eine Frage ded Stadtbaupland und
ber Stadtbauordbnung (Sonberabdrud aus ,Arbeitermwohl” 1897), S. 26.

3 Deutfde Bauztg. 1901 S. 234.

+ K. Dttermann a. a. O. &. 10 ff.
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Cifenbahnminifters in Nr. 19 desd Preupifden Vermaltungsblatted, Jabr-
gang 1897, ba3d im Gefes gemihrleiftete Verfahren durdyfreuze. Diefer
Crlap weift die Ortdpolizeibehirden vom Standpunft der Staatdhoheits-
redite an, auf einen von dber Gemeinde Dbefdhloffenen Fludtlinienplan fid)
itberhaupt erft dann ju dupern, wenn fejtiteht, dap die Cifenbahnvermaltung
ven Plan nid)t beanjtandet. Ob bdiefes BVerfahren wirflid) ausdgeiibt wird
und ob e3 ju erhebliden SKonfliften gefithrt Hhat, ijt dem Berfaffer nidht
befannt gerworden.

Die unmittelbaren Redtswirfungen der Planfejtfesung find nad
dem Preupijdem Gefes von dreierlei Art: da3 Verbot von MNeu-, Um- und
Ausbauten iiber die Fludjtlinie Hhinausd; dasd Red)t der Gemeinde, durd)
Ortsftatut den Anbau an unfertigen Strafen innerhalb ded Plangebietes
iiberhaupt su unterfagen, und das Red)t der Gemeinde, die im Plane feit-
gefesten Strafen- und Plagfladen zu enteignen. Dariiber Hinaus er-
midtigt vas Heffijhe Gefess die Gemeinden, dad Bauen auferhalb bed
Bereid)3 des Ortsbaupland purd) Ortsftatut zu verbieten, fowie folde Grund-
ftiide su enteignen, welde nur an einem durd) den Ortdbauplan jum Fort-
fall bejtimmten Wege liegen; aud) fann diefe Cnteignung vom Grundbefiser
sur geeigneten Seit verlangt werben. Dad Sidfifde Gefes fennt nidt das
Bauverbot augerhalb des Bebauungsdplane3, wohl aber die ,Baufperre” im
Plangebiet auf die Dauer von 3wei Jahren wihrend ded Fejtftelungs-
verfahrend; von dem mnad) der Planfeftjtellung eintretenden Bauverbot find
infofern Augnahmen ugelajjen, als auf dem fiinftigen Strapenland einjt-
weilige Bauten” erriditet werden diirfen, welde bei Anlage der Strage
obne Cntjd)adbigung3daniprud) ju befeitigen find. RLettere Veftimmung enthdlt
aud) bad Heffijde Sefes; Ddiefed fowie Das3 Sidyfifde gejtattet den Grund-
bejisern aud) ausdriidlid) dem Bediirfnid entfpredhende Cinfriedigungen ohne
Beadtung des Fludytlinienplanes.

In Preufen bhat, da dad Gefes von Cinfriebigungen nidt pridt, die
Redhtfpredjung iiber Ddiefen Punft gemwedfelt’; nad) den neueren Cnt-
fdjeibungen fallen jedod) Cinfriedigungen nid)t unter das Bauverbot. Aud)
die Frage, welde Strafen ald  fiir ben Verfehr und den Anbau nod) nidyt
fertig” zu betradyten find, bhat su vielerlei Deinungdverfd)iedenheiten ge-
filhrt. Cnt{dieden ijt, Daf dasd gefeslidhe Bauverbot i) nid)t auf jogenannte
hiftorifde Gtrafen und nidt auf eigentlide Privatftragen? aud
nidt auf Wege auperhalb ve3 Bebauungsdplaned erftredt, fondern auf pro-

1 &. Ottermann a. a. £. &. 15.
2 R. Ottermann a. a. C. €. 19.
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jeftierte neue und auf sur BVerinbderung beftimmie alte Strafen (mit Aus-
nahme Dder |, biftorijen”). A3 bhijtorifhe Strafen® werben folde be-
seidnet, weldje bereitd vor bem Crlap des Drisftatutd innerhald der Ort-
fdaft Deftanden und Dden iibrigen Strafen al3 ebenbiirtiges Glied Des
Ctrafenneses gleidgejtellt waven; nidt su den | hiftorifden” gehoren die-
jenigen Strafen und LWege, welde den Verfehr von Ort ju Ort vermitteln.
Gigentlide Privatjtrafien find foldje, die der Berfiigungsgewalt des Cigen-
tiimerd Derart unterliegen, daf er fie jtetd dem bifentlidhen Verfehr ginglid)
entgiehen fann.  Bur Giiltigleit ded Bauverbotd bedarf e3 ferner ded Nad)-
weifed, dap ortdpoliseilihe Veftimmungen beftehen, aud welden die Un=
fertigleit der Strafe hervorgeht; die Cntfdeidbung hieriiber ift Sadje der
Baupolizei. Die Gemeinde ihrerfeits fann von dem Bauverbote, dad {idh
iibrigend nur auf ,TWohngebdube” begieht, unter beftimmten, von ihr feft-
sufegenden Bebingungen entbinden. Wie man jieht, Handelt e fih hier
um ein ©ebiet, auf mweldem Meinungsverfdjiedenheiten einedteild zwifdhen
®emeinve und Polizei, andernteild zwifden den Behirben und den Privaten
an per Tagedordnung find.

Die mweiteren hier ju befpredhenden Nedite und Pflidhten Dder
Gemeinde und der Grundbejiper? besiehen Jidh) auf die Entjdhadigung
per in die Strafen gesogenen Grundfladen und auf die Heranziehung der
Anlieger su ven CStrafenfoften. Eine Grundentidadigung findet in Preugen
ftatt Hauptfadlid) in swei Fillen, namlidh) wenn bdie Gemeinde die Ab-
tretung verlangt und, aud) ofhne diefed Verlangen, wenn bder Eigentiimer
eine vor Dder Fluditlinie gelegene bebaute Flide freilegt. Dasd Heffijche
Gefety ordnet aud) die Entfdhadigungspilidht der Gemeinde in den Fillen an,
wo dem Cigentiimer die nadygejudite Genehmigung sum Um- odber Ausbau
eines vor die Fludtlinie vortretenden Gebdubdes verfagt, oder wenn ein bisdher
sur Bebauung geeigneted Grunditiid bdiefe Cigenfdaft durd) die Plan-
feftitellung verliert. Jn Sadyfen findet eine Cntjd)ddigung fiir die Bau-
befdhrinfung ftatt, wenn auf einem bebaut gemwefenen Grunditiid der Neubau
in die hinter der StraBenfludhtlinie liegenve Baufludhtlinie einriidt.

Die BVerteilung der Strafenfoften, d. §. der Koften ded Grundwerts
und der baulidhen Anlagen, auf die Anlieger erfolgt nad) den bejtehenden
Gefeen entfpredyend der Frontlinge ber Grunditiife. Aud) die Unter-
haltungafoften der erften Beit fallen den Anliegern jur Lajt. Die Bahlungen

1 Q. Ottermann a. a. O. &. 19{f. R. Friedrihd: Kommentar jum Fludt-
liniengefes, &. 70 ff.
2 PBergl. Reinarg: Drei Abhandlungen, {. oben.
Edriften XCV. — BWohnungsfrage. I. 2, 11
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find erjt fidllig ei Crridtung von Neubauten. Nad) § 78 des Siadyfijden
Befeses fann neben der Anliegerlinge aud) die bebaute Flide fowie die
Bahl ver Stodmwerfe und Wohnungen bei der Koftenverteilung beriidfidtigt
werden (vergl. Abfdn. 1V. &. 151). Hinfidtlid) der Strafenbreite ijt die
Heranziehung der Anlieger befdyranft, und swar in Preupen auf *6/2 = 18 m,
in Heffen auf %2 = 8 m, in Clfaf-Lothringen auf 2%z = 10 m, in
Gadfen an Deiderfeitig bebauten Strafen auf 4/ = 12, bet einjeitiger
Bebauung auf 15 m, an freien Plagen auf 24 m. Die Befdaffung der
innern Plapfladen ift Sade der Gemeinbe.

Bon den mweiteren gefepgeberijden Mafnahmen, welde
erforderlid) find, um die Grunditiide einer geeigneten Bebauung entgegen-
sufiibren, find bier ju betradten die Cnteignung, die Umlegung, die Bu-
fammenlegung und die Bauorbnung.

Cnteignung. Dad gefeplide Redyt, die jur Anlage von Stragen und
Blagen over zur Crbreiterung derfelben auf Grund eines fejtgeftellten Fludt-
linienplans erforverliden Grundfliden ju enteignen, ijt den Gemeinden in
fajt allen deutjen Staaten verliehen, teil3 ohne weiteres wie in Preupen,
teild nad) Genehmigung durd) das Minifterium mwie in Sadyfen. In Bayern
und NMedlenburg fehlt den Gemeinden bdad Cnteignungsred)t. JIn Preupen
ift e3 auf bdie jufiinftigen Strapen und Plapfliden befdrinit. Jn Heffen
tritt hingu bie Cnteignung von Grunditiiden, welde durd) Cinziehung von
Wegeteilen ihre Sufabhrt verlieren, fowie von Grunditiidareiten, welde zu
Baupldgen nidt mehr geeignet find (§§ 17 und 13), ferner die Miglich-
feit per Cnteignung eined ganzen unbebauten Vlodd oder eined Blodteils,
wenn die im Gemenge liegenden Grunditiide i) nidt bebauen lafjen
und eine Verjtindigung szwedd Umlegung nidht ju ftandbe fommt (§ 69) L
In Cadjfen fonnen aufer den Strapen und Plasfliden Imwerggrunditiide
(§ 59) und unter Umijtinden gange Grunditiids- und Gebdudegruppen
(§ 68—71), letstered aud gefundheitliden Griinden oder nad) elementaren
Berftorungen, enteignet werben (Sonenenteignung in alten Stabdtteilen ).
In focialer Hinfidt ift es widhtig, daf die Gemeinde nad) § 75 verpilidytet
ift, bem enteigneten Befiser eines Wohnhaufed nad) Moglidfeit eine anbere
Bauftelle in der Nidhe anguweifen und den vertriebenen Bemwohnern nad
Moglidhfeit eine andere Wohnung su verfdaffen. Diefe Bejtimmungen ent-

1 Bergl. Deutjdhe Vierteljahrdidrift i. 0. Gef., 1896 €. 23.
2 Qergl. Baumeijter, Claffen und Stiibben: Die Umlegung ftadtijder Gruid-
fiiife und die Bonenenteignung, Verlin bei €. Tdde, 1897 S. 53 fj.
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fpreden den Thefen de3 Deutfdjen Vereins fiiv sffentlide Gefundheitdpflege .
Bon anvever Seite find nod) weiter gehende Forderungen erhoben worden,
fo a3 Cnteignungsdredt fiiv Fladen zur Anlage bffentlidher Vflanzungen
und sur Grriditung bffentlider Gebdude und endlid) die Jonenenteignung
in Begug auf unbebauted Gelinde im Bereid) der Stadtermeiterung 2. Die
erftgenannten beiden Bwede find in der That von folder Widptigleit, daf
3 hodyit ermiinfd)t wdre, durd) die allgemeinere Verleihung des Enteignungs-
red)td die Befriedigung Dderfelben zu erleihtern. Und aud) die Jonen-
enteignung im unbebauten Gelinde*, behufs Bereitftellung von Baugriinden
ift bei herrfdjender ftarfer TWohnungsnot nidht eine Mafnahme, welde un-
bedingt su verwerfen wdve, obwohl fie an focialer und gefundheitlidjer
Widptigfeit der Jonenenteignung in bebauten Stadbtteilen nadjfteht. Die
Delgifjde und bie luremburgifhe ISonenenteignung Fonnten al8 Vorbild
oienen. Biidjer und andere Bodenreformer modten vad Enteignungsredit
fogar auf pen gefamten fiir Baugwede geeigneten Boden ausdehnen s,

{iber bie Harten und die Jeitverlufte ded preupifdhen Enteignungs-
verfahrensd ift vielfad) geflagt worben, die bdnderungdvoridhlige von
Cger und anberen {ind beherzigendmwert®.

Umlegung. Bon grifter Bedeutung fiir den Ausbau ver Stadterweiterung
ift ein Umlegqung3d-Gefep (vergl. Abfdhnitt IV &. 151). JIn Deutfdhland
find Hefen, Hamburg und Baben mit gefeslidien Vorfdriften diefer Art vor-
gegangen. Aber die Heffifden Gefese (Gefes vom 13. Juli 1875 betr. die
Crmweiterung der Stadt Maing und vom 30. Mai 1881 betr. die allgemeine
Bauordbnung) fennen feine eigentlide Swangdumlegung ; fie befdrinten fid) auf
den mittelbaren Bwang durd) BVerfagung der Bauerlaubnisd und durd) Be-

1 Berhandlungen in Strafburg, D. BVierteljahrdidr. f. 6. G., 1890 Heft I.
Dedgl. in Freiburg, D. Bierteljahraidr. f. 6. @., 1886 Dejt I. Desgl. in Stuttgart,
D. Bierteljahrafdr. f. 6. ., 1896, Deft I. BVergl. aud) Hopfner: Berbefjerung bder
Berfehrs- und Gefundheitdverhiltniffe durd) Niederlegung alter Stadtteile, Ted)n.
@emeindedl. 1900 S. 163 ff.

2 Pergl. €. Meyn: Stadterweiterungen in redtlicher Beziehung, Berlin bei
€. Heymann, 1893.

3 Yergl. Stiibben: Das Cnteignung3verfahren der Stidte bei Stadterweite-
rungen und Stadbtverbefferungen, Leipsig bei €. Heitmann, 1894.

4 Bergl. Gefepentwurf Adides, in Baumeifter, Claffen und Stiibben: Die
Umlegung ftidtijder Grunditiide und die Sonenenteignung, Berlin bei C. Tode,
1897 &. 120 und 127.

5 Siehe Damafdte: Vom Gemeindefocialidmus, Berlin bei J. Harrwip
Nadf., S. 131 u. 153. Biider: Wirtfdaftlide Aufgaben der Stadtgemeinbde.

6 Georg Cger: Die Notwendigleit einer Revifion ded preupijfen Cnteignungs-
gefeges. Berlin bei J. U. Kern, 1893.

11*
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dbrojung Derer, die der Umlegung wiberftreben, mit Enteignung, ja durdy
bie Cnteignung3-Androhung fiir den gangen Blod (vergl. €. 162). Diefe
Beftimmungen haben fid) ald ungeignet ermiefen und find wenig jur An-
wendung gefommen.

§ 9 bed Hamburgifhen Gefeses’ vom 30. Degember 1892 betr. den
Bebauungadplan, fieht unter der nidt gany zutreffenden Begeidnung: , Ju-
fammenlegung3verfahren” die formlide Bmwangdumlegung vor, welde jtatt-
finben foll auf Bejcdhlufp der Baudeputation, over wenn die Cigentiimer der
groferen Hilfte der ,in Betrad)t fommenden” Gefamtilide e3 verlangen.
Das Gefes ift nod) faum angewendet worben, weil der Bebauungsplan die
gefelide Beftitigung nod) nidt gefunden hat. So wviel befannt, ijt eine
Crgingung in dem Ginne beabfidtiat, daf vas Verfahren fid) iiber groBeve
Fladen erftreden fann, und daf die Ausdweifung der fiinftigen Strafen-
fladen gleidhzeitig mit der Umlegung der Grunditiide erfolgt.

Die Artifel 11 bid 17 ded Babdifden Drisjtragengefeses®> vom
6. Juli 1896 regeln die Wmlegung in ziemlid) befriedigender Weife. Audy
gegen den Willen der Cigentitmer fann nad) Antrag ded Gemeinderatd auf
Grund eined offen zu legenden Neuverteilungdplaned vom Staatdminijterium
die Umlegung verfiigt werden. Dad nad) vem Bebauungsplan fiir finftige
Gtrafen und Plage beftimmte Geldnde wird — entgeltlid) ober unent-
geltlih — ausgefdyieden, etwa fortfallende bffentlide Wege werden in die
Majfe eingelegt. Bmwerggrunditiide werden enteignet und gleid)falls in die
Maffe geworfen. Jedber Cigentiimer erhdlt ein bebauungsfihiges Criab-
grundititd mdglidyft in gleider Lage wie der urfpriinglide Befis; nidt 3u
vermeidende Wertunterfdhiede werden in Geld ausgegliden. Wibhrend bes
Verfahrens fann auf dem umgulegenden Geldinde die Crriditung von
Bauten unterfagt werden. {lber 14 Fille der Anmwendung des Gefeses
beridtet Da3 Centralblatt der Bauvermaltung?®; e3 war jwangdmweife nur
gegen einen Befiser durdjzufiihren, die anbderen fiigten jich in Anjehung des
Gefeges; etwa in der Hilfte der Fille wurbe gugleid) dbad fiinftige Straften-
land audgefdjieden und der Gemeinde iibereignet.

3n Preupen hat Oberbiirgermeifter Dr. Abides (Franffurt a. Main)
im Jahre 1893 beim Hervenhaufe einen Gefesentwurf betr. die Crleidterung
von Gtadbterweiterungen eingebrad)t, mwelder fomwohl bie Jwangsumlegung

1 Giehe Baumeijter, Claffen und Stiibben: Die Umlegung ftidtijder Grund-
ftitde und die Bonenenteignung, Berlin Hei €. Tode, 1897 S. 112.

2 Gbenbdafelbft &. 15 u. 113. Blitter fiir fociale Vragis, 1893 Nr. 10 u. 50.
Centra(blatt der Bauverwaltung, 1893 S. 506. Deutfde Baujeitung 1896 S. 164.

3 Centralbl. d. Bauv. 1893 &. 623.
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alg Ddie Bonenenteignung in unbebautem @elinde regeln follte!. Der
Cntwurf wurbe in verdnderter Fafjung im Jahre 1894 vom Herrenhaufe
angenommen 2, vom Abgeordnetenhaufe aber einer Kommiffion iibermiefen
und, nadpem er bdort abgelehnt worben war, nidht mehr in Beratung
genommen. Aud den Beratungen in der gedadjten Kommiffion geht Hervor,
dafp pa3 Wefen ded Cntwurfd von den mafgebenden Perfonlidfeiten mif-
verftanden wurded.  Nunmehr (Januar 1901) ift von der Preufifden
Regierung, wiederum auf Betreiben von Adides, bem Abgeordnetenhaufe ein
neuer Entourf vorgelegt worden, welder jundd)ft die Umlegung im Gebiet
ber Stadbt Franffurt am Main ordnen, aber auf Untrag aud) auf andere
Gtidte iibertragbar fein foll. Wegen friihzeitigen Landtagdidlufies ift aud
diefer Gefepentourf nidht verabfdyiedet mworden.

Fiiv ven durd) Brand zerftovten Fleden Brotterode im RKreife
Bdymalfalven hat die Preupifdhe Regierung auf Grund Koniglider Berordnung,
beftitigt durd) Gefes von 26. April 1896, eine fehr erheblidhe Nmlegung
Durdygefiihrt 4.

Das neue Sad)jifde Baugefep ordnet im V. Abjdnitt aud) die Um-
legung in fodygemiper Weife. Der Antrag hat audzugehen von Dder
Semeindevertretung ober von Dder Wehrheit der Cigentiimer, die zugleid)
bie Mehrheit bder Flacde Dbefigen mup. Ausfithrenve Behorbe ift bie
Baupolizei (in grofien Ctidten der Stadtrat oder Magiftrat). Bufiinftiges
©tragenland wird ausdgeldjieden, fortfallende Wegeflddien werden einge-
worfen, nidht su vermeidende Wertunterfdjiede zwifden Dem friiheren und
dem audgetaufditen @elinde fonnen durd) Geld ausgeglihen werden.
Kommt 3 ju feiner Cinigung famtlider Befiter, fo ift der Umlegungs-
plan zunddift dem Minifterium zur vorldufigen Priifung vorzulegen und erft
nad) Crledigung der hierbei gejogenen Grinnerungen bBffentlid) aussulegen.
liber bdie eingehenden Widerfpriidhe entjheivet die Baupolizeibehorde und
Jdlieplid) dad Minifterum, defjen Genehmigung zur Redytdfraft erforderlid)
ift. Wiahrend ved Verfahrensd fann fiiv eine Jeit bid su zwei Jahren ein

! Bergl. C. Meyn: Stadtermeiterungen in redhtliher Beziehung, Berlin bei
€. Heymann, 1893. 5Batfmeifter, Claffen und Stiibben a. a. O. &. 117.

2 Gbenbdaf. S. 123.

3 Goendaf. &. 11 ff. Merlo: Der Gefepentrourf betr. Stadtermweiterungen und
Bonenenteignungen (lex Adides), Koln 1894. Stitbben: Deutfdje Bierteljahraidr.
f. 0. @ef., 1896 &. 13 ff.

4 Baumeifter, Clafjen u. Stiibben a. a. O. S. 17 und 135. Deutfdhe Bau-
seitung 1896 &. 169. Cwald Genzmer: Die ftadtifden Strafen, erfted Heft, 1897
S. 33 ff.
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Bauverbot verfiigt werden. Aud) auperhalb des Umlegeverfahrens fann die
Baupolizei die Baugenehmigung abhingig maden von einer vorherigen an-
gemefjenen Grengberidytigung.

Ob e3 empfehlendwert ober notig ift, sur Durdfiihrung jolder Um-
legungen Defondere {taatlidde Behorden nad) Art der fiir lindlide Um-
legungen Dbejtehenden Generalfommiffionen einguridyten, wie mehriady
vorgefdhlagen wurbe, mag dahingeftellt bletben'. JIn der Regel diirften die
fommunalen und polizeiliden Behorden, unterjtiipt durd) Jadjverftindiges
Perfonal, sur Crledigung der mit den Gemeindeabgaben dod) fehr eng u-
fammenhingenven Mafnahmen villig ausdreidyen.

Die Bufammenlegung im Sinne Kiidler’32 (jiehe Abfdhmitt IV,
©. 153) hat eine gefeslide Regelung nod) nirgendwo erfahren. Objdon
per fociale Borteil berfelben nid)t verfannt werben foll, Ddiirfte e3 fidh
dod) empfehlen, sunddft die mit den Umlegungdgefesen jzu madjenden
Crfahrungen abjumarten. Der Umijtand, daf nad) gefdehener Umlegung
jeder Beteiligte wiederum unbefdjranit iiber feinen Bejig, und Fwar iiber
feinen verbefjerten Befit, verfiigt, ijt geeignet, die Durdhfithrung ju erleidtern
und dem Umlegungdsmwang dad Unangenehme ju nehmen. Dad Ddauernde
Berbleiben in einer Bwangdgenoffenfdaft bid zur gansliden Rermertung
und Abrednung, wie die Jujammenlegung ed mit fid) bringt, wird dagegen
ald jtarfe Freiheit3entziehung empfunden werden.

Die fonjtige beftehende und anjuftrebende Gefesgebung bezieht fid) auf
bie JForberung der gemeinniipigen Bauthdtigleit, auf die Wohnungsfiirforge
burd) Staat, Gemeinde und Private, auf die bauliden Mafnahmen jur
Crreidjung gefunden Wohnens?, auf die Sdaffung von Landhausbesirfen,
auf den Grlag abgeftujter Bauordnungen. (Staffelbauordnungen) und bdie
Abfonberung von Fabrifvierteln. Sie werden um Teil in demjenigen Ab-
fdnitte erdrtert, der von der ,Bauordnung” handelt, jum Teil in anderen
Abjdynitten diefer Dentidyrift.

1 Bergl. Otto Lajne: Freie Plige im Stabdterweiterungdgediet, Miinden 1899
€. 6 if. Winditofer: Bldtter fiir adminiftrative Praris, 1896 Nr. 5. Abendroth:
Bum Fludtliniengejes, Allg. Vermefjungdnadridten 1900 dr. 18—20. Sonbder-
abdrud &. 10.

2 Mafnahmen sur Perbeifilhrung eined gejundbeitlid) wedmipigen Audbaues
ber Stidte. Deutidje Bierteljahrsidr. f. o. G., 1896 S. 15 u. 61.

8 Bergl. Cntwuri reid3gefeslider Boridriften sum Sduse des gefunbden
Wohnens. Teutide BVierteljahrafdrift f. 6. &., 1890 Hejt 1.
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VI. Heutiger Jujtand.

Um von Dden bheute Dbejtehenden BVerhiltniffen in Dbetrefi bed Stadt-
erweiterung3planes und feiner Ausfithrung ein Bild ju geminnen, mwurbe
an 103 Gtidte desd Deutfhen Reidh)3 von mehr ald8 30 000 Cinwohnern
ein Jragebogen verfandt, 17 Fragen enthaltend. Aud) bie Stddte Saar-
briifen und &t. Johann wurden hierbei beriidfichtigt, weil fie, objcdhon jede
weniger al3 30 000 Ginwohner 3ihlend, zujammen mit dem wvolfreicheren
Malitattburbad) ein ftidtijdes Ganzge von 75500 Cinwohnern bilden.
Nur drei Stidte liepen bdie geftellten Fragen unbeantwortet. Die Frage 1
lautete: ,Bejteht ein Stadtbauplan, d. §h. fejtgejepter Be-=
bauungs- oder Fludtlinienplan fiir die ganze Stadtum-
gebung oder dod) fiir die meijten Teile derjelben?”

Bon 100 Stidten erflarten 50 im Befise eined dad gange Crweiterungs-
gelinde ober Den griften Teil bedfelben umfaflenden Stabtbauplanez zu
fein.  Der Berliner Bebauungdplan erftredt {idh) auf dad auperhalb der ehe-
maligen Stadtmauer [liegende jtadtifdhe Weidhbild und fjtammt aug dem
Sahre 1862. Mehrere Stidte, jo Bremen, Miilheim am Rbein, Miinjter,
Gdyneberg, Worma und andere teilen mit, dap der Plan der Uberpriifung
und Ubdnderung unterliege; bdazfelbe gilt. fiix den Fludytlinienplan der
Altftadbt Diep, der aud dem Jahre 1823 ftammt. Jn Altendorf, Cafjel
und Chemnip ift ver Bebauungdplan nidt einbeitlid), fondern in eingelnen
Teilen nad) und nad) aufgejtellt. Aus St. Johann wird beridytet, daf die
vor etwa 15 Jahren erfolgte Bearbeitung fid) iiber ein Gebiet von der
dreifadjen Ausdbehnung bder Stadt erftredt und fid) mwegen Ddiefer grofen
Ausbehnung al3 nadyteilig ermiefen habe.

10 Gtidte, ndmlid) WAltona, Darmitadbt, Freiburg i. B., Hilbedheim,
Rarlgrube, Kiel, Diinden, Regendburg, Stuttgart und Trier, find im
Befige eined Gefamtplanes, bewirfen aber entjpredhend dem Bediirfniffe die
formlide Feftitellung der eingelnen Teile nadjeinander.

Cine Stadt (Sdymwerin) hat feinen Stadtermeiterungsplan; 39 Stddte
bejigen Fludtlinienpline, welde fid) iiber eingelne Stragen erftreden. Jn
Borbereitung find umfafjende Bebauungspline in Bamberg, Charlottenburg,
Glberfeld, Flendburg, Gelfenfirdhen, Halberftadt, Hamburg, Linden, Wep,
Miihlhaufen in Thiir., Oberhaufen, Offenbad), Remjdeid, Rheydt, Ulm
und LWiesbaben.

Die Antworten auf die Frage 2: ,Critredt fid) die Planfeit-
febung im mefentliden auf die vorhandenen Wege, oder ift
aud) eine mehr obermeniger volljtandige Blodteilung vor-
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gefehen?” ergeben, daf im allgemeinen eine melr ober weniger volljtdndige
Blodteilung vorgefehen ift. Aus Altona, Halle, Karldruhe, Koln, Liibed,
Magoeburg und Ctrapburg wird beridytet, dap eine fpdatere Unterteilung
der Blode, je nad) Bediirfnis, ausdvriidlid) vorbehalten ift. Teils durd)-
gefiihrte Blodteilung, teild Befdrinfung der Fludtlinien auf vorhandene
Wege, zeigen die Stabdtermweiterungdpline von Danjzig, Diiffeldorf, Harburg,
KbIn, Linden, Malftatt-Burbad), Miilhaufen im Elfak, Miilheim a. d. Rubr,
Dberhaufen, Remfdeid, Thorn und Wiedbaden. Jn ven Stidten Bremen,
Franffurt a. o. Obver, NRbheydt und Straljund erftredt fid) die Fludtlinien-
feftfepung im wefentliden nur auf die Hauptftrafen bezw. auf vorhandene
Wege.

Die 3. Frage: ,Ift bei der Cntfdeidung iiber die Anordnung und
Brofe der Blode aud) die wahr{deinlide Beftimmung derjelben
fiir Wohn- oder gemerblide Bwede, fiir grofe oder fleine
Wohngebdude, fiir herrfdaftlidde Wohnungen und fiir
Rleinmohnungen, fiir gefdhloffene oder offene Baumeife zu
Grunbde gelegt worben?” beantwortet etwa ein Drittel der Stadte mit ja,
ein Drittel unbeftimmt ober audweidjend.

Die Frage 4: ,Bejtehen ortsjtatutarifde, (polizeilide,
gemeindberdatlide) Feftfesungen iiber Strafenbreite unbd
Blodgrope” wird begiiglih ver Strapen mehr oder weniger beftimmt
mit ja beantwortet von bden Ctdidten Altendorf, Bamberg, Bernburg,
Bodjum, Vrandenburg, Braunjdymweig, Bremen, Colmar, Darmitadt, Defjau,
Freiberg in Sad)fen, Hamburg, Harburg, Hildesheim, Konigsberg, Landsberg,
Qitbed, Mainz, Maljtatt-Burbad), Diihlhaufen in Thiiv., Miilhaujen im
Cliap, Miilheim am Rhein, Miindjen, Oberhaufen, Dffendad), Potsdam,
Remfdyeid und Rheydt. €8 find indesd vorwiegend nid)t Ortsjtatute, welde die
Breitenmape fiiv Stragen feftjesen, jondern bloge Polizeiverfiigungen oder
Gtabtverordnetenbefdliijje.

Die geringjte zuldffige Stragenbreite betragt 7 m in Liibed; bdort
werden unterfdyieden verfehrlofe LWohnjtrafen mindejtend 7 m in den LVor-
ftivten und 9 m in der Stadt, Nebenftraffen mindeftend 10 m in Dden
Borjtddten und 12 m in der Stadt, Hauptitragen erfter Ordbnung mindejtens
25 m.  Jn Hamburg gilt al3 geringjte Breite fiir Nebenftragen 8 m
(befonders jwifden Borgdrten), ald8 Normalmap fiiv Verfehrdftrafen 17 m
und fiir Hauptjtrafen der Stadtermeiterung 20—30 m. Die regelmdpige
Minbejtoreite betrdgt fiir Wohnitraen 9 m in Regendburg und Saarbriiden,
10 m in Bremen, Maljtatt-Burbad) und Koln, 11,3 m in Oberhaufen,
11,5 m in Hemfdeid (bei einfeitiger Bebauung nur 10 m), 12 m in
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Bamberg (bie neueren Strafen werden 18—25 m angelegt), in Anhalt
(Bernburg teilt mit, dap in den Stidten die neuen Strafen nur 15 m,
18,5 m und 20 m breit Dergeftellt werben), Branbdenburg (Nebenftrafen
nidt unter 12 m, Hauptitrafen nidht unter 15 m), Colmar, Freiberg in
Gadyfen, Miihlhaufen in Thiiv., Miilhaufen im Clfaf und RKonigsberg.
Midt unter 12,5 m follen ftidtifde Straen angelegt werben im
Grofherjogtum Hefjen, nidt unter 13 m gemdp Magiftratsbefd)luf in
Miinchen (Wohnftragen 13—16 m, mittlere Stragen 18—25, Hauptitrafen
30—40 m), in der Regel nid)t unter 14 m in Braunjdymweig, in der Regel
nidht unter 15 m in Altendorf, Bodjum, Harburg (Nebenverfehraftrafen 19
big 20 m, Hauptverfehrajtraen 25—380 m), Miilheim am Rbein, Potsdam
(bei Anmwendung von Borgdrten 11,5 m) und Rbeydt, in der Regel 19 m
in Landsberg a. W.

{lber vie Abmeffungen der Baublode beftehen fehr wenige Beftimmungen.
In Anbalt verlangt die Regierung eine Bauftellentiefe von mindeftens 35 m;
Oberhaufen {djreibt eine geringjte Blodtiefe von 75 m, Liibed eine folde
von 35 m, Bremen eine grofte Blodlinge von 200 m wvor.

Die Frage 5 lautet: ,Jft im Bebauungdplan ein auddriid-
lider Unterfdied gemadt swifden BVerfehrsftrafen und
WohnitraBen, wenn man unter den lepteren jolde Stragen
verfteht, die nidt fiir ben dburdgehenden Berfehr beftimmt
find?" Die 21 Stidte Altona, Augsburg, Beuthen, Brandenburg, Dansig,
Glberfeld, Franffurt a. M., Gelfenfivdhen, Gorlis, Hamburg, Hannover,
Kiel, Koln, Leipsig, Ludwigdhafen, Diinden, Osznabriid, NRegensdburg,
Gaarbritiden, Trier und LWorm3 beantworteten bdiefe Frage mit ja, an-
fdeinend in eingelnen Fallen obhne hinreidende Wiirbigung bder Bedbeutung
derfelben. Charlottenburg fithrt den in Rede jtehenden Unter|djied durd)
Dei den in Yudarbeitung begriffenen neuen Teilen Dbe3 Bebauungsplanes.
Miinden teilt mit, der bdortige Baulinienplan beruhe auf bder Unter=
fdeidung 3wifden Wohn- und LVerfehrajtragen und zwar derart, dapp Haupt-
ftragen 30—40 m, mittlere 18—25 m, Wohnjtragen 13—16 m Breite
erhalten, meijt awifjden Borgdrten. Regensburg geht bei LWohnitragen
hinab bi3 auf 9 m Breite, ebenfo Saarbriiden (mit 4—5 m tiefen Vors
girten).  hnlige Mindeftmape fommen vor in Elberfeld, Hannover, Kiel,
Kiln, Trier und Worma. JIn Dannbeim wird bdie grundiislide Unter-
fdjeidung von Wohn- und BVerfehrdjtrafen fiir die Sufunft beabfidtiat.
Die meijten Stidte beantworten die Frage mit ,mein” oder unbeftimmt.

Auf die fedhjte Frage: ,Jft indem Stadtbauplan vorgefehen,
baf die vorhandenen Wafferldufe nidt innerhalb der Bau-
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blode, fondern in der juliinftigen Strafie [iegen follen?”
antworten die meijten Stidte mit ,ja", mehrere Stidte antworten aus-
weidjend ober unentfchieven ober geben an, Wajjerldufe nidht zu bejigen.
Augsburg, Cajjel, Chemnis, Danzig, Duisburg, Guben, Hagen, Hamburg,
Konigsberg, Landsberg, Leipsig, Mithlhaufen in Thiir., Miindjen, Ober-
haufen, Offenbad), Roftod, St. Johann und Strafburg verneinen entweder
die Frage oder erflaren, dap die Wafjerldufe teild in den Stragen, teils
in ven Bloden ihren Plag finden. Berlin teilt mit, daf in dem Be-
bauungsplan von 1862 im allgemeinen die Wafjerldufe auf beiden Seiten
mit bffentliden Stragen eingefapt feien, dap jedod) in ben mittleren Stadt-
teilen 9a3 Angrenzen der Blode an die Fluflaufe nidt jelten fei; dod) fei
hier nadytrdglid) durd) Feftfesung von Fludtlinien fiix Uferfiragen darauf
Bedad)t genommen, die [lbeljtinde su befeitigen, melde das unmittelbare
Anjtofen der Vaugrunditiide an die dffentlihen Waiferlaufe Hervorrufen.
Stettin fagt, dap jest iiberall die Wafjerldufe in bdie Strafen gelegt
werden, und daB died nadygeholt werde, wo es friiher verfiumt wurde. Jn
Bwidau hat man Den regulierten Wafjerlauf nur bei offener Vaumweije
in bie Vaublode gelegt. -

Die Frage 7 bezieht jih auf bffentlige Plae und lautet:  Fiiv
welde BSwede find freie Pldise vorgefehen? Sind ins-
befondere aud freie Pldase angeordnet, deven {pitere Be-
bauung mit dffentliden Gebauden ftattfinden foll?” Darauf
antworten 35 Stadte, daf ihre im Vebauungsplan vorgefehenen Hifentliden
Plise ausfdlieplid) sur Freilafjung, nid)t aber ju irgend welder Vebauung
bejtimmt feien. 19 Stadte ertldren, die Pldase follen aud) fiir Kivdenbauten
bienen; 27 wollen die Plise nidht nur fiir Kirdjen, fondern gegebenenfalls
aud) fiir Mufeen, Theater, Marfthallen und fonjtige difentlide Gebiude in
Anfprud) nehmen; 21 Stidte fpredjen {id) audweidjend oder unbejtimmt aus.
Bon Berlin heift e3, dap die freien Pldase fiir Vejdajfung von Luft und
Qidht, fiir Gartenanlagen und urfpriinglid aud) fiir offene Marfte beftimmt
find, ausgefprocdhenermafen aber bei Aufjtellung des polizeilidhen Vebauungs-
planes von 1862 auf eine {piteve Vebauung freier Plase durd) offentliche
®ebdude nidt Bebad)t genommen mwurde; bei fpiteren Crganzungen des
Planes ijt died jedbod) in eingelnen FFdallen gefdjehen. Heilbronn teilt
mit, dap nad) der Bauorbnung die im Stadtbauplan vorgejehenen freien
Plige nidt iiberbaut mwerben diirfen, dap es aber in Wege der Dispenfation
fdon geftattet worden fei, eine Kirde auf einem folden Plase su erridyten.
Aus K5In mwird beriditet, dap gegeniiber dem LWiderfprud) eined Grund-
bejigers minifteriell entfdyieden worden fei, die teilmeife Crbauung eines
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auf Grund eines Bebauungsplaned durd) Enteignung erworbenen Plages
mit einer Rirdje fei jtatthaft. LWie3baden dagegen fpridht fid) dahin aus,
baf durd) die Wibmung freier Plige fiir die Crridtung bfentlider
Gebiude Cigentumsbefdyranfungen auferlegt werden, mwelde auf dem LWege
ber Fejtitellung eines Fludtlinienplaned nidt suldffig find; Dderartige Bau-
plige gelten nid)t al3 Plige im Sinne ved § 1 be3 Preufifden Fludt-
liniengefeed von 1875 (Crfenntnid bed Dbervermaltungsdgerid)ts vom
25. Geptember 1891, Nr. 52, BVand XXI, S. 378—382). Miinden
unterfdeidet Verfehraplite, deren Flade mit den Stragenjlidhen zufammen
25—309%0 der Gefamtflide ausmaden, und ftaubfreic vom Berfehr abge-
legene Anlagenplise, weldje nady jtrenge durdygefiihrter Minijterialentid)lieung
tund 5 %o der Gefamtfladje erveidien miifjen; fiir bifentlihe Gebdude werben
thunlid)ft Baugrinbe an freien Plidsen vorgefehen, die teild {don im
gemeinblichen Befiy find odber durd) RKauf oder Taufd) erworben werden
formen. —

Frage 8 lautet: ,Sind aufer den Pflanzungen auf Strafen
und Pldigen aud) felbjtiandige Hffentlide Pflanzungen
(Stadtparf, Volfsgarten u. §. w.) in dbem Stadtbauplane
vorgefehen?’ 47 Ctidte antworteten ja, 39 nein, 14 unbeftimmt.
Qanbgberg teilt mit, dap fiir jeden groferen Staditeil ein gerdumiger
Plag von mindeftens 2 Heftar Fladjeninhalt jur parfartigen Anlage vor-
gefeben fei. Saarbriiden bat die Anlage einer Promenadenpflanjung
auf pem nid)t bebaubaren Flutgelinde der Saar in etwa 5 km Linge und
purdfdnittlid) 50 m Breite in Ausfidt genommen. TMep bdie Unlage
einer Bromenade am Hitlihen Rande ded Mofelthals, d. §h. an der natiir-
liden ®renze der Bebauung der Neuftadt. Miindjen ermdhnt, dafs die
oben genannten 5%o Gartenplige thunlid)jt sujammenhingend aus vem Be-
bauungsdgebiet hevausgejdhnitten mwerden, was aber mangelsd eined gefeplidhen
Bufammenlegungsverfahrend nur im Grofgrundbefiy moglid) fei; darin
seige fid) eine .vorteilhafte Seite dDer Terraingefeljdjaften. JIn Bamberg
Lt ledigli) eine® Schonung bder berithmten PHainanlagen angeftrebt und
burd) ortdpolizeilidde Bor{driften feftgefest, dap in deren Umgebung nur im
Billenjtil mit grofen Gdrten und Parfanlagen gebaut werben darf”.

Srage 9 besieht fid) auf die vorgefdyriebene Tiefe der Vorgdrten.
Keine LBorgirten wurden bidher vorgefdrieben in Gelfenfirdien. Spandau
erflart feine Vorgdarten mehr vorzujdreiben. Borgdrten von 2—3 m
Tiefe find fejtgeftellt in Braunfdhweig, Fiirth und Remjdjeid, von 2—4 m
in Dortmund, von 2—5 m in Danzig und Miilhaujen im Clja, von
2—6 m und mehr in Bremen, von 2—10 m in Maing. 3 m ift Da3
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1iblide Map in Wltendorf, Bernburg, Beuthen, Vodum, Franffurt a. b,
Ober, Therhaufen und Stralfund; 3—4 m in vier Stidten, 3—5 m in
3ehn Stidten, 3—6 in 10 Stddten, 3—6,5 in Colmar, 3—7 in St. Johann,
3—8 m in Liegnig und Potddam, 3—9 m in Crfurt, Harburg, Worms
und Wiirzburg, 3—10 m in Waden, Hannover, Kiln und Liibed, 3 bis
15 m in Pamburg. Giefen giebt die Borgartentiefe auf 3,5 biz 5 m,
Gharlottenburg auf 3,5—7,5 m, Sdioneberg auf 3,8—6 m, Berlin auf
3,8—10 m an. Jn neunzehn Stidten betrdgt die geringfte Tiefe 4 m; dabei
fteigt diefelbe big auf 5 m in Miilheim a. RY., Saarbriiden und Thorn, bis
auf 6 m in Gera, Ludmwigdhafen und Strafburg, bi3 auf 7 m in Vrom-
berg, 613 auf 8 m in Defjau, 6i3 auf 10 m in Heidelberg und Kaifers-
Tautern, bi3 auf 12 m in Aug3burg und Bamberg, bi3 auf 15 m in Miihl-
haufen in Thiiv. und in Altona; an lepgenannten Orten finft die Vor-
gartentiefe nur audnahmsmweife unter 10 m. Bon 4,5 m bi3d 10 m wedjeln
bie Borgartentiefen in Dredden; 5 m ijt dag Mindejtmaf in 18 Etidten,
pabei wdd)ft die Tiefe bid auf 7 m in Pannheim, bid 8 m in Heilbronn,
bi3 8,5 m in Chemnis, bi3 10 m in Diiffeldorf, Franffurt am Main,
Krefeld, Diindjen und Regensburg, bid3 15 m in Gorlig, bid8 20 m in
Wieabaden, bi3 10 m und audnahmaweije bid 80 m in Kiel. 5,5 m it
regelmdfige Vorgartentiefe in Halle und WM. Gladbad), 6 m ift Dindeftmaf
in Freiburg i. B. (6—20 m), Karldruhe (6—12 m), Leipzig; Stettin end-
lid) giebt die BVorgartentiefe auf 8—10 m an.

In der Frage 10 ift die Herftellungdweife der neuen Strafen be-
hanbelt; e3 ijt gefragt, ,0b die Herftellung der neuen Strafen
in der Regel gefdyieht:

a) feitens der Stadt fiir ftadtijde Redynung (vorbehaltlidh
etwaiger fpdterer Niidfordernng von den Anbauern)?

b) feitensd Der Stadt fiir Redhnung der Grunbdeigentiimer
auf Grund befonderer Bertrige ?

c) feitend der Grunbdeigentiimer unter Aufjidht der Stadt?”

Auf a antworten 22, auf b 16, auf ¢ 5 Stidte bejahend. Bei mehr
als ber Hilfte der Stiidte fommt teild a, teild b in Anwendung, bei einem
Drittel der Stidte in geeigneten Fillen aud) c. Chemnip, Gelfenfirden, Leipzig,
Plauen und Remfdjeid teilen mit, daf bei ifhnen der Strafenbau in der Regel
feitend der Grunbeigentiimer unter ftadtijder Auffidht ausgefiihrt werde.

Gine formlide Unterfdeidbung zwifden vorldufiger und end-
giiltiger StraBenperftellung greift in 21 Stadten Plah; der Anbau fann
fdon nad) vorlaufiger Herftellung erfolgen. Jn Altenburg gefdjieht die
erfte Herftellung in Steinfd)lag; die fpitere Pilafterung erfolgt, foweit not-
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wendig, fiir jtadtifde Redynung. JIn Caffel, Hagen, Hamburg, M. Gladbad),
Sdyoneberg und anderen Orten wird swar vorldufiger Ausbau geftattet, die
Crjapleiftung der Grundbefier aber nad) den Gefamtiojten bed vorliufigen
und endgiiltigen Ausbaued bemeffen. JIn Flensburg wird bdie enbdgiiltige
Pilajterung verlangt, fobald die Strafe jur Hilfte bebaut ift, in Halle meift
erft nad) Bebauung von gwet Dritteln, in Franffurt a. M. nad) Bebauung
von drei Bierteln der Fronten. JIn Ludwigshafen trifft die Wngrenzer nur
bie Ausdgabe fiir die erjte (vorliufige) Herftellung.

Die Frage 11 lautet: ,Werden der Regel nad die Ent-
wifferungs-, Beleudtungsd- und Wafferverforgungsg-ECin=
ridtungen {ofort beim Strafenbau (alfo vor Aufbringung
ber Strafendede) mit audgefiihrt?” Fajt alle Stidte haben auf
biefe Frage mit ,ja” geantwortet, wobei wohl ftellenweife die Abjiht fiiv
die Jufunft al3 wirflide Gegenrart betradjtet worden ift. Ludmwigshafen
und Regensburg fagen deshalb: ,foweit miglih”. Magdbeburg dhrinft
die Bejahung ein mit den Worten: ,von vornherein, wenn ed fidh) um
Strapen sur Bebauung durd) Vrivatunternehmer Handelt.” Jn Chemnip
und Mannheim werden in der Regel beim erften Strafienbau nur die Cnt-
wafjerung3fandle mit hergeftellt. Jn Darmitadt erfolgt die Herjtellung ver
Ranile, Beleudtungsd- und Wafjerverforgungseinridtungen erft, wenn bdie
GtraBe sum iibermiegenden Teil bebaut ift, jedod) bevor diefelbe endgiiltig
befejtigt mwird. Jn Miinden werden bdie Beleudhtung und die Waffer-
verforgung in der Regel Hand in Hand mit der Strafenberftellung ein-
geviditet, die Ranalifation bdagegen meiftens fpdter: in der Bwifdjengeit
behilft man fid mit Verfipgruben. Jn Hagen und Konigdhiitte werden
swar Beleudtung und Wafferverforgung jofort, die Entwifjerungsfandle aber
nur teilweife bei der Strafenberjtellung mit ausgefithrt; dhnlid) in Ober-
haujen. In  Rrefeld gefdhah Ddie Cinridtung der Leitungen bisher nidyt
unmittelbar beim Strafenbau, wirtd aber fiir die Jufunft beabfiditigt.
Harburg und Miilhaufen im Cljaf Hhaben die Frage besiigli) der Cni-
wifferungsfandle, Gelfenfivden, Kaiferslautern und Straljund haben fie
iiberhaupt verneint.

Frage 12: ,Sind ju Gunijten von Kleinwohnungen BVerein-
fadungen in der Herjtellung der Strafen und deren Ju-
behdreingefiihrt, oder CrmapBigungen von Anliegerbeitrigen
jugeftanden mworben?’ mwurdbe von 55 Stidten verneint. Augsburg,
Bremen, Dangig, Dresden, Franffurt a. M., Giefen, DHalberjtadt, Halle,
Harburg, Hilbesdheim, RKiel, Koblens, Leipzig, Mannbeim, Miilheim a. d.
Ruhr, M. Gladbbad), O3nabriid, Pofen, Rheydt, Stettin, Trier und Worms
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bejahen Den erften Teil ber Frage. Beitragermifigungen wurden, meijtens
von Fall von Fall, sum Teil nur audnahmaweife, jugejtanden in Aadjen,
Altona, Bonn, (Braunfdweig), Duisburg, Diiffeldorf, Crfurt, Flendburg,
Freiburg i. B., Firth, Guben, Hamburg, Hannover, Heidbelberg, Heil-
bronn, RKiel, Koln, SLudwigshafen, Magdeburg, Mannbeim, Diiilheim
a. 0. Ruhr, DMiindjen, M. Gladbad), Saarbriiden, St. Johann und Wiirz-
burg. Braunfdyweig beantmwortet die Frage mit den Worten: ,In den lehten
Sabren nidht mehr.” Die Stidte Ulm und Freiburg i. B. haben Wohnhiujer
aur allgemeinen Vermietung an Arbeiter fiir ftadtijde Redynung erbaut (ebenfo
mandje fleineven Stidte, wie Berg.-Gladbad), Geldern, Fees u. {. w.).

Die Frage 13 ridtet fih vahin, ,0b um Bwed von Strafenbauten
Das Cnteignungsdverfahren oft fhat angeordnet mwerden
miiffen und ob Unjutraglidfeiten {id) dabei herausgeijtellt
haben?” 41 Stidte haben den erften Teil diefer Frage bejaht; unter den
verneinenden befinden fid) die bayrijhen Stidte, denen die Cnteignung
sufiinftigen Stragenlandes redjtlid) nidht sufteht. 1lber Unzutrdglichfeiten
beriditen 21 Ctibte, davon 9 (Berlin, Charlottenburg, Crfurt, Franffurt
a. M., Kiel, Koln, Magdeburg, Pofen, Stuttgart) iiber den Jeitverlujt
ourd) die Langwierigfeit de3 Berfahrend, 10 (ndmlid) Braunjdyweig, Dort-
mund, Diifjeldorf, Flengburg, Franffurt a. M., Magdeburg, Miilheim
a. o. Ruhr, WMiinfter, St. Johann und Bwidau) iiber die Jubilligung
hoher Cntfdadbigungsbetrige. Franffurt a. DI, tadelt udem die Hiufung
der Jnjtangen; Hannover beflagt, dap nur dag Strafenland , nidyt
aud) feitlid) neben ber Gtrafie liegende Fladjen enteignet werben fonnen;
&t. Johann beriditet, daf die Cnteignungen haufiger geworden und beim
Grundbejis nid)t unbeliebt feien, weil auf reidlide Cntfd)adbigung mit
Crfolg gered)net werde; Karldrube teilt mit, daf die Enteignungen feit dem
Crlap des Babifden Umlege-Gefesed an Jahl abgenommen haben.

Jrage 14 lautet: ,Sind vor Herftellung neuer Strafen
ungervegelte Grunditiidgdlagen nad) Mapgabe der fejtgejesten
Baulinien purd) Umlegung geordnet wordben, und jmwar:

a) freimillig auf Grund von Umlegungdplinen durd
Bermittelung der Stadt?

h) unter Augiibung gefepliden Zwanges?”

Freiwillige Umlegungen bei Cinftimmigfeit der Beteiligten unter Mit-
wirfung der Stadt werben beridhtet von 36 Stdavten. Jn Darmitadt und
Maing gejdah die Umlegung in ausgedehntem Make, weil diefelbe gefeslid)
sur Vorbedingung fiir die Crtetlung der Bauerlaubnis gemad)t werden fann.
Jn Franffurt a. M., Koln, Diifjeldorf, Miilheim am Rpein, Liegnis, RPotsdam
St. Johann, Wiesbaden und anderen Stidten Haben mandje Umlegungen nidyt
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durdgefithrt werden fonnen, weil e8 an der gefeplidhen Handhabe bislang
feblt. Jn Hannover wurde in ben Jahren 1890—95 ein Geldnde von
90 Heftar Ausdehnung auf einftimmigen Antrag der Eigentitmer unter
Anmwendung ded landmirtjd)aftliden Berfoppelungdgefeses durd) die Konigliche
Generalfommiffion nad) Mafgabe de3 fejtgefesten Stadtermeiterungadplanes
umgelegt. TWie aud Heidelberg und Karldrube beridhtet witd, wird die frei-
willige, alfo einftimmige Umlegung Ddadurd) erreicht beyw. erleichtert, daf
im alle der MNidjteinigung a3 Gefes (vom 6. Juli 1896) mit feinem
Bwange dabinter fteht.

llber Smwangsumlegungen wird beridjtet aus Betlin, wo fiir eingelne
Gtadtteile vor dem Jahre 1875 auf dvem LWege der landlidien BVerfoppelung
(Geparation) die Umlegung ber Grunditiide ftattfand. Ebenfo find in
Miihlhaufen in Thitr. in neuerer Seit drei Bebauungdgebiete unter Ber-
mittelung ver Koniglihen Generalfommiffion su Merfeburg im gefeglidhen
landliden Berfahren fiir Bebauungdgmwede umgelegt worden; bdasfelbe
fdeint in Gorliy gefdehen zu fein. Jn Hamburg tritt der Jmwang bes
Umlegungdverfahrens erft ein, fobald der Bebauungdplan fiiv eine beftimmte
Begend gefeplid) fejtgeftellt fein wird, wad nur in geringem Mafe der Fall
ift; in einigen Fdalen ift vad Verfahren eingeleitet, aber nod) nidht zum
Abfdhlup gefommen. JIn badifden Stidbten wurbe der Umlegungdzmwang
nad) Makgabe bed Gefeses von 6. Juli 1896 mehrfad) durdygefiihrt.
Bablreidje preupijde Stadte beseidinen den gefesliden Umiegungdsmang ald
pringend erforderlid).

Die Fragen 15, 16 und 17 begiehen fid) auf bie RKonflifte, weldhe
entftehen fonnen zwifden bder Fejtftellung und Durdyfithrung de3 Stadt-
ermeiterungdplaned einerfeitd und bden Cifenbahnanlagen fowie dhnliden
Unternehmungen mit Cnteignungsbefugnis anbdererfeits. Und zwar lautet
Jrage15: ,Habenvorhandbeneoderbeabfiditigte Staatsdbahns-
anlagen oder Qleinbahnen fid) ald hinderlid fiir die Feit-
ftellung eined zwedmidBigen Bebauungdplanesd erwiefen,
und welder Art maren diefe Behinderungen?” Nidt weniger
al3 63 Otidte haben auf diefe Frage bejahend geantwortet. Darunter
Deflagen fid) ywei Stdavte, nimlid) Augdburg und Stettin iiber Kleinbahnen,
welde Da3 Baugeldnde durdjziehen und die Strapen nidt in dem Mape
fdhienenfrei und verfehrabreit freuzen, wie ed fiiv die Ausbehnung der Stadt
und die swedmipige Blodteilung erforderlid) ift. Ale anderen Hupevungen
besiehen fih auf LVollbahnen (Staat3bahnen) und heben meijtens bie
Sdadigungen hervor, weldje fiir den Stadtverfehr und die Stadtermweiterung
aud den Niveauiibergingen und aud bver ju befdrinften Sahl und Breite
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per [lber- ober Unterfithrungen ermadyfen, jowie aus den Unjutrdglichfeiten
perjenigen {1ber- und Unterfithrungen, welde mit ihren IJufahrirampen
aufgefdhiittet oder eingefdinitten mwerden miiflen, wenn die BVahn in der
Gelindehohe liegt und liegen bleibt. Berlin beridhtet, dap die Vollbahn-
anlagen jowohl bei Aufitellung der Fludtlinienpline ald aud) ganj bejonders
burd) nadytriglide Serftorung ves vorhandenen Bebauungsplanesd al3 fehr nad)-
teilig fiiv ba3 Strafennet fid) evwiefen haben ; nidht nur mufte in vielen Fdlen
auf die Anlage widtiger durdigehender Verfehrziige versidhtet werden, bezmw.
wurben jolde infolge der Bahnanlage aufgehoben, fondern e3 mwurben aud)
die Steigung3verhdltnifie ber erhaltenen ober der ju erhaltenden Stragensiige
in ungiinjtiger Weife bLeeinfluft und durd) die damit verbundene AUnhohung
oder Senfung der Strafen iiber ober unter dad anliegende Gelinde die
Bebauung e3 lepteren erfdymwert und verteuert. Mehrere Stddte, mwie
Ultenburg, Cafjel, Kiel, Krefeld, Candsberg, Magdeburg, Miilhaufen i. €.,
Offenbad), Ulm, flagen iiber die die Stadtteile von einander trennenbden
Bahnhofsanlagen ; andere, wie Uadjen, Beuthen, Colmar, Charlottenburg,
Deffau, Flensburg, Hagen, Halberftadt, Koblenz, Miindjen (Simbadjer Bahn),
bebauern, dap Bahnlinien auf lange Streden dad Bebauungsgeldnve ofhne
Riidfidht auf gute BVerbindungen jerjdhneiden. Defjau, Dresven, Diifjelvorf,
Gera, Kbln, Mes, Miilheim a. Rh., Gorlip, Zwidau und anbere Orte
exwifnen, daf fie durd) Cifenbahnanlagen und Cifenbabhnentwiirfe [ingere
Beit an der Feftitellung von Bebauungsplinen besmw. an der Ausvehnung
ber Stadt behindert worden feien besw. nod) feien.

Die Frage 16: ,Sind Cifenbahnentwiirfe und Bebauungs-
pline auf Grund gemeinjamer Bearbeitung jur Fejtjitellung
gelangt?” wird erfreuliderweife bejaht von 13 Stidten, namlid) von
Bamberg, Gelfenfirdien, Hamburg, Harburg, RKiel, Koblens, Maing, Pfors-
heim, Remjdeid, Rojtod, Stuttgart (in mipigem Umfange), Worms und
Wiirzburg, jevod) ohne nibhere Angaben, ferner von Charlottenburg, wo bei
der Anlage der Stadt- und Ringbahn eine gemeinfame Cntwurfberatung
ftattgefunden Bhat. Wlm beridjtet iiber Miferfolg, Bremen und Liibed
erwihnen die fiir Cifenbahnanlagen erforberlide gefesliche Genehmigung; in
Qiibed murden Cifenbahnentmwiirfe und Bebauunggplan-IAnderungen gemeinjam
beraten, aber nod) nidyt fejtgeftellt. Miindjen und Potsbam teilen mit, daf
fie fid mit ver Cifenbahnvermaltung in ftandiger Fithlung halten; Magde-
burg erflart dies fiir evwiimfdit. Dles beridhtet iiber Cijenbahnentmiirfe,
weldje die geplante Stadtermweiterung empfindlid) beeintriidtigen, aber infolge
von Gegenvorfdlidgen und Berhandlungen abgedndert wurben; Regens-
burg beridytet iiber BVerhandlungen ju Verdnderungen des Bebauungsplanes
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aud Anla der Babhnhofderweiterung; Stettin befdwert fidh, erft auf
eigened Drdngen jur Mitarbeit an einem Cifenbahnentwurf zugelafien
wotben u fein, aber nur mit teilweifem Grfolg; Miilheim am Rpein
flagt, daf die Berlegung bder Staatdbahnanlagen einfeitig von der Gifen-
bafhnbehorve bearbeitet mworben fei und die Stadt fih) erft nadytriglidh, jo
gut e8 ging, darnad) einridten mupte. Colmar Dbedauert ebenfalls die
getrennte Bearbeitung der Cifenbahn- und Stadtermweiterungsfragen; bdie
Gifenbahnbehorde bielt sur Bermeidung von Bodenfpefulationen ihre Pline
gebeim. Bonn, Brandenburg, Chemniyy, Heidelberg und RKiln beridjten
iiber gemeinfame Bearbeitung von Entwiivfen zu Klein= und Jndujtriebahnen.
73 Otddte haben leider die geftellte Frage mit einem einfacdjen ,MNein”
beantwortet. ’

Auf die lepte Frage, Nr. 17: ,Welde Cinwirfungen auf die
Durdfiihrung ded Bebauungdplanesd hat dasd nadtriglide
Cintreten eined mit Cnteignungdbefugniffen ausdgeftatteten
Unternehmensd (3. B. einer Cifenbahn) in va3d Plangebiet
gehabt?” antworten 79 Stadte entmweder nid)t ober jagen, der Fall fei
nod) nid)t vorgefommen; Magdbeburg fiigt die Bemerfung hingu: jedenfalls
gelte alsdann der feftgefeste Bebauungadplan und gehe anbderen Interefjen vor.

15 anbere Stidte, namlid) Uachen, Berlin, Braunfdyweig, Bremen,
Colmar, Dresden, Duisburg, Diiffelvorf, Franffurt a. M., Freiburg i. B.,
Gorlig, Deidelberg, Heilbronn, Kaiferslautern und Miilheim am Rhein,
beridjten, baf fie in folden fFillen gendtigt gewefen find, den Bebauungs-
plan in umfangreidjer oder geringerer Auddehnung aufzubheben und durd)
Neubearbeitung den projeftierten Cifenbahnanlagen angupafien. Freiburg i. B.
briidt fid) dahin aud, daB gange Bebauungdpline neu aufgeftellt werben
mufiten und dap e3 jid) gerave mit Ridfidht auf jole und dfhnliche Bor-
fommnijfe nid)t empfehle, Bebauungdpline fiiv eine weite Jufunft gefeplid)
fejtzulegen. Aud) in Krefeld wird anldflid) ded bevorjtehenden Bahnhofs-
umbauesd ein fleiner Teil bed BVebauungsdplaned abgedndert. JIn Malftatt-
burbad) mup eine 17,5 m breite, auf einer Seite bebaute Hauptjtrape zu
Gunjten der auf der anderen Seite heranviidenden Cifenbahn verfdymalert
werden.  Berlin und Colmar betonen befonders die BVerfdjledjterung des
fejtgelepten Bebauungdplanes durd) nadytrdglidy eingetretene Cifenbahnanlagen.
Miinjter teilt mit, dap die Cifenbahnbehorve in einem nod) jdhmwebenden
Falle ihren Cniwurf juriidgezogen habe, nadpem die Stadt auf Grund desd
fejtgefesten Bebauungsplanes Cinfprud) evhoben hat. In Kiel wurben ftadtifdre
Gtrafenanlagen (Strandftrafe) und Hafenerweiterungen vereitelt oder erfdymert
durd) den nadjtrigliden Cintritt von Marinebauten; aud) wird dadurd) der

Edyriften XCV. — Wohnungsdfrage. I.2. 12
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Charafter eines fiir die landhausmdpige Bebauung bejtimmien Stadtteild
derart verdnbdert, daf eine andere BVauart Plap greifen muf. Beuthen und
RKonigsbiitte beridten, daf die Durd)fithrung von Vebauungsplinen exjdywert
bezw. vereitelt werbe durd) dad Cintreten der Bergbehorden im JInterefje des
Grubenbaues; Konigshiitte fiigt aber hingu, daf die Grundeigentiimer von
ben Grubenbefigern entjd)ddigt werden.

VIL. Audblik in die Jufunit.

Cinleitung. Bweifellog hat dag Stadtermeiterungdwefen im lepten
Sabrzehnt fehr exheblide Fortfdritte nad) allen Ridtungen gemadyt. Manner
ber Tednif, der Kunjt, der Hygiene und der Werwaltung, fomwie Vertreter
per Cocialpolitif haben fid) in jteigendem Mafe den Stabdterweiterungs-
angelegenbeiten, die einen jo wefentlichen Teil der gangen TWohnungsfrage
bilben, sugemendet, und ftellenweife hat aud) die Gefesgebung fid) des ver-
arbeiteten Stoffed bemidtigt. Die fommende Generation findet wohl vor-
bereitete Lehren und geordnete Crfahrungen vor, bveren Sidtung und fad)-
gemife Amvendung ihr obliegt. Wir biirfen darauf vertrauen, daf bdie
CStabterweiterungen ded neuen Jahrhundertd in allen widtigen Beziehungen
ber bisherigen Gtidtebauthitigfeit, die gewifjermagen unvorbereitet in fo
gewaltigem Mapitabe fid) entwidelt hat, iiberlegen fein werden.

Tednifd-finjtlerifder Fortidritt. Die tednifden und
fiinjtlerijgen Grundfae bed Stidtebaus bdiirfen ald 3iemlid) abgefldrt be-
tradytet werden. LVon {dematijden ,Syftemen”, geometrijden Mujtern und
gefiinftelten Regelmipigfeiten oder Unregelmipigteiten jid) frei haltend, wird
der it dem Stoff vertraute Cntwerfer eined Stadtermeiterungdplanes feine
Aufgabe in Bezug auf ihre ridtige Grundlage, Beftimmung und Ausdehnung,
in Dbetreff der Anforberungen ded Werfehrd, der Wohnungen und der Hifent-
liden Gebdude nad) praftifden und fiinjtlerifden Crmwdgungen u erfafjen
wiffen.  Sn engem Anfcdhluf an die gegebene Ortlichfeit wird er die bau-
lidgen Bediirfniffe der sutiinftigen Stadt zu befriedigen oder deren Vefriedignng
vorsubereiten fucjen. Die Haupt- und Nebenftrafen, die Strajenfreusungen
und -Berzweigungen, die freien Plage und bifentliden Gemdijer, finjtle-
rijder Sdhmud und Gartenanlagen, und ebenfo die Vejiehungen 3u Cifen=
Dahnen und fonftigen Verfehraeinridtungen wird er als Clemente Des Ge-
famtplanes, miglidhjt unbeengt von Sdulmeinungen und einjeitigen Auf-
faflungen, jadygemdp behandeln, gegen einanbder abmigen und miteinander
vereinigen.  Dabei ijt vollfommen Gelegenheit su individueller Geftaltung
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geaeben; nad) der Verfdhiedenheit der Grundlagen und Jiele fowie nad) der
Yerfdyiedenheit der entwerfenven Perfonen wird aud) die gute LWwfung der
mannigfaltigen Aufgaben bder Cigenart nidyt entbehren. Nad) der menjdh-
liden Tiidtigteit und Unvollfommenbeit riditet fid) nad) wie vor der JRang
des einzelnen Werfed, und dem tednijdhen und fiinjtlerijden Fortjdritt ift
feine Grenge gejtedt. ~

Gefundheitlide Fortfdritte. Die Lehren der Hygiene dringen
immer tiefer ind LVolf und befonders in den Gebanfenfreid der Gebildeten.
Sowobhl die Tednifer als die difentliden Verwaltungen und Vertretungen
werden immer mehr unter dem Cinfluff der Anforderungen der sffentlidhen Ge-
funbbeitpflege Handeln. Die Reinhaltung ded Untergrundes und der Gewiijer,
bie reidlidere Verforqung mit gutem Waffer, mit Lidt und frijder Luft
ift ein felbftverjtandliches Biel ded Stabterweiterungdplaned geworben. So-
wohl bei der Bemefjung der Strafien und Baublode als bei ben Vorfdyriften
fiber die Art der Blodbebauung ftehen folde Crmigungen im Vorbergrunde.
Den wohlthuenden Cinflup der dffentlichen Pflansungen, der Bevorjugung
von reinen TWohn= und der Ausfdjaltung von Fabrifbesirfen werben bdie
Gtadtbaupline immer mehr der Bevdlferung zuginglid) maden. Je voll-
fommener die Hygiene in neuen Stadtteilen jur Anwendung fommt, defto
empfindlider werden bie [lbelftinde alter Stadtvievtel fid) geltend maden.
Bleiben die wirtjdaftliden Dafeindbedingungen und die Crwerbsverhilinifje
Pe3 deutfden Volfes giinftige, fo wird bie TVerbefferung alter Stabiteile
in Bejug auf Verfehr und Gefundheit immer dringender ald ein Bebiirfnis
erfannt und empfunbden werden, Ddeflen Befriebigung Gemeinde und Staat
nidit von der Hand weifen Ionnen.

Wirtfdaiftlidge Bejtrebungen. Die wirtfdaftlide und fociale
Cntwidelung de3 Stadtermeiterungdwefens fteht erjt in den Anfangsgriinden.
Grit feit furgem hat fid die Socialpolitif diefem widtigen Gebiete in ein-
gebender Weife sugewendet. Bezeidinet man die Wohnungsfrage vielfad) al3
ber focialen Frage mwidtigiten Teil, fo leudhtet die Vedeutung der mwirt-
fdhaftlih und focial riditigen Lofung der Stadtermeiterungdangelegenheiten
ein; benn fie bilden ihrerfeits die Grundlage und die BVorbedingungen, auf
welde die Behandlung der Wohnungsdfrage fid) aufbaut. Jmmer weitere
Kreife werden aufmerffam auf die Entwidelung und auf bie verfdjiedenen
Ceiten Der jtidtijden Bodenfrage, auf die niiplide und auf die {dhidlide
Bovenfpefulation und auf die Auswiidhfe der lepteren. Nod) ift die Er-
fenntnis dev bejtehenden [lbelftinde nicdht allgemein; audgedehnte adytbave
Kreife wehren {id) gegen diefe Crfenntnid und befiirdyten die Ausjdreitungen

eined zu teit gehenden Socialidmus. Deshalb bedarf e3 bes beftindigen
12*
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magvollen Hinweifes auf jene 1belftande und ihre Folgen und ded dauernden
Studiums geeigneter Gegenmafregeln. Wir ftehen erjt im Beginn diefesd
Studiums. Der Landerwerd feitend der Gemeinden, die Crbverpadung,
die Cingemeindung von LVororten, die focial riditige Ausdgejtaltung der Real-
fteuern, alled a3 find feine Univerfalmittel; e3 find aber Beftrebungen nad)
dem gleiden 3Biele, deren Bereinigung gute Folgen zeitigen muf.
Gociale Bejtrebungen. Der Bebauungdplan felbft foll nidt
blof ein tednifdes, fondern, wie Brandtd mit Red)t jagt, ein fociales
Runjtwerf fein. Sind wir aud) nod) weit hiervon entfernt, fo beftreben
wiv und dod) hoffentlid) nidht ohne Crfolg, neben Berfehr, Sdhonheit und
Befundheit, neben Dden Crwerbs- und Cigentums-JInterejjen aud) die ver-
fdyiedenartigen LWohnbediirfnifle der verfdjiedenen Bevilferungsilajjen durd)
CStadterweiterungdplan und Bauordnung zu beriidfidtigen und ihre Befrie-
bigung angubahnen. Dag menjdenwiirdige Wolhnen, da3 Cigenhaus, das
fleine Haud wollen wir begiinjtigen, die Herrfdjajt des Majfenmiethaufes
bredjen. Und da lestere3 aus bden hohen Bobdenwerten notwendigerweife
erwid)t, fo wollen wir e3 3war zulajjen, wo die gemwordenen Bodbenmwerte
e3 verlangen; aber wir wollen ung aud) vor Augen Halten, daf dad Miafjen-
miethaus feinerfeitd, wo e3 jid) verbreiten darf, die Bodenwerte {teigert und
dedhalb Diefem verberblidjen gegenjeitigen Auftrieb entgegenwirfen durdy
ftajfelroeije geordnete, weitrdumigere Bebauung, durd) Bereiderung ved Grund-
ftiidémarftes, aud) wo notig durd) Umlegung und Enteignung.
Gefepgebung. Wefentlih fiir die angedeutete fociale Berbefjerung
beg Ctadterweiterungswefend bebarf es bes Cinjdyreitens der Gefesgebung.
Der Gegenjtand der Planfejtfepung und dad Fejtfepungsverfahren jind
feinedmweg3 itberall in Deutfhland geniigend geordnet, und aud) bei neueven
Gefesen hat die Crfahrung mande BVervolfommnung al3 angeseigt ermiefen.
[lber die Redytswirfungen der Planfeftjeung, iiber Bauverbot und Baufperre
und iiber die Bebingungen bder Baufreiheit und Bauerlaubnid bhat fid) die
Gefesgebung nod) feinedwegd iiberall in befriedigender Weife verbreitet.
Aud) die gegenfertigen Redjte und Pilidten der Gemeinde und der Grund-
befiser liefern den gefetigebenden Kbrperfdjaften nod) mande Gelegenbeit ju
frudtbringender Bethitigung. Die Fragen bder Cnteignung im Stadt-
erweiterungdgeldnbe und der Umlegung (gegebenenfalld aud) der Jujammen-
legung) von Grunditiiden Dbediirfen, fo fehr die Fortjdritte in eingelnen
CGtaaten auf diefem Gebiete anjuerfennen find, in den meiften Cingeljtaaten
Deutjdlandg nod) der zielbewupten gefeslichen Regelung. Cndlidh wird bdie
Wohnungsfiirforge und der Sduy bdes gefunden Wohnens durd) Reid)s-
und Ctaatdgefese, durd) die Mitwirfung der Staats- und Gemeindebehiorden,
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burd) die Thitigleit der Arbeitgeber und gemeinniipigen Baugejelljdhaften,
und vor allem durd) Selbithilfe nidt fobald von der Tagedordnung wver-
fdyminden. :

Die Rundfrage bet hundert deutfden Stidten hat und swar feinen
erfd)pfenden, aber dod) einen wertvollen Stoff zur Beurteilung der be-
ftehenden Berhiltnifje geliefert.

Aufftellung von Stadbtermeiterungdplanen. €3 berrfdit
in per Aufftellung und Feftfebung von Stadtermeiterungsplinen eine leb-
hafte Thitigleit. Rithmendwert ift, dap zahlreide Stadte mit zielbervufter
{berpriifung dltever Bebauungsplane befdydftigt find. Gany abgefdlofjen
wird ein Stabtermeiterungdplan itberhaupt nidt; aud) der befte Plan bedarf
bejtindig ber Crginjung und Verbefferung nad) den gemadyten Crfahrungen
und Den neu erfannten Bebiirfniffen und Jielen. Dasd Syjtem mander
Gtidte, einen umfafjenden Plan von grofer Ausbehnung im Cntwurf zu
bearbeiten, su bevaten und fertig su ftellen, bdie formlide Feftiesung aber
jtiidmeife nad) dem jerweild deutlid) erfannten Bebiirfnid vorsunehmen, fdeint
fi su bemdhren. €3 ijt u ermarten, daff die in der Bearbeitung bder
Grweiterungsplane nod) zuriidjtehenden Stidte dad Verfiumte bald nad)-
holen werben.

Was den Inhalt der Pldane betrifft, fo werben grofe Stidte fehr
wohl daran gethan haben, die volljtindbige Unterteilung der Blode jwar zu
projeftieren ober im Auge ju behalten , aber die Feftfebung Ddiefer Unter-
teilung der Sufunft ju diberlaffen. Die Bejdranfung der Fluditlinien-
feftfesung auf vorhanvene Wege fann mnur bei {dwader baulider Ent-
widlung audreidend erfdeinen. RKleinere Stidte werden in der NRegel einer
mehr ober weniger vollftandigen Blodteilung bediirfen, bet groferen Stidten
fann Diefe fich auf die der Bebauung zunidit sugingliden Teile befdyrinten.

Beriid{iditigug der verfdiedenartigen Bediirfniffe. Die
wabrideinlide Beftimmung der Blode fiix Wohn- oder Induftriesmwede, fiir
grofe oder fleine TWohngebdude, fiir herrfdaftlidhe ober RKleinwohnungen,
fiir offene ober gejdloffene Baumweife, joll grundlegend fein fiiv die Geftaltung
be3 Bebauungsplanes. €3 ift su befiirchten, daf Ddiejenigen der befragten
Gtiidte, weldje die betreffende Frage bejahten, nidht alle die Bedeutung der
Jrage gewiirdigt haben. Die aufmerfjame Crfiillung jener Forderung ver-
langt eine weit {tarfere Jndividualifierung der Stadtviertel, Blodteilungen und
Gtrapenanlagen, al3 unjere Bebauungsdpline in der Negel aufweifen. Min-=
beftend werden aber die jwei Drittel der befragten Stidte, welde die Frage
verneint ober unbeftimmt beantmwortet haben, gut thun, ihre Stadtermweiterungs-
entwiirfe nad) dem in NRede ftehenden Gefidtdpunite ju iiberpriifen.
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Strafenbreiten. Lrtsftatutarifde, polizeilidhe oder gav gefeplide
Feftitellungen iiber StraBenbreiten Dbejtehen nur bei einer Minderzahl der
Ctidte. Derartige jtarre Vor{driften behindern die freie Individualifierung
nad) Dden verfdjiedenartigen Uorbedingungen und Bediirfnifjen in dem
vorhin entwidelten Sinne; felbjt allgemeine Regeln der Bauvermaltung
ober ber Gemeindevertretung find nur dann unbedenflid), wenn fie hin-
reidjende Dehnbarfeit befiben, um dem eingelnen Falle angepaft werden u
fonnen. Formlide Novrmalvorfdyriften iiber Blodgrifen wiirben nod) weniger
angegeigt fein, jdjei nen aber aud) ivgendwo zu bejtehen.

Penn Mittelftidte ald geringjte Strafenbreite da3 Maf von 19 m
(Qanbsberg), 15 m (Altendorf, Bodum, Harburg, Miilheim a. RY., Rpeydt),
ober 14 m (Braunfdweig) ortdgefeslid) fejtlegen wollten, jo wiirben fie fid)
per 1lbertreibung fduldig maden. Eelbjt a3 Minbdejtmaf von 13 m,
welded der Magijtrat der Stadt Miindjen gegen dad Fadjgutadten feijt-
gefebt hat, von 12,5 m im Groghersogtum Heffen, von 12 m im Hergogtum
Anbhalt, in Bamberg, Brandenburg, Colmar, Freiberg i. S., Mitlhaujen i. EIJ.,
Miihlhaufen i. Thiir. und andeven Orten trigt dem Bediirfnis nad) jhmalen
Wolhnjtrapen swijden Vorvgdrten fiiv Kleinwohnungen nidt geniigend
Redhnung.  Fiir lepteren Swed reidjen die in Koln, Bremen, Saarbriiden,
Regensburg, Liibed und Hamburg angewandien Mindejtmage von 10,9 und
8 m jweifellod aus; ja felbft die fiir bdie Liibeder BVorftidte jugelajjene
geringfte Stragenbreite von 7 m (3wifden Borgdarten) fann unter geeigneten
Borbedingungen Nadjahmung verbienen. Jm allgemeinen aber ijt e3
empfehlendwert, die BVeftimmung der Strafendreite nad) dem Cingelfalle
unter Beobadytung aller in Betrad)t fommenden Umitinde vorjunehmen, nidyt
aber durd) eine grundjdslide Verordnung fejtzulegen.

Dasfelbe gilt im erhohten Grade fiir die Tiefe und Linge der Bau-
blode. Das Bremer LingenmaB von 200 m und dad Liibeder Tiefenmaf
von 35 m migen jwedmdBige Grengzahlen fein, dag Dberhaujer Tiefenmap
von 75 m ijt al8 Minimum fiix Kleinmwohnungen ungeeignet. Aber am
fiderjten ift die Fejtjebung nad) Lage ded Falles. Fiiv Verfehrsftragen
biirften die Hamburger, Liibeder und Miindjener Mafie das Ridtige treffen.

Die ausdriidlide Unterfdeidung von Verfehrs- uud Wolhn-
ftrapen leudtet aus ben wenigjten Bebauungdplinen hevvor. €3 it 3u
befiirchten, daf felbjt in den 20 EStidten, weldje die betreffende Frage be-
jahent, feinedwegs im gangen Stabterweiterungdplan Ddiefe Unterjdheidung
sielbemwuft durdgefithrt ift; denn Has Streben, planmifig einen Teil der
Ctrafen jo anjuordnen, bdaf fie dem durdjgehenden erfehr Ddauernd ent-
jogen bleiben, ijt erjt feit wenigen Jafren lebendig geworden. Aud) das
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ift ein Punft, su defen vermehrter Beriidfichtigung eine Uberpriifung vieler
Stabdtermeiterungsdpline su empfehlen ift.

Wafferlaufe. Die Herausnahme bder difentlidhen Wafferldufe aus
ben Baubldden und die Cinbesiehung derfelben in die Sivafen, bejw. die
diefem Siel entfpredjende Projeftierung der Blode und Strafen in neuen
Bebauungsdplanen Hat erfreulide Fortjdritte gemadt. Selbftrevend ift die
Forberung feine unbedingte. LWenn beifpieldweife ugdburg und Miindjen die
CStadtbidye wegen ifrer gewerblidhen Benupung im Stadtinnern jumeit iiberbaut
Daben, fie im Aupengelinde aber nad) Moglidyfeit in die Strafen legten, wenn
ferner Hamburg, Jwidau und andere Stidte offene Wafferlaufe wifdjen
Yillengrunditiiden dulden, o wiverfpridt dad nidt dem allgemeinen
Biel, Ddie hiplide und gefunbdheitdwidbrige BVefdymubung, der die meiften
Wafjerldufe in den Baugrunditiiden ausgefest find, dadurd) ju verhiiten,
Dap man jie in die Strapen legt.

Die Jwedbeftimmung freier Plase ift eine widtige und nod)
nidt ausreidjend geflarte Frage. Dap fie im Bebauungdplan aud) gegen
pen Willen der Befiser feftgeftellt werden fomnen, wenn fie dem Lerfehr
oder Der Gefundheit, in lepterem Falle meijt jur Bepflangung, dienen, ift
swar allgemein anerfannt.  Bweifelhaft ijt aber die Frage, ob ein freier
Plag im CStraBenerweiterungdplan vorgefdrieben werden fann, um fpiter
mit einer Rirdje ober mit einem anberen gany ober teilweife der freien
Stellung bediirftigen difentlihen Gebiude (Theater, Mufeum, Marfthalle
oder einem Denfmal) befest 3u werden. Die Bemerfung von Miindjen, daf
fiir Sifentlidge Gebdude thunlihit Baugriinde an freien Pliagen wvorgefehen
werden, er{d)ipft die Frage nidht. Jft aud) in der Regel die Stellung Hes
®ebiduves am Plage ausd praftijden und fiinjtlerijden Griinden vorjusiehen,
fo fommen dod) aud) mandye Fille vor, wo offentlide Gebdude auf freien
Plasen ein Beditrfnid find; und namentlid) ijt die fpdtere teilweife {1ber-
bauung eine3 geridumigen freien Plapes fiiv einen BHffentlidien Swed eine
oft wieverfehrenve Frage. Cine Kldrung in dem Sinne, daf und inwieweit
bied erlaubt fei, ijt um jo ermwiinfdter, al8 dad entgegenitehende Crfenntnis
bed Dbervermaltungsgerichted in PreuBen eine bedbentlidhe Unjiderheit Hervor-
gerufen fat. ’

Fir sffentlide Pflanjungen, abgefehen von der Bepflanjung
von Pligen und Strafen, ift anjdeinend in der Hilfte der Ddeutfdhen
Gtadbtermeiterung3plane ausdveidend gejorgt; die andere Hilfte wird hojfent-
lid nadfolgen. C3 ijt ein Mangel der Fludptliniengefee, dah fie auf
offentlidhe Pilansungen nidht hinweifen und daf infolge deffen fiiv derartige
felbitindige Gartenanlagen den Gemeinden dad Cnteignungsredit fehlt, ja
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baf die Redtsgiiltigleit der Cigentumsbejdyrinfung durd) Fejtfepung einer
offentlidgen Pflanzungsflide im Stadtermeiterungdplan mit Crfolg beftritten
wird. Selbft die von Landbaberg bevidtete Freilafjung je einer ,Plas-"
flidge von minbeftend 2 ha Groge fiir Parfanlagen in jevem Ctabdtteile
fonnte von ben Betroffenen redhtlid) beanftandet werben. €3 bleibt hiernad)
erwiinfd)t, dap formlid) geftattet werbe, aud) Fladen fiiv bifentlice
Pilangungen ald Teile de3 Stadtermeiterungdplaned zur Feftjtellung und
bemgemdf jur Cnteignung zu bringen. Jn Baygern {deint dad Red)t der
Seftitellung  und Cigentumabejdrinfung (nidt der Cnteignung) durd)
Minifterialentfdliefung gefidjert zu fein.

Gine bunte Mannigfaltigeit zeigen die in Dden verjdjiedenen Stidten
iibliden Borgartentiejen. Dad fadfifde Gefes hat mit der Vor{drift
einer geringften Tiefe von 4,5 m Da3 Ridtige getroffen; a3 preupijde
Gefe, nad) weldem ,in der Regel” die Tiefe nid)t mehr alg 3 m betragen
foll, Bat nid)t verhinbert, daf weitaud die meiften Stidte von der RNegel
abgewidjen find. Die verbreitetften Mape fiir die Vorgdrten liegen wijdjen
4 und 8 m.

Die Herftellung der neuen Strafen gefdjieht bald durd) die
jtadtifchen Behorden, bald durd) die Grundbefier unter jtidtijder Aufjidht.
Sm o erfteren Falle ift su unterfdeiden die ftddtijde Unternehmung, Dei
welder die Stadt fid), fomeit e3 gefeplid) juldffig ift, die Crhebung von
Gtrafienfoftenbeitrigen feitend der Anlieger vorbehilt, und die Privatunter-
nehmung, welde der ftavtijden Behirde die Ausfiihrung der Strafen durd)
Wertrag iibertriagt. Beide Wrten find verbreitet.

€3 ift augenfdeinlid in vielen Fillen zwedmipig, eine vorldufige
Gtragenberftellung, nad) deren Wusfiihrung die Gebdude an Dder neuen
Gtrafe erriditet werden, und Ddie endgiiltige StraBenberjtellung, welde
nad) Bebauung der CSirafe gefdhieht, zu unterfdeiden. Tasd preupijde
Sludptliniengefets erfdmwert dies, weil e ausbdriidlid) den Anlicgern nur die
Kojten der ,erften” Cimiditung jur Laft legt. Durd) Vertvag mit den
Beteiligten fann aber diefe Cridywernis Dbefeitigt werden.

Leitungen im Strafenforper. Der Negel nad) follten mit
bem Ctrafenbau jugleid), und war vor Aufbringung der Strafiendede,
bie im Strafenfrper unterjubringenden Leitungen, alfo die Cniwifjerungs-,
Waflerverforgungsd- und Beleudtungeinridhtungen Dergejtellt werden. Jn
den meiften Stidten gefdjieht dies; Vorausfepung dafiir ift, daf die frag-
liden Berforgungdnese im iibrigen bid su den neuen Strafen vollendet
find. Wo leptered nidt der Fall ift, find, wie in Miindjen, Tarmitadt,
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Gelfenfivdgen, Harburg, Miilhaufen i. €. und anderen Stidten, unangenehme
Proviforien unvermeidlid).

Begiinftigung von Kleinwohnungen. Jn weniger ald der
Hilfte der befragten Stidbte wird bisher die Crriditung von Kleinwohnungen
burd) verveinfadte Strafenberftellung ober ermifigte Anliegerbeitrdge Dbe-
giinftigt. €8 wdre erfreulid), wenn man darausd den SHluf ziehen biirfte,
dafp die Wohnungadnot feinedwegsd eine allgemeine Crideinung ift. Wabr-
fdjeinlidher aber ift, daB gqrundjiplide Bedenten gegen diefe Wrt der ,Sub-
vention” obwalten oder daff man in bejliglide Crmwdgungen nod) nidit
eingetreten ift. UAllgemeiner, unterfdiedslofer Nadlaf von Strafenioften,
Jum dad Bauen u forbern”, wdre, wie aud St. Johann beridytet
witd, jedenfall3 fehlerhaft. Die Forderung bded3 Bauend von Klein-
wohnungen wird aber hoffentlid) immer melr al3 Gemeindeaufgabe anerfannt
werden.

Cnteignung. Die Cnteignungsdgefese im allgemeinen bebiirfen der
Lerbeflerung, um da3 BVerfahren zu befdleunigen und die Cntfd)dadigungen
geredyter abjumdgen; fie bediirfen ferner der Crmeiterung ihrer Anmwendung
namentlid) auf Jwerggrunditiide neben der Strafle, auf Geldnde jur Anlage
dffentliher Pflangungen und auf Grunditiide in alten Stadtteilen, bdie aus
gefundheitliden over Berfehrdgriinben bder Umgeftaltung bediirfen (Jonen-
enteignung).

Umlegung. Widtiger nod) und von bden Stidten nod) mebhr al3
notwendig empfunben ift die gefeslidhe NRegelung bder Jwanadumlegung
ftavtifger Grunditiide, welde im Gemenge liegen und um Stadtbebauungs-
plan nidit pajjen. Dem Borgange von Baden und Sad)fen werdben
hoffentlidy bie anbderen deutfden Staaten folgen, fei e3 durd) ein all=
gemeined Gefes, fei e3 durd) ein im Wege des Lrisftatutd iibertragbares
Genbdergefets, wie e3 in Preufen Dbeabfidhtigt ijt. Stidtife Umlegungen
auf Grund bes lindliden Berfoppelung3gefepes auszufiihren, wie ed mehr-
fad) gejchehen ijt, diirfte in der Negel auf unitbermindlidje redhtlide Sdhwierig-
feiten fjtofen.

Berhaltnis zwifden Stadbterweiterungen einerfeits,
Cifenbahnen und fonftigen dffentlid-redtliden Unter-
nehmungen anbeverfeits. Cin wenig erfreulides Bild zeigen die
swifden Cifenbahnanlagen und Cifenbahnentwiirfen einerfeits (fonitige
offentlid)-recdjtliche Unternehmungen trveten feltener in die Crfdjeinung) und
Gtadtermeiterungdplinen anbdererfeits obwaltenden und {id) wiederholenden
Sdwierigciten. Das Beftehen und die Anlage von Niveauiibergingen, iiber
welde hinaus bdie Stadt fid) ausddehnt; die Sdwierigleit, in der Cbhene
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liegende Bahnjtreden durd ilber- ober Unterfithrungen ju freuzen und
ausgedehnte Bahnhofe ju queven; die Hinhaltung notwendiger Bebauungs-
plane durd) jdmwebende Cifenbahnentwiirfe; die Stirung oder Jerjtdrung
feftgefester Bebauungspline durd) nadytraglid) eintretende Bahnanlagen;
bas find die Hauptjadliden Konjliftquellen. Crleidtert im Sinne ded Fisfus,
erfdymwert im Sinne der Stidte, wird die Lojung der Sdywierigleiten, wenn die
Cntjdeidung in Der Hand ded mit feiner Betriebsvermaltung beteiligten Minijters
liegt. Gin Fort{dritt ijt die oft angejtrebte und mannigfad) audgeiibte gemein-
fame Bearbeitung von Cifenbahn- und Stadtermweiterungsentwiivfern; died fann
nidt dringend genug empfohlen werben, objdjon die finanzielle Seite bder
Srage Ddadurd) nidt geldft wird. Cmpfehlendwert ijt aud) die jtindige
gute Fithlung jwijden Stadbt und Cifendabhn, wie fie von einigen Stidten
beridptet wird. Aber Hhart im Raume ftofen {fid) bdie Dinge. Die von
Magbeburg sur Frage 17 ausdgefprodjene Dieinung, bei Cintritt eined neuen
difentlig-redytlihen Unternehmensd gehe bder einmal fejtgejtellte Stadt-
ermeiterungdplan anberen JIntevefien vor, fHat jid), wie die Mitteilungen
aud jahlreidien andberen Stibdten zeigen, in Wirflidyfeit nidht ald juverldfjig
evwiefen.  Guter Wille auf beiden Seiten, Riidjidhtnahme auf die ent-
gegenftehenden Bebdiirfnifje und Anerfennung der Deiverfeitigen Bejtrebungen
al3 Vertretung gleidberedytigter Gifentlidjer JInteveflen, da3 find fiir die
befriedigende Lojung von vermidelten Aufgaben Dder in Rede ftehenden Art
Crfordernifje von entjdjeivender LWidjtigleit; mogen Ddiejelben in Sufunijt
immer mehr jur Geltung fommen!
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I. @inleitung.

Allgemeine Aufgaben der Bauordnung. Sind durd) den
,Stadbtbauplan” die Borbedingungen fiir den itddtifdien Anbau nad) den
im vorigen Abfdnitte entwidelten Gefitspuniten gefdajfen, fo tritt an
bie ,Bauordnung” bdie Aufgabe fheran, diefen Anbau in die vom Stadt-
bauplan vorgezeidyneten Bahnen 3u leiten und im Gingelnen, innerhalb des
feftgeftellten Gejamtrahmens, die Anforderungen ju regeln, die im Jnteveffe
der Standfibigleit, pe3 Sdjubes gegen Feuerdgefahr, des Verfehrs, der nad)bar-
lidjen Begiehungen, dev Gefundheit und der focialen Wohlfahrt zu ftellen find.

Iit durd) ven ,Stadtbauplan” eine organijde Gliedevung des gefamten
Stadtgebilbes Hergeftellt, find durd) denfelben befondeve Dristeile jur aus-
fdliepliden Bewohnung, fiiv offene Baumweife, fiir Fabrifen und anbdere
Bwede beftimmt, fo bebarf e3 der erginzenden Bejtimmungen der ,Bau-
ordbnung”, den Anbau in der vam Stabdbtbauplan gewollten Art zu erzwingen
oder zu Deglinjtigen, entgegengefebte Anlagen zu verhindern ober u
erfweren. Stadtbauplan und Bauordnung gehorven jujammen, fie find
aufeinander angemwiefen und miiffen von einbeitlidem Geifte getvagen fein.

Gleid) wie der Stadtbauplan eine jdematifde Behandlung der ver=
fdhieben gearteten Bau-, Wohn- und Gemwerbebediirfnifle vermeiden, bdiefe
Bediirfniffe vielmehr ihrev Cigenart entfpredhend befriedigen foll, fo muf
aud) eine gute Bauordbnung diefen Befonderheiten Rednung tragen; anbern-
fall3 fann der durd) fie mittelbar angeriditete Schaden grifer fein ald der
burd) Regelung gewiffer Cingelheiten ersielte Nusen.

JIm Nadyftehenden haben wir e3 vorwiegend mit den gefundheitlihen
und focialen Aufgaben der BVauordnung zu thun, bdie friher ftarf vernad-
laffigt, teilweife faum gefannt, Beute faft allgemein al3 der widytigite Teil
Der Bauorbnung anerfannt werben. Diefe Anforderungen find nidht unab-
hingig von der Orilidfeit; auf dem platten Lande, in Fleineren und in
grifieren Stdadten find fie verfdjieden, nidht Jowoh! weil bdie Mienjdhen al3



190 B. Shilling und J. Stiibben.

weil die fie umgebenden BVerhiltniffe und Lebensbedingungen von anberer Art
find. Diefen verfdjieden gearteten Verhiltnifien foll die Bauordnung Redynung
tragen; die auf Sitte und Herfommen fufpende Wolhnmweife joll fie jdjiien und
forbern. Gleidrwohl giebt e3 gewiffe Hauptgefidhtdpunite und hygienifdhe Minbeft-
forberungen, die fiir jede Bauordnung gelten und durd) eine , Reid)dbauordnung”,
wie fie von verfdjiedenen Seiten angeftrebt wird, woll geregelt werden fonnten.

Bielgeftaltigfeit dDer beut{den Baugefesgebung.
Bur Beit ift die Baugefesgebung in Deutfdland nod) ungemein bunt-
fedig und lidenhaft. Dies gilt von bder formalen Art der Regelung
biefes Gebieted ebenfo wie von der materiellen. Hier Gefess, dort Polisei-
verordbnung; hier Regelung fiir den Umfang ganger Bundedftaaten, dort fiir
Provingen, Bezirfe, Kreife, Gemeinden oder gar Gemeindeteile. Hier hod)-
entwidelte, den gefundheitlidhen und focialen Anforderungen nabesu voll-
fommen Rednung tragende Regelung, dort nod) nabesu vdllige Unfenntnis
jener widtigiten Anforderungen. Bur Crliuterung bdiefed fei nur ein
Beifpiel durd) Gegeniiberftellung zweier groBerer deutjden Sebiete angefiihrt.
Fiir pa3 Konigreid) Sadjfen, in dem bigher fdon auf dem Berordnungs-
wege bedeutfame und babhnbredjende Crrungenjdhaften beftanden, ift mit dem
1. Juli 1900 ein ,AlNgemeine3 Baugefes” in Kraft getreten, dad in feinen
Allgemeinen Beftimmungen, in den Verordnungen iiber Fejtjtellung und
Wirfung von Bebauungd-, Fludtlinien- und Ortserweiterung3plinen, iiber
Umlegung und Cnteignung von Grunditiiden und die dabei in Frage
fommenden Cntjd)idigungen und Critattungdanfpriide, iiber die Bebauung
ber Grunbditiide, jorwoh! hinfidtlid) der allgemeinen Erforderniffe wie hinficht-
lid) per Herftellung der Gebdude u. §. w. in bidher faum erreiditer Weife
fajt allen jenen Gefidhtspuntten Rednung trigt, die ausd der wiffenfd)aftlidhen
Grorterung diefer FMaterie in den lepten Jahriehnten gewonnen mwurden.
Dem gegeniiber fteht die Pfalz, die erft feit dem 1. Dftober 1890 iiberhaupt
eine Bauordbnung befist, bdie fidh) aber nabesu auf feuerpolizeilide Bejtim-
mungen befdranft; e3 fehlen ihr alle bedeutfamen Handhaben 3ur Herbei-
filhrung besw. GCrhaltung eine3 gefunden Wohnwefens und eines woll
ausdgebildeten, zwedent{prechenden Strafenneged. Gegenwirtig fteht dort
jevermann dad Red)t ju, Privatjtrafen zu erriditen, olhne daf einfdjrinfende
organifdje Beftimmungen diefer Befugnis e3 ermbglidjen, eine swedentipredyende
Ridtung, Breite, Befeftigungsart diefer Strafen wie eine gute Ausbilbung
ihrer Cntwdflerungdanlagen zu erzwingen. Der Cntwurf einer Neuordnung
ift freilid) von den pfilzijden Stadbten bereitd feit lingerem erdrtert, ofne
u. I8. big jest su den gewiinfdhten Crgebniffen gefiihrt au haben 1.

1 Rergl. Tedyn. Gemeindedl. 1399 S. 10
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Das am 1. Januar 1900 in Kraft getretene Biirgerlidhe Gefesbud
fiit Dag Deutfde Reid) regelt von den, die thatjid)lidje Verfiigung iiber
bag Grundftiid betreffenden Befdhranfungen nur diejenigen, welde die ausd
dem Cigentum fid) ergebenden Befugniffe im Jntereffe de3 privaten
Redtslebens Dbegrengen. Dagegen wird die Frage, wie weit im Hffent-
[iden Jnterefle dem Grundeigentum Befdranfungen aufzuerlegen feien, im
B.6.98. iiberhaupt nidht beriihrt, jonbern bleibt der Landesgefessgebung fiber-
Lafjen 1.

Allgemeine Landbedbauordnungen. Fir dad gange Staats-
gebiet einbeitlid) (unter Bulaffung drtlider Abweidhungen und Crgingungen)
erlaffen jind allgemeine Baugefeste ober Bauordbnungen u. a. in Sadfen-
Altenburg 1859, Baben 1869, Wiirttemberg 1872 (Nadtrige 1882),
Braunjdymweig, Anbhalt 1881 (Nadtrige 1882), Heffen 1881, Liibed 1881,
Hamburg 1882 (Naditrige 1884, 86, 91, 93 und 96), Bremen 1883,
Bayern (fiir die Lanbesteile rehtd ded Rheind mit Ausnahme von Miindjen)
1890; Konigreid) Sachfen 1900.

Baupolizei in Preupen. Jn Preufen ift, wie ausd den Mit-
teilungen bed Minifters von Miquel in der Sisung de3 Abgeordnetenhaufes
vom 21, Juni 1899 hervorgeht, nadydem da3 Abgeorbnetenhaud 1898 das
Crfuden um Borlage eined Gefeses iiber die Befugnifle der Baupolizei
befdhloflen Datte, der Crlaf einer einbeitlidhen Bauordbnung zwar zeitweife
ing Auge gefafpt worben, dod) habe man ,wegen der Sdhwierigleiten, die auf
ben verfdhievenen Baugemwohnheiten in den einelnen Gegenden beruben”, hier-
von Abjtand genommen und den Weg der Polizeiverordnungen befdjritten.

RNidht unerwihnt wollen wir inded laffen, daff neuerdingd dod) wieder
Anbeutungen der Vorbereitung einer folden allgemeinen Regelung vorliegen.
Cine jolde ift fowohl durd) die preupifde Thronrede wie dburd) die Crilidrung
besd Otaatdfefretird Grafen Pofadbowsly in der Reidstagsfisung vom
23. Januar 1901 in Ausfidyt geftellt.

Die Befugniffe der Polizei und damit aud) der Baupolizei werden in
Preufen vornehmlich) auf den § 10 II. 17 bes Allg. Landreditsd geftiist,
welder lautet: ,Die notigen Anftalten jur Crhaltung der Hifentliden Rube,
Giderheit und Ordnung und jur Abwendung der dem Publifo ober eingelnen
Mitglievern desfelben bevorftehenden Gefahr zu treffen, ift dag Amt ber
Polizei.” Fiir ven Crlaf der Polizeiverordnungen fommen Hauptfadlid in
Betradjt die §§ 5, 6, 12 und 15 de3 Gefeses iiber die Polizeivermaltung
vom 11. Mary 1850 und die §§ 1837, 142 und 143 be3 Befeses iiber die
Allgemeine Landesvermaltung vom 80. Juli 1883, Jm § 6 bes Polizei-

L Bgl. aud fiir bd@ Folgende: Balt, Preupifdes Baupolizeiredyt, Berlin 1897.
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verwaltungdgefebed werden ald ju bden Gegenjtinden der ort3polizeiliden
Bor{dyriften gehorig bezeidynet:

a) GSduy der Perfonen und ves Cigentums;

b) Orbnung, Siderheit und Leidhtigleit ved Verfehr3;

f) Sorge fiir Leben und Gefundheit;

g) Fiirforge gegen Feuerdgefahr bei BVauausfiihrungen .

i) Ales andere, wasd im befonderen Jntevefle der Gemeinde und ihrer

Angehorigen polizeilid) geordnet werben muf.

Die §§ 137 und 142 Dbed Landedvermaltungdgefehes riumen dem
Oberprifiventen die Befugnid ein jum Crlaf von Polizeivorjdriften fiiv
mebrere RKreife, jofern diefelben verfdjiedenen Regierungsbezirfen angehoren,
fiir mehr al3 einen Regierungsbezirf ober fiir den Umfang der gangen
PBroving. Die gleide Befugnis jteht bdem Regierungprafiventen zu fiiv
mebrere Kreife oder fiir den Umfang de3 Regierungsbesirfed, dem Landrat
jiiv mehreve Ortdpolizeibegirfe oder fiir den Umfang des Kreifed, und der mit der
ortliden Polizeivermaltung beauftragten Behorve (Polizeiprifident, Biirger=
meifter, Magiftrat, Amtmann 2c.) fiir den Umfang ve3 Tridpolizeibesivfs. €3
bedarf jedod) zum GCrlap jolder Polizeiverordnungen der Tberprifivent bder
Buftimmung deg Provingialrates, der Regierungsprifivent der dve3 Bejirfs-
ausjdjuffed, der RLandrat Dderjenigen De3 KreiZausjdjujjes und bdie Orts-
polizeibehorde, joweit e3 fjid) nidht um fidjerheitdpolizeilide Vorjdyriften
handelt, der Jujtimmung be3 Gemeindevorjtanves. Leptere fann im Falle
per BVerfagung auf AUntrag der Behirde durd) Befd)lup de3 Besirfsaus-
fduifesd erginzt werden.

Der Crlap von Baupolizeiverordbnungen fiir einen groferen Umfang
burd) eine der hiheven Jnjtanzen fd)liet natiirlid) den Crlaf weiterer ort3=
polizeilidger BVorfdyriften nidht aud; nur diirfen Ddiefe Ffeine Bejtimmungen
enthalten, weldje mit den Verorbnungen einer hoheren JInjtan; im LWider-
fprude ftehen (§ 15 Dbe3 Gef. iiber d. Pol. Verm.). Nad) einem Cr-
fenntnis ve3 Lbervermaltungsgeridite a. d. J. 1893 ijt aber ein foldjer
Wiberfprudy nicht nur da anjuerfennen, wo die Verordnungen bder hoheren
Injtang abgejdhwddyt, fonbern aud) wo fie verjddrft werden. In praxi
werben fid) daber ortpolizeilidhe Verordnungen beim Vejtehen von Ver=
orbnungen einer hoheren JInjtany nur auf folde Gegenijtinde erjtreden
fonnen, die in der oberinjtanzlidhen Verordnung nidyt geregelt find, oder bie
von Ddiefer in ber einen oder anberen Ridtung jur ndheren Feftfesung
freigegeben {ind.

Auj Grund der vorjtehend angefiihrten gejeslidien Bejtimmungen jind
in Preuen Bauordnungen fiir den Umfang ganzer Provingen erlafien fiiv
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bie Stidte der Provingen Pommern und Sdledwig Holjtein. Bejirfs-
bauorbnungen (teilweije mit Ausfdhluf einiger Stddte) find erlafien fiiv die
Regierungsbesivfe Bromberg (6. Februar 1882), Liegnip (25. Mir; 1882),
Breslau (1. Mirz 1883), Merjeburg (31. Mirs 1884), Oppeln (23. Juni
1885), RKaffel (1. Juli 1885), Koln (20. Mirz 1894), Hannover (28, Miirg
1894), Diifjeldorf (1. Auguft 1894, 20. Mdrz 1897) Potsdam (1. Degember
1894), Franffurt a. O. (28. November 1895) u. a. —

Als Beifpiel einer vom Kreidlandrate fiir den Umfang mebrerer
Bemeindebegirfe erlafjenen Bauordbnung fei diejenige fiir die Stadbtgemeinben
Gaarbritden, St. Johann und Maljtatt - Burbad) vom 5. Auguft 1898
ermibnt. —

Celbijtandige Ortd3-Baupolizeiordnungen haben u. a. folgende preufijde
Ctidte: DO3nabriid (9. Juni 1868), Miilhaufen in Thiir. (11. Degember
1869), GCrfurt (29. Mai 1876, 6. Upril 1900), Pofen (9. Mirz
1877), Thorn (1881), Trier (21. September 1883), Kinigsberg i. Pr.
(10. Mirz 1887, 14. April 1898), Halle (10. April 1889), M. Gladbad
(6. Juli 1889), Altona (4. Auguft 1891), Franffurt a. M. (Nufenftadt
18. Dftober 1391, 2. Juli 1897, JInnenjtadt 27. Mirz 1896, 10. Juni 1898),
Miinfter 1. W. (25. April 1892), Bredlau (5. Degember 1892), Flendburg
(1. Marz 1893), BVodum (28. Juni 1893), Magdeburg (1893, 96 u. 98),
Clberfeld (16. Januar 1894, 10. Marz 1897), Roftod (4. Mai 1894),
Kiel (11. Ceptember 1894), Hagen{l. Oftober 1894), Hannover (25.
Oftober 1894), Krefeld (15. Januar 1895), Cffen (25. Februar 1895),
Harburg (1. Mai 1895), Hilvesdheim (1895), Wiedbaden (18. November
1895), Diifjeldorf (25. April 1896, 1. Mary 1898), Halberftadt (27.
Mai 1896), Gelfentivchen (8. September 1896), Stettin (1897), Dortmund
(11. Mai 1897), Danzig (28. Mai 1897), Remfdeid (1. Juli 1897),
Berlin (15, Wugujt 1897), Miilheim a. d. Ruhr (20. Mirz. 1898),
Charlottenburg (22. Auguft 1898), Jferlohn (1. Dftober 1898), Koblens
(1. Juni 1899), Aadjen (1. Mai 1900) u. {. w.

RNur in einer Minderheit von Orten (grofen und Ileinen) mwird bdie
Baupolizet vom Staate audgeiibt. Die meiften Stadte Haben fommunale
Baupolizei. Bei Einbringung des neuen Polizeifoften-Gefesentwurfd Hat
per Minijter desd Jnnern allgemein feine Bereitwilligfeit erflirt, aud) den
iibrigen (jogen. privilegierten) Stidten mit Konigl. Ortdpolizei die Ver-
waltung der Baupolizei zu iibertragen, fall3 fie e3 beantragen und bie
Roften iibernehmen (Vgl. Deutide Bauz. 1892 &. 117).

Die allmahlide Cntwidlung der Anjdjauungen iiber Bauordbnungen

und die an fie ju jtellenden Anforderungen, woriiber die folgenden Abjdnitte
Edriften XCV, — Wohnungsirage L. 2. 13
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handeln werden, fommt aud) in der, aus vorjtehender lberficht erfennbaren,
fid fortwihrend fteigernden Zahl neuer und den Abdnderungen bejtehender
Bauordbnungen jum Ausdrud. Bur Jeit der Abfajjung diefes Neferates
wurbe, joweit unfere Crmittelungen reidyten, der Neuerlaf von Bauordnungen
votbeveitet in Braunjdweig, Chemnis, Colmar, Defjau, Tresben, Gera,
Hamburg, Hannover, Koln, Ludwigdhafen, Dannheim, Mep, Miilhaufen
1. Thiiv., Miilheim am Rpein, Miindjen, Offenbad), Negierungabezitf Oppeln,
Dsnabriid, Pofen, Solingen, Stettin und Wiesbaden.

II. JForderungen unud Bejtrebungen.

WVereindthatigieit. Die wijfenfdaftliden Bejtrebungen, welde darauf
pingielen, die Crfenntid von der grofen Bedeutung der BVauordnungen fiiv die
Wolhnungdverhiltniffe ju verallgemeinern und die Anfdhauungen iiber die an
bie Bauordbnungen u ftellenven Forderungen u flaren und su formulieren,
find in Deutfdhland von verfdjiedenen Vereinen wihrend der leiten Jabhriehnte
planmipig gepflegt worben. Der Verband Deutfder Ardjiteften- und JIngenieur-
Bereine behanbdelte fie um erftenmale auf feiner erften LWanderverfammlung
in Berlin am 24. September 1874, wo er iiber ,Grundzlige fiir Stadt-
ermeiterungen nad) tednifden, wirtfdaftliden und polizeiliden Ye-
siehungen” verhandelte, und demnddjt auf der 5. Abgeordnetenverfammliung
1876 su Miindjen, wofelbft die Mitwirfung ded Berbandes an der Reid)s-
gefepung gur Beratung {tand und befd)lofjen rourde, junddit vie Materialien aus
pem Gebiete der Baupolizei durd) die Bereine su fammeln und fritijd) beleudyten
su lafjen. Dad Crgebnid diefer Arbeiten war die 1880 erfdjienene ver-
dienftoolle Arbeit N. Baumeijters: ,Normale Bauordnung.” — Am nad-
Daltigften, eingehenditen und erfolgreihften war die Thiitigleit des Deutfdhen
Lereing fiiv  offentlide Gefundheitdpflege, bder neben anbdeven auf die
Wohnungsfrage besiigliden Gegenjtinben bie verfdjiedenjten Fragen Dder
Bauordbnung behandelte auf feinen Verfammlungen in Miinden 1875,
Freiburg i. B. 1885, Franffurt a. M. 1888, Strapburg in Cljap 1889,
Leipzig 1891, Wiirgburg 1893, Magdeburg 1894, EStuttgart 1895. —
Bu mnennen ift ferner der Verband , Wrbeitermohl”, der auf feiner XVI.
Generalverfammlnng in  Sdwdib. Gemiind 1896 iiber ,Aufgaben und
Drganifation der Wohnungsfiirforge in den EStidten” verhandelte und im
weiteren 1897 in feinem Organ eine vortrefflidhe Abhandlung von Landesrat
Branvts ,Die Wrbeiterwohnungsfrage, eine Frage ded Stadtbauplansd und
der Ctabtbauordnung” bradite. — Ter Rpeinijde Verein ur Forberung
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pe3 Arbeitermohnungdmefend {denfte diefen Fragen feit feiner Griindung
feine Beadytung und veranlapte auf feiner weiten Generalverfammlung
1898 zu Diiffeldorf einen Vortrag von J. Stiibben iiber ,Stadtbauordnung und
Gtadtbauplan in befonderer Riidjid)t auf die Crmoglidhung guter und billiger
Wohnungen.” Auf der vom gleidhen Vereine am 17. und 18. Dftober 1900 in
K6In veranftalteten Verfammlung rheinijder Bauvereine wurde die Cinfesung
einer ftinbigen Rommiffion sur dauernden Behandlung baupolizeilider Fragen
ing Auge gefaht. — Aud) der Niederrheinifde BVerein fiir sffentliche Gefund-
Deitapflege behandelte die Bauordbnungsfragen wiederholt. — Der in Frant-
furt a. M. am 25. Mai 1898 gegriindete , BVevein Reid)3mwohnungdgefes”
madit ,die allgemeine Revifion der Bauorbnungen und Bebauungspline
im Ginne Dder modernen Meformbeftrebungen auf diefem Sebiete” 3u einer
Hauptaufgabe feiner Thitigleit.

Qitterarifde Arbeiten. Hingewiefen fei ferner auf die zahlreidyen
Abhandlungen in der Deutfdien Bauzeitung, der Deutfdjen Bierteljahrajdrift fiir
Bifentliche Gefundheitpilege, im Centralblatt fiiv allgemeine Gejundheitspflege,
in der Gocialen Praxis, im Centralblatt fiiv Socialpolitif, in der Beitfdyrift
per Centralftelle fiix Arbeiterrvohlfahriseinridhtungen, im Tednifden Gemeinde-
blatt u. a.

Aufier den oben bereitd genannten Arbeiten von Baumeifter, Brandts,
Etiibben, feien von litterarijden Abhandlungen nod) evwihnt (ohne damit
eine Qitteraturiiberfidht von nur anndhernver Volljtandigleit u geben):
Albred)t , Allgemeine Vauordbnung fiir Stidte und Landgemeinden” Hannover
1877; RKunge ,Motivierter Cntrourf eined Deutjden Gefundheitsbaugefeses”
1882; Gtitbben: ,Hygiene des Stddtebausd” im Handbbud) bder Hygiene,
4. Bb., II. Abth. Adjdn. I1I: ,Die Bauorbnung” 1896 ; Balp, Preupijdhes
Baupolizeiredht 1897; H. Budners’s im Auftrage bdes ,Verein Reidys-
wohnungdgefess” erftattetes Gutadten in Nr. 3 der Miindjener Medizinijden
Wodpenfdyrift 1899. Bor{dldge ded Ardyiteften- und JIngenieurvereing zu
Hannover Dbetr. ,allgemeine bei einer Neubearbeitung der pannoverjdhen
Bauordbnung ju beadjtende Gefidhtdpunite”. Sdlieglid), wenn aud) nidt fiic
reid)sveutfdge BVerhiltnifle verfapt, dod) von Cinflup auf folde gemworben:
v. Gruber , Anhaltdpuntte fiir die Verfaffung neuer Bauorbnungen” Wien 1893 ;
und: , Grundlagen fiiv die Verfafjung einer Bauordbnung der Stadt Wien”,
bearbeitet vom Ofterreichifdhen Jngenieur- und Architeftenverein, Wien 1894, —

Reid)sbauordbnung. Die oben bereits ermihnte groe Verfdjiedenartig-
feit ber Baugefepgebung in Deutfdland legt die Frage nabe, ob e3 wiinjdjens-
wert fei, diefe3 Gebiet von Reid)swegen zu regeln, sumal dag eng vermandte
Gebiet der Gefundheitsfiirforge durd) die Reid)sverfafjung ausdriidlidh) ver Ju-

13*
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ftandigfeit des Reidjes iiberwiefen ijt. Die 1876er Miindjener Abgeordneten-
LVerfammlung ded Verbandes Deutfdjer Ardyiteften wnd JIngenieurvereine
nahm deabeziiglid) den Leitjas an: ,Der Verband wiinjd)t unter feiner Mit-
wirfung eine Deutfde Reid)sbauordnung, welde die Grundidse fiir die Special-
Bauordnungen enthalten foll, eventuell unter Crweiterung der Kompetens
des Reidhes.” R. Baumeijter fagt in der Cinleitung jeiner Normalen Baus
orbnung, dap e3 ihm mebr und mehr suldfjig erfdjienen fei, alle wefent-
ligen BVorfdriften der Baupolizei fiir gany Deutjdland einbheitlid) 3u
geftalten. ,Cr halt in der That die bei fo manden Hauptgefidhtdpunften
und Dimenfiondbeftimmungen annod) vorfommenden Abmweidjungen in’wifjen=
jhaftlier Begichung fiir unberedtigte Cigentiimlidfeiten. Siderlid)
diirften bei jtetd junehmender BVerfdymelzung der Lebend- und Baugemwohnheiten
die widtigjten Forderungen der dffentliden und nadbarliden Jnterefjfen an
®ebduden gleider Gattung wohl in gany Deutjdland iibereinjtimmen und
damit hodjjterfreulidie Norteile und VBequemlichfeiten fiiv dagd Bauwefen ents
jtehen . . . Hierdurd) fann wenigjtend der Aufwand von geiftiger Arbeit 3. T.
erfpart werden, welder fonjt immer wiederfolt werden miifte, um in jeder
©tadt, in jebem Lande von neuem Fortfdyritte ju erftreben, derven verfd)ieven-
artige Behandlung dod) feineSwegs immer geredhtfertigt erjdjeint.” 1888
befchlop Der D. B. f. Hijentlihe Gejundheitsilege ju Franfjurt a. M.: . . .
. Der Berein halt . . . eine einbeitlide Gefesgebung fiir gany Deutfd)land
ober mindejtend fiir die Cingeljtaten fiix moglid) ober dringend erwiinjdht.”
— 1889 nahm Dderfelbe BVerein ju Strapburg im Clfaf den Cntwurf ju
»Reidgefesliden Borfdriften jum Sduse des gefunden Wohnend” an und
befdhlop, diefen Cntwurf der Reidjsregierung ald Grundlage fiir ein Neids-
gefess u fiberreidien. Dberbiirgermeifter Miquel meinte ald Referent, dap
bag Reid) hiersu ungweifelhaft fompetent fei, foweit die Gefundheitdpolizei
in den Vauvorfdriften behandelt wird, wihrend dem Reide zum Crlafle
ciner allgemeinen erfd)opfenden Bauordnung in dem Sinne, Dap bdiefe ald
Reid)dgefess unanfedytbar und unabdnderbar ijt durd) die Lanbdedgefesgebung
und durd) die drtliden Polizeiverordnungen, nad) der feutigen Reidhaver-
fafjung die Bujtindigleit fehle.

Der 1898 zu Franffurt a. M. gegriindete , Lerein Reid)swohnungsgejes”
hat nady § 1 der Saungen ,den Bwed, jum Vehufe der Verbefjerung
der LWohnungsverhdltnifie eine durdigreifende Gefesgebung, in erfter Linie
von feiten De3 Reidjes, anzuregen und vorzubeveiten”.

Am 14. November 1899 jtand eine Reihe von Petitionen, die neben dem
Crlaf eines Reid3wohnungsgefeses die Griindung einer Neidydcentralftelle fiix
Wohnungsfiirforge befiirmorteten, jur Verhandlung im Reid)3tage. Cntgegen
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pem Antrage der Petitionsfommiffion, die wegen mangelnder Juftindigleit des
Reidyes Degiiglid) der baupolizeilihen Seite auf 1lbergang sur Tagesordnung
angetragen hatte (der Lertreter Dder verbiindeten Negierungen nahm den
gleidjen Standpunit ein), wurbe die Bittfdrift bem Reidysfanzler iibeviefen,
Jmit dem Crfudjen, eine Rommiffion ju berufen, an weldjer aud) Mitglieer
Pe3 Néidstages beteiligt find, mit der Aufgabe, durd) vie Unterfudjung der
beftehenben Wohnungsverhiltnifie und der auf diefelben bestiglidien Gefepes-
und Berwaltungsbeftimmungen feftsuftellen, ob und in welder Weife ein
Cingreifen de3 JNeides zur Befeitigung der Wohnungsdnot angegeigt 1ift.”
Cin erneuter Befdhlufp dhnlichen JInhaltd wurde am 23. Januar 1901 ge-
fapt; dag Crgebnis diefer Bejdhliifie bleibt abzumarten.

Die BVerfafjer bdriiden ihre eigene Anfidt sur Sadje dahin aud, daf
bei Der unbeftrittenen Jujtindigleit des Reided zum Crlaf gefundbeits-
polizeilider Bauvorfdriften eine auf Ddiefe widytige Seite der Vauordnung
bejdyrantte ,Reid3bauorbnung”, welde den Rahmen und die Jielpunite der
prilidjen Bauorbnungen ju beftimmen Hatte, nidt nur moglid) fondern in
hohem Grade fegensreid) und erftrebendmwert fein wiirde, daf aber nidt etwa
in Crmartung einer jolden Reid)3gefebgebung die verbefferte usgejtaltung
ber cingelftaatlihen und OSrtliden Bauvorfdyriften aufzujdieben fei. Jn-
bed, e3 Dherrfdht Dbei vielen der jum GCrlaf oOrtlider Bauordbnungen be-
tufenen Behorden auf diefem Gebiete nod) eine grofe Gleidygiiltigleit und
Cinfidtalofigeit, aus ber eine durd) Neid)3gefes wveranlafite dufere An-
regung witffam aufriitteln wiirbe, bderen Weiterbeftehen aber umjo nad=
teiliger ift, al3 infolge der allgemeinen wirtfdaftliden Cntwidlung zahlreidye
®emeinmefen in der Umbilbung aud einfadjen landliden Verhaltniffen 3u
grofftadtijhen Maffenanfiedlungen begriffen find. Die BVerfehlung Hes
ridtigen Jeitpunfted sum Cingreifen in dieje Entwidlung bhat aber weit-
tragenbe, fpdter nid)t wieder gut su madjende Folgen.

Cin foldjes Gefes Balten wir nidht nur fiir hypothetijd) miglid), fondern
glauben aud) durd) das Sidfijde Gejep den praftijhen Beweis erbradt,
daf allgemeine Hauptgefidtdpunite fiir ein grofes Gebiet jid) redht wolhl in
bie geeignete Gefepesform bringen laffen, wobei felbftverjtandlid) und not=
wenbdigermeife der Ortdgefesgebung nod) reidje Gelegenheit sum lofalen Aus-
bau der in ihrer Ridtung feftgelegten Beftimmungen verbleiben wiirbe. —

111 Abgejtuite Bauordnungen.

Au3d dem iiber den Stadtbauplan handelnden Abjdnitte fomie aus ver
Ginleitung der vorliegenden Abhandlung erbellt, Daf eine gute BVauordnung
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nidit {dhablonijievend das gange Stadtgebiet umfafjen darf, dap vielmehr
eine Dem Ghavafter der ver|{djiedenen Stadtgegenden angepafite, auf den
wirtfdaftliden Cifeft der Bauvor|driften RNiidfidht nehmende Abjtufung der
baupolizeilidhen Unforderungen al8 jelbjtverftandlid) gelten follte. Diefer,
bi3 vor einem Jabhrzehnt in den Deut{den Bauorbnungen faum gefannten
Abjtufung wurbe bereitd 1875 auf der Miindjener Lerfammlung e D.
B. f. 5. G.-Pilege durd) Varrentrapp dad LWort geredet, und find bie von
per Berfammlung befd)lofjenen Thefen itber die hygienijen Anforderungen
an Neubauten jundd)ft nur fiiv die neuen Bievtel griferer Stidte auf-
geftellt. Aud) Baumeijter’s Normale Bauordnung jieht Abjtufung ver bau=
polieilihen Anforderungen vor. 1893 madite der . fiir 5. Gefund-
beitdpilege auf der XVIIL. Berfammlung ju Wiirsburg jie jum Gegenjtande
befonderer Beratung unter Annahme der Leitfise von Adides und Baumeijter
iiber ,Die unterjdjiedlihe Behandlung der BVauordbnungen fiiv dad Jnnerve,
pie Aujenbesirfe und die Umgebung von Etidten”. Au3 bem vortrefflichen
Referate von Adides feien folgende Ausfithrungen hier wiedergegeben *:
LKommt man mit der Bahn dem Bannireis der grofen, ja jum Teil aud
mittlerer Stidte ndaher, fo erheben fid) jum Teil mitten auf freiem Felde
fdyredlide, gefiangnidartige LWohnfafernen mit hohen, fahlen Brandbmauern
und fleinftem Hofraum, jdhlimmer oft ald in der alten Stadt, in der viele
Grunditiide, veven Bebauung nod) aus alter Jeit jtammt, weitausd nidt jo
ftarf audgenupt find, ald died in der Neujtadt unter dem verderbliden Cin-
flup ber mobernen einformigen Bauordnung der Fall ijt. Sdmerzerfiillt
fieht Jeber, Der Ddag Clend in den Mietsfajernen der alten Stadt fennt,
hier auf jungfraulidem Boben immer wicder gleide Grundlage zu gleihem
Clend ermwadhfen . . . Der wahre Feind einer idealen Vebauung ift aber in
Wirtlihleit nur ver hohe Preid ded Grund und Bodend, und Ddiefer
gar nid)t 3u bejtreitende und aud) nidht zu verfdleiernve Widerftreit jwijden
den Jntereffen ber Cigentitmer Dder im ebiete der Stabtermeiterungen be-
legenen Qéndereien und dem Jnterejje Der gefamten gegenmwirtigen und
fiinftigen Bevolferung der neuen Stadtteile ijt ein fo eminent weittragender,
baf er fehr jorgfiltiger und eingehender Pritfung bedarf, und 3war umjo-
mehr, alg er bislang in weitem Umfange fajt ausnafhmslos zu Gunijten
der Cigentiimer und jdywerem ESdjaden der Wohnenden geldit ijt.

sandem wir auf die Frage jtofien, wie und wodurd) denn diefer hHohe
Preis ves Grund und Bodens jicdh bilbet, werden wir unmittelbar auf den
hodyjt bedeutjamen, tibrigend lingijt exfannten Umijtand hingefiihrt, dap neben

1 &, Deutide Bierteljahrsidr. f. 6. Gef., 1894 &. 13 jf.
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ben anderen Den Preid mitbeftimmenden Faftoren, die Mafnahmen besd
pifentliden Redyte3, indbefondere aud) die Gejtaltung der Bau-
ordnung, auf die Preisgbildbung in entfdiedeniter Weife
einmirfen. Der Bauunternehmer fann einen Bauplap fehr teuer be-
jablen, wenn er ihn nad) ven Vorfdriften der fiir die alten und neuen
Ctadtteile gleidmipig gejtalteten Bauordbnung aufs duperfte ausdniisen und
jene grofen Mietstafernen auffiihren fann, wibhrend er feine Rednung bei
folhem hohen Preife niht mehr findet, wenn er nur fleine Familienhdaufer
bauen fann. €3 ijt alfo gar nid)t ju leugnen, dbap die Bauvolizeibehorden,
indem fie hodywertiged Terrain im Jnnern der alten Stidte mit dem Acer-
lanbe Der Umgegend gleid) behandelten, und fo Jahrzehnte lang durd)
Bulajjung ungefundejter Augnupung die BVerwandlung diefed geringwertigen
Aderlandes in etn hod)zuberwertended Bauland geftatteten, felbit dagu mitge=
wirft haben, bdaf der Feind bder gefunben, weitrdumigen Bebauung, der
hohe Bobdenpreid, aud) im entferntejten Stadtermweiterungdgebiet jo erftarft
ift und folde Opfer jdon gefordert hat und immer nod) forbert.”

R. Baumeijter fiihrte ald8 Korreferent u. a. folgendesd aug: ,In
gejundleitlicher Begiehung ift e3 fehlerhaft, alle Teile einer Stadt gleid) ju
behandeln. Denn will man mit Bejug auf Lidht und Luft einheitlide
Lorfdyriften und ridjtet diefelben nad) der bisherigen diditen BVebauung und
dem hohen Bobenwert im Kerne einer Stadt ein, fo pflansen fid) Ddiefe
ungiinftigen Verhdltnifle immer weiter nad) aufen fort, wovon leider bei
fajt allen Grofjtadten abfdjredende Beifpiele zu fehen find. Wiitbe man
bagegen alled fo ibeal behanbeln, wie in einer gany neuen Stadt, fo werden
bie Befiser dlterer Grynditiide, weldje bereitd didyter bebaut gemwefen find,
oder fid) ywifden did)t bebauten Plisen befinden und daraufhin ihven Wert
ethalten Haben, im Falle von Neubauten ungebiihrlid) gefd)idigt. Deshalb
getrennte Borfdriften fiir beftehende, verbeflerungsbeviirftige, und fiir
werdende Juftinde. Und diefe Trennung ift nidit blof mit Bejug auf die
Wohnbdidhtigleit zu empfehlen, jondern aud) bei manden Vorfdriften der
Konjtruftion und vesd BVerfehra. Wenn da3 allgemeine LWohl bei neuen
Hiaujern in duferen Stadtbegivfen die gefundheitlihen Vorfdriften verjddrft,
fo fann e3 ihnen anbdererfeits Crleiterungen gewdhren in Bejug auf
Anbauten, Lorrdume, Holzfonjtruftionen, Strafenbefeftigung u. a. m.”

Die Wiirgburger Verhandlungen fanden ihren Abjd)luf in der Refolution:
,Der Deutfde Bevein fiir sffentlide Gefundheitspilege erfennt die von Hen
Herven Nefeventen geforderte unterfdjiedliche Behandlung der Bauorbnungen
fiiv a3 Jnnere, die Aupenbegirfe und die Umgebung von Etidten al ein
dringended Bediirfnid an und empfiehlt den Staatdregierungen und den
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beteiligten (Gemeindebehirven eine baldige Nevifion Dder Dbeftehenden Bau-
orbnungen und foweit erforderlid) der beftehenden Gefetgebung.”

1895 verhanbdelte der Lerein su Stuttgart abermals iiber ,Herbeifiihrung
eined gefundheitlih) wedmdpigen Ausbaued ver Stidte” und jprad) fid) in
feinen Thefen abermald zu Gunften abgeftufter Vauordnungen aus.

Snbem die dlteren, nid)t abgeftuften Bauordbnungen auf dem Baumwefen
fuBten, wie e3 in den alten Stadtteilen herfommlid) war, halfen fie, ohne
Abjidyt, die Bebauungdart der Altjtadt mit ihren Mangeln auf das jung-
friuliche Gelidnde der Aufenjtadt iibertragen. Man mufite bei Neubebauung
altjtadtifder Grunditiide aud wirtfdaftliden Griinden Hhohe und didyte Be-
bauung zugeben und beging den Fehler, diefelbe Bebauung allgemein aud)
pa zugulafien, wo ein wirtjdaftlider Grund nidht vorlag. Die Verfd)ieden-
artigleit liefert aber erft die volle IMibglidhfeit, da3 in gefundheitliher wie
focialer Hinfidht zu fordernde Cingelhaug, dasd fleine Wohnhaus in der Vau-
ordnung su beriidfidtigen durd) erleid)ternve Bauvorfdyriften, durd) Unterfagung
per Pietfaferne in gemiffen Stabdtteilen, durd) Abfdheidung der Fabrifviertel.

Da3 grofe Miethaus allgemein grundfdglid) durd) die BVauordnung
verbieten zu wollen, wiirde offenbar ju weit gehen. Denn aud) die wirt-
fdaftliden Jntevefjen der Grunbdeigentiimer verdienen volle Beriidfidtigung.
Pan fann nievrige Cingelhaufer nid)t erywingen wollen auf Grunditiiden,
beren Preig thatfadlid) auf eine Hohe geftiegen ober gefteigert ift, die eine
didite baulide Ausnupung verlangt. Aber man braudt andererfeitd Gelinbde,
weldje3 nod) auf mipiger, auf geringer Werthohe fteht, nidt aud) jener
bidhten Ausniipung preidzugeben. Weldjer Private wird fid) dann nod) jum
Bau eined, vielleid)t freiftehenden, niedrigeren Cingelmohnhaufes, wenn er
aud) gerne wollte, entfd)lieflen fnnen, wenn er risfieren muf, in einigen
Jabren vielleid)t von hohen Mietdfafernen fid) eingefd)lofjen ju fehen, Ddie
ihm den mweiteren Aufenthalt im Cigenhaufe verleiven ja jur Unmiglidfeit
madjen, indem bei Den enorm gefteigerten Bobenpreifen feine wirtidaftliden
Lerhiltniffe ihm nid)t mehr den Lurus einer fo ,unrationellen” LWohnweife
gejtatten. Sp treibt die durd) die Bauordnung Degiinftigte Cntwidlung mit
unmwiderftehlider Notwendigfeit immer weiteve Rreife Ded Stadtgebiete3 der
Mietfaferne 3u.

Abjtufung der Bauordnung nad Gebdudegattungen.
Die Abjtufung der Vauordnung foll i) aber nidt in Dder ,territorialen
Abftufung” erfd)opfen; fie mup weiter gehen, in dad innere Wefen Des
Baumwerfs eindringen und fid) diefem anpaffen, hier fordernd und begiinftigend,
bort hemmend und verbietend. Wie in Preufen feit dem Jabhre 1839 eine
Defondere Lanbdesbauordnung fiir Theater, Jirfudgebiude und bifentlide
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Berfammlungdraume Dbefteht, die ihrerfeitd wieder fehr verftandiger Weife
unterfdeivet jwifden ,grofen” und , fleinen” Theatern u. f. w., wie fiir
eingelne Gewerbebetriebe, fo Holzbearbeitungsititten, befondere baupolizeilidie
Beftimmungen gelten, fo fonnte aud) jede Stadtbauordnung gefonderte Be-
jtimmungen enthalten fiir Kirden und Sffentlihe Gebdude, fiir Fabrifen
und Arbeitsitatten, fiir Kaufhiufer und Sdantlofale, fiix Mafjenmiethiufer
und Cingelwohnungen.

Rur mit den leptgenannten Gebdaudegattungen Haben wir ed hier u
thun. Wenn alle Haufer ald Cigenhaufer fiir eine Familie gebaut wiirden,
bebiirfte e faum einer Bauordnung; jebenfalld wiirden in dicfem Falle die
umfangreidyen Biider, ald weldje die meiften Stadtbauordbnungen heutzutage
fidy vorfiihren, auf wenige Paragraphen befdranft werden fonnen. Dem-
jenigen, der ein Hausd fiir fidh {elbft baut, fann man faft volle Freibeit
gemilren; die eigene Fiirforge wird in der Regel erfprieplider fein, al3 alle
polizeiliden Bevormundungen. Dagegen tritt die ausdfiihrlide polizeilide
Regelung in ihr volled Redjt beim Maffenmiethaufe, wo e3 fid) nidht blof
darum Bandelt, den Nad)bar gegen bden Nadbarn und das Sffentliche
Snterefle gegen privaten Mifbraud) in Sdup ju nehmen, fondern wo die
fdwierigere Aufgabe zu ofen ift, die juliinftigen Vewohner u fdiiben gegen
einen Bauberrn, der nur ein jpefulatives Werf zu feinem eigenen Vorteil
und sum Vorteil de3 Grundbefibers ober bed Geldgebers fdyafft, olne ju
feinem Bau und dejfen unbefannten fpdteren Jnfaffen in eine inneve Be-
stehung su treten, der fein Unternehmen fdjon ju verdufern, ,abzujtofen”,
au ,realifieren” tradyten muf, bevor der Bau nod) beendet ift. Nidt als
ob die fpefulative Bauthitigleit an fid) verwerflid) wdre; vielmehr mup fiir
bie Unterbringung der grofien Menge von Stadtbewohnern, die ein Cigenhaus
nidt ju erfdwingen vermigen oder die aud anderen Griinden gendtigt find
im bidten Stadtfern ju wolhnen, die folive Wohnhausunternehmung, Ddie
ehrlidhe Boden- und Baufpefulation ald notwendig und gut anerfannt werben.
Aber Der Mifbraud) liegt fo nahe und die Audwiidfe find fo YHaufig, daf
pie ftrenge polizeilide Regelung unentbehrlid) ift.

Die Ubertragung des ganzen Heered der fitr das Mafjenmiethaus not-
wenbdigen Baupolizeivor|driften auf dasg fleine Wohnhaus und befonders auf
9as Cinfamilienhaus ift swedlod und ungeredjtfertigt. Hier wirkt polizeilide
Mapregelung oft nadyteilig und hinderlid) und treibt unbeabfidhtigter LWeife
pas Bauvorhaben dem Majjenmiethaufe entgegen. Aud) die Handhabung
der Baupolizei fann gegeniiber dem fleinen Haufe und Cigenhaufe fid
wohlwollender, freier geftalten, obne Gifentlide Jnterefjen zu {dhidigen.
SKonftruftiongvorfdriften in Begug auf Mauerftirfen, Scdornjteine, Maffiv-
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ober Fadywerfsbau, Stodwerfhohen, Durdfahrten und Ginge, wiederholte
Abnahmen, Treppenbreiten, Treppenjteigungen, Hofabmejjungen und dergl.
verlieren hier ben gropten Teil ifrer fiirx da3 Majfenmiethaus jo widtigen
Beveutung. Wie da3 Majjenhaud ur Sdjablone dringt, jo jollte dem
fleinen Haufe die individuelle Gejtaltung nad) Mioglidfeit erleidtert
werden .

Die Frage der Abjtufung der BVauordnung leitet ofhne weitered iiber
su Betradytungen iiber offene Baumweife, weitrdaumige Bebauung
und Landhausviertel. Hier bedarf e3 feined weiteven Bemweifes, daf
Stadtbauplan und Bauordnung fid) notwendig ergdnzen, daf; der eine ohne die
andere nur auf dem Papier jtehen wiirdbe. Stadbtbauplan und Stadtbauordnung
haben hier dag gleide Biel, fie miifjen vom gleidhen Geijte befeelt fein.

Die offene Baumeife beruht wefentlid) auf der Fejtlegung eined fog. Bau -
widh3, d. h. eined bem Nad)bargrunditiid entlang laufenden Streifens, Wid)
genannt, von beftimmier Breite, welder nid)t bebaut werden darf. Je nadvem
der Bauwid) an beiden Langfeiten ded Baugrunditiids freizubalten ift, oder nur
an einer, pflegt man ,ganz offene” und ,halb offene” Bauweife 3ju
unterfdeiden; bei lepterer witd da3 Haud auf einer Seite unmittelbar an
bad Nad)barhausd angebaut, ed entjtehen alfo Gruppen von je zwei Gebiuden
oder Doppelhiujer. Die Breite dved Wid)3 ijt in den eingelnen Bau-
ordbnungen und Bauvorjdriften fehr verjdhieden. Am gevingjten ijt jie in
pen inneren Stabtteilen von Stuttgart, ndmlid) 2,565 ‘m von Haud 3ju
Haus; e3 liegt auf ver Hand, daf ein fo jdmaler Abjtand jwifden mehr-
ftodigen Gebduden gefundheitliden Anforverungen nidht entfpridht und dap
ingbefondere die Cninahme von Luft und Lidt fiir Wohnraume ausd jolden
Gaffen unguldfjig ijt. Bei Gebduden, welde jwifden dem Crdgefdof und
dem Dadygefdhofs nidht mehr als ein DObergejdjof Dejiben, mag unter Um-
ftanden ein Bauwid) von 2,5 m, alfo ein Gebdudeabjtand von 5 m diirftig
geniigen; Defjer aber ijt e3, al3 Minbeftmap de3 Vawwid)s 3 m oder 4+ m
fejtsufegen. MNbtig wird dad Mindejtmaf von 4 m, oder beffer von 5 m,
fobald zwifjhen dem Crbgejdiof und Dadgefdhop die Cinjdaltung jweier
Obergefdoife sugelajfen ijt; ver Abjtand von Haud ju Haud wird alsdann
8 m ober bejfler 10 m betragen. Das jadiifde allgemeine Baugefets fdjreidbt
in § 95 bei offener Baumweife einen Grenjabitand von minbdejtens der
Hilfte der eigenen Gefimshohe und in der Regel von nidyt weniger ald 4+ m
vor. Niedbrige Vorfpriinge, 3. B. Freitveppen, Altane u. dgl. mwerden in

1 3. Stiibpen, Stadtbauordnung und Stadtbauplan mit Riidjidt auf gute
und billige Wobhnungen. Tedn. Gemeindedl. 1898 Nr. 13.
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gewiffem Umfange aud) innerhalb de3 Bauwid)3 gejtattet, aufgehende Bor-
bauten (Rijalite) jebod) nur in fehr befdyranftem Mape, um den Jwed besd
Wid)s nidt su vereiteln, Diefer Swed befteht darin, a) dem Gebdude aud
von der Seite Lidht und Luft juzufithren, und b) das Blodinnere, d. §. die
Hisfe und Gdrten mit vem Jugeren behufad Crzielung reidlidhen Luftmedhfeld
in LBerbindung zu halten.

Die halb offene Bauweife erveid)t beive Bwede minder vollfommen,
hat aber den Borteil, baf die Ausbildung einer Gebdudefront erfpart und
eine ftarfere Bobenaudnupung ermiglidt wird. Die Liiftung ded Blod-
innern wirtd oft jur Geniige aud) dadurd) erveid)t, dap ein freier Wid) nur
nad) jedem Dritten, vierten, fiinften u.{. w. Haufe eingefdhaltet wird; fo
entfteht ein Mittelbing swijden offener und gejdloflener Bauweife. Dem
Berlangen nad) weitrdumiger Bebauung fann aud) diefed Mittelding
entfpredyen, wenn nur gleidjeitig fonftige Borfdyriften vorgefehen find, welde
die Baudidtigleit und die Bauhohe befdhrinfen. Die offene Bauweife ift
alfo an fid) nidt nbtig mit der weitrdumigen Bebauung verbunben; fie it
nur die eine, fehr beliebte Cridjeinungsform Dderfelben und fiihrt eine ver=
minderte Baubidjtigleit von felbft Herbei., Die leptere ldft fid) aber aud)
erreiden durd) die Fejtitellung weitrdumiger Hife und durd) die Anorbnung,
dap nur ein ftarf befdrdniter Teil der Bodenjliche, etwa 50 oder 40 ober
30 %o iiberbaut werben darf. Bei offener und gefd)loflener BVaumweife fann
ferner die Wobhndiditigleit eingefdrinft werden durd) Lermindberung bder
hodyftzuliffigen Gebdudehihe oder Gefdjopzahl. Auf folde Weife fann nidt
blog den ,Landhausvierteln” fiir den wohlhabenderen Teil der Bevilferung,
fondern aud) den fiir die wenig bemittelten BVolfsfdyiditen beflimmten Stadt-
vierteln Luft und Ld)t und angenehmes LWohnen gefidert werben. Alle
biefe Mafiregeln faft man jufammen unter dem Begriff der ,weitrdumigen
Bebauung”.

Betradyten wir die Cntwidlung der deutfden Bauordnungen
nad) den vorjtehend behandelten Gefichtspuntten beziiglid) ber Abjtufung
ber Bau- und Wohndidytigleit und der Forderung offener Baumweife in gewifjen
Gtabdtteilen, fo ift e3 nod) nid)t lange her, daff man die gefeplidhe Juldffigleit
foldjer Forderungen ernfthaft in Sweifel 305, ja beftritt. LWie wenig man
vielfad) nod) big in3 lepte Jahrzehnt den RKern diefer Forberungen erfafte,
geht u. a. daraud hervor, daf in den Crivterungen iiber die vom Landrat
De3 Rreifes Teltow unterm 15, Degember 1891 erlaflene Baupolizei-
verordnung fiir die Berliner Vororte? von juriftijher Seite in ver Deutfden

1 Gegen diefe von den Dejten Abiidyten befeelte, teilweife jedod) ju mweitgehende
Berordnung, die auf einer Reihe von Gebieten bahnbrediend vorging, wurde aldbald
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Baugeitung ausdgefiihrt wurde, dafp die $§ 3 und 4 der BVerordnung, welde
der Drtdpolizeibehorbe Da3 Red)t sumiefen, bejtimmte Teile der Lrtfdhaften
su Qandhausvierteln zu erfliren, {dhon ausd dem Grunbde su Bebenfen Anlaf
giben, weil mit denfelben zweifellos (!) im wefentliden djthetifde Jwede
verfolgt wiitdben (1), Ddiefe aber aufierhalb Dbe3 Vereidhes ber polizeilichen
Fiirforge ldgen; da aber aufer einigen andeven hier nidt in Frage jtehenden
Griinben  Polizeiverordbnungen nur im JInterveffe der Hifentlidhen Sidperheit
und @efundheit erlaffen werden bdiirften, fo fei die Polizeibehorde nidyt
bereditigt, den Bau von fog. Landhausdvierteln zu veranlafjen. Mittlerweile
hat indeg fiir Preupen dad Dbervermaltungdgerid)t diefe Berecdhtigung der
Polizeibehorben durd) wiederholte Cntfdeibungen anerfannt. Jn einer folden
aud dem Jahre 1894 Deifit e3 in den Cnifdeidbungsgriinben u. a. aus-
oriidlidy, ,paf bei einer su foldem Swede fiiv einen umfangreihen Besirf
vorzunehmenden Organifation ded Bauwefens die fid) al8 notwendig evgebenden
Cinfdyranfungen der Baufreiheit nidht iiberall gleidhmafpig 3u verteilen {ind,
Daf vielmehr gewifje Ungleidhheiten vorfommen werden, liegt in der MNatur
per Dinge. Hat dabei aud) der Gefidytspuntt der BVerhiitung gefundheitlider
Gefahren tm Lordergrund zu ftehen und die gefamten organifatorijden
Mafnahmen zu  beherrfdjen, fo ift dod) bdie Polizeibehorve, wenn fie
nidit einfeitig und jdadlid) regeln will, aud) mit einer Reile anberer
Gejidhtspunite ju rednen gendtigt. Daf bdie hiermit begriinvete 1ln-
gleidbeit ihren guten Grund hat, wird faum in Bweifel gejogen werden.
Wenn o die Polizeibehorden fid) genitigt fehen, mit mannigfadjen volfs-
wirtfdaftliden Gefidtdpuniten jzu rednen und davon Abjtand nelhmen
miiffen, die jur Abmwendung von Gefahren fiir dad Leben und die Gefund-
heit Des Publifumd oder von fonjtigen Gefahren Ddienenden Magnahmen
allgemein in gleidjer Weife durdyzufiihren, und wenn fo fiir die Grundbefiger
ein und Dedfelben Gcltungsbereidies einer Polizeiverordnung in der Be-
{ranfung ihrer grundfigliden Baufreiheit Ver|d)iebenheiten enttehen, fo
ergiebt fid) daraus dod) nidht die RNedtdwidrigleit entfpredjender Verord-
nungen. €3 giebt feine pofitive Redjtdnorm, die daju nitigt, alle bau-
polizeiliden Gebote oder Berbote nur derart zu erlaffen, dap durd) fie alle

ein Cntriiftung3fturm der vermeintlid) oder wirflid) gefdyidigten Grundbefiter in
Scene gefept. Thatfadhlih wurde fie wenige Tage nad) ihrem Jnfraftiveten, am
4. Januar 1892, auf Berfiigung ded Regierungsprifidenten in Potddbam wieder auf-
gehoben. Der eigenartige Berlauf diefes erften Anfates ju einer abgeftuften Bau-
ordnung fiir die BVororte BVerlind Hhat bder Verordnung bded Teltower Landrates
nadygerade 3u einer Art von baupolizeigefdidtlider Berithmiheit verholfen.
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Bewohner oder Grunditiide ein und Ddesfelben Polizeibezirfes in gan
gleidjer Weife DLetvoffen wiirden.”

Mit Riidjidt hierauf wurben die angefoditenen BVejtimmungen ded § 5
ber Baupolizeiordnung fiir die BVororte von Berlin vom 5. Degember 1892,
der iiber die [andhaudmipige Bebauung der fiir diefe vorbehaltenen Besirfe
Bejtimmung trijft, fiiv rechtsbejtandig erflart. JIm Jahre 1896 fdllte pas
DOberverwaltungsdgeridit eine dhnlide Entfdeidung iiber die Giiltigleit einer
fiir nur wenige Grunditiide der DHobhenzollernjtrafe in Berlin erlajjenen
Baupolizeiverordnung.

In Sadyfen, Bayern, Wiirttemberg, Hefjen und Baden ift bdie Be-
fugnig der Gemeinden jum Crlafle abgejtufter Vorfdjriften, indbefondere fiir
gewiffe Strafien ober Bezirfe offene Baumweife vorzujdyreiben, in Hen besiigl.
Qanbesgefesen ausdgefprodyen.

Berfdiedene Arten der Abftufung. Die BerImer Bau-
polizetordnung vom 15. Januar 1887 war infoweit abgeftuft, ald fie
eine verfdieden Hohe Bebaubarfeit fiir ,bigher Dbebaute” und |, bigher
nidt bebaute” Grunditiide feftfeste. Diefer Weg hat fih in der Folge
ald ungangbar erwiefen®. Einmal wurde, je weiter fih die Jeit von
pem Tage der BVerdffentlidung der B.P.O. (diefer war fiir die Dbesiigl.
Beurteilung ded Grunditiidd mapgebend) entfernte, Ddefto Jdhmieriger bdie
Crmittlung und Fejtjitellung des an jenem Tage auf den eingelnen Grund-
ftitden vorhanden gewefenen thatfadlidden Juftandes. Bor allem aber
erfubr die fraglide Vejtimmung durd) die Red)tfpredjung ded Obervermaltungs-
geridita eine Auslegung, die den ihr ju Grunde liegenden gefesgeberifden
®edanfen vereitelte (0.B.8.€. vom 28. Dftober 1887, II. 969 Pr.B.BI,,
IX, & 90). Die Cigenjhaft eine3 Grundjtiides al3 eined |, bereitd
bebauten” ftand nad) den Ausfiihrungen ded O.B.G. rdumlid) dbem gangen
Grunbditiide in allen feinen Teilen und auBerdem ald eine durd) Ablauf der
Beit oder {pitere Berdnderung in der Benusung3art nidt gerjtorbare u.
Dies eine ganze Grunditiid umfapte nun aber in den duBeren Teilen der
Gtadt, fiiv weldje der Gefesgeber gerabe eine weitere Bebauung ju ersielen
beabfiditigte, nidyt felten 20 und mehr Morgen Landed, die nad) dem Be-
bauungdplan oielleiht jogar durd) verfdievene Strafensiige in jabhlreidhe
Blode eingeteilt mwaren. War nun aber auf jenem einen riefengrofien
Grunbditiide an vem fritifden Tage aud) nur ein fleined Wohngebiudbe mit
einem Stodmwerfe iiber dem Crdgefdjofle vorhanben gewefen, fo haftete allen
ben zahlreiden, nad)y und nad) von dem Stammgrunditiide abgetrennten
Parzellen dagd Red)t der intenfiveren Bebaubarfeit an. Man mag Ddiefe

1 SBerq[ Balk, Baupolizeiredt, 1897 &. 114 if.
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Redytipredung al3 eine formaliftifjde, den Geift der Verordnung verfennenbde,
anfehen; jebenfalld ermeifen fid) auf Grund derfelben Bejtimmungen wie die
oben genannten ber 1887 er Berliner Vauordnung ald ungwedmdpig, ja im
hoditen Grade Jdhadigend. Anbders wiirde die Sadje fdjon liegen, wenn man
ald den fiir die ,bisdherige Vebauung” mapgebenden Jeitpunft nid)t den
Tag pes Crlaffes ber Vevordnung, fonbern den bves Vaugefudyed feftfesen
fonnte. Allein aud) diefe Suldffigfeit wird Deftritten. Man wird alfo
andere LWege fudjen miifjen.

Biel ridhtiger erfdjeint e3, von vorneherein gewifje Stadtbezivfe raumlid)
3u umfdreiben, zwifden denen bdie baupolizeiliden Anforderungen abzu-
jtufen jind mit der Abfiht, nad) der Stadtperipherie hin eine Funehmend
weitrdumigere Bebauung zu erzielen. Jnnerhalbd diefer Jonen oder Staffeln
werben Dann wieder einzelne paffend verteilte Gebiete herauszugreifen fein,
in benen offene landhausdmipige Vebauung unter weiterer Cinfdyrinfung
ber Gebdudehdhen und der Bebauungsdviditigleit zu fordern find. Soldpe
Besirfe unter moglidhfter Anlehnung an die bisherige Stadtentwidlung
ridtig 3u wibhlen, ift unddit Sade ded Stadtbaupland, bdejffen Durd)-
fithrung die Bauordnung zu fidern hat. Nidyt vergeflen moge man dabei,
aud) pajfende Geldnbeteile zur Crridjtung von Wrbeiter-Cigenhaufern vorzu-
feben, bei Dbenen unter wefentlider Cinfdyrinfung mander fonjtruftiver
Jorberungen aud) eine grofere Bodenausdnupung (unter entfpredjender Herab-
fesung ver guldffigen Gebdubdehshe) Plag greifen fann. Jn dem Cntwurfe
einer neuen Kolner Bauorbnung ift hierfiir der ,Offendorfer Bezirf”, ein in der
Nabe ves groften Fabrifvororted belegenes Aufrengebiet, in Ausfid)t genommen.

Die Grengen fiir die eingelnen BVezirfe brauden nidt famtlid) ein fiir
allemal unverriidbar feftgelegt su werden. Jn vielen Fillen wird e3 jwed:-
mdgig fein, sur Forderung des Anbaus bei gefteigerten gefundheitlidhen
Anforderungen, namentlid) in betreff der Gebiudehohe und Stodwerfsafhl,
vorerft an Ddie Gtrafenanlage, Be- und Cntwijjerung fowie Beleudtung
geringere Anfpriide zu ftellen. Nadher mag dann die Strafe, wenn fie
mebhr in ben Verfehr und bdie Bemwohnungsdiditigeit Hineingemadfen iit,
unter Nad)holung jener Anfpriide (auf Koften der Anlieger) in eine hohere
Bebauungstlafje aufriiden. Nur follte man fid mit jolden fliefenden Ab-
ftufungdgrengen nidyt begniigen und daneben die fefte Staffelabgrengung nidt
vernad)liffigen.

Beftehende Abftufungen in den deutiden Bauordbnungen.

Jragen wir, in weldem Umfange die vorbehandelten Gefichtapuntte in
den geltenden Bauordnungen beriidficdhtigt find, fo fonnte 1895 auf der Wiirs-
burger Verfammlung 5. D. V. f. 5. G.Pil. von 7 deutfdhen Stiidten be-
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ridjtet werden, daf fie eine nad) Besirfen flar unterfdjiedene, jumeift aud
ben Sdup der Wohnungen gegen Beldftigungen durd) gewerblide Betriebe
beriidfihtigende Bauordnung befaggen, ndmlid) Wltona, Berlin, Hannover,
Hilvedheim, BVodum, Barmen und Franffurt a. M.  Fiir die ingwifden
verfloffenen 5 Jahre fann ein Detradptlider Fortfdyritt feftgeftellt mwerden.
Gomweit die Verfaffer haben ermitteln fonmen!, {ind mittlerweile hingu-
gefommen (teilweife durd) Crlaf von Nadtragdverordbnungen zu den beftehen-
ben Bauordbnungen): Wiesdbaven (18. November 1895), Magdeburg (20.
Sanuar 1896, 1. Upril 1898), Koln (20. Februar 1896), Diifjeldorf
(25. April 1896, 1. Mirz 1898), Clberfeld (18. Mary 1897), Dortmund
(11. Mai 1897), Stuttgart (1. Oftober 1897), Karldrube (16..25. Februar
1898), Halle (20. Juli 1898), Saarbriiden, St. Johann und Malftatt-Burbad)
(5. uguft 1898), Jferlohn (1. Oftober 1898), Bonn (21. April 1899),
Crfurt (6. April 1900), Aadjen (1. Mat 1900) Hamburg (verfdjiedene
Novellen zum Baugefe) und Wiirzburg. Der Entwurf einer neuen Bau-
ordnung fiir Mannheim fieht 3 Staffeln vor, aud) derjenige fiir Met fieht Ab-
jtufungen vor. .

Befonvers forgfiltis durdygefithrt ift die Staffelung der BVauordnung
in Franffurt am Main. Fiir die Jnnenftadt und die Aufenftadt gelten
befondere Berordnungen. Die Wufenftadt ijt wieber eingeteilt in eine
innere und eine dufeve Jone und innerhalb Ddiefer Somen in befonbdere
Rohnviertel, Fabrifviertel und gemijchte Biertel.

€3 ift hier ferner nod) ju nennen eine Reihe von Stddten, die jwar
feine fyftematifd) in den Gefamtanforberungen bezirfdmweife abgeftufte Bau-
orbnung Daben, aber teils fliv beftimmte Begirfe offene, landhausmifige
Bebauung forbern, teild fiir gewifje Stadbtgebiete die eine odber andere An-
forderung (Hofqrife, Gebdudehohe 2c.) verfdirfen. So fdreibt Miinfter
1. W, in der Altjtadt Y.« (bet Grunditiiden unter 144 qm 's), in der
Neuftadt s ved Grunditiids ald freien Hofraum vor. BVodum in einem
Teil der Wltftadt s, im dibrigen s Jn Giefen wird Dbesiiglih bes
Berhiltnifles der Gebdudehiohe sur Strafenbreite zwifden der inneven und
dufteren Stadt unterfdyieden.

Befondere Wohnhausviertel oder Strafen mit offener Baumeife (Landhaus-
viertel, Villenviertel) find heute in der Mehrzah!l ver deutfden Stidte durd) die
Bauorbnung oder durd) Ortsftatut gefihert. Dabei fdliefen folgende Stidte
in gewiflen Stabdtteilen ausdriidlid) die Buldffigleit ,belditigender Gemwerbe”

1 Die nadyftehenden wie in den folgenden Abfdnitten gemadjten Angaben
ftiigen fih auf die privaten Crmittelungen bder Berfaffer in 100 deutfden Stibdten
pon mehr ald 30000 Ginwohnern.
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aud: Aaden, Altona, Bamberg, Bodjum, Bonu, Breslau, Charlottenburg,
Dangig, Darmitadt, Dortmund, Diiffelvorf, Duisburg, Clberfeld, Cijen,
Franffurt a. M., Freiburg i. B., Gera, Halberjtadt, Halle, Hannover,
Heivelberg, Hildesheim, Koln, Landau, Liibed, Magdeburg, Mannheim
(Cntrourf), Miilhaufen im Cljak, Pofen, Saavbriiden, Stuttgart, Wies-
baden. — Jn Bamberg, Bonn, Darmjtadt, Dortmund, Franffurt a. M.,
Halle, Hamburg, Heilbronn, Liegnig, Magdeburg und Wiirgburg jind
bejondere BViertel ausjchlieplid) ober dod) vovmiegend (in Form von Ver:
giinjtigungen) jum Bau von Fabrifen vorgefehen, in Halberjtadt und Mann-
feim ijt bies beabfidhtigt.

IV. Qidht und Luijt.

Cine der mwidtigiten Aufgaben bder Bauorbnung im Jnterejje der
Gejundheit ijt die Sidjerung eined geniigenden Bezuged von Lid)t und Luft
fiiv die TWobhnenden. Pavallel hiermit gehen die Jntereflen der focialen
Woblfahrt in betreff der Bebauungd- und Bewohnungsdidtigleit. Somweit
fhier Dad Jnnere der Wohnungen in Frage f{teht, fommen in Betradt Ddie
Grofe ver Fenjter, die Hohe ber Jimmer, die Flidengrofe der Wohn-
rdaume und Wohnungen. Fiiv den Lidht- und Luftbesug von aufen wie
fiiv die Bewohnungddiditigleit entfdjeidend find bdie Bejtimmungen iiber
(Gebdudeabitand, Gebduvehihe, Stodwerfzahl und Hofarope.

Fiir jeden zum dauernden Aufenthalt von Denjden (Wohn-, Edlaf-
und Arbeitdgelajje) bejtimmten Naum ijt ein gewifjes Mindejtmap lidt-
gebender Fenjterfld de erforderlid). Diefes Mindejtmap im Hinblid auf
die menfdlide Gefundheit wifjenfdaftlid) feftsujtellen, ijt bidher nidht ver-
fud)t worben. R. Baumeijter (ormale Bauordnung 1830) und F. von
Gruber (UAnbhaltdpunite fiir die Verfafjung neuer Bauordnungen 1893)
verlangen {ibereinjtimmend mwenigjtend 1 qm Fenfterjliche auf 30 cbm
Rauminhalt. Cin Gutadyten de3 Berliner Begirfavereines deutider Ingenieure
aud dem Jahre 1879 itber Ddie bdortigen Bauordnungs:Cntwiirfe fordert
1 qm Fenjter auf 40 cbm Rauminhalt. Diefes, teil3 von dlteren Kafernen,
teil8 von jogenannten ,Verliner Jimmern” abgeleitete Map erfdieint inbes
Baumeifter, und aud) den Verfaffern bdiefes Beridited, su gering. Nadh
pem vom Deutjden Bevein fiir dffentlide Gefundseitspilege 1889 in Straf-
burg im GljaB aufgejtellten Cntwurfe ,Neidsgefeslider Lor{driften sum
Sdjute ded gefunden Wolhnens” ol die lid)tgebende Fenijterfliche mindejtens
ein Bwoljtel der Jimmer-Grundjlide betragen. Dagegen forbern die vom



Die Bauordnung. 209

ofterreidyifdhen Jngenieur- und Ardjiteften-Verein 1894 verfajten Grund-
lagen fiiv die Uerfafjung einer Bauordnung der Stadt Wien gar ein Adytel
der Simmertladye.

Die meijten Deutfhen Bauordnungen begniigen jid) mit der Forderung,
daf die fragliden Rdume ,Fenjter von augreidjender Grofe” Haben miifjen,
ofne anjugeben, wa3d fie dabei ald ,ausdreidend” anfehn. Dies ijt jeben-
fall3 ein Pangel. Aud) das Sidyfijhe Baugefep vom 1. Juli 1900 wver-
langt lediglid), baf die sum dauernden Aufenthalte fiiv Menfdjen beftimmten
Raume ,mit geniigend grofen” Fenjtern verfehen find, und ftellt es frei,
burd) Ortdgefes Vorfdyriften iiber die Grdfe der Fenjter zu trejfen, ohne
hierfiiv eine Ridtfdhnur anzugeben. Die Baupolizeiordnung fiir die Stadt-
gemeinden des Regierungdbezirfs Kbln vom 20. Miiry 1894 {tellt die oben er-
orterte Forderung von 1 qm Fenfterjlide auf 30 cbm Rauminhalt, wobei
bie Mindeftabmefjungen auf 0,50 m Breite und 1 m Hihe feftgefest |ind.
Die Stadt Karlrube fordert ebenfalls auf 30 cbm, in bewofhnbaren Dady-
vdumen auf 40 cbm Rauminhalt mindejtend 1 qm lidjtgebende Fenjterfliche,
Dortmund 1 qm auf 30 cbm, Yaden /7 der Grundfldcde.

Unter Jnnehaltung der Mindeftmape fiiv Jimmerhshe u. {. w. fommt
e3 praftifjd) auf dasfelbe hinaus, ob man bdie Fenfterfliche von der Grund-
flide over bem Rauminbalte abhingiy madt. Jmmerhin bdiirfte leptere
Berednungsdart fadygemdfer fein, denn bei gleidem Fladeninhalt wiirde ein
hoher Raum ungeniigend Dbelidytet fein fonnen bei einer Fenfjtergrofe, die
fiir einen niedrigeren Raum von gleider Grundflade geniigen wiirde. Aud
hingt von Ddem geqebenen Borrat an Luft deren Erneuerungsbediirfnis
ab. — Bwedmdpig erfdeint jebenfall3, daf iiberhaupt bejtimmte zabhlen=
magige Anforderungen an bdie Fenftergrofe geftellt werben, mwobei 1 qm
Fenfterflidge auf 80 cbm Rauminhalt al8 paffendes Mindeftmap gelten
mbge.

Sm vorjtehenden hanbdelte e3 fid) um , notwendige” Fenfter, ,Haupt-
fenfter”. Die iiber diefed Bebiirfnid bhinausgehenden Fenjter und die jur
Grhellung von unbewobhnten und nur voriibergehend benusten Rdumen
(Treppen, Fluren, Aborten, Wafditiidhen, Vorratsriumen) dienenden Offnungen
Deien ,ebenfenfter” oder ,untergeordnete Fenjter”, fiir welde geringere
Anforderungen gelten. '

Um den Hausbewohnern innerhald der jum Ddauernden Hufenthalte
beftimmten Rdume einen geniigenden Luftvorrat zu fidern, ift die Fejt
fepung einer geringften zuldffigen Gejdyophihe exforerlich. R. Baumeiiter,
F. v. Gruber und ver Neid)3gefepentwurf ved Deutjdjen Bereins fiir Hifent-

lidde Gefundheitdpflege fordern iibereinftimmend bet wagerediter Dede als
Srijten XCV. — Wohnungsirage. L. 2. 14
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mindefte Lidhthohe dag Maf von 2,5 m. Die Berliner Baupolizeiordnung
vom 15. Augujt 1897 erhohte dad bid Ddahin giiltige Mindeftmaf von
2,50 auf 2,80 m. Biele Bauorbnungen gehen mweiter, indem fie 3 m
ober gar 3,2 m al3 Mindejthohe vorfdyreiben. Vaumeifter hilt die bhin-
fidtlih ver Mindefthohe bewohnter Gefdhofie bhaufig zwifden Stadt und
Land, jwifden Haupt- und Jwifdengefdhofien u. f. w. aufgeftellten Ver-
{chiedenbeiten fiir unbegriindet und meint, fiiv den durd)jdnittlihen Gefund-
Deitdzujtand fonne nur eine Bahl dagd Minimum angeben, unterhalb defjen
Gefabren zu beforgen feien. Dad mag gelten, wenn man eben ein abjolutes
Pinimum, etwa 2,50 m, im Auge hat. Anbdererfeitd will den Lerfajjern dod)
fdpeinen, daf aud) auf diefem Gebiete Abftufungen fehr wohl uldfjig, ja je nad)
Umijtinden empfehlensmwert fein fonnen. Man fann ed nur billigen, wenn
fiir Miaffenmiethaufer in didytbebauter Stadtgegend lidite Gefdofhihen von
wenigjtend 3 m geforbert werden. Demgegeniiber wird aber ein im weit-
tdumig bebauten Vorftadtgebiet liegended Haus mit befdjrinfter Jall der
Gtodwerfe und Wohnungen immer nod) hygienifd) im Vorteil fein, aud
wenn feine Gejdofhohen auf 2,80, 2,70 ober gar 2,50 m Deruntergeben.
Bei den Jnnenftadbthiaufern bildet alddann ber grofere Luftvorrat ein
gewiffed Gegengewid)t gegen die bem haufigeren Luftwedyfel weniger giinjtigen
Berhiltniffe der Umgebung. Um dem Ctreben nad) Berbilligung bes
RKleinhaufes dort entgegenzufommen, wo die BVerhaltnifje der Umgebung dies
uubedenflid) erfdjeinen laffen, um ded hygienifd) wie focial Hhoher anzu-
{dhlagenden Vorteils willen, den fleinen Cigen-Wohnhausbau su erleidjtern
und zu begiinftigen, fieht der Cntwurf der Kolner BVauordbnung fiir den
bereitd oben ermdhnten ,Offendorfer Bezir” nur 2,50 m Mindejthohe vor,
gegeniiber 3 m im iibrigen Stabdtgebiet.

Da die an ven Fladen- bezw. Rauminhalt einer Wohnung 3u
ftellenden Forberungen abhingig find von der Jabhl der Familienmitglieber, fo
fommen fie weniger in fFrage bei der Herftellung des Baues al3 fiir deflen
fpitere Benupung. Die Kontrolle hieriiber vollends ift nidyt eigentlid) Sade
der Baupolizei, fondern der an anderer Stelle zu behandelnden ,IWohnungs-
Beauffidhtigung”. €3 fei daber hier nur, um bdie in Betrad)t fominenden
Bahlen fennen zu lernen, erwdhnt, daf bder mehrfad) angezogene Heidys-
gefes-Cntourf de3 Ver. fiir bffentl. Sef.-Pil. einen Mindejtluftraum von
5 cbm fiir jebe3 Kind unter 10 Jabhren, und von 10 cbm fiir jede dltere
Perfon fordert, diefe Forderung aber undd)ft nur fiir vermietete, ald Sdhlaf-
rdume Dbenupte Gelafje ftellt. Aud) §F. von Gruber fieht 10 cbm ald den
bei Befdranfung auf das duperfte Minbejtmaf fiir jedbe Perfon (aus-
fdlieplid) der unter 1 Jahr alten Kinder) einzubaltenden Luftraum an;
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von Gruber fordert im weiteren, daf jever Wohnung eine Kiide, ein Wbort,
und wenn irgend thunlid), aud) eine Speijefammer beizugeben feien, welde
jamtlig innerhalb ve3 Wohnung3verjdhlufjes su liegen haben. Die vom
Biterreid)ifchen Ingenieur- und Architeftenverein 1894 ausgearbeiteten , Grund-
lagen” verlangen: ,Jede felbjtindige Wohnung muf in der Regel wenigftens
aus jwei getrennten Raumen beftehen, namlid) aus einer Kiide und einem
Wohnraum, und ift die Benubung derart u rvegeln, daf auf jede ermadjjene
Perjon ober auf je 2 RKinber iiber swei und unter vierzehn Jahren wenigitens
4 qm Fupbodenflide und 10 chm Wohnraum entfallen. Jede felbitindige
Wohnung mufp von Nadbarwohnungen durd) volle beiderfeitd verpuste
LWinde abgetrennt und nad) aufen abjdhliefbar fein.”

Die vorftehend erfrterten Forderungen find in den geltenden Bauord-
nungen nur vereingelt behandelt. JIn Blauen i. V. ijt fiir jede Wohnung eine
Mindeftgrundflade vorgefdrieben ; jie mup aud mwenigftens zwei in ifhrer vollen
Hobe und Linge von einander getrennten Rdumen beftehen, welde jufammen
mindeftend 30 qm Grundflide enthalten miifjen. Bejteht die Wohnung da-
gegen aud mebhr al3 zwei Rdaumen, Jo muf fiir diefelbe eine Gefamtgrofe von
wenigftend 35 qm Fladenvaum bejdafft werden und darf feiner der Riume
weniger al3 8 qm Grundfldde enthalten. Jn Miilhaufen i. Clf. diirfen
Bohnrdume nidht weniger ald 2,80 m Hihe, 2,20 m Breite und 8 qm
Fladeninhalt (alfo 49,28 cbm Rauminhalt) Hhaben. Jn Dredden Dbetrdgt
die Mindeftgrundilidie einer Wobhnung 30 qm bei 2,85 m Mindbefthshe.
Sdyineberg bei Verlin verlangt, bdaf Wobhnraume (, Maddenrdume”)
mindeftend 3,60 qm (!) Grundflade und 2,8 m Lidthohe haben. Die
Anlegung der einft in Berlin fo ,beliebten” Hingebsven ald Sdlafitellen
- fiir die Dienftboten ift bereitd durd) die BVauerdnung von 1887 dadurd
bedeutend erfdymwert worden, dap aud) fiir derartige Ndume eine lihte Hihe
von 2,80 m gefordert mwurde. Der Cntwurf einer neuen Bauordnung fiir
Mannbeim  fdreibt fiir Jimmer ein Mindeftma von 15 qm und fiir
Riidgen von 12 qm vor, bet 2,70 m Hohe. - Aud) in Franffurt a. M.
ift die Cinfiihrung von Beftimmungen iiber ,Mindeftluftraum” u. f. w.
beabfidtigt.

In verfdyiedenen Stadten und Begirfen beftehen neben der Bauorbnung
befonvere Polizeiverordbnungen iiber die Befdaffenheit und Benusung von
Wohnungen. Cine folde desd Negierungdprifidenten von Diifjeldorf vom
21. Jovember 1895 beftimmt, dap die Schlafriume einer jeden Wohnung
fitr jeve jur Haushaltung gehovige iiber 10 Jahre alte Perfon minbdeftens
10 cbm RQuftraum, fiir jeded Kind unter 10 Jahren mindeftens 5 cbm

Quftraum  enthalten miiffen. Ihnlige Bevordnungen Dbejtehen fiir Koln,
14*
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Aadjen, Miilheim a. RO., Altendorf im NRheinland. — JIn Halberftadt diirfen
Riume unter 10 cbm Luftraum nidt ald Sdlafzimmer dienen.

Nad) dem grofherzoglid) heffifhen Gefes vom 1. Juli 1893 hat die
Bolizeibehorve fiir die sur Lermietung von Sdlafjtellen bejtimmten Riume
feftsufegen, wie viel Luftraum fiir jede aufsunehmende Perfon vorhanden
fein mup, wobei davon ausjugehen ijt, bdap mindejtend 10 cbm fiir jebe
suzulafjende Perfon erforderlidh) find. Das hamburgifde Gefes vom 8. Juni
1898 forbert, dafp Sdlafrdume fiir jeved Kind unter 15 Jahren minvejtensd
5 cbm und fiiv jebe dltere Perfon mindeftend 10 cbm Luftraum Haben. —

Die Forderung, daf jede felbtindige Wohnung nad) aufen abjdliefbar
fein foll, wird u. . bi3 jest von feiner veutfden Bau- ober Wohnungs-
orbnung erhoben.

Fiir den Lidt- und Luftbesug von aufen fommt an erjter Stelle in
Betrad)t der Gebiudeabjtand, bder feinerfeitd in enger Wed)felbeziehung
fteht sur Gebdaudehohe. — Sunddit fei diefes Nerhiltnid fiir die Front-
hohe Der Hiufer an der Strafe behandelt.

R. Baumeifters wieverholt angezogene , Normale Bauordnung” verlangt,
bap ein Gebiude nidht Hhoher audgefiihrt werden darf, ald der Abjtand des-
felben von bder gegeniiberliegenden obligatorifhen Baulinie betrdgt. Der
vom D. V. f. 5. Gejundheitdpflege aufgeftelte Entwurf ,Reid)3gefeslide
Vorfdyriften sum Sdupe ded gefunden LWohnens” verlangt im § 2 eben-
fall3: ,Die Hobe eines Gebdudes darf an der Strafe nidt grofer fein, ald
ber Abjtand desfelben von der gegeniiberliegenden Baufludytlinie.”

Da3 Berhilinid 3wijden Gebdaudehohe und Gebdudeadbftand ift in erfter
Linie einer derjenigen Punfte, bei denen eine ftaffelmeife Abftufung der An-
forderungen in den verfdjiedenen Stadtgebieten am Plage ift. Eine folde
befteht in Aadjen, wo in Dder inneren Stadt (bei Strafen von mehr al3
9,50 m Breite) die Gebdude 3 m hoher fein diirfen, al3 die Strafe breit
ift, wdbrend fie in der duperen Stadbt nur glei) der Strafenbreite hod)
fein bdiivfen. Jn Flensdburg, mwo im iibrigen gleidhfalld dad Verhiltnis
H=DB" gilt, darf in gewiffen alten Straffen H=">4 B fein. JIn Hildes-
heim Ddarf. im inneren Stadtgebiet H — 1Y= B, im duferen Stadtgebiet
nur = B fein. Jn Karldrube darf in der erften Jone H = *'s B, in
Bone II: H = B+ 1 m und in Zone II und IV hidjftens = B fein.
In Stuttgart darf in Jone I (Altjtadt) H =B + 4,5 m, in Sone I =
B 4+ 2,0 m fein, wibrend fiix Jone III die uldffige Gebdudehihe bet

1 Jm folgenden ift immer unter H bdie juldjfige Gebiudehohe, unter B Ddie
Strafenbreite verftanden.
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Feftitellung des Stadtbauplanes jeweild befonbders beftimmt wirh. Jn Frant-
furt a. M. bdarf in der Jnnenftadt H = B 4 2 m, in der Aufenftadt
hodjtens = B fein. Aud) in Giefen ift fiir die Beredynung der zuldffigen
Bebauungdhohe wifden JInnen- und Aupenitadt unterjdieden.

Jm iibrigen jind gerade auf diefem Gebiete die deutfhen Bauordnungen
fehr verfdyieden. Wahrend in vielen Stadten, fo in Altenburg i. S., Berlin,
Bernburg, Charlottenburg, Defjau, Diifjeldorf, Franffurt a. O., Guben, Konigs-
biitte, Plauen i. B., Pofen, Regendburg, Sdoneberg bei Berlin, Solingen,
Cpandau, Stralfund, und nad) vem Sid)fifden Baugefes, ferner in Potddam
bei Strafen iiber 10 m Breite, in St. Johann, Malftatt-Burbad), Miindjen,
Rojtod und Saarbriiden bei Strafen iiber 12 m Breite, in Bromberg,
Cijen, Gelfenfirden, Hamm, Liegnis und Oberhaufen bei Strafen iiber
13 m, in Bodum und Kaffel bei Strafen iiber 13,5 m, Kiel und Liibed
bei Gtrafien iiber 15 m Breite dasg einfade Verhdltnis H = B gilt, be-
ftimmt eine Reihe anderer Stidte ein gewifies feftes Maf, um ba3 die
Gebiudehohe die Strapenbreite iiberfteigen darf. Diefes Miap betrdgt 2 m
in Miilhaufen i. Clfag, Halle und Maing (in lepteren beiden Stdadten bei
Strafien itber 10,5 besw. 12,50 m Breite); 3 m in Kobleny (bei Strapen
iiber 12 m), Rrefeld (bei Strafen iiber 10 m) und Niinjter i. W. (bei
Gtrafien iiber 9 m); 3,50 m in Bonn, Kiln und Miilheim a. Rb. bei
Gtrafen iiber 9 m, fowie in Kolmar bei Strafen iiber 10 m Breite; 4,5 m
in Braunjdmweig, Heilbronn und Ulm; 5 m in Trier (bei Strafen iiber
9 m); endlid) 6 m in Bremen und Clberfeld.

Sn M.-Gladbad) darf H = ¢ m + 3,4 B betragen, bei welder Be-
rednung3art Da3 abfolute Mehrmaf ber Gebdudehohe gegen die Strapen-
breite bei Bunahme Dder lepteren langfam finft. — Cndlid) fei hier nodh
erwihnt, dap in Miilhaufen i. Thiiv. H = 2 B fein darf und in Sdwerin
Bejtimmungen iiber die Gebdubehihe iiberhaupt nidyt beftehen.

Cinfad) in der Handhabung, aber weniger angebradht, erfdeinen jolde
Beftimmungen, nad) denen innerhalb gewifler Strafenbreiten Dbeftimmte
Haushihen zugelafjen find; fo darf in Grfurt bei B=8—10 m: H = 12 m,
beit B=10—12 m: H=14m, bei B = 12—15m: H= 16 m und
bei B> 15 m: H = 18 m fein. Jn Otrapburg i. €. gelten die Mafe:
B<L8m: H=10m; B=8-9m: H=13m; B=9—10m: H=
14m; B=10—13m: H=16 m; B=15—16 m: H=18 m; B>
16 m: H =20 m.

RNad) den im vorftehenden behandelten Verhiltnizzahlen swifden Straften-
breite und uldfjiger Gebdudehohe mwiirden in den oft fehr engen Strafen
dltever Gtadtteile vielfad) Jo geringe Gebaudehihen {id) ergeben, daf eine
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swedmifiige wirtjdajtlige Audnupung der Haufer- nidt mehr miglih
wire und durd) den Unterfdjied gegeniitber bden vorhandenen dlteren
Haufern in Anfehung der minderen Ausnusungsfihigleit die oft ermiinjdte
Neubauthitigfeit juriifgehalten wiirbe. Die meijten Bauordnungen geftatten
daber eine gewifle Hohe, bid zu ver unter allen Umitinden gebaut werden
parf ofjne Riidjidht auf bas Berbhiltnid zur Strafenbreite. Diefed Maf
fdwanft in den deutfden Bauordbnungen zwijdhen. 8 m und 12,50 m. C3
betrigt 8 m in Crfurt, Giefen und Oberhaufen i. RhId., 8,50 m in Mains,
9 m in Miilhaufen i. €., Diiinjter i. W., Odnabriid und Roftod; 9,50 m
in Harburg; 10 m in Peuthen, BVodum, Bromberg, Franffurt a. O.,
Gelfenfivden, Gobrlis, Guben, Hamm, St. Johann, Konigshiitte, Lands-
berg a. 2., Liegnis, Maljtatt-Burbad), Potsvam, Rheydt, Saarbriiden,
Gpandau, CStrapburg i. €. und Worms; 11 m in Kolnar und Pofen (bet
Stragen von 5,5—11 m); 11,50 m in Bonn, Kbln und Miilheim a. RY. ;
12 m in Berlin, Bremen, RKaffel, Charlottenburg (bei landhaudmigiger
Bebauung nur 11 m), Kobleny, Miindjen, Stralfund und Trier; endlid)
12,50 m in Aadjen, Karldruhe und Krefeld.

Diefe Bejtimmungen fiihren des weiteren su dem Bediirfnis, fiir Stragen-
breiten, mwelde zwifden den engjten Gajfen und Dder ,novmalen” Breite
liegen (etwa 6 —12 m), nod) Bwifdenjtufen fiir die juldjfige Gebiudehohe
eingujdalten. o darf bei B == 6—9 m in Bonn, K6ln und Miilheim a. RY.
H = 12,50 m, in Maing und in Miinfter i. W. = 12 m und in Trier =
14 m fein; in Effen bei B = 6—8 m: H = 10 m und bei B=8—13 m
H =13 m; in Worms bei B==8—12,50: H = 12,50; in Halle bei B =
8—10,5: H = 12,50 m; in Gelfenfirden, Hamm, Konigdhiitte und Liegnis
bei B=8—13m: H= 13 m; bei B= 9—12 m in Koblenj 15 m und
in Harburg 12 m; in Maing bei B = 9—12,50 m: H = 14,50 m;
in Ktel bet B<12 m: H=B+ 3m und fet B=12—15m: H =
15 m; in Qiibed bet B < 10 m und in Tanabriid bei B<<8m: H=
1tz B; ferner in Qiibed bei B= 10—15 m: H=15m u. {. w.

Aus gefundheitlihen und focialen Griinden (fiix welde iibrigens die
fpater su behandelnde Befdrinfung der Stodwerfzahl und widtiger diinft),
wie aud feuerpolizeiliden Crmigungen erfdjeint e3 angebradyt, ein beftimmtes
Hodjtmap feftsufesen, iiber weldjes die Fronten der Wohnlhausdbauten, felbit
an den breiteften Ctrafen, nidt hinausgehen diirfen. Diefed Maf betrdgt
16 m im Clberfelver Aupenbesivi und in Remfdeid; 18 m in Branden-
burg, Coblens, Grfurt, Cfjen, Franffurt a. O., Guben, Halle, Hildesheim,
Landsberg a. W., Liegni, Miilhaufen i. €., Miilheim a. d. Rubr, O3nabriid,
Potgbam, Spandau, Thorn, jowie Hannover und Linden. In lestgenannten
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beiben Stidten ift jedodh an Pligen von wenigjtend 40 m Breite: 20 m
Gebaudehohe juldffig, ebenfo wie in Saarbriiden, St. Johann, Malftatt-
Burbady bei fonft 18 m Hidithohe an offentlidhen Plitsen: 22 m geftattet
finb. 19 m Dbetvagt die hochfte suldffige Fronthdohe in Wiedbaden; 20 m
in Uadjen, Bernburg, Bonn, Braunjdyweig, Kafjel, Danzig, Defjau, M.-
®ladbbad), Gelfenfivden, Hagen, Halberftadt, Heilbronn, Karldruhe, Kiln,
Magdeburg, Miilheim a. RNp., Miinjter i. W., Pofen, Strafburg i. €.,
Gtuttgart und Ulm; 21 m in Dortmund und Stralfund; 22 m in Altona,
Berlin, Charlottenburg, Flensdburg, Freiburg i. B., Kiel, Maing, Mannheim
(nad) dem neuen Cntwurf nur 20 m), Miinden, Roftod, Stettin und nad
vem finiglid) fadfifden Baugefes; jPlieplid) 24 m in Hamburg. —

JIn Stadbten mit abgeftufter Bauordnung ift jur Siderung ve3 Gefamt-
darafters gemiffer Stadtgegenden ald Landhausdviertel und behufs Abnahme
ber Bebauungsdiditigleit nad) den Wufenbejirfen hin, mehrfad) aud) die
hodftzuliffige Gebdudehohe bezivfsweife abgeftuft. So ift fie in Wadyen,
bei im iibrigen 20 m, in einigen befonderd beftimmien Strafen auf 18
besw. 16 m bHerabgefeht; in Bonn betrdgt fie in Klaffe I und II: 20 m,
in RKlafle III: 17 m und in Klaffe IV: 15 m; in Diiffeldorf im Jnnen-
bezitf 20 m; im Wufenbesirf 16 m und im Billenbezirf 13 m; in Heidel-
berg 18 m und in @ebieten bder offenen Bauweife 15 m; in Kbln in
RKlaffe I: 20 m, Klaffe II: 17 m und Klaffe III und IV: 15 m; in Wiirs-
burg ift fie ftaffelweife auf 22, 17, 15 und 14 m bemefjen. —

Gebdudeabftand und Gebdudehihe an Hofen. Die
nidht an der Strafe, fonbern ridwirtd an Hofen und Gdrten liegenden
Bimmer erfalten ihr Lidht und ihre Luft von Ddiefen. Sinngemdp
mup man bdaher fiiv die Belidtung und Liiftung diefer hinteren Jimmer
befonbere Lorfdriften aufftellen, die aud dem auf dem Hinterlande verfiig-
baven Qidt- und Luftvorrat abgeleitet find; die vor der Lorberfront des
Haufe3 liegende Strafenbreite ift hierfiiv siemlid) gleidgiiltig. R. Baumeifter
verlangt, daB in einer nidt gegen die Strape geridhtelen Umfafjungdmwand
jeded (,notwendige”) Feniter, redtwinflig gegen diefe Wand gemeffen, von
einem gegeniiberliegenden iibervragenden Gebdude mindeften3 ebenfoweit ent-
fernt fein foll, al3 Der Hohenunteridied der Fenjterbanf und der (nad) den
Beftimmungen iiber die gropte Gebdudehdhe zuldffigen) Dberfante bdiefes
®Gebiudes betrigt. — Der Reidhsgefepentwurf ded Deutfden Veveins fiir
difentlide Gejundheitdpilege jagt: ,Die zuldflige grofite Hohe der an Hifen
gelegenen Gebiudemwdnde, welde mit den in § 7 vorgefdriebenen (b. b.
notwendigen) Fenfjtern verfehen find, betriigt ba3 anderthalbfade des mitt-
leren' Abftanbes von der gegeniiberliegenben Begrenzung des umbauten Raumes. ”
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@o felbjtverftindlid) e3 {djeint, fiir die Ldt- und Luftverforgung der
hinteren Jimmer die Beftimmungen aud Dden fiir jie obwaltenden Verhdlt-
niffen abjuleiten, und ben fiir die BVorderfronten fajt durdyweg (durd) dasd
Berhiltnis von Strafenbreite und Gebdudehihe) angenommenen Grundias
eine3 gewiffen Lidjteinfallminfeld8 aud) auf die hinteren Fenjter u iiber-
tragen, {o wenig entwidelt {ind nod) nad) diefer Ridjtung die bejtehenden
Bauordnungen. BVielfad) nod) wird die durd) die Strafenbreite bejtimmte
Gebdudehohe einfad) auf dad Hinterland iibertragen, wodurd) dort oft genug
die Detriibendjten Buftinde entjtehen. Den Verfafjern find Beifpiele zur
Geniige befannt, wo an ein fleined {dmaled BVorderhaus auzgedehnte Seiten-
und Hinterbauten fid) anfchliefen, welde die Beredtigung 3u ihrer Hihe
lediglid) von der vor der fleinen Vorderfront belegenen Strafenbreite herleiten,
obroohl die vor ihnen {elbjt belegenen Hofrdume fiir eine jolde Bebauungs-
hohe durdjaus ungeniigend find, jo daf die an bdiefen Hifen gelegenen
Bimmer mehr den Cindrud von RKerfergelajjen al3 von menjdenmiirdigen
Wohnungen erweden.

Wird man nun aud) ausd praftifden Griinden den Hinterfronten der
Lorderhdufer die gleide Hohe cinrdumen miiffen, wie den Vorderfronten, fo
ift died aud) gefundheitli) mweniger bedentlid), meil Ddiefe Hintersimmer
immer nod) eine gewiffe mittelbave Unterftiibung ihrer Lid)t- und Luftver-
forgung durd) die Borbersimmer erfahren fonnen. €8 fragt fid) aber, bis
su welder Tiefe Hinter der Niidfront bed Uordberhaufed man dejjen Hohe
aud fiir bdie Seiten- und Hinterbauten julaflen foll. Jn Berlin diirfen
Ceitenfliigel in einer Linge von hodjten 5,50 m — von der Hinterfront
bed Vordbergebdudes ab gemeffen — die Hohe des lesteren erhalten. Ciner
ahnliden Beftimmung entbehren leiver die meiften Bauordnungen.

Cinen beftimmten Qidyteinfall fiir die an Hifen belegenen Fenjter fordern
Hannover und dad benad)barte Linben. Jn Hannover muf in Wohn-,
Sdlaf- und Urbeitdrdume das3 Himmelsliht nod) unter 60° Neigung
unter der Oberfante der Fenjterdfinung einfallen fonnen; ferner mup jeder
Hof die Cintragung eined Kreifed geftatten, Ddeflen Durdymefjer minbdejtens
2 m -+ Vs ber hodjten juldffigen Gebdaudehohe betrigt. Fiir die Crriditung
von Hintergebduden gelten ftrengeve Vorfdyriften, indbem fid) swifden Hinter-
gebdude und Bordergebiude ein Kreid eintragen laflen muf, deffen Durd)-
mefjer gleid) 34 der groften Gebdudehshe, mindeftens aber 10 m, fein muf.
In Berlin diirfen hintere Gebdude in der Hohe die Uusdehnung ded Hof-
raumed vor ihnen um nidt mehr ald 6 m iiberfdreiten. Aud) in Alten-
burg i. &., Freiburg i. B., Leipzig, Miindjen und Porsheim ridptet fid
bie Hofarofe nad) der Hohe der Ddiefelbe umgebenden Gebdude, was alfo
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gleidfalls auf die Siderung eined gewiffen Lidhteinfallminfeld Hinaus-
fommt.

Hofgroge. Die Betradytungen iiber Gebidudeabjtand und Gebiudehshe an
Hofen fiihrten und von felbft ju Crdvterungen iiber die Hofgrope, weshald
e3 jwedmdBig fdeint, zunddijt die verfdyiedenen Beredynungsarten der un-
bebaut u laflenden Hoffladien su erdrtern. Die weitaud meiften Bauordbnungen
verlangen, dap ein beftimmter Prozentfah der gefamten Grunditiidflide als
Hofraum unbebaut bleiben mup. Sie gehen dabei von ber Vorausfepung
aug, dap auf diefe Weife am fideriten die Gefamtbebauungdvidtigleit bdes
gangen Ctabdtgebieted innerhaib einer gewifjen Berhaltnidgrenze gehalten
werde. Man follte dabei aber nid)t iiberfehen, dap fiir die Bebauungs-
didtigfeit feinesmwegd bdie Fldd)en bebauung allein entfdeivend ift, Hap
vielmelr aud) andere Faftoven, befonderd die Hohe, eine fehr bebeutende
Relle fpielen. Cin in der Flade ziemlid) weitgehend aber nur niebdrig
bebauted Grundftiid fann und wird in den meiften Fillen, und jwar nidt
nur gefundheitlid), vorzuziehen fein einem in der Flide zwar weniger, aber
ftarf in Der Hobe audgenupten Grunbditiide. JIn gefunbheitlidher wie focialer
Hinfidt erfdeinen bdaher Beftimmungen, welde fid) lediglidy in Dder
Regelung der Fladjenbebauung erfdiopfen, ofne gleidzeitia die Hohen-
entwidlung zu beriidfidtigen, al3 unvollfommen. Weiter ift der Lidht- und
Quftbedarf der an Hofen belegenen NRdume feineSwegd abhingig von Dder
Grofe be3 Grunditiids, ald deren Funftion er nad) der hier behanbelten
YBerednungdart erfdeint. Sdlieplid) fiihren {olde Beftimmungen  nidht
felten gu Hirten, die durd) feinerlei bffentlidhes Jnterefle bebingt find. Ale
irgendmwie vermeibbaren Cigentumsbefdrianfungen, fiir die feine erfidtlide
Notwenbdigleit vorliegt, follte man aber in einer Bauordnung jorgfam ver-
meiben; umfo beredjtigter wird man Ddann bdort eingreifen diirfen, wo
gemidtige Intereflen in Frage ftehen. €3 giebt in der That genug Fdlle,
fo bei Grunbditiiden, welde swifden swei nahe beieinanbderliegenden parallelen
ober fpiwinilig fid) fdneidenden Straflen liegen, wo Ddie Forderung Ddesd
prozentualen Hofraumes ju gany ungwedmdpigen, meijt aud) unjdinen
Anordnungen fiihrt. Diefen Gefihtspuniten ijt meift in gewiflem, aber
ungeniigendem Mafe dadurd) Redhnung getragen, daf fiir Edgrunditiide ein
niedrigever Progentfap ald Hofraum feftgefest su werden pflegt.

Mit Redyt halten Baumeifter und v. Gruber befondere Vorfdriften iiber
Hofgropen iiberhaupt fiir entbehrlid), wenn nur iiber die Gebduveabitinde
angemefjene Bor{driften erlaflen werden; diefe vermibgen bdie Beftimmungen
fiber Hofe su erfepen, nidt umgefehrt. — LWenn dennod) die meiften Bau-
ordnungen am progentualen Hofraum fefthalten, o mag dabei die Cinfadheit
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per Hanbdbhabung diefer Bejtimmung und die Sdheu mitfpredjen, dem bauenden
Publifum mit anberen, ihm bidher fremden Beftimmungen ju fommen, bdie
auf ben erjten Vlid vermidelter erfdjeinen und deven Wirfung man nidt
fo obne weitered glaubt iiberfehen zu fonnen.

Wir behanvelten bereitd oben einige Fille, wo mnedben der Fldadyen-
bebauung aud) die Gebdudehihe ald Mapjtab fiiv die Hofabmefjungen mit
Derangesogen war. LWeiter {ind hiersu geeignet und werden thatfadlid) in
einigen Bauordnungen mit verwendet: Die Anzahl der Stodwerfe und die
Anzahl der im Gebiubde vorhandenen felbitindigen Wohnungen, fei es, daf mit
deren 3ahl der geforderte Progentjap fteigt, ober dap fiir jede Wohnung
eine bejtimmte Hofjlade gefordert wird. Unter den von Adided und Bau-
meifter auf der Wiirgburger BVerfammlung . D. B. f. 5. G. 1893 auf-
geftellten Qeitfdsen wird diefer Gefidhtdpuntt ebenfalls betont in Theje 5,
lautend: , ... und jwar jollte der Fladenraum der unbebaut zu lafjenden
Grunditiidateile aud) von der Jahl und Befdaffenheit der auf vem
Grunbditiie angulegenden Wohnungen abhingig gemadt werden . . .*

Sdlieglid) forbern viele Bauordnungen neben der progentualen Be-
redynung bejtimmte Mindejtgrifen der Hife, fowohl hinjidtlid) ihres Fliden-
inhaltd al3 ihresd geringften Ausmafed in einer Ridtung. Bielfad) wird
aud) nur die lestere Forberung einer beftimmien Mindejtbreite, ofhne An-
fehung bder Flidjengrohe, erhoben, wad dann auf eine Verbindung wvon
prozentualer Hofgrife und Gebdudeabjtandbeftimmungen hinausfommt.

Nidht unerwihnt bleiben darf endlid) ein Borfdhlag, ben die Vereinigung
Berliner Ardyiteften in einer Cingabe vom 26. April 1891 an den Minijter
der difentliden Wrbeiten Detreffd Neuabfajjung der Verliner Baupolizei-
orbnung madyte, dahin gehend, ,daf an die Stelle der jehigen, nidt allfeitig
geredten Beftimmungen binfidtli) der Grenge der Grunditiiddausnusung,
welde von einer Befdrinfung der Fliche ausdgehen, eine entfpredjende
Marimalgrenge fiiv die fubijde Bebauung der Grunditiide eingefiihrt werde”.
Sn gleider Ridtung bewegten {id) die Vorfd)lige, die TW. NRettig im Jahre
1894 ur Abdnberung ver Miindjener Bauordnung madyte, wonad) ebenfalls
der Rauminhalt ver juldffigen Bebauung fejtgejtellt werden jollte, und jwar
berart, dag, wenn f den Fladeninhalt Dag Grunditiides, F bdenjenigen de3
Grundijtiides unter Hinjufiigung der vorliegenden Stragilidie, h die juldfjige
durddnittlide Bebauungshohe und c¢ eine nad) den Bauzonen mwed)felnde
RKonjtante begeichnet :

h=~F'f

i,
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Jit beifpieldmweife f = 450 qm, F = 750 qm, ¢ in der erften Jone =9,
in ber yweiten = 6, in der dritten = 4,5, fo betriigt die durd)jdnittliche
Bebauung3hohe diefed Grunditiided in der erften Sone 750569—

72266 =10 m, in Dder dritten —“)405'04’5
©Golange diefe Durd)fdnittahihe bezw. der fo ermittelte umbauungsfihige
Kubifinhalt nidt iiberfdritten wird, follte dem Bauenden Freiheit in der
Hohenanorbnung gemwdhrt werben, jebod) mit der Befdjrinfung, daf bdie
burd)fdnittlide Hohe einer Hofumbauung a3 Maf
h= M
U

nidyt iiberjteigen darf, wobei Q die Flide, U den Umfang de3 Hofed be-
seichnet.  AuBerdem follten aber nod) in jebem Falle die ,gefundheits-
polizeiliden Anforderungen” und ,der Butritt von Luft und Lidt ju den
hievauf angewiefenen Ridumen in einer die anerfannten Forberungen bder
Gejundheitapilege befriedigenven Weife” nad) ,dem Crmeffen der Lofalbau-
fommifjion” gewalhrt fein. Cndlid) follte die in beftimmter LWeife zu er-
mittelnde Gebidudehihe an der Strafe die Breite der lesteren um nidjt mehr
al8 2 m iibertrejfen diivfen. Diefe vermidelten und in widtigen Be-
siehungen dem polizeilidhen Crmefjen freigegebenen Grundfdage einer ,fubifden
Bauordbnung” follten nad) der Anjid)t de3 Verfafjers den Jwed Haben, die
Ausnupungsfihigleit der Grunditiide flar und einfad) ju umgrengen und
ben Bauenden moglid)ft viel Freibeit su laflen. Nad) unferer Anfidt er-
fiillen {ie diefen Swed in der vorliegenden Form nidt, womit nidt gefagt
fein foll, dbaf Der Gedanfe einer fubijdhen Mmgrengung der bauliden Aus-
nupung nidt geftaltungsfihig fei. Bid eine folde Ausgeftaltung gefunden
ift, fiibren beftimmte Borfdriften iiber die Breite Ded unverbauten Raume3
vor Hauptfenjtern fidherer ju einer den gefundheitlihen Anforberungen an-
gemeflenen Befdranfung der Gebdudehihe an den Strafen und im Jnnern
der Blode.

Dafs gerabe die Beftimmungen itber die Hofarofe fid sur Wbftufung
nad) Stadtteilen eignen, einmal um im Jnnern der Stadbt eine erhibte
wirtfdaftlide Ausnupung su ermdgliden, fodbann um in den Wobnbesirfen
und Aufengebieten eine weitrdumigere Bebauung zu evzielen, leudytet ein.
Thatfadlid) ift denn aud) auf diefem ebiete, neben dem Dder Hoben-
bemefjung, die Abftufung der Bauordnungsvorjdriften am meiften entmwidelt.

Die Hofgrife in den beftehenden Bauordnungen.
Betradten wir nad) bdiefen allgemeinen Grorterungen die beftehenden Bau-

= 15 m,

in der jweiten Sone =75 m,
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ordnungen, fo feien vorweg Ddiejenigen behanbelt, welde lediglid) einen
beftimmten Procentfap der Grunditiidsflide als unverbauten Hofraum fordern
(eventl. unter Feftfesung gewifjer Dindeftabmefjungen).

Der freizulajiende Hofraum muf '« der Grunditiidsflide Letragen in
Bamberg, Bernburg, Beuthen, Bodum (Teile der Ultjtadt 1s), Branben-
burg, Braunjdweig, Bromberg, Cafjel, Danzig, Defjau, Franffurt a. O.,
Gelfenfivhen, Konigshiitte, Krefeld, Liegnis, Miilheim a. Rhein, Dberhaufen,
Rem{deid, Rbeydt, Solingen, Straljund, Trier und Worms; von diefen
Gtidten ermdfigen Brandenburg und Franffurt a. O. bei Cdgrunditiiden
ven Hofraum auf s, Dangig, Gelfenfirdien, Miilheim a. Rbhein und Rem-
fdeid auf 6.

Plauen i. V. ligt nur die halbe Grunditiidsgrofe sur Bebauung zu.
Abhdngig allein von der Grunditiidsflide ift ferner die Grope bes freizu-
lLaffenden Hofraumed in Nltendorf, Coblenj, Darmijtadt, Crfurt, Cfen,
Flengburg, M.-Gladbad), Giegen, Girli, Hagen, Halberftadt, Kiel, Lands-
berg a. ., Mainz, Pofen, Spandau, Stettin; Heidelberg {dreibt nur bei
fleinevren Grunditiiden und bei ,nidt fehr qroen Cdgrunditiiden”, Mannbheim
nur bei Cdgebduden einen von Dder Grunditiidsgroe abhingigen Hof-
raum vor.

AI3 Beifpiele einer zonenweifen Abftufung der Anforberungen an die
Hofgrope feien genannt:
Aadjen, wofelbjt in der
inneren ©tadt !4, bei Cdgrunditiiden L',
dugeren , s, . 1,
Hofraum verbleiben mug.
In Bonn betrigt die verlangte Hofarope in:
Klafle I 0,25, bei Cdgrunditiden 0,20 ber Grunditiidsflade

. 11025, Y 0,20 " bet Crd- und
1 Dbergefdjoh.

, 110,35, " 0,25 per Grunditiidaflide bei gany ober
teilweife mebritodiger Bebauung.

, 1II 0,25, » 0,20 der Grunbditiidsflade bei einftodiger
Bebauung,.

., 1I 0,50, " 0,25 der Grunditiidsflade b. mehritodiger
Bebauung,.

. IV 0,60, . 0,40 der Grunditiidsflade.
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Sn Diiffeldorf tm:
Snnenbeitf s, bei Cdgrundft. /s und beim Borhandenfein von
Hintermohnungen ! 2,
Aupenbesicf 12, " L3 und beim BLorhandenfein von
Hintermohnungen 2/a.
Jn Halle in:
Bone I 14, bei Cdgrundjt. ''s. Das Crdgejdop fann fiir Gefdiftdzmede
gang iiberbaut werben.
. IIT 2/5, aber nur 13 wenn Cinfamilienhdufer gebaut werden.
» 1V berrfd)t offene Bauweife, dod) jind Gruppen big ju 4 Haufern zu-
[dffig, wenn bdie beiden mitteljten Cinfamilienhdufer {ind.
I Gt Johann, Malftatt-Burbad) und Saarbriiden wird in:
Bone I Y4, bei Cdgrunditiiden 16
, I le, ,, L
, 00 Y " 410 Hofraum verlangt.
In Karldrube in:
Bone I Y4, bei Cdgrunditiiden 's

» 10 l"ar " " s
2/ 1/,

, I 275, " ls
1 1

" v 2,y " /a.

Sn Koln in:
Klaffe I 0,25, bei Edgrundit. 0,15.

. 11025 " 0,15 bei nur einjtodiger Bebauung.

, 110,35, . 0,25 bei gang ober teilweife mehritodiger
Bebauung.

, I 0,35, , , 0,25 einftdig.

, I 0,50, , " 0,40 mebritidig.

, IV 0,60, |, , 0,50,

In Wiilhaufen i. €. wird /s, im Billenviertel Vs Hofraum verlangt,
in Regensburg ebenfalld /5, bei offener Bauweife 1z (Cdhiufer /s), in
Wiegbaden bei gefdhloffener Bauweife 'z, in Landbhausbesirfen bei ,eng-
riumiger Baumeife” 2/s, bei ,weitrdumiger” 3/4, dod) ijt eine Neuregelung
beabfidytigt.

Abgeftuft find die Procentjdse fiir die Hofflide ebenfalld in Altona,
Glberfeld, Magbeburg, Miindjen u. a.

Bereitd im vorftehenden find wir auf einige Beifpiele geftofen, wo,
wie in Bonn und Koln, die Stodwerfzahl, oder wie in Diiffeldorf, das
Borhandenfein von Hintermohnungen bdie geforderte Hofgrofe beeinflupte.
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Das ift ebenfalld in Magdeburg der Fall. JIn Altona, wo ftaffelweife /s
bezmw. /2 besw. 2’z Hofgrofe verlangt wird, befteht die fernere BVor{drift,
bap auf jebe Wohnung mindeftens 15 besw. 40 besw. 100 qm Hofflidje
entfallen. Jn BVernburg wird '« Hofraum bei 25 qm Mindeftflide und 4 m
fleinfter Abmefjung verlangt, bei mehr al3 weigefdioffigen Bauten (3wei-
gefdoffig = Crd= und 1 Obergefd)op), jedod) 36 qm bezw. 6 m, und bei mehr
al3 dreigefdhoffigen Hiufern 60 qm bezw. 7,5 m ald Mindeftabmefjungen. JIn
Miilheim a. D. Rubr miiffen die Hofe bei einem Obergefdiofs iiber dem Crd-
gefofp minbeftend 4 m, bei jwei Dbergefdiofjen mindeftens 6 m Breite
haben, wobei Keller und Dad)gefdof als Vollgefdhoh gered)net werdben, wenn
fie mehr al3 1,20 m Godel- beyw. Drempelhshe haben. JIn Hamm wird
s Hofraum verlangt, wozu die ferneren Beftimmungen hingutreten, daf bei
Bauten, welde nur ein Crdgejdhop haben, diefer Hofraum wenigftensd 30 qm
Fliche bei 4 m Mindeftabmefjung, und bei Haufern mit einem Ober-
gefhop 50 qm bezw. 5 m haben muf; fiir jeded weitere Obergefdhof widhit
ver Mindefthofraum um 25 % Dder vorjtehend geforberten Fladen und
Breitenmage.

Jn Harburg wird bei dreigefdoffigen Haufern 4, bei wviergefdoffigen
2/3 Hofraum gefordert, in Offenbad) a. M. bid ju dret Stodwerfen 1’4, et
mebrgefdoffigen Bauten 3's.

In Konigaberg ift die Hofgroge abhiangig fowohl von der Grunditiids-
grofe al3 von Der Art dDer Bebauung, der Tiefe derfelben und der Um-
bauung der Hofe auf drei oder vier Seiten. JIn Freiburg i. B. und
Miilheim a. d. Rubr ift die Hofgrofe von der Grunditiidsgrofe und der
Bebdudehohe, in Altenburg i. S. und Pforsheim 1. B. nur von der Ge-
biubehihe abhingig. JIn Roftod wird die Hofgrife neben der Grunditiids-
grofe nod) von einigen anbeven Umiftinden abhingig gemadit. Jn Stuttgart
ift auf der Riidfeite ver Vorbergebdude ein Teil uniiberbaut zu laffen,
deffen Tiefe fiiv dad Gebiet Der

I. Bauzone %10
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ber Hobhe der Gebdubderiidfeite su betragen hat.

In Hamburg miiflen ,Hofpliase”, an welden Hintergebiude oder Fliigel-
anbauten eined Vordergebiudbes mit mehr ald 2 Wohnungen gelegen find,
in der inneren ©tadbt eine Breite von mindejtens gleid) 2's der Gebiudehihe
erhalten, in bem iibrigen Stadtgebiet minbeftend gleid) ber gangen Gebiubde-
hohe. Die Hofplise vor Gebdudeaufenmwinden, welde Fenfter enthalten,
die su Wohn-, Sdlaf- odber Arbeitdraumen gehsren, miiflen in Der inneren
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©tabt mindejtend gleid) /s biefer Wandhihe, in dem iibrigen Stadtgebiet
eine Breite von %a diefer Wandhisbhe Dbefisen.

Jm Eadfijdhen Baugefes ift beftimmt, dap vor ober hinter jebem
TWohngebdude ein freier Hofraum ober Garten su belafien ift, Defjen Tiefe
ber Hobe des Gebiubes mindeftens gleihfommt. JIn Dresdben Dbefteht fiir
das Gebiet der offenen Bebauung auferdem die Jufagbeftimmung, dap diefer
Hofraum mindeftens 2= der Grunditiidsflicde betragen muf, in Leipsig, daf
auf jede TWohnung mindeftend 15 qm Hofraum entfallen mitfjen.

Ausgehend von der Ermwigung, dajy mit sunehmender Tiefe der Baugrund-
ftiide die Bebauungsdiditigleit befdhrintt werden muf, giebt die BVerliner Bau-
ordbnung von 1897 folgenbe Beredinungsdart: ,Fiir die Berehnung Hed bebau-
baven Teiles feiner Gefammtfladhe wird dasd Grunditiid durd) Linien, weldye
aur Baufludtlinie pavallel laufen, in Streifen jerlegt. Der erfte Streifen
erftredt fid) — von der Baufludtlinie ab gemeffen — bis gur Tiefe von
6 m, ber gweite bi3 zur Tiefe von 82 m. Der erfle Streifen darf ald
voll ('%10), ber zweite al3 su /10 bebaubar in Rednung geftellt werden.
Jit das Grunbditiicd tiefer ald 32 m, fo wird Her hinter dbem weiten Streifen
liegenbe Jeft, wenn das Grunditiid innerhalb der friiheren Stadtmauer liegt,
mit /10, wenn e8 auBerhalb derfelben liegt, mit 510 feiner Flidje ald be-
baubar in Redynung geftellt. Die jo al3 bebaubar ermittelten Flacdheninhalte
ber eingelnen Gtreifen werden zujammengeredhnet und- evgeben die bebaubare
Flade des Grunditiides, welde unabhingig von der Streifeneinteilung
verteilt werden fann. Die Fldde hinter der zweiten Teillinie darf bis ju
"/10 al3 bebaubar in Rednung geftellt werden, wenn die von der Hoffliade
big jur Traufe gemeffene Durdhjdnittahihe aller hinter diefer Teillinie zu
erviditenven @ebdude Das Maf von 10 m nidt iiberfdyreitet und der zweite
Streifen nur zu “10 bebaut wird.” Ubgefehen davon, dap die Wahl ber
fritheren Gtadtmauer al8 Bonenbegrenung vielfad) angefoditen worden ijt,
befunbet die fiir Den britten Streifen gemadyte Unterfdjeibung dag Streben,
aud) fiix Das3 Berliner Weidhbild nad) aufen eine grofere Weitrdumigleit
ber Bebauung zu erveiden, wenn aud) dad Maf des gemadyten Unteridjiebes
ung fehr befdjeiden erfdheinen will. So darf 3. B. ein 50 m tiefed Grund-
jtitd innerhalb der alten Stadtmauer mit 70 %, auperhalb derfelben mit
66,4 %0 feiner Gefamtflidge bebaut werben, ein 75 m tiefed mit 66,6 %o
begw. 60,9 % und ein 100 m tiefed Grundftiid mit 65 besw. 58,2 %o,

Die Berliner Berednungdart ift (mit etwad anderen Jahlenwerten)
aud) von Gfjen a. . Rubr angenommen. Dort darf Hag Grunditid bis
auf 6 m Tiefe, von der Baufludtlinie ab gemefjen, voll bebaut werden;
bie weiteve Flahe bid auf 32 m bdarf bid su /s und bdie etwa nod) da-
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hinterliegende Flade bi3 jur Hilfte bebaubar in Rednung gejtellt werben.
Der diefer Berednungdart ju Grunde [liegende Gedbanfe ijt jweifellos jehr
beadjtendwert und gut, wenngleid) die Ilbernahme bder auf bdie gropen
Berliner Baublodtiefen ugefdinittenen BVerhiltnidzahlen in die Bauordbnungen
der Provinzjtidte bevenflid) erfdjeint. €3 diirfte vielmehr hierbei die Herab-
fegung der Tiefe ve3 weiten Flddjenjtreifend und bder Bebaubarfeit de3
britten Streifend am Plase fein.

Der den oben ndher erdrterten Nettigihen Vorfdlagen zu Grunde
liegende Gedanfe einer ,fubifden Bauordbnung” hat Aufnahme in die neue
Rolizeiverordbnung vom 2. Juli 1897, betr. da3 Bauen in der AuBenjtadt
von Frantfurt a. M., gefunden. Nad) § 7 UL, 5 diefer Verordnung fann
eine ftarfere BVebauung der Grundilide disdpenfationdmweife gejtattet werden,
wenn durd) Verringerung bdev zuldffigen Gebdudehohe be3 Kubitmaf um-
bauten Raumes, weldes fid) ausd der juldffigen Gebiudehihe und ver nad)
den Borfdriften diefed Paragraphen bebaubaven Grundflidje ergiebt, nidyt
iiberfdritten wird, und Lidt- und Luftverhilinifie giinjtig jind.

Die meiften der vorftehend behandelten Beftimmungen iiber die Hofgripe
finben ihre Crgingung in der Fejtjesung eined Mindeftfladen-
mafed ober einer Minbeftbreite Ded Hofraumes, oder aud) von
beiden. Dabei weidjen die hier in Frage fommenden abfoluten Jahlen auper-
orbentlid) weit voneinander ab. Gfjen a. d. Rubr begniigt fidh) mit einer
Mindejthofilade von 12 qm bei 3 m geringfter Abmeflung, Bodyum verlangt
25 qm, Guben 5 >< 5 m, Maing und Pforzheim 30 qm bei 5 m Minbdejtbreite
in Maing; Altendorf i. Rhlb., Oberhaufen und Rbeydt 36 qm bei 4 m
geringjter Breite; Beuthen und Bromberg 6 > 6 m; Dortmund, Miil-
haufen i. €. und Straljund 40 qm; Miilhaufen bet 3, Stralfund bei 5 m
Minveftbreite; Uachen in der inneren 40 und in der duperen Stadt 50 m
bei 2,50 beyw. 3 m geringjter Abmefjung; Brandenburg, Franffurt a. O., Krefeld,
Potgdam und Rem{djeid forbern 50 ¢m, Brandenburg und Potddam unter
Feitlesung der Mindejtabmefjung auj 5 m; Berlin verlangt 80 qm besmw.
6 m, ift die nid)t bebaubare Flade geringer ald 80 qm, fo darf der Haupt-
hof bi8 auf 60 qm bei 6 m fleinfler Ubmefjung eingejdhranft werden,
wenn der RNejt der nid)t bebaubaren Flade sur Unlegqung eined Nebenhofed
oder Lidhthofes mit einer Grundflide von minbdeftend 10 qm bei einer ge-
ringften Abmefjung von 2 m vermwendet wird. Betrdgt die nidyt bebaubare
Slade weniger al8 60 qm, fo bdarf der Haupthof auf dad Miaf diefer
Flide, jedod) nidht unter 40 qm bet 6 m fleinfter Abmejjung befdyrintt
mwerden.

Hpnlidhe Bejtimmungen hat Charlottenburg, wo indes der Hof auf
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25 qm bei 4 m fleinjter Abmefjung Devuntergehen bdarf, wenn famtlice
Wohnrdume Lidt und Luft unmittelbar von dber Strafe erhalten, und wo
e3 bei nur 6 m ober weniger tiefen Grunbditiiden (foldje diirften allerdings
im allgemeinen iiberhaupt nidht al8 bebauungsfidhig anjufehen fein) diber-
haupt feined Hofed bedarf.

Jn Gtragburg i. €. betrdgt die Mindefthofarshe 40 qm, dod) fann
bei bidher bebauten Grunditiiden von einem Hofraum gang abgefehen werden
bei einer Grunbditiidsgrofe unter 100 qm; bei Grunditiiden i3 u 400 qm
Groge, weldje swei ober mehr Stragenfludyten haben, fann die Minbdejthof-
flade auf 25 qm ermdBigt werden. JIn Worms fann ein an jwei Stragen
liegenbed Grunditiid ganz bebaut werden,

Nur eine Minbeftbreite (feine Minbejtilidye) fdhreiben die Bauordnungen
fiir &5In und Miilheim a. Rh. mit 2,50 m und Bonn mit 3 m vor.

Qediglid) Minbejtabmefjungen (ohne Beftimmungen iiber , procentuale”
Hofflade, Gebaudehohen an den Hifen u. f. w.) fdyreiben Gera (6 >< 6 m),
Miihlhaufen i. TH. (10 >< 4), Liibed und Thorn vor.

Gehr Ddiirftig find bie wiirttembergijden Stidte beziiglid) Des Hof-
taumed bedad)t. IS eingige Beftimmung gilt die, daf hinter Borber-
gebduden ein 2,10 m und jwifden Borber- und etwaigen Hintergebiuden
je nad) Hihe der lebteren ein 3—6 m breiter Hofraum liegen muf.

®ar feine Bejtimmungen iiber Hofgrofe u. . w. haben Bremen, Frei-
berg i. &., Qudbwigshafen, Miinjter i. W., Osnabriid und Shwerin. Jn
Bremen, wo die teilweife fehr ftarf audgebaute Altjtadt meift nur Gefd)ifts-
jweden bdienenbe Haufer enthdlt, hat fid) bi3 jest die herrfdende Sitte
geniigend ftarf ermiefen, in den Wohnvierteln durdymweg fleinere Hiufer mit
augreidjendem Hofraum entjtehen zu laffen.

Bisher wurde dber Hofraum, der unverbaut zu lafjende Grunditiidsteil,
lediglid) in Hinfiht auf da3 eigene Grundjtiid behandelt. Nun leudjtet ein,
baf die Lidt= und Luftverhiltniffe bebeutend gewinnen, wenn die Fenjter
nidht blof aud dem eigenen Hofraum Lidht und Luft erhalten, jondern wenn
ber Nadbar feine Fliigel- und Hinterbauten fo legt, daf beive Nadybarhife
eine einbeitlid) sufammenhingenve Flide bilven. Solange diefer Juftand
geniigend jidjergejtellt ift, liegt fein gefundheitliher Grund vor, diefen ver-
mehrten Lid)t- und Luftbezug bei Regelung der ju jtellenden Anforberungen
auger Betradt zu laffen. €3 fann vielmehr hier dem wirtidhaftliden Jnter-
efie groferer Ausnupung unbedentlid) entgegengefommen werden, ja e3 fann
nod) weiter vermittels der ,Hofgemeinidaft” erreidt werben, unter Be-
feitigung ober Milberung der fonjt entjtehenden wirtjdaftliden Sdmwierig-
feiten, die gejundheitliden Gefamtforderungen an die Hofgrofe f)oI)er su jtellen.

Soriften XCV. — Wohnungsirage. I. 2,
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Die vom Deutfdhen BVerein f. dffentl. Gefundheitspflege 1889 in Strap-
burg befdjlofjenen ,reidy3gefeslichen Vorfdyriften zum Scdube de3 gefunden
Wohnens” erflaren in § 2 AL 4 ein Bufammenlegen der Hofrdume be-
nadbarter Grunditiide behufs Criielung des vorjdriftsmdpigen Abjtandes
ober der vorjdriftdmdpigen Mindeftbreite fiir {tatthaft, injofern die Crhal-
tung der Hofrdume in unbebautem Sujtande gewidhrleijtet wird.

Wie die Geftattung der ,Hofgemeinjdaft” aud) nod) in anderer Hin-
figt wirfen fann, erfahren wir, wenn wir nadjtehendem Gedanfengange
per Borbemerfung jum begiigliden § 4 der Verliner B.P.D. folgen: ,Wird
ein grofered Grundftiid einbeitli) Debaut und werdben in diejem Falle 3wei
mit den Frontwdnden einander zugefehrte Seitenjliigel erriditet, jo fommt
bie gange Ausvehnung bded vorliegenden Hofraumes 3wijden beiven Seiten-
fliigeln jedem Dderfelben (bei Crredynung der 3ulédffigen Baubihe) su qute,
jeder darf um 6 m Bober ervidjtet werden ald der Hof breit ift. Wird
basfelbe Grunditiid dagegen in zwei felbjtindige Grunditiide geteilt und mit
swei, voneinander vdllig getrennten Gebiuven befest, die aber jujammen
genau diefelbe Grundflicdye einnehmen, mwie das einbeitlide Gebdude im erjten
Falle;, alfo dasd eine mit einem redjten, dad andere mit einem linfen Seiten-
fliigel, fo fommt jedem bderfelben nur die Abmefjung des vor ihm liegenden -
Teilhofed zu gute, aljo tm Falle, daf die Trennungslinie zwifden beiden
Teilen ded Grunditiids in der Mitte dedfelben gezogen ift, nur die Hilfte
per im erften Falle fiir die Hohenbejtimmung mapgebenden Abmefjung. Der
thatfidliche Buftand unterfdjeidet fid) in beiden Fallen vielleidht hochitens
Daburd), Daf im jweiten ein Grenzzaun ober eine Gremgmauer die Dbeiden
Teilhofe trennt, die im erften Falle fehlt.” Died hat natiinlid) sur Folge,
baf eine weitergehenbe, den fleineren und mittleren Privatbefis ermig-
lidjende Parellierung der BVaublodd im wirtjdaftlihen Naditeil ijt gegen-
iiber der Bilbung moglidhit groper Bauparzellen durd) gropfapitalijtijde
Unternehmungen. Riidblidend auf die diesbeziiglidhen Wirfungen der 1887 er
Bauorbnung fiihrt die angesogene Vorbemerfung hieritber aus: ,Wirtidaft-
lid) ift die durd) die Bejtimmungen der bisherigen B.L.0. gefdjajfene Redhts-
lage infofern nidt obhne Cinflup geblieben, al3 fie sur Bildung mioglichit
groper Grunditiidéparzellen fithrte, deven baulide Ausnubung dburd) die 3u-
gelafjene grogere Hohe der Seitengebdude fid) al8 vorteilhafter ermies, ald
die Bebauung [einerer Parzellen mit nur einem Seitenjliigel von be-
fdrinfterer Hohe. Cine grohere Kapitaldanlage verfprad) alfo unter fonft
gleihen Bedbingungen einen verhiltnidmifig hoheren Gewinn alé eine fleinere.
Hievaus ergab fid) alg eine im allgemeinen Jnterefe wenig ermiinjdyte Folge
bie Ausdehnung be3 Gejdiftes der Grunderwerbsgefellidjaften und Bau-
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banfen und ein Buriiddringen bed Grundermerbd und der Bauthitigleit
Privater, die feltener iiber ausreidhende Mittel verfiigen. So mag die ge-
dilverte Redytslage aud) dem traurigen Baufdywindel der lesten Jabhre in
etmas mit Borfdub geleiftet haben.”

Die einfdldgigen Bejtimmungen Dder jebigen Berliner BVauordbnung
lauten: ,Sollen benad)barte Grunbdjtiidfe derart bebaut werben, daf un-
bebaut bleibende Teile, unbefdadet einer bid ur Hohe von 2 m zuldffigen
Grenzjdeidung, eine in einer Singe von mindeftend 6 m gufammenhingende
Jlade bilden, die den umgebenden Gebduden mehr Lidt und Luft Fufiihet,
al3 e3 durd) die eingelnen Haupthofe gefdyieht, fo darf bei Feftftellung der
Hibhe fiir die hinteren Gebdude aufler der Abmefjung des zugehorigen Haupt-
hofed nod) die Hilfte ver Abmefjung ded Nadbarhofed in Rednung geftellt
werden. Auf die Anwendung diefer befon deren Beftimmungen haben die bes
teiligten Grunbditiidabefiger nur dann einen Anjprud), wenn fie unter genauer
Vegeihnung der ju der Hofgemeinjdaft beftimmien Flidhgen auf den ein-
selnen Grunditiiden fid) gegenfeitig verpfliditen, diefe Fladen zu Unguniten
per Mitbeteiligten niht zu verdndern, und wenn diefe Verpflidhtung auf
famtliden beteiligten Srunditiidfen im Grundbud) eingetragen .ift.”

Sn dhnlider Weife find Hofgemeinfdaften unter volftindiger oder
teilweifer Anvednung ded Nadbarhofes fiir die BVerechnung bder Hihe der
am Hofe u ervidtenven Gebiude ober des Abjtanbes der Fenftermviande von
ber Nadhbargrenze unter melr oder weniger weitgehenden BVorausdfepungen
sugelaflen in Altenburg i. &., Altendorf i. Rplb., Altona (fiiv die Hife
su Dintermohnungen), Beuthen, Bodum, Chemnis, Danzig, Dortmund
(i. b. Altftadt), Dresben, Diiffelvorf, Duisburg, Cffen, Franffurt a. M.,
Franffurt a. O., Geljenfirdjen, Hagen, Hamburg (i. d. inneren Stadt),
Heidelberg, Karlsrube, Leipsig, Liegnis, Mannheim, Miilhaufen i. €. (Alt-
ftabt), Mithlhaujen i. TH., Pforzheim i. B., Plauen i. V., Rem{djeid, Straf-
burg i. €. (bei Neubebauung bisher bebauter Grunditiide), Stuttgart, Uln;
in Osnabriid und Wiesbaden wird eine jolde Beftimmung bei Neuregelung
der Bauordnung beabfidtigt.

Dag fadiijde Baugefes fagt im § 101: ,Wenn fid) die Cigentiimer
von jwei oder mehreren benad)barten Grunditiiden innerhalb desfelben Bau-
blods gemdf §§ 2 ff. verpfliditen, Deftimmte Teile ihrer Grunbditiide un-
bebaut ju erbalten (Hofgemeinjdyaft), fo fonnen diefe jufammengeredinet und
hierburd) die Grfordernifle des § 100 ofhne RNiidfidt auf die Cigentums-
verhiltniffe erfiillt werben.”

Riidwartige Baufludtlinien. Den im vorftehenden behandelten
Gebanfen, fiit die Beurteilung der Lid)t- und Luftverhdltniffe ved Hinterlanbes

15*
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aud) die Suftinde auf dem Nad)bargrunditiide mit in Betrad)t ju 3iehen, fann
man weiter entwideln, inbem man ihn auf die Anbauverhiltnijje des ganzen
Baublodinnern ausdehnt. Wird dad Blodinnere durd) Seiten- und Hinterbauten
berart aufgeteilt, daf eine Reihe von tringd oder dod) an mehreren Seiten
umbauten Cingelhofen entfteht, fo werben, felbjt bei den weitejtgehenden An-
forderungen bie Verhiltniffe der an diefen Hofen liegenden Wohnriume nidyt
anndhernd fo giinjtig fein, al8 wenn ein jujammenhingender Teil des Blod-
innern frei bleibt, an dem fdmtlihe Gebiude ded Blods Anteil Hhaben. Dies
voraudgefeit, wird e3 fogar moglid) fein, dap die vem Cingelgrunditiid auf-
sulegenden Befdyranfungen fid) in verhiltnismiig niedrigen Grengen halten
laffen.  Nupbaum, Gruner, Labo u. a. haben in den lepten Jahren viel
fade Vorfdldge fiix Blodaufteilungen gemadyt, die, einbeitli) durdgefiihrt,
vorgiiglide Hinterlandverhiltnijle unter geringeven Opfern {djaffen, al3 e
nad) Der meijt iibliden Bauart erveid)t wird. JIn Besug auf Rube, Staud-
freibeit und geringe Hohe der anteiligen Strafenbaufojten find folde Hinter-
landbwohnungen fogar in entjdjiedenem Borteil gegeniiber den nad) der
Gtrage belegenen. Um foldjen rationellen Anbau fidersuitellen, ijt s notig,
einen Dejtimmten Kern des Blodinnern von der Bebauung dauernd aus-
sufdliefen und fiir die eingelnen Grunditiide eine fejte Linie ju begeidhnen,
itber die hinausd der Anbau nad) der Grunbditiidtiefe hin audgefdlofjen iit,
ihnlid) wie nad) der Strape die Bebauung durd) die Strafen- oder Bau-
flucptlinie begrengt wird. Man nennt folde Bebauungsgrenzen ,fintere”
ober ,riidmwirtige Baulinien”. Sie fommen aud) dort in Frage, wo in Dder
Abficht, grofere Hausdgdrten ju gewinnen, Baublode von groger Tiefe ge-
bildet werden, indem ohne die hintere Baulinie ein eingiger Grundeigen=
tiimer Den Anbaudjarafter de3 gangen Blodd durd) Crridtung von grofen
Fliigel- ober Hinterbauten ftoven und den Nadhbarn den Gartenbefis ver-
leiven fann.

Die BVorfdlige ved Arvd).- u. JIng.-Vereind ju Hannover, betr. all-
gemeine, Dei einer Neubearbeitung der hannoverfhen Bauordnung ju be-
adtende Gefidhtdpunite, fithren jzutveffend augd: ,Die Anordnung rviid-
wirtiger Bebauungdgrenzen darf ald da3 bedeutjamite Mittel angefehen
werden, um eine Auflofung ded Baublodinnern in Cingelhsfe ein fiir alle-
mal bintangubalten. Wllerdings ift e3 notwendig, eine vorfidtige, den je-
weiligen Bediirfniffen Redynung tragende Anwendung von ihr su maden.
Jebenfall follte bie Stadtvermaltung fie aber auf dem in ihrem eigenen
Bejits befindliden Gelinde jur Anwenbdung bringen und bei deffen Aujf-
teilung befonbere Riidjid)t auf diejenige Bauweije nehmen, welde ihrer ju
einer gefunden Cniwidlung bedarf. Die riidwdrtige Bebauung3grenze muf
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fid naturgemidf in erfter Linie nad) der Tiefe und Form der betreffenden
Grunditiide ridten, um fjtetd eine angemefjene und gweddienlicge Ausnubung
desfelben zuzulafjen.”

Naturgemdf wird die Feftfesung hintever BVaulinien nur fiir nod) un-
bebaute Baublide in Frage fommen fonnen, allenfall aud) bei bejtehendem
Anbau im Cinverftandnid mit den Beteiligten. Sonjt wiirde die nadjtrdglide
Feftiebung fidh) leicdht al3 ungerechtfertigter Cigentumseingriff darjtellen.

In den deutjden Bauordnungen hat die vorbehandelte Frage, der man
fiir die Bufunft eine bedeutendere NRolle wiinfden modyte, bislang nur ge-
ringe Bead)tung gefunden. Dad Sadfifde Allgemeine Baugefes vom 1. Juli
1900 geftattet die Feftfepung riidwdrtiger Baufludptlinien ausdbridlid) im
Artifel 18 Abf. k. Goweit wiv iiberfepen, ift im dibrigen die Feftfepung
hinterer Baulinien oder einer groftzuldfjigen Tiefe der LWohngebiubde, d. §.
eine3 groften Abftanded ber hinteren von der vorberen Baulinie, vorgefehen
in ben Bauordnungen von Altenburg i. S., Duigburg, Guben, Hamburg,
Magdeburg, Pforzheim i. B. Jn Franffurt a. O. und Potddbam diirfen in der
Regel Gebidudeteile eine Tiefe von 18 m nidt iiber|dreiten; in TWiesbaden
ift in Qandhausgebieten die Gebiudetiefe auf 20 m begrenzt. JIn Diiffeldorf
ift fiir einen Billenbesitf eine riidmwirtige BVaufludptlinie in 15 m Abftand
von Der vorderen feftgefest. Jn Wiirgburg werden im allgemeinen grifere
Gebaudetiefen ald 25 m fiiv Wohngebdude nidht zugelajjen, wibhrend fiir
einige Fille Marimalgebdudetiefen von 14 bezw. 15 m feftgefest find.

V. Bejdrintungen hinjidtlid) dev julijiigen Gejdhoije.

Widjtiger nod) als Vorfdyriften iiber die Gebiudehshe erfdjeinen folde
iiber die Gejdopzahl. Diefe ijt va3 eigentlih) Cnifdjeidende fiir die
~Bewohnungddidtigleit”. Jft nur die Gebiudehohe begrenzt, jo bejteht der
Anreiz, innerhald Dderfelben miglidit viele Gefdofje von ber zuldffigen
Minbefthohe iibereinander untersubringen. Su weld) unermwiinjdten Suftinden
died fiihren fann, zeigen und mandje Beifpiele von Bauausfithrungen nad)
ber Berliner Bauordnung von 1887. JIn derfelben war lediglid) das Hihen-
map der Seitenfliigel (6 m hioher ald der vorliegende Hof), nid)t aber die
CStodmwerfzahl begrenst und eine Mindeftgejdhofihohe von 2,50 m feftgefest.
Das fithrte in vielen Fillen dazu, dap die (in der Hohe gegeniiber dem
LVorderhaus bejdrinften) Hinterbauten mit ungleidhen Fupbodenhohen gegen
9a3 Borderhaus Ddiefelbe Zahl von Gefdofjen erhielten, wie dasd
Lorderhaud.
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BVon der Begrenzung der Stodwerfzahl fonnte man fagen, dap fie Bor-
fdriften iiber die Gebdudehohe erfegen fann, nidt aber umgefehrt. Tie
Stodmwerfzahl beftimmt am meijten den Chavatter Ded Anbaues und eignet
fid am vorsiiglidjten jur Abftufung im ESinne einer Verminderung der
Wohnungsdidytigeit in den Aufenbezirfen und in beftimmten anderen Stadt-
teilen.

Baumeijterd ,Normale Bauordnung” verlangt, daf bewohnte Raume
nidhgt hoher al8 im vierten Gejdiop! eines Haufes angelegt werden diirfen,
wobet ein Kellergeido, deflen Dede mehr ald 2 m iiber Dem umgebenden
Terrain liegt, ferner dad Crdgefdiof und ein etwaiges Jwijdengejdof mit-
gesidhlt werden. Der Reidjdgefepentrourf ded Deutfdien BVeveinsd f. Hifentl.
Gefundheitspilege jagt im § 6 ALJ. 2: ,Hober ald in Dem vierten Dber-
gefdhoB, 2. . im vierten bver itber dem Crdgejdiof liegenden Stodwerfe,
diitfen Wohnungen nid)t Hergeftellt werden.”

&o nitig und widtig Beftimmungen {iber die uldfjige Gejdhopzahl
find, fo fehlen folde dod) nod) in einer auffallend grofen Jahl von deutjden
Bauordbnungen. Bernburg, Bodyum, Bremen, Bromberg, Caffel, Colmar,
Deffau, Gelfenfivchen, Gera, Giefen, Hagen, Heilbronn, Konigshiitte, Kre-
feld, Linben bei Hannover, Lwdwigshafen, Litbed, M.-Gladbad), Miilheim
a. o. Ruhr, Miihlhaufen i. TH., CTherhaufen, Offenbad), O3nabriid Pfors-
heim, Plauen i. V., Remjdeid, Sdhwerin, Stragburg i. €., Thorn, Trier,
Ulm find {amtlid) Stddte mit iiber 30 000 Cinwohnern, welde Vorfdriften
iiber die Stodwerf3ahl bidher glaubten entbehren ju fonnen.

Die Gejdopzahl ijt begrenst auf fiinf bewohnbare Gejdhofje iiber-
einander in ltona, Bamberg, Berlin, Braunfdmweig, Dangig, Flensburg,
dranffurt a. O., Jreiberg i. S., Freiburg i. B., Guben, Hannover, Hildes-
heim, Kiel, Konigdberg (in Hof- und Seitengebduden nur 4), Mainz, Pofen,
Regensburg, Rojtod.

Sn Aadjen, wo im allgemeinen nidht mehr al3 fiinf jum dauernden
Aufenthalt von Menjdjen bejtimmte Gejdofje angelegt werden Ddiirfen, find
auf den fiir die offene Bebauung beftimmten BVaugrunditiiden nur ein Crd-,
ein Ober= und ein Dadygefdiof aufer einem ju Wohnzmeden eingeridteten
Kellergefdiofie ugelaffen. JIn Altendorf {ind bei 15 m breiten Strafen
brei, bet 20 m breiten Gtrafen vier Gefdjofie geftattet; in Bonn bdiirfen
Wohngebduve in Klajje I und II vier, in Klaffe LI drei und in Klafje IV

1 Unter ,BejdhoB” verfteht man im allgemeinen jedes Geidyof, einidhl. Keller-,
Crb- und Dadygejdjop; unter ,Stodwerf’ dagegen nur die Geidofie jwijden Crd-
und Dadygejdhof.
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ywet Gefdjoffe erhalten, wobei ein ju Wohnzweden eingevidtetes Kellevgefchofh,
bag Crdgefdjop, ein etmwaiged Swifdengeidof, fowie ein ald felbftindige
Wohnung eingeridhteted Dadjgefdof mitgeredinet werden. Jn Charlotten-
burg find bei landhausmifiger Bebauung zwei, im iibrigen fiinf Gejdhoffe,
in 8obleny iiber dem Crdgejdof drei, im Billenvievtel nur zwei Ober:
gefdioffe geftattet. Jn Darmitadt ift nur in eingelnen Strafen und Quar-
tieren die Stodwerfsahl vorgefdhrieben und zwar 2, 22 und 3 Gefdofje.
In Dortmund ift in der Altftadt und in Jone I die Gefdhofzahl un-
bejdyrantt, in der Jone II diirfen die Gebdude nur drei Wohngefdoffe und
ein ausdgebauted Dadjgedjo, in den Strafen mit offener Bauweife nur
jwei Vohngejdhofie und ein ausgebautes Dadgefdhof erhalten. In Diiffel-
borf jind im Jnnenbesirf vier, im UuBenbesivi drei, im BVillenbezirt zwei
bewohnte Gejdjofie jugelaffen. CElberfeld geftattet fiinf, in der ufenzone
drei und Dei offener Bebauung zwei, Crfurt vier, bei offener Baumweife
brei und bei lanbhausmipiger Bebauung zwei Gefdofife, Franffurt a. M.
in der Jnnenftadt fiinf, in der Aufenftadt vier und in der duperen Sone
orei, Halle in Bone I vier, Jone IT drei und Jone IIT und IV jwei
Gejdpoffe. Jn Hamburg find hodjtens fiinf Gejdoffe sugelafjen, im
iibrigen ift die Gefdjohzahl nad) dem Bebauungsplan abgeftuft. Jn
Heidelberg find bei gefdhlofjener Baumweife im Vorderhausd vier und im
Hinterhaud drei, bei offener Bauweife drei beyw. zwei Gefdjoffe gejtattet.
In St Johann, Malftatt-Burbad und Saarbriiden ift die
suldfiige Gefdofzahl auf vier und in den Landhausbezirfen auf gwei feft-
gefest. JIn Karldrubhe diirfen Wohngebidude an der Strafe und die ju
ihnen gehorigen nidht felbjtandigen Fliigelbauten in Sone I und II hidftens
fimf, Bome IIT Yhodftens vier und Jone IV hodyftens drei Stodwerfe
erhalten ; felbitindige Seitenwohngebiude und alle Hintermohngebiude diirfen
in Sone I und IT bHodhftensd vier, in Sone III bHodjftensd Ddrei und in
Bone IV hodytensd swei Stodwerfe erhalten. Auperdem bdiirfen Wohngebiubde
von nidt mehr ald 14 m Hihe nidht mehr alg drei Stodwerfe erhalten.
Qetere Befchranfung tritt in Miinfter i. W., wo im iibrigen fiinf Gefdhoife
sugelaffen {ind, erft bei Strafen unter 8 m ein, wogegen in Bodjum bei
Gtrafen unter 18,5 m Breite hodhjtens zwei Obergefdjoffe iiber dem Erd-
gefdiof suldffig find. Jn K6 [n diirfen Wohngebdudve in Klajje I nur vier,
in Klaffe II drei und in Klaffe III und IV nur zwet Gefdjoffe erhalten,
wobei von einem iiber dem hoditen zuliffigen Gefdjofie befindliden Dady-
gefdofle nod) bie Halfte su Wohnjweden eingeriditet werdben darf. Jn
Magdeburg find in der Altftadt vier und bei befdjranfter Bebauung drei
Gefdiofle sugelaffen; in Mannbeim fiir Vorbergebdude in Jone I fiinf,
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Bone II vier und Jone IIT drei Gefdiofle, wdbhrend bei felbjtindigen
Geitenbauten und Hintergebduden jeweild ein Gefdiof weniger geftattet ift.
Sn Miilhaufen i. G. ift die Gefdohzahl auf fiinf, und im Rebberg und
in ber rbeiterftadt auf Crd-, DOber- und Dadygefdjop Dbefdhrantt. Jn
RNbheydt ift nur bei offener Bauweife die Gefdhopzahl befdhrantt, und zwar
auf Grb-, Ober- und ein audgebautes Dadgefdhof. JIn Stuttgart jind
an weniger al8 16 m breiten Strafen blof vier Stodwerfe 3uldjfig,
wdhrend fiir eingelne Strafen im Gebiet der III. Jone nur 2'2—3 Stod-
werfe jugelaflen werben. Jn Wiedbaben find in gefdloflener Baumweife
Crd= und drei Obergefdjoffe, fiir Landhausdbauten Erd- und 3wei Obergefdjoije
geftattet. Jn Wiirzburg find verfdyiedene, zwifdjen jwei und fiinf Ge-
fdyofjen {id) bewegende Wbjtufungen gemadyt.

Die gefundheitliden Nadyteile von Keller- und Dadwohnungen

biirften heute felten mehr beftritten werben. Bei den Kellermohnungen find
e3 befondersd auffteigende Crdfeud)tigfeit und Bodenausdiinjtungen, bdie un-
vermeidliche Fufbodenfilte, Der fehlende Luft- und Wirmeaustaufd) durd)
bie AuBenmwinde, und bder ungiinftigere Lidteinfall, der fie gefundleitlid)
bevenflid) erfdjeinen ldft, wibhrend die gefundheitlihe Mindermertigfeit von
Dadywohnungen Hhauptfadlid) auf den geringeren Scdup gegen die ufen-
temperatur, auf da3 viele Treppeniteigen und die Anfammlung der auf-
fteigenden fdhlechten Luft suriidsufithren ijt. Aud) geben Dadywohnungen
hinfitlid) der Feuerfidjerheit ju Bedenfen Anlap.
' Alle Beftrebungen zur Befferung der Wohnungdverhiltnijje gehen mit
Red)t davauf aus, die Kellermohnungen gany zu verbieten oder dHod)
ihre Ginfithrung in foldjen Gegenden, wo fie bidher nod) nidht iibli) waven,
su verhinbern, und dort, wo ihre Wusdrottung auf uniiberfteiglih) jdjeinende
Hinderniffe ftopt, wenigftend die gefundheitliden Bedenfen durd) geeignete
Magnahmen zu mildern.

Baumeifter halt e3 mit Redt fiiv Jad)gemdp, su unterfdeiven wijden
volljtindigen Wohnungen, in welden ganze Familien aud) iiber Nadt
verbleiben, und eingelnen Rdaumen, welde nur bei Tage zum Aujenthalt
von Wenfdjen dienen; denn erfteve miiffen offenbar nod) vorfiditiger behandelt
werben al3 leptere. Bei vollftindigen Wohnungen verlangt Baumeifter, dah
biejenigen Umfafjungdminde, weldje nad) innen bewohnte Rdume einjdliegen
und nad) aufen nidit an RKeller anbdever Gebdude grengen, mittels eines
Luftraums (Lidtgraben) ifoliert werden miiffen, deffen Tiefe mindeftend den
Kellerboden erreicht, und Ddefjen Breite mindeftens vem Hihenabjtand jwijden
Terrain und Kellerboden gleihfommt. Bei eingelnen, zum Aufenthalt
von Menfdjen Deftimmten Raumen, als Kiihen, Gejinvejtuben, Werkjtitten,
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Berfaufslofalen, mup nad) Baumeifter entweder ein Lidjtgraben, wie oben
befdhrieben, durdygefithrt, ober die Hohenlage fo gewdhlt werden, Dap der
Fupboden hodyftend 1 m unter, der Fenfterftury minvejtend 1 m iiber dem
umgebenden Terrain ju liegen fommt. Fiiv beide Fille verlangt Baumeifter,
bafs bie tiefite Lage 50 cm iiber bem hidyjten befannten Grundmafjerftande
und im berfmemmungsgebiet 50 cm iiber bem hidjiten befannten duferen
Wafferftande liegen muf, und die im allgemeinen iiber Hohenverhiltnifje
im Jnnern, Begiehungen zwifden Gebdudeabjtand und Hihe u. . w. auf-
geftellten Forderungen erfiillt find.

Der Reid)3gefepentwourf ded Deutfhen BVereins fiir dffentlihe Gefund-
Beitspilege erflirt Wohnungen in RKellern, d. §. in Gefdyoffen, deven Fup-
boben unter ber Crboberjladje liegt, fiiv unzuldffig, wdbhrend er zu ldngeren
Aufenthalte von Wenjdyen dienende Raume, indbefondere einzelne Wohnraume in
RKellern nur unter der Bedingung guldfpt, dafy der Fupboden podftens 1 m
unter, der Fenfterftury wenigjtend 1 m iiber der Crdoberjlide liegt; aufer-
pem muf der Fupboden aller Wohnrdume iiber dem hidhften Grundmwafjer-
ftanbe, im ilberjhmemmungagebiete iiber Hodhmaffer liegen, und find bie
Fupboden und Winde aller zu lingerem Aufenthalt von Menfdjen dienenden
Riaume gegen Bobenfeud)tigleit ju fidern.

Nud) von Gruber verwirft die BVenupung der Keller ju LWohnzweden
ginsli) und Iniipft jene von ,DHalbfellern” ober ,Sodelgejdofjen” an bdie
Grfiillung befonberer, eingehend behandelter Bedingungen.

Obne befondere, fiir die LWobhnrdume aller Gefdioffe geltende Cin-
fdrinfungen erlaubt find Kellermwohnungen glidlidermeife nur mehr in
wenigen Stdadten, foweit wir feftftellen fonnten in Braunjdweig (indes
find dort GCinfdrinfungen jet beabfiditigt), Guben und Krefeld (Keller-
wobhnungen nidt iiblid)), Miihlhaufen 1. TH. (KRellerwohnungen find aud hier
nidt Giblid) und fommen nur in Sdulhiufern vor), Sdhwerin und Trier
(Rellerwohnungen nidt iiblid).

Gine nid)t unbetradtlide Sahl von Stidten verbietet Kellermohnungen
ginglid), fo: Altona, Altenburg i. S., Bamberg, Coblen, Franffurt a. M.,
Freiberg 1. S., Freiburg i. B. (nur eingelne Raume, die nidht jum ftindigen
Aufenthalt von Wenfdjen dienen, {ind geftattet), Gera, Harburg, Heidelberg,
Heilbronn, Hildesheim (nur RKiiden unter befonderen Umfitinden geftattet),
RKarldrube (nur eine Sdlafjtelle fiir eine sur Bewadung de3 Haufes er-
forderlide Perfon in villenartigen, um Aleinbewohnen beftimmten Gebiuden
unter befonderen Anforderungen geftattet), Maing, Mannheim, Miilhaufen i. €.
(nur eingelne Arbeitd- oder Wirtjdaftsraume geftattet), Offenbad) a. M.,
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Pforzheim, Pofen (ausnahmsweife geduldet), Remjdeid, Rojtod (nur eingelne
jum Dauernden Aufenthalt von Menjdjen dienende Rdume gejtattet), Stutt-
gart, WIm (nur fiiv 6fonomifde oder gewerblidje Bwede unter Bedingungen
gejtattet).

Die weitaud gropere Mehrzahl der deutfhen Etadte gejtattet Keller-
wohnungen unter gewijfen einjdyrinfenden Bedingungen, die fid) fajt aus-
nahmslod auf die Tiefenlage ded Fupbodens, meijt aud) auf die Hihenlage
der Dede oder ded Fenfterfturzed und auf Jfolierungen gegen dad umliegende
Grbreid) Degiehen. Bisweilen ift aud) der Umfang der juldffigen Keller-
wofnungen auf ein gewiffe3 abjoluted Mak (in Magveburg , bei bejdhrintter
Bebauung” auf 70 qm Grundilide, in Dredden auf eine Wohnung, in
Miindjen auf eine Wohnung mit nidt mehr al3 2 Jimmern, Kiide und
RKammer) oder ein relatived Fladenmap (in Charlottenburg bei landhaus-
mifiger Bebauung 3+ der Grundilade, in Halle 's der Gebiudeflide)
bejdhrintt. JIn Hamburg find Kellevwohnungen, fiir die im iibrigen 3iemlidh
eingehende Vorfdriften beftehen, in Hintergebduden und hinteren Fliigel-
bauten unguldffig. JIn Witrzburg find fie nur an Strafen geftattet, Heren
Breite der Gebiudehohe mindeftens gleidhfommt, in Chemnis nur an Strafen
und iiberhaupt nur in dem Falle, wenn die Jufiihrung ded Lidjted in einem
Rinfel von 45° von der Fenjterfohlbant aufwdrtd gewabhrt ift und bdie
Raume nidt nad) Norden liegen, in Franffurt a. O. und Potddam nur an
Gtrafen ober Hifen von minbejtend 10 m Breite.

Dad Mah, um welde3 der Fupboden bewohnter Riume in Hag um-
gebende Crdreid) eingefenft werden darf, wedfelt wifden 0,5 und 1,5 m,
nur ausnahmsweife ift e3 grofer al3 1,5 ober diberhaupt nidit begrenst.

Fir Dadywohnungen fommen neben Ddenjenigen iiber feuerfidjere
Buginge und Berbindungen mit den Treppen vor allem joldje Bejtimmungen in
Betrad)t, die auf audreidhenden Sdup gegen die Aupentemperatur abjielen,
inbem Dadriume im allgemeinen im Winter der Kilte, im Sommer der
Hige mehr audgefest find, ald Raume der unteren Gefdyofje. Daneben findet
fid aud Griinven der Feuerjiderheit wie der Vorbeugung gegen iibermifige
Anhiufung von Wohnungen in dem Dadraume vielfad) die Vorfdrift,
daf gange Dadymwolhnungen jomwohl al3 eingelne jum dauernden Aufenthalte
von Nenfden bejtimmte Ndume nur unmittelbar iiber dem oberjten Stod=
werfe, nidt aber im Dad)boden iibereinander, . f. in Kehlgebilfen u. {. w.,
untergebrad)t werden diirfen. Jn Kbln darf von einem iiber dem hiditen
suldffigen Gefdyoife befindlidlen Dadygefdhofle nur bdie Hiljte, in Halle ein
Drittel ju Wohnzweden oder jum lingeven Aufenthalt von Menjden ein-
gevidytet werden, dagegen fommt bei weitergehenden Cinridtungen dad Dad)=
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gefdiofs bei der zuliiffigen Gefdhofizahl in Anrednung. Jn einigen Stidten,
fo in Franffurt a. O. fommt dag Dadjgefdhop bei Feftjepung der Gejdyoh-
sahl in Anrednung, fobald iiberhaupt Raume ju Sweden De3 dauernden
Nufenthaltes von Menfden darin eingeridjtet werden. JIn Wiedbaden {ind
Dadywohnungen nur in Haujern mit einem Crd- und zwei DObergejdofien,
fowie bei den vor der neuen Bauordbnung (18. November 1895) erbauten
Wohngebduden uldffig, nidt aber in Haufern mit EGrd- und drei Dber-
gefdioflen.  In Magdeburg diivfen ,bei befdhrdnfter Bebauung” die Dad)-
wohnungen eined Gebduded nidht mehr ald 70 qm Grundflide einnehmen,
aufierdem darf in ber ganjen Stadt iiber die julitffige Gefdhofzahl hinaus
nur eine Dad)- oder eine Kellermohnung, nid)t aber beided zugleih, an-
gelegt werden. Sn St. Johann, Saarbriiden und Malftatt-Burbad) ift die
Grriditung von felbjtindigen Dadymohnungen nur bei Gebduden bi3 zu drei
Gejdpoifen zuldffig, wdhrend iiber Dem wvierten (Crb= und drei Ober-) Ge-
{dofle bag Dadygefdop nur dann jur Cinridtung von Wobhnrdumen benupt
werben darf, wenn leptere nur ald Nebenrdume Dder Ddarunterliegenden
Hauptgejdofle Vermendung finben. Jn Harburg darf in dreigefdhoffigen
Hiufern die Halfte a3 Dadjgefdhoffes ju Wohnungen eingeriditet werden,
in vierge{doffigen find jolde iiberhaupt nidht juldflig. Jn Franffurt a. M.
find Dadymwohnungen in der Innenftadt nur iiber drei, in bder Wufenitadt
nur {iber gwei, und in ber duferen Sone nur iiber einem Obergejdoff 3u-
ldffig, in Bamberg, Chemnip, Crfurt, Pofen und Regensburg find fie e3
nur in Gebduden von nidt mehr ald drei, in Freiberg i. S. jwei Ge-
jdoffen itber dem Crdgefdop. JIn Miinden find Dadywohnungen zuldffig
bei Bordergebduden mit nidht mehr ald drei und bei Riidgebiuden mit nidit
mebr al3 ywei Stodwerfen iiber dem Crdbgefdio. Unzuldffig find Dady=
wohnungen in Altona und Stettin, jugelaffen ofhne jede besw. nur unter
folden Befdyrinfungen, die fiiv alle Wohnraume gelten, in Altenburg i. S.,
Bernburg, Brandenburg, Colmar, Darmitadt, Deffau, Dortmund, Clberfeld,
®iefen, Guben, Halberftadt, Hannover, Rrefeld, Ludwigshafen, Liibed, Miil-
haufen i. C., Miihlhaufen i. TH., Miinfter i. W., Offenbad) a. M., Pfors-
heim, Sdywerin, Solingen, Trier.

Sdlieplid) fet von den mannigfaden Befdhranfungen, die den Dad)-
wolnungen vielerortd auferlegt werden, erwihnt, baf Plauen i B.
unterm 5. November 1898 ein befondered ,Ortdgefets iiber Anlegung von
Dadywohnungen” erlaffen hat, defjen wefentlihfte Beftimmungen wir hier
folgen lajfen:

,Selbjtindige Familienwohnungen im Dadjgefdofle find in Vorber-
gebduden in Grferausbauten und dann Fuldffig, wenn
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. 0a8 Dad) ald8 Manfarde audgebaut ift und eine Neigung von

nidt unter 60° erhdlt, die Oberfante bed3 Manfardenfimfes
hinter einer von der gegeniiberliegenden Baufludptlinie unter 45°
gesogenen Linie uriidliegt und das Gebdude nid)t mehr ald drei
Dbergefdyoffe hat;

. die Manfarben-Dad)flichen Ddoppelwandig mit einem wenigjtens

14 cm  Dreiten ventilierbaren Jfolierluftraum  Bergeftellt und
iiberhaupt fo eingeridjtet werben, Ddap fie einen Dinreidenden
Sdus gegen Cindringen von Feudtigleit und gegen die Sonnen-
hige bieten;

. bie famtliden su Wohn-, Sdlaf- und Arbeitdrdumen besw. al

Riidhe benusten NRiume ftehende, jum Offnen eingeridhtete Dadh-
fenfter erhalten, Deren lidhtgebende Flade wenigjtens ein Jehntel
der Bobenjldde de3 betreffenden Raumes betrigt;

. jeder der vorermdhnten Rdume wenigftens fiir die Halfte der Deden-

fliche eine lidyte Hohe von wenigjtens 2,85 m hat, weldje in feinem
Teile unter 0,80 m Herabgeht;

. fiir jebe felbftindige Familienwohnung im Haufe eine Dad)fammer

von wenigftend 16 cbm Rauminbalt auf dem unterjten Dad)boden
vorhanden ift;

. jede Familiemwohnung im Dad)gejdof aud mindeftens zwei, in

ihrer vollen Hohe und Linge wvoneinander getrennten Riumen
(Wohn= und Sdlafriumen) aufer Kiidhe oder fonftigen Wirtfdafts-
gelaffen bejteht, von denen feiner weniger al3 8 qm Grundflide
enthalten Ddarf, und welde zufjammen wenigitend 50 qm
Grundflide enthalten, und fid) im unterjten Dadjraume Definden
miiffen;;

. fiir jebe Dadymwohnung wenigftensd ein Abtritt vorhanden ijt,

welder in der Regel von dem Dadjgefdofle ausd ohne Verlajjen
be3 Gebiudes juginglid) ift und alle Riume, in denen ein Abtritt
oder mebrere dergleiden angelegt werden, wenigjtens mit einfadjem
Thitrverfhlup verfehen werben und fiir jeden Abtritt wenigftens
80 cm lid)te Breite und wenigjtens ein hinveidend grofes Fenjter
erhalten, weldjes unmittelbar ing Freie fiihrt und behufs regel-
mifiger Liiftung leidht ju Hffnen ift, fowie jede btrittsthiire eine
lidgte Weite von wenigftend 0,65 m — jZwifden dem Futter ge-
meffen — erhdlt.
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Auf die beftehenden Dadymohnungen leiden die vorjtehenden Bejtimmungen
erft Dann Unmwendung, wenn jene Dadyrohnungen einen wefentliden Umbau
erfahren.”

VL. Bez und Cutwdijjerung, Wborte,

Bur Sdaffung gefundheitlidger Wohnungdverhiltnifie ind von grofer
Widptigleit eine reidlide Verforgung mit gutem Wajjer und die geordnete
Abfiihrung der Braudymajjer und menjdliden Crfremente. Die gemeinfame
Benupung der hiersu dienenden Cinviditungen giebt zudem Anlaf zu den
mannigfachften nadybarlichen Swijtigteiten, fodaf fiir wohlgeordnete Wohnungs-
verhiltniffe verlangt werben muf, daf jebe LWohnung (bei BVorhandenfein
einer Sffentliden Wafferleitung) ihre eigene Laffersapfitelle, einen eigenen
Ausguf und befonveren Abort Habe.

Die an diefe Cinridtungen im befonbderen ju ftellenden Anforderungen
bilben ein Sonbergebiet, dad ju behandeln Hier ju weit fiihren wiirde.
Nur fo viel fei hiev bemerft, Dap die lesten Jahrzehnte aud) hierin in Deutid)-
land erheblidhe Fortidyritte gebrad)t Haben, die aud) in den Bauordnungen
sum Ausdrud fommen. Nidt wenige Stddte geben, jum Teil in Form
von Gonberverordnungen, eingehende Vorfdyriften iiber die an Haus-Wafjer-
leitungen, Hausdentwifjerungen und Abortanlagen su ftellenden Anforderungen.
Befondere BVerbienfte hat fid) hierum der BVerband deutfdjer Ardjiteften- und
Sngenieur-Lereine erworben durd) Aufjtellung von Normalien fiir Hausent-
wifferungsleitungen und deven Ausfiihrungen. Auf Befdhluf der 28. Ab-
geordneten-Verfammlung bed Verbandesd 1899 ju Braunfdyweig follen Hen
ftaatlidgen und ftidtijden Bermaltungen diefe Novmen mit dem Crfudjen ju-
geftellt werben, Diefelben Dden Bor{driften fiir Hausentwifjerungen zu
Grunde su legen und nad) Crprobung in etwa swei Jahren zur feften BVor{dyrift
3u madjen.

Sm nadyftehenden fei nur fury bad Maf erdrtert, in dem die eingelne
Wohnung an diefen Cinvidtungen Anteil nimmt. Baumeifterd ,Normale
Bauordnung” wie der Reid)dgefeentrouri ved Deutjdjen Vereins fiir bffentliche
Gefundheitpflege ftellen itbereinftimmend die bereitd oben erhobene Forberung,
baf in der Regel fiir jede Wohnung ein befondever (ummwandeter und wver-
fdliegbarer) Abort angulegen fei. Crfiillt ift diefe Forderung fiir Alten-
burg 1. &., Altona, Augdburg, Bamberg, Bernburg, Braunjdyweig, Bremen,
Coblens, Defjau, Dresdden, Duisburg, Franffurt a. M., Gera, St. Johann,
Maing, Mannheim, Miilhaufen i. €., Miinden, Pforzheim, Plauen i. B.,
Botsdam, Roftod, Saarbriiden, Strapburg i. €. und im Sidfijden Al-
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gemeinen Baugefes. JIn Offenbad) a. M. wird die BVorfdyrift in der neuen
Bauordnung beabfiditigt; in Giepen, Gorlis, Hagen und Lberhaufen wird
swar ein Abort fiiv jede Familie nidht ausdriidlid) verlangt, ift aber orts-
1tblidh und meift vorhanden; in Franffurt a. O. wirh bei mangelndem Raum
ausdnahmamweife ein Abort fiir ywei Familien gugelajjen, in Freiburg i. B.
und Hamburg bildet ein Abort fiir jede Familie die NRegel, dod) werden
Ausnahmen gugelaffen. Jn Ulm ift fiir jeded Stodmwerf ein Abort vor-
gefdyrieben ; Definden fid) inde3 in einem CStodwerf mehreve je fiiv einen
felbjtandigen Familienhaushalt beftimmie Wohnungen, fo ift in der Regel
fiir jebe derfelben, infoweit al8 auf einen gemeinfdyaftliden Abort mehr al3
vier Jimmer entfallen wiirden, ein befonbever Abtritt anjulegen. Jn Heilbronn
und Stuttgart diirfen ebenfalld auf einen fiir zwei Familien gemeinfamen
Abort nid)t mehr ald vier Jimmer entfallen, in Karldrube ift ausnahms-
weife fiiv ywei Wohnungen mit nidt mehr ald fiinf Jimmern ein gemein-
famer Abort geftattet, in Heidelberg ausnahmsweife ein Abort fitr zwei
Wohnungen mit nidht iiber adyt Raumen ; in Crfurt find fiir grofere Wohnungen
von mebr al8 adt Wohn- und Sdhlafrdumen und fiiv eine grofere Anzahl
fleiner Wohnungen in einem Gefdjofie je zwei Aborte angulegen. Jn
Diifjeldorf, Halle, Kiel, Maljtatt-Burbad), Regensburg und Wiesbaden ijt
fiir jedes bewohnte Gefdhof ein Abort angulegen; in Bodjum, Brandenburg,
Chemniy, Freiberg i. S., Gelfentirden, Harburg und Miihlhaufen i. TH. fiir
je 3wei Familien; in Wltendorf i. Rplb., Flensburg, Miilheim a. d. Rubr
und Rbeydt fiiv je zehn Perfonen; in Pofen {ind in jedem bewohnten
Gefdjos Aborte ,in geniigender Bahl” anjgulegen; in Hildesheim wird bdie
Babhl per Aborte ,pem Umfange ded Gebiudes entfprechend” bejtimmt.

Gine befondere Wafferzapfitelle fiir jede felbjtindige Familien-
wohnung wird verlangt in Brandenburg, Freiburg i. B., Mannheim, Sdsneberg
b. Berlin und Wiesbaden ; in Altona, Chemniy, Dredden, Diifjeldorf, Frei-
berg i. &., Giefen, Gorlig, Hagen, Hildedheim, Oberhaufen wird fie war
nidt verlangt, ift aber ortsiiblid) und meift vorhanden; in Offenbad) ift
bie Borfdyrift beabfidhtigt, in Bromberg und Pofen ijt fiir jebesd bemohnte
Sefd)op eine Sapiftelle vorgefdjrieben.

Ginen befonderen Ausguf mup jede Wohnung erhalten in Altenburgi. S,,
Brandenburg, Diiffelvorf, Freiburg i. B., Halberftadt, Heilbronn, Leipzig,
Mannbeim, Miinfter i. ., Pforzheim, Sdoneberg b. Berlin, Wiesbabden.
Nidht verlangt, aber ort3iiblid) ift ein befonderer Ausdgup fiir jede Wohnung
in Altona, Defjau, Giefen, Gorliy, Hagen, Harburg, Hildesheim, Liegnis,
Oberhaufen und mit Ausnahme der in Dadjgefdhoffen Lelegenen Wohnungen
in Dresven und Freiberg i. S. — JIn Chemniy, Kionigdberg und Pofen it
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fiir jedes bewohnte Gefdiop ein Audgup vorgefdricben; in Bromberg ift im
allgemeinen fiir jebe Wobnung ein befonderer usdgup vorgefdjrieben, doch
fann ausnahmsweife fiiv mehrere an demfelben Flur gelegene TWohnungen
von nur jwei Stuben ein gur gemeinfamen Benupung beftimmties Ausgup-
beden nebjt 3apfhahn angebradyt werden.

VIL. @Einige fenerpolizeilidhe und fonjtruttive Ve
ftimmungen in ifrer Riidwirkung anj dic Wohnweije.

Je mehr Denfdjen, je mehr verfdyiedene ,Parteien” in einem Haufe
sufammenmwolhnen, dejto audgiebiger muf die Verbindung der oberen Stod-
werfe mit der Ctrafe fein. Hier fommen nidt lediglid) feuerpolizeilidye,
fonbern aud) gefundleitlidde und fociale Riidfidten in Frage, indem
die Gemeinfdoaftlidfeit der Treppenrdume bdie 1lbertragungsgefahr der
Kranfheiten wie die Anlifle su Jwiftigleiten unter den Hausbewohnern
vermebrt.

Die BVorfdriften iiber die Jahl der Treppen find meift abhingig
gemadyt von der Gebiudegrundiliche ober der Cntfernung der Riaume von der
Treppe.  BVollfommener find folde Beftimmungen, die aud) die Jntenfitiit
der Bewohnung berlidjidtigen, welde mit der Hausgrofe feinedwegsd parallel
geht. Gtodmwerfzahl und nod) bejfer Anzahl der felbjtindigen Wohnungen
fommen bier al8 weitere Mafftdbe fiir die Treppenzabl in BVetradt. So
diirfen in Dresden hodjtend drei, in Stuttgart hodjitend neun, in Hamburg
hodhitens swolf LWohnungen auf eine Treppe angewiefen fein. Die Mafp-
vegel ift iibrigens in Stuttgart eine rein feuerpolizeiliche, inbem bei maffiven
Treppen in unverbrennbaren Gehdufen die Jahl bder Wohnungen un-
pejdrantt ift. Nad) dem Sidfifden ANgemeinen Baugefes miiflen Gebdude
mit mehr al3 vier Wohnungen in einem Gefdof mindeftend jwei Treppen
erhalten.  Jn Karlsrube mup bdie Anzahl der Treppen der Grie und
Benupungdweife der Gebiuve entfpredjen, wobei fidh die Prayis gebildet hat,
su verlangen, Daf nie mehr al zwei Wolhnungen im gleien Stodwerf auf
eine Treppe angemwiefen {ind. Leptere Veftimmung fieht aud) der Cntrourf
Per neuen Bauordnung fiir Mep vor. JIn Franffurt a. O., Landsberg a. W.
und Potddam muf bei 6 m, in Berlin und Fagbeburg bei 7 m, in
Gtrapburg 1. €. bei 7,75 m und in Pofen bei 8 m Hiohenlage des Fuf-
bobend Ded oberiten Gefdjofjes iiber bem Tervain eine weite Treppe ober
eine ,unverbrennlide Treppe” angelegt werben. Liegt jedod) der oberfte
Fupboden in Franffurt a. O. iiber 10 m, in Berlin iiber 11 m hod), fo
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geniigt aud) eine ,unverbrennlide Treppe” alg eingige Treppe nur in Auss
nafmefdllen. Jn Bodum, Dortmund und Hagen ridtet jidh die Jahl der
Treppen nad) der Gebduvehohe und Gefdohzahl, ebenfo in Miinjter i. W.,
wo weiftodige Wohngebdude, welde im Crogefdhop mehr als 250 qm grof
find, und in @Gelfenfirdjen, wo Gebiude, die aufer dem Crdb- nod) jwei oder
mebr bewohnte Gefd)ofje und die mehr ald 200 qm Grundilide DHaben,
jwei gefonberte ober eine ,feuerfefte” Treppe Haben miifjen, lepteres in
Miinfter mit der Cinfdranfung, dap alddann Ddie eingelnen Rdume nidyt
mehr al3 15 m von Ddiefer feuerfeften Treppe entfernt jein diirfen. Auper-
dem geniigt in Gelfenfirdjen aud) eine feuerfefte Treppe bei drei Dber-
gefdoffen nur in Audnahmefdllen. Jn Freiburg i. B. wird bei einer Ge-
baubegrundflide von mehr al8 250 qm eine weite Treppe verlangt; ebenjo
in Bromberg, Coblen; und Deflau in Wohngebduben von mehr ald jwei
Dbergejdofien, in Aaden und Miilhaufen i. €. bei mehr al3 bdrei Tbher-
gefdoflen, wobei indbed an Ctelle ber swei gefonderten Treppen eine
feuerfidhere” Treppe treten fann. Jn Miilhaufen i. €. tritt die Forderung
einer jweiten oder einer feuerficdjeren Treppe Dereitd beim dritten Dbergefdhof
ein, wenn diefes mehr al8 eine Wohnung enthdlt. Jn Franffurt a. M.
werden zwei Treppen verlangt in Gebduden mit drei oder mehr Obergejdoifen,
wenn {id) in ihnen ,Doppelwohnungen” befinden. Jn CStralfund mup
jon in ©ebiuden, welde auper dem Crdgefdiof nod) ein Stodwerf haben,
wenigftend eine ,feuerfihere” Treppe bhergejtellt werden, eine Beftimmung,
bie Den Bau von fleinen Haufern erjdmert, ohne aud Griinden Der Feuer-
fidberheit geboten zu fein. JIn Clberfeld, Krefeld und Remjdeid riditet fid)
die Treppenahl nad) der Frontlinge der Gebdude. Jn Bonn, Koln und
Miilheim a. Rbhein miiflen Gebdude, deren mindeftend zwei Stodwerfe je
adjt Bimmer ober mehr haben, fo dap jedes derfelben von mehreven Familien
bewohnt werden fann, ,feuerfejte” Treppen Hhaben, und wenn folde Gebdubde
auperbem nod) einen @eitenjliigel mit mehreren Gefdoffen und verfdyievenen
Bimmern in denfelben Hhaben, fo muf fiir den Ceitenjliigel eine jweite
Treppe angelegt werben. JIn Konigdhiitte miiffen Seitenjliigel von meh
als 20 m Kinge eine befondere Treppe erhalten.

Cehr viele Bauorbnungen fepen eine gewifje grifte Cntfernung feft,
innerhalb deren von jevem Punite eined Eebdudes eine Treppe erreidhbar
jein mufp. Diefe Cntfernung betrdgt 30 m in Berlin, Charlottenburg,
Maing, Osnabriid (Cntwurf) und nad) dem Sadfijden Allgemeinen Bau-
gefes; 25 m in Altona, Braunfdweig (Entwurf), Cajjel, Chemniy, Frani-
furt a. O., Hannover, Et. Johann, Maljtatt-Vurbad) und Saarbriiden, Lands-
berg a. W., Magbeburg, Potdbam, Rojtod, Sdjineberg und Spandau;



Die Bauordnung. 241

24 m in Pforsheim; 20 m in Aadjen, Branbdenburg, Coblen;, Danzig,
Darmitadt, Diiffeldorf, Cffen, Franffurt a. M., Freiburg i. B., Geljen-
firden, M.-Gladbad), Halberjtadt, Halle, Heidelberg, RKiel, RKinigsberg,
Mannbeim (Cntwurf), Me (Cntrurf), Miilhaufen 1. €., Strapburg i. €.,
Ctuttgart und Worma; 16 m in Crfurt, Flengburg, Hagen und Offen-
bad) a. M.; endlih 15 m in Altendorf, Gorlig, Harburg, Liegnis und
Pofen. Aud) diefe Jufammenitellung giebt ein lehrreidhed Bild von Dder
grofen Berfdievenartigleit der Veftimmungen auf Gebieten, wo ein innerer
®rund fiir fo grofe Abmweidungen faum vorhanden fein diirfte.

Sdlicglid) fei nod) erwdhnt, dap Teinerlei beftimmte Lor{driften iiber
bie Angahl der Treppen enthalten die Bauordbnungen von Altenburg i. S.,
Bamberg, Bernburg, Beuthen, Bremen, Colmar, Freiberg i. ., Gera,
Giepen, Heilbronn, Hilbesheim, Linden b. Hannover, Ludbwigshafen, Liibed,
Miihlhaufen i. TH., Miilheim a. d. Rubr, Miincdjen, Plauen i. B., Regens-
burg, Solingen, Sdwerin, Thorn, Ulm und Wiirzburg.

In der Bulajjung von Holzfadmert zeigen die deutfden Bau-
ordrungen o grofie Ver{djiedenartigleiten, daf auf die Wiedbergabe eines nur
anndhernd vollftandigen Ulberblides hier versiditet mwerden muf und nur
eingelne Beijpiele behandelt werden fonnen. Cine planmipige und erfddpfende
Behandlung diefes Gebieted wiirbe ein danfbarer Gegenftand fiir eine
Specialunterfudjung fein.

Wihrend mande Stidte fehr eingehende und die verfdjiedenjten Fille
ber Buldffigleit von Holsfadymwerf behandelnde Beftimmungen befien, er-
mangeln anbere der Borfdyriften iiber Fadweribau ginglid. Wibhrend in
Giegen, Krefeld und Trier Fadywerfbau iiberhaupt gingli) ausdgejdlofien
ober nur ,ausnahmsweife”, und in Dangig und Thorn nur fiiv unbelaftete
Jnnenwinbe geftattet wird, ift er in Bernburg, Defjau, Sudwigshafen, Mithl=
haufen i. TH. und O3nabriid nahegu unbegrenzt zugelaffen. In Flensburg,
Offenbad), Rbeydt, Stettin und Wiirgburg ijt der Fadymwerfbau nur fiir
fleine Jteben- und Hofgebdude, in Braunjdweig, Dresden, RKonigsberg,
Ronigshiitte, Liegnits, Mannheim, Miindjen und Miinfter i. W. nur fir
,unbewohnte” Gebaude, in Pofen und Stuttgart nur fiiv Gebdude ohne
Seueritatten zugelajfen.

Sn vielen Stddten ift ber Facdhywerfbau hinfidtlid) der Grope der Grund-
flide, der Gebiudehohe und des Abfjtandes von den Nadybargrengen und von
anderen Gebiuden auf demfelben Grunditiide Befdranfungen unterworfen.
Dabei {dhmantt die juldffige Grundilide wifden 25 qm in Dortmund
und 400 qm (iiber maffivem Grdgejdhop) in Franifurt a. O. Sie betrigt
30 qm in Bodum, 40 qm in M.-Gladbad), 60 qm in Hamburg, 12>< 8 m

Sdriften XCV. — Rohnungdirage. 1.2 16
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in Hagen und Rojtod, jowie 100 qm in Berlin, Brandenburg, Diifjeldorf
(fiix den Billenbesirf andere Beftimmungen), Franffurt a. O. (wenn aud)
dag Crogefdof in Fadwert), Guben, St. Johann, Maljtatt-Burbad) und
Baarbriiden, Landsberg a. W., Potddbam, Sdoneberg, Spandau; 11><12 m
in Halberftadt (bei offener Bebauung ohne diefe Bejdyriinfung).

Die Hohe der Frontwinde ift begrenst auf 3 m (1) in Dortnumd;
auf 5 m in Beuthen; auf 6 m in Berlin, Vrandenburg, Diijjeldorf
(auBerhalb bes Villenbesirfs), Franffurt a. O. (wenn dad Crdgefd)op majiiv
ift 12 m), Guben, Hagen, Hamburg, St. Johann, Malftatt-Burbad) und
Baarbriiden, Landsberg a. W., Potddam, Rojtod, Sdoneberg, Spandau;
7 m in PM.-Gladbad) und Pofen; 8 m in Linden bei Hannover; 10 m in
Rafjel.  Jn Franffurt a. O. ijt die Vermendung von Fadywerf (iiber
maffivem Crdgefdop) auf Wohnhaufer befdriinft, die hodjtend drei sum
pauernven Aufenthalt von Menjdjen beftimmte Gefdjofje Hhaben, in Hannover
auf zweigefdoffige Bauten in Franffurt a. M. auf bdie Aufenjtadt bei
Hodhftend einem Obergefdof, in Chemnit auf freiftehende Bauten mit et
DObergefdyofjen.

Franffurt a. O. verlangt, dap Fadwerfbauten 3 m gegen die Strafen-
fludt suriidliegen, Miilhaufen i. €. 4 m, Beuthen, Kajjel und Stra-
burg i. €. 5 m, Gera und Rojtod 6 m.

Cebr verfdjieden ijt aud) der Abftand bemeffen, den Fadywertbauten
gegen die Nadbargrenge ober andere Vaulidjfeiten auf demjelben Grunditiid
innehalten miiffen. Hamburg begniigt fid) mit 1,50 m, Heilbronn, Stutt-
gart und Wm verlangen 2,30 m, Gelfenfirden 2,5 m, Miilhaujen i. C.,
Remfdeid und Roftod 3 m; Kafjel, Crfurt (bei zweigejdoifigen Bauten),
Franffurt a. O., Qinven, Mes (Cntwurf) und Strafburg i. €. 5 m;
Diifjeldorf 6 m; Plauen i. Y. 8,50 m; Bremen 10 m und Gera (indes
aud) nur bei LWohngebiuden) gar 12 m,

Bromberg, Gorliy, Halle (mit Audnahme der IV. Jone) und NMiile
heim a. Nb. lajlen Holsfadywerf nur bei duferer maffiver Verblendung su.

Mebhrfad) begegnet man aus Sdyonheitsriidiiditen Hervorgegangenen Be-
ftimmungen {iber Fadywerfverwendung, die in Magdeburg bei fleinen , villen-
artigen” LWobhngebduden, in Miilheim a. d. Rubr fiir freiftehende Gebdude
Lim Billenftil” , im Maing und Worms |, jur Charafterifierung eines be-
jtimmten Bauftils”, in Karldrube ,unter der Vorausfeung ardjiteftonijder
Durd)bildung” unter gewifjen Cinfdyranfungen geftattet ijt. Bewuft jociale
NRiidfidhten find gegeniiber der vielfad) iibertriebenen baupolizeilidjen Ingitlich-
feit vov dem Holsfadywerf big jest nod) faum ur Geltung gelangt.
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Audy gegeniiber audgemauertem Cifenfadywerf verhalten die deutfden
Bauordbnungen {id) fehr verfdjieden. Jn einer grofen Jahl von Stidten wird
e3 al3 faft vollmwertiger Crfap fiix Maffivbau ohne weitere Einfdhrinfungen
sugelaffen, fo in Altenburg, Augsburg, Brandenburg, Bromberg, Dansig,
Franffurt a. 9., Freiburg i. B., Gelfenfirden, Gorlis, Guben, Halberftadt,
Kinigdberg, Liibed, Mannbeim (Cntwurf), Offenbad), O3nabriid, Regens-
burg, Roftod (ift indes wenig iiblid)), Strafburg i. €. und nad) dem
Giadfijhen Allgemeinen Baugefes. JIn Heidelberg und Landbsberg a. W.
gilt ausgemauerted Gifenfadjwerf nur in Brandmauern nidit alg gleidmertig
pem Maffivbau, in Dortmund ift e3 nur in der Altftadt fiir Brandmauern
sugelaffen, in Hagen ift e3 in einer Stirfe von minbdeftens 13 cm aus-
oriidlid) al3 Crfah von Brandmauern erwihnt. Jn Coblens, M.-Gladbad,
St. Johann, Malftatt-Burbad) und Saarbriiden, fomie in Miinden ift
Gifenfadymwerf ,nur al3 Ausnahme” jugelaffen, in Magdeburg bei Fabrif-
bauten, in Diiffeldorf bei JInnenwinden durdymweg, bei Aufenmwinden bda-
gegen nur audnahmsweife und nad) Qage ded Cingelfalls, in Miilheim
a. 9. Ruhr nur fiiv untevgeordnete einftodige Gebdude, in DOberhaufen bei
Snnenmwinden ofne Cinfdranfung, fir Aupenwinde indbed nur bei fleineren
Baulidfeiten, fofern fie nidht an der Nadjbargrenge liegen, in Remfdeid
bei Jnnenmwinden und Hinterfronten von Maffivbauten auf Eeinen Grund-
ftiiden, in Glberfeld zum Teil an Stelle dlterer Holzfadhwerfhiufer und
aufiervem audnahmaweife bei fehr fleinen Grunditiiden u. {. w. u. {. w.
GCtwa ein Drittel der betradjteten Bauorbnungen behandelt. den Cifenfad)-
werfbau iiberhaupt nidt.

Werden Grunditiide auf grofere Tiefen (30 m und mehr) bebaut, fo
muf den Jnfaffen der an den BVinnenhifen belegenen Wohnungen eine ges
niigende Berbindbung mit der Strafe gefidjert bleiben, um auf diefe bei
Seuerdgefahr fliihten su Eonnen. DBielerortd fdjreiben die Bauorbdnungen zu
diefem Bmwede feuerfidere Durdfahrten vor, deven Mindeftabmefjungen
fo gewdblt find, Daf fie ven Fahrzeugen der Feuermwehr den Jugang zu den
Hifen vermitteln. So notwendig eine Dderartige Beftimmung bei tiefen
Bauanlagen ift, fo fehlt fie dod) in der groferen Hilfte der Bauorbnungen,
vermutlid), weil bei der herrfenden Bauweife berartige Bautiefen nidyt vor-
fommen ober felten find. LBon denjenigen Stidten, weldje eine Jolde Durd)-
fabrt fordern, begniigen fih viele mit der maffiven Herjtellung der Um-
fajjungdmwinde, und laffen fiir die Deden verpupte Valfendeden ju. Jn
den meijten Stidten wird die Durd)fahrt bet einer BVebauungstiefe von
30 m von ber Bauflud)t ab gefordert, in einigen Stidten, fo Aaden,

Goblenz, Hildesheim, erft bei 35 m tiefer Pebouung. JIn Franffurt a. M.
16 *
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mup bei Crriditung von Hinterwohnungen, al3 weldje folde angejehen werden,
bie fein an der Strafe liegendes, mit den iibrigen Rdumen in unmittel=
barem Jujammenbhange jtehended Wohnzimmer haben, eine mit Pilajterung,
Cntwdfjerung und Veleudtuung 3u verjehende, verfd)liegbare Jufahrt her-
geftellt werden, die im Anjdhlup an die Hobhe ded Biirgerfteigd ftetd min-
dejtend 8,50 m lidhte Hohe hHaben und dann uniiberbaut bleiben muf, wenn
fid auf cinem und demfelben Grunditiide mehr ald drei Hintermohnungen
Definden.

VIII. Anusblid in die Jufunit.

Dag deutjde Bauordbnungdwefen hat in den legten Jahrzehnten jweifel-
o3 erheblide Fortfdritte gemadit. Bid in da3 leste BViertel des
verjloffenen Jahrhundertd hinein erfd)opften {fid) die meijten Bauorbnungen in
feuerpoligeiliden und fonjtruftiven Cingeljorderungen, ohne in lebendigen
Bufammenhang mit dem Wobhnbediirfnid und der {dnell wadfenden Stibdte-
bauthitigleit ju treten. CSeitbem haben Manner der Tednif, der Vermal-
tung, bder DHygiene und der Socialwiffenfdaft die Crfenntnid verbreitet,
weld) inniger Bufammenbhang swifden der Bauordbnung und dem hygienifd)
wie focial gefunden TWobnen bejteht, und find unablaffig bemiiht, ibhre
Forderungen wiffenfdaftlid) ju begriinden und in der Praxid jur Geltung
su Dbringen.

Goweit die gefundheitliden Riidfidten in Frage fommen, find
die Crgebnijie diefer Thitigleit hodyit erfreulid), wenn aud) nod) feinedwegs
allgemein genug und al3 abgeidhloffen ju betracdhpten. Die Jahl der Stibdte,
welde ihre Bavordnung in diefem Sinne nadypriifen und verbefjern, widit
mit jebem Jahre. Tiejenigen Stidte, weldie diefer Notwendigleit bisher fid)
nidt bemwuft geworden {ind, mwerden im eigenften JIntereffe gut thun, das
Lerfaumnig baldigft nadzulolen.

Bei jevem Neuerlaf von Bauordnungen erneuern fid) die Reibungen jwifdyen
den Bielen der oifentliden Wohlfahrtdpflege und den Inteveffen der
fich gefdhadigt glaubenden Haus- und Grundbefiser. Hierbei wird viel-
fad) iiberfehen, bap die walhren JIntereffen ded eigentliden Hausbefises, fei
e8 fiiv die eigenc Bewohnung, fei ed fiir die Dauernd beabfiditigte Kapital-
anlage, feineSwegs iiberall gleidlaufend {ind mit den Beftrebungen der auf
Bobenwertiteigerung und auf haufigen und rafden Umfa bedadhten Spefula-
tion. Hier witd fjadigemdfe Wufflivung Beruhigung zu fdaffen Haben.
Jmmerhin jtellt jede Bauordnung einen gewiffen Kompromif jwijdhen den
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offentlihen Jnteveffen Der Gefundheit und der allgemeinen Wobhlfahet und
den wirtfdaftliden Jntereffen foldjer Kreife dar, denen das sifentlihe Wohl
Befdrinfungen auferlegen mup. Jeber Schritt, der bet diefem Kompromifje
vorwidrtd im Sinne der bffentlidhen Woblfahrt gemadit wird, ift freudig su
begriigen, aud) wenn weitergehende Jbealforderungen vorldufig unerveichbar
gewefen find.

Der Verfaffer einer Bauordnung wird jtetd den Eingriff in beredytigte
wirtfdaftlide JIntereffen forafdltiq auf die Fdlle ju bejdrinfen haben, wo
das allgemeine Woh! e3 unumginglid) erheifd)t und auf andere Weife nidht
su feinem Redte fommen fann. Sdidlide Harten werben am eheften ver-
mieden durd) verftindige Abftufungder Bauordnungdvorfdriften.
Sn frifd) aufgefdlofjenem Gelinde fonnen gefundbeitlide und fociale An-
forderungen, ofme bereditigten Jnterefien su nabe su tveten, weit hiher ge-
ftellt werben, al8 in altftidtijdem Gebiet mit bejtehenden hohen Bobven-
preifen.  Die grofen Fortjdritte in der Abftufung ber Bauordnungen
wihrend der leten fiinf Jahre haben wir oben behanbdelt. Wber eine der-
artige  Staffelbilbung ift nod) immer der Mehrzahl der bdeutjdhen Bau-
ordnungen fremd; fie nadzubolen, wird an vielen Orten eine Aufgabe der
nadyften Seit fein.

Meben der ortli) umgrengten Abjtufung der Vorfdriften find weitere
Abftufungen Hhinfidtlid der Gebiubdbegattungen wvon ndten.
Goweit die Wohngebdube in Frage fommen, mup unterfdieden mwerden
swijden Haujern gum Alleinbemwohnen oder sur Bewohnung durd) wenige
Familien, und jwifden Maffenmiethujern. Bei lepteren find weitgehenbde
feuer-, verfefrd- und gefunbdheitdpolizeilihe Sidjerheitdmafgregeln geboten.
Bei den Kleinhiufern find umgefehrt vielfade Crleidterungen am Plage
hinjidytlich) ver Stodmwerfhohen, der Breite und Bauart ver Treppenhiufer, der
Abmefjungen der Mauern, indbefondere aud) gemeinjdaftliher Grenzmauern,
der Anlage von Sdornjteinen in den lepteren, der Juldfjigleit von Holz-
fadwerf; unter Umitinden fommt aud) (bei entjpredjender Begrenung der
CStodmwerfzahl 3. B.) eine grifere Ausnubung des Baugeldnded und jdlief-
[id) eine vereinfadyte Handbhabung der Baupolizei in Frage.

Abftufungen gedadjter Art nad) Gebdudearten fommen in den Bau-
ordnungen bidlang nur fehr fpdrlid), der baupolizeilide Begriff
ber ,Rleinwohnungen” oder ,Kleinhdufer” fommt in fyjtematijder
Behandlung und Beriidfidtigung unferes Wifjens iiberhaupt nod) nidht vor,
wie wir hinfidtlid) der Beriidfidtigung focialer Gefihtspuntte in den Bau-
ordnungen iiberhaupt erjt in Dden AUnfingen uns befinden. Nad) Ddiefer
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Ridtung verbleibt den fommenden Jahriehnten ein weited und danfbares
Felo der Bethitigung focialer Fiirforge.

Bei der von und veranjtalteten Rundfrage bei allen deutfden Stidten
mit iiber 30 000 Cinwohnern, welde Rundfrage von 100 CStidten
beantwortet wurbe und Ddie einen, wenn aud) nidht volljtindigen, fo
pod) guten TUberblid evgab, muften */s ber Stidte bdie Frage, ob
ihre Bauordbnung durd) erleihternde Beftimmungen den Bau von fleinen
Hiufern begiinjtige, verneinen. Bei der geringen Minderheit von Stidten,
welde die Frage bejaben su diirfen glaubten, geht aud der Art der Be-
antwortung bhervor, Dap Ddiefe Begiinftigungen meift fehr befdjeidener und
indivefter Art {ind. Mehrere Stivte (RKarldruhe, Dresven, Rbeydt,
Regensburg) begiinftigen den Bau von fleinen und ingbefondere Cin=
familienhdufern, indem fie fiir Ddiefe im Gebiete der offenen Bebauung
Reihenbau in  Gruppen gejtatten.  Karldruhe rdumt aud) Hinjidtlid
ber Unlage der Brandmauern und Treppen Crleidterungen ein. Lands-
berg a. TW. geftattet geringeren Fenjterabjtand von der Nad)bargrenze und
fleinere Hofflade, aud) Coblen; {dafft einige Crleidterungen in der Hofgrife,
ber Bauart und hinfidtlid) der Treppen. Am weitgehenditen ijt die Beviid-
fidtigung und Forderung der Kleinwohnungen und Cinfamilienhiufer in
Jranffurt a. M. Fiir fie find in ben Gebieten der offenen Bebauung
grogere Gruppenbiloungen juldffig. Fiir Cinfamilienhdujer find Ausnahmen
beiiglid) Gebdubehohe, Gejdhofzahl, Anredhnung der LVorgartenjliddjen, der
Grope der Hoffliden u. {. w. jugelafjen. Die Verwendung von Fadpwert
ift erleichtert.

Die widtige Frage der juldffigen Bebaubarfeit der Grunditiide,
welde heute nod) sum iiberwiegenden Teil im Sinne der ,progentualen
Hofgrofe” beantwortet ift, bebarf befonderer Beadjtung und Pilege. Tie
verfdjievenen Mafitibe, die fiir die Hofgrife weiter in Frage fommen, find
oben eingehend behanbelt. Den Borjug werden folde Beftimmungen ver-
bienen, nad) welden bei Sunahme der Gebiudehohe, dver Gefdopzahl und
per Bahl der TWohnungen die Unforderungen an den Hofraum fid) fteigern.

Die ,Hofgemeinfdaft”, ridtiger ,Unrednungsfihigleit der Nacdhbur-
hofe”, bietet, indbefonbere fiir {fmale Grunbditiide, ein ywedmifiges Mittel,
die wirt{daftliden Hirten erhohter Anforderungen an die Hofraume aus-
sugleiden. Von diefem Mittel wird ein haufigerer Gebraud) su madjen fein.

Die ebenfalld nod) viel ju mwenig angemwandie Feftfepung viid-
wirtiger Baufludtlinien fidert die Freihaltung des Blod-
innern und dauernben Genup der angelegten Gartenfliden und evmiglidt
sugleid) ywedmdpige und wirtfdaftlid) vorteilhafte Blodaufteilungen.
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Die eined Hodjentwidelten Kulturlebend unwiirdigen Kellerwol-
nungen find 3war mannigfaden Cinfdranfungen untermorfen, bdie ihre
{dlimmiten Nadyteile ju milbern geeignet find. Mige dad neue Jahrhunbdert
ihrem meiteren Vordringen Cinhalt gebieten, mwenn nid)t ihre ginglide Be-
feitigung ju Wege bringen! Aud) den Dadwohnungen fann dag Be-
benflide durd) geeignete fonftruftive Vor|driften, an denen e3 allerdingsd
nod) vielerorts fehlt, nur jum Teil genommen werden. Die weitere Ver-
breitung von Dadymwohnungen, d. §. ganger Wohnungen im Dadygefdho, ift
jedenfallg 3u verbiiten.

Hinfidtlid dver Anlage von Aborten und Hausdentwdffe-
rungen wie Wafferverforgungsdeinridtungen find die tednifden
Anjdyauungen gefldrt. Die polizeilidgen Beftimmungen bebiirfen vielfad) der
Crgingung nad) jenen Anjdjauungen. Die gefonderte BVejdaffung befagter
Cinridtungen fiir jebe felbjtindige Familienwohnung ift ein erftrebendmwertes,
bigher nur veveingelt erveidyted 3iel.

Die Gefepgebung ift, bei groper Verjdjiedenartigfeit, nod) lidkenhaft
und ungeniigend. Auf ein gefepgeberijdes Cingreifen besd Reides f{deint
nad) den im Auftrage ded Neid)3fanzlers durd) den Staatsfefretiv Grafen
Pofadowsly, in der Reidstagsfibung vom 23. Januar 1901 ab-
gegebenen Gufldrungen vorldufis nid)t gevednet werben zu Ddiirfen. Die
eingelftaatlide Gefesgebung hat dagegen in den lesten Jahren fid) wieverholt
mit den Fragen der Bauordnung befafit, o namentlid) die Gefepgebung des
RKonigreid)s Sadjfen. Mogen anbere Staaten fid) died zum Vorbild nehmen!
Jn Mittel- und Kleinftaaten fann die verftindige einbeitlidhe Regelung der
baupolizeiliden Vorfdyriften oder wenigftend der bei diefen BVorfdyriften zu
beobadjtenden Grundjige, feine uniiberwindliden Sdwierigteiten hervorrufen;
und aud) im Konigreid) Preupen, wo wegen der grofen sriliden Berfchieden-
Deiten ber Bau- und Wohnweife die mehr lofale Vervollfommnung bder
Bauorbnungen anguftreben fein wird, wird die Anrequng und Leitung von
ber Centralftelle felr jegendveid) wirfen fonnen.

11ber die Grengen der bautednifdhen und der gefundheitlidhen Behandlung
hinaus ijt die Bauordnung in den lepten Jahren eine Frage der all-
gemeinen focialen Wohlfahrt geworden. Nadpem bdie Crorterung
und litterarifdge Behandlung der Bauordbnungsfragen, indbefondere aus
hygienifdhen Gejicdytpuniten, bereits veidge Friidjte getragen fat, find nun-
melr aud) die focialen Gefihtdpunfte in bdie Crirterung gezogen worben
unter Bovantritt von Mannern wie M. Brandts, die in der praftijden
Lofung der Wohnungséfrage bahnbredhend gemwirft haben. Migen aud) diefe
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focialen Dejtrebungen baldiglt zur Klarung gebrad)t werden und von
praftifden Crfolgen begleitet fein.

Ciner erfdyopfenden, die gefamten veditlidjen, tednifden, hygienijden,
wirtfdaftliden und jocialen Seiten wiffenfdaftlidhy umfajjenden Behandlung
entbehrt dad Bauverordnungdmwefen bi3 jest. Soll e3 die ihm zufommenden
Aufgaben einer durdigreifenden Cinwirfung auf die Gefundung der Wohnungs-
verhiltniffe erfiillen, fo wird e3 der Hebung auf diefe hiohere, wiffenidaft-
lide Stufe nidt entvaten finnen. Hier jteht den tednifden Hodjdulen ein
wertoolled, bisher nod) allzudiirftig Dbejtelltes Feld offen, durd) defjen
fulturfdaffende Beaderung fie einen gewidtigen Teil der Hoffnungen erfiillen
fonmen, die a3 deutfdje BVolf, und indbefondere fein Kaifer, in dem focialen
und wirtjdaftlihen Ringen de3 fommenden Jahrhunderts auf fie fept.
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1. @inleitung.

Borbemerfung. Das vorliegende Refevat ither die Bauordbnungen
Ofterveidhs jchlicht fich enge an jened itber die in Deutihland geltenden
cinjhlagigen Borfdriften an. Die ausgezeichnete und erjdyvpiende Dar-
ftellung, weldje J. Stitbben den allgemeinen Gefidhtapuniten angebeifen
lieg, die bei Beurteilung von gefesliden Beftimmungen, welde dad Bau-
wefen vegeln, in Frage fonmmen, itberhebt ben Verfafjer dicfed Referates, jie
in ben Rreid jeiner Betradhtungen u ziehen. Sein Referat wird fid) dabher
auf die Sdjilberung der Detailbeftimmungen, wie fie in den dereit geltenden
Bauordnungen und einigen in Beratung jtehenden Entwiirfen enthalten
find, befdranten. Ginige bder gegenwdrtig in Krajt jtehenden Vauord-
nungen fonnte {id) der Verfaffer, infolge der furgen Jeit, die ihm zur
Gritattung fjeined Beridhtes jur BVerfiigung jtand, nidht bejdhaffen; bie
Litde ift aber ofhne Belang fiir die endlihe Beurteilung ded Hiterreichi-
jhen Bauordnungsdwefensd, weil die den verjdhiedenen Entividlungsitadien
bes Bauwefend davatterijtijen Bejtimmungen in dem vorliegenden Refe
rate beritdffidhtigt worben find.

Ginen tefentlidien Teil ded in dem folgenden Referate verwendeten
NMaterialed verdantt der Refevent Herrn Hojrat Frang von Gruber, der
ihm bdasfelbe in der freundlichjten Weife jur Berfitqung ftellte; der Refe-
rent Jagt dem Genannten YHierfitx und fiir die bielen Aujjdhlitffe und An=-
requngen, die er von demfjelben viidfidhtlid) aller Hier behandelten Fragen
crhalten Hat, endlid) fiir dbie Durd)ficdht diefed Beridted feinen aujrichtigiten
Tant.

CGuteignunggdwefen. Die gefesliche Regelung des Enteignungs-
verfahrend, bei weldem nidht nur Jnteveffen baupolizeilicher Natur,
jonbern auc) joldje dev Allgemeinheit ju wahren find, liegt in Ofterreich
woch) fehr im Argen; died ift umfomelhr u bedauern, ald die Turd)-
fithrung ciner jic(bewuften GStadtentwidlung aui eine joldhe gefetsliche
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Regelung nidt vergidhten fann. Dic Bauordnungen, iwelde (ediglid)
aui bdie Moglichleit der Cnteignung im bHffentlidhen Jutevefle Hinweifen,
tonnen nid)t geniigen!. Nad) den Staatdgrundgejeben vom 21. Degember
1867 ift gur Grlafjung eined Gnteignungdgefebed ein Reichageie nitig;
ein Jolded ift derjeit nod) nidht gefdajfen. Unter diefen Umitdnden Be-
darf ed fiir jeden eingelmen Fall der Guwirfung eined Specialgefepes;
cin bevartiged Specialgefel ald Reihdgefel wurdbe bHetpiel2weife im Jahre
1893 jum Jwede der Regulievung ded Afjanicrungdvayons der foniglichen
Hauptitadt Prag von beiden Haujern dez Reid)drated befd)lojfen und
janftiontert. Die auf eingelne Cnteignungsiille Bezug nehmenden Gejedse
entbehren der ju ihrer Durd)iithrung notwendigen Bejtimmungen, jodak
nad) ber derjeitigen Praris bdie Bejtimmungen ded Gifenbahnenteignungs-
gefeed ald beg eingigen Gefeses, das Durdjfiihrungsbeftimmungen enthalt,
finngemdB angewendet werben. Tie Dderjeitigen parlamentarijhen Ju-
jtinde lafjfen e8 faum erhoffen, daf diefem empfindlidyen, bejdhdamenden
Mangel in Bilde abgeholfen werdben fonnte.

Die gur Grlafjung und Handhabung von Baugejehen
bevujenen Behorben. Die Baugefelse werben von den Landtagen ent-
teder filv gange Srvonldnder oder fiir eingelne Lrte, die in ihrem Bereid)e
licgen, befchloffen. Sie find aljo Qandedgefele und unterliegen der Santtion
ber Qvone nad) vorheriger Genehmigung durd) die Centralbehdrde bejyw.
die cinjdlagigen Fad)departementd. Sofern diefelben dad gange Kron-
fand betreffen, entfpringen fie der Jnitiative de3 Lanbdezauziuijes oder
bes Qandtaged; jofern fie aber lediglidh) auj eingelne Gemeinden bejdrintt
find, fdllt die Antrvagftellung auBer in die Kompetens diefer beiden Jn-
jtangen aud) in bdie der Gemeinbdevertretungen.

Die Handhabung der Bauordnung (Vaupolizei) gehort nad) dem
Reidha-Gemeindegefes in den Wirfungsfreid dbes Gemeindeausidyufjes; jo-
weit technifdje Angelegenbeiten Hierbei in Frage fommen, jind ju derven
Grledigung in Gtddten bdie Baudmter, iweldje borwiegend abjolvierte
Tedynifer anjtellen, in fleineren Orten und den Landgemeinden aber die
den  Gemeindevertretungen angehdrigen oder von denfelben Hiersu be-
ftellien ,Bauverjtandigen” berufen; lepterve find, wenige Fdlle abgevedhnet,

! Die Bauordnung fiiv die Landeshauptitadt Graz, 13%3, bejtimmt: ,Ilber
die JFrage, ob und in wie ferne aud Anlah von Straenregulierungen oder Cr-
offnungen, oder fiir Anlage von Plisen eine jwangsweije Cnteignung von Privat-
eigentum ftattzufinden Bat, entidjeidet die f. jteierm. Statthalterei nad) Mapgade
der diesfall3 bejtehenden Gefese mit BVorbehalt ved Refurfes an dad . Minijterium
des Jnnern. .
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Maurermeijter, weldye ihre Fadfeuntniffe in den Baugewerbejhulen jid)
exworben haben. Die Weife, wie die Bauorbnungen, mit Riidfidht auf
dic Anjorderungen der Gefundheitdpflege, gehandhabt werden, giebt ju He-
rechtigtem Tabel Anlag; die Urjache liegt wohl nicht in ber gejd)ilderten
Organijation, an beren Stelle man faum Befjered wird jepen Ednnen,
fonbern pielmehr in der unguldngliden Borbildung jener Organe in
Begug auf dad Bauordnungswefen.

LWeber an den tedniffen Fadidulen, nod) in bden Baugewerbe-
idulen Ofterreichd wird auj bdie Grfenntnid der Widptigteit eines auf
wifienj@ajtlider Grundlage fufenden Bauordnungswefend Wert gelegt.
Die erjteren Sdyulen find ald jene Stdtte ju betradjten, in deren Leln-
ftoff bie Gejundbeitslehre, die jich in ben l(ehten Decennien ju einem der
filr die allgemeine Wohlfakrt widptigften, bereits wijjenjhaitlich exjorihten
Gebiete ausgebildet Hat, Plap zu finben und zu zeigen Hatte, in weldem
Umfange und in welder Art diefe Errungenjdajten in der Regelung
bes Bauordnungdwejens mapgebend ju jein Haben. Die lefteren Schulen
fonnen fich mit der Bflege der Wiffenidhait nicht bejdhdjtigen, aber bie
villige Lertrautheit mit den Crgebniffen berfelben, insdbejondere foiveit
fie dad Bauwefen bevithren, wird man von ihren Hivern verlangen
miiffen.  Wird der Hebel in den Sdulen angefest, dann erjt fonnen
wir ung der wohlbegriindeten Hojfnung Hingeben, dak diefe Crfenntnis
nidt nur bei den jur Wahrung der Jnteveflen dber Bevilterung berujenen
Gentralbehirden, bejw. deren tedhnifjhen Departementsd jur Geltung fich
durdringen werde, fondern, dak aud) in der Vevilferung die berzengung
von bem fHobhen fjocialen Werte eined auf wiffenjdaftliher Foridhung
rubenden Bauordnungdivefens fid) ausbreite.

Wie jdhlimm ed um die Handhabung der Bauordnungen jelbit in
den in threr Enhwidlung vorgejdrittenen Kronlindern fteht, ermefje man
aud den Worten, bdie bder Statthalter von Niederditerreic), Graj Kiel-
mangegqg, in bder Ginleitung ju feinem Hilfdbudje jur Handhabung der
Bauordnung RNiederdjterreichs ausipricht; er flagt, ,daf in gahlreidhen
Gemeinden ber Sinn filr die Ordnung im Bauwefen nod) nidht gehorig
entwidelt 1ft” und Iniipft Hievan die Hofinung, dag ,in Jufunit dasd
Berftandnis fiiv den Wert bderfelben, bder auj ben Gebieten des bHifent-
liden Sanitdts-, Verfehra- und Sidherheitdwefend niht Hod) genug an-
gefhlagen werden fann, fid) nadhhaltig Yeben werbe’. Die Hebung ver=
ipridit fich Sv. Greelleny von bem bdie fongejfionierten Baugewerbe be-
treffenden Reichagefese vom 26. Degember 1893, in weldem bei Crieilung
von Baugewerbefongeffionen auj den Nad)weid bder genauen Lenntniffs
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der Baugefehe groer Wert gelegt wird. Was joll aber bdad niiken,
wenn bie Mehraahl der in Ofterveid) derzeit geltenden Vaugefebe jedber
Riidfihtnahme auf die durd) die Wifjenjdaft aufgeftellten Forderungen
entbehrt. Taf bdie baugefepliden Beftimmungen, namentlid) in Bejug
auj ihre Jnbividualifierung nad) Geltungidgebieten — eine der grund-
legenden wiffenidaitliden Forberungen — o fehr unvollfommen find, wird
demjenigen erfldr(id) jein, der die Art, wie die diterveidhijhen Bauord-
nungen jumeijt entjtehen, fennen gelernt Hhat. Gin Beifpiel fiir vielc:
Jm Jahre 1894 wurde eine Vauordnung fiiv bdie Stadbte Vriinm,
Olmitg, Jglau und Jnaim, und im Jahre 1900 eine fiir Ling, Wels,
Nrfahr, Gmunden und Ried erleffen. Die Hier angefithrten Stidte von
perjdiedenjtem Chavafter (Briinn, Lanbedhauptitadt, Sip bder Landes-
behordben, JIndujtrie-Centrum mit jahlreider Arbeiterbevislferung, in dev
Gbene gelegen, 108000 Ginwofhner, — Gmunden im Salzfammergut am
Ufer bed Traunjees, 7800 Cinwohuer, Kurort mit voriegend Landhaus-
berbauung) jdreiben die Bejtimmungen der Bauordnung fiir die Reids-
Haupt- und Rejibensjtadt Wien (vom Jahre 1883), einer Millionenitadt,
fritiflog, wahllos, ofhne Judividualifierung, ab! und biefe Bauordbnungen
finben die Buftimmung desd RLanbdtages unbd bder Centralbehirbe, bejw.
ihres Faddepartementd. Sold)e Bauordnungen bHleiben dann Jahrzehnte
in Wirfjamfeit, weil der vielfade JInjtanzenzug, welden Vorjchlage, die
auj Berbefferung desd Vejtefenden abzielen, durdhlaufen miiften, um Ge-
feesfrajt ju erlangen, Hemumend iwirtt.

Bejtrebungen gur Bervbejferung der Hejtehendben Baus
ordnungen. Gin Lampi gegen den gejdjilderten Stumpffinn und gegen
Jnterefienfudyt wird feit einer Reihe von Jahren in Wien gefithrt; bdie
Beveinigung Wiend (1890) mit den im Umfreife der Stadt gelegenen
@ebietateilen, jilr welde die RQanbdedbauordnung fitr Niedevditerreid) galt,
exheijhte dringend bdie Schaffung eined neuen Baugefehed jiir dag ers
tweiterte Gemeinbegebiet, weil ein namfajter Teil ded Gebietdzuwadyied
etnent [dndlidjen CHharafter Yatte, auj deffen Crhaltung grofes Gewidht
3u legen war. Man Jollte meinen, dak die MNotwenbdigfeit der Neuord-
nung alljettig hatte anerfannt werden miiffen; wofhl trat bald das Stadt-
bauamt mit einem Lorjdlage (Entwurf einer BVauordnung fiir die Reid)s-
Haupt: und Rejibenzjtadt Wien 1892) an die Gemeinbevertretung Heran.
Demfjelben folgten nod) die vom Ojterreichijchen Ingenieur- und Archi-
teften-Beveine verfaften ,Grundziige einer BVauordbnung fiiv die Reid)e-
Daupt- und Refidenzjtadbt Wien” (1894) und bder ,Entourf ciner neuen
VBauordbnung fiiv die Neidhshaupt- und Rejidengitadt Wien” vom In-
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genieuradjunften bdes Wiener Stabtbauamtes Rudolj Mayer (1894).
Teggleihen (im Jahre 1895) ein Vori§lag ded Magijtrated der Stadt
Wien; dag alled Hatte zwar bie GinfeBung eined KLomitee aug dem
SdjoRe der Gemeinbevertretung jur Beratung diefer Entwiirfe jur Folge;
basfelbe Hilt aud) ab und ju eine Sijung, ohne daf aber bdie endgitltige
Qofung in nae Ausficht geftellt werden fomnte. Dem Ofterreidhijchen
Jngenieur- und Ardjitetten-Vereine wwar e3 eine Jeit lang gegbnnt, durd)
3wei Grperten an diefen Beratungen Teil ju nehuen. Dod) find bereitd
Jabhre verfloffen, feit diefe Herren zu toeiteven Beratungen nid)t Hei-
gegogen wurden. Die Regierung felbjt Hat in einem Erlaffe (vom
28. November 1890) auf die Mangel der geltenden Bauordnung (aus
bem Jabhre 1883) Yingewiefen und durd) Vorlage einer Novelle ju der-
felben (im Jabhre 1890) bafitr Sorge getragen, dbaf eine der dringenditen
Crgidngungen, die Zeilung bed Gemeindegebieted nad) Bomen, Yerbei-
qefithrt twerden fonnte.

AuBer den eben angefithrten Arbeiten ijt nod) der ,Entwurf einer
weuen Bauordnung fiir die tonigl. Hauptftadt Prag, fiir die Linigl. Stibdte
Pilfen, Bubdieisd , jowie deren Wmgebung” (1898) ju erwdbhnen. Hidit
bedauerlid) ift e8, dbapB die Vorjdriften fitr eine jo groBe, didht verbaute
Gtadt wie Prag aud) auj die viel fleineren Stibte Pilfen und Bubdiveid
auggebefnt werben follen. Die Stabdte in beutjhen Bezirfen wie 3. B.
Reihenberg, Gger, Trautenau 2c. fdeinen bon diefer Gleidhberedhtigung
verjdont ju bleiben.

Auc) der Oberfte Sanitdtdrat Hat jid) mit der Frage ded Bau-
orbnungéwefend wiffenjdaitlid) bejdhdjtiat; die Frudht bdiefer THhatigleit
ift der im Jahre 1893 Yieriiber erjtattete Beriht vom Hojrat Frang
Ritter von Gruber, ald Refeventen und Oberfanititérat Prof. Dr. May
Gruber, a8 RKorvefeventen, mwelcher unter dem ZTitel ,Anfaltdpuntte
fiitr die Berfafjung newer Bauorbnungen in allen die Gejundheit Be-
treffenden Begiehungen” verdfentlidht worben ijt. Diefem Berichte fommt
cine grundlegende Bebeutung fitr die Cntwidlung ded Bauwefend in
Ofterveih) zu: nidht nur, dap die vorangefiihrien Cntwiirfe fiir Wien
und Prag viefad) auj den Borjchlagen v. Gruberd aujgebaut find, wird
fid) wohl aud) in Bufunjt jede dag Bauordbnungdwefen bHetreffende Arbeit
cuf die barin niebergelegten Principien ju ftitgen Haben.

RNeidh)sbauordnung. €8 iwdire eine verlodende und im Jn-
tevefje der jufiinjtigen Cntwidlung desd biterreidjifhen Bauordnungdmefend
banfengwerte Aufgabe, der Frage ndber ju treten, ob und auf welde Weife
v, Gruber’s Veridht die Grundlage fiir die Audarvbeitung einer Reid)a-
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bauordbnung, ald Rahmengejes, bilben fonnte; ein joldles Gefel wiirde
in ber Hand bder Centrvalbehorden ein iwidytiges Mittel fein in bem
Kampie gegen Ddie oben befprocdhene Gleidgiiltigfeit und Unfenntnid der
Qofalbehbrden gegenitber bem Werte von Bauorbnungen, weldhe alle Ve-
siehungen ded Bautefensd jur Wohlfahrdpilege aui wifjenidhaitlicher und
praftijfer Grundlage regeln. Der Refevent il dad Deutfde Reich, Ge-
Heimer Baurat Stithben, ift in feiner Abhandlung mit jo trefflichen Az-
gumenten fiix den gleihen Gebanfen eingetreten, daf 8 zur Unterjtifung
bicjer Forderung Fiir Ofterreidh geniigt, auf jeine Auafithrungen Hin-
juwweifen.

11. Bejtimmungen iiber Abjtujungen in der Verbauung;
offene Bautweife; Landhansbicrtel.

Tie geltenden Bauordnungen. Wie allerwdrtd Yatten die
dlteven diterreichifhen Bauordbnungen auj cine gefeblid) gevegelte Beein-
fuffung ber Bauthatigleit in Begug aui die Abjtujung in der BVer-
bauungddidhtigheit Berzicht geleiftet. Nod) Heute find einige davon in
Kraft, 3. B. die fitr Krafau und die fitv Lemberq; in beiden Bauordnungen
beziehen fid) bdie Borfdriften gleihmihig auf dagd gange Stadtgebict,
fowohl dic Vorfdyrijten, welde fich vornehmlih mit dbem Schuge bdex
Gefundheit, ald aud) jeme, welde fid) mit den Konjtruttionen befajjen.
Tag Baugefe fjiitv Krafau jtammt aus dem JFahre 1883, jened fiir
Lemberg aud dem Jahre 1885.

2 e Bauordbnung von Graz (1883) verleiht der Behorde das Redht,
Jaud) die Art der BVerbauung (ob in gefdloffener Reihe, ob ijolierte
Gebdude mit oder ofhne Borgdrten) ju beftimmen, jowie den Minimal-
Bwifdenraum wijden ben eingelnen Gebdubden und deven geringjte und
qubpte DbYe feftauitellen” ; diefe Beftimmung giebt der Gemeindevertretung
die Mbglichteit, Fiir bejtimmte Gebietateile die offene Bauweife vorzus
fdhreiben, andere ald Lanbdhausdviertel abjutrennen.

Gine Sdjeibung ded Gemeindegebieted in einen ,inmeren und duferen
Bezirt"” fennen die Bauordnungen fiiv die Lanbedhauptitadt Salzburg und
bie meuere fitv Qing (1900); Teptere gilt aud filx bdie Stadte Wels,
Wijahr, Gmunbden und Ried. Der Grfolg eincr joldjen Sdeidbung wird
wefentlid) eingejdrantt durd) die Jugejtehung derfelben Bau-BVor|driiten
in beiden Begirlen bei gejchloffener Bauweife; nur bei Baufithrungen nad)
der offenen Bautweife, die im inneven twie im duBeven Bezirt falltoeife ju-
geftanden werben fann, werben Abjtujungen vorgefehen. Ju NMeran (1899),
Briinn, Olmitg, Jglau, Znaim (alle 1894) und Pola (1900) jfind
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bagegen beftimmte, jhon tn Regulierungadplane gefenngeidhnete Stadtteile
und Strafen der offenen Bauweife vorbehalten.

Sn Wien twar durd) die Bauordnung aud dem Jahre 1883 bdie
gleidge Berbauungsdbidjtigleit in allen Gebietdteilen gejtattet; nur mit
ber Jnanfprucdhnabhme bder Bauerleidhterungen war eine Ginjdjranfung
der GejdhoBzahl verfniipft. Die Criweiterung bed Gemeinbdegebieted im
Jahre 1890, dburd) welde neben Gemeinbden mit didhter BVerbauung aud
jolge mit vorwiegend landlihem Charafter in dagd Geltungdbereid) ber
angefithrien Bauorbnung einbejogen wurden, fithrte jur Feftjepung von
Abjtujungen nad) Verbauungddidtigleit und Gebdaubdegattungen. IJm
Jahre 1892 fapte der Gemeinderat einen Befdhluf, nad) weldem bdie
nagimale GejdoBzahl, wie fie in der Bauordnung gejtattet ift, innerhalb
ber neu Yingugefommenen Gebiete auf beftimmte Teile bejdhrantt tird.
Weiter wurde bdurd) eine Gefehnovelle, welde die Regievung im Jahre
1890 bem niederditerreicdhijfen LQandtage vorlegte und die von bdemfelben
sum Bejdluffe exhoben wurde, audgefprodjen, es jtehe dem Gemeinderate
ber GStabt Wien dag Redht zu, ,beftimmte Gebiete jur BVerbauung mit
Landhaujern und Gdrten u beftimmen”. Auf Grund bdiefer Novelle
urden mit Befduf bdes Gemeinderates vom Jahre 1893 jene u-
gewadyjenen Gebiete, welche vorwiegend landlichen Charafter Hatten, fitr
Lanbdhausdviertel vorbehalten und bemgemdf bdie Berbauung auj zwei Ge-
jhoffe itber dem Gbenerd eingefdrintt. Die gliidlidje, allgemein gehaltene
Fafjung diefer Novelle geftattete bei Ausarbeitung besd General-Regulierungs-
und @eneral-Baulinienplaned, gewiffen Bejonderheiten eingelner fleinerer
Teile, weldhe in bem audgejdjiedenen Gebiete liegen, durd) eine Diffe-
rengierung der Berbauungdart nad) dbem gejdhlofjenen und offenen Syjteme
Redjnung 3u tragen. Jm gleidhen Jahre wurben aud) jene Gebietdteile
begeidhnet, weldje borzugsweife fiir die Anlage von Juduftriebauten eftimmt
find, Diefe Teile ftehen jedem indujtriellen Betriebe offen, wihrend
jene Betriebe, weldje im Sinne bed § 42 bed Gewerbegefehed ald bdie
Nad)baridait nidht beldftigende angujehen find, in dem gefamten Ge-
meinbegebiete mit alleiniger Uusnahme der fiiv Landhausdviertel aus-
aejchiedenen Teile ervidhtet werden Ednmen.

Ciniluf der Bauerleiditerungen auf die Abjtujungen.
Die Majoritdt der Heute in Krajt ftehenden Bauorbnungen fieht die
Sugejtehung von Bauerleidhterungen vor; diefe Erleichterungen begiehen
fid aber durdhweq nur auj die Baufonftruttionen (Verwenbung von
Riegelwdanben, von nidht feuerfidheren Tadhdedmaterialien, von geringeven
Mauerjtirfen 2c.); injofern diefe Bugeftandniffe mit einer Verringerung

€driften XCV, — Rohnungéfrage. I. 2. 17
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ber juldjfigen GejdhoBzahl, Wien (1883), Lemberg (1885), Prag (1886),
Wela (1887), Ling (1887), Jnngbrud (1896) verfniipit find, fonnte von
cinem Ginflujie derfelben auj die Bewohnungsdbidtigleit gefprodjen werden;
dabet miiBte nod) die weitere Bedingung gejtellt jein, dap der Lofalbehirde
bag Red)t jujtehe, jene Teile, in welden bdiefe Crleihterungen angewendet
mwerden miiffen, ju Dbeftimnien. Diefer Vebingung wird aber in feiner
ber Bauordbnungen erfitllt. Die Jubilligung einer Baufithrung unter
crleichterten Bebingungen fann, und jwar auj Grund eined Gejudjes
bed Bauwerbers, fiir jolde ,Grunditiide und Bauplife audgeiproden
werben, weldje bdie Behorde ald YHiergu geeignet erfennt”. Sdon die
formelle Durdjfithrung, die Cinbringung eined Gejudjed, [aBt erfennen,
baB e fid) nidht um bdie Pliht ded Bauwerberd, die Bauerleidhterungen
anguivenden, YHandelt, jondern um bdas ihm fallweife Fuftehende Redht,
ihm gefeslid) eingerdumte Borteile in Anwendung u bringen; bda
ipm aljo, wenn aud) nidht auddriidlid), das Red)t ujteht, auf jeimem
Grund anbere Baufithrungen Yerzujtellen, d. Y. unter den jonjt vor-
gefdyriebenen, jtrengeren Bedbingungen ju bauen, wird die Frage, ob die
Grleid)terungen angewenbet mwerden jollen ober nid)t, in den meiften
Fallen nidt von dem Gefidhtdpuntte der bifentlihen Wohlfahrt, jondern
von dem bes wirtjdaitliden Jnterefled ded Bauherrn Heantwortet werben;
die Gntideidbung (iegt fomit in der Hand ded Bauberrn und nidht in
jemer der Behorde. Ju bden meijten Fallen fieht der Bauberr jeine Bor-
teile bejfer gewalhrt, wenn er fid) den jtrengeren Baubeftimmungen unter-
wirft, weil er {id) dbamit die qrofte Ausnubung ded Baugrundesd in Bejug
auj bdie Hohe der BVerbauung fidhert. Die Bauerleidterungen miiften
weit umfaffenderer Art jein, um den Jwed Fu erreichen, der damit erzielt
jein will.

Bonenteilung in den Gutwiirien fitr Wien und Prag.
Die auj Seite 254 angefiihrten Entwiirfe, welde die Scaffung einer neuen
Bauordnung fitr Wien gum Gegenjtande Haben, teilen dag Stabdtgebiet
in fiinf Bonen ein mit Audnahme ded Eutwuried von Rud. Mayer, welder
bloR vier Bomen bvorfieht. Die Entwiirje ded Magijtrates, bed Stabdt-
bauamtes und bed biterr. Jngenieur- und Wrditeften-BVeveines ftimmen
in ber Vegrenjung ber eingelnen Bonen iiberein, zur BVegriinbung bder
Ginteilung de3 Stadtgebieted in fiinj Sonen fagt der Entwuri des Stadt-
bauamte3: Nad) Ausjdeidung ded ju Inbduftviebauten (Zone 5) und des
3u Wohnhausvierteln (Jone 4) bejtimmten Teiles bleibt jened Gebiet
itbrig, weldes bie gemijdhten Biertel umijaBt; bHiervon jdjeidet fich bie
innere Stabt mit ihren Bejondeven BVerhiltnifjen von jeldbft aud (Jone 1);
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der reftlidge Teil tourbe in 3wei Sonen (2 und 3) geteilt, wovon bdie
exftere den bicht, die leptere ben tweniger didht bebauten Teil umfaft und
in weldem dburd) Grleidhterungen in bden Haupolizeilidhen Beftimmungen
die Moglidhfeit gur Herjtellung Hilliger Wohnungen gegeben ift. Mayer
erbringt fitr die Wbgrenjung der von ihm vorgejdhlagenen vier Jonen
feine Borjdhlage.

Beziigli) der Stadt Prag laffen fid) die Beftrebungen nad) Ab-
ftufungen ber BWebauung auj einen Antrag ded Gemeinbderated ausd bdem
Jahre 1882 uritdfiihren, weldjer die Ausjdjeibung der lindliden Gebiets-
teile jum Bau von Familienhiufern vorihlug. Der Antrag, in
amenbierter {Form vom Landtage genehmigt, jdjeiterte an dem Wider-
fprud) ber Regierung, welde fidh aud dem Grunde gegen ihn aqus-
fprad), ,weil durd) benfelben dag Privateigentum Hedbeutend bejdrintt
werbe”. - (Motivenberidht ju dem Eutwurfe einer neuen Bauorbnung fitr
Prag 2., Seite 20)%.

3n bdem Gniwurfe einer neuen Bauordbnung fiir Prag 2c. werden
fiir die Gemeinde Prag und bdie mit diefer baulid) jujammenbhingenden
Orte Karolinenthal, Smidow, fgl. Weinberge und ZiZtow, joiwie fiir die
Gemeinden von Pilfen und Bubdiveid drei Jouen fejtgefest mit vier, drei
und wei]Stodwerfen itber dem CrdgejdhoB. In den iibrigen Gemeinden,
fitr weldhe der Gntwurf gelten joll, (b. i. bie Umgebung von Pilfen und
Bubdweid) werben aud) drei Jonen unterfdjieden, bderen Hichit zuldifige
@ejdopzahl um eind niedriger ijt ald in der erften Gruppe. JIn Heidben
Gruppen fann eine Unterteilung bed Grdgejdoiies gejtattet werden, jodal
in ben fleinen Stdadten Pilfen und Budiweisd fiir die erfte Sone fid) eine
mazimale HOhe von finf Gefdhoffen exgiebt! (Ob bie Regierung darin
aud) eine Bejdrantung ded Privateigentums erbliden wird ?)

IIL  Lidht und Luft.

TenjtergroBe. Die meiften Bauordbnungen ermangeln ginglid)
der BVorjdriften itber die Grife der Fenjter; jo die ber Stiadte Ring, Wels,
Nrfahr, Gmunden, Ried, Klagenjurt, Prag, Graz, Wien, Steyr, Krafau,

.1 Dag f. f Minifterium ded Jnnern ftellt {id) bei (YelegenBeit einer Cntidjei-
bung, die durd) einen fpeciellen Fall herbeigefithrt wurde, auf den Standpuntt, dah
dem Grundbefier nid)t vorgejdrieben werden fann, auj jeinem Grunde nur Billen
3u bauen. Ob an diefer Entfdeibung die Tedynifer oder die Juriften, welde leider
aud) in folden Fragen da3 grofe Wort fithren, oder beide jufammen Sduld {ind,

ift nidht befannt.
17*
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Qemberg, Jnndbrud, Salzburg und der Entwur? fitr die neue Bauordnung
bon Prag, fiir die Kronlinder Karnten und Salzburg. CEinige andere He-
gnilgen fid) dbamit, die Forberung nad) ,angemefjener” obder ,geniigender”
Grhellung der jum ftandigen ujenthalt von Menjden beftimmten Rdume
vorjujdreiben: Steiermart, Meran, Pola. Minimale Fenfterdimenfionen
fegen jeft die Bauorbnungen fitr: Oberditerreid) 0.80 > 0.55, Mdhren
0.75><0.50, Bufowina 1.00><0.60, Galizien 1.40><0.90 (fitr bauer-
lige Wohnhdaujer 0.80><0.50), Niederditerveid) 1.00><0.60. Die ver-
jchiebenen Gntwiirfe einer neuen Bauordbnung fiir Wien fordern bdie
Groge der Fenfter jur VeliGhtung von Rdumen, ivelde jum dauernden
Aufenthalt von Menfden beftimmt find, iibereinftimmend mit /s bder
Raumfladje, wobei jened Map in der Stodlidyte su meffen ijt und bad
Fenjter direft ing Freie fithren muB. Kitdjen, Vorgimmer oder eingelne
Bimmer einer Wohnung fonnen audnahmaiveife indivett beleudjtet werben,
wenn ber vor bden Hauptfenftern diefer Gelajle liegende Raum nidt
breiter al8 1.30 m ift und defjen Lidht jpendende Fenjterfliche mindejtens
die boppelte GriBe ber dahinter liegenden PDHauptfenfter befigt. Eine
Unterfdeibung von Haupt- nnd Nebenfenjter Tennen nur bdie befagten
Gntwiirfe. Cin Verhdltnid wijden dem 3u erleudjtenden Rauminhalte
und bder Fenjterqrofe fizieren bdie Bauordnungen fiir bdad Kronland
Sdlefien (1883) und fiir die Stadt Meran und 3war gleihlautend mit
1 m? auf je 30 m2® Raumgrdpe.

GejdhoRhohe. Das iiblie Map Filx die lihte Raumbbhe
jdhwantt, und war in den Stidte-Bauordnungen von 2.80 Hig 3.20 m,
in den Land-Bauordbnungen von 2.20 m (Borarlberg) 6id 3.00 m (Steiers
marf, Mahren). Fiir Baufiihrungen unter erleichterten Bedingungen und
bei offener Bautweife werben GrmdaBigungen jugejtanden. Gingelne Bau-
ordbnungen ftujen die GejdhoBhiohe nad) der Zahl ober dber Lage der Ge-
fdofie und nad) bem Baufyjtem ab; fo jeht Jnnsdbrud die Hohe des Crd-
gefhoffed aui 8.20 m fejt, weldes Map in den oberen Gejdjofjen bei ge-
jdhloffener Bautweife auj 2.90, Hei offener aui 2.75 m erniedrigt werdben
fann.  Jn Galizien wird bei nur eingefdofiigen Bauten eine RaumHishe
vont 2.20 m, bei mehrgejdofjigen fiir jeded Gefd)oR eine joldje von 2.50 m
verlangt. Die Bauordnung fiir Wien geftattet fiiv gewifje Gebietsteile gegen
die normale Hdhe von 3.00 m eine Grniedrigung auj 2.60 m (¢3 bezieht
fig diefe Bejtimmung aui foldje Gebiete, fiir welde Hid gu ihrer Ber-
einigung mit Wien die Bauordbnung fitv Niederditerreid, welde 2.60 m
vorfdreibt, galt). Jn den wiederholt erwibhnten Entwiirfen einer neuen
Bauordnung fitr Wien wird, wie aud) in jenem fiiv Prag, die Gejd)of-
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Hohe nad) den Bonmen abgejtujt und zwar joll fitr Wien in dber 1., 2.
und 3. Sone da8 Minbdeftma 8.00 m, in der 4. und 5. Bone 2.60, in
Prag fiiv die 1. und 2. Bone 3.00 m, fiir die 3. Zone 2.80 m Hetragen.
Die Enttwiirfe jiiv Wien verlangen bei Jndujtriebauten fiiv Arbeitdraume
ofjne Ritdficht auf die Jonenteilung dbad WMaf von 3.00 m.

Grofe der Riaume, Sahl der Wohnungdbejtandteile.

Die diterreichijhen Bauordbnungen begniigen fid) beyiiglich der Grope
der Wohnriume und der Jahl der Wohnungdbeftandteile mit den nidhts-
fagenben Formeln: ,geniigend grof”, ,entjprechend gevdumig”, ,bleibt
dem Grmeffen ded Bauberrn iiberlaffen”. Jn LQing und Weld fann er
Wohnungen ,ja felbft aus nur einem mit einem Notherde verfehenen
Bimnter beantragen”. Dagegen jeben Bogen, Meran, Jnndbrud fiir
Bimmer eine Mindeftflide von 14.00 m?2 und fitr Kitden 10.00 m?2
feit. (Man fieht an diefem Beijpiele, ebenjo an vielen anberen, wie die
Baugefege obhne llberlequng abgefdrieben werden; fiiv Bogen und Meran
mit feinem YeiBen Rlima tdre ein grofered Maf ald Mindeftflache
empiehlendiert.) Steiermart ift bas eingige Land, weld)ed ein Minimum
an Wohnungdbeftandteilen und jwar Simmer und Lammer mit ,eigener”
Ritdhe, vorjdreibt. Die Bauordnungd-Entwiirfe jiir Wien Halten ald
untetjte Grenge fitr Kleinwohnungen die Sujammenieung einer Wohnung
aug RKitde und Jimmer feft. Der Cniwourf ded Magiftrates (dpt iibers
bied bort, wo fid) ein Bedilrini8 nad) jolden Wohnungen jeitend bder
drmeven Rlaffen der Bevdlferung ergiebt, aud) einvdumige Wohnungen
ju. Gine hygienifd eintoanbireie Anlage jolder_einrdumigen Wohnungen
voraudgefest, fann filr Wien gegen diefe Beftimmung nidhtd eingewendet
erden. Sdlieft man die SHhaffung jolder Heinjter Wohnungen ginzlich
aud, o 3wingt man den drmiten Teil der Bevdlferung, fid) durd) dasd
Ajtermieten und dbad Bettgehevivefen, diefen entfittlichenden und ethijd) ver-
werfliden Jnftitutionen, jHhadlod ju Halten. Der Bejtimmung eined
abjoluten Fladjenmaked gehen die Gntwiirfe aud dbem Wege.

Mindeftluftraum. Cinem ibermdfigen Belag der Wohnungen
tradjten bdie erwdhnten Entwiirfe dadurd) ju fteuern, daf fie fiiv jede
erwadyfene Perfon eine Fupbodenflahe von mindejtend 4 m? und einen
Rauminhalt von minbdejtend 10 m?3 voridlagen. Fiir Kinder unter
14 Jahren ift die Halfte bdiefer Anjige in Rechnung zu ftellen. Mit
Nugnahme der Bauordbnuug von Neran, welde die gleiden Anforberungen
toie biefe Entwiirje jtellt, entraten alle anderen bdergeit geltenden Bau-
orbnungen einjd)lagiger Borjdriften.

Bejtimmungen iiber StraBenanlagen. Ju den verbauten
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©tabdtteilen Wiens wird die MindejtitraBendreite mit 16.00 m, in Hus-
nahmejallen mit 12 m, in nod) nid)t verbauten Wegirfen mit 12 m nurx
bann jugejtanden, wenn eine Marimal-GejdhoBzahl von 3wei Stodwerfen
fiber bem GrdgejhoR fiir alle an der StraBe beftehenden Hiujer grund-
bitdherlid) fejtgelegt ijt; in StraBen mit Borgdrten joll die StraBenbreite
10 m Dbetragen, wobei der Abjtand der Baulinien 18 m zu betragen Hat.
Die Cniwiirfe einer neuen BVauordnung jitr Wien, und jwar die vom
piterr. Jngenieur- und Ardjiteften= Beveine und vom Bauamte aus-
gearbeiteten, jepen bie StraBenbreite fitr HauptverfehradjtvaBen mit 18 m
feit; in MebenjtraBen fann, und jwar in der 2. Bone bid auj 12 m,
in der 1. aud) unter diefed Map Herabgegangen werden, jedod) nur in-
fomweit, bap die Fahrbahn filv jwei Wagen Plap bietet; in Strafen mit
Borgirten darf dic Breite Hig auj 11 m (Bauamt 10 m) Yerabgeminbert
werben. Bei Wiirdigung diefer BVorjdhlage ift ju beachten, dap beide
Gntwiirfe 3wijden Stragenflud)t und Baufludt unterjdjeiden und den
fid) 3wijchen beiben crgebenden unverbaubaren Grundijtreifen in der 1. Jone
mit 0.50 — 1.50 m, in ben iibrigen Bonen mit 0.80 —0.60 m, bet
offener Bautweife oder bei Borgdrten mit 5.00 — 15.00 m bebingen.
Der Magiftratd-Entwur] fagt dagegen: ,Jn ber 1., 2., 3. und 5. Jone
hat in der Regel die StraBenflucht mit der Baufludht jufammenzujallen;
in ber 4. Bone Hat in ber Regel (b. §. namlid) bei BVorgirten)
die OtraBenflud)t vor die Baufludhl vorjutreten; bdiefer Abjtand ijt
nidt unter 5 m u bejtimmen.” Die obigen MaBe von 18, 12 und
10 m fiir die Gnifernung der Stragenfludhten find aud) Yier beibehalten.
Pola und Salzburg laffen geringere Abmeffungen ju und zwar 16 vefp.
15 m fiir HauptitraBen, 8 refp. 12 m fiir Nebenftrafen. Wenn nun
tleinere Stdbte wie Ling, Wels, Urfahr, Gmunbden, RNied, Trieft, Klagen-
furt, Qaibad), Trient, Jnungbrud, Steyr 2. dbie Mindejtbreite fiir Haupt-
jtragen mit 18 —20 m, filr NebenftraBen mit 12 —17 m vorjdjreiben,
fo zeigt died abermals, mit wie gevingem Vevjtdndnid fitr Lofalinterefjen
Bauordnungen nadjgeahmt werden.

Das Crgebnig der Unterfudjung itber diefed Kapitel der diterreidhifchen
Bauordnungen nmup nod) vervollftindigt werben durd) den Hintweid auj jene
Borjdyriften, welde fi) auf die Fithrung der StraBen nad) ihrer Ridhtung
und ihrem Niveau beziehen. Jn diefer Hinfidht bejhrintt man fid), bdie
Ginbaltung einer ,mdglihft gevaden” NRidjtungdlinie, Kreuzung bder
Strafen unter , thunlid)ft rehtem” Wintel und ein ,gleidymapiges” Gefille
vorzufdhreiben. Die meijten Stadterweiterungen geigen den unbeilvollen
Ginflup, welden bdiefe fonventionellen Borjdyriften geiibt Hhaben: Der Jug
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ber Daupt- und NebenftraBen witd ofhne Ritdfiht aui die Dbeftehenden
natiitlidgen Erhebungen und Senfungen ded Tervaind evmittelt; die Folge
jind entweber unzuldjfig grofes, aber ,gleihmiBiged” Gejdlle ober um-
fangreide Crbbewegungen, iwelde die Kommune unndtig belaften; in
dthetijher Begiehung evgiebt fid) davaus die grofte Einjsrmigleit des
Gtragenbilded. Fremd ijt bdiefen Planen die RNiidfidtnahme auj bie
Orientierung und auj Windridhtung, Momente, die bei Rebenftrafen
— nidht im felben Mape bei Hauptverfehradjtrafen — Dberitdfichtigenswert
find 1.

Gebdudbehohe an ber Strafe und Gebdudeabftand. Die
Beftimmungen itber die Gebiubehohe an den Strafen {ind jehr mannig-
faltiger Natur. Nad) der Bauordbnung fitr Larnten ergiebt fid) die Hohe
aud der guldffigen Gejhofaahl; in Graz, Klagenjurt, Trient und Wien
tritt nod) die Fejtfepung einer groften uldffigen Hohe ded Gebauded bHis
gur Oberfante ded Gefimfed Hingu; nad) der Bauordnung von Trient
gelten diefe Borjdriften nur fitr jolhe Grunbdititde, welde fhon verbaut
waren, bei anberen hat H=DB 3y fein; die Stadt Trieft feht die Gebdubde-
hohe mit 17 m Dei einer Strafenbreite biz u 6 m, mit 21 m bei
6—9 m und mit 25 m bei grifeven Breiten feft. Ling, Wels, Urfahr
Gmunben und Ried beftimmen die marimale Gebdudehdhe mit 20 m
unb 26 m, je nacdhbem die StraBenbreite unter oder itber 12 m betvigt,
und 3war gelten diefe Mafe fiix bdie gejdhloflene Bautveife im inneren
wie im duferen Begirfe. Bei offener Bauweife tritt eine Relation ur
Strafenbreite nidht ein, aber Hmax wird filr den inneren Bezirt mit
17 m, fitr ben duBeren mit 15 m Dejtimmt. Bei alleinftehenden Haufern
Hat Qaibad) die gleidhen MaRe innegehalten, laBt aber im gefhloffenen Bau-
fyjtem bei Wieberverbauung eine Hihe von 20 m ofhne Riidfiht auj bie
©tragenbreite ju, twogegen fiir nod) nicht verbaut gewefene Grunbditiide
H="%/4B in allen Bezirfen zu fein Hat. Gine iweitere Gruppe von
Bauordbnungen mad)t die Haushivhe von ber Strafenbreite nad) eimem
fejtgefeten Berhdltnid abhingig bei gleidhzeitiger Begrengung der Haus-

1 Singelne Gemeindevertretungen Paben in Crfenntnid, daf Stadibaudmter
mit ihren zur Handhabung der Baupolizei berufenen Organen nidht die Stitte
find, wo Gedeihlided auf dem Gebiete von Stadtregulierungdplinen gefdaffen
werden fann, fid ent{dloflen, eigene Regulierungsbureaus zu ervidten (Wien:
PBrof. €. Mayreder) oder Haben bdie Audarbeitung biefer Pline in die Hand bes
tufener Fadleute gelegt: Ohniig und Tefden: €. Sitte; LWibady: M. Fabiani:
Bielig: v. Gruber und M. Fabiani 2c. 2c. Cine Gefundung der Berhiltniffe in
Bulunft ift alfo ju erwarten.
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hobe; beide Tormen gelten aber fiiv das ganze Stadtgebiet. So Prag:
H="%48, Hmax 25 m, Britnn, Jglau, Bnaim und Olmiig: H=5"B,
Hmax fiiv dben oberften Fupboben = 20 m, Rrvafau H=DB, Hmax =
15 m, emberg H=DB, Hmax = 16 m (bei ein- oder beiberfeitiger Buriid-
tretung wird B jwijden den fo gebildeten Baufludhten gemeflen), Meran,
Bogen: H=B, Hmax = 20 m (bei Wiederverbauung darf aud) die
bejtandene grofere Hausdhvhe innegehalten werden). Anbderd die Stidte
Jnngbrud und Pola, welde neben Fejtfepung von H:B, wie die lept-
evwodhnte RLategorie die marimale Gebdudehohe nad) gejHhlofiener und
offener Bauart abftufen, und 3war Jundbrud H=B, wobei in gejdloffener
Bawweife Hmax = 20 m, in offener = 14 m, Pola H = 4sB und
Hmax = 25 m refp. 17 m betrdgt. Abftujungen der Gebiudehohe, im
Berhilinis gur Straenbreite nad) Sonen gegliedert, fehen die Entwiirie
fiiv Wien und Prag, und war in jolgender Art por:

fiiv Wien: 1. Jome H:B = 1.5:1 l Hmax =20 m fiir ben hodjten

2. Bone H:B =1.25:1 ; Fuiboden, nur im Cntwurfe des
3., 4 u. 5. 3one H: 1 Stadtbauamtes.

fiiv Prag: 1. Bone H:B
. Bone H:B
. Bone H:B =

i

I

[\

1 - Hmax = 20 n,
1 - Hmax = 15 m.

1:
6:4 und Hmax = 25 m,
1:
1:

ce

Die Feftiebung einer duperften Gebaudehvhe in dem Entwurie Jiir
Prag bdiirfte, wenn auper bem Berhiltnid H : B aud) die juldffige Gejchof-
3ahl und beren Mindefthihe beftimmi find, nur auj dem nod) nidht itber-
wundenen Ginfluf alter iberlieferung berufen; in Wirtlidhleit Heifit das
b3 Guten ju viel thun.

Diejenigen bHiterreidhijhen Bauordnungen, welde fiir offene Bauweife
feine Borforge treffen, entbehren gewdhnlid) einer Beftimmung itber den
Abjtand der Gebdubde; vielfeitig (3. B. Jundbrud, Oberdjterreid), Steiers
marf) wird die Ubriidung eined Gebdubded bYom anderen jogar verboten.
3n offenem Baufyftem verlangt die Landegbauordnung von Tirvol 3 m,
Snngbrud 5 m, Laibad) 4—6 m, Pola 4 m Abjtand je von der Nad)bar-
grenge an gerehnet. TMevan unterjdeidet jehr richtig, ob bdie bon bder
Nad)bargrenge abgeritdte Wand Fenfter enthilt oder nidht; in erfterem Falle
erhoht fich dag MaB von 2.50 auf 6 m. Fiir die Wohnviertel von Wien
Hat der Magijtrat mitteljt Defreted vom 28. Mary 1899 bejtimmt, dap
Baujtellen, weldje an der Baulinie gemeffen nidht breiter ald 10 m find,
ohne Freilafjung von Seitenabitinden gegen die Nad)bargrenzen verbaut
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erden dilrfen , bei allen breiteren unverbauten oder dermalen nidht in
ganger Front verbauten Pavzellen Seitenabitinde, wenigitend gegen bdie
eine Nad)bargrenge, unverbaut ju bleiben Haben, twelde bei einer Breite
de3 Baugrunbded in ber Baulinie

bon 10 —15 m betragen min. 3 m,
itber 15—20 - = = 4 =
= 20—25 - = = 5 =
= 26—30 - - = 6 s

Realitdten, weldje jo gemeffen itber 30 m lang find, diixfen nur auf jwet
Drittel der Frontlinge dev Parzele verbaut werden. Die L[inge von
Gebduben oder Gebdudegruppen darj 36 m nidt iitberjdhreiten.

Gepgt man, wie e8 fo haufig gefd)ieht, dad Map bed Seitenabftanbdes
ofhne Begug auf die Breite der Parzelle Feft, ldujt man Gefahr, bei fehr
jdmalen (von unter 10 m) die Berbaubarfeit ju unterbinbden; anbderer-
feité follen devartige Berfilgungen der Moglicheit vorbeugen, daf durd
Bufanimenlegung jold) jhmaler Parzellen Gebdudegruppen von Abmefjungen
entjtehen, wie fie in offener Bautweife nidht ald juldffig erfannt werbden
fonnen. Dad obige Defret wiirbe, abgefehen bon Korrefturen in der
Differengierung, nod) einer Ergingung bahin bediirjtig fein, daf das
Bugeftindnid von nur einjeitigen Seitenabjtdnden an die grundbiicherlicd
ficersujtellende Berpflichtung ded Nadhbars an bdie baburd) entftehende
Feuermauer angujdlieBen gebunden iitrde. AuBerdem follte der Seiten-
abjtand bei ber Breite von 10—15 m der Parzelle exmidBigt werden und
Jwar in jenen Fillen, in denen diefer Abftand fiir die Beleudhtung von
Nebenjenftern bdient. (Nad) der jepigen Bauordbnung miifte man fjagen:
eniter von nidht Herwohnbaren Rdumen) L.

Die Entwiirfe fiiv Wien fehen bden Seitenabjtand mit 6 bez. 8 m
3wifchen den Gebdauden feft, jofern nidt dag Borhanbdenfein von Haupt-
fenjtern einen grdBeren Abjtand erbeijdht. Die Gebdudeldnge darf, aud
bei Gruppendildung, bad Maf von 60 m nidt iiberjdyreiten.

Per Cntwurf einer neuen Bauordbnung fitr Prag befagt, daf bder
Ceitenabjtand 4 m fjein milffe, aber wenn Hauptfenjter darinnen ange-
bradyt find, den Beftimmungen fitr gemeinjdaftliche Hofe ju entfprechen
Habe. Die Frontlinge von Gebiudbegruppen betvigt 40 m.

Hojgrofe, Bebdudehohean Hofen, Mindeftabmeffungen

! Die bier befprodjenen Mangel bdiefes Magiftrat3-Defretes wurben feither
Defoben und bdie amendierte Borlage vom Gemeinderate in feiner Siung vom
11. Juni 1901 3um Befdlufie erhoben.
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ber Hife. Die Stadte Ling, Welz, Urfahr, Gmunden, Ried, Klagenjurt,
bann die Kronlander Bufowina, Bidhmen, Steiermart, Kdrnten, Ober-
biterreid), Nieberdfterveid), Salzburg iiberantvorten die Bemefjung dex
notwendigen Hojgroe (mit den Phrajen ,ureidend gerdumig”, ,3u-
reidjend”, ,gerdumig mit Riidfidht auf die Gefundheit” u.§. w.) ber Willtiix
ber bie Bauaujfidht itbenden Behorbe. Lichthvfe ,jeien thunlidhjt ju ver-
meiden”; Bogen und Graz Haben neben bdiefer allgemeinen Anordnung
(sit venia verbo) iiber die Grenze der Berbaubarfeit ded Grunbditiides
nod) eine Minbdeftflade Tiir Ldhthsfe von 12 bey. 6 m2, je nadbem ob
bewohnbare und nidht bewohnbare Rdaume von denfelben Lidht und Luit
3u empiangen Haben, vorgefehen. Jn allen diefen Bauordnungen wird
bie Dohe ded Gebduded an Hofen niht vorgejdhrieben. Gleiches gilt
aud) von ben jolgenben Stidien, die aber dad Maf der Hofgrige durd
cine progentuelle Relation jur Bauarea ausdriiden: Wien, Prag, Briinn,
Salau, Olmiih, Bnaim, Trient, Pola, Jundbrud, Tirol (alle mit 15 %),
Lemberg und Sdlefien 25 %, RKrafau 20%. Die Lidhthsie miiffen 12
refp. 6 m2 groB fein (mit bemfelben Unterjdjied wie oben). Bon ben
Bauordnungen der lehtgenannten Gruppe verlangen cine Minbdefthoibreite
frafau: 5.5 m, Jnndbrud und LTirol: 3 m fiir 12 m2 grofe und 1 m
fiirt 6 m? groBe, Trient: 2.50 be. 1.50 m. Gine Mindefthoibreite, aber
nur in Bejug auj die Anlage von Wohnrdumen und Werfjtdtten unter
bem Grdgeidjoile, wird vorgefehen: in Graz mit 6 m, in Prag mit 5 m,
in Briinn, 3naim, Jglau, Olmiip mit 8 m, Jnundbrud mit 4 m. Jn
Pola und in den Stddten bed KLronlanded Mdahren nimmt die Grige
der Lichthoje mit bder Hohe ber Gebdubde derart zu, dag die Minbdeit-
audmaBe von 12 und 6 m? nur fiir die BVerbauung mit 3wet Gejdoifen
itber dem Grdgejhop gelten, und fiir jeden Meter Mehrhohe je 1 m?2 be;.
0.5 m? jugujdlagen ift. Jn Briinn, Jglau, Olmiis, Jnaim wird bdic
Gebiaudehdhe an Hofen durd) dbag Verhiltnis H=2 4B, in Mevan H=D
begrenjt.

Pen modernen Anjauungen in Bejug auj Hofanlagen durdhweg
Rednung tragende Borjdrijten findet man in den Entiviirfen jiir Wien
und Prag: Jonemweife abgejtujted Verhaltnis von Hofbreite jur Hohe
bei Hauptfenjtern, wobei im Falle der Wiederverbauung von Baugriindben
und bei Jujamnenlegungen von Hofflachen Crleihterungen eingevdumt
find. Unterjhiedlic) find fie nur in der Frage, ob die Hohe jener Ge-
baudewand, in welder dic Hauptienjter angebracht find, ober bie gegen-
iiberliegende der Berechnung ju Grunde ju legen fei; erjte Beredhnungsart
finbet {id) im Magijtratz-Entwurie und wurde aud) vom Jngenieur- und
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Architetten-BVereine beibehalten; im ftadbtbauamtlien Entwurfe die andere.
Diefer beftimmt aud) die jweite Hofdbimenfion nidht wie die wei iibrigen
Gntwiirfe mit 8 m, fonbern mit 4 m. Der Magiftrat und der biterr.
Jngenieurs und Architeften-Berein, fowie dad Stadtbauamt Haben jolgende
Berhiltnifje bezitglid) der Hofbreite jur Gebdubehdhe vorgejdlagen, und:
jwar bet bigher nidht bebauten Griinden

in ber 1. Bone: B = 2 H,
= = 2. 3one: B = 2sH,
s s 3. 801182 B =H,
= = 4, Bone: B = H,
= - 5. 3one: B = H.

Bei Wiederverbauungen treten folgende GrmdBigungen in Krajt:
B="Y4H vefp. YsH, Y2h, Y2 H und Y2 H. Nad) Anfiht der Magiftrates
und bded Stabtbauamted bleiben bdiefe Make bei Hofgemeinidjaften (bie
nur in Berbindung mit grunddbiiderliher Siderjtellung ftatthajt find),
aujredyt, wdhrend der britte Entwuri eine Hofgemeinjdajt nur in dev
1. und 2. Bone, und zwar mit B = 2/sH refp. B = H juldft.

Der Cntwurf einer neuen Bauordnung fitr Prag jei Hier fury
bejprodjen; er verdient Ddedwegen eine befonbdere Grivdhnung, weil ev
neben ber jomenweifen Abjtufung bder in Rede ftehenden Gebdubehdhe
(1. Bone: B="12H, 2. 8one: B = %3sH, 3. one: B = H) ein nidjt
abgeftuited, progentuelled Berhiltnid jwijdjen verbauter Flide und Hoi-
flacge won 25%o0 beantragt. Die Grmittelung der Gebdubehshe joll in
der Weife vorgenommen iwerben, daf bdie bem DHauptienfter gegeniibers
(iegende Wand gur Bafizg der Beredhnung bdient infolange, ald diefelbe
auf dem eigenen Grunde fteht; gehort die gegeniiberliegende LWand aber
jum Nadhbarhauje, dann wiirbe die Hohe der eigenen Fenfterwand mafk-
gebend fein.

Hojgemeinjdhait.  Bemerfendwert it bdie Beftimmung bdes-
felben Gntwurfed im § 182: ,Bei der gejdhlofjenen Bauweife find ge-
meinfdajtlide Hote anjulegen.” Der tategorijfe Jmpervativ erfahut eine
merfwitrdbige Jnterpretation im Motivenberichte, in weldem ed Yeifit: . . .
Lol bdie Grridtung gemeinjdaftlider Hife ald Regel gelten”. Diefe
brafonijfe Berordnung wird nur jdadlid) wirfen; die Baupolizei-Cr-
gane, bdenen um Defleven BVerftandniffe des Gefesed dber Motivenberidyt
sum Studium empiohlen werden iwird, twerben bdurd) bdie in praxi fidy
crgebenben Sdwierigleiten bei Auslequng der Gefesesftelle, ficd) auf den
Beridt ftigend, jolder Art aud ded Gefesed Regel die Ausnafhme maden.
3n den Entwitrfen fitr Wien wird bei Hofgemeinjdyaiten eine Grleidhterung
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dadburd) eingefithrt, daR in bdiefem Falle fitr die Gebaudehshe nidht bdie
fiiv die Detveffende Bone im allgemeinen giltige Beftimmungen in RKrajt
treten, fonbern jene fiivt bdie nadjjte Jone. Die bdergeit in Geltung
jtependen Bauordnungen fpredhen nur principiell die Moglihleit aus,
vak bei Hofgemeinjdaften dbad Ausdmaf bder unverbaut bleibenbden Flade
verringert werben fann.

IV. Bejdyrintungen hinjidhtlid) der julifiigen
Gejdyoiie.

MindeftgejhoBzahl. Widytiger ald die in den vorhergehenden
Abjchnitten erdrterten Borjdjriiten itber bie Hohe der Gebdube jur Strafen-
und Hojbreite, jind jene, weldje fid) auf die Feftjebung der Hodhft zu-
liffigen GejdyoBaahl beziehen. Wohl nur ausd djthetijhen Griinden Haben
fid) eingelne Bauordnungen dazu verftanden, fiir Bauausdfiihrungen an
SHauptverfehréjtraBen eine Mindeft-GejdoBzahl fejtzujehen, 3. B. Ling,
Wels, Urfahr, Gmunden, Krafau, Ried, welde iiber dem Crdgeidop
nod) minbdeftend ein Gejdof bedingen.

Buldffige GeidoBzaphl. Die meiften Bauordbnungen begniigen
fih) mit der Fejtjtellung einer Hodhjt juliffigen Gejdokzahl, die jiir dad
gange Gebiet gilt; in den Stibdtebauordbnungen betrdgt fie dann ge-
wihnlid) vier Gejdofje itber dem Parterve: in Klagenjurt, Graz, Prag,
Qriinn, Olmilg, Jglau, Znaim, Trieft, Pola, Laibad) 2. in den Lanbd-
bauorbnungen (die aud) fiir bdie fleineven Stadte ohne eigene Bauord-
nung Oeltung bejit); drei iitber dem Parterve: Kdrnten, Bihmen,
Mahren, BVorarlberg, SHlefien, Niederditerreid) . Die in diefen Gel-
tungadgebieten mit den Bauerleidhterungen verfniipite BVermindberung der
Geid)oRzahl (in der Regel auf zwei iiber Cbenerd) ift, ausd den auj Seite 258
beiprodjenen Griinden, nur von theovetifher Bedeutung. Trient und
Tivol geftatten nur bdie Grbauung von drei Gejdjofjen iiber Cbenerd,
auBer in den mehr ald 20 m Hreiten StraBen, in denen um ein Gejd)of
mehr gebaut werden darf. Eine fyftematijhe Gliederung unter Jugrunbe-
fequng der gejdlofjenen und offenen Bautweife fithrt Meran und Jnnszs
brud durd); in Deiden Stddten fomnen in den Bierteln mit erjterer
PBauwweife drei, in den mit lepterer 3wei Gejdofie itber bem Gbenerd er-
ridhtet werden. Nad) ber gegenwdrtig geltenden, durd) Novellen ergingten
Vauordbnung von Wien betrviigt die juliffige GefdhoBzahl in der inmeven
Stadt und an den Hauptverfehrajtrafen der Begirfe II—IX Fiinf, wobei
cine Unterteilung ded Parterve ftatthait ijt (ob bdiefe Wohnztweden dienen
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barf, ift in der Bauordbnung nicht gefagt). Die iibrigen Teile diefer Be-
sirfe und die HauptverfehraftvaBen der duperen Begire Lonnen mit vier Ge-
jdoffen itber dem Gbenerd verbaut werden; im Wohnhausviertel find nur
swei Gejdyofje erlaubt. Ginen tweiteven Ausdbau erjihrt bag Syftem in den
Cuntwiirfen einer neuen Bauordnung fiir Wien, nad) denen im allgenteinen
in der 1. Bone fed)8, der 2. fiinf, der 3. vier, ber 4. und 5. drei Gefdhoife
suliffig jein jollen; daB der Entwurf desd Stabtbauamted fiir die 5. Bone
eine grifere GejdoBahl algd filr die 4. annimmt, ift ju loben. Die
5. Bone ift Jndujtrieviertel; bdie Mieter bder Wohnungen iwerden
daber beinabe audjdlieflich) dem Qohnarbeiterftande angehoren. Die Bau-
fojten von Arbeiterhdufern werben durd) die teueren, in Wien iiblichen
Baufonftruftionen, gegen anbdertwdrtd ivefentlid) Hohere: zubem betragen
‘die Abgaben tund 40 % vom Bruttozinfe. Sollen bdie Mietpreife der
fitv die minberbemitte(te Bevislferung ju jdhaffenden Wohnungen der wirt-
fdaitlidhen Lage berfelben angemeffene werben, muf man fi) ju einer
intenfiveren Audnupung ded Baugrunbed verjtehen, dbie, tweife begrenst,
ein Lompromif wifden bhygienifhen Anforderungen und jocialer Not-
wenbigleit darftellt. Wir glauben, daf eine BVerbauung mit vier Ge-
jdoflen von beiden Gefihtapuntten ald juldffig befunbden werben Idnnte.
(Der Gntwuri geht mit der Bulafjung aud) nod) eined 5. Gefd)ofied
3u toeit.)

iiber die, die juldffige Gejdhopzall betreffenden Vordlige des Gnt-
wurfes fiir Prag ift auf Seite 259 da3 Cinjd)lagige au entnehmen.
Grgingend ju diefem Entwurfe, jowie u den diterveid)ijen Bauordbnungen
im allgemeinen jei Hemerft, daf Unterteilungen eined Gejd)offed meiftens
nur fallveife ju geftatten find, dann aber in die juldffige Gefdyopzaht
eingerechnet werben.

Dadwohnungen und Soutevrvainrdume. Dagegen twerben
sum dauernden Wufenthalte von Menjden im Dadraume oder unter
dem Grbgefhop angelegte Rdume nidht in die Gefdhofzahl einbezogen.
Dadpwohnungen find in Wien, Steiermart audnahmslod unterfagt, in
Trient, Krafau, Lemberg, Schlefien in eingelnen Fdllen ausdnahmsiveife
sugulafien. Ginjdrinfende Beftimmungen Yaben bdie Bauordnung bon
Mihren, jotwie der Entwurf fiix Prag, welde die Anlage bewohnbarer
Dadyraume nur iiber dem 2., refp. 3. Gejhofle (ausjlieplich Erdgejdhop)
exmiglicgen. AWe iibrigen geftatten Dadwohnungen, jtellen nur For-
berungen feuerpolizeilicher Natur auf; allgemein wird die lihte Hibe
diefer Raume aui 2.20—2.50 m ermdBigt. Jn allen Fdllen, in benen
Dad)mohnungen gejtattet werden, fann der Tadhboden feiner ganien Aus-
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behnung nad) Yierau benupt werden. Die Entiwiirfe einer neuen BVau-
ordnung von Wien verbieten die Grridhtung von Dadbodentwohnungen
in ber 1. und 2. Bone, laffen fie aber ald nidht anredjenbare Gejd)oije
in den anbderen Bonen mit der Cinjdrantung ju, dak bderen Flidenaus-
maf} nidht mehr als ein Drittel der eingelnen Gebdubdetrafte betrage; im
entgegengefepten Falle jind fie ald felbftandige Gefd)oife in die juldfjige
Sefd)oBzahl einzubesiehen.

Pie BVerwertung bder unter bdem Grdgejdoffe liegenden Rdume 3u
2Bohngweden, dann ald Wertftatten, RKiihen und ju anderen untergeordneten
Sweden wird von den Bauordnungen von Oberbfterveid), Ldarnten, Bor-
atlberg, RKlagenjurt, Trient, Mevan, Bogen, Prag, Briinn, Olmiil 2c.
unter der Vebingqung geftattet, daf die Deden der Raume um ein Minbeijt-
maB von 1.50 m (Ling und Weld 2c.) i3 1.75 m (Graz) obder wenigjtens
am die halbe Raumhohe iiber bem angrengenden Niveau {id) befinden, dap
tiiv geniigenden Licht- und Luitzutritt geforgt und die Erdfeuchtigleit ab-
gehalten tverbe. Hiergu fommt in Prag, Briinn, Olmiih 2. (fiehe S. 18)
die Bedingung einer Minbeft-Hojbreite, in Briinn, Olmiih, Jglau und
3naim besiiglid) der gaffenfeitd gelegenen] Raume jene einer TMindejt-
Stragenbreite von 15 m. Jn Oberdijterveid), RKirnten, BVorarlberg,
Rlagenfurt, Trient, Meran, Bogen, Trieft, Laibad) diirfen Wohnungen
im Gouterrain nidht angelegt tverben, wohl aber Wertjtatten, Kitcdhen,
Wajdtiihen u. dergl., fiitr deren Didpofition dhnliche Voridriften ge-
geben find, Die Anlage von felbjtindigen Wohnungen im Souterrain
Joll nad) den Gntwiirfen fiiv Wien ebenfalld ausdgejdloffen jein; dagegen
fonnen eingelne, nidt ald Sdlafrdume ober fonft u ldnger dauerndem
Aufenthalte dienenden Raume unter GinYaltung bder fitr die BVelidhtung
gegebenen Borfdhriften 2c. angeordnet werden. ilberfteigt ihre Ausdehnung
ein Drittel der verbauten Grundfldcdhe, jo ift dad Souterrain in die ju-
{dffige GefdhoBahl einjuredhnen. Der Entwurf fiir Prag bejtimmt in
3 98: ,68 bdari in einem Daufe eine eingige joldhe (d. i. Souterrain-)
Wobhnung, weldje aufer der Kiidhe Hochitend wei Jimmer enthalten darf,
ervichtet tverden.” Die Griinbe, warum die BVorjdldage fiir Wien in
Begug auf die Cinfdrantung bder fitr folhe Wohnung Heranziehbaren
Jlade gerechter unbd empfehlensiwerter jind, bediirfen feiner Grwdhnung.

V. Aborte, Entwiifjerung, Wajjerverjorgung.

Bon bem Jiele, bag Stitbhen und Sd)illing (j. oben S.287) ald das er-
itvebendwerte begeichnen: die Bejdhaffung diefer Mnlagen getvennt fitr jede
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eingelne MWohnung, ift man in Ofterreich) nod) viel weiter entfernt, ald im
beutjden Reid).

Aborte. Verlangt dod) die Bauordbnung jiiv Galigien aud dem
Jahre 1899 bie Anlagen von Aborten ,in der Regel”, vdumt aber der
Baubehdrde gleidhzeitig dad Redht ein, den Bauberrn vou diefer , Pflicht”
itber jein Anjuchen 3u entheben. Sieht man von den Bauordbnungen
von Prag, Briinn, Jnaim, Olmiig, Jglau, Lemberg und Wien, in
welchen mindeftend fiir je zwei Wohnungen ein Abort verlangt tird,
ab, fo findbet man, dap die Gejehgebung jid) mit bem Berlangen einer
sentipredjenden” Anzahl begniigt Hat. Die Aborte jollen ,geniigend” Licht
und Luft erhalten, von Borratdfammern dburd) geniigend ftarfe Mauern
getrennt unbd aud) nidht unterhalb diefer Raume angeordnet jein. Den un-
mittelbaren Anfjdhluf von Aborten an bewohnbare Rdume und KLiiden ver-
wefrt feine der in RKraft ftehenden Bauordnungen; anberd bdie Eniwiirfe
fiiv Wien und Prag, die foldje Anlagen ausdgejhloffen twifjen twollen:
die 3afhl der Aborte wird dafhin ‘geregelt, baf fiir jede Wohnung, weldje
aud Kitdje und gwei oder mehr Jimmern bejteht, oder fiir je zwei fleinere
Wohnungen je ein Abortfip vorhanden fei; wenn die Aborte mit Wafjer-
fpitlung Riht und Luft ausd Lidtidhadyten erhalten, Haben bdiefe in ber
1. Bone mindeftend 4 m? in bden iibrigen aber minbejtens 6 m? grof
ju jein; Wborte ohne Wafjeripiilung diirfen an Lidhtihddte itberhaupt
nidt angefd)lofjen twerden.

Wajjerverforgung. Die Fiirforge der Bauordbnungen mit
Begug auf bdie BVerforqung bder Haufer mit Waffer bejdhrantt fidh auf
die Forberung, daf womdglid fiir jedbes Hausd ein eigener Brunnen an-
sulegen fei. Selbft fitr eine Stadt wie Wien, die befanntlid) eine aus-
geseichnete Quellenleitung Dbefigt, bYegniigt fjid) bdie Bauordnung, ja
aud) die mefhrfad) citierten Entiwiirfe fiiv eine foldje, mit dexr Forderung,
daf jebed DHaugd mit Waffer ju verforgen fei. Dad BVerlangen, jeder
Wohnung eine eigene Wafjerentnahmeftelle, twie died bei einer ftidtijdhen
Wajferleitung mbglid) und wiinjdendivert wire, u geben, wird aud) in
diefen Entiviirfen nidht aujgeftellt.

Gntwdjferung. Die Abjuhr von Sdmubwifjern, Hauslicer
Abfalljtoffe und Niederihlagdwdffer wird in den diterveidhijdhen Bauord-
nungen nur in allgemeinen Biigen geregelt; die Detailbejtimmung, e
nad) bem ortgitbligen Syjteme der Anfammlung und Abjuhr, gehort in
den Wirfungsdlreiz der mit der Handhabung bder Baupolizei betrauten
Qofalbehirdbe. Aud) die CEntiviirfe fiiv Wien und Prag gehen in diefem
Puntte ither dieje Grenge faum Hinaus.
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VI Termin fiir die Benuungsbewillignng.

Die Jntereffen wirtjdhajtlicdher Natur auf Seite der Bauberren, umeiit
jener Kreife derfelben, bdie ber Baufpefulation obliegen, Haben darnad
geftrebt, bag Gebdube in der fitrzejften Jeit jeiner Benupung jugzufiihren.
©o Dbegriindet Ddieje Beftrebungen von bdiefem Gefidhtdpuntte aug fein
mbgen, wird {id) dod) nid)t verfeunen [laffen, bdaf biefelben an dem
Punfte, an dem fie Heute angelangt find, mit den Forberungen bder
Gejundpeitalehre bereitd in KLonflift geraten jind. Die Aufgabe, 3wijden
diefen ividerjtreitenden Jntereffen vermittelnd einjugreifen, die Jnterefjen
der bffentlichen Wohliahrtapflege nidht weiter ju gefdhrden, fallt unjtreitig
den Bauordnungen ju; die meijten derfelben jind {ic) diefer Aujgabe nod
nidt bewupt. Jm allgemeinen wird die Angabe eined beftimmten 3Jeit-
punftes, wann nad) vollendeter Baufiihrung die Bewilligung jur Benupung
gegeben tverden bdari, vevmieben; er jteht ber Behirde gany frei. Der-
felben obliegt allerdbingd bie Priifung bded Bauguftandes, bder ein
Jtrodener und gefundfeitdunidhidlider” fein muf. Wie wenig aber dicje
allgemein gehaltene Borjdrift in der Prarid den Jnterefjen der Gejund-
Heitapflege ju entfpredjen vermodte, ergiebt fich aud der Thatjade, dap
ber Stadtrat von Prag im Berein mit mebhreren anberen Gemeinde-
vertretungen (bie vermdge ifrer baupolizeiliden Funftionen diefe Priijung
durd) ifre Organe ju beforgen Haben) um genauere Bejtimmungen jelbit
nadygefud)t Haben; fie jorderten, daf bdie Benubung eined Baued nid)t
mehr in demfelben Jahre, in weldjem er begonnen wurde, erjolgen bdiirie.

Jn dem Gntwurfe der neuen Bauordnung fiir Prag fand diefe teit-
gehende Forberung niht Auinahme. Der Termin filr die Erieilung dber
Benupungabewilligung twurde bei Gebduben Hid ju einem Gejd)of itber
dem Gbenerd mit minbdejtend jedh2 Monaten, bei mehritodigen aber mit
mindeftend neun Monaten vom Tage bder Rohbaubejdhau vorgejdlagen;
hiergu fommt die fernere Beftimmung, daB bei Gelegenbheit der Rohbau-
befdjau der Beitpuntt, an weldem mit Herftellung der Verpubungdarbeiten
begonnen twerden bdari, behordliderfeitd fejtyufeen wire. Diefe Pojtulate
gehen fomit iveiter als jeme, die v. Gruber in den ,Anhaltdpuntten fiix
die Berfafjung neuer Bauordnungen” aufjtellt. Diefelben verlangen (S. 140)
bei Bu-, Neu- und Umbauten in der Regel einen fehamonatlichen Termin,
ber bei Fertigjtellung des Rofhbaued im Frithjahre ober anderen dajelbit
angefithrten Bedingungen, bei Miethaufern von drei ober mehr Gejdoifen
auj fiinj, bei Gebdauben mit geringerer GejdhoBzahl aui vier ermdBigt
werden fann. Gine 1weitere AbLiivgung diefes Termines will v. Gruber



Die Bauorbnung (Ofterreidy). 278

bann eintreten (affen, wenn der Verpu nadygewiefenermagen niht mehr
alg ein big3 jwei Progent Wafjer enthalt. Die Entwiirfe einer neuen
Bauorbnung fiir Wien feBen den Termin mit vier Monaten fitr alle
Baufithrungen fejt, audgenommen Souterrainrdume, fiir bdie ein fechd-
monatlided Jntervall zwijden Rohbaubejdau und Venubung refp. Be-
wofhnung eintreten joll. Wenn aber die Berpubherjtellungen bis Ende
Oftober nidyt beendbet wdven, ijt die Venupungdbewilligung erft im
nadyten Frithjahre ju erteilen. Diefe lebte Bejtimmung findet fid) Hereits
in ber Bauorbnung fiir Graz (1883), Stadt Salzburg (1886). In
Qemberg Ddiirfen Gebdude in bdemfetben Jabhre nid)t bejogen twerden, in
bem mit dem Baue begonnen worden ijt.

Pie RQanbdesbauordbnung fiir Steievmarf jtellt aufer den oben er-
wihnten nod) den weiteren Grundjal aui, daB Neubauten, deven Rohbhau
im Herbjte vollendet wurde, deven gdnzlicher Berpu aber erjt Hid Enbde
Suli ded jolgenden Jahred ju jtande gebradht werben fonnte, nid)t vor
Anjang Oftober Hegogen werden biirfen.

VII. AWrbeiterhiinjer.

RNur eingelne der vorhanbdenen Bauordnungen Dberithren den Bau
von Arbeiterhiufern (,Kleinhaujern”), indem jie fitr diefe die Julafjung
von Bauerleidterungen audjprechen. Wie wenig diefe Sugejtindnifje den
Bau joldjer Objefte u Dbegiinjtigen geeignet find, geht aud ben Auss
jiiprungen des Referated Seite 258 Hervor. Pie Bauordnungen von Wels,
Ling, Nrjahr und Gmunden bdehnen die BVerwendung von Riegelwdnbden
bei Derjtellung von Arbeiterhiujern iiber dag fonjt 3uldffige Maf aus.
LBon Wert fann died nidht jein, weil die Erhaltungsfojten jolder Kon-
jtruftionen, die infolge bed bdortigen flimas bejonberd Hohe jein werden,
den nur etwad niedrigeren Gejtehungspreid gegeniiber majfivem Mauerwert
su nichte machen. Die Stadte Wien und Brag werden aud) nad) An-
nahme der Bauorbnungsd-Entwiirie einer bejonderen, baugejelic) gevegelten
Fiirforge fitr Arbeiterhaufer entbefhren; ein Mangel, der im Hinblid auf
die groRe Bahl der dem LQohnarbeiterjtande angehirigen Cinwohner alg eine
empfindlidge Qitcfe diefer Gnimwiirfe begeidhnet werben musg.

VIIL. Sdjlujzwort.

Niht fo riidjtandig, ald fih im iwefentlichen die Baugefehe Ofter-
reichd in Bejug auj bdie Forberungen bder Gejundbheitzlehre zeigten, ift
bag Bauwefen felbjit. Die Abnahme bder Berbauungsddidhtigfeit vom

Sdriften XCV. — Wohnungsirage. L. 2. 18
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Stabdtinnern gegen bic Peripherie hat {id) in grofen wie in den Eleineren
Stddten von jelbjt ergeben; baran mag ein gewiffer naiver Sinn, ein
ingbefondere den Bewohnern bder wejtliden Provingen eigentitmlicher
Hang nad) einem behaglihen Dafein teilhaben. Jm Jujammenhang
bamit find im Umtreife aller grofeven Stadte Gebiete borwiegend mit
DBillen und Landhdujern bebaut worden. Diefe mehr yujdlligen Bejtrebungen
in gefeslid) geregelte Bahnen ju lenfen, wird in ben nddhjten Decennien
dbie Aujgabe der Bauordnungen fein. An VBemithungen nad) bdiefer
Ridtung fehlt e8 nidht; eine Reihe von Gemeinden ijt an dbiefe Wrbeit
dpurd) bie Auiftellung von General-Regulievungdplinen bereitd Yeran-
getveten. Jn Wien und Prag Hat man erfannt, daf die SHhajfung neuer
Bauordnungen Hand in Hand mit der Ginteilung ded Gemeindegebieted
nad) Gebaubdegattungen, Sonen 2., fury mit der Schaffung deg Generals
Regulierungsds und Geneval-Baulinienplaned gehen muf, joll nidt eind
oder bag anbdere ober beidbed gleidhzeitig Stitdwert bleiben. Die tm vor-
liegenden Bevichte Vefprodenen Entiwiirfe neuer Bauordnungen Dbeider
©tidte Haben bie erfreulide Thatjadje gegeigt, daf in bdenfelben bdie
Torderungen der Gejundheitdlehre in einer Dbefriedigenden Weife ur
Geltung gefommen find. Wud) andere Stidte, wie Bieli, Biala, Olmiik,
Laibad), Tefjdhen 2c. {ind daran gegangen, GenevalsRegulierungapline
aujzuftellen; wenn Hier die Neuordnung ded Bauwejens nod) ausitindig
ift, liegt der Grund Hauptiadhlidh) in der jdhon gejdilderten bvielfaden
Kompeten, weldje bei Crlafjung von Bauordnungen ju iiberminden ift.
Man mdge fich aber vor einem Grundiibel ded Hidherigen Bauordnungs-
wefend in Jufunjt Hitten: der Ausdehnung von ein und derfelben Bau-
orbnung auj nidt gleihartige Geltungsgebiete.
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Beftef)t iiberhaupt ein Bufommenhang wifden dem privaten
Mietred)t und der Wohnirage? Die Antwort Hierauj diirfte aud)
in ber Yeutigen Jeit — iwelche den Cinfluf der Privatredhtdnornmen auf
bie Wirtfdajtaverhiltnijle jugiebt — vielfad) vermeint werden. Auf
focialbemofratijer Seite ijt man itberhaupt geneigt, dad pofitive Redht
einfad) al8 eine Folgeerjdeinung der jeweiligen Bolfdwirtidajt anzujehen,
und bdie Thatjache ju ignorieren, dap dad Red)t, eben weil ed erjwingbar,
weil feine Borjdriften von allen befolgt twerden miiffen, bdod) aud
im jtande ijt, in bad Spiel der wirtjhaftlichen Faftoren bejtimmend ein-
augreifen.  WAber aud) im nidhtjocialdemofratijhen Lager — die Grenzen
Haben fid) allerdingd in Dden [leBten Jahren erjreulicherweife fehr wver-
wijdt — ift man vielfach) geneigt, die Bebeutung ded Privatved)ts fitr bdie
Wohnungsdjrage gu itberfehen. Wer bie moderne Wohnungsnot in erjter
Qinie fiir eine Baufrage evflirt, mag er fie im eingeluen ald Frage
bes Stdadtebaued, ald Frage der Bauorbnungen, oder ald
Frage ber Bauweije (Cingelhaud oder Miethaus) betvadhten, der wird
bag blofe Mietredht, die vedhtlihe Ordnung bder Begiehungen wijden
Dtieter, BVermieter und Mitmietern fiiv wenig widhtig Halten.

Jm Gegenfah Hierzu werben bdiejenigen, weldje die Shiaben unferes
Wohnungdwejend mehr auj privatvedtlihe Momente uriidfiihren, —
mbgen fie dag Privateigentum am Grund und Bobden, die Wohnjrage
als Teil ber Bobdenrejorm, ober dad unvollfommene Redht bdes
Arbeitdvertraged, die Wohnjrage ald Lohnfrage in erjfter Linie ver-
antwortli) madjen — jdhon eher geneigt fein, die Bedbeutung aud) andbever
privatredtliher Momente angucrfennen.

Und jo find auc) die Verfajjer diefes Auijabed der Anfidht, baf,
jolange nidt nur die Produftion eined wirtidaitliden Guted, jonbern
aud) die Berteilung bdesfelben an die jeiner Bebiirfenden nad) privat-
redhtlihen Grundiifen erfolgt, — anderd, ald died 3 B. in Stidten
vielfad) bei Beveitftellung und Lieferung ded Wafjerd, ded Gajesd, bdex
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Frandportgelegenfeiten 2. der Fall ift —, eben aud) die Sdbe bed
pofitiven Redhted, auf Grund bderen fidh) der Gingelne in ben Befih bes
Guted fepen und in deffen Genuf behaupten fann, voltdwirtidaitlid)
bon grbfter Bedeutung find, namentlih aud) dedwegen, weil dad Redyt,
nad) dem fid) die BVerteilung ded Guted regelt, indireft auf die Produftion
dedfelben einwirft. Die Neigung ur Probuftion ded Guted — fHier der
Wohnungen — ijt jtarfer oder jHhwader, je nad) dem Redht, durdy
ba8 die Verfitgung iiber Wohnungen erlangt und begrent wird, d. h.
dem Mietredyt.

Freili) fommt bet Berteilung bder Wohnungen fofort eine Frage
ber Prodbuftion bder Wohnungen in Betvadt, die, fo offenfidhtlicd) fie
aud) ijt, gewdhnlid) nicht geniigend gewiirdigt wird. Die enorme Gr-
leihterung ded Berfehra, bdie dbad 19. Jahrhunbdert gebradht, Hhat wviele
gleidartige twirtihajtlihe Probleme — iibermdaBige Nacdhjrage nad) wirt-
faftliden Giitern gegeniiber 3u geringem brilichen Angebot — geldit.
Sie hat indbejonbdere dad widhtigite Yierher gehorige Problem — bdie
Nahrungsmittelnot — Dbefeitigt. Durd) die Sdnelligfeit und
Billigfeit ded Transdported ift Hier dbie Mibglichleit eined Ausdgleihd o
lange gegeben, al irgend ein nod) jo entfernter Plag auj der Erde feinen
ilberiup an Wirtihajtagittern an den darbenden Ort abgeben fann.
Nur die Wohnungdjrage fann durd) die BVerfehraerleidhterung nicht
gelbjt werden, denn die Wohnung ijt nicht trandportabel. Der bet beweg-
liden Giitern fid) leidht vollziehende Ausdgleidh verfagt bei der Wohnung,
wdfhrend bdie durd) dbie Berfehrajteigerung immer mehr verjtdrfte Be-
weglidhfeit der Bevdlferung den Jufammenjluf grofer Menjdenmaifen
an eingelnen Orten Degiinjtigt und bdadurd) die Wohnungdnot vielfad)
gerabeu Yervorrujt. Hierdburd) erflirt fid), warum die Gejcdhidyte fritherer
Beiten und jo viel von Hungerdnot, jo wenig von Wohnungsdnot be-
ridjtet, wdbhrend die Neugeit von Hungerdnot nur gang vereingelt und nur
in verfehrdarmen Gegenbden, dagegen jehr viel Wohnungdnot, und diefe
gevade in verfehrareicher Qage, fennt. Hieraud folgt aud), dap, weil und
folange bder DBerfehr bden Wohnungdmangel eined Orted durd) ben
Wohnungditberfluf eined Orted nicdht ausdgleihen fanmn, diefer Mangel
nur 3u Heben ijt durd) die Produftion von Wohnungen am Ort
be8 TMangeld oder durd) Verminderung der ortdanwejenden
Bevolferung beyw. durd) Verhinberung desd Juzugs. Cin
Bufammenhang dbev Wohnungsdnot mit der Freijitgigteit
bejteht alfo. Jn einem Staatéwefen, in weldem durc) Fernbalten der Gin-
wanderung nad) itbervilferten, aljo jeitteife Wwohnungzavrmen Orten die
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Radjirage nad) Wolhnungen jeitweife vervingert werben fonnte, und in
weldem umgefehrt ein Jujtrom ber BWevidlferung nad) Orten mit ithers
3dfligen Wohnungen angeordbnet werben fhnnte, ivitrde bie Heutige
Wohnungsdjrage nidht Heftehen, — bdafiir jreilih) anbere, nid)t weniger
flimme jociale 11bel. Rann aber bdiefe Gifenbartsfur gegen die Woh-
nungdnot nid)t angewendet werden, fo mup freilid) die Befeitigung ded
focialen MiBflanbed Hier, anberd ald bei Mangel an Nahrungsmitteln
Waffer, Induftrieproduften 2c. auj dem Wege vein lofaler Gitter-
produftion berfudht werden, und diejer Weg wird naturgemap jhwieriger,
wo bie Produftion Jelbjt eridhwert ijt. Dasd ift aber fpeciell bei der
Wohnung injofern der Fall, ald Grund und Boden nur in bejdranttem
Mage vorhanden ift, und felbjt in diefem bejdhrantten Mafe der Wohnungs-
produftion, d. h. der Probuftion bHilliger, fiir die groBe Mafe erreihbarer
Wohnungen, nid)t immer nupbar gemad)t werden fann. Der grifte Teil
des Grund und Bodend ijt im Privateigentum, und niemand fann den
Privateigentiimer zwingen, fein Gelinbe dem Wohnungdbau, gejdhweige
venn dem Bau fleiner Wohnungen u erfdhlieRen, wenn er feldbt in
feinem Privatinterefje die Sperrung desd Geldnded vorzieht. Wdhrend
in Rom die Sperrung der Getreidbejufuhr ald Wudjer dburd) bdie lex Julia
de annona perboten war, wihrend dad preufijde Landred)t dem Staate
bag Recht jufpricht, bei entjtehenbem Getveibemangel den Befiern von
Betreidevorraten einen Jmwangiverfaui zu cinem eventuell durd
Zaratorven fejtyufesenden Preid aufjuzwingen (A.LR. I, 11, §§ 7 und 8),
behandelt man nod) Heute die Sperrung ded Baugelinded nad) dem
Grundfage qui iure suo utitur, neminem laedit. Gine analoge Aus-
behnung der romifdjen Getreidegefefe auj den ,Bauplapwudjer” iviirde
einem Sturme bder Empbrung Hegegnen. Hat dod) jelbft die nad) dbem
Oberbiirgermeitter von Frantfurt a. M. benannte lex Adbided, bdie nur
eine 3wangsfonjolibierung bded Baugeldnded erjtrebte, bei ifhrem erften
Gridjeinen im preuifdhen Abgeordnetenhaufe jeitend aller Parteien eine
miitige Ablehnung eriahren, wdhrend fie neuerdingd aud) nur alg eine
durd) bie eigenartigen Franffurter BVerhiltnifje gerechtfertigte lex specialis
bielleidht erfdjeinen darf.

CSolange aber feine Miglihleit gefeblidjen Bauzwangesd in
focialer Ridhtung exiftiert, wird fih der Bau fleiner Wohnungen im
grofien MaBijtabe nidht vollziehen. Der Grunbeigentiimer toird fein
Gelinde nur erjdlieen, wenn er den Jeitpunft miglid)it giinftiger
Berwertung gefommen evadytet, der ,geverbdmdBige” Bauunternehmer
(einfdhlieBlich bed bauenben Grunbeigentiimerd) wird lieber Gebdube mit
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weniger Wohnungen fitr , beffere”, d. Y. zahlungsdiihige Leute auffiihren,
die fid) leichter und getvinnreidher verwerten lafjen, ald Haufjer mit Eleinen
Wohnungen, die fih nur an ein minder jahlungsdfidered und nidyt fo
ftabiled Publifum vermieten und viel jhwerer verfaufen laffen. Und
bied namentlid) in den Beiten von NMangel an fleinen IWohnungen, dex
jtetd aud) einen Mangel groBerer (mittlever) Wohnungen zur Folge Hat,
weil bdiefe jum groBen Teil aud Not von bdem Publifum bder fleinen
Wohnungen Hefeht werden.

Wie bier gu belfen, toie die lofale Wohnungdproduftion ju frirten
ift, ob dburd) Beteiligung der Gemeinden felbjt am Wohnungébau (Be-
amtentwohnhiujer), Sdhaffung von Erbbaugelinde, Croffnung ftidtifden
Baufreditd, Unterjtitbung der gemeinniibigen Wohnungsgejeljdaiten 2c.,
das liegt auBerhalb ded Planes bdiefer Wrbeit. Fejt fteht, daf die BVe-
feitigung bdiefer Sdywievigteiten der Wobhnungdproduftion ecine der
erjten. Aufgaben jocialer Wohnungsdpolitif fein muP. Hier vermag die
sielbemwufpte Thitigleit der Gemeinden (planmiBiger Anfaui von Liegen-
fdhatten; jorgjdltige Veriidfihtigung der Bediirinifle des Kleimwohnungss
baued bei ufjtellung bded Alignementd; VBegiinjtigung bder Venubung
ftadtijhen Geldnded durd) Crbbau; Bertauj zu billigen Preifen an Ge-
noffenjhaften 2c.) bvielleiht nod) mebhr als die Gcefebgebung, und die
Lanbdesgefepgebung, nad) der gegenwirtigen Berteilung der Kompeteny,
tmmerfhin nod) mehr -ald daz Reid). Man denfe nur an Wohnungsd-
revifion, RNovmal- Bauordnung, Gefegebung ither Herangiehung bdex
Anlieger ju StraBenfojten, Bauplajteuer 2c.

Falid wiirbe e8 indeflen fein, die Wohnungsivage ausgjdlieBlid
bon diefem Gefifhtspuntte aus zu behandeln, und die Gejtaltung des
Mictrechted felbjt fiir cinfluBlogd zu Yalten. Sdjon der Umitand, daf
dic meiften Menjden, namentlid) an Orten, wo bdie Wohnungsirage
brennend, nidht in eigenen Haufern wohnen, jonbern um 3Fu twofhnen
mieten miiffen, bdiirfte jeben Socialpolitifer, der fid) mit der Wohnungs-
frage befaBt, veranlaffen, aud) dem NMietrved)t feine Auimerflamfeit
suguwenden. Die Thatfadje, daf vielfad) aud) da, wo Wohnungen vor-
Handen, Ddennod) eine Wohnungdjrage -erijtiert, weil die Wohnungs-
bebiiritigen ju arm find, um bdie vorhandenen Wohnungen u nefhmen
(nicht Wohnungdnot, aber Wohnungsdteuerung!), jeigt, daf aud) nod
andere Urjachen al3 lediglid) der Wohnungsmangel einwivfen. Geht
man befondberd gerabe dicfer lesteren Grideinung nad), jo fommt man
mitten in bad Gebiet jurijtijer Crovterung. Wohnungen werden Per-
geftellt, aber nuv joldje, die fi) aud) unter dem geltenden Redjte leicht
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berwalten und leidh)t verduBern laffen, bd. §. grofere Wohnungen
in Haufern, die nur fiir wenige Familien bevedhnet find. Haujer mit
tleinen Wohnungen werben nidht Hergejtellt, weil fie niemand ju faufen
wiinfdyt, und €3 wiinfd)t fie niemand ju faujen, weil dDasd geltende
Redt dbem Bermieter dbeven Berwaltung nidht erleichtert, jondern
dburd) ben allju langjamen Mietprozef, durd) bdem Mangel an Bejtim-
mungen iiber die BVerhiltnifje ber Mieter ju einanber, itber dbad juldffige
Map der Vermicetung und itber die Pflichten desd Vermietersd erjdhmwert.
Ramentlid) der Mangel von Beftimmungen iiber Vermieterpflidten He-
wirtt, dbag der viidfichtalofefte, gegen ilbervolferung, Verwahrlojung des
Haufed 1. gleidgiiltigite Bermieter dag bejte Gefjdhdit mad)t, d. §. ben
Grad der Rentabilitat feftjtellt, nach dem fich der Rapitalivert aller gleid)-
artigen Hiufer bemift, den alfo jeder Haudverfdufer feiner Preidjorderung
3u Grunde fegt und den YHiernad) jeder Bevmieter aud) gegen feine Deffere
Ginfidht gu evgreifen gezivungen ijt. Lex Abdided ober anbere MaBnahnien
bed Berwaltungdrecdhts, die dag vorhandene Geldnde Haureif madhen jollen,
geniigen demnad) nidht; mindejtend Hanbelt s jid) ebenfojehr davum, den
Grunbeigentitmern jpeciell den Bau fleiner Wohnungen nabe Fu legen.
Der Hauptgrund  der fie jebt Hiervon abBhdlt, ift aber die ldjtige unbd
unangenehme Verwaltung. , Berwaltung” bedeutet aber , Bermietung”
und bdie Ordnung ded Mictvedhtd ijt alfo filr dbie Wohnungsirage — wasd
namentlid) in neuever Beit vielfad) itberfehen wird — vollftandig gleid)-
foertig mit der Lojung ber ftaatdvedhtlidhen oder verwaltungdredtlichen
Sragen (Crpropriation, Stddtebau, Bauordnungen, Alignementgejel-
gebung 2c.).

Pagu fommt, daf die Mieter die ettwa vorhandenen Wohnungen
vielfad) gar nidht ordnungdgemdp benuben foimnen. Wermietet werben
lecve Raume. Der Mieter felbjt joll jie exit zur ,Wohnung” madyen,
indem er fie einvidptet. Biele Mieter vermbdgen dad nidht, weil jie die
um Wohnen notwendigen Mittel durd) Jwangdvolljtredungen von Redhts
wegen verloven ober diefe Mittel, darunter die jum Wohnen unentbehr-
liden Dinge freiwillig jur Bejdaffuny itberflitffiger, um mindejten im
LBerhdaltnia ur Wohnung iiberflitifiger Dinge verwendet Hhaben. Jn
beiden Fallen tritt die Redhtdordnung in divette Beziehung jur Wohnungs-
frage. Jm erjteren Falle wdre 3u evdrtern, ob unfer Bwangdvolljtredungs-
tedht, dad ju im Princip die unentbehrlide Habe ded Schuldners
pfandiret belaft, diefed Princip mit der nitigen Konfequeny durdygefiihrt
hat; im gweiten Fall ift ju fragen, ob niht aud) in gewifjer Begiehung
bie unentbehrlidhe Habe vor dem Cigentitmer felbjt, d. Y. vor finnlofer
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Berjdhleuderung durc) den Gigentiimer ju johiigen ift. Oiters tritt endlich
auch) der Fall ein, daf die vorfHandenen Wohnungen an die vor=
Handenen Refleftanten nidht abgegeben werden, weil die Vermieter
fiirdhten, foldhe Mieter, wenn fie einmal eingejogen find, nidht oder nur
mit Miihe und Kojten wieder (08 iverden ju fomunen und [(icber die
Wohnungen leer ftehen [lajfen. Hier tritt ebenfo wic bei der vorber
eriodhnten, fitr dad mangelnde Angebot jo wichtigen Abneigung der Ber-
mbgenden gegen den Griverd von Mietdhdujern nodymalsd bdie Frage nad
befferem Scdjup der Bermieter gegenitber bem Mieter, indbefonbere bdie
Frage nad) jdleunigem und billigem Mietprozep und rajder
Grefution in EGrideinung.

Hiernad) fann man fehr wohl ju der Annahme fommen, dap fiir
die Qinderung der Wohnungdnot vor allem dic Sdharfe bed Mietredhta
von Ginfluf ijt. Cin Mietvecdht, dasd den Gingang der Rente nidyt fidjert,
muB notwendig zu einer Berjhdarfung bder Wohnungsirage fiihren.
Anbdererfeitd dbarf aber die Sdydrie bed Mietrechtd der Redhtagleicdhheit
3wifden Mieter und VBermieter feinen Abbrud) thun. Dex
Mieter, der unverndgend und ohne jeften Criverd ijt, ijt jtetd, — der Mieter,
der in geordneten Berhiltnifien lebt, wenigjtensd dann — in einer thatjadhlich
ungiinjtigeven Pofition al3 der Vermieter, wenn an einem gegebenen Ort
und zu einer gegebenen Jeit Wohuungdmangel Herriht. Man darf nidyt,
um diefe zeitweife vorhandene thatjadhlide Nngleichheit ju milbern, jie
in eine juriftij@, alio dauernd fejtgelegte bermwandeln wollen. Und die
Frage, ob unfer dem romijhen Redht entnomniened Mietrecht diefe Rechts-
gleichbeit iibecall wabhrt, dringt fid) umio lebhajter aui, ald die Ordbnung
dedjenigen Bertragd, den dad romijde Redht mit dem Mietrecht wefentlich
iibereinjtimmend behandelt, des Arbeitdvertrages, diefe Redjtdgleichfheit
vermiffen (dft.

Paf bdie romijdje locatio conductio operarum in ifrer Ynwendung
auj den modernen Arbeitdvertrag Redhtdungleichfheiten zu Unguniten bdes
locator Yerbeifithrt, ijt Yeute allgemein aud) in der Gefebgebung aner-
fannt. Per ,Arbeitavertrag” zeigt deshalb bereits feit (angerer Jeit das
Bejtreben, fid) aud bem ,Tienjtvertrag” ald jpecialed Redhtdverhiltnis
Heraudzujddlen und fid) in wefentlichen Teilen bdem bffentliden Recht
unter Bejdrianfung der ivilvedhtliden Vertragsirveiheit u unterjtellen.
Jit nun badjenige, wad fiir die locatio conductio operarum, wenigjtend
nad) mobdernem Red)tdgeiith(, ridhtig ift, fiir dic locatio conductio rei
falig? Bedbeutet der Nmijtand, dag dag B.G.B. den ,Dienjtvertrag”
von der ,Grunditiidamiete” duBerli) gejdieben bHat, daB bdaz Syjtem
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beg tomifhen Rechts irrig? bdaf awijhen beiden BVerirdgen itberhaupt
feine Berwandjdajt exiftiert? Man mup diefe Fragen verneinen, jelbit
wenn man fein unbedingter Anhanger bed romijden Rechtd ift. Wenn
pag timijhe Redht Dienjtvertrag und Mietvertvag den gleihen Beftim-
mungen unterivirit, jo gejdhieht died, weil in beibden Bertrigen der eine
Kontrahent gegen Cntgelt ein Nubungdred)t Hier an ber Perfon,
dort an ber Sadyje eined anberen erhdlt, nur dbap in dem einen Bertrag
der locator, tm anbderen ber conductor ber Rubungdberedhtigte und der
ftarfere Teil ift. Der Arbeiter, der aud dbem Erlda der ,BVermietung”
feinev Arbeitgtrajt leben muf, ift gendtigt, fid) angubieten und fid) den
Bebingungen, die ihm gejtellt werden, ju fiigen. Died jolgt aud feiner
Bermigenslojigleit. Bei der Sadymiete ijt umgetehrt der Bermibgenslofe
sum Wobnen, d. §. jur ,Miete” einer Wohnung gezoungen. Cr muf
wohnen, um ju avbeiten; er fann nidht arvbeiten, ehe er wohnt. Der
Wobhnungdmieter bei cinem wohlfituievten Haudeigentitmer ift demnady
gany in ber gleidjen Qage, wie ber Arbeitdlujtige, der fid) einem grofen
Arbeitgeber gegenitber die jum Sdup feiner Arbeitsfraft, feiner peribn-
ligen Treiheit und feiner Kulturanjpriide erforderlihen Bebingungen
fihern will. Wahrend nun aber dber Gefehgeber dem ,Arbeiter” durd)
pecielle Ausdgejtaltung bed Arbeitdvertraged in der oben gejdjilderten
Weife entgegengefommen ift, Hat er auf dbem Gebiete der Wohnungsdfrage
bigher eine gleihe Tendbeny nicht bethatigt, freilid) aud) nidht bethatigen
fonnen. Denn wdhrend bei dem ,Wrbeitdvertrag” bdie Socialpolitif
bem Gefehgeber vorgearbeitet, ihm bie Jdeen gegeben Hat, die er ju
fobifigieven Yatte, fehlte e8 bei dem Mietvertrag Hid bor relativ wenigen
Sahren an der gleidjen jocialpolitijfen Wrbeit. Grfennt man aber an,
baf bdie Gejtaltung degd Mietrech)td aui die Wohnfrage Cinfluf itbt, dann
muB man in bder Fovmulierung jocialvedhtliher Forberungen behuis
legizlativer Robifizierung bded Mietrehts ein aftuelled Problem bder
©ocialpolitif erbliden. Aud) Hier wie beim Wrbeitdvertrag twird ed fid)
dbarum fHanbeln, die durd) die wirtiGaitlidye Ungleihheit drohende
Rechtdungleichheit im Wege dffentlich) rechtlicher Bejdhrianfung der Vertragsd-
freibeit ju verbiiten, ober, wenn fie eingetreten ijt, audjugleiden.

1I.

Gelbitveritandlid) aber fann gerabe mit Ritdfidht auj diefed Jiel ein
focialpolitijden Anforderungen entfpredjendes Wohnungdmietreht nicht
pon bornberein Dbeftimmte Rechte allen Mietern, beyw. allen Ber-
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mietern ober gewiffe Sdhupmittel gang allgemein beiden RKategorien
verleifen. Gine joldhe Normierung wiirbe in der Abfidht, bem wirtidaijt-
lid) fhwadyen Mieter gegen ben jtarfen Vermicter ju Helfen, aud) dem
ftarfen Mieter gegenitber bem jdywddjeren oder aud) wirtidaftlic) gleid)
ftarfen Bermieter Mittel in die Hand geben, die hHinwiederum 3u focialen
Ungutrdglichfeiten fithren. Die gleiche Wirfung witrben andrerfeitd all-
gemeine Rormen haben, die den jhwadjen BVevmieter gegen den ftarfen
Mieter {dhitgen follen. Die gange Cntwidelung drangt daju wie Hei
bem Urbeitdvertrag wijden SKleinmeiftern und Fabritbetrich jo Hier
3wifden ,grofen” und  Eleinen” Mietverhdltnifjen gu unterjcheiden und
je nad)dem bejondeve Novmen ju jdaffen. Diefe Grideinung ijt nidt
neu, ja dlter, als felbjt manche jociale Reformer ju wijfen fdjeinen. Die
Redhtzgeidhichte lehrt und, daf mit der Regeption des rdmijden Redta
aud) die locatio conductio operarum eingefithrt wurde, daf diefes romijde
Jujtitut aber Halt madyte vor dem deutiden Gejindevedht, das fid) bis
sum Yeutigen Tag feine Sonderjtellung ju wahren weif. Diefe Sonber-
ftellung exjdjeint heute ald eine Venadjteiligung des Gejindes, dag der
Bud)t der Gefindeordnungen unterliegt, deflen Pilichten zeitlid) und der
Art nad) nidht genau begrenst find, dad von bder Kvanfenverfidherung
ausgejdloffen ijt. Urjpriinglid) mag & jid) gerade umgefehrt verhalten
Haben. Der freie Avbeitdvertrag, die locatio conductio operarum toar
nidit nur proftijd) weniger widtig — infolge der unentwidelten tvirts
jdajtlihen Berhiltnijje, des Mangels an Jndujtric und Hanbdel, der auj
bag3 JBunftiwefen begriindeten gewerblihen VWerfajfjung —, cr war aud)
jurijtifd), namentlid) nad) dexr Seite der Wrbeiterinterefjen Hin, iweniger
ausgebildet. Dad Gejinderecht fidjerte dem Gejinde dauernde Arbeit,
UnterjtitBung in gefunden und franfen Tagen, Sdup im Hauje des
Dienjtherrn. So fehr aud) jeht gerade im Gefinderecht die Woh(that Plage
geworben, damald muBte bad Wrbeitsverhilinid des Tienjtboten gegen-
iiber bem Ddes freien Arbeiterd ald cin beffeved erfdjeinen. Die locatio
conductio operarum war aljo von Anfang an fitr verjdicdene Avbeiter
verfdyieden geordnet. Soll die gleide jocialrvedhtliche Eniwidelung aud) bei
ber locatio conductio rei anfeen, die bizher ingbejondere fitr alle Arten
ber Wohnraummietvertrige gleichmaBige Vejtimmungen Hatte, jo muf aud
Yier eine gleidhe Herausjd)alung der bejonderd jdubbediiritigen Mietverfhalt-
niffe der wirtidajtli) Sdywadjen Plap greifen. Nur daf died hier bes
deutend fdhwieviger ift, ald bei der Dienjtmiete. Jurijtijd) fonnte bder
Arbeitdvertrag ded mobdernen Rechtd befjer abgezmweigt werden, iweil
wir ein gewerblid)ed Sonderrecdht und ein Sonderved)t ded Hanbeld in
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fehr jdarf auzgeprdgter Form (Gewerbeordnung, Hanbdelsdgcfehbud) Bereitd
Haben; ber audgefdjaltete Arbeitdvertrag fonnte leichter focialpolitijch
behandelt werden, weil die wirtihajtlichen RKategorien, mit benen tiv e3
hier rechtlich 3u thun YHaben, jdhdrfer audgeprigt find. 68 giebt gwar
.grofe” ober ,veidye” (Fabrifherven, Groffauileute) und fleine Arbeit-
geber (Rleinmeijter), aber ed giebt feine ,qroBen”, ,reichen” Arbeiter,
8 fet benn, baB man -— bden Begriff Avbeiter im iweitejten Sinne ge-
nommen — barunter aud) bdie befonderd qut falarierten Handlungs-
gehilien Hodhjter Klajje vehnet, die indeffen dag Hanbdeldgefebud) aud)
von focialpolitijhen Wejtimmungen audgenommen Hat. Jm grofen
Gangen gehoren die Wrbeiter der gleichen wirtjdajtliden Klajfe an. Eine
fociale @efebgebung Hat dbemnad) — abgefehen von ben eben erwdfhnten
Beftimmungen ded HanbeldgefeBbudies — lediglich) die Nnterfchiede 3u
berviidfichtigen, die dburd) die Verjdjiedenfheit im Arbeitgebertreife entftehen.
Anders im Mietredht. €3 giebt grofe und fleine Bermieter, grofe und
fleine Mieter. Wahrend bei dbem Wrbeitdvertrag im allgemeinen jwei
RKategorien gegeniiberjtehen (je nad) ber Kategorie der Arbeitgeber , grofe”
ober ,fleine” Arbeitdvertrdge) fann man bei dem Mietberhiltnid vier
RKategorien (1. grofer, d. §. wirtjhaitlid) gqut jtehender Bevmieter, grofer
Mieter, 2. groBer Bermieter, leiner, d. §. wirtjhaitlidh) jHhwadjer Mieter,
3. fleiner Wevmieter, grofer Mieter, 4. fleiner Vermieter, fleiner Mieter)
unteridheiben. Dabei wird eine fonjt vieljad) befonberd genannte Gattung
der Bermieter abjichtlid) unbeachtet gelajjen, namlid) der verjhuldete
(grofe oder fleine) Bermieter, ber (ediglich BVerwalter feiner Hypothetens
aldubiger ift, ebenjo ivie bei ber focialredhtlihen Behandlung ded Wrbeitsds
vertragd der verjdjulbete Arbeitgeber. MNidht ald ob die Wiffenfchajt Hier
adhtlod boritber ju gehen Habe, weil e3 fih um ungefunde Verhiltnifie
Handle, deven Aujzehrung nidht durd) focialpolitijhe Mapnahmen geftort
twerden jolle. Der verjduldete Arbeitgeber, der fidh) durd) Lofhnbriiderei, Be-
jdftigung minberwertiger Arbeiter 2c. wirtihaitlih ju Halten fucht, und
der iiberjduldete Hauseigentitmer, der die Mieter jobiel wie nur midglhid
audjubeuten jud)t, machen von den Borteilen, welde die thatfadliche Jnne-
habung ber Arbeitdgelegenheit ober ded Haujed gewdhrt, den ritdfidts-
[ofeften Gebraudy; aber ifhre jurijtifde Pofition jelbjt ijt feine anbdere
alg bie der andeven Wrbeitgeber oder BVermieter, bdie fid) in geordneten
Berhiltniflen befinden. Ihre dfonomijd) jhlimme Lage bewirlt nur, dap
das wohlverftandene eigene Jnterejfe, dad andere jonjt vom allzu jHroffen
Migbraud) der ibhnen jujtehenden Rechte juritdhilt, bei ihnen veriagt.
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©Sie beeifen die Notwenbdigfeit gefehlicher Begrenjung diefer Nechte; aber
die Art ber Begrengung braud)t fiiv fie feine Hefonbere ju fein.

Worauj eg anfommt, ift, daf ein BVermieter, bdem nifhHtd daran
Yiegt, ob feine Wohnungen einmal vovitbergehend leer ftehen, und ein
Arbeitgeber, dem nichtd darauj anfommt, ob ein bejtimmter Wrbeiter Hei
ihm arbeitet ober nidht, beim AbidHluB ded BVertrages dem Mietlujtigen
ober UArbeitawilligen ald die Stirferen, fbermidhtigen gegeniiberitehen.
Dag Red)t, welded ihren Bertvag ovdnet, mup, wenn e3 Gleid)-
Heit {haffen und nidht dbie thatjad)lich vorhanbene Ungleichheit vechtlich
janttionieren ill, diefer Verjdjiedenheit der dfonomifdhen Pofition NRed)-
nung tragen; ed ijt gered)t nuxr, wenn ed ausggleid)t, nicht, wenn e
vem Bfonomijd) lbermichtigen diefelben Befugniffe verleiht, deven dex
CSdwade 3u jeinem Sdup nidht entbehren fann.

Bei dem Mietvertrag darj diefed Woment jogar nod) weniger iiber-
fehen werben alg bei dem Wrbeitdvertrag, denn beim Mietvertrag fonnen
bie Korveftive, die fich) filr den Arbeitdvertrag — nidht contra aber Fu-
nidft fajt ganglid) praeter legem — entwidelt Haben, faum wirflam
werden. Diefe Korreftive jind die Vereinigungen ber Arbeiter und Nnter-
nehmer ju BVerbandben Hehufs Wahrung ihrer Hejonderen Jnterefjen, ferner
bie durd) dad Bejtehen joldjer Verbinde evmiglichten Normaltarife und
Arbeitdorbnungen, endlid) die Tarifvertrige und Kolleftivvertrige. Die
Avbeiter und bdie Arbeitgeber vereinigen fi) ju groBen Gruppen, bdiefe
Gruppen vereinbaven unteveinander Bedingungen, die nidt nur fiiv die
aur Beit bejtehenden, jondbern aud) fiiv foldje WAnbeitdvertrige angewandt
werben jollen, die feitend der in den Gruppen vertretenen Jnbdividuen
wiahrend der Geltung bded Tarvifvertragd gejd)lofien werdben jollen. Die
Soalition giebt bden Wnbeitern die Wadyt, ihre Jnterefjen im Arbeits-
vertrag jur Geltung u bringen, und fidjert jugleid) den Wrbeitgeber bis
3u einem gewiffen Grade gegen die Shmusfonfurveny derjenigen Gewerbs-
genoffen, bie durd) billige Lohne, Hevanziehung ungelernter Arbeiter ac.
ihr Gejdhdjt ju maden iwifjen.

Dag Buftandefommen jolder gemeinfaner Feftfehungen, jeien o3
einfeitig bon einer Partei audgehende ober vereinbarte bezw. auj Lolleftiv-
vertrigen begriindete, feht aber ein lebhajtes Getithl ber Bujammen-
gehorigfeit vorausd. Died Gefithl ijt bei den Arbeitern, den GroBunter-
nefymern und den Handwerfern vorhanden und fithrt ur Begriindung
der Gewertidajten, Indujtriellenverbande, Jitnjte 2. Unter den Mietern
und den PHauseigentiimern feh(t ed fajt ganzlid), fann jid) aud) bier
nidht in gleidgem MaBe entwideln, teil daz Mictverhdltnid nidht in
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gleiem Make den gangen Menjden erjaft wie dad Wrbeitdverhdltnis,
und weil die Jntevejen bder Mieter wie ded Hauseigentiimerd odrilid),
seitlid), und je nad) ben iibrigen BVerhiltniffen der Gingelnen veridicden
find. Die Grundbejiper-Beveine und die Mieter-Vereine fdnnen
daher die Wohnungsfrage und dag Mietrecdht iweit weniger Heeinflufjen,
alg dbieGewertihaiten und beruisdgenofjenidaitliden Bex-
biande bag Wrbeitdredht. Ja, wdhrend in den Berufdgenoijenidajten
naturgemd bdie groBeren Jnbujtriellen mit ihrem Einfluf vorviegen und
badburd) bpielfad) bdiejenigen Befdhliifje Herbeifithren iverben, iwelde ben
Arbeitern — wenigjtend joweit die Lohnhdhe in Frage jteht — am
meijten entgegenfommen, werden in den Hausdbefiber-BVeveinen die gut-
fituierten Haudeigentiimer in der RNegel Tehlen. JIhr Haudbeji ift nur
ein Teil ihred BVevndgend; fie Haben fein Jntevefle daran, gerade das
Ginfommen Hievaus bejonderd zu fteigern. Das ilbergewid)t werden alfo
vielfac) gerade bdie virdjichtalofejten, zur Ausbeutung ifhrer Pofition fejt
entjdglofjenen Vevmieter odev diejenigen felbjt notleibenden, wirtidaitlich
jwadyen Gzijtengen Haben, die den Mietern nid)t entgegenfonmmen wollen,
tweil fie 3 niht fomnen.

Freiwillige Selbjtbefhranfungen, twie jie {id) Humane Arbeitgeber,
die unjere Beit verjtehen, felbjt durd) ihrve Wrbeitéordnungen? auj-
crlegen, fommen jwar aud) in eingelnen Mietvertrigen namentlidy mander
gemeinniifigen Baugefelljdaften vor. Wber freiwillige Jugejtdndnifje, die
gudem nod) nidht einmal die Hebingte utoritdt Haben, iwelde bdie Ge-
werbeordnung den Arbeit3ordbnungen grogever Unternehmungen verleiht,
fonnen die jeht faft ginglic) fehlenben geieghcf)en Sidjerungen der fleinen
Mieter nicht exjegen.

Berade fitr dag Mietrecht ift alip die Crgingung durd) bad Gejes,
bie Beftimmung der Minimalleiftung, bdie der Vermieter machen muf,
und der Minimalanfordevungen, die ber Mieter gegen jeden Mitmieter
hat, Dbejonderd erforderlid). Diefe Beftimmung muf der Natur bder
©adje nad) der jogenannten iibeveinfunit der Parteien entzogen und bdes-
wegen audjdhlieplid) unter den Shup des odifentlihen Red)ts geftellt jein;

1 A3 Beifpiel einer gerabeju muftergiiltigen Arbeit3ordnung — weitaus der
beften, die ung befannt it — fei die der Carl Zeif-Stiftung in Jena genannt. Al3
Beifpiel cined Verfud)s, bdie Mieter jur Mitwirfung bei der Cntfdeidung von
Streitigfeiten unter den Mitmietern Bheranzuziehen, mibgen bier (. Anhang) bdie
Bejtimmungen iiber die Mieteraudfdiiffe Plag finden, weldye die Attienbaugefellfdaft
fiiv fleine Wohnungen zu Frantffurt a. M., die 3. 3. etwa 540 Wohnungen, in vier
groBen Baublods, verwaltet, erlaffen hat. Allerdingd find weder die BeiB-Stiftung
nod) die genannte Aftiengefellfdhajt reine CrwerbSunternehmungen.
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benn fie Hat nicht Redjte oder JIntereffen ded Hauseigentiimers obder
Mieters, jonbern — gang analog den jogenannten Avbeiterjdyupgefeben —
ba3 Gtaatdwofhl im Auge. Lad Staatdwohl leidbet darunter, wenn dben
Unbemittelten der Genuf der Wobhnung, der eingig moglichen Unterlage
bed Familienlebens, verfitmmert wird. Solde Minimalanforderungen an
Wohnriume und Minimaljicherungen bder fleinen Mieter gehvren nidyt ind
B.®.8B., jondern ing difentliche Recht, tonnen aber ebenjowohl durd) Staats-
gefes ald durd) Reichageles (Reichawohnungsdgejes) erlafjen werden.

11I.

Bur Jeit freilid) cntbehren wir derartiger Sidjerungen bder fleinen
Mieter Jajt ganz. Speciell dad B.G.B. unterfdjeidet faum bdie Miete
von Wohnungen und bdie von anderen Gegenjtinden. €8 Hehanbdelt in
§ 5351 die Wohnungdmiete, d. Y. die Wiete von Wohnrdumen
iiberhaupt, nur nebenjad)lid), e ipridht vornmehmlid) von der Grunbd-
ftii €8 miete. Grft der lehte Paragraph bded Titels ,Miete” (§ 580)
beftimmt, daf die Borjdrijten iiber die Miete bon Grunditiiden aud) fiir
pic Miete von Wohnrdumen und anberen Rdumen gelten. Alerdings
ift an eingelnen Gtellen (3. B. §§ 544, 570) von der ,Wohnung” bdie
Rede, und unleugbar Hat bei manden Beftimmungen, obwohl bon bder
Jgemieteten Sadje” ober dem , Grunditiid” gefprodjen wird, die Wohnungs-
miete bod) in erjter Qinie vorgeidhvebt. Jndefjen geht infolge der primdren
Behandlung der Grundititdsmiete dad Gefehbud) jtetd von dem Gefichta-
punft ausd, baf nur ein Mieter eriftiert. Der bei der Wohnungs-
miete gewdhnlihe, bei ber Grunbditiictdmiete dagegen erceptionelle Fall
einer Mefhrheit von Mietern, die alle thren Specialmietvertrag mit
demfjelben Vermieter und begitglich desfelben Grunditiids Hhaben, Hat im
B.6.8. teine BVeridjidtigung gefunden. Gerade YHier liegen
aber Mifjtande vor, die Hhauptjadhlid) durd) die privatreditlide Gejeh-
gebung 3u Dbefeitigen find und die namentlid) bei den wirtihaijtlich
jhwaderen Mietern Hervortreten. Dap die fleinen Mieter in viel groferer
Bahl sufammentvohnen, al3 die veidjen Mieter bedari feiner Ausfithrung.
DaB died namentlid) in Grofjtidten (Mietfafernen) bder Fall, iijt
Thatjache. Gntjtehen jHhon dadburd) mehr Verithrungspuntte der Haus-
bewohner (Mieter) unter fid), jo tritt nod) eine erfeblidhe und vom
juriftijgen Gejichtapuntte (mit Ritdfidt aui die Haufigen Streitigleiten)
widytigere BVermehrung diefer Berithrungdpuntte dbadburc) cin, daf gerabde
in ben Wohnungen fleiner Mieter die Bahl der gemeinjdajtliden Raunte
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(ZTrodenboden, Wajchtiide, gemeinjamer Hausdflur) groger ijt, und jwar find
dieg gerabe folde Riume, die im Haushalt deg Ileinen Mannes eine wefents
lidge Rolle jpielen. Jm Jnterefje der Gefundheit, der Sittlicheit miiBte ein
Wohnungsgefep wohl die Gemeinjdjajtlichleit eingelner Raume (3. B. ge-
meinfamer Aborte) verbieten, aber immerhin Hleiben gemeinjame Reume,
bie nid)t ausjhlicgbar find. Der gegenwirtige Stand der Gefehgebung ijt
ber, daf fein Mieter gegen den anbderen (Mitmieter) Redjte oder Pflichten
bat, itberhaupt ju ihm in recdhtlidhen Beziehungen fteht. Der verlehte Mieter
bat nicht dad Red)t, gegen den verlependen Mieter vorzugehen, er mup
fich vielmehr an den Bermieter Halten, ber feinerfeitd auj ben verlehenden
Mieter vegrebieren muf. Wohl mag gegeniiber dem romijden Red)t
badburd) etwad gednbert jein, dbaf ber Mieter jeht Befibredht hat (§ 868,
B.8.8B.). Krajt dedfelben mag er Befiftorungen feitend anbderver,
aud) bder Hausbewobhner, abwehren fonnen, aber nur, wenn folde auj
perbotener Gigenmadyt beruhen (§ 862, B.E.B.). Der Befipjdus
verfagt bei Red)tdfollijionen. Wo ed fih um gemeinjdhajtliche
Benubung gewiffer Hausdrdume Handelt, wilrde nod) eher mit den Vor-
jriften iiber die Gemeinjdajt (B.G.B., § 741§f.) su Helfen jein. Tveten
die Rechtafollifionen aber bei andever Gelegenbeit auj (Stoirung bdes
Pieters durd) gerdujdvolled Berhalten ber Hausbewohners, iibermaBiged
RKlapierjpiel, lauted Singen 2c.), fo bleibt dem Mieter nur der Weg gum
Hausdherrn.

Gin jolder Juftand fihrt Mikjtinde, Benadteiligung bed wirtidajt-
lid) fdhwacheren Teiled Herbei, denn der BVermieter ijt fein Ridyter. 6r
entjdjeibet nicht, fondern mup eventuell jelbjt die Hilfe bed Gerichted an-
tufen; er muf nicht wie der Ridhter nad) objeftiven Grundjisen verfahren,
jonbern er fann unbd wird fid) von feinen Jntereffen leiten laffen. WBill
er den ihm perfinlich nabeftehenden oder pefunidr ihm widjtigeren Wieter
jeine Redjtaverlepung nadfehen, fo fann er ed thun, wenn bdabei aud)
die Redjte anbdever Mieter, die dem Herzen oder dem Geldbeutel ded Ber-
tiieterd nidht fo nabe jtehen, ju fury fommen. Bwar ijt er der Klage
bed benachteiligten Mieterd ausdgefeht, allein die Gefahr ift nidht grof,
ba der leptere nur in dringenden Fallen fidh) dagu entidhlieBen fann.

o bebeutet dag Fehlen jeber Redhtabesiehung jwijdjen Mitmietern
einen Spielraum fiiv die Willkiiv bed Bermieterd auj Koften bes jdhwicheren
Teiled bezw. auj RKoften desjenigen Mieters, an bem ihm am wenigjten
gelegen ift, b. §. ber gevingeve Miete 3ahlt, grofere Familie Hat e

G2 wire jaljd), die Hievaus entftehenden Nachteile gering zu fhigen.
Der tleine Mann, der eine billige Wohnung gejunden, I)at gur 3Beit

Sdriften XCV. — Wohnungsfrage. I.2.
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faum ein Mittel, um jid) ju jdhitgen, wenn der Vermieter in die Neben-
wohnung Proftituierte einlift, gerdujdvolle ober ungefunde Gewerbe-
betriebe inftalliert 2:c. Gr fann nidt ausdzieen, tweil er die Umzugslojten
joheut, weil er fitrchten muf, feine anbere Wohnung u finden, tweil
Jehlieglid) aud) der Ausdgang ded Progefjed immer ungewiff bleibt, und er
fann ohne die jdwerjten Nadteile filr jich und die Seinen nidht wohnen
bleiben. Und gerade tveil er den Wohnungdwediel Fiirdhten muf, wird
ipm nidht einmal die Gewdhrung groBerer privatrechtlidher Anjpriiche
gegent die Nebenmieter viel Helfen. Gr miifte ja fiivhten, dag der Haus-
eigentiimer, um den Nebenmieter ju {dhithen, thm einfad) die Wobhnung
auftitndigt!

Hier geigt fid) alfo, daB bdas Mietred)t notwendig einer difentlid)
redtlidgen Grgiangung bedarf, weldje die Befugnijfe, die der Gigentitmer
bei der BVermietung feiner Wohnvdume Hat, in einer Art fejtjtellt und
umgrenst, baf Ddadburd) bdie Rechte jeded eingelnen, mit dem er Miets
pertrdge abjdhlieBt, gefihert find, aud) unabhingig vom privatvedhtlidjen
Jnhalt ded Mietvertrags. Die Arbeiteridupgeiese, durd) welde
Yeute dic locatio conductio operarum Begleitet und ergdanat wird und bdie
ja aud) Yeute jhon jum iwefentliden Teil Borjdhrijten iiber den Juftand
ped Arbeitalotald enthalten (Fabrifinfpeltion 2c.), wiederholen fid) bei ber
Wohnungamiete ald bdie Gefjepe iiber Wohnungsrevifion, Woh-
nungdfontrolle 2c., Dderen Notwendigfeit in mneuerer Jeit ja twoh!l
allgentein anerfannt wird. Sie wiitben beffer als privatredhtlide Bor-
jdriften den Mieter gegen die Mitmieter jdhitben, jugleid) aber aud) dem
DBermieter die BVerwaltung de3 Haufed wejentlid) exleichtern und dadurd
den Befip von Haujern mit fleinen Wohnungen weniger [djtig maden,
bie Abneigung gegen die Herftellung jolder Haufer mildern.

Sur Beit freilid) befdrantt fich dag Mietrecht ded B.G.B. davawyj,
neben bdem Grfiillungsanjprud) in Fdallen befondbers empfindlider Vers
lepung bder BVertragdpflidt cin RKiindbigungsred)t ohne Ginbaltung etner
RKitndigungsirift ju geben. Jm Gegenfah ju den analogen Vejtimmungen
des Danbeldgejegbudied (§ 70) reicht aber Dieryu nicht ein ,widptiger
Grund” nad) Grmeffen ded Ridhterd8 aud, jondern bdie Fdlle friitlofer
Kiindigung jind dhnlid) der Getverbeordnung erjddpiend auigezihlt.
Gyijtematijd unteridjeidet jid) das B.G.B. von beiden genannten Reid)s-
gefeBen daburd), baB die Fdlle der jrijtlofen Kiindigung nicht alg Aus-
‘nahmen bder requldren Riindigung (§ 565) bezeihnet, jonbern an bie
cingelnen Berpflihtungen angefdloffen find. Die in Betrad)t fommenden
alle find jolgende:
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I. Riindigungdred)t ded Mieters:
a) bei nidht redhtzeitiger Gewidhrung oder Gntjiehung ded vertragsd-
mifigen Gebrauds (§ 542);
b) bei gejundheitdjdhiadlichem Bujtand der Wohnung (§ H44);

II. Ritnbigungsdred)t bed BVermieter3:
a) bei vertragdwidbrigem Gebraud) bed Mietobjetted (§ 553);
b) bet Ritdjtand mit jwei Mietvaten (§ 554).

Sn den Fillen Ta und Ila gilt der Grundjah minima non curat
praetor. AuBerdem ift die Kiindbigung in bdiefen Fdallen injofern nidht
gany frijtlos, ald im Falle de3 § 542 WAbmahnung und Sehung einer
Jangemefienen” Frijt, im Falle ded § 558 Abmahnung und Fortiehung
ber Bertragsdwidrigleit der Kiindigung vorvausgehen mitflen. Su beadhten
ijt ferner, daf bei vertragdmiBigem (§ 542) ioie bei bertragdwidrigem
Gebraud) nidht blog auj ausdritdlide Bertragdbeftimmungen, jondern auf
bie ftillid)weigenden, ald felbjtverjtandlid) ju betradjtenden Bebingungen
Ritdficht u nehmen ijt (B.G.B. § 157).

Das ridjterliche Grmefjen Hat YHier weiten Spielvaum und es ijt dies
aud) bei der gamgen Art bes Redhtdverhdltniffes nicht zu vermeiben.
Treilid) lentt fid) aber Hier gans von jelbjt die Aufmertjamleit aui die-
felbe Frage, die aud) fiiv den Urbeitdvertrag jo widhtig ift, die Frage
nad) der Befebung bder Geridhte. Mietftreitigfeiten und Lohns
ftreitigfeiten find ,Bagatelljacdhen” im eigentlidhjten Sinmne, wenn man
ben birveften Streitgegenitand betvadjtet, oder die Hihe der Objefte mit den
Summen vergleid)t, welde im Leben der BVermibgenden, im GroBhandel und
an bder Birfe eine RNolle jpielen. Ridhter, die aud bden vermdgenden
Rreifen ftammen, d. h. bei der Art der Borbildung unjerer Jurijten neun
Behntel aller Ridhter, tonnen bdiefen fleinen und fleinlichen Lingen faum
bie Witrdiqung entgegenbringen, toie diejenigen Perfonen, fiir weldje ein
Wodjenlohn obder bder Jujtand bed Herded in der Wohnung, die Ein-
.tdumung oder Berweigerung einer fleinen Manfarde 2. Lebensjragen find.
Die Wrbeiter Hhaben denn aud) durdjgefet, dah fie in ben Geridhten, die
itber ihre Lohnanipriidhe entidheiden, Sig und Stimme Haben; die Fordberung,
baB aud) YHier Analogie walten miiffe, dag ben Gewerbegeridhten
Mietidhiedsgerichte an die Seite gefeht werden, oder daf die
- @eerbegerihte felbit itber die fleinen Mietjtveitigeiten urteilen, drangt
fid fajt von felbft auj. Alle Momente, die bajiir jpredjen, daf bdie

Geridtaveriafjung fih den thatjachlidyen Verhialtniffen im gewerbliden
19*
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Nrbeitavertrag Dbeffer anpaffe, fommen aud) fiix den Mietvertrag jur
Anwendung, defjen Gegenjtand fleine Wohnungen bilben. _

Jm Bergleidh) gu den bigher erdrterten Punften Hat die friiher fo
umitrittene Befeitigung ded Safes, ,RKauj bridht Miete” geringe Be-
deutung. Diefer Sap, der itbrigend nod) jeht, im Falle ded Jwangs-
perfaujd und ded RKonfurfed, fortlebt, berithrt bdie IMieter teurer und
groBer Wohnungen relativ wenig; bdenn guten Mietern fiindigt man
nidt leiht. Und feine Befeitigung bevithrt die Mieter Ileimer, d. §.
billiger Wohnungen fajt gar nidht; bdenn diefe ftanden und ftehen Tajt
dpurdyweg auj monatlidge Kiindigung.

Dagegen verdient nod) Crwdhnung bdie jpecielle Gejtaltung, die das
DBermieterpiandred)t im B.G.B. gefunden fHat. Die Befeitiqung des
Kahlpiandungsredhtd (§ 559) ijt nunmehr reidagefesli) ausdgejproden.
Beadjtenswert ift § 572, der dem Mieter dad Red)t verleiht, jede ein-
3elne Sadje aud bem Pjanbnerusd durd) Sidjerheitsleijtung auszulbien,
ebenjo § 559, der dad Pfandredht fiir fiinjtige Entjdhddigungsjordberungen
und fiir jpatere Mietzinfen ald bdie laujenden und bdie ded folgenbden
Jahres ausidlieht, und endlid) § 560, der Entfernungen der Pianbitiice
im regelmaBigen Gejchditabetried und aud) fonfjt bei genitgender Sidjerheit
her guriidbleibenden Sadjen gejtattet. Wnbdererfeitd ift bem BVermieter ein
evieiterter Sdjup badurd) gegeben, daf eine gegen Wiffen obder Willen
etfolgte Cntfernung dag Piandbred)t nidht befeitigt (Verjahrung 1 Monat,
§ 561, Abj. 2) und dap ihm ein Red)t der Selbithilfe gegen widbervedht-
lidje Gntfernung, ingbejondere eine jelbjthililiche Jnbefinahme gejtattet ift.

IV.

Die Bejeitigung bes Lafhlpfandungsdred)td mag gegeniiber dem biss
perigen Rechtdgujtand nur vereingelt etwad TNeued bedeuten. Sie gewinnt
aber badurd) exhihte Bedeutung, daf nunmehr in der Civilprogegordnung
ber Rreid der dem Piandrecht nid)t untertvorfenen Sadjen erweitert ijt.
Das Kahlpfandungdred)t gab dem Mietglaubiger einen gehijfigen Borzug
vor allen andberen Glaubigern; die jesige CivilprogeBordnung jdhitst alle
Sdulbner, aud) den Mietfduldner, im Befif deffen, wad namentlidy
qum ,Wohnen” unentbehrlidh ift. Der § 811 der CivilprozeRordnung
— ber frithere § 715 — ijt 3war nidht vollftandig den Weg gegangen,
ber ihm jeiner Jeit burd) die KLommiffion ded Bereinsd fiir Armenpflege
(vergl. ©driiten diefes Beveing, Heft 10 und 11) gewiefen war. Jnbefien
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biirjite der Unteridhied im tvefentlihen redaftionell jein, indem der bom
Stabdtrat Flejd) rebigivte Cntwuri bed Bereins fitr Armenpflege im engeren
Anjhlup an dad BVorbild der nordbamerifanijden exemption laws pofi-
tive Syecialbeftimmungen vorjhlug, die Civilprogefordnung dagegen enger
gefafit ift. Hiergu tritt jedod) weiter dbex neu eingefiigte § 812 (715a): ,, Gegen-
ftande, welde gum gewdhnliden Hausdrate gehren und im HausdYalte ded
Sduldners gebraud)t werben, jollen nid)t gepfandet werden, wenn
ofne ieitered erfihtlic) ijt, daB durdh) deven Veriwertung nur ein Grldd
eraielt terben witrde, weldjer ju dem Werte auBer allem Verhaltnis fteht.”
Allerdingd ift diefe Beftimmung nidht einwandsjret gejakt. Fehler-
Hajt ijt — undadjt gany abgejehen von dem YHier gang vbagen Begriff
ped ,Werted” der Pfandgegenjtinde (Taujdivert? ober Gebraud)dwert
fitv ben Sdulbner?) — bie inftruftionelle Faffung (,jollen nidt ges
piindet werden”), bie e8 jogar yweifelhait madht, ob der Schluffah desd
§ 559 BV.B.B., ber von dem Bermieterpfandred)t die der ,Piindbung
nid)t unterworjenen Saden” audfdlieft, den § 812 der CivilprogeR-
ordnung in fid) Degreift. Died ift namentlid) um dedwillen 3iweifelhaft,
weil der § 811 der CibilprozeBordnung bdie gleihe Wortiafjung wie der
§ 559 bed B.6.B. hat. Fehlerhaft ift ferner die Cinjdyrantung , auf Hausdrat-
gegenftande, weldje im Hausdhalt bed Schuldbnerd gebraud)t werben”, in-
jofern, al3 man dadburd) Gegenftinde wenigftend ausjdliepen fann, die
nidt diveft gu einem eigentlihen Gebraud) beftimmt find, jondern dazu
dienen, die Wohnung wohnlidyer ju maden (mindberertige Bilder 2c.).
Gndlid) aber ift bie Jnbejugiepung der ,Berwertung” (b. §. Zwangs-
perfteigerung) u dem ,Werte” Hiodhjt bedentlidh, wenn unter bem lepteren
Ausdbrud der objeftive Sadjwert ju verftehen ijt. Ja, die Gefahr ift
nidht abguleugnen, daf dann die Beftimmung iNujorifd) wird. Der
objeftive Sadwert oder ridjtiger der Taujdhwert — in Geld audgedriidt:
ber Preis — ift haufig jo gering, dbaB bon einem ,aufer all em Ber-
piltniffe jtehen” ur Berwertung durd) den Gerichtdvollzieher nidht ge-
jproden werben fann, und nod) Haufiger ift eine joldje Differens nidht
,ohne weitered” feftzujtellen. An Stelle bed objeftiven Werted muf Hier
ber jubjeftive Wert fiir den JHuldnerijhen Haushalt treten,
bei Gebraud)dgegenitinben der Gebraud)dwert, der fih dadurd) fund
giebt, baB bem Sduldbner der betreffende Gegenjtand troh Alter, trop
Abnupung gleid) einem neuen Gegenftand berfelben Art dient, daf ber
Sdulbner, wenn ihm der alte, abgenupte Gebraud)dgegenjtand iveg-
genommen und fitv einen Spottpreid — der immerhin dem objeftiven
Werte entipredhen mag — verfauft wird, um mehr ald diefen Wert ges
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fhadigt wird, weil cv fid) einen Griap befdhaffen mup, der ihn mehr
foftet, ald der alte Gegenjtand wert war. Bei Gegenftinden, die nidjt
rein jungibler vt — I axen — find, miifte aljo dex entfpredjende jubjeftive
Wert an die Stelle treten. Wird 3. B. ein Kanapee, eine Ubhr, ein
Armituhl gepfindet, jo mag der Steiger(ds bem marftgingigen
Wert, den die Sadje jur Jeit hat, gleid) oder nahe fommen. Aber der
Sduldner wird dod) jdhmwer gejdadigt fein; denn fiir ihn war das alte
Mobelftitd o qut wie ein neued, und der Wiedeverjag dburd) Antauj
bed neuen foftet ihn bad Bielfache bed Betrags, der durd) die Verjteigerung
von feiner Sduld getilgt ward. Cr jduldete 10; Steiger(d und Taujdwert
bed alten Mbbeld war 5 ; aber die Neuanjdaffung wiirde ihn 15—20 fojten!
Bugugeben ijt, daf eine Hhumane, bdem IJived ded Gejehes entipredjende
Aualequng mit diefen Anftanden vielleidht bid ju einem gewifjen Grade
fertig werden fann; da aber die erfte entjcheidbende Jnjtans in Jwangs-
volljtredungajadjen der Gerichtavollzieher, bei ber Miete der Bermieter
ift, fo ift — namentlid) im lepteren Falle — eine Ddevartige Jnter-
pretation nidht wahrideinlid). JIm bejten Falle fieht fid) ber Schulbner
jum Anrujen bed Geridhtd gendtigt, ijt aljo von vornberein in die gerade
fiir thn empfindlide Rolle bed Verlepten gedrangt. Wiinjhendiert
wire bier eine Beftimmung, die iiberhaupt der Bermdgensdverjdhleuderung
der jum Wohnlihmadjen bder Wobhnung gehorigen Gegenftinde — der
®ebraud)dgegenjtinde im iweiteren Sinne — im Wege der Jwangsvoll-
ftredung entgegentritt, d. . eine Beftimmung, die alle diejenigen Sadjen
ber Piindung nidht unterwirit, welde im BVerwertungsialle dem Gldu-
biger nur einen verhdltnidmaBig geringjiigigen Gewinn einbringen, dem
Sdyuldbner gleidzeitiq einen unverhiltnidmdBig grofen Nadteil —
und war nidt blof BVermbdgensnadyteil — jufitgen.

Jn bem von Stabdtrat Dr. Flefd) 1888 bdem WBerein fiir Wrmen-
pflege und Wohlthatigleit erftatteten Gutadhten (BVereindjdriften Hejt 6
©. 161) itber die Wohnungdnot vom Standpuntt bder Armenpflege —
der erjten littevarijdjen Arbeit, welde die Wohnungsirage aud) auj bdie
Augjtattung des jum Wohnen beftimmten Raumes bejog, aljo die Gre-
tutiondgefefe mit ber Wohnungsdnot in Verbinbung bradte — Hatte
der Berfafjer vorgejhlagen, daf auBer den abjolut pjandireien Gegen-
ftinben nod) gewiffe Dinge — gejchiite Gegenjtinde — begeidhnet werben
miifiten, die der Jwangdvolljtrefung jwar audgejeht, aber dem Steigerer
erft jugefhlagen twerben diirfen,

wenn der dem Glaubiger ju gute fommenbe Steiger(pd in einem

gewiffen Verhdaltnia jtiinde ju dem Betrag, den der Sduldbner fiir

thren Griverd bejtw. Wiedererwerb aufwenden miifte.
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Man geht vielleiht nidht irve, wenn man diefen Borjd)lag ald dasd
1Nrbild des jepigen § 812 C.Pr.O. betrachtet, und man wird jzugeben
mitfjen, daf ed ridhtiger war, den Steigerlsd ju dbem Betrag, den bdie
Anfdhaffung eined gleidartigen Gegenftandesd erfordern iwilrdbe, in Bes
siehung gu fehen, al8 zu dem unbeftimmten Begriff ded ,LWerted”.
Nod) ridtiger wdre 8 jreilidh), fidh) direft den Borfdriften anzu-
jhlieRen, die fid) in Nordamerifa jo gut bewdhrt haben. Die exemption
laws, die nunmehr in der borjiigliden Sammlung bder labor laws of
the United states! jebem Jnteveffenten leidht jugdnglid) find, verzichten
auj die immerhin umitandliche Ausdjcheidbung eingelner Gegenftande twegen
geringen Steigerlsfed, und geben dafiir bei ben widtigeren Kategorien
ber pfandiveien Gegenftinde generell dem Sdjuldner dag Redt, fid)
Dinge, die er filr fid) und die Seinen notwendig evadjtet, Hid ju einem
gewiffen Wertbetrag juvitdjubehalten. So iwerden 3. B. in Newyort
(Gejes von 1891 Geite 1390) aufer den fehr genau, viel ausfiihrlider
ald in unferem § 811 jpecialifierten pfandjreien Mibbeln, Bitdjern, Wert-
seugen, Dausdtieren, Haudgerdten u. §. w. nod) jreigegeben fiir jede Perfon,
die einen Dausdhalt fithrt ober eine Familie Hhat, fiir die fie jorgt, ju-
faglid) su den erwdhnten Gingelbeireiungen

Werfzeuge unbd Jugtiere, Gerite, Mobel und Biidjer mcf)t iiber den

Wert von 250 Dollars.

Bei derartiger Bemefjung ded Grunditodsd an Gegenjtinden, die zur
Tithrung eined Hausdhalts erforderlid) jdeinen, fann von Hinftlihem
Sdup eingelner Mobelftiide wohl abgefehen werden. Jm itbrigen ent-
Halten wir und audfithrlidher Angaben iiber die exemption laws, und
bemerten nur, daf in ben Sdriften dbed Bereind fiir Armenpflege, Hejt 6
©eite 164 bder autbhentije Wortlaut eined bderfelben (fiir ben Staat
Nemw-Jerfey) volljtindig abgedrudt ift.

V.

Wiirdbe auj diefe Weife wenigjtend der Jwangdvollftredung gegen-
iiber einer Bermbgensdverjdhleuderung, fpeciell aud) einer Verjdhleuderung
ber zum ,Wohnen”, d. §. jum Wohnlidmadjen der Wohnung unent-
behrlidjen Gegenftinde vorgebeugt, jo wdren dann tweiter entfpredende
Bejtimmungen ndtig, welde aud) dem leidhtfertigen Mieter die Ver-

1 Herausdgegeben von Carroll D. Wright, Commissioner of labor. 2. Aus-
gabe; 1383 Seiten, Wafhington; government printing office. Bergl. iiber fie aud
Seymour D. Thompson: a treatise on homestead and exemption. San Fran-
cisco, Bancroft 1886; 817 Seiten.
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fleudberung ber jum Wobhnen im obigen Sinme unentbehrlihen Gegen-
ftanbe unmbglidh madjen bejw. erfdhweren. Hierbei ift insdbefondere an
pen Fall gedbad)t, baB ein Familienteil regellod [ebt und bie fiir die
Familientwohnung notwendigen Gegenjtinde fortidafit. Dad fann bdie
Frau fein, meift aber fommt YHier der Mann in Betradht fowohl mit
Ritdfidht auj die itberwiegende Zafhl der Falle, dann aber aud) dedwegen,
toetl er iiberiviegend Dber ftdrfere Teil ift. Jn jocialredhtlidgher DBe-
atehung fommt nur der M ann in Betvad)t, da dasd ehelide Giiterrecht
be3 Biirgerlichen GefeBbuchs — und wavr fowohl dad gefeplide Giiter-
red)t toie die im Biirgerlihen Gefehbud) geordbneten vertragdmiRigen
Giiterftanbe — wohl dem Manne geniigende Redhte gegeniiber bder ver-
jhwendenden Frau, nidht aber umgefehrt giebt. Dasd gefeslide Giiter-
recht der Verwaltungdgemeinihaft (B.G.B. §§ 1863—1426) giebt der
Frau nur Hinfidtlid) ihrez BVorbehaltdqutd iveitgehende Rechte, Hinfidht-
lich des eingebrachten Guted Hat fie blof befdjrinite, Hinfidhtlid) bes
Mannespermdgend itberhaupt feine BVeiugniffe. Der Mann Ffann iiber
Geld und andere verbraudhbave Sadjen der Frau verfiigen (§ 1376).
Gr oIl died 3war nur thun jum Jwede ordbnungdmaBiger Verwaltung
bed eingebrachten Guted (§ 1377), aber bdie Frau Hat nur dad Redt,
Ciderheitdleijtung zu verlangen, wenn durd) dad Verhalten
be3 Manned die Bejorgnis begriindet wird, daB bdie Redjte der Frau
in einer bag eingebradjte Gut erheblid) gefihrdenden LWeife verlept
twerben, oder fwenn die der Frau aud ber BVevwaltung und Nupniefung
pe8 Manned juftehenden Anjpritdhe auj Crjal ded Werted berbraudbarer
Sadjen erfheblid) gefahrbet find. Unter den gleichen Vorausjepungen
fann die Frau aui Aufhebung der BVerwaltung und Nubniefung flagen
(§ 1418). Dap durd) derartige Voridriften einer BVerjdhleuderung bder
jum , Wohnen” (d. §. jum ,Wohnlid)-wohnen”) ndtigen Mobilien durd
ben Mann bei fleinen Mietern nid)t vorgebeugt wird, daf namentlid)
bie Frau dagegen nidht wirfjam auftveten fann, ift flar. Die ,Sider-
heitgleiftung” ift i(lujorijd), die Rlage aui Auihebung bder Bertwal-
tung bes Mannes, jdon weil fie einen Prozep bebingt (a3 iibrigens
bei bem Berlangen auj Sidjerheitaleiftung ebenmiig der Fall), mip-
lid), unbd beibe Mittel fommen, naddbem dag Ungliid Hereitd gejdjehen.
Die ,erfheblidge” Gejahrdoung mup dem Ridjter nachgewiefen werden, fie
fann nur nadjgetviefen werben ausd dben Handlungen ded Ltannesd, die ju
verhitten Aufgabe jocialer Redhtdpolitif ijt. Jmmer find aber die
hier der Frau u Gebote ftehenden Rechtsbehelfe an die BVorausdjepung
gefnitpft, daB e fich um Ginbringen der Frau Handelt. Die Verjchleube-



Dad Mietredit in Deutfdland. 297

rung be3 Mannedvermdgens fann von bder Frau redhtlid) nidht ge-
Hindert werden, aud) nidht nad) Aufhebung bder BVerwaltung und bdem
bann eintretendben Syjtem der Gittertrennung.

Die im Biirgerliden Gefepbud) felbjt georbneten vertrags-
magigen Gilterjtindbe (§§ 1482 beyw. 1437—1557) Hhaben alle das
Gemeinfame, daf fie Gefjamtqut (beiben Ghegatten gemeinjdajtlich) fennen.
PVet der allgemeinen Giitergemeinjdaft ift ed regelmihig dag gejamte
LBermigen beider Chegatten, bei ber Grrungenjd)ajtdgemeinjdajt der Ghe-
evwerb, Dei der Fahrnidgemeinjhaft Cheerwerd und bewegliched Bermbgen.
Die Frau ijt hier itberall Hinfidhtlicdh diefed gemeinjamen BVermdgensd nod)
ungiinftiger gejtellt, wie bei dem gefeslichen Giiterved)t YHinfihtlich ded
eingebradpten Guted. Dad Gefamtqut (Yei allgemeiner Giitergemein-
jhait) unterliegt ber Vertwaltung ded NManned (§ 1443). Der Mann
bebarf der Cinwilligung der Frau nur ju einem Redjtdgefhdft, durd) dbas
er fih gu einer Verfiiqung iiber bad Gejamtgqut im gangen verpflidhtet,
(§ 1444), jur Bertiigung fiber ein Gejamtgrunditiid (§ 1445), ju einer
©djenfung aud dem Gefamtqut (§ 1446). Der Mann ift der Frau Ffiix
die Beraltung ded Gejamtguts nidht verantwortlich) (§ 1456) und nur
bann erfappflidhtig bei abfihtlid) jum Nadhteil der Frau Herbeigefithrten
Minderung ober Berfdumung der Juftimmung bder Frau in ben er-
wihnten gefeplid) vovgefdhriebenen Fiallen. Bei exheblid)er Gejdbhrdbung
Hat die Frau hier nur dbaz Redht, auf Aujhebung der Gemeinjdhaft zu
flagen (§ 1468). Bei der Crrungenidaitdgemeinidaft (§ 1519 ff.) fteht
pag eingebradjte Gut ber Frau genau ivie Bei dbem gefesliden Gitterredht
ber Berwaltungdgemeinfdait unter der Verwaltung ded Manned; bdasd
Gejamtgut — bdie Grrungenjdjait — unter gleicher Boridrift wie dad Ge-
famtgut der allgemeinen Giitergemeindhait (§ 1519). Die Frau YHat
nur bei ju bejorgender erfheblicher Gefahrdbung daz Redht der Sidjerheits-
leijftung (§ 1525) und die Klage aui Aufhebung (§ 1542). Dasg gleiche
gilt bei der Fahrnidgemeinidjaft.

Alle die hier evivdhnten Beftimmungen |hithen in feiner Weife da-
gegen, daf der Mann bdie jum Wohnen unentbehrlide Hausdeinridhtung
leidhtfinnig vevduBert, nidht einmal dann, wenn joldje von der Frau ein-
gebrad)t worben. Denn felbft bei den giinftigen Giiterftinden Hat bie
Frau Hier nur dad Redht auj Sidjerftellung und Auihebung, nur im Pro-
3¢ B gegen ben Mann durdfithrbare Rechte. Cin Prozeh feht aber Hereitd
den vblligen Berviall ded ehelihen Lebend bvoraud ober fithrt ihn
Derbei. Dag lrteil fommt, felbjt abgefehen von der exheblidhen Ge-
fahrdbung, bie bereits gefdhehene Wtte leidhtfinniger Beridwendung feitend
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bed Manned bebingt, jtetd ju jpat. Bollendd aber fann die Frau nidts
thun, wenn bdie Hausdhaltungdgegenitinde Gefamtgut ober eingebradtes
Gut bded Manned find. Die Hilfe mup Hier durd) eine BVeftimmung
gewdhrleiftet werben, bie, gany unabhingig von dem der Che ju Grunde
gelegten Giiterjtand, gang unabhingig von dber Provenienz, dem Redhts-
berhdltnid bder in Betrad)t fommenden Vermdgensdijtiide (Gejamtgqut, ein-
gebradytes Gut, BVorbehaltagut) die BVerduferung der jum unentbehrlidhen
Wohnungdinventar gehorigen Gegenftande an die ilbereinjtimmung beider
Ghegatten fnitpit. Alerdingd ijt Hiermit ein audreidinder Shup nod
nid)t gegeben. Gin leid)tfinniged Ghepaar fann nod) immer verjdleudern,
aber immerhin ift wenigjtend bder Gntredjtung eines Teild vorgebeugt.
Soll aber eine folde Beftimmung wirfjam iverden, dann muf ber mig-
lidjt jtarfe Redhtdjhup, die lex plus quam perfecta, gejdhaffen iverben.
Die einjeitige BVerduBerung mup jtrafjbar jein, und der Criverber muf
nad) Analogie bder Hefhlerei geftraft werben, wenn er wufte ober den
Wmijtdnden nad) annehmen mufte, dak Yier eine einfeitige, vedhtawibdrige
Berduferung vorlag. So wenig man im allgemeinen geneigt jein mag,
bie in erfdredender Bunahme begriffenen Straibeftimmungen nod) 3u
permehren, man wird jid) feinen anbderen Ausdiweg wiffen. Im Gegenjas
jebod) 3u jo vielen mobernen Strafbeftimmungen, bdie lediglich Polizei-
gwede verfolgen, wilrde Hier eine direft unmoralifd)e Handlungdweije
getroffen werben. Denn bdie Beridhleuderung unentbehrligen Bermibgens
ift unmoralijd, ijt ein Unred)t gegen fich jelbft, die Familie, die Gldu-
biger, bie AWgemeinbeit.

Ptan mag einmwenden, daf bie Crovterung diefer Dinge nidht zur
Wobhnungsfrage gehore, daf der Schub ded beweglihen Gigentums eined
der Ghegatten nichtd mit dem Mietrecht ju thun Habe. NAber fie Hangen
eng mit unferem Gegenjtand ujammen, weil ein Raum ohne Wohn-
augftattung feine ,Wohnung” ift, weil alle Mafregeln bed bifent-
lidhen Rechts, des Stidtebaus, der Lommunalverwaltung u. §. w. nidhts
niigen, jo lange bad Privatred)t die Augen vor der Thatjadje veridhlicht,
baf bdie jum ,Wohnen” nbtigen Dinge fitr die grofere Haljte allex
©taatebiirger die eingigen Bermbdgensobjefte find, die itberhaupt in
Betrad)t fommen. Miigte jhon deshald bad Redht ihnen groBere
Aufmertjamteit jutvenden, alg jeht gefdhieht, jo fommt ifhre Swedbeftim-
mung, bas Wobhnen miglid) ju maden, nod) bejonderd in Be-
tracgt. Sie miifjen gefchiit werben nidht im IJntereffe des Ghemanns
ober bder Gheirau, fonbern im Jntereffe der Familie, die ohne eine
joldpe Ausijtattung nidht bejtehen fann.
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VL

Sm Mietprozefie bebeutet einen Fortjdhritt bder § 721 C.P.O.,
welder bei Raumungdurteilen dem Ridhter die Sebung angemeffener
Jriften auf Antrag ded Schuldnerd gejtattet bezw. wiedergeftattet.
Denn bdie Beftimmung von Nrteildjriften ift eine Wieberauinahme eines
alten Gedanfensd, ben bereitd dag romijde Redht fannte (cf. fr. 2 § 7 de
re iudicata XLII, 1), unb bden erjt § 14 ded Ginfithrungdgefeesd jur
C.P.O. befeitigte. Freilich ift fehr raglich), ob bdie Vejtimmung ridhtig
ift, dap die Raumungsirijten nur ,auj Antrag” gegeben werden fdnneu.
Minbeftend jordert eine derartige Borjdhriit Ridhter, die unter Umijtanden
den Antrag Herbeifithren, indem fie den Mieter jur Stellung des-
jelben veranlaffen. Beffer wive vielleiht, wenn dem Ridhter dag Red)t
gegeben wdve, Rdumungsfriften anguordnen, und wenn ugleid) die Fdlle
hervorgehoben tdren, in denen die Anivendung bdiefer Bejugnid fid) be-
fonderd empfiehlt.

Jebenfalld 1jt aber aud) mit diefer Wiederjulajjung der Raumungs-
jriften nur ein Puntt bejeitigt und eine gange Reifhe jocial fehr empfind-
figer MiBftande geblieben. lnjer ganged ProgeBverfabhren, aud) dad
Berfahren vor dem Amtdgeridht, ijt fitr den MietprozeR, d. H. jowoh! fitr
den Rdumungdprogel, wie fitr den — fid) ja meijt und namentlich) et
fleineren Wohnungen aud) vor dem Amidgeridht abjpielenden — Mier-
sindprogeR ju langmievig, 3u fompliziert, 3u fojtipielig; die Bwangdvoll-
jftredung, die nidht Hlof im Intereffe ded Eleinen BVermieters, fondern im
Jnterefle der Wohnungsfrage itberhaupt — fein Bermieter wird fleine
Wohnungen bereit jtellen, wenn ihm nidht vajde, fichere Crefution ge-
wahrleiftet wird — vajd, fider, billig jein joll, ift devart fompliziert,
mit unnbtigen Formalitdten und Kojten belajtet, daf fie im Mietproge
3u ben allerj@limmiten Folgen gefithrt Hat. Dabei ijt nodh) nidht einmal
an die in PreuBen neuerdbingd erfolgte ,Reform” ded Gerichtavollzieher-
wefend gedbacht?!, eine ungliidfelige MaBnahme, die an i) wofhl auf
ridhtigen Grivdgungen berubht, aber in ifhrer Halbheit (Privatbetried
mit amtlider Berteilung) die Jwangdvolljtredung jum Kindergejpdtt
mad)t und bdie Hoffentlid jo bald wie miglich) wieder verihindet. Dev
Raumungdprogef, der bor allem im beiderjeitigen Jntevefie eine vafde

1 RNad) diefer Neuerung werden die Auftrige nidht mehr dirveft dburd) die Partet
an die Geridhtdvollzieher gegeben, fondern mittelft einer amtliden Berteilungsftelle
die inbeflen weber Auffihtd- nod) Disziplinarbefugniffe hat.
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Abwidelung erfordert, it nur fury, wenn er mit einem Termine enbet.
Sn allen Fallen, in denen eine Betveidauinahme erforderlid), zieht er fidh
dburd) bie Formalitit ded Beweisdverfafhrens, die lberlaftung der Amtageridjte
in grofen &tddten jo weit Hin, daB er in ben feltenjten Fiallen einen
regelrechten Abjhlup bringt. Den unmittelbarften SHaden Hat der Bers
mieter. Gr muf den oft bozwilligen Mieter wohnen lafjen und mandem,
pad er nid)t hindern fann, rulhig jujehen; er gerdt gegeniiber dbemjenigen,
der bie Wohnung von ihm teiter — nad) Audzug ded Beflagten —
gentietet, aber nun nidht eingiehen fann, in RegreBanipriiche. Grund genug,
baB er lieber — twogu einfihtige Ridhter nad) Qage ded Falled aud)
raten — bdem Tieter Bugeftandniffe jelbjt verluftreidher Art madht, um
ihn jur Anerfennung ded Rdumungdanfprud)d su bringen. Wber aud
der fleine Mieter fommt ju Sdhaben, wenn er mit feinen Einwendungen
vor unferen Ridjtern, demen bdie BVerhdltniffe der ,Eleinen Leute” meijt
vbllig jremd find, fein Verftandnid findet. Gr wird jur Rdumung ver-
urteilt, obwohl er thatjadhlid) jdhwer gejdhidigt war, ober e wird der
ihm fhlielid) jugeftandene Sdjadensderjabanjprud) durd) die verhiltnis-
mdBig lange ProgeBdauer wertlod, namentli) dbann, wenn ihm der Ber-
mieter entgangene Miete (RegreBiorberung) aufredynet. Daf in ber
Mehrzahl der Falle ber Mieter nidht zahlen fann, ift ein jhlechter
Troft. €8 bleibt die BVerfdhuldung. Am meiften leidet aber bdie
Allgemeinbheit. Thatjadje ift, wie bereitd erwdhnt, dak BVevmieter ihre
tleinen Wohnungen, durd) devartige Progeffe verftimmt, lieber leer ge-
lajfen Yaben; auj alle Fille juden fie fid) dburd) rigorofe Bertrags-
beftimmungen gegen bie mbglihen Folgen folder Dinge Fu fdjitgen,
und naturgemdp wird die WAbneigung gegen den Bau fleiner Wohnungen
purd) ben Yeutigen NietprozeR gefteigert. Von der Hiohe bder Progeh-
foiten mag Hier, da diefer {lbelftand Hefannt und allgemeiner Art, nicht
weiter gefprodjen tverden. Dervorgehoben muf indeffen dod) werben, dak
gerabe bei dem MietprogeR der MiBftand mit am jdhwerjten in Gridei-
nung tritt, und daf Hier nidht blof die eigentlidhen Progeptoften, jondern
aud) die Nebenfojten (Zeugengebithren, die Hohen Juftellungsdtoften und
bic Rojten degd meift iiberfliijffigen Sdjreibivertd) in Betrad)t fommten.
Die Frage, ob nidht fiir den Mietprogep dhnlid) wie fitr den Urfunden-
progeR ermdBigte Gebithrenfibe eingufithren, bdiirfte jedenfalld Ffitr bdie-
jenigen erwdgendvert jein, welde den weiter unten vorgejhlagenen Weg
nid)t gehen twollen. Jn der Bwangdvolljtredung bedarf e junddit der
Defeitigung  der durdjaud iiberfliifjigen, zeitraubenden und foften-
verurfacdjenden Veftimmung, wonad) die Bwangdvolljtredung erft nad
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Bujtellung degd lrteild beginnen darf. Jnjolge deffen mup erft dag Ni-
teil von dem Ridhter abgejapt, eine volljtredbare Ausfertigung, die Sdreids
foften verurjacht, gegeben, diefe mwiebevum zur Buftellung abgefchrieben
(nodymals Sdjreibfoften!) und bdbann (wiederum RKoften) ugeftellt jein,
wdhrend ein einfacher Protofollausdzug mit dem Tenor ded Urteild ge-
niigen fonnte.

Widhtiger und ridtiger wave aber Hier eine Gejamtrejorm bed Prozefies,

entiveder wie bied bereitd oben (S. 17) audgefithrt und mehriad), fo aud
von bem Berein fiir Lrmenpflege (S. 68) vorgejdhlagen, durd) Einjesung
von Mietjdiedsgeridhten oder dburd) BVorentjdjeidbung einer Gemeindebehiorde
(vergl. ebenda). Der Ginwurf, baf einer weiteren Specialifierung der Ge-
ridgtajtande Hiermit Borjhub geleiftet, ijt allerbingd beadjtensdwert, wenn
~man nidt etwa darin ein logijded Fortidreiten auj dem Weg ber Lai-
firung unferer gefammten Givilgerichtaverfafjung und der Herangiehung der
nddftinterejfierten Kreife jur Recdhtipredjung iiber ihre Angelegenheiten er-
blidt. Die Mieter der fleinen Wohnungen und die Gigentitmer derfelben
jteben fid) ald Jnteveffentengruppen ebenjo jharf abgegrenst gegenitber twie
die Arbeiter und Arbeitgeber; ja man fann jogar fagen, dbaf vielfad) die
beiden Kategorien jufammeniallen: Mieter dex , Arbeiteviwohnungen” find
die Cohnarbeiter, und Bevmieter find bdie fleinen Handiverfer odber bdie
grofen Urbeitgeber.

Jm iibrigen 3eigt dad VWerfahren vor den Gewerbegeriditen jdhon
jet, baf thatfidlid) bas Verjahren vor bden Amtdgerichten allzu um-
ftandlid) und formell ift. Jebenfalld follten daher alle die Grleichterungen
und Bejdleunigungen, bdie dem WArbeitd8progzeife gu gute fommen
(@efe, betr. die Gewerbegerichte vom 29. Juli 1890) aud) dbem Miet-
projejie gewdfhrt werben.

VIIL

Unfere jamtlidjen Grovtevungen begogen {ich) ausidhlieBlich auj die
Ginwirfungen, die das pofitive Mietrecdht auf die Mipftande im Wohnungs-
wefen Hat, ober bei anderweiter Regelung Haben Lonnte. Ale Verjude,
die Wohnungdnot auf jonjtige Weife ju milbern, fei ed direft, durd) Er-
leidhterung bed Wohnungdbaued ober indivelt durd) Cridhwerung der
Buriidhaltung baureifen Terraind liegen auBerhalb diefer Arheit, Biel-
leidh)t follten twir aber nod) fury auj die Bejtrebungen eingehen,
weld)e bad beftehende Mietred)t jwar nidht dndbern, wohl aber in
feiner Bebeutung fiir die Wohnungsjrage mindern, odber ed durd) eine
anbdere Redhtdordnung exfefen wollen. Dad leptere will bie rein marriftijde
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jocialdemofratijche Theorie, die alle jogialen Ilbel, aljo aud) die Wohnungs-
jrage durd) bie Bergefelljdaftung der Produftiondmittel, demnad) aud)
de3 Grund und Bobend, d. §. bder Wohngelegenheit u ldfen gedentt.
Dag erftere, die Vervingerung der Mietverhaltnifje, jtreben diejenigen an,
welde bden Arbeiter jum Gigentiimer eined fleinen Haujed madjen miodyten,
ober wenigjtend jum Genoffen in einer Baugenojfenjdajt, die ihn nidht
alg Mieter, fondern fraft feines Red)td ald Genoffe in ein Hausd der
Genoffenfdait aufnimmt.

Sndeffen liegt die Frage nad) der BVejriedigung ded Wohnbediirinifies
in einer nidht auf dem Privateigentum aufgebauten Gejelljajt, jedenjalla
auBerhald bed Gebieted der praftijdhen Socialpolitif, und die verjdieden-
artigen Berfudje, die fleinen Mieter in fleine Grundeigentiimer, Crbbaube-
rechtigte, ober in Gigner von Genoffenjdaitdanteilen ju verwanbeln, jtellen ein
bejonbered Rapitel der Wohnungsdirage dar, dasd hier nidht ju behandeln ift.

Jmmerhin darf jebod), da wir fo ausfiihrlid) ded Jujammenhanges
ju gedenfen fHatten, in weldem dad Redht dber Zwangdvolljtredung mit
der Wohnungafrage jteht, aud) an diefer Stelle daran ervinnert werben,
daB biejenigen, welde bdie Unbemittelten im eigenen Hauje ,feBhait”
madjen, ebenfo iie bdiejenigen, weldje fjie bdurd) ein behaglid) aus-
geftattetes Heim wenigitens ,hauslih” madjen wollen, vor allem bafiix
jorgen miiffen, bdaB bdie Gefehgebung in den Geldbmitteln, welde bdex
Arbeiter Hierfiiv — fitr allmaphligen Cigentumserwerd an jeinem Hausddyen,
fiir Grverb von Genoffenjdhaitdanteilen, jiiv gutes, veidlides Mobiliar —
anivendet, etwad andered jieht, als Referven, die ju Guniten
fiinftiger Glaubiger juriidgelegt werden.

Bur Beit, begw. bei ung in Deutfdhland {ind alle diefe Dinge
Grefutiongobjefte, dic bei der erjten Bahlungsjtodung des Gignerd vom
Geridhtavollzieher abgeholt und im Bwangsverfaui verjchleudert werden.
Paf died in Norbamerifa, bejiiglich ded Mobiliars, der notwendigen
Ausjtattung jeded Familienheims, nicht der Fall ift, ward bereits gejagt.

68 muf nod) jugefitgt werben, daR bder Gefehgeber, dort aud) den
Heinen Qiegenjdyajtabejiy — bdie homestead — jdhiiht, inbem er bie
homestead fitr pjandijret erfldrt, wann und in jolange jie von einem
Haudhaltungsvorftand oder, nad) bejlen Tod, von bdejjen Witwe
und minderjahrigen Sindern jur Wohnung benubt wird.?

1 QBergl. iiber dad PDeimjtdttenred)t dad von Dr. Flefd) dem 23. deutiden
SJuriftentag erftattete Gutadten (S. 367—3893), jowie die Debatten auf dem 24. Ju:
riftentag iiber den Gegenftand; ferner die oben angefiihrte fehr ausfithrlide Thomp-
Ton’{de Monographie.
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Nur eine Konfequens biefed, wohl in allen Uniondjtaaten gefehlid)
durchgefithrten Pringips ift 8, daB in mefhreren bderfelben aud) ben
Anrecdhten an einer Baugenoffenjhajt der gleiche Shub gewdhrt wird;
ober baf minbejtend bdie Anteile, die eine Ghejrau an jolden Genoffens
ichajten Hat, nicht wegen Schulden de3 Manned in Anjprud) genommen
werben biitfen!. €8 ift leidh)t 3zu erfehen, twie fehr Ddevartige Be-
ftimmungen ben nveiy um Grwerb einer homestead, oder ivenigjtend
von Unteilredpten an Baugenoffenid)aften, — die jojort Wohnung unbd
allmdaplid) Gigentum verjdaffen, — erhdhen mup. LWenn Nordamerifa
gevabequ dasg flaffifjdhe Land bder Baugenoffenjdhafien geworden ijt —
bereitz 1893 gab e3 dort 5838 Baugenoffenjdaften mit einem Kapital
bon 450 667 594 Dollara! — fo find biefe BVorjdrijten jedenfalld mit
die verdienjtliche Urfache.

G3 bleibt inbed nod) ein Red)tdverhaltnid zu erdrtexn, dad zwar
die Miiete nicht erfept — bdenn e3 ift felbjt nid)td ald ein gewdhnlicher
Nietvertrag —, bdad aber dod) Jocialpolitijd) bejonbere Aufmertiamteit
verdient. G3 ijt diez die Fabritantenwohnung, dag Berhilinis,
bag entfteht, wenn dexr Arbeitgeber zugleid BVermieter, bder
Arbeiter jugleid) Mieter im Haus ded Arbeitgeberd ijt.

Jurijtijd) bietet diefez BVerhiltnis natiivlid) nidht die geringite
Befonberheit. €3 ift ein Mietvertrag wie jeder andeve aud); — nur dbap
Dder Bermieter von dem Kiindigungdred)t, dasd ja jeder Haudeigentitmer
hat, dunn Gebraud) madjen fann, wenn bder Arbeitdvertrag, dem er mit
bem Mieter Hat, geldjt wird. OB diefe THatjade im Mietvertrag aus-
dritdlic) erwdhnt ift ober nidht, ob der Nrbeitgeber jelbft Cigentitmer der
Haufer ijt, ober die Verfiigung fonjtvie (ale GroBaltiondr der bauenden
BGefellidyajt) erfangt BHat, ijt wenig von Belang; ebenfowenig, ob bder
vbeitgeber und BVevmieter eine eingelne Perfon ober eine Eriverh3gefellihait
oder der Staat jelbjt ijt.

Praftifd it der Fall der Fabritantenwohnung jdhon jest nicht
ohne Bebeutung. Fabrifen in Eleinen Orvten fomnen meift gar nidht ent-

T Unpfindbar find 3. B. die Genoffenidaft3anteile (shares) an inforporierten
gemeinniigigen Baugefellfhaften in New-Yorf bis su 600 Dollars, in Kalifornien
bis ju 1000 Dollars, in Midigan bi3 ju 1000 Dollars.

Per im Tert angegebene Schup bder im Befip von Ehefrauen befindliden
shares wird 3. B. in JUinoid und in Teneffee audgefprodjen.

Bergl. hieriiber den, der Publifation iiber labor laws gleidywertigen 9. report
ded commissioners of labor iiber Building and loan associations, Wafpington
1894: 3. 629, 501, 574 jowie 518, 628.
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ftehen, ober fid) jedenfalld nidht entwideln, wenn der Unternehmer nidyt
Arbeiterwohnungen baut. Wiitbe gar gefucht, den oben befprodenen
Bufammenfhang zwifden Wohnungsdjrage und Juzugdregulierung jur
@eltung zu bringen, fo wilrden fid) die Fdlle der Fabrifantenwohnung
voraudjidtlid) bedeutend jteigern. Die Freiziigigleit ju bejdhranten, d. b,
dem Unbemittelten zu verbieten, den Wobhnort u verlaffen, an bden ihn
Geburt odber Zujall gejtellt Hat, geht nidht an. WAber iHm bden Ungug
an einen Ort zu erfdweren, wenn er dort nidht ein den bffentlidjen
Ritdjigten auf Hygieine, Sittlidhfeit u. . w. geniigendesd Unterfommen
fitr i und die Seinen nadyweijt, ift durdjaus moglid).

Und fowie eine jolhe Borjdrijt erlafjen wiirde — nidht gegen bden
eingelnen ortdjremben Arbeiter, jondbern ju Gunjten ber gefamten orts-
anjdffigen Bevdlferung — bliebe den Avbeitgebern am Orte nidhts iibrig,
alg fitr Wobhnungen 3u jorgen, ehe fic neue Arbeiter von auBen Hevein-
siehen, wie fie ja auc) fiir neue KLohlenjhuppen, Majd)inenhdujer u. {. w.
forgen mitffen, wenn fie neue motorijde Krdjte verwenden wollen. Jebt
vergrifert eine Aftiengefelljhait jundchjt ihr Kapital, dann ihre Arbeits-
rdume, gulest bdie Bahl ihrer Arbeiter, ohne fih) irgend dbarum 3u
fiimmern, daf bieje neu YHerangeogenen Arbeiter in den am Ort vor-
handenen Wohnungen feinen Plap Haben. GSpdter, — bd. h. wenn ed
mbglid) fein jollte, ihr eine beziigliche Pflicht aujzuerlegen, was jedenfalls
faum gejdjehen fann, folange der driliche Arbeitdmarkt von feiner Stelle be-
obadtet und iiberblidt wird (BujammenYang der Arbeitdvermittelungsdivage
mit ber Wohnungsirage!), — miifte fie aud fiir die entfpredjende Bermehrung
von Wrbeiterwohnungen jorgen, fie miite in dem einen ober andberen Otrt
va3 bejdaffen, was wir Hier der Kiirze halber Fabrifantenwohnungen nennen.

Wie find nun folde Fabrifantenwohnungen focialpolitijd) ju bHe-
urtetlen ? Sie verftarfen die AbHdangigfeit desd Arbeitersd vom
Nnternehmer, der ihn jedergeit nicht nur arbeitdlo3, jondern aud) ob-
da d)lo@ maden fann. Sie vermehren die Wutoritdt ded Vermieters, ber
den Mietern jugleid) ald Pringipal entgegentritt. Das lehtere mag filr dag
eigentlige Mietverhiltnigd Tein Rachteil jein; ber Wrbeitgeber Hat ald
DBermieter fein Jnterefle, jeinen NArbeitern eine iiberhohe Miete abzus-
nehmen, ja, er muf wiinfhen, dap fie gut untergebradyt find, dap das
Hausd gut unterhalten ift, und daf Ordnung und Reinlichleit in ihm
herridhen. Die Arbeiter werben in den vom Arbeitgeber bereitgejtellten
Wohnungen vielfach) billiger und beffer wohnen, alg in irgend welden
anberen. Aber die BVermehrung der {lbermad)t des Urbeitgeberd, weldhe
purd) die Lumulation von Arbeitd- und IMictvertrag BHervorgebracht
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ird, ift gleihmwohl fozialpolitijh nidht unbedentlich; fie verfharien den
Gegenfah 3wifden Avbeiter und Avbeitgeber, geradbe weil fie ihn Hindern,
in die duBere Grideinung 3u treten. Der Wrbeiter, der jugleid) Mieter
ift, muB fid) dbem Befehl bed Nuternehmerd bedingungsdlod fiigen; benn
diefer fann jugleid ihn arbeitd(os und jeine Familie obbadhlod maden.
Aber man Braud)t nod) nicht einmal den immerhin mibgliden Fall ju
fingieven, dbaf der VArbeitgeber von diefer ilbermadyt Gebraud) macht, —
Hunbderte Familien mit einem Mal jum Berlaffen der Wohnung zwingt, —
um 3u erfennen, welde Sdwierigfeiten jid) aujthun, jowie die Wohn-
frage vein und audjdlieflid) Lobhnfrage geworben ijt, jowie bie
Qofnitreitigteiten in den Mietproged iitbertragen werden! Die Fabrifanten-
wofhnungen mbgen Hier und da bei Fabrifen auf dem fladen Landbe un-
vermeidlid), mitunter aud) fo in grofeven Stddten, bei HerrjGender
Wohnungénot bag geringerve {lbel ober vielleicht jogar eine Hochit er-
witnjdte Aushilfe jein. Aber fie find fein fitr rvegelmdaBige Berhaltnifje
gu embpfehlendes Mittel gegen die Wohnungdnot.

©o bdanfendivert ed aljo ijt, wenn ein Wrbeitgeber gute Arbeiter-
wohnungen baut, jo ditrfen diefe doch), wenigftend itberall da, o that-
jadlidh) oder jtatutarij nur ,jeinme” Wrbeiter und bdiefe nur jiir bdie
Dauer der rbeitdverhiltnifje alg Mieter zugelajfen find, eben nur ald
Teile feined gewerblihen Unternehmend betvaditet tverden. Sie find
nidt Ginvidtungen, die ,audjflieBlid) oder iiberwiegend den NArbeitern
gu gute fommen” ober bie ,3ur Berbefjerung der Lage bed Wrbeiterd
bejtimmt find”, jondern fie nugen in erjter Cinie bem Unternehmer
felbit, aud) bann, wenn diefer den in den Haujern angelegten Teil
feined Rapitald nur gering verginfen will. NAuj fie diirfte aljo 3. B.
weder der § 164 bed Jnbalibenverficherungadgefebed nod) der § 116 bder
Gewerbeordbnung angewandt werden und bdie Gemeinbden, welde den Bau
von Wohnungen forbern und erleidhtern wollen, jollten unter allen Nm-
ftanbden die Forberungen und Grleichterungen nur dbem Bau von Haufern
guteil twerden laffen, in Ddemen bdie Unbemittelten al8 Gigentiimer ober
traft genofjenjdajtlichen Redyted oder aber fraft jreien, bom Arbeitd-
pertrag vollig (o8gelbften Mietvertragsd, wohnen.

VIIL.

€2 fonnte nun die JFrage entjtehen, ob die in ben obigen Aus-
fithrungen entwidelten Borjdldge nid)t wenigjtend, joweit fie pofitiver
Natur find, genau formuliert al3 Thejen oder Gefehedparagraphen vor-

gelegt werden jollten.
Edriften XCV. — Wobnungsfrage. I.2. 20
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Wir Yalten died aber nicht fiir exforber(ich. nfere Borid)ldgen gehen
davon aud, dap jeder BVermieter trajtigen Rechtsidhubes gegen zahluugs-
faumige ober difandje Mieter bedari, weil jede Cridhwerung der Bers
waltung von Wohnhaujern die Neigung 3u bdeven Befis und folglid) die
RNeigung 3u deren Herjtellung verringert. Unfere Borfdhlage bevitdfichtigen
aber ebenfo bdie Thatjache, dah wenigitens die unbemittelten Mieter, bdie
Mieter der fleinen Wohnungen in der Regel wirtidaitlich Jhwicher ald
per Bermieter, mithin aufer Stand find, diefen jur Criitllung feiner
Pflidhten ald Vermieter ju 3wingen’. Dad bfjentliche Red)t mup alfo
Minimalanforberungen an Mietvdume aujjtellen, die der Vermieter ge=
wahren muf, und Minimalredite, bdie der Mieter ald Vewohner ded
Miethaufed jowoh!l nicht nur gegen den Bermieter, jonbern auch) gegen
alle Mitbervohner geltend madjen fann. Daneben muf aber bad Progeh-
redht und bie Geridhtadverfajung bdie bejonberen Sdhwievigleiten bder
Ctreitigteiten augd Mietvertrigen itber fleine Wohnungen durd) befondere
Beftimmungen beadjten, und endlich) darf nie vergeffen werden, daf zu dem
Teeren Raum, den ber BVermiether ur Verfiigung ftellt, eine angemefjene
Mobiliarausjtattung gehiort, die der Mieter jelbit bejdajfen mup. Wem
bag eine oder dad anbere, — ber Raum oder die Aujtattung, — ent-
3ogen wird, der ift unjdhig, ein Familienleben aujvedht zu erhalten. Dex
Sdup der Familie ijt aber ein jtaatlihes Intereffe, vielleiht jogar das
widytigite unter allen, und fann dabher nidht den Bertvagsbejtimmungen
itberlaffen bleiben, die Mieter und BVermieter mit einanbder abmadjen.

Nun find aber bereitd vor ldngerer Jeit, und von Kommiffionen,
die 3wei unjever bedeutendjten Vereine ernannt Haben, denen die berufeniten
Manner angehorten, Gefjefedvorichlige formuliert worben, bdie genau auf
biefem Boden jtehen. Wir meinen YHievmit:

1. Den Cntwurf iiber veidjagejeslidhe Borjdhriften jum
Sdup gefunden Wohnensd, welden dic vom Deutjhen Berein fiir
bffentliche Gefundheitapflege in feiner XIV. Berjammlung am 13, Sep-
tember 1888 niebergefete Rommiffion auggearbeitet Hat.

2. Die Borlagen, weldhe die vom Deutfhen BVerein fiiv Armenpflege
und Wohthdatigleit 1889 ernannte Kommiffion diefemt BVerein 1900 aquf
deflen Berfammlung ju Franfiuvt vorlegte. G5 warven dies

! Aud) bier liegt die Analogie mit Hem Avbeitdvertrag offenfundig vor. Aud
diefer miifte, wenn er jwifden einjelnen Arbeitern und Grofunternehmern ge-
fdloflen wird, anbderd geftaltet fein, al5 swifden einselnen Arbeitern und RKlein-
meiftern.  Ndbered Dieritber fiehe Dbei Flefd), Kritif ves Arbeitsvertrags (Jena bei
Fifdher, 1901).
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a) ein Gntwourj itber die polizeilidje Priifung von Wohnriumen
und die polizeiliche ilbermachung von Wobhnrdumen fiir gering
bemittelte Perfonen;

b) Gntwuri einer Abdnberung ded damaligen § 649 C.Pr.O.
(et § 709 C.Pr.O.) betr. Raumungsurteile;

¢) Gntwurf ciner YAnderung deg § 14 bded Gerichtdveriafjungs-
gefebes (jest § 23), betr. Buldffigleit der EGinjithrung von
Mietidiedageridhten ;

d) Gntwurf von Abdnderungen ded § 715 (jept § 810) C.P.O.,
betr. Piiandung, Cremtiondrecht ded Schuldbnerd und Berfahren
bei Bwangadverfteigerung gepiandeten Mobiliars.

Beiben Lommiffionen gehorten der Frithere Finangminijter Miquel
und der Profefior Baumeifter (Karldruhe); bder exfteren auferdbem die Bau-
rite Stitbben, Andread Meyer (Hamburg), Behnfe und Stadtaryt Spiep
(Franffurt), der Kommiffion ded BVereind fiir Armenpflege nod) Baurat
Kreyfig (Maing) und der Hier ald Mitarbeiter beteiligte Stadtrat Fleld
an. 68 verringert den Wert bdiefer Entwiirfe wohl nidht, wenn bdie
Berfafjer der jeht vorliegenden Arbeit, welde Mietred)t und Mictivejen
jdon lange in der Prarid beobadjten, Hier nodymald ausbriidlic) erfldren,
baff ibhnen bdie bdbamal3 aufgejtellten Gnhwiirfe aud) BHeute durdjaus
beadtendiwert unbd in ber Hauptjade ridhtig erjdjeinen, mag aud) viel-
leiht, namentlid) in IIa, der Bwed (Sdup bder Nieter gegen bvom
Bermieter geduldbete ilbergriffe der Mitmieter) nicht flar genug zum
Nusdbrud gelangt jein und aud) fonft itber manche Gingelheiten gejtritten
terden fdnnen.

Wiffenidaitli) vevarbeitet ober gar iiberholt find aber jene Entiviirfe
nod) nidht; wenn aud) wenigftend ein Stitd derfelben, die Criveiterung
der frither gevadeju [fulturividrig eng begrengten Grefutiongbejdhranfungen,
nunmelhr teiltveife Aufnahme in dad Gefeh gefunden hat. Wir modyten
daher gum Sglufje diefer Wubeit ftatt eigener Vorjdlige einfad) die ba-
malg gemadjten tieder jum Abdrud bringen, inbem wir jur allgemeinen
Orientierung nur aud dem Protofoll, weldesd die Borlage der Borjdhlige
an bden Berein begleitete, jolgende Grildrung ded Kommiffiondvorfienden
borausjchicden:

LOberbiivgermeifter Dr. Miquel erfldrt, der BVerein jiir bffent-
idje Gejundheitapflege Habe nur Minimaljorderungen aujgeftellt und
ledigli) gefundheitdpolizeiliche Anforderungen beriidfihtigt. Jm
itbrigen fet er aber, wie bereitd bemerft, allerdingd ber Anfidht, dap

aud) die von Herrn Stadtrat Dr. Flejd) gemadyten Vorjdlige nur
20 *
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einen Teil der Vorlage erfdhopien. G2 fei ja fehr jdwer, ins-
bejonbdere die bffentlich rechtlichen Borjdhriften im voraus ju prdzis
fieven, eil bdiefelben jum groBen Feil nid)t reidgredhtlid), jondern
nur partifularvechtlid) geordnet werden fomnten, aber eg lafje fid)
allerbingd vertreten 3. B. die Cinfithrung einer Bauplabiteuer fiir
das innerhalb bebauter Stadtteile befindlide, jpecicll fitr Qurusdzwede
ober jpefulationdfhalber unbenupt gelajfene Tervain. €8 liegen fid)
ferner befitviorten Griveiterung der Guteignungsgefebgebung fiir den
Fall de3 Vorhanbenfeingd von Wohnunggnot. Die Frage, ob nidyt
Arbeitgeber unter Umitdnden jum Bau von Wohnungen verpjlichtet
werden fonnten, jei ju exdrtern. Dagegen liegen alle Fragen, weld)e
die birefte Vermehrung der vorhandenen Wohnungen um Bivede
Hatten, fid) jhon, weil die betr. Gefebe vielfad) gur Kompetens der
Gingeljtaaten, nicht desd Reid)s gehiven wiirden, jedenjalld viel fhwerer
gelelid) faffen, al8 bie anberen, weldje nur inbiveft, durd) G-
leidhterung bder Berwaltung fleiner Wohnungen bdurd) Befeitigung
der allzujglechten Wohnungen, eine Lojung der Wohnungsivage
bejweden. Die BVermehrung bder Wohnungen bdurd) Stiftungen,
gemeinniigige Gefellfhajten und die Gemeinden felbjt (er evwdhnte
die Franffurter Beamtemwohnungen) jei mehr (ofaler Art.”



1.

Gntrnrf

der von dem Deutfden Vevein fiir dffentlide Gefundheitspflege in
feiner XIV. Verfammlung in Frankfurt a. M. am 13, September
1888 nicdergefeten Kommiffion.

Reidysgejeslidhe Vorvidiriften jum Sdhup des gejunden Wohuens.

I €trvaBen und Bauplipe.
§ 1.

1. Die Anlage, Verbreiterung ober BVerdandberung einer Stirafe darf
nur auf Grund eined bon der jujtindigen Behorbe feftgefesten Bebauungs-
planes erfolgen.

2. Bei Feftfebung ded Vebauungsdplaned jitr einen Ortabegirf mufp
etn angemefjener Teil ded gangen Fladeninhalted ald unbebaubaver Grund
fitr StraBen, Plage oder bffentlide Gdrten reigehalten werden.

3. Der Bebauungdplan fann fiir beftimmte StraBen oder Strafen-
teile bag Buriidtreten der BVaufludhtlinien Yinter den Stragenfludtlinien
(Borgirten), fowie die Cinhaltung jeitlicher Mindeftabitdnde 3wijden den
Gebduben (offene Bautweife) vorjdreiben.

4. Bur Aujhohung der Strafen und Bauplihe ditrfen nur Boben-
arten erwenbdet twerden, ielde jrei bon gejundheitdjdadlidhen Beftand-
teilen find.

IL Neuberftellung von Gebduden.

§ 2.
1. Die Hohe eined Gebiauded bari an der StraBe nidht groBer fein
alé ber Abftand dedfelben von ber gegeniiberliegenden Baufludytlinie.
2. Die juldffige grofte Hohe der an Hifen gelegenen Gebaudewdnde,
weldje mit ben im § 7 vorgefdhriebenen Fenftern verfehen {ind, Dbetvigt
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bag Anbderthalbifade ded mittleren Wbjtandes von ber gegeniiberfiegenden
Begrenjung ded unbebauten Raumes.

3. Die mittlere Breite eined Hofed, auj welden Fenjter gerichtet
find, darf nicht unter 4 m bemefjen werden.

4. Gin 3ufjammenlegen der Hofrdume benad)barter Grunditiide behujs
Grjielung ded vorjdriftamiBigen Abjtanded ober der vorjdriftdmaBigen
Minbejtbreite ift ftatthajt, injofern die Erhaltung der Hofrdume in un-
bebautem Buftande gewdhrleiftet wird.

5. Jeber unbebaut bleibende Teil eined Grunditiidd muf jum Jived
feiner Reinigung mit einem Jugang von minbejtend 1 m Breite und
2 m Hihe verfehen jein.

§ 3.

1. Gitr Baujtellen, weldye bereitd hHoher bejw. didhter bebaut getejen
find, al8 die BVorjdriiten in § 2 julaffen, treten im Falle eined Neubaues
folgende erleichternbe Bejtimmungen ein:

Die Hohe eined Gebduded darf an der Strafe dad Anberthalbjadye
bed Abjtanded Hid zur gegeniiberliegenden Baufludhtlinie und an den
Hifen daz Dreijache der Hojbreite betragen.

Pie Poibreite darf Hid auf 2,50 m eingefjd)ranft werden.

2. Bei Anwendung diefer BVejtimmungen dar jedod) eine Ber-
jdlecdhterung der friiher vorhanbden gewefenen Lujt- und Lidhtverhiltnifie
ped betr. Grunditiidad feinenialls Herbeigefiihrt werden.

2

§ 4.

Gin Neubau ijt nur dann zuldjfig, wenn filr dic geniigende Be-
fdaffung von gefundem Trintwafjer, jowie fiiv den Verbleid der Abfall-
ftoffe und Abwiffer auf gejundbeitlich unjdadliche Art gejorgt ijt.

§ 3.

1. Die Zahl bder erforderlichen Aborte eined Gebdudesd ift nad) der
Anzahl der vegelmidhig in bemjelben fid) auihaltenden Menjdjen u
beftimmen. Jn ber Regel ijt fiir jede Wohnung ein befonderer, um-
wanbdeter, bededter und verjdhliegbaver Abort anzulegen.

2. Jeder Abort muf durd) ein unmittelbar in dasd Freie gehended
bewegliched Fenjter (iiftbar fein.

3. Uborts-Fallvohre miifjen aud undurdldjjigen Baujtoffen Yer-
geftellt und in der Regel ald Quitrohre itber bad Dad) hinaus verldngert
werden.

4. Die Fupbodben und Teden der Stdlle, jowie deren Trennungs-
wdanbde gegen Wohnrdume find undurdldaffig Herzujtelen.

5. Das Gleide gilt fitr die FuBbdden, Teden und Trennungsdivinde
folcher Geidhditsraume, Hinfidhtlich derer exhebliche gefundfeitliche Bedenten
borliegen.

6. Die Berwendung gejundheitejGadlider Stoffe jur Ausiitlung
ber Fupbddben und Deden ift verboten.
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I, Neuherjtellung der gu ldngerem Aujenthalt von
Menjden dienenben Rdume.
§ 6.

1. Réume, welde ju (ingevem Wufenthalt von Menjden dienen,
mitffen eine (ihte Hohe von mindejtend 2,5 m Haben.

2. Hiber alg in dem vierten Obergefdoh, d. . im vierten der itber
bem Grdgefdhofs liegenden Stodwerfe, diirfen Wohnungen nidht Yergejtellt
werben.

§ 7.

1. Ale zu lingevem ujenthalt von Menjdjen bdienenden Réaume
miiffen bewegliche Fenjter exhalten, die unmittelbar in dad Frete fithren.
Grleidhternde NAusnahmen find uldjfig, wenn auj andere LWeife eine
geniigende Bufiihrung von LQuijt und Lidht gefidert ijt.

2. 3n jedem joldjen Raume joll die [(idhtgebende Gejamiflache bder
nad) der Borjdrijt in Ab]. 1 notwendigen Fenjter mindejtensd ein Jwilitel
der Grundflache betragen. Fiir Gejddjtdraume und Dad)fammern find
Grleihterungen zuldffig.

§ 8.

1. Der auﬁboben aller Wohnrdume mufP itber bem Hochjten Grund-
wafferftande, im ilberffwemmungdgebiete iiber Hodhwaffer liegen.

2. Die Fupboden und Winde aller ju langerem Aufenthalt von
Penjden dienenden Rdume find gegen Bodenfeudhtigleit ju fidern.

3. Wohnungen in Kellern, d. §. in Gejdoffen, deren Fupboden
unter der Grdoberflache [iegt, find nidht juldjjig.

4. 3u lingerem ufenthalt von Menjdjen bdienende Rdume, insg-
bejonbdere eingelne Wohnriume, diirfen in Kellexn nur unter der Bedingung
Hevgejtellt werben, daf bder Fufboden Hochjtend 1 m unter, dber Fenijter-
ftury minbejtend 1 m iiber der Grdoberjfladje liegt. Crleidjterungen find
ftatthait, injofern die gewerbliche Verwendbung ber Rdume eine grofere
Tieflage erfordert.

IV. Benupung der 3u ldngerem Aufenthalt von Menjden
dbienenben Rdume.
§ 9.

1. Afle 3u lingevem Aufenthalt von Menfdjen Deftimmie Raume
biitjen nur nad) erteilter Genehmigung zu diefem Zwed in Gebraud)
genonumen iverden.

2. Diefe Genehmigung ijt bei TNeu- und Umbauten indbejonbere
dann 3u verjagen, wenun bdie betreffenden Rdume nidht geniigend aus-
getrodnet finb.

§ 10.

1. Gelaffe, deren Fenjter den in § 7 gegebenen BVorvidhriften nidht
entjpredjen, diirfen ald Wohnrdume nidht benupt werdben.
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2. Bermietete, ald Sd)lajraume benupte Gelafje miiflen fiix jeded
Kind unter 10 Jahren mindeftend 5 cbm, fiir jede dltere Perfon mindejtensd
10 cbm Quftraum enthalten. Jn Mietrdumen, fiiv welde nad) § 7
AbY. 2 Crleihterungen ugelaffen find, miifien immerhin, iwenn fie ald
Sdylajraume benubt werden, auj jeded Lind unter 10 Jahren mindeftens
0,1 qm, auf jebe dltere Perfon mindeftend 0,2 qm lihtgebenbe Fenjter-
flache entfallen. Sinder unter einem Jahre twerben nidht mitgevechnet.

3. Diefe Beftimmungen treten Tiir beftehende Gebdude erjt nad) Fiinf
Jafhren in Kraft, fonnen jedod) nad) Ablaui von Fwei Jahren bei jedem
Wohnungdwedfel in Wirtjamleit gefelt werben.

4. Angemefiene Rdaumungsiriften, deven Beobadtung nidtigenialld
im Jwangsdverfahren ju fidern ijt, find von dev jujtdndigen Velorde
vorzujdreiben.

§ 11.

1. Raume, welde durd) VerjtdBe gegen die vorftehenden Bejtim-
mungen bder §§ 2—8 oder jonjtivie durd) ihven bauliden IJujtand
gejunbheitdividrig find, jollen auf Grund eined ndfher anjuorbnenden
Berfahrens fiir unbraudhbar jum ldngeren NAufenthalt von Menjden
erfldrt werben. .

2. Werben aud diefen Griinden gange Hiufergruppen obder Orts-
begirfe fiiv unbenupbar erfldrt, fo Hat bie Gemeinde dag Recht, bden
pollftandbigen Umbau zu veranlaffen ober vorunehmen. €3 jteht ihr 3u
dem 3Bwed besiiglid) aller in dem umgubauenden Bezirf Dbefindlidgen
Grundititde und Gebdude die Jwanggenteignung ju. Fiir dad EGnt-
eignungdverjahren find bie Lanbdedgefebe mafgebend.

Die Voridriften Ddiefed Gefebed gelten ald Mindeftanforderungen
und fdlieBen iweitergehende Landed-, Provingial- und Lofalverordnungen
nidht aus.

Dex Grlah von Ausfithrungdbejtimmungen jteht den Landesbehirden ju.

Die Handhabung diefed Gefesed liegt itberall den Baupolizeibehdrden
ob, fofern nidht dburd) die Randedgefebgebung anbderiveitige Bejtimmung
getroffen ift.

' Die Rommiflion:

Oberbiivgermeifter Dr. Miquel, Franffurt a. M.  Oberbaurat Proj.
Baumeifter, Karldruhe. Baupolieiinjpeftor Bargum, Hamburg.
Stabtbaurat Behnfe, Franfiurt a. WM.  Oberingenienr Andreas
Meyer, Hamburg. Stadtbaurat Peters, Magdeburg. Stadtarst
Dr. ©pief, Franffurt a. M. Gtadtbaumeijter Stitbben, Kdln.



II.

Vorlagen
der vom Deutfden Verein fiir Arvmenpflege 1889 ernannten
Unterhommiffion (Mitglieder: Oberbiirgermeifter Miquel, Pring
Nikolaus von Naffau, Durdlaudt, Profefor Baumeifer,
Baurat Rreyhig, Stadirat Flefd).

a.

LWenn auj einem Grundititd Wohnvaume eingeridjtet werben follen,
fommen folgende Beftimmungen zur Anivendung:
1. Wer Wohnrdune, d. §. Rdume, die dem Cigentitmer oder Venuker
sum Yufenthalt fitr jid) jelbjt oder feine Angehirigen wihrend der arbeits-
Lofen Beit ober jum Sdlafen ju bdienen beftimmt {ind, Yergeridhtet Hat,
Dat died der Polizeibehirbe anzumelden.
Diefe hat die Rdaume u Defichtigen und demnid)jt, falld3 bie an
Wohnrdume gefehlic) ju jtellenden Wnjorderungen erfitllt find, eine Be-
feinigung augzuftellen, welde enthalt:
a) bie 3ahl der jum Wohnen oder ju fonjtigen Hierburd) gegebenen
Nebenzweden beftimmten Rdume;

b) bie Hihe und ben RLubifinhalt bder eingelnen Raume. Die fiir
bie Bewohner bejtimmtien, nidht ald Wohnrdume Hergeridyteten
Raume find nad) dber von bem Anmeldenden gegebenen Beftimmung
3u begeidhnen (alg RKitde, Aujbewahrungsdtammer 1c.);

c) bie Jahl der Perjonen, die in jedbem bder angemeldeten Wohn-

rdume Hodhitend Wohnung nehmen ditrfen.

2. Bet AbhIup jeded Mietvertraged ober jonjtigen BVertragd iiber
die Uberlaffung von Wobhnrdumen ift dem Miieter eine AbJhrift bdiefer
Befdeinigung 3u itbergeben, aud), dap jolded gefhehen, vom Mieter
durd) Unterfdrift anzuerfennen.

3. Bertrige itber die Uberlafjung von Wohnrdumen, die ohne Be-
obadjtung ber Borjdriften unter 2 gefdhloffen find, find nidhtig; fie tinnen
weder pom Bermieter gegen den Mieter nod) umgefehrt Hlagbar geltend
gemadt werben, aud) fonnen auf Grund joldjer Vertrage feine Anjpriide
gegen dritte Perfonen erhoben werben, und die aujf Grund jolder nidhtigen
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Bertrige gegebenen Leiftungen gelten vechtlid) als Leiftung einer Nidht-
Jhuld. Auj die WAnwendung diefer Wejtimmung fann nid)t verzidtet
erder.

4. 3ur Berhittung der Benubung von Wolhnrdumen ju anberen
Bweden, ober in jtarferem Mage ald nad) MaBgabe der polizeilichen
Bejdeinigung uldffig, ferner zur BVerhiitung bder Venubung von nidt
angemeldeten Raumen ald Wohnrdume wird beftimmt, daf alle innerfhalb
cined Gemeinbebezirtd belegenen, ald Wohnrdume Ffiir gering bemittelte
Perjonen benupten Raume einer fortwahrenden Uberwadyung zu unters
werfen jind.

5, Als Wohnridume filr gering bemittelte Perfonen gelten:
a) in Orten der 1. Servigtlajfe folde, jiir bdie eime Jahresmiete

pon unter IMME bezahlt wird;
b) in Orten ber 2. Servidtlajfe foldje, fiir die cine Jahredmiete
von unter ME. bejah(t wird;

¢) in Orten Ddexr 3. @etbtéf[ane foldje, fiiv bdie eine Jabhredmiete
von unter ML bezahlt wird;

d) in Orten der 4. Servidflajfe jolde, fiir dic eine Jahredmiete
von unter IME. bezahlt wird.

6. Dic ilbermachung ijt von den Gemeindebehorden auszufiifren,
bie berechtigt find, bhierfiir bejondere Organe ju bilden oder dag Amt
beftehenden Organen ber @emembebemu[tung 3u itbertragen.

Tic llbermachung gejdhieht in der Art, dap bdie mit der ilbermachung
betrauten Organe alle Wohnraume mmbﬂtené etnmal jahrlid) bejuchen
und Hierbei die Cinhaltung bder fiir die Wobhnrdume giiltigen gefeslichen
oder ftatutarijdjen Boridriften zu priifen Haben.

Dag Grgebniz ded Befundd ijt in ein von bem Anmeldenden obder
deffen Beauftragten ju jithrended Revifiondbud) einjutragen. Borgefundene
Migjtande find der Ortdpolizeibehirde (Gefundheits8polizel) anjugeigen,
die auf bderen Abjtellung YHinjuwirfen, bejw. die Abjtellung, falld bdie
Mipijtande gegen bejtehende BVorjdriften verftofen, ju erzwingen Hat.

7. Der Bermieter Hat dad Revifiondbud) bei entjtehenden Miet-
ftreitigfeiten auj Verlangen eined Mieters vorzulegen.

AuBerdem ijt die iibertvadjende Behirde, jowie, falld e3 getrennte
Behorden find, die Gejundheitdpolizei bevedhtigt und auj BVerlangen eincd
Mieterd verpflichtet, demjelben Mitteilung iiber dad Crgebnid der Revifion
der von ihnt evmieteten Rdume oder deren Jubehdr ju maden.

Die Redhte, die dem Mieter aud dem Vorhanbenjein von bei der
Revifion bemerften Mangeln entjtehen, bejtimmen fid) nach) den allgenteinen
Borjdriiten.

b.
3u § 649 6.-Pr.-O. ‘
Bei Nrteilen, die auj Rdumung einer Wohnung gehen, fann bdie
vorldufige Boljtredbarfeit verfagt, oder vom Ablaui einer bejtimmten,
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hidhitens vievwidyentlidgen Frijt nad) Grlaf bed Nrteils abhingig gemadht
erden:

1. Wenn dag Urteil auf mitndlide Berhandlung ergangen
ift, falls die Ginreden ded Beflagten ifrer Art nad) geeignet waren, die
Abweifung der Raumungstlage Herbeizufiihren, und falls bdiefelben nad
Anjicdht desd Richterd gutgldubig vorgebradht waren. Beides ift indbejondere
dann angunehnten, falls die Einreden auf ben Borfdhrijten dex §§ 504—507 1
ved B.6.B. beruhen, beztv. Talld der Beflagte der Mietforderung andere,
pem Grund nad) beredjtigte, Gegenforberungen entgegengefest Hatte, und
fallz bie Hohe der an fi) juldfjigen Minderung bed Mietsinfed oder der
geltend gemadyten Gegenjorberung nidht bon vornherein ju beftimmen war.

2. Wenn bder Beflagte jeine BVerpflihtung jur Raumung im Ber-
handlungstermin anerfennt, aber Umijtdnde glaubfhaft madht, die
ihn Ddie jofortige Volljtredung bded Rdumungdaniprud)d nid)t erwarten
[ieBen, oder bie ihm dad uffinden einer anderen Wohnung in der dem
LBerhandlungstermin voraudgehenden Jeit wefentlid) eridwerten ober
unmbglidh) madyten.

c.

Bu § 14 bes Geridtaveriafjungs-Gejeses:

Streitigleiten wijdjen BVevmietern und Mietern von Wohnungs-
und anberen Rdumen wegen Nberlafjung, Venupung und Raumung
derfelben, jowie wegen Juviidhaltung der vom Mieter in die Mietsrdume
eingebracdpten Sadjen, find, falld der Mietzingd nidht mehr alz ME. . . .
monatlid) betragt, und in Klage ober Widerflage niht mebhr ald ME. 60.—2
verfangt wird, ehe fie bei dem WAmtdgericht angebracht werben, junddhit
bei der @emeinbebeforde zur Entjdjeidung zu bringen.

Gegen die Entjcheidbung der Gemeindebehirde jteht die Berujung auf
den Red)tdweg binnen zehn Tagen offen.

Die vorlaufige Bollftredung nad) MaBgabe ded § 649 wird durd)
die Berujung nidht aufgehalten.

Die Gemeinde ift bevedhtigt, durd) Ortsjtatut die Eutjdeidung bdiefer
Streitigteiten den in threm Beyirt bejtehenden, nad) Mafgabe ded § 120a
der Gewerbeordnung gebildeten Sdiedagerichten zu iibertragen, ober ju
ihrer €ntidjeidbung bejondere Sdjiedagerichte in der Avt 3u bildben, daf
an jedber Gnitjdjeidung fjotwohl Haudeigentiimer ald Perfonen, die nidht
Haugeigentitmer jind, in gleidher Anzahl teilnehmen.

d.
§ 715 C.-Pr.-O. Folgende Sadjen find der Piandung nidht unter=
worfen:
I 1. Die RKleibungsitiide jiiv bden Scduldbner und feine unjelb-
ftandigen Familienangehovigen, und 3war fiix jeden bderfelben minbdejtensd

! Sent §§ 537 . )
2 Yud) die Gemeindegeridhte (§ 14 Abf. 3 de3 Gerichtdverfafjungsgefeses) jind
big ju ME. 60.— fompetent.
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3wet volljtandige Anjiige, drei Stitd von jedber Wrt Leibwdde und et
Paar Stiefel ober Schube.

2. Ferner fiir jeded Familiengliedb und fiir die jur Pflege und
Wartung der Kinder untentbehrliden Dienjtboten ein volljtindiges Vett
(Bettftelle und Bettzeug) und dad notwenbdige Chgerdt (Teller, Mefjer,
Gabel, LWwifel, Glagd u. j. w.).

3. Desgleidjen die nach der Jahl der im Hausdjtand Dbefindliden
Gamilienangehdrigen ndtigen Sdhiiffeln, dad erforderlidge Ritdjengejdyirr,
die Peiy- und Kod)bjen, infoweit fie filr den Sduldbner und bdefjen
Familie und Gefinde unentbehrlid) find, mindejtend aber einen Heiz- und
einen Kodjofen.

4. Deggleidhen minbeftend ein Tijd), CStithle nad) der Jahl ber
Familienmitglieder, Behdlter fitr die Kleider und jonjtigen unpjandbaren
Gegenjtinde (ald Riidengerit, Handwertszeug, Viider u. §. w.).

II. Der fonijtige Hausdrat, von dem Sduldner glaubhait madt, dak
er i) in feinem und feiner Familie tigligem Gebraud) Hefindbet, jalld
derfelbe einen Sdjabungdwert von nidht itber ML 200.— Yat, ober vom
Sdyuldbner audzuwdhlende Stiide dedjelben im Gefamtwert von nidht iiber
ME. 200.—

Die Abjdbung, die fidh) auj den mutmapliden Verfaujdwert der
Gegenjtinde 3u ridten Hat, wird von Sad)verjtandigen vorgenommen, die
3u Beginn jeden Gefdhditdjahred an jedem Amtdgeridht bezw. fiir jeden
Gemeindebegivt durd) dad Landgericht in geniigender Jahl ju ernennen
find. Al Sadyverjtindige Fiir diefe Shiabungen fonnen indbejondere
aud) die bei einem Amidgeridht jugelajfenen BVollziehungsdbeamten beftellt
werden.

IILY Die fitr den Shuldner, jeine Familie und jein
Gefinde auf jwet Wodjen erforderliden Nahrungsd- und
Geuerungdmittel

IV. €Gine Mildyfuh, oder nad) dex Wahl ded Scdhuldbners
ftatt einer jolchen 3wei Ziegen oder 3wei Schafe nebijt dem
gum Unterhalt und jur Streu fiir bteielﬁen aui gwet
Woden erforderlidhen Futter und Stroh, jofern die bes
jeidneten Tierve filr die Grndfhrung ded Sduldbnerd und
feiner Familie und jeined Gejindesd unentbehrlid) find.

V. Bei Riinftlern, Handwerfern, Hand- und Fabrif-
arbeitern bie gur Yusdiibung ded Verujd benubten Gegenjtinde im
Gefamtivert bon nidht itber ME. 200.— ober bei Hioherem Gejambwert
der borhandenen Gegenftinde, infomweit diefelben jur perjonlidhen
Nugitbung ded Verufd unentbehrlid) Jind, jebodh mindeftend im
Betrag von ML 200.—. A3 unentbehrlid) gelten namentlih die von
Handwerfern in ihrem Beruf benupten Hilfdmajdhinen .

1 Die gefperrt gedrudten Befreiungen jind bereitd jest von der Civilproseh-
mbnung 3ugelaffen.

? Die allgemeine Berfiigung bes Jujtiyminijterd vom 21 Augujt 1384

(J.=M.-Bl. &. 208) 3dhlt auf: Nihmaidinen, Kammmajdyinen, Ndahtijdye, i)ref)b(mfe,
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Tie Auswahl und Abjhagung wird ebenjo twie bei 1I bollzogen.

VI. Bei Perjonen, weldje Landwirtjdhajt treiben, das
jgum Wirtjdajtabetrichbe unentbehrliide Gevdt, BVieh- und
Felbinbentarium nebijt bem ndtigen Diinger, fowie bdie
landwirtidhaftliden Grzeugniffe, welde jur Fortfesung
Der Wirtidyaft 613 jur ndadyften Crnte unentbehrlid) jinbd.

- VII. Bei Offtzieren, Dedoffigieren, Beamten, Geift-
liden, Sehrern an bHifentliden Unterridhtdanitalten,
Redhtdanwdlten, Rotaren, Arjten, Hebammen die jur BVer-
waltung dbed Dienjted ober Ausdiibung ded Berufed erjorder-
liden Gegenftinbde, jowie anjtandige Kleidbung.

VIIIL. Gin Geldbetrag von mindejtensd dem jechafachen ded Tagelohns
gewbdhnlider Tagearbeiter, wie derfelbe auf Grund bed § 8 bded Krantfen-
verfiherung8dgefebed bom 15. Juni 1883 beftimmt ift; bei Offizieren,
Militdardrzten, Dedoijizieren, Beamten, Geijtliden und
Lehrern an fifentlidgen Unterridhtdanftalten jtatt defjen ein
Geldbetrag, mwelder dbem bder Piandbung nidht unterworfenen
ZTeil bed Dienfteinfommensd oder der Penjion fiir die Jeit von
ber Piindung big zum nddften Termin ber Gehaltd- oder
Penfionszahlung gleidhtommt.

IX. Die jum Betried einer Apothefe unentbehrliden Ge-
vite, GefiBe und Waren.

X. Otbden und Ghrengeidhen, ferner die im Befip ded Sdhuld-
nerd befindlihen Familienbilber, jalld diefelben nidht infolge auergewsyn-
licger Roftbarfeit ded Pateriald oder bejondberen KLunftvertd einen vom
Begenftand unabhingigen LWert Haben.

XI. Die Biider, welde jum Gebraud) ded Sdhuldners unbd
fetner Familie in dber Kirde oder Sdule bejtimmt find; ferner
joldhe Biicher, die nidht ju den unter V und VII genannten gehoren, im
Wert von nidht itber ME. 50. —.

715a. .

Sede an i) befreite Sadje fann ber Bwangdvollftredung ausgefest
werden, wenn fie von bem die Bwangdvollftredung betreibenden Glau-
biger ober bdeflen Rechtdvorginger an ben Schulbner verfauft oder fonit
entgeltlic) iibertragen ward, und ihr Preid den Gegenftand ded ertwirtten
Urteild bilbet.

715D.

Weigert fich ein Schuldbner, die in 715, II, V und XI vorgefehene
Auawahl vorgunehmen, oder ift er ort3abwefend, jo Hat der Gldaubiger
die Ghejrau ober die itber 18 Jabhre alten RKinber ded Schuldbnerd auf-
jufordern, die Yuswafhl ju bewirfen. Kommen bdiefe der Aujjorderung
innerhald dreter Tage nidht nad), fo fann.der Gldubiger bei dem u-

Dobelbinte, Jaquard-Majdyinen, Webftiihle, Bandwebftiihle, Seidenwinden, Majdyinen
sum Mefferfdmieden.
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ftandigen Amtsdgeridht beantragen, dak bdie ur Abjdhdabung bder bei
Bwangavollftrefung audgewdhlten Gegenftinde ernannten Veamten aud)
die Auswahl bder frei zu lafjenden Gegenjtande bewirfen jollen.

715c.

Bei 3wangdvolljtrecungen in eine Grbjdait fonnen die bei 715, II,
V und IX genannten Befreiungen nur von der Ghefrau ded Sdhuldnerd
— fallg biefelbe nid)t von ihm getrennt ober gefdhieden war — obder
pon dem Vormund jeiner minbderjdfhrigen Kinder, oder von den grof-
jdhrigen Kinbern, die mit ihm gemeinjdaitlid) arbeiteten, die iibrigen von
jedem Grben geltend gemad)t werden; jedod) mit dem Bebing, daf aus
feiner Crbjdhajt mehr Sadjen befreit werben fonuen, ald ju Lebgeiten bes
Sdulbnerd befreit worben twdven.

Anhang.

Die Befimmungen der Frankfurter Aktienbaugefellfdaft fiir
kleine Wobhnungen iiber den Micterausfdyup.

I.

Die Wahrung diefer Haudordnung liegt dem bvon bder Gefelljdaijt
cingefeten Berwalter ob.

Bur Unterftitbung bed BVerwalterd wird in jedem Hausd ein OH-
mann gewdhlt. Die Obmanner bilden jujammen mit dem Berwalter
den Mieterausdjdup, deflen Aufgabe die Crledigung aller im gemein-
famen Jnteveffe der Mieter gemeinjam ju ordnenden Angelegenheiten, wie
aud) die Wabhrnehmung der Jntereflen der Mieter gegeniiber der Gejell-
fdhait ift.

Der Borjtand der Gefelljhait wird die Obmdnner oder den Mieter-
augfdup in widtigeren, die Mieter betreffenden Angelegenheiten Hhoren
und ihre Meinunggduperung thunligft beriidfidtigen. Die Mieter
Hhaben dDuvd) ben Mietevausdjdhup dbasg Mittel, an ber Ber-
waltung bder Haufer fid) jelbjt zu beteiligen unbd die
Sidjerfheit, dbaf Bejd)werden gegen Mitbewohner oder den
Berwalter in unparteiifdfter Weije gepritit werden.

G3 wird erwartet, dbaf die Mieter den Mietevausdjhup und dadurd
die Gefelljhait bei Durdhfithrung der Haudorbnung, deven famtlide Be-
ftimmungen im wohlverjtandenen Jnterefie aller Ginwohner unjerer Haufer
fiegen, nad) Krdjten unterjtiipen.

II.

Wir haben den Mieteraudidhup eingeridhtet, weil in Haufern mit jo
bielen Wohnungen ftrenge Ordnung unerldhlid) ift und iveil wir aud
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den Anjdein vermeiden twollten, ald iiirben Bejehle und Anorbnungen
etlaffen, bie jur Aufredjterhaltung der Ordnung nidyt unbedingt erforber-
(i) find. Die Mieter jeded eingelnen Haujed wdabhlen aud ihrer Mitte
einen Obmann; bdie fo gewdhlten Obmdinner bilden ben Mieter-
audjdup. Der Obmann ijt nicht Borgefelster, wohl aber Vertrauens-
mann bder Mieter, wie er nicht Veamter, wohl aber Vertrauendmann der
Gefellfhajt ift. Er Hat dafity ju forgen, bah in Bejug auj Reinlichleit,
Rube und Orbnung alled gejdhieht, was nitig ift, damit die Mieter
ungeftdrt wohnen Iinnen und dap jugleid) die notwendigen Repavaturen
in dem Grad vermindert werhen, dbamit die miglid)ft billigiten Mietpreife
beibehalten twerben fomnen. Der Obmann wird ferner von und jtets
gefragt, wenn Vefdpwerden iiber eingelne Mieter, oder itber den Verwalter
an und gelangen, indbejonbdbeve erjolgt feine Rindigung,
wenn nidt der Mieterausfdup, d. . jamtlide Obmdnner
und der BVerwalter iiber die Notwenbdigleit ber Kitndigung
einig find. Wiirben wir bdie Organifation dndern und anjtatt des
Mieterausjdhuffes einen BVevwalter einfepen, der allein filr unsg
thatig wdre, o wdre dbied mit einer Crhshung der Berwaltungsdioften
um bad Gehalt ded BVerwalterd — ettva 1500—2000 ME. — verbunbden.
Died tiirde eine entiprechende Grhdhung jamilider Mieten bedeuten, und
e3 todren jugleid) bdie Mieter, wie died allerbingd in gewdhnlidhen Miets-
Haufern immer der Fall ift, von jebem Cinfluf auj die Verwaltung’
audgejdlofjen!

Wir bitten Hiernad) alle Mieter, ben Obmdannern dbad WAmt, dag fie
im Jnterejfe der Mieter und dev Gefelljdhaft ibernommen
Haben, ju erleidhtern, und unsd bei unferem Beftreben zu unterjtiigen,
bie Haujer ebenjo ju verwalten, wie jie verwaltet witrben, wenn
fie einer Genoffenjdajt der Mieter gehdirten. JIndbefondere wird
e3 i) empiehlen, Bejdhwerben iitber anberve Mieter jtetd juerjt bei dbem
Mieteraudidhup vorzubringen. Anbdere Bejdwerden (itber den BVermwalter,
iitber bie Obminner felbft, iiber Cinvidtungen im Haug) finnen bei uns
direft erfhoben werben.

Jeder, der fi) unferen im Jntereffe aller Mieter notwendigen Eins
vidtungen fiigt, fann in unferen Haufern billiger und jugleid) ficherer
vor Riindigung wofhnen, ald in irgend andeven Hiufern. Mieter, bdie
glauben, ber unter Mitwirfung der Mieter jelbjt gejhehenden BVerwaltung
unbd indbefonbere den Aniveifungen bder Obdmdanner fih nidht fiigen 3u
fonnen, werben allerdingd befler thun, fi) anderdivo ein Unterfommen ju
fudjen, da wir begritndeten BVorihlagen der Obmdnner egen bvorju-
nehmender Litndigungen regelmiaBig Folge leiften werben.

Franfijurt a. M., im Februar 1901.

Der Porffand.
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ilberjicgt.

1, Wenn man dagd Mietredht im Hinblid auj die Urjachen und bie
mibglidge AbYilfe der Wohnungdnot unterfucht, mup man unddit von
ben Bejtimmungen bde3 biivgerlihen Redjted itber da3 Mietverhiltnis
audgehen, allein man fann fid) nidht aui die Crivterung bdedfelben
befdhranten. Dad biirgerlihe Redht in Ofterreich wie in Deutjhland
behanbelt die gegenfeitigen Beziehungen wijdhen BVevmieter und Mieter
nid)t unter der Borausdjebung einer jocialen Notlage, ed geht nidht darvauf
aud, Defondere Hilfdmittel ju jhaffen ur Befampjung bder Ilofalen
Wohnunganot, wie fie fi) in vielen Stadten faftijd) eingejtellt Hat. €3
empfiehlt {id) daber, undd)it die vorhandenen Vejtimmungen ded biirger-
lidgen Redhted darjujtellen und nad) ifhrer jocialen Bedbeutung ju priijen.

Daneben erjordert eine gefonderte Behandlung die toeitere Frage,
foiefern die @efesgebung zur Befferung der jocial Hebentliden jtadtijchen
Wohnungsdverhiltnifie beitragen fann. Die Crorterung diefer Frage fann
fi) nicdht auj bas Privatredt bejdrianten; privatredtliche und vermwaltungs-
redhtlidhe Bejtimmungen miiffen Hier wie in der Frage ded Arbeiterjhuies
jujammeniwicfen und gemeinjam ervivogen werden.

Sn Oiterveic) fteht die Befampfung der Wohnungdnot in den erften
Anidngen, gefeslidhe Beftimmungen fehlen ifajt vollftdndig, jo dap bie
Grovterung nid)t bon dem pojitiven Recht audgehen fann. €3 miifjen YHier
die legiglatorijen Mafregeln ju Grunde gelegt werben, weldje anderwirta
eingefithrt oder bod) vorgefhlagen worden {ind. Die Anordbnung jolgt
dabei nidht juriftijjen Kategorien, jondern bdem praftij@en 3Jwed, ber
erveicht werben joll. Die Anomalie der Wohnverhiltniffe zeigt fih nad
brei Ridhtungen: e3 iwerden erjtend ungejunde oder baulid) unpafjende
Wohnungen verwenbdet; die Wohnungen werden 3weitend ungehivrig ver-
wendet (,itbertoohnt); fie find drittend ju teuer. Ob und twie biefen
brei ilbelftanden durd) jurijtijde Hilfamittel entgegengewirft werben fann,

ijt u unterfuchen.
21 *
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Unter die Begeihnung ded Mietvechted Fallt diefe zweite Ridtung
unjerer Betradhtung injofern, ald e8 jid) Hanbelt um einen gefehlicdhen
Ginflug auf die Bejriedigung ded Wohnbebiirinifjes im Wege der Ber-
mietung. €2 fommen eine Reihe von Bejdranfungen und Berpflidtungen
in Betradh)t, welde dem DHaudeigentitmer oder dem Vermieter fiir den
Tall der Bermictung auferlegt werden.

AuBer Betracdht bleiben etwaige gefehliche Voridhriften, die nidht die
DBermietung betreffen, fondern bdie bder Wohnungdnot durd) Minderung
ved (ofalen Wohnungsbediirinifjed odber durd) bejondere Regelung degjelben
entgegenwivfen jollen. So etwa die Bejdhrianfung der Freiziigigleit im
Jnnern eined Staates bdburd) bag Griordernid bed Nadjweifed einer ent-
jprechenden Wohnung in dem neuen Aufenthaltdorte. Obder bdie aud
fhon in Boridlag gebradhte Bejtimmung, dap derjenige, der ein neued
Jubdbuftrieunternehmen in einer Stadt ervidhtet, aud) Wohnungen fiir die
neu bendtigten Wrbeitdfrdafte Herftellen miifje.

ad Mictverhiltnid nad) dem allg. B.G.B.

2. Der Mietzind braudht nach) dem bditerreidhijhen allgemeinen biirgers
flien Gefebud) (allg. B.G.B. § 1100) nur nad) Maf der erfolgten
Benupung, aljo nadhinein gezahlt ju werden. Do) ijft e juldffig, daf
Boraudbezahlung ded Jinfed verabrebet wird, und bdicfe BVerabredung ijt
gang allgemein.

Der Anjprud) ded BVermieterd aui den Mietzind ift durd) dbas ali-
hergebrachte gejelliche Piandrecht an den vom Mieter in die Wohnung
eingebradyten Fabhrnifferi gefihert (§ 1100). Allein bdiefes Pfandrecht
evjtredt fid) nicht auf jene Gegenijtinbe, die bon der Piandbung und Jwangz-
pollftvecung gefeslid) audgenommen find. Al jolde nennt die Grefutions-
ordnung (§ 251 ded Gefehed vom 27. Mai 1876, Nr. 76 R.G.B.)
namentlidy: ,Die Kleidbungaitiide, Betten, die Wdjde, dad Hausg- und
Riichengerite, indbefondere die Heiz- und Kodydien, joweit diefe Gegen-
jtande fiiv den Verpflihteten und fiir deffen im gemeinfamen Haushalt
mit ihm (ebenden Familienglieder und Dienjtboten unentbehrlid) find”;
Lbet Handwerfern, Hand- und Fabrifarbeitern bdie jur perjonliden Aus-
itbung ihrer Vejdhdftiqung erforberlichen Gegenjtinde”; ,bei Perjonen,
deven Geldbejitge durch) Gefel oder Privileg der Crefution gang oder teil-
weife entjogen find, derjenige Teilbetrag bded vorgefundenen Bargeldes,
welder dem der Grefution nid)t unterivorienen, auj bie Jeit von ber
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Bornahme der Piandung 6id jum ndd)jten Jahlungdtermin desd Bejuges
entfallenden Ginfommen entjpricht”.

Bon Gelbbejiigen ijt der Grefution entzogen (Gef. v. 29. April 1878,
Nr. 68, §2) ,ber Gehalt unbd bdie jonftigen Dienjtbeziige der im Privat-
dienjt bauernd angeftellten Perjonen, wenn der Gejamtbetrag der Beziige
800 fl. (= 1600 Rr.) nidht iiberfteigt”. Aud) die Lohnjorderung der
nidht bauernd angeftellten Arbeiter ift tweder erequierbar nod) verpfandbar
,besor die Wrbeiten odber Dienfte geleiftet find und der Tag abgelaujen ift,
an weldem dad Cnigelt nad) Gefes, BVertrag oder Gewohnheit audzu-
folgen war” (§ 3).

Das gefetslihe Piandrecht bed Vermieterd ijt baher gegen jene Mieter,
bie bei ber Wohnungsnot in Betrad)t fommen, regelmifig bedbeutungsdlos;
er Vermieter Hat feine materielle Sidjerheit in der Hand, und ben ein-
aigen Antried jur piinftlien Bahlung ded Jinjed bilben Yier die Nadh-
teile, weldje die jofortige Nusdtreibung (j. Nr. 8) dem Mieter droht.

3. Die Aufnahme von Teil- und Aftermietern it dem NMieter
gefelid) geftattet, wenn fie ofhne Nadhteil fiir den Bermieter erfolgen
fann und nidht im Bertrage audgejdloffen wird (§ 1098). Dod) trigt der
Mieter die Gejahr der Weitervermietung und Hajtet in jeder Ridhtung
fitr feinen Wjtermieter (§ 1111). Diefe BVeftimmung ift vom focialen
Ctandpuntt nicht empfehlendivert, die Befdmpjung der ,,ﬁbermof)nung“
exrforbert die umgefehrte Beftimmung ded deutjden bitvgerlicdhen Gejey-
budjed, wonad) die Aftervermietung unjuldfiig ift, wenn fie niht im
DBertrage befonbderd geftattet wird.

Der Mieter ift verpflichtet, den Schaden Fu exfehen, der durd) Mik-
braud) und ungewdhnlide Abnupung und Bejd)adigung ded Mietobjetied
entjteht. Die gewdhnlihe AbnuBung bdagegen Hat dber BVermieter zu
tragen, er muB die Sade bauernd aui eigene Koften in Hraudbarem
Gtanbe erhalten (§§ 1096, 1099).

ilber den Yepten Puntt ift eine abweicgende BVereinbarung zuldffig
und praftij) gevedtfertigt. Sogar in dben Haudordnungen der Bereine
fitr Wohnungsfiirforge wirh gewdhnlicdh) die tleine Reparatur dem Mieter
auferlegt (. Pieifier, ,Cigenes Heim” 1896, . 1821.). Die tweiter-
gehende Daftung bed Mieterd ift BHier Feine ungeredhtievtigte Hdrte,
fondern eine focial angemefjene GrziehungdmapBregel; denn einerfeitd fann
der TMieter durd) grofere Sorgfalt die Grhaltungsfojten vermindern,
anbererfeitd muf er bdiefe Roften in dem Bindbetrag dod) mitbegafhlen.

Dagegen empfiehlt ed {id) dringend, die Pflicht (§ 1096) ded Haus-
eigentitmerd jur Reparatur und Reinhaltung ded Bautwerfed und ber
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gemeinfamen Hausdteile (Hofe, Treppen, Wafjerleitungen, Aborte 2c.) durdh
befonbere Boridrijten (Wohnungdordnung) genau u fpecialifieven und
al8 3wingende (unvergihtbare) Rorm ju erfldren.

4. Der Mieter, der den Gewahriam der Wohnung erlangt Yat,
genieft Befibiduy, aud) gegen den Bermieter. Gr fann felbft nadh
Grlbihen bed Mietverhiltniffes nur im geridhtlien Wege bvertrieben
werden.

Dad Red)t dez Mieterd reicht gegen einen neuen Eigentitmer des
Paufed, aud) wenn ed nidht grunddbiidyerlich erfihtlich gemadht ijt, wenig-
ftend foweit, daB die Verdbringung ded Mieterd nur durd) RKiinbdigung
sum niadften Termin miglid) ijt (§ 1120).

Taf bdie Miete auj einen fejtbegrengten Jeitvaum gejdhloffen wird
und mit deffen Ublauf von felbijt erlijht, ijt moglid, bildbet aber eine
Nugnahme. JIn der Regel gilt bdie Miete auf unbejtimmte Jeit und
muf durd) Kiindigung beenbdet werden. Der Beitpunft fiir die Liinbigung
und Raumung der Wohnungen ift vielfad) durd) (ofale Vorjdrijten
(Ausziehordnung) genauer geregelt. Wenn feine befonbere BVereinbarung
borliegt, ijt die fiirzefte Riindigungsfrijt fiiv Grunditiide biergehn Tage.
©o twenn bder Bind monatweife beftimmt ijt, oder wenn ein Jahredzing
mit monatligen Ratenzahlungen verveinbart ijt (§ 1116). Fiix Mieten
von titrgerer Dauer ald einem Monat bejteht feine gefeslidhe Kitndigungs-
jrift, bie RKiindigung wirft alfo jogleidh, d. Y. ohne unndtigen Aufjdub
(§ 904; C.Pr.O. § 573).

Die Rdumung der Wohnungen und bie dagu vorher etwwa exforder-
lidje Riindigung fann in einem eigenen, Hejchleunigten Verfahren bewirtt
werden (C.Pr.O. § 5601). Die gerihtlihe RKiindigung, welde bdas
Raumungsverfahren begriinden joll, mup vor bem gewiinjhten Raumungs-
termin redhtzeitig, namlid) in der gefeBlic) ober vertragdmiBig feftgefepten
Beit, mindejtensd aber ad)t Tage frither, exfolgen. it eine Kiindbigung nicht
notwenbdig, jo wird nur der Anjprud) auj Raumung bei Gerid)t angemelbdet.
Lie Kiinbigung und bder Rdumungdanjpruch iverden redhtafrijtig und
erefutiondreif, wenn dber Mieter nicht rechtzeitig (bei adhttigiger Riinbigung
binnen brei Tagen, bei ldngever Riindigung und bei dem Riumungs-
anjprud) binnen ad)t Tagen) widerfpricht. Bei redhtzeitigem Widerjpruch
wird dariiber in einem bejhleunigten BVerjahren entidhieden.

5. Dag Mietverhaltnid fann unter Umijtdnden vorzeitig und jogleich
beenbigt werden, b. h. vor ber vertragdmaBig fejtgefebten Jeit und ofhne
die vercinbarte ober gefehlide Kiindbigungsirijt einjubhalten.
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Per Bermieter fann bdie borjeitige Beendigung verlangen und bden
Mieter fogleid) durd) dag Rdumungsdveriahren bverdrdngen, wenn bder
Mieter bon der Sadje ,einen erheblihen nadpteiligen Gebraud) madt”,
fowie wenn Dder PMieter mit der Bahlung bded Binjed trop erfolgter
Mahnung jaumt 518 jum Ablauf jenes Jeitvaums, fiir welden der Jind
fillig ift (§ 1118).

Der Mieter fann die Miete vorgeitig beenden, ,twenn die Sadye ifhrer
mangelhaiten Bejdaffenheit wegen jum ordentliden Gebraud) untauglid
ift”, ober wenn bder DWermieter bdiefelbe ,nid)t mehr in braud)barem
Stanbe erhalt” (§ 1117). Jn bdiefer Beftimmung ift nidht etwa ein
Antwendungafall der Regeln itber Gewdhrleiftung (§ 9221.), jondern
eine Sonbderbeftimmung fiir dagd Mietverhdltnid zu fehen, die aud all-
gemeinen Grundjifen ju ergingen ift. Daher gilt fitr die Wiete gefund-
Heitajdhablicher Wohnungen jolgended, den focialen Anjorderungen ziemlid)
entiprechende Rejultat.

Der Mieter fann eine gefundheitzdfjchadliche Wohnung jogleic) ver-
{affen und fid) bon weiterer Jindzahlung befreien oder den boraudgezafhlten
Bind von nun an juriidverlangen, gleid)viel, ob er die Sddden bder
Wohnung von Anfang an gefannt Hat odber niht. Jft die Benupung
bed Raumes ald Wohnung erfolgt ohne Geftattung der Baubehirde, oder
jogar gegen ein poligeiliched Berbot, jo wird ber Mietvertrag ald un-.
erfaubt von Anfang an ungiltig (§ 878), e8 entfteht feine Plicht jur
Bingzahlung und der gezahlte Jing fann uriidgefordert werden, twobet
die auf Dienjtleiftungen bejdhrintte Beftimmung bded § 1174 (,wad
jemand wiffentlid) jur Bewirfung einer unerfaubten Handlung gegeben
Yat, tann er nidt mehr guriidfordern”) natitrlih nidht im LWege jteht.

Wenn ber Pieter durd) bdie Benubung der jdhadlihen LWohnung
einen ©daden exleibet, fo ift ber Vermieter nad) allgemeinen Grund-
fagen (§ 878, 1295) jum Griay verpflichtet, twenn ifhn ein BVerjdulden
trifft, namentlid) twenn er bdie Sdadlichleit der Wohnung oder da3
behordliche Berbot gefannt hat. Der Mieter jedod), der jeinerfeitd die
Sdadlichteit der Wohnung gefannt Hat, fann den Scdhabenerfa nach
§ 1304 gav nicht ober dod) nur teiltveife Beanjprudyen.

Mapregeln gegen die BVenuung ungejunder
Wolhnungen.

6. Bauwerfe, welde durd) ihre Lage, Vauart ober bauliche Be-
fhaffenfeit fiir die Gejundheit ihrer Bewohner [hadlih) oder gefihrlich
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find, jollten im allgemeinen Jnterefle nicht al3 Wohnungen benubt
werben. €3 ift Heute ald Aufgabe der Hffentlihen BVerwaltung allgemein
anerfannt, daf der BVenupung gejundheitzjdhadlidher Wohnungen entgegen-
gewirft werde. An bdiefer ujgabe wirft unddjt mit die Vaupolizei.
Iun Ofterveich ift die Crrichtung von Gebiuden, die Wohnungszweden
gewibmet find, gefehlih an fanitive Normalbedingungen gefniipft, deren
Ginjaltung von bder Baubehirde gepriiit unbd beftatigt terben muf,
sunidjt an dem vorgulegenden Bauplane (Baufonfend), dann an dem
audgefithrten Baue vor jeiner Benubung (BVenubungafonjensd). Die
Gingelheiten ber janitiren Bauerjorderniffe find in provingiellen und
[ofalen Borjdriften enthalten und nidht itberall gleidy; ifre jad)liche An-
gemeffenfeit bletbt Hier auBer Vetvadt.

Die Wirkjamleit der Baupolizei ift allein nidht ausdreidend, da
urfpriingflid) angemeflene Wohnvaume durd) nad)jolgendbe Umitdnde un-
gefund tverden, und da Rdume, die nidht ju Wohnzweden ervidhtet wurden,
nachtraglic) ald Wohnungen verwendet werden fonnen. Um bie BVenubung
ungejunder Wohnungen mit durdjgreifendem Crfolge zu befampien, ift
ein iveitgehended Gingreifen der bffentlihen Verwaltung ndtig. Wenn
gange Hiujergruppen oder Stadtgebiete jih) algd ungejund erweijen, fann
nur durd) einBeitliden Abbrud) und Neubau griindlid) AbYhilie gejdafien
erben, twozu immer ein jdaffendes Cingreifen difentlider Korporationen
und gefeplidge Augnahmeverfiigungen erforderlid) fein diiviten. Bon
joldhen Fillen wird Yier abgefehen.

Wag bdie eingelnen ungefunden Wohnungen betrifit, jo fann ibhre
Benupung nidht durd) gefeblige Vorjdriften und Strafdprohungen allein
berhindert werden, ed ift vielmehr eine regelmiBige und energijhe Be-
auffigtigung durd) eigene Organe (Wohnungdamt) unerldplid). €8 muf
borgeforgt twerden, dak ungejunde Wohnungen al8 jolde behordlid)
fonjtatiert und ihre Venubung verboten iwird. €3 ijt Terner praftijd,
ba3 Benupungsverbot an der Wohnung dffentlich exfichtlih) ju madhen;
3 ijt notwendig, bdie Ginhaltung de3 Verbotesd ju fontrollieren und bdie
Berlebung dedjelben an dem Hausdeigentiimer jowie an dem Bermieter
3u Deftrajen.

Sn Ofterveid) wird bdie angefithrte Verwaltungsthitigheit den Orts-
gemeinden im felbftandigen Wirfungstrveife zufallen, da ihnen gefeslid)
(®ef. v. 30. April 1870, Nr. 68, § 3) jugewiefen ijt ,die Hanbdhabung
der janitatspolizeilichen Boridriften in Vejug auf Wohnungen”. Auf
Grund bdiefer Lompetens fann die Ortdgemeinde jelbjt [ofale janitits-
polizeilidhe Borfdriften erlafjen; dod) fonnen diefelben aud) durd) anbere
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Faftoren (Provingialgefehe, ReidhBaefele) gejdafien werden. Bisher giebt
e3 feine allgemeinen und nur veveingelte lofale Vorjdrijten; fo find einft
in Wien Fiiv den fpeciellen Fall der durd) ilberfchwemmung ungefund
gewordenen Rellerwohnungen eingehenbe und jwedentjpredjende Kontroll-
vorfdriften erlafjen worden (Grl. b. n.b. Statthalterei b. 28. Febr. 1871,
3. 5241).

7. TMan Yat aud) vorgejdhlagen, durd) ftrenge privatredhtliche Be-
ftimmungen gegen bie Benubung ungejunder Wohnungen eingujdreiten.
(Bgl. A Menger, Ard. j. foc. Gefeged. 1889, ©. 432.) Dabei muf vor
allem betont werben, daf aud) die ftrengften abjtratten Gefelesbeftimmungen
den praftijen Grjolg der Polizeifontrolle niemald erveihen ober erfepen
fonnen. Die Vorjdhlige auj BVerjharfung ded Privatredhted iiber daj
Ntietverhiltnid find daher nur neben, nid)t jtatt der Ausgejtaltung der
Wolhnungspoligei in Betvad)t zu ziehen.

Betracdhtet man unter diefer Borausdfepung dasd diterveichijhe Privat-
red)t, ba3 den aujgetaudhten Reformvorjdhlagen teilweife jhon Fubor-
geformmen it, fo Jdeint eine iveitere Werihdrfung desfelben nidht oder
bod) nur in einem Nebenpunite empiehlendwert. Wenn eine Wohnung
al3 ungefund behordlid) fonftatiert twurde, ijt eine ftrenge Behandlung
ved Bermieterd gewiff angemefien. Hier gewdhrt dag Hiterveidhifhe RNecht
bereitd bie Riidforderung ded Mietzinjed iwegen Ungiltigleit desd Ber-
traged, und ed entjteht principiell aud) die Pfliht jum SHhabenerfas.
Allein dem Mieter, der die Wohnung in voller Kenntnid ded behirdlichen
Berboted benuht Yat, gebiihrt jubjeftiv gewif der Scdabenerjah nidht,
jo wenig wie die Unjallvente dem, der ben Unfall abfidhtlich Yerbeigefithrt
Hat, gebithrt. Dagegen fonnte ein Anjpruc) auj Entjhadigung allerdingd
jener Rranfenfafje jugefprodjen werden, weldje den Mieter, der dburc) die
wifjentlihe Benubung dev verbotenen Wohnung erfranft ijt, verpflegen
mufite.  An biefem Punfte ift eine Wusgejtaltung ded diterveid)ifdhen
Redhted ju befiivivorten (cf. § 65 ded Gef. v. 30. Mary 1888, Nr. 33
iiber die Kvanfenverfiderung).

Fitr den Fall jedod), dbap die Wohnung nidht ald ungefund fonjtatiert
ift, jdeint e nicdht angemefjen, itber dad gegenwirtige Recht Hinausdzu-
geben. €3 geniigt, daB der Mieter die Wohnung wegen ihrer Wdangel
jebergeit verlajjen fann. Weitere Anjpriihe ded Mieters, alg die bidher
gefeglid) anerfannt find, finben weber in bem Verhdltnid wijdyen Mieter
und Bermieter eine privatrechtliche Begriindung, nod) lafjen fie fid) aud
bifentlichen und jocialen Riidfichten begriinden. Denn durd) diefelben ift
ein fitlv die Allgemeinbeit wefentlicher Griolg, eine Befjerung der
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Wohnungaverhiltnifje gewiB nicht ju ergielen, wdhrend redht mipliche
PBrogefle (itber dic SHhadlidhteit der Wohnungen, iiber die Grfennbarfeit
per Sdjadlichfeit 2c.) Hervorgerufen iverden.

Makregeln gegen ilberwohnung.

8. Die ilbel der Wohnunganot werden nidht nur durch den objettiven
Bujtand der Wohnrdume, jondern nod) mehr durd) die Wrt ihrer Ber=
wendung veranlaft. Tie Anhaufung zu vieler Bewohner, die u intenfive
Benupung der Wohnriume (iberwohnung) bringt gefundheitlige und
fittlidge Nadhteile mit fid). Die Regelung der Benubung ber Wobhnungen
und die BVefampiung der ilberwohnung ijt in wirtihaitlich vorgejchrittenen
Rulturitaaten bereitd Gegenftand der Gefehgebung, faft itberall Gegenjtand
bon Gefesesvorif)lagen geworden. Die erlajjenen und vorgejchlagenen
Anordnungen jtellen junddhjt Mindejtforderungen aui, denen alle Wohn-
rdume entjprechen miifjen. Tie Mindejtforberungen betreffen den Quit-
raum, der fiiv jeden Bewohner jur DBerfiigung jtehen mup, aud) die
Bodenflache und die Grofe der Fenjterdffnungen; die Wajjerverjorgung
und die Aborte; bie Trennung der eingelnen Wohnrdume und der Sdlaj-
rdume; bdie Trennung der Familie ded Mieters von jrembden Mit-
bewohnern; die Trennung der Gefd)lecdhter.

Gine eigene Gruppe von Vorjdriften Dbetrifit daz BVerhiliniad bes
Gewerbebetriebed ju den Wohnriumen. Mandye Betriebe find alg gejund-
heitgjdhadlid) in Wohnvdumen gany zu verbieten. Ferner terden fiir
Wohnvaume, weldje ugleid) aud) zu gewerblidjer Arbeit dienen, teiters
gehende alg die Minimalerfordernijfe an Lujt, Licht ac. gejtellt. Endlid)
werben bieljad) bic gewerblidhen VBor{drijten, namentlich jeneitber dieRegelung
der Heimarbeit, in Beziehung ju dem Mietverhaltnid gebracht. €3 wird
3. B. fitr die Heimarbeit vorgefdrieben die Wnmeldung und bifentliche
Criihtlihmachung jedbed Betriebed, die Unmeldbung bder Hilfsarbeiter,
Ginbaltung der gefeslichen Arbeitszeit und dber Sonntagdrube, Fernhaltung
franfer Perfonen von der Arbeit 2c.; e8 wird aber fitr die Nidyterfiillung
diefer BVorfdriften aud) der Hausdeigentiimer und Vermieter vevantwortlid)
gemad)t und mit Strafe bedroht.

Die jadlige Angemeffenfeit der eingelnen BVoridyriften fommt bier
nidgt in Grorterung, fie ijt iibrigend meijt offenfidhtli). Namentlicd) die
meiften der angebeuteten Bejtimmungen iiber die Heimarbeit werben un-
ex(aBlic) fein, wenn einc Regelung derfelben exnjtlich durdygefithrt werden joll.
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Bom juriftijhen Standpuntte ift Hier neben der praftijhen Durdh-
fiihrung bder angefithrten Mormen Bbejonderd ihre Antnitpfung an das
iibrige Rechtadgebiet in Frage ju ziehen.

9. Die vorgeihlagenen Magregeln gegen ilberwohnung Bbebingen
offenbar eine weitgehende polizeilidhe Rontrolle und BVevormundung. E3
ift nun merfwiirdig, daB gegen diefe jociale Bevormundung gevade in
Deutidhland (vgl. Otto Bafhr, Gef. Auffage I, S. 1957.) Bebenfen
erhoben worden find, wo man bdod) eine teitgehende polizeiliche Ginflup=
nahme auf vielen Gebieten gewohnt ift, wdhrend bei den politijch wiel
freteren angeljadhfijchen Bdlfern diefe jociale Bevormundung fein Be-
denfen ervegt und teiliveife johon eingefithrt ift. Den erhobenen Bebdenfen
gegenitber findet die projeftierte neue Redjtabildbung jolgende Antnitpjungs-
punfte. Die polizeiliche Regelung der Mietverhiltniffe Yat iiberall be-
gonnen bei jenen Fillen, in welden bdie BVermietung zweifellod gewerhs-
mdfig erfolgt, wie bei Gafthsfen, DHerbergen, Maffenquartieren. Sn
Frantreid) Hat fid) lingjt darvan geveiht bdie Bermietung mbblierter
Wohnungen, die in manden Fdillen (3. B. in Babdeorten) von einem Ge-
werbe faum zu unteriheiden ift. Wber aud) die regelmiBige Vermietung
unmbblierter Wohnungen in eigend dazu beftimmtien Gebdubden geht iiber
die private Verwendung der eigenen Sadje offenbar Hinaud und wird
einem gewerbliden Unternehmen um jo mehr dhnlic), je zahlreidher unbd
fleiner die Wohnungen, je grofer die BerwaltungBarbeiten ded BVermieterd
find. Wer fein Geld in Miethaufern anlegt, entjliept fid) su einem
Unternehmen, welded einem gewerblidjen Unternehmen jehr nahe fteht.

Die neueren Bor{drijften der Wohnungsjiirjorge, iwelde die Be-
friebigung ded Wohnbediirfnifjes im Wege dber BVermietung regulieren
wollen, treffen nun den Haudeigentiimer nidht ald jolden, jonbern ald
LBermieter, ald Unternehmer, der fid) im eigenen Jnteveffe an dem wid)tigen
wirtidajtlihen Borgang der Bejriedigung ded Wohnbeditrinifjed beteiligt.
G2 DYanbelt fih dabei nidht um Bejhranfungen bded Privateigentums,
fondern um Grengen, weldje dem Betviebe ded Vermietungdgejd)iites
gejogen twerden. Um die Berwirflijung bder IMaBregeln gegen i1ber-
wohnung ju erleidhtern, jollte dabher von allen beteiligten Faftoren bdie
Anjidht anerfannt und betont werben, daf diefelben nicht bagd Cigentums-
redht, fonbern dad Gewerberecht betreffen.

NAuBerbem ift nidht zu itberfehen, daf bdie Grrichtung von Wohn-
haufern in Stadten nidht im Velieben desd Grunbeigentitmerd jteht, jondern
bie Mitwirfung ber ftadbtijdjen BVerwaltung (die Anlage und Crdffnung
per Strage, die Widmung ald Bauplah u. §. w.) vorausdfebt, abgejehen
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pon der formellen Baubewilligung auj Grund bder Bauordnungen. Die
Widbmung eined Grundijtiided ald jtidtijder Bauplay ijt ein Aft der
Berwaltung, der den Wert ded Grunditiided vegelmihig um ein vieliad)ed
erhoht. Soldje GCrwdgungen lieBen e Dbevedhtigt erfdjeinen, bdap dem
Gigentitmer bdeg Ctadthaufes gewiffe Verpilichtungen aujerlegt wurden,
weldje fitir bdie bffentlihe BVerwaltung forberlid) ober unentbehrlich) find
(ABTHLuf der Grundititde, Berid)lieBung der Hausdthiiven, Grhaltung und
Reinigung der FuBwege u. j. w.). Jn Ofterreich obliegt dem Haus-
eigentitmer bie Einfhebung der Jindjteuer, ja er trug bid vor furzem
(1896) jogar die Gefahr ifhrer Ginbringlidyfeit, wenn ber Nieter fie mit
bem 3Jinfe jdulbig blieb. Wenn jeht dem Hauseigentiimer aud) eine
Mitwirfung bei der Wohnungsfitrjorge auferlegt wird, jo ijt dad mithin
nidt etwad gang newed und unerhovtes; e8 wird ihm nur eine ieitere
dffentliche Pilidht auferlegt, indem er durd) jeine eigene BVevantwortlidyteit
gendtigt wird, die Cinbhaltung der JNormen itber die Heimarbeit und die
flberwohnung 3u itberwaden.

10. Was die Durdhfiihrung der Magregeln gegen lberwohnung be-
betrifft, jo muf aud) Hier betont werden, da ein nad)haltiger praftijdjer
Griolg nid)t durd) gefelsliche Gebote und Verbote, aud) nidht durch) Straj-
beftimmungen allein erjielt twerden fann, jonbern erjt durd) die Gin-
ridtung einer anfaltenden behirdliden Kontrolle. Die Wohnungsfiirforge
bilbet ein neued grofesd Gebiet der bffentlidhen Berwaltung, weldes jeine
eigenen Organe (Wohnungdamt) unbedingt erforbdert.

Die Durdfithrbarteit der Polizeifontrolle fann feinem Jweifel unter-
liegen, wenn nur die notigen Organe vorfhanden und die entjprecdjenden
Griahrungen gemadht jind. Die Bedenfen, weldje gegen die Durdfiihr-
barfeit ber Sontrolle der Wohnungsbenubung erhoben tworden {ind?,
laffen gany auBer Betracdht, dap eine derartige Kontrolle in den meijten
Gtaaten bereitd principiell bejteht, wenn fie aud) nidt jtrenge durd)-
gefithrt wird. Da eine Pflicht jur polizeilidhen Anmeldung aller Woh-
nungsteilnehmer bereitd allgemein bejteht, fann ed dod) weder unmidglid)
nod) unbillig jein, die Criitllung bdiefer Pflicht exnjtlid) ju verlangen, und
auf Grund der Anmeldung die lberwohnung u fontrollieren.

Al3 weitered Hiliamittel der Wohnungsiiirjorge ijt die Hajtung bded
Bermieterd fiir bdie voridriftdmafige Verwendung der Wohnung gewif
empiehlendwert, vielleidht unentbehrlich. Lie Ginfithrung diefer Hajtung

1 Dtto Bihr, Gef. Auffage, II, S. 197: ,Sollen Polizeibeamte um Mitter-
nadt in die Privatwohnungen eindringen, um 3u fehen, ob fie nidht iiberfiillt find 2~
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fonnte aber nid)l ofhne Riidwirfung auj dagd Mietverhialtnid bleiben, 3
mitgte dag Recht bed Mieters auf Verwendung bder Wohnung enger
begrenst, dad Wuifihtsrecht ded BVevmieterd ertweitert werden. Wenn der
Bermieter dajiir verantwortlih) gemad)t wird, daR in feinem Haufe bdie
geterblicdien Borfdrijten innegehalten werden, o muf aud) audgefproden
werben, baf dem TMieter die BVerwendung bder gemieteten Rdume zu
gewerblidjer Arbeit nur dann jufteht, wenn bdied mit dem Bermieter
befonderd vereinbart ift. Der Vermieter miifite ferner dad Red)t Haben,
die Wohnung desd TMieters rvegelmifig ju beauffidtigen, jowie dad Redht,
die Miete jofort und ofhne Riindigungsdirift aufjulbfen, wenn der Mieter
unbefugt gewerblidhe Arbeit betreibt ober fonjt bdie Wohnvorjdriften
verlegt. Die Wohnungsfitrforge fithrt alfo notivendig su einer Bers
{dhdrfung de3 Mietrecd)td gegeniiber dem Mieter.

Su Ofterreich find MaBregeln gegen ilberwohnung bisher webder
getroffen nod) vorbereitet worden; ihre Ginfithrung it nur mdglih) im
Wege der Reidhagefeaebung, nicht nur foweit ed8 fich um bdie Regelung
per Heimarbeit, fondern aud) joweit ed fih um bdie Befdriantung bder
Benubung von Wohnraumen hanbdelt.

Miaregeln gegen itbermajige Mietpreije.

11. Die energijdje Durdjfiithrung der bidher bejprodenen Mafregeln
wdrve allerdingd an fid) geeignet, die drmeren Bolfalajlen vor einer
fhadlichen Bejriedigungdart ded Wohnungsbediiriniffed ju bewahren und
beren Qebendhaltung zwangdweife ju Heben. Allein e3 ift anerfannt,
baf bamit allein bdie Wohnungdnot praftifd) nicht zu Dbefeitigen iit.
Denn vieljac) beruht die {berwohnung nur auf der Unerjdjwinglichteit
ber Mietpreife. Und auferbem miifiten die Hefprodjenen MaBregeln den
Bedari an Wohnungen nod) mehr erhdhen, alfo unidft zur Preis-
fteigerung weiter beitragen. Die Wohnungsdreform fest baher weiter nody
boraus ecine Bevmehrung der Wohnungen itberhaupt, fowmie die Ber-
billigung ober bdod) minbejtend bdie Hinderung bder Verteuerung bder
Mietpreife.

Die Bejhaffung neuer Wohnungen fiir die drmever Mlaffen with in
groBem Umfange jweifellod nur durd) neue Bffentliche Ginrihtungen er-
jolgen tonnen, da fid) bad Privatfapital diefer Aufgabe nidht gewachien
geseigt Hat. Nur bffentlidhe Organijationen, welde niht auf Gewinn
audgehen, werden die Herjtellung von neuen Wohnungen derart betvetben,
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baf badurd) eine erfolgreihe Sonfurveny mit den BHejtehenbden Wohnungen
und weiter eine entfprechende Preidbildbung bder Mietwohnungen Herbei-
gefithrt wird.

Diefe pofitive Aujgabe der bffentlidhen Bertvaltung bleibt Hier jedod)
aufer Betradht. Der juriftijjen Betradtung bleibt nur die bdoppelte
Grage, ob der Preid bder bejtehenden Mietwohnungen privater Eigen-
titmer recdhtlid) beeinfluft werben fann, ferner ob auf die Verbilligung
ber im Dbffentligen Jntereffe fiinftig ettwa Yerzuftellenden Wohnungen
durd gefepliche Makregeln Hingewirft werben fann.

Az BVorvaudfepung filr beide Fragen ift junddjt u evwdgen, ob
und tie die Hohe der Mietpreife itberhaupt objeftiv zu beurteilen ift.

Die Preizhohe der fleinen Wohnungen fann in mehriadjer Weife be-
urteilt werden. Grftend durd) Bergleid) mit dem Preid grioBerer Woh-
nungen, durd) Riidfithrung auf Cinheiten ded Wohnraumes (Bobenflide,
Quitraum u. §. w.). Bei bdiejer Vergleidung erfdeinen bdie Fleinen
Wohnungen regelmdfig teurer. 3Jweitend durd) Bergleid) mit dem Gin-
fommen ber dvmeren Rlafjen bder Bevdlferung. €3 ift anerfannt, dap
filr dag Wohnbediiriniad hoditend 20 %o bed Einfommens entjallen fonnen,
wenn der Haudhalt ded Arbeiterds anndfhernd Dbejtehen foll. Wenn bdie
Beldaffung einer notdiirftigen Wohnung mehr ald 20°% bed Durd-
johnittaverdienjted ded Avbeiterd fojtet, find bdie Mietzinfe in unjocialer
Weife erhoht. Drittend durd) Vergleid) mit den Geftehungsdioften der
Wohnung Hezw. ded Haufed, wobei freilid) nod) eine doppelte Betradhtung
mbglid) ift. Man fann erftend jum Verglei) Yeranziehen die wirtlid)
gemadyten Auslagen, den Wert ded Grunbdes, ald er jum Bauplah ge-
widmet wurde, und die wirklid) audgelegten BVaufojten. Wan fann aber
3weitend auggehen von der Bermdgensdlage bes gegemwdrtigen Cigentiimers.
Jm aweiten Falle werben bdie jeweiligen Mietpreife ftetd der iiblidhen
Derzinjung ded von bdem gegenwirtigen Cigentitmer angeredyneten Ber-
mbgendbetrages entfpredjen, da die Bewertung und der BVerfauidpreis ber
Hiujer je nad) dem Mietertrignid fich vichtet. Jtur durd) die erjte Auf-
fafjung, dburd) Bergleid) mit den wirtlid) gemadhten Auslagen (it {idh
die Hohe dexr Mietpreife objeftiv ridhtig beurteilen.

12, Redhtlide MaBregeln, weldhe bie BVerbilligung oder Stabilifierung
ber Mietpreife diveft begweden, jtehen augenblidlid) nidht in difentlicher
Grovterung. €3 ijt 3war jeinergeit von beadjtendiverter Seite (Miquel,
A Menger) bdie Anvequng audgefprodhen tworden, bdie Mittel bder
Wuderbetampiung aud) gegen itbermiBige Mietpreife in Anwendung zu
bringen. Allein ecine fontrete Ausgejtaltung diefer Wnvegung fehlt Higher,
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it aud) nicht leicht erfindlid). Die Berwendung unbraud)barer Wohnungen
muf bireft befdmpit und verboten werden ohne Ritdfidht auf die Preis-
Hiohe. Was aber braud)bave Wohnungen betrifit, jo ift die Anwendung
bed Wudjerbegriffé auj bdie Hohen Mietpreife faum denfbar. €8 fteht
weniger ber Umijtand entgegen, daf bdie Mietwohnungen allgemein und
bifentlich angeboten werden und daf die Bewilligung itbermaBiger Preije
nidgt durd) Ausbeutung bder fubjeftiven Sdhwdidje oder Notlage ded
eingelnen Mieterd, jonbern durd) den Drud der allgemeinen wirtjdaft-
ligen Berhiltnifje veranlaht twird. WAber man darf dod) nidt aufer
Acht lafjen, dah nad) dem BVerhiltnid ded Jingertraged ju dem angelegten
LBermigen dbed Haudeigentiimerd der Gewinn bdedfelben reqelmiBig nicht
ald ein ungewdhnlider erfdeint und bdedhald die Ginhebung folder
Mietpreife niht ald jubjeftived Unved)t angufefen ift.

13. Die lefste TFrage, wiefern durd) gefeplide Bejtimmungen bdie
Bejdaffung billiger Wohnungen erleidhtert werden fann, wird veranlapt
purd) die Grwigung, baB ein pofitived Cingreifen der Wohnungsfitrjorge
und die im Difentligen Jntevejfe vorgemommene Derjtellung zahlreidher
Wohngebaude die Baujpefulation anreizen und namentlich die Preife bder
Bauplage wefentlich verteuern iwiirbe, wenn babei einjach die Wege des
privaten Berfehrd cingehallen wiivden. €8 ift dedhalb jhon anerfannt,
daf fiir bag fdaffende Gingreifen der Wohnungsjiirjorge dasd Enteignungs-
red)t bon Haujern und Baupliben in weitem Umfange Hewilligt werden
miifite (Sonenfyjtem). Trop bded8 Gnteignungdredhted wire jedod) der
ftovenbe Ginfluf bder privaten Spefulation auj bdie Hifentlide Hilfdaftion
nidgt audzujd)lieBen, wenn nid)t bet der Erpropriation fiir Wohnungs-
swede aud) die Frage der Cutjdhddigung entipredhend geregelt wird.

G2 ift vor allem u Betonen, daB die Cnijdddigungsirage gefelich
veridieden gevegelt werben fann. €3 giebt feinen objeftiv fejtjtehenbden
Geldwert von Sadjen, e ift nur eine bejondere Wertbeftimmung fitx
jeben fonfreten Fall midglid). Der Anjdhlag einer Sadye ju einer Gelb-
fumme ijt eine Gedbanfenoperation, welde von dem Ridter nad) redhtlichen
Regeln vorjunehmen ijt, ob e jid) nun um eine vorhandene Sadje ober
um eine nidht mehr vorhanbene Sadje (Criakivage) Handelt. Dad Nrteil
der Sadyverjtandigen ift nur ein orientievended Hilidmittel fiir den Ridhter.
Die gefesligen Vorfdyrijten itber die Sad)jhabung find nidt fiir alle
Fille gleid). Jn mandjen Fillen ijt der Anjdhlag jum Verfauisdwerte
in einem gegebenen Jeitpunft vorgefdhrieben (3. B. Preuh. Gefep iiber
die Bermbgensiteuer § 10, § 12). Aber die Annahme bdes Vertauiswertes
ift nidht immer ju billigen. Sie wird bei landlihen Grunditiiden aus
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jocialen Ritdfihten ausgefhlofien, jofern fie eine ilberlajtung ded biuer-
fihen Grundbefifed iiber den Crivagdwert Hhinaus vevanlat. Hierher
gehoren mandje Bejtimmungen itber dad Anerbenvecht und iiber die Giiter-
jchlachteret (]. auch) Deutides B.G.B. § 2312). Aud) bei der Erpropriation
der Wohnungsjiirjorge follte bie Schiabung jum Berfaujdpreife, ber haufig
burd) eine rajfinierte und mifbilligendwerte Grund- und Baujpetulation
bejtimmt ijt, audgeid)lofjen werden. Vet Wohnhaujern mag die SHhibung
purd) niidterne Crivdgung ded Crtrvagdwerted erfolgen. Bei Bauplifen
follte eine billige Bevitdfichtiqung des Crivaged bder fiinjtigen Verbauung
gefelic) angeorbnet ierden.

Waz den Crirvagsdwert betrifit, fo ijt 3u beachten, daf derjelbe
vom Ridter nur nad) einer anjtandigen und gefeplih uldjjigen Ber-
wendunggart bemeffen werben darj. Die englijhe Wohnungsdgejebgebung
Hat audgefprodjen, dbap bei der Crpropriation der Erirag von gejundheits-
Jhadlien und von iiberwwohnten Rdumen niht in Rednung ju ziehen
ift; Dbei gejunbdbeit3ividbrigem Bujtande bed gangen Haufed joll nur der
Grund- und Abbrudjwert vergiitet, bei vernad)lifjigtem Sujtande jolf der
normale Wert um bdie Reftaurierungsdfoften verminbert werden (Ard. f.
foc. Gejepgedb. 1894, &. 297).

Ferner mufp bei der Rapitalifierung des gegenwirtigen Mietertrages
ertoogen toerden, ob ber gleidge Crirag bdauernd ju erwarten ift. Dies
fann nid)t unbedingt bejaht werben, wenn man beadjtet, dap die Didhtigs
feit der Bebauung und Bewohnung, die gefelich nod) gejtattet ijt, auf
dent Wert ber Bauplake und damit aud) der Haufer von Einflup ijt,
und daR jociale Verbefjerungen der Bauordbnungen, welde iveitrdumige
Berbauung voridreiben, ein Hevabgehen bder Preife der Bauplie und
Hiufer und weiterhin aud) der Wohnungen nad) jid) 3ichen tonnen. ’

Bei der Cnteignung fiir Cifenbahnbauten und anbere Verfehrdzmwede
hat bigher die Regel gegolten, dap ber Gigentitmer in vollem Umfange
fitr jeden entgangenen Borteil ju entidddigen ijt. Diefe Regel wdre bei
Guteignung der Wohnungsjiirjorge nidht angemefien. Dort joll ein neues
wirtj@aftlid)ed Unternehmen gefdaffen oder gefordert twerdem, BHier wird
ofhne Augfiht auj wirtjdaftligen Gewinn einem jocialen Notftande ab-
geholfen. Hier muf jedenjalls bder in dem Verfauidpreife ausdgedriidte
tiinjtige Gewinn der Grund- und Baufpefulation ausdgejdloffen und auj
die mbglide weitere Gteigerung der Grundpreife feine Riidficht genommen
werden, denn jonjt wiirde die Wohnungsfiivforge ihrem Jwede, der BVer-
{dyaffung preidwerter Wohnungen, felbjt entgegentwirfen.
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Jn meinem Referat im erften Bande madjte idh) wiederholt darauf
aufmerifam, daf es nidt blof die Bobenpreife feien, bie in den lepten
anderthalb Jahrhunderten fo gewaltig geftiegen {ind, fondern daf feit 1755,
dem Jahre der Fridericianijden Bautara, aud) die reinen Baufoften auf das
21/2= big 8'/zfadje angewadfen feien!, und daber diefe bei ber Crforfdjung
der Urfadjen der Mietjteigerung nidit vernadliffigt werden bdiirften. €3
fommt hingu, dap nidht nur die Perjtellungsfoften von Gebduden anndhernd
gleider Qualitit fo bedeutend zugenommen Haben, fondern bdaf aud) die
Qualitit der Hiufer feit dem vorigen Jahrhundert eine gewaltige Wand-
lung erfahren hat. Jn der et Friedrid)3 des Grofen und wabhrideinlid)
bi3 weit in unfer Jahrhundert Hinein beftand obhne Bweifel ein grofer Teil
der Haufer in Berlin in Fadmwerfbauten, bderen Herftellungsfoften damals
nur bie Dilfte derjenigen der Maffivbauten audmadyten, wodurd) der durd)-
{dnittlide Unterfdyied von damald und bheute alfo nodymald gang erheblid)
vergrofert wird, da heute befanntlid) Fadywerfbauten in Berlin und feinen
Bororten iiberhaupt nidht mehr evriditet werben, namentlih wohl aud) des-
Halb, weil bei den heutigen Holzpreifen die Koftenerfparnis beim Fadywert-
bau viel geringer geworden ift. fFerner ift su erwdgen, wie ftarf die Koften

1 Jngwifden fdeint fid) aud) die bort ausgefprodjene BVermutung ju beftitigen,
baf die Steigerung der Bauloften erft im 19. Jahrhundert eingefest habe nad) Auf-
hebung der Bautaren. Der Tednifer und Jimmermeifter Guftav Miiller, der feit
einer Reihe von Jahren eine Karte jur Berednung bed Grund- und Bobenwerts
in Berlin (Verlin, Kiefling) herausdgiebt, ermwdhnt (V. Jahrgang S. 52) eine Bau-
tage fiiv die Surmarf, befonbers fiir Berlin und Potdbam aus dem Jahre 1793,
welde nod) faft genau diefelben Preife aufweift wie die von 1755. Danad) Hatten
bie Baufoften pro qm Grundflihe ndmlid) betragen bei Gebduven von

1 2 3 4
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Bergl. die Preife in Bd. 1 S. 211 fowie S. 220.
22 *
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infolge lupuridfer duBerer und innever Ausftattung der Haufer, Vermendung
von behauenen Kalf- und Sanbditeinen, fiinjtlerijdem oder wenigitens reid)
ornamentalem Sdmud der Fajjaben, Bemalung der Hausfluren und Treppen-
haufer, WBerbreiterung bder Treppen, Cinfilhrung der jteinernen Treppen,
neuerdingd Cinridtung von Aufziigen, Berzierung der Jimmerdeden, der
Thiir- und Fenjterrahmen, Parlettbsden, Kanalifationdeinridhtung, Bermehrung
und Berbefferung der Aborte, Inftallation von Wafjer- und Gasleitung, von
eleftrifden Sdyellenleitungen und eleftrifden Lidjtanlagen, Centralheizung und
vielen anberen Cinriditungen zur Verfdjonerung der Wohnungen und Ber-
mehrung ihrer Bequemlidhfeit zugenommen Haben miiffen. Somweit die
Gtragenbaufoften von den Anliegern getragen werden, haben aud) diefe jur
Crhohung Dder Wohniojten wefentlid) beigetragen. Sie fommen nidt, wie
die Baufojten im engeren Sinne, im Gebiudewert jur Crideinung, da diefer
fih nur auf die durd) Feuer erftorbaren Teile ded Haufed bezieht, diirfen
aber darum dod) nidht einfad) sum Bobenwert gefdhlagen mwerden.

Alle Dbiefe Koftenerhdhungen muften natiitlid) die Mieten feigern,
namentlid) die der wohlhabenden RKlaffen, Ddie am meiften De3 mobdernen
Komfortd ver LWohnungen teilhaftig wurden; aber aud) in den LWohnungen
ber arbeitenden RKlaffen haben fi) mande der genannten Einridtungen ein-
gebiirgert und {o aud) die Critellung3fojten de3 Urbeitermobhnhaufes erhoht.
Wie wenig daher aud den fteigenden durd)fdnittlid) auf den Kopf der
Bevlferung entfallenben Mietquoten auf eine Verteuerung der Wohnungen
von gleidbleibender Qualitdt gejdhloffen werben darf, wurbe jdhon
Bo. I S. 221 ff. nadjgewiefen. Nod) verfehrter aber ift e3, angefidhts
diefer Thatfadjen, jede Mietsfteigerung, wie ed immer mehr iiblid) wird,
bem geftiegenen Bobdenpreife juzufdyreiben, wdihrend e3 eher wahrideinlidh
ift, dap bdie Preisfteigerung de3 Bodend durd) die Vermehrung der Stod-
werfzahl der Gebduve audgeglidhen wird und die Haupturfade der Miet-
jteigerung in den erhohten Baufoften ju fudjen ijt.

Das ift abfolut fider fiir die dltere Beit, wo der Bobenpreis iiberhaupt
nod) nidt in die Wagfdjale fiel. Deshalb war Dad Beftreben Friedrid)s
pe3 Grofien aud) lediglid) auf Verminderung bder Baufojten durd) Verbot
von iiberjliiffigem ©dymud an ben Gebduden und durd) Bermehrung bder
Gtodwerfe geriditet. An eine Unterdbriidung der Grundrente dadte er nidt
und fonnte er nidt denfen, da fie wegen ibrer relativen Geringfiigigfeit
— fie madte im Magimum wenige Progent de3 gefamten Crirages eines
Grunditiids aug — iiberhaupt feine Beadtung fand. Crit im 19. Jabht-
hunbert, alg bie jtadtijde Grundrente die befannte Hihe erveidhte und einen
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relativ erheblidjeren Unteil am Gefamtertrage eines Vaugrunditiidd Hatte,
entftand da3 moberne Grundrentenproblem.

3d habe nun, zur Beleudtung ded Cinflufjes, den die, infolge erhohter
Materialienpreife und Arbeitslohne, verfdhirfter baupolizeiliher Vorfdriften,
wie luguricferer Vaugemwohnheiten ftetig fteigenden Bauloften, auf die Steige-
rung ded Gefamtwertd der bebauten Grunditiide haben, dem ftatiftijden
Jahrbud) Der Stadt Berlin bie in den folgenden Tabellen nicder-
gelegten Daten entnommen. Dabei will id) nid)t verhehlen, daf aud) gegen
diefe Bablen {ih mandjerlei Bevenfen erheben laffent. Junidit jedbod
wollen wir die Sahlen, o wie fie und gegeben jind, reden laffen.

Tabelle I giebt eine 1lberfiht iiber den Gefamtwert der bebauten
Grunbditiide Berling von 1830 an, jowie ded Gebiudewertd nad) der Feuer-
tage. Der Gefamtwert ift aus den Wiietertrigen beredynet durd) Kapitali-
fieren Derfelben mit dem Faftor 18, alfo unter der Unnabhme, Haf bdie
Miieten ben Gefamtwert der Baugrunditiide mit etwa 5/2 %o verzinfen. Jn
der 4. Gpalte ift die Differen; de3 Gefamiwertd und ves Feuerfafjenwerts
gegeben, alfo Der jogenannte Bovenwert. Er hitte aud) fehlen fonnen, denn
ba3 entjdjeidende Voment ift, welden Unteil der Feuerfaflenwert am Ge-
famtwert und deffen Steigerung hat. Der fog. Bobenmwert ift nur jur Er-
gingung und Kontrolle mit aufgefiihrt; er ift hier al8 bloge TRedhnungdgrofie
3u betrachten 2.

Nad) diefer Tabelle nun betrug im Jahre 1830 ver Wert der damals
bebauten Grundjtiife 238 Millionen Parf, wovon auf die Gebiude, fofern
wir die Feuertare ohne weiteres ald Gebdaudewert gelten laffen, 221 Millionen
Marf, alfo 93 %o, entfielen. Jm Jahre 1898 bdagegen betrug der Gefamt-
wert 5950 Millionen Marf, wovon der Gebdudemwert mit 3832 Millionen
64 %0 audmadite. Tropdem aber hiernad) ber Gebdudewert im Berhiltnis

1 Diffevengen finden {idh aud) in den Jahlenangaben bder verfdiedenen Jahr-
ginge be3 Jabrbuchs, ja felbft an ben verfdjiedenen Stellen ein und bdedfelben
Jabhrganges. So ift ald durd)jdnittlider Mietwert aller Grunditiide im XXIIL. Jahr-
gang . 154 fiir 1895 mit 12911 ME. bezw. 12791 ML, S. 158 mit 12298,9 ML.,
im XXIV. Jahrgang S. 158 mit 12 362,4 ME. und im XXV. Jahrgang S. 200
mit 12 618,7 INE. angegeben. _

2 Hat man ausjdliefslid) bobenreformerifde Gefidhtdpunite, Bhanbdelt e3 fidh
alfo nidt um die Bedeutung ded Bodenwerts fiir die Wohnungsfrage, fondern allein
um den Koftenbetrag, der iiber den blogen Gebidudewert hinaus von den Mietern
verzinft werben muf, dann hat aud) diefe, wie die Tabelle zeigt, iibrigend auper-
ordentlid) {dhmwanfende Differeny eine beftimmte Bedbeutung. Nur mit dem Boben-
wert darf man ihn nidt ohne weitered ibentificieven.
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jum Gefamtwert wihrend der 68 Jahre an Bedeutung verloren, betrug dod)
der abfolute Buwad)3 des Gebiudemwertd im Dbetvadjteten Jeitraum 8611
Millionen Marf, wibhrend der Gefamtwert um 5712 Millionen gerwadyfen
war. An diefem Gejamtzumwad)d Hatte alfo der Gebdubdemwert einen Anteil
von 63 %o, wibhrend auf den fog. Bodenwert nur 37 % entfallen wiirden.
Dabei hat relativ su feiner urfpriingliden Hohe natiitlid) der Bobenwert
viel ftarfer al8 ber Gebdudewert jugenommen, da bdiefer aber von Unfang
an fo bebeutend iibermog, fiel fein relativ geringes Wadystum foviel ftirfer
in3 Gewidt.

Betradten wir in Tabelle I die einzelnen Jahre und Perioden, {o
haben wir ein wedfelnded Bild. JIn der Jeit von 1830 bis 1850 hat
bag Wadstum besd Gebdaudewertd bei weitem Dden griften Anteil am ge-
jamten Wertsuwadfe. IJn der Beit von 1850—1858 — pvermutlid) eine
Spelulationdperiode — Ddagegen tritt fein Tad)3tum bebeutend bhinter dem
de3 jog. Bobenwertd guriid, um in der Periobe 1865 —1875, der zweiten
grofien Gpefulationdperiobe, wieberum bem Bobenwert den Vorrang eingu-
riumen, Seitdem bid 1898 ift e3 ununterbrodjen bvas Wadjstum ves Ge-
baudewerts, dad den Hauptanteil am gefamten Wertzuwad)3 der Baugrund-
ftiide in Berlin hat, oder minbdeftens (1885-—1890) bie Hiilfte des Bumadyjes
ausmad)t. Die Sahl der Jahre, in welden da3 Wad)dtum ded Gebdubde-
werts iibermiegt, betrdgt 50, einfd)lieglid) ber 5 Jabre, in benen e3 etwa
bie Hilfte de3 Suwad)fed audmadyt, nur in 18 Jahren betrdgt dad Wad)3tum
Ded (Gebdudewertd weniger ald die Hilfte, und Ddiefer Jeitraum wiirde
wahrideinlid fidh nod) etwad reduzieren, wenn jedesd Jahr eingeln unterfudt
worden mwdre. JIn einer Periode (1877—1880) zeigt der Gefamtwert einen
Riidgang, und in vier Perioden, die jufammen 12 Jahre veprifentieren,
nimmt der {og. Bodenwert ab, wihrend der Gebdudewert iiberall einen
ununterbrodjenen Fort|dritt zeigt.

- 3n Tabelle II find die Juwadfe nodymald nad) lingeren Perioden
sufammengefaBt. Nur in den beiden Perioben 1850—1858 und 1865— 1875
erfdeint Bier Der Buwad)3 de3 Gebdudewertd geringer ald der be3 fog.
Bobenmwerts.

Weldje - Bedveutung haben nun diefe Jahlen, und mwa3 beweifen fie?
voraudgefest, dafi fie wenigftens angendbert die rvealen Berhiltniffe wieder-
fpiegeln. Jn dem gefamten Wertsumad)3 in jeber Periobe ftedt mandjerlei.
Bor allem wdve su fdeiden Fwifden dem {hon im Anfang jeder Periobe
bebauten Terrain und deffen Wertverdnderung und dem durd) Ausdehnung
ber Stabt gewonnenen Bauterrain. Auf erfterem find die Wertverdnberungen
hervorgerufen durd) Daulidje Berdnderungen, durd) Um- und Crfasbauten
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FTabelle IL
Ddurdidnittlider jahrlider Jumwads geé :V’Broa'ent.u(;ar_intéif ved
Periove | OGefamt: | Gebiiube- Boden- Gebiuve- Boden-
wertd | werts werts wertd am werts am
Mill. A | Ml # ML A Bumwads Buwadhs
0/ ! 0y
1830/50 9,6 82 | 14 85 15
1850/58 24,6 83 | 16,3 33,7 66,3
1858165 702 | 48,1 221 685 | 315
1865/75 1803 | 67,5 112,8 37 63
1875/85 60,9 | 82,4 —21,5 135 —35
1885/95 1980 | 1219 76,1 62 38
1875/98 181,7 ‘ 1030 | 287 73 22
1830/98 84,0 | 53,1 30.9 63 37

fiir {dhon vorhandene Gebidude und durd) die Differen; der Mieten fiir
Wohnungen und Gejddftdraume am Anfang und Cnbde der Periode. Uuj
bem neuen Gebiet dagegen befteht der Wertzumad)s direft in der Summe der
Bobenpreife der neubebauten Grunditiide und in der Summe der Bautoften fiir
bie neu erriditeten Gebdude, jofern man annehmen darf, daf die fimtlidjen
aufgewendeten Koften fid) aud) rentieren. SKdnnten wir beide Gebiete von-
einander trennen und dasd dupere vom inneren Stadtgebiet gefondert behandeln,
fo wiirde {id) mandjes deutliher darftellen al3 in diefen fompleren Jahlen,
aber aud) fo zeigen fie in avithmetifher Summe, d. §. Aufwendungen und
Berlufte gegeneinander aufgeredynet, wieviel in jeber Periobe an Her-
ftellungsfoften der Gebdude, wenn wir diefe einftweilen mit dem Feuer-
faffenert ibentifizieren, und an Kaufpreid ded neuen Baugelinded notig
war, um den Bevilferungdzumwad)d unterubringen. €3 ergiebt fidh) bann
aber, dafi, aufer in den Spefulation3perioden, immer mehr fiir dDie Gebiubde
aufgerwendet werden muf, wie fiiv den Boden, und daf {peciell in den 23
Jahren von 1876—1898 bder Gefamtaufwand fiiv Gebdude im oben an-
gegebenen Sinne gang bebeutend groper war wie der Jumwad)d de3 Boben-
wertd, ja verhaltnidmdpig grofer al3 in der gangen Periode von 1830 bis
1898; benn wibrend im Durd)jdnitt aller Jahre der Buwad)s an Ge-
baudewert 63 %o des gefamten LWertzumadfes betrug, belief er fid) in der
leiten Periode von 1875 auf 78 %o von diefem, ja im lepten Jahre 1897/98
ftieg er fogar nad) Tabelle I auf 91 %o, worauf jedod) wegen der Unjidjer-
Deit Der Bablen in eingelnen Jahren fein grofes Gemwidyt gelegt werben foll.

Der Haupteinwand gegen die Methode diirfte der fein, dap der Ver-
fiderungdwert der Gebduve ofhne mweitered dem Gebdudemwert gleidgefest
wurde, und die bnupung der Gebdude im Laufe der Jahre alfo unberiid-
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fidtigt blieb. Wenn, wie in der nad) B. Voigts Anmeifung beredhneten
Tabelle im Anhang meined Beridtes im I. Bande vom Verfiderungswert
teils wegen angenommener Uberverfidjerung, teild wegen Abnuung Ded
Gebdubes mehr oder weniger erhebliche Ubzlige gemad)t werden, erfdjeint
natiitlid) der Anteil ded Gebidudewertd am gefamten Sumwad)3 viel geringer.
Dagegen ift jedod) eingumenbden, jundd)ft daf bei jeder Wertberedhnung nidht
die Propuftionsfoften, fonbern die Reprobuftionsfoften in Frage fommen,
alfo alle Gebdudbe an der Wertfteigerung der neuen Gebdude partizipieren,
fall3 die Baufoften {teigen, und dann, dap in diefem Dbefondeven Falle
mindeftend die vollen urfpriingliden Bauloften ofhne Abjug einzufesen find,
fo dap im gangen, felbjt wenn fleine {lberverfiherungen vorfdmen, der Ber-
fiderungdmwert die Grofe, auf die ed hier anfommt, red)t gut reprdfentiert.

Aud) die Methode der Berednung ded Grunbditiidsmwerts durd) Kapitali-
fieten De3 Mietertraged mit 18 ift natiitlid) angreifbar, zumal wenn man
den Rapitalifierungsfaftor unverdndert oll die Jyahre Dbeibehdalt. Das
Gtatiftifde Jahrbud) der Stadt Verlin hat darum aud) neuerdings, und
swar juerft im Jahrgang 1893, eine andere Pethode der Wertberednung
angewandt und bdie Sahlen big 1872 uriid nad) diefer umgeredhnet. Sie
befteht darin, Dap vom durdfdnittlichen Mietwert eined Grunditiids jundachit
1Y/2 %0 ded Verfijerungdwerted abgezogen werden, indem f{id) nad) Gr-
mittelungen ded fjtatiftijden Amtd ergeben Hhat, Daf Gebdude-, Hausd- und
Sublevationsfteuer, Feuerverfierungdprimie und SKanalifationdabgabe ju-
fammen etwa 59 % be3 Berfiderungdmwertes ausdmadjen und fiir Unter-
haltungsfoften Dagu nod) 718 Yo gerednet find. Der Reft wird dann
mit dem jeweiligen durdfdnittliden Hypothefenzinsfupe fapitalifiert. Jur
Kontrolle der Rednung wird nod) ver Durdfdnitt aud allen wirflihen
RKaufpreifen bded betreffenden Jahred hingugefiigt. Um ein Urteil iiber die
Buverldffigleit der drei Nednungdmethoden ju gewinnen, feien hier bdie
Rejultate, joreit {ie vergleihbar find, nebeneinanber geftellt.

Jabre
1875 1885 1895 1898
Durdidhn. Grunbditiiddwert b b ] V4
1. beredynet dburd) Kapitalifation
des Mietertraged mit 13 . . 169900 173 000 230 000 238 300
2. berechnet nad) bder neueren
Methode. . . . . . . . 156 600 155 000 231 200 248 000

3. durdfdnittlider Kaufpreis . 167200 172 000 239 500 244 700

€3 ergiebt fid) alfo, dap die nad) der einfacheren Methode bered)neten
Werte mindeftend ebenfogut wie die nad) der neuen Methobe ermittelten den
Bergleid) mit den KRaufpreifen aushalten, die iibrigens, da fie natiirlich nur eine
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bejdjrinite Jahl ber Grunbditiide betreffen, nidt fiir alle maggebend fein
fonnen.

Wefentlide Bedbenfen gegen die Methode bdiirften alfo faum ju er-
heben {fein.

Man wird jedod) tiefer in die Preisverhiltniffe eingudringen wiinfden.
Das vorfdymwebende Problem ift nid)t dad durd) die obigen Tabellen geldite,
fonbern e3 befteht in ber Beantwortung der Frage, wie bei einem Wohn-
haufe von beftimmter Grofe im Laufe der Seiten die Preisdbeftandteile fid)
verdndert haben, oder aud), wie die Miete, die jebe Familie oder jede
PBerfon ju tragen hat, fid) auf die verfdjiedenen Summanbden verteilt. Fehlen
aud) die ftatiftifden Angaben, um alle einfd)ldgigen Fragen eraft zu Heant-
worten, fo {ind wir dod) in der Lage, mit hinreidender Anndherung eine
Qfung des Problems zu geben.

Bunddft find in Tabelle IIT die nad) der neueren Methode beredneten
Lurdfdnittdmwerte eined Grunditiidsd zufammengeftellt, und e3 geht aus
ihnen hervor, dap, wenn aud), wad nidt begweifelt werben foll, bei ein und
pemfelben Grundftiid, namentlid) in bder inneren Stadt, im Laufe bHer
Beiten Der Wert des Gebdauded im Verhiltnid sum Gefamtwert immer ge-
ringer wird, im Durd)fdnitt aller Gebdude der Stadt dieg feinedmwegs Regel
ift. Bielmehr fpielte umgefehrt im Jahre 1885 im Durd)dnitt der Fe-
baubemwert eine weit erheblidere Rolle beim eingelnen Grunbditiid wie 18783,
und obgleid) fein relativer Anteil am Gefamtwert feitdem gefallen ijt, mwar
er 1895 und 1898 bod) nod) bedeutend hoher al3 in den fiebziger Jahren.
Diefe Crideinung riihrt natiirlid) daher, dah an der Peripherie der Stadt,
alfo in Dder jeweiligen Anbaugone, der Boden verhaltnigmdfig billig ift.
Ronnten wir diefe Jone allein erfaffen, fo wiirde fid) ein nod) viel erheb-
lidheres 1lbermiegen bes Gebiudewertes iiber ben Bodenmwert zeigen. Dabei
iit e3 Dod) gerade Diefe Jone, die fiir die Geftaltung der Mietpreife die
mapgebende ift. Die neuen Haufer und deren Herjtellungsfoften beftimmen
die Mieten, nidht die alten. Die nad) P. BVoigt beredyneten Jahlen, wo-
nad) im Innern der Stadt allmdhlid) der Bovenwert auf 70 und mebr
Progent ded Gefamtwertd angewad)fen ijt, find daber fiir die Wohnungs-
frage gany bebeutungdlos. Auf dem neuen Wohngebiete iibermiegt immer
der Gebdudewert gang bedeutend, und er ift daher aud) der Hauptiaftor bei
der Mietpreidbejtimmung fiir die ganze Stadt. €3 wdre bdaher fehr er=
wiinfdyt, wenn einmal nur fiir die Neubauten eined Jahresd das Verhiltnis
vont Gebdudewert und Bobenwert feftgeftellt werden fonnte.

Nad) Tabelle III ijt der durd)jdnittlide BVerfiderungdmwert eined Bau-
grundijtiids von 76 000 M. im Jahre 1873 auf 161 000 M. im Jahre



847

Die Bedeutung der Baufoften fiir die Wohnungspreife.

82'1 922 881 §¥'% 8L 68 063 69 LLOT LYY 73 8681
93'1 963 98'1 S¥'s 061 3¢ 896 LG €801 969 €8 G681
L3'1 29'g 3’1 8L'g 073 93 996 19 €701 680 61 G881
e0'1 ¥8'1T 80'T 76T 910 ST 910 L3 L801 286 81 GL8T
86'0 &V'1 ¢6'0 68'1 gsL 01 16L ST 1.6 0LE 11 9981
8 L 9 g 2 : € 3 I
aqnygab aqnugag aqnngab qnDgag) aqupgaf | aqungag |wbspmlaumg| (Sunfpapoyg
L 5 S ) “ufogy v “ugogy 19q 29710 waIMDgag gau1d | =1ana3jaanugag)) 140 ¢
wb 001 pmilqunag ] wnonaepn® | apnijquiug
{nv 2qnugag) 12q 14vg o1d 2qnpgaE 12q JGuE 1008 THupipang 12q 100G
‘Al 211290 %
Gg <9 80L L8 " 919091 ¥86 875 09e'% 0'0%3 €1 8681
7€ 99 6198L 389 8¢<1 145 163 L9V'Y L'819 31 G6]T
73 9L L90 L8 766 L11 120 GSG1 LE6'F L'35V 6 G881
474 8¢ 90€ 99 666 16 866 961 966'% 0'¢61 6 GL8T
Rig 149 96% 69 356 GL 8¥¥ G¥1 000°g L'TI¥8 GL8I
1R v ¥ w %, ¥
uea gjraat spuilqunal spnilqunabnogy : uaagodtady apni
5 cﬂ_mw -gbunay oG AU | saua jramgbuna mwmwaww_”a&”wa, waua(a1dg 12q | =qunag g aqog
M o8 eI JUaQog 2P | apirag a1 d.ﬁwzﬁhsa 9 qujsn@ a1 | Boagaarane 0y
53¢ juatorg; Huplpang | Hupipang ' ’ upieang | Aupipang

TII 211240%



348 Andreasd Boigt.

1898, alfo um mehr alg 100 %o gejtiegen. €3 wire jedod) natiirlid) falfd),
davaus ju fdliepen, daf in diefen 25 Jahren die BVauloften {id) mehr ald
verboppelt hitten; denn gleidhseitig hat fih bdie Art der Bebauung fehr
bedeutend geindert. Sowohl die Jahl der Gebdude auf jedem Grunditiid,
al3 aud) die durdjdnittlihe Hohe des Gebdude ift inzwifdhen wefentlid) ge-
jtiegen.

Um Ddaber in der Gefamtiteigerung ded auf ein Grunditid entfallenden
Gebduvemwertd den Teil, der erhihten Baufoften zuzujdyreiben ift, von dem
Teil {djeiben zu fonnen, Dder in Der intenfiveren Bebauung der Grunditiide
feine Urfadje hat, wird e erforberlidh fein, zu beredynen, eine wie {tarfe
Crhohung be3 Gebdudbewertd allein auf den lepteren Mmitand uriidgefithrt
werden fann. Jn Der dann etwa nod) verbleibenden, Jo nidt erfldrbaren
Differen hitte man dann den Teil erfaft, der auf RNednung der erhihten
Baufoften su fegen wive. Su diefem Jwede muf ein Maf fiir die erhohte
Ausnupung der Grunditiide gefunben werden. Dad ift sunddit besiiglid)
oer Fladenausnupung in der Tabelle IV gejdehen.

Die Bahl der Grunditiie, die nad) den verfdhiedenen Quellen nament-
lid in Den friiheren Jahren fehr bebeutende Diffevengen aufweift, ift der
Gebaudefteuer-Nadyweifung entnommen, ebenfo die iibrigen abfoluten Sablen.
Die 5. und 6. Spalte enthilt die Anzahl der auf ein Grunditid ent-
fallenden Gebdude; um jedod) den Cinfluf der verdnderliden durd)jdnitt-
lidgen Grunditiidsgrofie zu eliminieven, ift in den beiden folgenden Spalten
biefe Anzahl auf eine normale Grunditiiddgrofe von 1000 qm rebugiert.
Darnad) Dhatte die Zahl der Gebdude auf der Flade von 1000 qm wvon
1865—1885 3u-=, von bda an etwad abgenommen. Die Bunahme betrigt
von 1866—1885 83 %o, von 1875 auf 1898 23 %. Die Jahl der
Wohngebiaude allein fteigt in geringerem Grave: von 1865—1885 um 29 0,
von da an fillt fie hid 1895 um ein geringe3, um dann wieder 3u fteigen.
Von 1875—1898 betrigt die Steigerung reidylid) 25 .

Bu Ddiefer gefteigerten Fladyenbebauung fommt dann die Vermehrung
per Stodmwerfszalhl dDer Gebdude, iiber welde Tabelle V Aufidhluf
giebt. Man wird bemerfen, wie ftarf die Sahl der Wohngebdude in diefer
durd) die Wohnungsftatiftif ermittelten Tabelle von der in Tabelle IV nad)
den fiir Steuerswede gemadyten Crhebungen abweidht. Fiir die Jahre 1865
und 1875 ift bdie Sahl: ber Tabelle V' Ddie grofere, fiir 1890 und 1895
dagegen umgefehrt die der Tabelle IV, wibhrend fiir 1885 beibe Jahlen
nahesu dibereinftimmen. Der Grund diefer Unterfdjieve liegt offenbar einer-
feit3 in ber Ver|djiedenheit der Definition des Begriffes Wohngebdude, in-
dem man bald ein Haus, das iiberhaupt Wohnraume enthdlt, aud) bei vor-



Die Bebeutung der Baufojten fiir die Wohnungspreife. 349

Tadelle V.
u : P Ddurd-
Bahl der Wohngebdude mit Gefdyofien fibers Tepitt-
Jabhr [ lidhe Bahl
1 9 | 3 4 5 g  Tund| Boupt | per G-
’ | . mebr fchoffe
1864 1495 | 2916 | 4813 | 6865 2882 — 19 293 3,3
1867 1359 2772 | 4695 | 7563 4191 — 20 580 3,5
1875 1847 | 3621 | 5200 | 7483 & 6515 46 | — 24212 3,6
1880 1812 | 3104 | 4645 | 7580 = 7558 835 | — 24984 3,8
1885 1291 | 2694 | 3582 | 7353 ' 9918 1069 | — 25 907 4,0
1890 457 | 1289 | 2163 | 6113 1 18736| 3599 | 482 27 839 4,6
1895 355 1047 | 1789 ’ 5202 1 15 66ZI 4624 | 493 29 172 4,7

wiegend gemwerblidher BVenupung, ald Wohngebiube bezeidhnen fann, und das
ift bei ber Wohnungsftatiftif gefdehen, anderfeitd liegt ed in der verfdjiedenen
Definition defjen, was als ein Gebiubde angufehen ift, roobei im einen Falle alle
baulid) sujammenhingenden Gebiuve ald ein Gebiude betradytet, im anberen
Falle Seitenfliigel und mit Ddiefen verbundene Quergebduve als befondere
Gebiude gesdhlt wurden. Diefe Unterfdhiede find nun gliidlidermweife fiir
unfern gegenwdrtigen Swed bedeutung3lod, wo e3 nur davauf anfommt, die
fortfdreitende BVermehrung der Stodwerfzahl nadjpumweifen und die durdy=
jdnittlicge Jahl der Gefdiofle fiir jebed ver Bdhljahre u beredhnen.

Gs ftellt i) Dabei Dheraus, daf, wdhrend 1864 die durd)fdnittlide
Bahl ver Gefdhoffe der Berliner Wohnhdaufer 8,3 betrug, fie 1875 auf 3.6
und 1895 auf 4,7 geftiegen war. a3 bedeutet bdiefe Steigerung der
Haushshe nun fiir die Baufoften? Da dag Verhiltnis der Baufojten jur
Stodwerfsahl angendhert immer bdasfelbe bleibt, ift e ziemlid) einerlei,
welde Baumeife und DBauloftenberedhnung mwir dabei u Grunbde legen.
Gowohl nad) Der Bautare Friedrihs des Grofen wie nad) der Kojten-
beredynung des Baufalenders fiir beiderlei Bauausfiihrung ergiebt jid), dap
eine Bermehrung der Stodwerfzahl von 3,6 (1875) auf 4,7 (1895) eine
Grhohung der Baufoften um 20 bid 23 %o bedeutet.

Gine mwie grofe Crhohung Des TWerted der auf einem Grunditiik
ervidpteten Gebiude [aBt fih nun durd) diefe beiden Momente , Vermehrung
per Bahl der Gebiude auf gleidher Flacdge und Vermehrung der Stodmwerf-
30h0 Der Gebdude, ohne Crhohung der Baufoften erfliven? Wir wollen
dabei mit groptmoglider Borfidht vorgehen, d. §h. fo, ba mwir den
Ginflup der erwihnten Umitinde moglid hod) anzunehmen juden, um fo
wenig wie mbglid von bder Wertjteigerung Dden gefteigerten Bauboften
sur Qaft su legen. Das gefdhieht, indem mwiv — notgedrungen zwar,
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denn fiiv 1865 fehlen einige Angaben — vom Jahre 1875 ausdgehen,
in weldem und den vorhergehenden Jahren bdie Bauloften aupergewihn-
lid hod) waven, wad obhne Bweifel aud) auf den durd)fdnittliden Ver-
fiderungdmwert aud diefem Jabre einen erhohenden Cinfluf ausiibte. Wir
wollen ferner die hodjjte Angabe iiber die Bunahme der Gebiudezahl von
1875 auf 1895 nad) Tabelle IV mit 26 %0 zu Grunbde legen, die nad
Tab. V abfolut und darum aud) im Berhiltnisd sur Flade viel geringer war.
Wir mwollen endlid) nod) eine weitere ftarfe [lbertreibung einfithren, indem
wir annehmen, daf nidt blop die Wohngebdude, fondern fimtlide Gebiude
ihre Stodwerfzahl von 3,6 auf 4,7 vermehrt hatten. €3 ergiebt fid) vann,
daf der durd)jdnittlide Wert der auf einem Grunditiid erriditeten Gebiubde
von 91292 M. im Jahre 1875 infolge Der intenfiveren Fladjenbebauung
um 26 %, alfo um 23 736 M., und infolge der Crhohung der Gebdude
um 23 %, ober um 20997 M. bei gleidbleibenben Baufojten geftiegen
wdre, und daf alfo unter biefer Vorausdfesung der Durd)dnittdwert der
Gebiude eined Grunditiida 186 025 M. im Jahre 1895 hitte betragen follen.
Sn Wirklidfeit, d. h. nad) Tabelle III, betrug diefer Wert 152 632 M.,
und e3 fann alfo die thatfadlide Wertjteigerung aud) nidt entfernt aus
LBermehrung und Bergroferung der Gebdude erfldrt werben; denn bitten
wir nidt {ibervorfidtig diberall mit Marimalzahlen geredynet, wire der
beredhnete Wert nod) viel weiter hinter dem thatfachlidhen juriidgeblieben.
Wir iiberfd)igen gewif nidht, wenn wir annehmen, daf die Baulojten
feit 1875 tro der damaligen Hohe um 20 %o zugenommen bhaben, teil3
infolge hoherer Materialienpreife und Wrbeitslihne, teild infolge lururisferer
ober foliberer Bauart der Hiufer. Cine derartige Steigerung mwiirde aber
geniigen, um viel grofere Mietjteigerungen su erflaven, al3 fie etwa feitbem
ftattgehabt haben, wobei allerdingd zu bemerfen ift, daf in diefer Bejiehung
pa3 Jahr 1875 fein zwedmdfiger Ausgangdpunit ift, da in diefem Jahre
die Mieten fo hod) waren, daf die ded Jahred 1892 nad) der im erften
Referat mitgeteilten Tabelle (S. 224 ff. 1. BD.) fie nod) nidyt iiberall erreidhten.

Lerfuden wir jept in dhnlider Weife den Cinflup zu bejtimmen, den
der geftiegene Bobenmwert auf die Wohnpreife gehabt hat oder hatte haben
fonnen; bdenn e3 hanbelt fid) hier wie dort natiirlid) mehr um eine hypo-
thetijge alg8 um eine Thatfadjen ermittelnde Rednung. Wie werben Hier
im Gegenfa su oben im Bweifelsfalle immer bdiejenigen Grundlagen bder
Rednung wablen, welde den Cinflup der Bodenpreife am groften er-
{deinen ldpt. TWir wollen deshalb aud), wad oben unmiglid) war, dasd Jahr
1864 65 zum Anfangdpunft wahlen, das nod) fehr niedrige Bodenpreife Hatte.

Wir wollen jedod) riidmdrtd rednen und vom Jahre 1895 audgehend
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sundchft fragen, wieviel niedriger im Jahre 1864 bder Bobenpreid fein
mufite, damit damalg, bei ber bdamaligen durd)dnittliden Jahl von
3,3 Gefdyofien, bdie Herftellungsfoften einer beftimmten Wohnflide genau
diefelben mwdven wie 1895. Der durd)fdnitilide Bodenpreis fiir 1895 fei
sundd)ft nad) einer Beredhnung ded ftatiftijden Jahrbud)s der Stadt Berlin
mit 78 M. angenommen?. Cine einfadje Rednung ergiebt dbann, daf bei
Bugrundelegung der im 1. Bandbe Seite 214 mitgeteilten Baufoftenfibe bed
deutjdjen Baufalenderd, und unter der Unnafhme, daf Ddiefe wihrend bder
31 Jabre unveriindert geblieben wdren, ein Bodenpreid von 26 bizg 33 Marf
pro Quadratmeter im Jahre 1864 genau ju denfelben Herftellungsfoften
einer beftimmten Wohnfliche gefiifhrt Hatte, mwie der um dad Doppelte bis
Dreifadje hiohere Bodbenpreid im Jahre 1895. €3 wiitben niamlid) bie
Herjtellungsfoften von einem Quadratmeter Wohnflade fiir dag im Jahre:
1864 vorhanbene Wobhnhaus von 3,3 Gejdop Hihe! fid) folgendermafen
beredynen :

Cinfade Bauweife Beffere Bauweife
A B
Baufoften ded gangen Haufes
pro qm Grundflade. . . 148—212 A4 232—311 A4
Preid von 1 qm Boden . . 33— 30 , 33— 26
Summe der Herftellungsfojten  181—242 4 265—337

Dividiert durd) 3,3 giebt Herftellungsfoften von 1 qm Wohnfladye
55—T4 M- 80—102 #
Genau diefelben Roften erhalten wir aber bei der 1895 durd)fchnitt=
lien Hiohe der Gebiude von 4,7 Gefdjofjen.

Cinfadje Bauweife Befjere Baumweife
B
Baufoften des gangen Haufed
pro qm Grundflide. . . 186—275 A4 302—406 A4
Preid von 1 qm Boden . . 83— 13 , B3—173 , -
Summe der Herjtellungstoften 259348 A4 375—479 A

Dividiert durd) 4,7 ergiebt bdiefelben Herftellungsfoften von 1 qm
Wohnilade wie oben.

€3 wiitde fid alfo allein ausd Hem Umijtand, daff von 1864 —1895
bie durdfdnittlie Jahl der Stodwerfe von 3,3 auf 4,7 gewadien iit,

1 Nimmt der mathematifd) ungeiibte Qefer an dbem Redynen mit den imagindren
Brudzahlen von 3,3 und 4,7 Gefdhofien Anjtof, fo fei bemerft, dah man fie aud
umgeben fann, die Redynung dann aber viel Fomplicierter wird, ohne dad Refultat
Fu dnbdern.
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eine Steigerung ded Bodemwertd von 26—33 auf 73 M. redytfertigen, ofne
da bamit irgendwelde Steigerung der Herjtellungsfojterr der Wohnungen
verbunden mwire. Wiren wir iibrigend ftatt von 73 M. ald durdyfdhnitt-
liddem Bobdenpreid von 1895 von dem viel hoheren Durd)fdinittdpreid von
261 M. der von P. BVoigt ausdgewihlten Grunditiide ausgegangen (Bd. I
. 260), jo Yatte fid) ebenfo ergeben, bdap diefem Bobenpreife ein joldjer
von 158—165 M. im Jahre 1864 entfprodjen hitte. Wie man alfo aud)
rednet, immer ergiebt fid), dap allein die Vermehrung der Stodmerfzah!
einen fefr erhebliden Teil der Wertfteigerung ved Bodens erflirt, und daf
man alfo die Steigerung der Wieten gar nid)t dafiir heranjuziehen braudyt.

RNun Hhaben wir aber nod) gani unberiidfidtigt: gelaffen, dap gleid)-
seitig mit der Bunahme der Gebduvehhe aud) die Fladenaudnupung u-
nahm. Wir haben bdafiir allerdingd nur einen ziemlid) vagen Unhalt, nim-
lih pie wad)fende Bahl der Gebdude im allgemeinen und der Wohngebdubde
im befondeven auf gleider Flade feit 1865. Nad) Tabelle IV jtanden 1865
auf 1000 qm durdfdnittli) 1,43 Gebdude iiberhaupt und 0,98 Wohn-
gebdude, 1895 bagegen 2,26 besw. 1,26. Der progentijhe Buwad)s mwar
alfo bei Den Gebduden iiberhaupt 59, bei Wohngebduden nur 29. Wir
wollen vorfidtigermweife diefen fleineren Bumwad)3 ald WMap der gejtiegenen
Fladenausnupung annehmen und mit 29 % rednen. €3 ergiebt i) dann,
Dag ein Boben, der 1895 73 M. Ioftete und bei gleidyer Fliden-
ausnupung im Jahre 1864 nur 26—33 M. foften durfte, bei der that-
fadlid viel geringeren Audnupung damald nidt einmal diejen Preid haben
burfte, wenn nid)t die Herftellungsfoften einer Wohnung groger fein jollten
wie 1895. Der Bobenpreid diirfte unter diefer Bedingung nur 20—26 M.
betragen, und ebenfo wiirden fid) die hoheren, den P. Uoigt{den Bered)-
nungen entfpredjenden Preife auf 123—129 IM. reducieren.

Dasd heifit alfo, hitte der Bobenpreid im Jahre 1865 in Berlin im
Durdfdnitt 25—26 M. betragen oder fiir audgewdhlte, vormiegend im
Snnern ber Stadt liegende Grunditiide 123—129 M. pro Quadratmeter,
fo bitte infolge der inzwifdien erhohten horizontalen und vertifalen Aus-
nugung des Bodbend im Jahre 1895 der BVoden 73 M. beyw. 261 .
pro Quabdratmeter fojten diirfen, ohne bei gleidhen Baufoften eine Crhshung
Der Herftellungsioften einer gleiden Wohnijlide und damit der Miete fiiv
eine {oldje su bedbingen. Nun war 1865 nad) dem Statijtijden Jahrbud)
ver durdfdnittlide Preid de3 bebauten Bobvend in Berlin 30 M. pro
Quabdratmeter, und der Bodenpreid der von P. BVoigt ausgemihlten Grund-
ftiide 70 M. (Bd. I S. 260). €3 wiirdbe fid alfo, wenn wir und an
die Angaben des Jahrbud)s halten, die thatfidhlide Steigerung der Boden-
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werte vollfommen und allein aud der geftiegenen Ausnupung des Bodens
erflaven, und felbft, wenn wir die hoheren P. BVoigt'{dhen Werte jugrunde
legen, sum allergroften Teile. Der verbleibende Rejt wird dgnn durd) den
unten ju erfrternden Cinflup der Baufoften auf die Bodenpreife feine Cr-
flarung finben.

Die o gewonnenen Refultate, fowohl besiiglih der Baufoften wie be-
sliglid) der Bobdenpreife, werden nun in vollem Umfange beftdtigt durd) bie
Tabelle VI, in welder die auf den Kopf der Bevilferung entfallenden Quoten

Tabelle VL
Auf den Kopf der Vevilferung entfillt ein
Sahr Ein- Befamt- ! ®ebiube- sgl,%%: . @b L’Eﬁ?g‘t‘tg‘c‘;‘? I:C%rj
wofner mwert ] wert wert Periode ?Dg.}tlgeg ,f;ig'
M| M S Y S
1830 | 267677 888 825 63 } 183050 47 93
1850 | 417665 1028 919 109 |3 eromg 7'9 34'2
1858 | 4586371 1365 982 383 i 1858065 3 4' 1 1 8' 6
1865 | 645100 1734 1221 513 } 18 65'/75 32' 1 1 02'5
1875 | 948500| 3080 1542 1538 ! 1875185 1916 _ 59'2
1835 |1315287[ 2684 1738 946 } 188595 450 948
1895 |1678976) 3282 2088 1194 | 1395198 13'0 _ 6,0
1898 [1801261] 3303 21217 1176 ' '
1875981 254 |—15,7
183098 | 19,1 16,4

fowohl e Gebdudemwertes wie de3 jog. Vobenwertes feit 1830 nad) An-
gaben Dpe3 Statiftifden Jahrbud)d der Stadt Verlin sufammengeftellt find.
Danad) it von 1830 biz 1898 per (Gebdubemwert pro Kopf jihrlid im
Durd)fdnitt um 19 M. geftiegen, der fog. Bobenwert dagegen nur um
16 M.; wa3 aber nod) merfwiirdiger ift al3 diefes, ift, dap die wefentlide
Steigerung der Kopfquote ded Bodenwertd vor dvasd Jahr 1875, namentlid)
in die 25 Jahre von 1850 big 1875, fallt, und daB nadher nur das
Jahrzehnt von 1885—1895 wieder eine Steigerung aufweift, wdihrend im
Durd)fdnitt von 1875—1898 die Quote fogar jdhrlid) pro Kopf um 15,7 M,
gefunfen ijt. Die Kopfquote ved Gebdudemwertd dagegen zeigt von Anfang bis
Gnde eine fortwdahrende Sunahme, namentlid) aber feit Cnde der fiinfsiger
Jahre; und den geftiegenen Baufoften allein wire nad) diefen Sahlen die Miets-
fteigerung Dder lepten Jabrzehnte susufdyreiben. BVor 1875 freilid) war e3
Sdriften XCV. — Wobhnungsfrage. I. 2. 23
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anderd. Bi3 dahin iibermog der Cinflup De3 Bobenwertd den der Bau-
foften, aber aud) nur in den beiden Spefulation3perioden der fiinfjiger und
fiebsiger Jahre. Dap in diefen beiden Perioden, namentlid) der lepteren,
ber Bobdenwert thatfadlid) durd) die Spefulation iiber feinen reellen LWert
in die Hobe getrieben wurbe, ift nidht ju leugnen (f. Bd. I &. 235). €3
fragt fid) hodyftens, ob nad) der {pefulativen Hauffe die Wieten wieder voll-
fommen auf ihren normalen Stand herabfanfen, oder ob nid)t troh bder
Baiffe die einmal erveidte Hohe der Mieten nadywirfte. Qepteres ift nad)
Tab. VI allerdingd der Fall gewefen, indem bdie Quote ded Bobenmwerts
niemald wieder auf den Betrag be3 erften Jahred 1865 juriidfant.

Fun ift jum Shluf nod) eined Umitands ju gedenfen, der eben-
fall3 auf den Bodenpreid fteigernd einmirft, und der, foviel id) weiff, bisher
iiberhaupt niemald beadjtet worden ift: Die Baufojten felber find e3, bie,
wibhrend fie felber fteigen, aud) LVeranlaffung sur Steigerung de3 durd)-
fdnittlihen Bodenpreifed werden. Diefes Moment Hhaben wir in unferen
obigen Betradjtungen iiber den Cinflup der Ausnusung ded Bobens auf
feinen Preid ausdgefdyaltet, indbem wir die Baufoften ald im Laufe der
Sabre fonjtant anfahen. €3 fann aber fein Bmweifel fein, daf die gleid)-
seitige Gteigerung der Baufoften den Einfluf der geftiegenen Bobenaudnupung
auf den Bodenpreid nod) wefentlid) verftdrft hat, und vielleidyt erflirt fid)
fo jener Reft der Preisiteigerung ded BVobdens, fofern die angefiihrten Griinde
dazu nidit ausdreidjend erfdyienen.

Bevor id) auf den Nadyweid de3 Jufammenhanged zwijden Baufojten
und Bodenpreid eingehe, fei nodymald die fiir Dag Boden- und Wohnungs-
problem fundbamentale Frage ausfiihrlider evirtert, wie fid) die Baufojten
mit der Stodwerfshihe der Gebduve dndern. Wenn in diefer Frage nod)
feine Cinigfeit erjielt werden fonnte, fo {djeint mir died sum grofen Teil
auf Dbegrifflihen Mifverftandniffen su beruhen. Der Baumeifter fafit die
Frage in der Regel sundd)it gang anderd auf, ald wie fie hier gemeint ift.
Cr antwortet auf die Frage, ob die Baufoften mit der Hiohe der Gebiude
abnehmen, gunddhft mit einem Nein, indem er die Baufoften auf ven Kubif-
meter umbauten Raumesd begieht, einerlei, ob diefer Raum Keller, Wohn-
raum ober Dadraum ift, und einem nun nadweijt, dap etwaige Cripar-
niffe an der Mauerftirfe in Den oberen Stodwerfen durd) BVerftirfung der
Fundamente und der unteren Tragmauern audgeglidhen werden. Da3 mag
angendbert fiir alle Bauhdhen ridtig fein. €3 gilt 3. B. aud) nad) den
Roftenberedynungen der Bautage von 1755,

Bu gang anderen Refultaten aber gelangt man, wenn man die Bau-
fojten nidit einfad) auf den durd) dad Gebiude eingejdlofjenen Raum ohne



Die Bedeutung der Baufoften fiir die Wohnungspreife. 355

Unterfdjeidbung ded Bermendungdzmwedes ded Raumes begieht, fondern wenn
man jwifden dem eigentliden LWohnraume und dem zu Wohnzweden ent-
weber gar nidht ober dod) nur in fehr befdrinftem Mafe vermendbaren
Keller- und Dadraum unterfdeivet und die Baufoften lediglidh auf bden
Wohnraum bezieht, oder wenn man iiberall durdfdmnittlih gleide Hiohe der
eingelnen Stodwerfe annimmt, einfad) auf die dem Raume in diefem Falle
proportionale Wohnilide, wie wir e3 durdmweg gethan haben. €3 ergiebt
fih dann ungweifelhaft, und swar einerlei, welde Quelle wir fiir die Bau-
foftenberedynung benugen migen, ob die Gffentliche Bautare von 1755 ober
1793, ob Koftenanfdlige ausd dem Jahre 18271 oder die von Gufitav
Miiller in feiner Rarte jur Berednung bed Bodenwertd in Berlin und
Charlottenburg-Weftend mitgeteilten Koftenangaben oder endlid) die bes
Deutfden Baufalenders, die id) in der NRegel ju Grunde legte, daf bei gleidjer
Qualitit der Gebdude die RKoften fiir den reinen Wobhnraum, d. §. fiir den
Raum, bder nad) Abjug ve3 Keller- und Dadjraums iibrig bleibt, mit der

Tab. VIL. Baufoften ped Quadratmeters Wohnflide in Mark.

ahl der Gejdiofie
Jabe unbd Bauart & -
Quelle 1 2 I 3 4 . 5
1.1755 Bau= ‘
tage. . . Fadywerf 21 16 14 - | -
2.1793 Bau- i ;
taxe. . .| Majfivbau 42 32 29 26 00—
3.1793 Bau- | Bau fiir fgl. ! :
tare. . .| Rednung — 53 | 44 — -
4. 1827 nady i t
Miiller! . Fadywert 26—35 | 20—27 | 18—23 — ! —_
5. 1327 nad i
Miiller . . | Maifivbau | 53—70 | 40—54  37—49 | 33—44 = —
6.1827 nad) | Qurusbau ‘ i
Miiller . . [(entipr. bem fitr — 66—71 | 55—59 @ @ — | —
fgl. Redynung) . i
7. Win 1898 n. Cinfade |
Miiller? . Bauart 70—90 | 45—60 | 37—53 | 35—53 | 36—52
8. 1. . Bau- Cinfade j
falenber . Bauart 70—100 | 53—75 , 47—67 | 41—60 | 39—58
9. Um 1898 n. | Beffere Bau- K 1\
Miiller . . art 100—140, 75—90  63—77  60—68 | 56—170
10. n. D. Bau- | Befiere Bau- ! |
falenber . art 110 -150 | 83—115 ; 72—98 68—89 | 63—84

U Die Angaben verdanfe id) Derrn Tednifer und Jimmermeifter Guftav
Miiller, Herausdgeder der Karte jur Berednung ded Grund- und Bobenwerted in
Berlin. Sie beruhen auf Aufzeidhnungen feines Baters, Stadiratd und Baumeiftersd
in Berlin.

2 Aus der Karte jur Berednung de3 Grund- und Bodenwerts.

23 *
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Bahl ver Stodwerfe redit erheblid) abnehmen. Dag BVerhaltnid diefer Ab-
nahme ift dabei im Laufe der Jeiten angendbert Dasfelbe geblieben, ijt alfo
von Der abfoluten Hihe der Baufoften unabhingig, wasd fidh aud) davin
seigt, Daf e3 fiir dDie verfdhiedenen Qualititen ber Gebdude ju derfelben
Beit fi nidt wefentlid) verfdjieden ftellt. Dad mige die umfitehende Ju-
fammenjtellung aller mir befannt geworbenen Bautaren und Baufojten-
berednungen beweifen. €3 {ind darin die Baufojten (in Marf) der ver-
fdjiedenen Gebdude alfo durd) die Jahl ber Gefdoffe dividiert. Das Ber-
hialinis der BVauboften eined Stodwerf-Quadratmeters ift danad) im Durd)-
fdnitt fiir die fiinf Haufergrofen:
100 : 78 : 63 : 58 : 56.

Cben mweil diefed Verhialtnid durd) alle Seiten feit 1755 und fiir alle
Preislagen im wefentliden dasfelbe geblicben ift, fo nimmt die Differens
biefer Roften mit dem Steigen ded Preidniveausd zu. Wihrend 3 B. im
vorigen Jahrhundert die Koftendifferens jwifden einem Stodwerf-Cuabrat-
meter in einem jwei- und einem dreiftddigen Haufe nur 3 M. betrug, ijt
in der Gegenwart diefe Differens nad) dem Baufalender bei einfader Bau-
art 6—8 M. und bei befferer Bauart 12—13 M.

Nun geben Ddiefe Sahlen vielleid)t eine iibertriebene Vorftellung von
pen lnterfdjieden der Baufoften fiir die verfdjievenen Stodwerfszallen, meil
bie BVorausfegung ihrer Berednung, da das Dad) nidt ju Wohnzweden
vermendbar fei, nidt diberall Futrifft, namentlih nid)t bei Bauten von einem
und jwei Gefdoffen. Jmwar wiirde die Herridtung eined Teils ve3 Dad)-
raumed 3u Wohnzweden die Koften des Baues etwas erhohen, anfdjeinend
jedod) nidpt in dem Dape, dap dadurd) der Borteil der gemwonnenen Wohn-
fladge audgegliden wiitbe. So laft fid), ohne anjunehmen, daf bdie in
Tabelle VII mwiedergegebenen Koftenbetrige falfd) feien, vielleidt die mand)-
mal aufgejtellte Behauptung, daf die Herjtellungsfojten der Wohnraume mit
ber Stodwerfzahl nidit oder nidt {o ftarf abnehmen, al8 e3 den Anjdein
habe, bi3 ju einem gewiffen Grade rvedhtfertigen. Wir werden jedod) fehen,
baf Ddiefer Umftand fiiv den MNadyweid desd Sujammenhangsd zwifden BVau-
foften und Bobdenpreifen nid)t von entjdeidender Bebeutung ift, wenn aud
eine ftarfe Differengierung der Baulojten nad) der Stodwerfzahl den Cin-
fluf diefer auf die Bobdenpreidbilbung gany erheblid) verjtirft.

Bleiben wird daher zundd)jt bei der Hypothefe, dap die Jahlen der
Tabelle VII per Wirflidyfeit in jeber Hinfidht entfpredjen.

Die Grundlage unferer Redjnung ijt die Thatfadje, daf die Gebiubde
von verfdiedener Stodmwerfzahl auf dem Wohnungdmarft miteinanber in
Konfurreny tveten, dap dabei die Wohnungdmieten jid) fo su ftellen tendieren,
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baf fiir alle eine anndhernd gleide BVerzinfung der gefamten Herftellungs-
foften fid) ergiebt, und Daf diefe usgleihung der Verzinfung durd) den
Bobenpreid bewirft wird, der eben dad beweglidhe Clement in diefem wirt-
fdaftliden Progeffe darftellt. RKennen wir alfo den durd)fdnittlihen Miet-
ertrag  einer Wohnung von beftimmter Grofe oder befler Den einer als
Cinbeit gemdhlten Wohnflade und damit aud) den durd)fdnittlichen Miet-
erfrag eine3 Haufed von gegebenen Dimenfionen, fowie aud) deffen Bau-
foften, fo ldft fid durd) Kapitalifieren des Mietertraged — natiitlid) mit
Beriidfidtigung aller Koften Ded Vermietungdunternehmend — und durd)
Abzug Der Bauloften fiir jebe Hausdgattung einfad) ervednen, mwie hod) in
jedem Falle der Bobenpreis fein diirfe, damit eine Konfurren; mit einem
bejtimmten Haufe, fiir weldes der Bobdenpreis {dhon feftiteht, nod) gerave
moglid) fei. Diefes beftimmte Haud mit gegebenem Bodenpreid fei dad ein=
ftodige, und Den Bobenpreid fiir diefed mwollen wir in jedem Falle gleidh
1 M. fegen. GStatt vom Mietpreid audzugehen, fonnen wir natiirlid) aud)
gleid) dben Herjtellungdpreid ver Cinbheit der Wohnflade ald gegeben anfehen
und nun den Bodenpreid {o beredynen, daf jener Herftellungdpreis fiiv alle
Bebiudefategorien bderfelbe with. Diefe Beredhnung, welde fdon in Bd. I
&. 214 fiir eine Bauloftenhihe durdygefiihrt mwurde, ergiebt nun fiir die
1., 2., 8. und 10. der in Tabelle VII enthaltenen verfdjiedvenen Bauarten und
Bautoften folgende Bodenpreife. In der lepten Spalte der Tabelle ift der fiix
alle fiinf Gebdudefategorien gleide Preid von 1 qm Wohnjldde angegeben.

Tabelle VIIL Bobenpreije Mark).
3ahl der Gejdjoiie ‘Brleis‘
von 1 qm
Bauart . | . : | 5 Tobn-
| I A fliiche
w 1
1 adwerfoonl?ss | 1 . 12 24 R 22
2. Mafiivban  von .
1755 . . . . . 1 22 : 42 63 — 43
3. Ginfache Bauart ‘
pon 1898 . . . 1 38—52 72—102 | 120—164 1 160—215| 71—101
4. Befjere  Bauart i
von 1898 . . . 1 58—72 117159 | 176—248  240—335 | 111—151

Unter den gemadyten Vorausfepungen wirve ed hiernad) ungweifelhaft,
Daf der Bobenpreid, bei dem ein Haud von mehreren Stodwerfen mit dem
einjtodigen nod) fonfurrieren fann, fid) um fo hoher jtellt, je hoher da3
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Niveau der Bauloften ift. Bei ben Baufoften von 1755 fonnte ein vier-
ftodiges Haug mit vem einftodigen auf billigitem Bobden bei einem Boden-
preife von hodjjtens 68 M. nod) fonfurrieren, bei den gegenmdrtigen Hobhen
Bauloften wire e3, nad) der Berednung, nod) miglid) bei einem Boden-
preife von 120—164 M. bei einfadjen Bauten und bei befferen Bauten {o-
gar nod) bei einem Preife von 176 —248 M.

Mag diefen Jablen besiiglich ihrer Hohe aud) nod) ein hypothetifder
GCharafter anbaften, im Pringip beweifen fie unbedingt die bhingigleit des
Bobenpreifed von bden Baufoften. Und zwar ift der Jufammenhang bder,
baf die mehritodigen Gebdude um fo leidhter, . b. bei um fo hoheren
Bobenpreifen, nod) fonfurrensfihig bleiben, je hoher die Baufojten fiir alle
®ebaudegattungen fid) ftellen.

Um aber nun aud) den lepten Jmweifel su befeitigen, al3 ob Ddiefer
Bujammenhang nur bei der angenommenen Koftentabelle beftehe, wollen wir
nunmehr eine derartige wohnlide Audnupung der Gebdude annehmen, daf
bie niebrigen Gebdubdegattungen ald die bevorzugten erfdeinen. IWir wollen
dabei Die entfdjieden iibertriebene Annahme madjen, bdaf beim ein- und
sweiftodigen Gebdude ohne Koftenerhdhung nod) die Hilfte, dagegen
beim dreiftodigen nod) ein Drittel, beim vierftodigen ein Biertel und beim
fiinfitofigen gar nihtd vom Dadraume zu Wohnzweden vermwendbar fei,
und den o gewonnenen Wohnraum dem eigentliden Stodwerfdraum voll-
fommen gleid) adyten, d. h. wir wollen die gefamten Baufojten der fiinf
Hauferflaffen nidht durd) 1, 2, 3, 4, 5 dividieren, um die Bauloften der
Wolhnflade su erhalten, fondern durd) 1'/2, 2Y2, 3'/s, 4'a und 5. Auf
biefe Art ndhern fid) die Herjtellungsioften gleidher Wohnflacdhen bei allen
fiinf Klajfen gang bediutend, fie werden teilweife gleid); ja, e fommt vor,
baf Ddie fiir Gebdudbe mit mehr Stodwerfen fid) etwasd teurer {tellen al3
fiir folde mit einer um eing geringeren Sahl. Trosdem ergiebt fid) dann
nod) die folgende, der Tabelle VIII analog gebilbete Tabelle IX.

Die Steigerung der Bobdenpreife fiiv mehritodige Hiufer mit den Bau-
foften erfdjeint hier nun jwar viel geringer wie nad) Tabelle VIII, jedod)
immer nod) red)t betvadptlid). Die Wabhrheit liegt ohne Bmweifel in der
Mitte. Cine Abhingigfeit bed Bodenpreifed von den Baufoften in der an-
gegebenen Art ift alfo fider vorhanden: je Hioher die Baufoften jteigen,
defto mebr fteigt ihr Cinflup.

€3 fommt nod) bingu, Dap neben Der auf der Konfurren; der Bau-
hohen berubenden Steigerung der Bobenpreife wabhrideinlid) nod) eine un-
mittelbare Plag greift, inbem ein teurerer Bau an fid) {hon einen Hhoheren
Bodenpreid deshalb zu tragen vermag und wohl aud in vielen Fillen trdgt,
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Bobenpreife (in Mark) bei gleidhen Koften ded Duabratmeters

Tabelle IX. Wohnflade.
Bahl ver Gejdyofie ‘Brleiﬁ
3 " : _ von 1 gqm
e 1 2 g Log L5 | Bobe
‘ | : flache
1. Fadywerf von 1755 1 4,7 6,8 — — 14,7
2. Maifivbau  von
175. . . . .| 1 v 75 16,8 — 28,7
3. Ginfade Bauart
1898 . . . . . 1 13—18 | 17—24 | 36—46 | 41—46 | 47—67
4. Beflere  Bauart
1898 . . . . . 1 20—22 ' 3140 | 44—73 | 55—83 | 74—101

weil der Bobenpreisd relativ um fo weniger ind Gewid)t fallt, je Hhoher die
gefamten Baufojten find.

€o alfo fteigern die Baufoften nid)t nur diveft die Hauferpreife, fondern
jie thun e3 aud) nod) inbdireft dadurd), baf fie die Tenben haben, wo
Miethiufer verjdjievener Stodmwerfzahl miteinander fonfurrieren, die Boben-
preife in den Hod)baugebieten ju erhdhen. Soweit alfo die Steigerung der
Bodenpreife nod) nidit hinreidend aud Dder gefteigerten Ausnupung bdes
Bovend erflirt erfdjeinen jollte, wiirde fie durd) diefed neue Vioment ihre
Grildrung finben. Die Baufoften, die bidher fo gang in allen Crovterungen
vernadliffigt wurben, imbem man den Bodenpreid allein fiir alle Miets-
fteigerungen vevantwortli) madyte, verdienen alfo in ber Wohnungsfrage in
jeder Begiehung aufmerffame Beobadtung., €3 ift fider fein Jufall, daf,
folange die Baufoften durd) Bautaren reguliert wurben und befondere Ver-
bote pen Baulurug (Unbringung von Stud) einfdjriniten, aud) die Boden-
preife {id) niedrig bielten.

Aud der Niedrigleit der Baulojten infolge der groferen Cinfadheit der
(ebiude erfliren fid) aud) die niedrigen Bobdenpreife und Mieten in
Belgien und Cngland, fall3 fie nidht jdhon einfad) in der geringen
Ausnusung des Bovend durd) die im Durd)fdynitt viel fleineren Wohnhdufer
ihre Crildrung finden.

Die leptere Begriindbung wiirde audreiden, fofern e3 fid) lediglih um
bie Bobenpreife handeln wiixde. €3 find aber jugleid) in jenen Linbvern
die Mieten niedriger, und Ddiefe Wirfung wiithe, nad) allem, die Cr-
niedrigung der Bodenpreife durd) geringere Bodenaudnupung nidt ober
wenigitend nidjt notwendig haben. Beide Cridjeinungen zufammen lafjen
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fid daher nur durd) die billigere Bauweife erflaren, die in jenen Landerm
im allgemeinen, aber namentlid) bei den einfad)ften Arbeiterhdufern iblid) ijt.

Dag fleine Cinfamilienhausd bilbet iiberall hiftorijd) den Ausgangs-
punft, und mwir fonnen die Frage dedhalb aud) hiftorijd) folgendermafgen
formulieren: Wie fam e3, daf in gewiffen Linbern der Hodjbau den Sieg
davontrug, mwdhrend in anderen dag Cinfamilienhaus fid) big heute De-
hauptete und bhodftend ba3 fleine Miethaud mneben ihm cinigen Raum
gemann ?

Die gewdhnlide Crilarung, dap die Bodenfpefulation e3 fei, die den
Bodenpreig in die Hohe getrieben habe, und daf in jenen Lindern bdie
Spefulation wegen hoher Umfahfteuern ober bejonbderer Bodenbefisverhiltniffe
nit habe auffommen fonnen, befriedigt nidht. Die Spefulation vermag
nidt autonom die Preife ju diftieren. Bunddft fteht der Haufjepartei ber
Bobenbefier und Bobenjpefulanten dod) immer die BVaiffepartet der Bau-
fpefulanten gegeniiber, die fiderlid) dod) an hohen Bodenpreifen fein JInter-
efle haben, wenn ihnen aud) bei su hod) besahltem Boben immer nod) der
NAusweg bliebe, durd) Anmwendung der Mietfhraube den iiberahlten Boden
nadtriglid) rentabel zu maden. Dann haben hohe Umfabiteuern obder
fonftige Crfdmerungen ded Befiwedfel3 von Wertobjeften i) nod) nie alg
uniibermindlide Hinderniffe fiir Spefulanten ermiefen. Die Sifeftenfpefulation
an der Londoner Biorfe 3. B. leidet nidht unter ven nad) unferen Begriffen
exorbitanten Provifionen der dortigen Brofer. Und Leute, die jum Spefu-
lieren in Bobdenwerten geneigt wiren, giebt e3 fidher in Belgien und Eng-
Land nid)t weniger al3 in Berlin.

Jebe Gpefulation bedarf einer pofitiven Grundlage, die der Preis-
bilbung einen Riidhalt giebt. Obne Luftwiderftand ijt fein Fliegen und
ohne wirtjdaftlich) begriindete Unterlagen ijt fein Spefulieren mioglid). IWohl
fann geitweilig die Spefulation fid) {prungartig iiber diefe Unterlage er-
heben. Das gefdyieht in jenen Jeiten, welde wir ald Spefulationsepodien
im hervorragenden Sinne bejeidynen, mwie wir fie in den jiebziger Jahren und,
wenn nidt alle Statiftif tdujdht, nad) Tabelle 11 in geringerem Mafe aud)
in ber Periode von 1850—1858 hatten. Jmmer fallt fie aber dann nad)-
her wieder auf ihre natiitlide Unterlage zurviid. Die lepte ftarfe Boben-
wertjteigerung in den Berliner BVororten, in Charlottenburg feit 1882, in
den iibrigen Bororten etwasd fpiter einfepend, ift anderer Art. Sie beruht
nidt auf Spefulation in diefem Sinne und hat daher einen Riidfall
aud) nidyt ju befiirdhten. Sie beruht einfad) auf der wirtjdaftlid) durdjaus
ridtigen Berednung, daf in Berlin und Umgegend der Hodjbau, felbjt bei
fehr hohen Bobenpreifen, die Konfurreny mit Hem nod) vorhandenen Klein-
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bau aufnehmen fonne, ofhne die beftehenden Mieten su fteigern, und daf er
es fonnte, berubte auf Den relativ hohen Baufoften der Cinfamilienhdufer
und fonftigen RKleinbauten, die den Mafpftab der Beredynung liefern.

Diefelbe Berednung aber fiihrt in Belgien und Cngland wegen bder
dort Berrfdenden niedrigen Baufoften de3 RKleinbauesd zu gang anderen
Refultaten, und a3 ijt der wahre und eingig moglide Erflarungdgrund,
weshalb dort die Hodybaufpefulation feinen vedten Fup faffen fonnte. Die
wittidaftlide lberlegenbeit bes Hodhbaues ift dort thatjachlich eine viel
geringere ald bei wnd.  Hinzu fam natiirlid), daf aud) die Wohnfitte dem
Hodbau wiberftrebte. Die Sitte allein aber hatte jid) niemald ftart genug
ermiefen, der Gpefulation Wiberftand 3u leiften, wie zahlreide Beifpiele
beweifen.

Jmmerhin darf aud) der Einfluf der Wolhnfitte dabei feine3mwegsd unter-
f{hist werden. Jn3befondere fei noch auddriidlid) bemerft, daf alle nad)-
gemwiefenen  Beziehungen jur notwendigen Vorausfepung die gewerbs-
mifige Bermietung der Haufer haben. Nur die dadurd) jederzeit in
Beldeswert fid) ausdriidende Crhohung des Grivaged der Haufer hat auf
den Bodenwert den ermihnten Cinfluf. C€in nur vom Cigentiimer be-
wobnted Haud mag ein-, jwei= oder dreiftodig fein, — auf den Bodenwert
wirtd das faum juriidwirfen, denn hier ift e3 unmiglid), dem Cigentiimer
nadsurednen, wieviel ein jede3 weitere Stodwerf ihm mwert ift; fiir thn
bebeutet die Hingufiigung eined Stodwerfed vielleidht nur eine dira necessitas
und bie ermacdhfenen Mehrioften eher einen Berluft wie einen Gewinn. Fiiv
den Bermieter eined gleiden Haufed dagegen ift jede Vermehrung desd Wohn-
raume3 mit einer Crhshung des Mietertrages verbunden. Nur eine derartige
gewerbdmdBige Bodenausnusung alfo fommt im erhihten Bobenwert zum
Ausdrud. :

Ferner hat die herrfdjende Wohnfitte aud) dadurd) auf die Rentabilitdt
der hoheren Stodwerfbauten Cinflup, al3 natiirlid) dort, wo fie nod) nidht
cingebiirgert find, eine Abneigung der Bevislferung befteht, in den Hhodyften
Stodmwerfen zu wobhnen, und fo die Mietpreife diefer gedriift werben. Jd
wied fdjon bei einer andbeven Gelegenheit (Bd. I S. 217 f.) davauf hin, daf
dadburd) die Rentabilitit der Hoheven Stodwerfe in Sweifel geftellt werbde,
und gwar ift died um fo mehr der Fall, je niedriger die Bobenpreife {ind.
Auf fehr teurem Boden rentieven fid) die ftodwerfreidjiten Bauten, weil
bier jeded weitere Stodwerf einen wefentlihen Teil bed Bobenwerts mit
tragen bilft.

€3 bleibt und alfo, um bie RKette Ded Beweifed su jdliefen, nur nod
iibrig, nadjzuweifen, daf in Belgien und England thatfadlid die Bau-

23+
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foften fiir die Kleinbauten niedriger find ald bet ung. Leider fteht mir im
Augenblid fein hinveidendes Material zur Verfiigung, um biefen Bemweis
exaft su fihren. Um bdie Vaufoften hat man fid) ja leider bigher redit
wenig gefiimmert. Jd) fann mid) daher nur auf eigne Beobadtungen und
wenige Jeugniffe berufen, die jedod), wie mir fdjeint, jum Beweife hinreichen.

Die primitive Bauart der Arbeiterhaufer in den belgifd)en Arbeiter-
vororten — id) nenne Hobofen bei Antwerpen — fallt jedem Befuder fo-
fort auf. Gin Haus gleidht dem anderen. LVorplap oder Windfang gelten
als iiberfliiffiger Qurud. Von der Strafe tritt man unmittelbar in das
Wohngimmer. Die Fupbsden beftehen aus Fliehen. Won einem Keller ijt
feine Meve. JIn Charleroi fah id) Feuerjtellen zum Kodjen vor den Haufern.

Denfelben cinfadjen Charaiter hatten aud) die in Parig 1900 im Parf
von Bincenned ausdgejtellten belgifden Muftermwohnhiufer. Sie waren von
allen audgeftellten Arbeiterhiufern 1weitaus die billigjiten, obwohl natiirlid)
etwas Diibjdjer audgejtattet, ald das wirflide belgijde Arbeiterhaus im
Durd)fdhnitt fein wird. Ein mid) begleitenved LVorftandsmitglied einer oft-
deutfden Baugenoffenfdaft, alfo aud einer in Bejug auf Wohnungdverhilt-
niffe minver anfprudysvollen Gegend Deutjdlands, erflavte die belgifdien
Mujtermwohnhiufer fir in Deutjdland unmiglid). Alerdings, bder deutfdye
Arbeiter, dem man bei und Diufig feine ju grope Bediirfnislofigleit vor-
wirft, ift fehr viel anfprudyBvoller al3 der belgijde, und er ift es, fo merf-
wiitdig es flingen mag, meined Cradjtend zum Teil geworben durd) die
Mietfaferne, indem er ben duBeren, wenn aud) nod) o fragwiirdigen
RKomfort, an welde fie ihn gewdhnt Hat, jest iiberall aud) im Cingelwohn-
haus verlangt. Dabher fommt es wohl aud), daf er, wie ed fdeint, bdic
Mietfaferne vorzieht (. Bd. 1 &. 218), felbft wenn fie Hoheve Mieten
verlangt.

Fiir englifde Arbeitermohnungsverhdilinifje ijt mir nur dag Jeugnis
cined deutfen, nad) Newcaftle verzogenen Bergarbeiters! zur Hand, der
mit offenbaver Vorliebe fiiv dortige BVerhdltnifje iiber fie beviditet. Cr fpridyt
sundd)ft von den Koloniehdufern der Gruben. Sie maden von aufen einen
fepr drmliden Gindbrud. Der Englidnder lege auf duferlid) fdhone Bauten
fein Gewidit. Jn Deut|{dland fdhen Ddie Koloniehdaufer duperlid) immer
febr jdhon im Bergleid) su den englifdhen aus. Er meint jebod), dap das
Snnere der englifdjen Arbeiterhiufer bequem und praftijd) fei, wenn man
fid dort einguridten wiffe. Nur den Keller vermift er. Man fann hier

1 Genft Diiderhoff, Wie der englifde Arbeiter lebt. Dresden (Vohmert) 1898
3. 12, 16, 20.
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nidts aufbewahren. Aud) in den Wrbeitermohnungen in Newcaftle felbit
adbe es nirgend3 Keller nod) ,Stall”. Dafiir fehlt e3 nidt an gewiffen
Bequemlidfeiten, die mit wenig Koften fidh Herftellen lafjen. Die Haupt-
gegenftande find in die Stuben eingebaut, fo daf man viele Mobel weder
braude nod) aud) unterbringen fonne. Su beiden Seiten de3 Sdjorniteins,
ber die Mitte der Wand einnehme, entftiinden je eine Nifdje, die, mit Thiiv
verfehen, al8 RKleider- und RKiidenjdrant bdienen. Die Ofen find in dic
Wand eingemauert. -~ Das normale Arbeitermohnhaus enthdlt zwei Woh-
nungen iibereinanber, die volljtindig voneinander getrennt find. Die Treppe
sur oberen Wobhnung ift einfdlieplid) Innenmauer nur 1 Yard (0,914 m)
breit. Jede Wohnung hat wei Jimmer, von denen im Crdgehop bas
vorbere wegen Der Treppe 4 ju 5, bas Dintere 5 su 5 Yard grof ijt;
auBerbem ift in einem jdmalen Anbau eine Wajdhfiihe von 2%/2 ju 3 Yard
Groge vorhanben.  Kohlenbehdltnis und gemeinfamer Abort fiir beibde
Wohnungen befinden fid) auf vem Hofe. Hausflur hat die untere Wohnung
nidit, die obere ein fleined Flursimmer iiber ver Treppe!l.

Derartige einfadje, ohne jeven Scdmud und unter forgfaltiger Ver-
meidung aller diberfliiffigen Aufmwendungen gebaute Hiufer fonnen natiirlid)
nidht viel foften. Die Urbeitslohne find fiiv Bauarbeiter in England faum
hoher wie bei ung?, die Materialien vermutlid) billiger.

Konnte und wollte man in unferen Stidten ebenfo einfad) und billig
Arbeiterrohnungen bauen, dann wiirde dadurd) der Konfurrensfibhigleit der
Mietfaferne ftarf Abbrud) gethan und bdamit das iibermihige Steigen der
Bovenpreife verhindert3. Statt Ddeflen iiberbieten fidh, in bejter Abfidyt
natiitlid), ®enoffenfdjaften, Gefelljdaften, Kommunen und Private in der
moglidit vollfommenen duferen und inneven Yusjtattung der Kleinbauten
fiir Arbeiter, erleidtern fo der Mietfaferne die Konfurrenj, die ihrerfeits
mit wirt{daftliher Notwendigleit die Bobenpreife in die Hohe treibt, und
beflagen i) dann iiber die Geifter, die fie felbft gerufen. Statt den Bau-
foften, al8 dem eigentlidjen feften Beftande, der Subftans der Herftellungs-

! Gine jolde Wohnung foftet 5 s 6 d die Wodbe (ca. 285 ME. pro Jahr).

? Nad) der Crhebung der Commission of Labour betrug 1892 bder
Wodenlohn cined Maurers in Dublin 25—28 s, in Limerid 24—28, in Carlow 24,
in Cort 55 6d pro Zehnftunbentag. Jn London allerdings 9 d die Stunde. Die
Berliner Bauarbeitsldhne finden fid) bei Hirfdhberg, Die fociale Lage bder
atbeitenden Klafien in Berlin.

3 Man wolle mir hier Teinen Widerfprud) mit dem Hejultat meines erfien
Refevates vorwerfen, das in einer bedingten Empfehlung des Hodybaues gipfelte.
Alled Hiingt von der Miglidyfeit einer BVerminderung ver Baufoften ab. it jie, wie
id) fiirdyte, unmdglid), bann bleibt allerdingsd die Mietfaferne das ultimum refugium.
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foften eines Haufes, wird dann dem durdjaud accidentiellen, fefundiven Be:
ftandteil, dem Bodenpreife, alle Sduld an hohen Hauferpreifen und hohen
Diieten gugefdhrieben.

Damit foll natiivlid) dem Bodenpreid feineswegs alle Bedbeutung ab-
gefproden werden. Wber aud) hier gilt der Sap, dap der Kleinbau den
Ausgangdpunft der Betradytung bilden mufB, und e3 find alfo nidt bdie
hohen Preife De3 Bodend in den Hod)baugebieten, die fo gang die Auf-
merfjamfeit abforbieven und Entriiftung ervegen, die eigentlid) ent{deidenden,
fondern der Preid in den Gebieten, wo nod) niedrig gebaut werden fann
und with. Betragen hier die Preife 10 M. fiir den Quadratmeter,
dann ift der Sieg der Mietfafernen {dhon entfdjieden, denn genau fo wie
bie hohen Baufoften des fleinen Wohnhaufe3 diefem die Konfurreny erleidytern,
thun e3 aud) die hohen Bobenpreije beim Kleinbau, mogen fie aud) relativ
niedrig erfdjeinen. Darauf wurbe {dhon in meinem erften Referate (S. 212 1.)
hingemwiefen. Nidht3 it daher verfehrter wie die Anficht !, dap bei Kleinbauten
ein Bodenpreid von 10—15 M. nod) annehmbar fei, wihrend man bei
Hodbauten einen Bodenpreid von 70 M. jdon erorbitant findet. Gerade
der niedrigfte Preid de3 am wenigjten audgeniiten Bobend ift e, bder
iiber die iibrigen Bobenarten entfdjeidet. Koftet der billigfte Boden fdhon 14 M.,
bann ergiebt ein einfadje3 Redjenerempel, daf fiir den fiinfitodigen Bau
ein Bodenpreid von allermindeftend 85—90 M. nod) Fonfurvenzfdbig ift,
und ein Bauunternehmer, der den Boden alfo fiir 70 M. erfteht, madyt
babet nod) ein guted Gefd)ift, ohne irgendweldjer Mietfteigerungen su be-
diitfen. Dag gilt fiiv einfadje Baumweife bei vorfidtigiter Berednung, nad)
dem auf &S. 22 angewandten Sdema. Jft eine beffere Baumweife iiblid),
ober find aus anberen Griindben die Baufoften fHhod), dann fann er ohne
Sdyaden nod) erheblid) mehr bieten.

Goll i) daher am Sdluf diefer Unterfudjung mein Refultat {dhlag-
wortartig jufammenfaffen, fo fann e3, joll — unter Unerfenmung der Be:
Deutung aud) der anderen Faftoren — die Hauptjadje hervorgehoben werden,
nur lauten: Die Wohnungsdfrage ift eine Baufoftenfrage.

! Der Meinung fdjeint aud) C€berftadt ju fein (Shmollerd Jahrbud) XVIL
S. 1195), wenn er 200 ME. fiiv die Quadratrute ganj allgemein alg einen
gefunden Bauftellenpreis beeidhnet und ebenfo allgemein 2000 ME. als einen
su hoen.

Pierer’ide Hofbudpruderei Stephan Geibel & Co. in AUltenburg.
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