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Dorwort.

Da vorliegende Band behandelt den zweiten Teil de3 Programms
(f. Vormort zum erften Band, erjte Abteilung) fiir Deutjhland und Ofter-
reid): die Befdaffung von fleinen Wobnungen fiir die unteren Klajjen, alfo
bie pofitive Ceite der TWohnungspolitif. Seine Herftellung verurjadjte
am wenigiten Sdywierigleiten, da hier feiner der von Anfang an in Ausfiht
genommenen Bearbeiter verfagt hat. Die ausfiihrlide Darftellung, welde
ingbefondere die Forderung der gemeinniipigen Bauthdtigleit unter Abdrud
Der in Betrad)t fommenden Bedbingungen, Formulare u. . w. darin gefunden
hat, madt ihn ju einer Art von Handbud) ded Wrbeitermohnungsbaues,
geeignet, aud) in den RKreifen der Praftifer Verwendung zu finden und eine
grofere Ausdbehnung und einbeitlide Geftaltung der in Betrad)t fommenden
Mafregeln herbeizufiihren.

Freiburg i. B., ven 15. Juli 1901.

@arl Johannes Fudgs.
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A. Deut[dhes eid.

I. Bau von kleinen Wohnungen durd) Arbeitgeber.

G3 ift anlaflid) ver lepten Parijer Weltausjtellung der BVerfud) gemadyt,
auf bem Wege einer Fragebogenerhebung durd) die Gemwerbeaufiichtzbeamten
die Sahl der in Deutfhland eriftierenden , Arbeitermohnungen”, d. b. der-
jenigen fleinen Wohnungen feftzujtellen, die durd) Arbeitgeber, gemeinniigige
Sefelljhaften, Baugenofjenjdaften und vermandte, unter den Begriff der
Bemeinniipigfeit fallende Cinridjtungen fiir Ha3 TWohnbediirfnid der minder-
bemittelten Bevslferungsflaffen, infonderheit der handarbeitenden Klafjen,
bereitgejtellt find. Soweit fid) die Cnquete auf den Bau von Wohnungen
durd) Urbeitgeber beog, ift nur der induftrielle Teil der Bevdlferung in
Betradjt gezogen. Durd) diefe Crhebung ift feftgeftellt, dap die Gefamtzahl
der in Deutfhland von induftriellen Arbeitgebern erbauten Arbeitermohnungen
am 1. Dftober 1898 143 049 betrug. Dad wiirbe, wenn wir die gefamte
indujtrielle Bevdlferung im Deutfden Reid) nad) der Berufsftatiftif vom
14. Juni 1895 zu rund 8 Millionen annehmen — die Betriebe mit weniger
al8 5 Befdyiftigten find ald hier nidh)t in Betradt fommend audgefdhlofien —,
rund 18 Arbeitermohnungen auf 1000 Wrbeiter ergeben. Jn eingelnen
PBrovingen besw. Bunbdesdftaaten erhebt {ih diefe BVerhilinidzahl um ein be-
tradjtlidjes iiber den Durd)idhnitt, fo in den preufifjden Regierungsbezirien
Oppeln auf 106, Arnsberg auf 60, dem Besirf Lothringen auf 57, dem
Regierungabesitf Trier auf 50, der bayerijden Oberpfaly auf 47, ben Re-
gierungdbesirfen Ognabriid, Hannover, Aurid) und Stade auf 40, dem
Regierungdbezirf Diiffelvorf auf 36 u. f. w. Wir wollen bhier auf Eingel-
beiten der Crhebung und auf eine Kritif threr Crgebniffe nidt eingehen,
weil von vornhevein einleudjtet, dap die bloge Sihlung der Wohnungen fiir
bie Wertung bed von feiten der Arbeitgeber sur Lojung der Wohnungsfrage

Beigetragenen nur eine fehr relative Bedbeutung hat. Cinen Anbalt fiir die
1*



4 . Albredht.

Beurteilung der Frage, ob a3 auf diefem Wege Gefdjaffene wirflid) al3
ein Beitvag jur LWiung der Wohnungsfrage aufsufaffen ift, wiivben wir erft
gewinnen, wenn gleidjzeitig feftgeftellt werden fonnte, dap die Befdaffenheit
famtlidher gezdhlten Wohnungen in rdumlidjer und gefundeitlidher Begiehung
fid fo weit iiber dag Durdfdnittdniveau erhebt, daf fie den Urbeiter-
familien fiir einen angemefjenen Preid wenigftens ein gewiffes Paf von
Behaglihleit ved Wohnens gewihrleiften. Crfahrungdgemdf entfpredien viele
von Arbeitgebern aufgefithrte Wohnungen ausd Griinden, die hier nidt ndher
evdrtert ju werben braudjen, bdiefer BVorausfepung feineswegs. Auf ber
andberen Seite wird e3 aber unendlid) Jdwer, ja faft unmoglid) fein, auf
bem Wege der ftatiftijhen Crhebung zu Fejtjtelungen zu gelangen, die den
gejtellten WAnforderungen entfpredjen. Wir werben unsd daher, um wenigftens
su einem allgemeinen Urteil iiber Dad ju gelangen, wad durd) Arbeitgeber-
fiirforge sur Lofung der Wohnungsfrage beigetragen ift, auf die Befdyreibung
ber hauptfadliditen Typen befdrinfen miiffen, wobei ung in ver Mehrzahl
ber Fille die eigene Anjdjauung den Mafijtab fiir die Beurteilung an die
Hand giebt.

1. Staat und Gemeinde ald Wrbeitgeber.

Unter den Grofbetrieben, die in Deutfdland durd) ihre Wirffamfeit
auf diefem Gebiete hervorragen, nehmen eine der erften Stellen die Staat3-
betriebe ein. Lor allem ift e3 die preupifde Bergvermwaltung,
bie namentlid) im DBereid) der Staat3- Berg-, Hiitten- und Salzwerfe im
Gaargebiet, in Oberfdlefien und Stapfurt fhon in einer fehr friihen Periode
ein eigenartiges Gyjtem bder Sephaftmadung der Arbeiter auf eigenem
Grund und Boben in grofem Umfange und mit dauerndem Crfolg Fur
Durdfithrung gebradit hat. Die Vemiihungen bed preupifden Bergfisfus
sur Anfiedelung der Arbeiter gehen bi3 in den Unfang der zweiten Hilfte
De3 vorigen Jahrhunderts juriid!. Sie haben ihren Ausgang von Dder
unter der Regierung Friebridh)3 de3 Grofen begonnenen Anlage fisfalifder
Hiittenwerfe in Ober|dlefien genommen und find nad) der Crwerbung bes
Gaarbriider Landed auf bdie dortigen Staatdbergwerfe iibertragen worden,
fpdter aud) bei ben Staatdwerfen der Oberbergamisbesirfe Halle, Dortmund
und Clausthal in fleinerem Magitabe sur Anwendung gelangt. Die Be-
dingungen, unter welden den Urbeitern der Staatdwerfe Beihilfen in Form

T Tdaglih3bed, Die Beforderung der Anfiedlung von Arbeitern der Staats-
Berg-, Hiitten- und Salzwerfe durd) Gewdhrung von Bauvoridiiffen und Vau-
prdmien jeitend bded preufifden Bergfistus. Sdriften ber Centralftelle fiir Wrbeiter-
Woh!fahris-Cinridtungen Nr. 1, S. 98. Berlin 1892.
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von Baudarlehen und Bauprdmien jum Hauferbau gewahrt werbden,
find fiiv die verjdjiedenen Begirfe befonders normiert, {timmen aber in den
Hauptpuniten, jo namentlid) in der Hohe der bewilligten Geldbetrige (His
2400 Marf) und ber RNiidzablung von jahrlid 10 % des Barvor|dufjes
iiberein. IBabhrend dDen baulujtigen Arbeitern der ober|dlefifhen Werfe vom
Fistus eine Baujtelle gefdenft wird, ift im Saavbriidfer Beszirf die Be-
fdaffung des Grunditiids Sadje der Arbeiter und nur an die Bedingung,
baf dasfelbe innerhalb des fejtgeftellten Baurayonsd liegen und hypothefenfrei
fein muf, gefniipft. Hier fowohl wie in Dber{dlefien muf Had Haus ge-
wiffen bauliden BVorfdyriften entfpredien. Dev Crbauer muf fid) verpflidyten,
008 Haud felbft zu bewobhnen — in Saarbriiden mindeftend zehn Jahre
nad) Cmpfang der Bauprdmie — und von ihm nidt benuste Riume nur
an Yrbeiter der CStaatdrerfe ju vermieten. Sdanf- und Gaftwirtfdaft, in
Caarbriidfen aud) offene Ladbengejdifte diirfen — hier wihrend ber erften
gehn Jahre — nur mit ausddbriidlider Crlaubnisd in den priamiierten Haufern
betrieben mwerden.  Buwidberhandlungen bevedhtigen zur fofortigen Riid-
forderung der Pramie und ve3 Barvorfdjuijes. Dasfelbe ift nad) den ober-
{dlefijhen Bebingungen der Fall, wenn dad Hausg im Wege der freimilligen
oder notmwendigen Beviiuferung in da3 Cigentum einer Perfon gelangt,
welde nidht su den Urbeitern ober Betriebsunterbeamten bdes fiskalifdhen
Werts gehort, oder wenn der Hausbefiper freiwillig odber unfreimillis — aufter
im Falle der Jnvaliditdt — aufhort, Arbeiter oder Beamter des Werfs su
fein. JIn Gaarbriiden darf wdihrend zehn Jahren nad) Empfang der Bau-
primie die Verduferung des Haufed nur an einen Bergmann im aftiven
Dienft der Koniglidhen Gruben und nur mit Juftimmung der Bergmwerfs-
oiveftion hinfihtlih der Perfonlidhleit ded Crwerbers erfolgen. Das Haus
barf an ben Anfdufer nnr unter denfelben Bedingungen und Verpflidtungen,
unter denen e3 der Berfdufer befeflen hat, iibertragen werden. Jn eingelnen
Fiallen hat fid ver Fistud dag Vorfaufsred)t vorbehalten (Stapfurt). Die
Riidzahlung der Barvor{dyiifie erfolgt im allgemeinen durd) monatlide Lohn-
abjiige. Bur Siderung des Bwedsd ver Bauunterftiiungen und der Be-
dingungen ihrer Gewidhrung werben auf den Bauplap und das Pramienhaus
bie von Dem Crbauer iibernommenen Berpjliditungen bhypothefarijd) ein-
getragen.

Sn der Beit von 1865, in weldem Jahre mit dem hier fury an-
gedeuteten Gyftem der Anfang gemad)t wurde, bi3 Ende 1899 waren von
bem RKiniglid Preupifden Bergfisfus rund 5056 000 Marf ju Baupramien
und tund 7300000 Marf su unverzinsliden Darlehen im Jnterefje der
Unfiedelung der Wrbeiter der Staatsbergwerfe aufgewandt. Wie erfolgreid
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die planmipige Unterftiigung baulujtiger Arbeiter gemwirft hat, geht aus der
Thatfade hervor, daff 1892 von den Urbeitern der Staatdbergwerfe bei
Gaarbriiden 42 %0, von denen der Staatdwerfe im Oberbergamtsbesirt Halle
279%0 und von denen be3 Bergrevierd Stolberg-Cisgleben ebenfo wie unter
den fisfalijhen Berg- und Hiittenleuten ded Dberharzes 25 %/, Hauseigen-
tiimer waren. Taegliddbed hat a. a. O. eine interefjante Uberfidyt itber
den Befiswedfel gegeben, der besiiglid) diefer mit {taatlidher Beihilfe erbauten
Hiufer ftattgefunden hat. €3 geht daraus hervor, daf namentlid) im Saar-
briider Revier und in Staffurt die Cigentumgverhiliniffe fehr ftabile {ind
und Dafp indbefonbere ein Ulbergang bder Hiufer in den Befiy von Nidyt-
bergleuten nur duperft felten vorfommt, ein Beweid dafiir, daf das Syftem
unter dauernd in ifhrer Regelmipigleit gefiherten Arbeitdverhiltniffen und
bei einer einbeimijden Urbeiterbevilferung, die wie die Bergleute im
Gaarrevier durd) Generationen an ihrem Berufe fefthalten, gewiff feine
Vorgiige hat.

Dem Beifpiel ded preupifden Bergfisfud ift aufer einigen Privat-
betrieben, von Denen weiter unten die Rebe fein with, da3 Herzoglidh
Anhaltifde Salzmwerf Leopold3hall gefolgt, beffen Arbeitern
neben unentgeltliden Bauftellen Hausbaupramien im Falle der Sephaft-
madjung gemwdhrt werden.

Cine vielgeftaltige Bauthatigleit fiir ihre Unterbeamten und die in den
Wagen-, Bau- und Repavaturmerfjtitten befdaftigten Wrbeiter Hhat bdie
Koniglid) PreuBifde Staatdeifenbahnvermaltung feit Jahren
entwidelt. Bei der Staatseifenbahnvermaltung ift audfcdhlieflid) da3 Syjtem
be3 Baued von Wohnungen in Anwendung, die dauernd im Befige der
Berwaltung verbleiben und entweder ald3 Dienftwohnungen ober mietweife
an die Angeftellten und Arbeiter iiberlaflen werden. Jm Bereid) der feit
dem 1. April 1897 zu einer Cifenbahngemeinjdaft vereinigten RKoniglidy
Preufifden und Grofhersoglih Deflijden Staat3eifenbahnvermaltung waren
am 1. April 1899 rund 30840 ausd Mitteln ped laufenden Etat3 erbaute
Wohnungen vorhanden. LVon diefen waren rund 23 760 ald Dienit-
wobhnungen an Beamte, und zwar rund 16000 an Unterbeamte, die iibrigen
an mittlere — eingelne (vund 330) an Hohere — Beamte iiberwiefen.
7080 Wohnungen waren alg Pietwohnungen an Cifenbabhnbedienjtete ver-
geben; von Diefen entfielen auf bdie im Betriebe und in den Werfjtdtten
bejdyiftigten Unterbeamten, DHilfabedienfteten und Arbeiter rund 6340. Durd)
Gefess vom 13. Auguft 1895 ift ferner der preufijden Staatdregierung die
Crmidytigung sur Aufnahme einer Anleihe von 5 Millionen Marf und
durd) brei Nadtvagdgefege vom 2. Juli 1898, 23. Auguft 1899 und
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9. Juli 1900 von weiteren 15 Millionen Marf erteilt, fiiv welden Betrag
in erfter Qinie auf Rednung ded Staated Wohnhdaufer zum Vermieten an
in Gtaatdbetrieben bejdjaftigte Urbeiter und gering befoldete Beamte Her-
geftellt mwerden follen?. Jm Bereid) der Preupifd)- Heffijhen Eifenbahn-
gemeinfdaft war Cnde 1899 ausd diefen Mitteln an 112 Orten der Bau
von tund 2570 Wohnungen teil3 vollendet, teild im Gange oder in BVor-
bereitung; bierfiiv find alg8 Baufoften rund 9325000 PMarf, zum Anfauf
von @eldnde rund 183 000 Marf veranjdlagt, wihrend der Wert ded fiir
ben Bwed vermandten, bereitd im Staatsbefity befindliden Geldnbes auf
und 417000 Marf angenommen ift. Dad Mietdertrignid aud Ddiefen
Wohnungen belduft fid) auf 4 %o ded Anlagefapitald. Aud) im Bereid) der
allgemeinen Bauvermaltung und der Bergverwaltung {ind Wohnungen aus
pen durd) dasd Gefes sur Verfiigung geftelten Mitteln erbaut.

Unter den von der Preupifden Cifenbahnverwaltung erbauten Arbeiter-
wohnhdaufern find, je nad) ven ortliden Verhdltniffen, die mannigfaltigiten
Typen 3u finben. An eingelnen Orten, {o u. a. in der nod) heute al3
muftergiiltiq anerfannten, in den {iebziger Jahren entftandenen Anfiedelung
der Hauptwerfjtatt Leinhaufen bei Hannover 2 herrfd)t das fleine Jwei- und
Bierfamilienhaud vor. JIn neuever Jeit haben Ddie {teigenden Bobenpreife
in grofeven Orten und in der Nibhe derfelben die BVermaltung in die Not-
wenbigfeit verfebt, aud) grogere Mehrfamilienhiufer su ervidten.

hnlic) der preupifdhen find aud) die bayerifdye, fachfijhe und wiirttem-
bergifdhe Staatseifenbahnvermaltung in bemerfendwertem Umfange mit dem
Bau von Wobhnungen fiiv ihre niederen Bedienfleten vorgegangen. Jm
Bereid) der bayerifden Staatdeifenbahnen mwaren Ende 1899
teil3 aug gefepliden RKrediten, teild ausd Ctatdmitteln Dei einem Beftande
von 39928 Bebienfteten rund 8000 Wohnungen vorhanden, von denen
1100 auf bHohere und mittlere Beamte, 5290 auf Unterbeamte, 866 auf
Hilfabedienftete und ftindige Arbeiter und 524 auf Werfjtdttenarbeiter ent-
fielen®  Um einen Ausgleid) in der nidit gany gevedhten Berteilung 3u
Gunften der Arbeiter herbeizufithren, hat der bayerifde Landiag neuerdings

1 Yud denfelben Mitteln finnen aud) Darlehen an Baugenoffenidaften, deven
Mitglieder gany ober jum Teil in Staatdbetrieben befdyiftigte Arbeiter ober gering
befolbete Beamte find, bewilligt werden (f. an anberer Stelle diefer Beridyte).

2 Bergl. Thiele, Die Kolonie Leinhaufen. Sdriften der Centralftelle fiir
Urbeiter-Woh(fahrid-Cinridtungen Nr. 1, S. 122. Berlin 1892.

3 Drudfadjen ber Bayerifdhen Kammer der Abgeordneten, XXXIII. Landtagd-
verfammlung, I. Seffion 1899, Beilage 35.
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einer Anleibe von 6 Millionen Marf zugeftimmt, die in derfelben Weife
vermandt werden {oll, wie die in Preufen fiivx den Bau von Arbeiter-
wohnungen zur Verfiigung geftellten 20 Millionen Maf.

Die fadhfifdhe Staat3eifenbahnvermaltung hatte Ende 1899
tetld aus Mitteln Des laufenden Ctats, teild aus befonders su diefem Jwed
bemilligten Mitteln 4130 LWobhnungen bergeftellt, von Ddenen 8022 als
Dienftwohnungen an mittlere und unteve (eingelne — 55 — an Hhibere)
Beamte und 1108 ald Mietwohnungen an Beamte und Wrbeiter iiber-
wisfen waren. Dann wurde von der Stindeverfammlung im auferordent-
lien Staatdhaushaltsetat fiir 1892/93 ein Betrag von 1500000 Dark
bewilligt, um an folden Orten, an denen fid) umfangreide Urbeitsftitten
mit groferem Perfonalbeftande befinden, in der Ndbhe der erfteren Wobhnungen
ju ervidten. Weitere 1500000 Marf wurben fiiv denfelben Jwed fiir die
Finangperiode 1898/99 ausgefebt. Aus diefen Mitteln waren big Cnbde
1899 505 Wohnungen zum grofiten Teil vollendet, zum Teil im Bau.
Der entftandene, bezw. veranjdlagte Baraufwand fiir diefe LWohnungen be-
siffert fid auf 2384900 Marf, der Wufwand fiir dag fiix den Jwed
erwotbene Bauland auf 218700 Marf, wdhrend der Wert Hed mitver-
wenbdeten fisfalijden Areald auf 63 000 Marf angejdlagen ift. Das Miets-
ertrdgnis aus diefen Wohnungen betrigt durdfdnittlid) 8,9 %0 des Anlage-
fapitals. Durd) den auferordentliden Ctat fiir 1900/1901 {ind bdie
betreffenben Mittel auf 5000000 Marf erhoht. IWas bdie Bauweife bder
Hiufer anlangt, fo {ind in den groferen Stidten Ctagenhiufer gebaut, bei
denen aber durd) Gruppierung der Wohnungen um zabhlreidie Treppenhiufer
mit moglidjter Abjonderung der Suginge su den Wohnungen dag Kafernen-
artige vermieden ift. Wo irgend thunlid), werden Ileinere Hiufer gebaut.
Die Wohnungen beftehen in der Regel aud zwei bid drei Wohnrdumen.
Cndlid) hat aud) die Penjionsgfaffe fiir die Arbeiter der fad-
fijen Staatdeifenbahnen fid an der Befdaffung von Wohnungen
fiiv Gifenbahnarbeiter beteiligt. Diefelbe hat, abweidend von dem Borgehen
der Penfionstajje der Preupifd) - Heffijhen Cifenbahngemeinidaft (1. weiter
unten), biersu nid)t den TWeg der Beleihung von Vaugenofjenfdjaften ge-
wihlt, fonbern e3 vorgejogen, Ddie betreffenden Bauten in eigener Regie
auggufiihren. Jm Auguft 1900 ift mit dem Bau eined Wohnhaufes in
Dresden = Friedrid)ftadt begonnen, Ddeflen RKoften, einfdhlieflid) des Bau-
lanbe3, auf 100000 Marf veranfd)lagt find. Bei hinveidhender Verzinfung
bes Anlagefapitald foll Ddemndd)ft mit Ddiefer Bauthdtigleit fortgefahren
werden.

Fiir die Unterbedienfteten bei bden ftaatligen Berfehrdanjtalten in
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Wiirttemberg! — Cifenbahn und Poft — waren am 31. Dlai 1899
590 Mietwohnungen vorhanden, von dbenen 450 auf zwei grofle Bauquartiere
in Gtuttgart entfallen, von denen das eine, die Anfiedelung auf der Prag,
von welder damald 250 Wohnungen fertiggeftellt waren, bi3 auf 500 aus-
gebaut werden wird. Eine befdranite Anzahl von Wohnungen fteht aud
fiiv die in den Lofomotiv- und Betrieb3werljtiatten bejdiftigten Arbeiter zur
Berfiigung, eine grogere Anzahl ift im Bau befindlid), besw. geplant. Ferner
find fiiv die Arbeiter bder ftaatlidhen Diittenwerfe und Salinen mehr al3
300 Mietwohnungen vorhanden.

Fiir die Arbeiter der Dem Refjort ded Koniglid) Preupifden
friegdminifteriums unterftehenden militdrfisfalifden Wertjtitten -bei
Gpandbau, Hanau und Siegburg jtehen rund 500 Wohnungen zur Ver-
figung. Unter den neueren Anlagen bdiefes Bermaltungsdsweiges ragt
namentlid) die 200 Wohnungen umfafjende Unjievelung ,Hafelhorft” bei
Gpandau hervor, welde die verfdiedenften Typen von Wohnhaufern enthilt,
bei deren Bau die neueren Crfahrungen, die man bhinfidtlid) der Cinridtung
von Urbeitermwohnungen gemad)t hat, in jeder Begiehung nupbar gemadyt
finb. — Cine Muijteranlage in der Gefamididpofition wie in der Wahl der
Grunbriffe fiiv die ebenfall3 die ver|dhiedenften Typen Ddarftellenden LWohn-
haufer ift die 144 Wohnungen umfafjende Arbeiteranfiedelung , Priefer Hohe”,
bei der dem Refort de3 Reid)3-Marineamtsd unterftehenden Torpedos
werfjtatt in Friedridsort 2. Bon den 6850 Arbeitern Dder demfelben Ber-
waltungdsweig angehirigen Kaiferlihen Werft in Wilhelmshaven find 958,
alfo nahesu 14 %o, in marinefisfalijhen Wohnungen untergebradht. Fiir
bie Arbeiter Der Kaiferliden Werft in Kiel find behordlidjerfeits feine
Beranftaltungen diefer Art getroffen, weil hier durd) eine in hoher Bliite
ftebende Baugenoffenfdiaft (f. w. u.) dem vorhandenen Wohnungsbediirfnis
geniigt wird.

Gin mehr und melhr fiihlbar werdender Plangel an geeigneten LWohnungen
fiit die an fleinen Orten oder auf allein gelegenen Bahnhisfen ftationierten
Poftunterbeamten, namentlid) in den oHitliden Provingen, hat dazu gefiihrt,
baf vom Etatsjahre 1897/98 an aud) von der Reidhs-Poftvermaltung
Mittel ur BVerbefjerung der Wohnung3verhiltniffe der Unterbeamten in den
Gtat eingeftellt {ind. Die Dbetreffenden Wohnungen mwerben entweder fiir
biefen Swed angemietet oder im Auftrage ded Reih3 von Unternehmern

1 QBergl. Triidinger, Die Wohnungsfrage fiir die arbeitenden Klaffen in
Wiirttemberg. Wiirttemb. Jahrbiider f. Statiftif u. Landedfunbde 1898, Heft 2.

2 Harms, Die Arbeiterfolonie u Friedridsort. Sdiriften der Centralitelle
fiiv Arbeiter-Woblfahrid-Cinridtungen Nr. 1, &. 108. Berlin 1892.
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erbaut und angefauft. Au3 den Mitteln ber Rednungsdjahre 1897—1899
waren 92 reid)3eigene und 78 gemietete, sufammen 170 folde Dienit-
gebdude zur Berfiigung, in denen fid) 411 Familienwohnungen und 39 Stuben
fiiv unverbeiratete Unterbeamte Dbefanden. Fiir a3 Redynungsdjahr 1900
waren ferner bewilligt 43 reidj3eigene und 43 angumietende LWohnhiujer
mit zufammen 206 Familienwohnungen und 6 Stuben fiir Unverheiratete.
Der weitaud gropte Teil diefer Wohnbhdaufer find einjtodige Doppelhiufer.
Der Reid)zhaushalisetat hat in den vier Jahren bid 1900 fiir den Anfauf
foldjer Dienftwohngebiude 1005000 Mart gewdhrt; zur Anmietung von
PWohnungen waren im Ctatdjahre 1900 an Halbjahrdmiete rund 9000 Marf,
an Jahredmiete rund 81 500 Marf in den Ctat eingeftellt.

JIm Refjort ved3 Koniglid) Preupifden Minifteriums fiir
Landwirtfdaft, Domdnen und Forften ftejen feit dem Jahre
1894/95 der Dominenvermaltung zur LVermehrung und BVerbefferung der
Arbeitermohnungen auBerordentlide Mittel sur Berfiigung, die in den fieben
Jahren bi3 1900 indgefamt Ddie Hihe von 2200000 Marf erveichten,
wovon allein auf die beiven lepten Jahre je eine halbe Million Marf ent-
fiel. 2Aus den ordentliden Mitteln der Domdnenvermaltung find in diefen
fieben Jahren {digungsweife jdhrlid 200000 Marf zu Crfegbauten fiir
abgingig gewordene Arbeitermohnungen aufgebradyt, fodaf indgefamt etwa
8600000 Marf fiir den Bau wvon Arbeiterwohnungen aufgewandt find.
Fiir den Bau einer Arbeitermohnung mit Stall und Jubehdr wurden durd)-
fdnittlid 3000 Marf an fistalifdhem Bujdup gewdhrt — bdie Leiftung Hes
Pachterd betriigt etwa 1000 Marf —, fodaf fid) alfo die Sahl Der in den
leten fieben Jahren ervidhteten Arbeiterwohnungen auf etwa 1200 berechnet.
Jerner {tanden der Forftvermaltung feit 1896/97 an auferordentliden
Mitteln 300000 Marf ,zur verfudsweifen Befdaffung von Jnjthiaufern
fiiv Arbeiter in den Provingen Oft= und Weftpreufen, Pommern, Pofen und
Slefien” zur Berfiigung; ald Durd)fdnittspreis fiiv eine Forftarbeiter-
wohnung find 2500 Marf angefept.

Im allgemeinen wird in neuerer Zeit vom Staate beim Bau von
PMietwohnungen fiir Unterbeamte und Urbeiter die jeweilige landesiiblidhe
Berzinjung de3 Anlagefapitald durd) die Wietdeinnahme angefirebt. €3
gelingt dabei, namentlid) iiberall da, wo der Baugrund nod) zu einem nidt
su bhoben Sap in Anrednung gebrad)t werden fann, Wohnungen Herzujtellen,
bie rdumlid) fowohl wie vom fanitdren Standpunite billigen Anforderungen
entfpredjen. Bei der Projeftierung und dem Bau werden nad) Moglichfeit
alle Grfahrungen nupbar gemad)t, und o ftellen namentlid) die neueren
vom Gtaate erridyteten Arbeitermwohnungen, wenn fie aud), wad einen ge-
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wiffen {iber dad Notwenbdigjte hinausgehenden Komfort und einen gewifjen
befdjeivenen Lurud der Aupenfeite anlangt, mit den Sdhopfungen mandyer
privaten Avbeitgeber nicht fonfurrieven fonnen, durdweg gute Durdfdnitts-
typen dar. Wenn eingelne Anlagen, wie 3. B. die Anfiedelung Lein-
haufen und die der Kaiferlihen Torpebowerfjtatt in Friedriddort fid) fiber
Diefes MNiveau erheben, fo ift darin dag Crgebnid einer befondersd liebevollen
Behandlung zu erbliden, die einzelne ausfdlaggebende Perfonlichfeiten der
Projeftbearbeitung und der Durdfiihrung ded Gedanfend zugewandt haben.

Wie der Staat haben aud) eingelne Gemeinden in ihrer Cigenjdaft
al8 Avbeitgeber fiir ihre Unterbeamten und Arbeiter Wohnungen Hergeftellt.
Gine foldje Fiirforgethitigleit wird u. a. von den Stddten Wltona, Caffel,
Darmitadt, Dresden, Cfjen, Franffurt a. M., Hanau, Heidelberg, Karl3rube,
Kiln, Konigsberg i. Pr., Konjtanz, Mannheim, RNiivnberg, Osnabriid, Quedlin-
burg, Pforzheim, Stettin, Strafburg i. €., MWm — von den meiften allerdings
nur in befdjeibenem Mape — ausdgeiibt. Cinige weitere Stidte haben in
neuerer Jeit Befdlifle gefaft, fid in dhnlidher Weife su bethdtigen. Jn
einigermagen ind Gewid)t fallendem Umfange ift bis jest nur Frantfurt a. M.
bejtrebt gewefen, fiir feine unteren Beamten und Arbeiter Wohnungen zu
befdaffen, indem einerfeitd etwa 180 Wohnungen fiir diefelben in eigener
Regie der Stadt audgefiihrt find, anbererfeitd mit einer der in Franffurt
beftehenben gemeinniiigen Gefellfdaften ein Abfommen getroffen ift, dem-
jufolge fih bie Stadt mit 200 000 Marf Aftienfapital an dem Unter-
nehmen Dbeteiligt, wofiir ihr dad Redyt eingerdumt ift, eine entfpredjende
Anzahl der von der Gefelljdhaft hergeftellten Wohnungen fiir ihre Bedienfteten
in Anfprud) zu nehmen.

2. Private Wrbeitgeber,

Sn der Privatinduftrie begegnen wir in feinedwegd vereingelten Fillen
einer Art der Wohnungsfiirforge, die Darauf hingielt, einzelnen, dauernd
in dem Betriebe thitigen Angeftellten und Arbeitern ben Crwerd eines
fleinen Anmwefens, fei es durd) unentgeltliche Nberlafjung oder durd) Ber-
mittelung eines Baugrunditiides su billigem Preife, fei e3 durd) Gewihrung
eined Baubdbarlehensd u erleihtern. Jn weldem Umfange und mit weldem
Crfolge biefe Fiirforgethitigleit geiibt wird, lapt i fdwer feftftelen, hier
fann nur der Verfud) gemadyt werben, eine Reihe von Beifpielen aufsufiihren,
in denen Ddiefelbe in groferem Mafftabe und auf Grund eined ftatutarifd)
feftgelegten Syjtems in bdie Crideinung tritt. Fiiv einen Teil der hierher
gehirigen Beranftaltungen hat das oben gefdjilderte Borgehen bed preufifdien
Bergfisfug Anvegung und Vorbild geliefert.
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Das von Ddiefem lepteren durdgefiihrte Syfjtem der Gewdhrung von
Bauvorfdiiffen und Bauprdmien zur Unterftiibung bed Baues
eigener Wohnungen ift von allen Privatbetrieben am weiteften entwidelt von
ber Mansfelder Kupferfdiefer bauenden Gejellidaft in Cis-
leben!, nddft dem Bergfisfud und bder Firma Fried. Krupp in Cfjen der
grofite Unternehmer im Ddeutfden Berg- und Hiittenbetriebe. A3 Darlehn
witd bier in ratenmifigen Sahlungen, dem Fortjdreiten desd Hausdbaues
entfpredjend, ein Betrag von 32 Marf fiir Dag Quadratmeter bebauter Flide
bei einftodigem Bau und von 42 Marf ber jweiftodigen Haufern von der
Gewerf{daft gewdhrt. Dag Darlehn wird von feinem Empfang an bis
sur vblligen Tilgung in monatlihen Raten mit 3 %o verzinft und vom
fedften Jahre nad) Cmpfang in monatliden DBetriigen von 1°%0 Furiid-
gejablt. Die Gewerfjhaft verlangt nad) vierzehntdgiger Kiindigung volle
Riidzahlung, wenn der Darlehndempfinger die Arbeit auf den gewerfjdaft-
ligen Berg- und Hiittenwerfen freiwillig aufgiebt, und nad) vierteljahrlicher
Riindigung, wenn dem Betreffenden die Arbeit gefiindigt wird, wenn das
Pfandobjeft an einen nidht auf den Berg= und Hiittenwerfen der Gewerfjdhaft
befddftigten Dritten iibergeht, wenn dad Darlehn nidt zum vollftindigen
Nusbau ded Haufed vermendet und bad Hausd nidht gegen Feuersgefahr ver-
fidert with. Bur Sidjerftellung witdh im Grunddbud) eine Hypothef zur
erften Stelle eingetragen. Um die Anfiedelung der Arbeiter nod) mehr, ald
e8 burd) Abgabe Der Bauftellen jum Selbitioftenpreife und Bewilligung von
Baubarlehen gefdhehen war, ju begiinftigen und ju erleidtern, wurden ferner
geitweilig (feit 1881) Baupramien von 300 Marf fiir Haufer mit einer
Wohnung und von 500 Marf fiir Haufer mit swei Wohnungen bewilligt.
Nadpem mehrfad) Verfdufe pramiierter Haufer an nidit dem Werfe an-
gehorende Perfonen ftattgefunden Patten, wurden feit 1888 Pramien nur
nod) nad) vorheriger jin3freier Cintragung in a3 Grundbud) und unter der
Bebingung fofortiger Riidzahlung bei einem ohne Genehmigung der Gemwert-
fdaft vollzogenen BVerfauf gewdhrt. Vom Jahre 1886 an {ind Pramien
iiberhaupt nidt mehr gewdhrt. Bid Cnde 1899 mwaren ungefihr 900 Hiufer
mit Unterftiibung der Gewerfjdhaft erbaut; die Summe der gemwihrten Bau-
darlehen belief {id) big bahin auf 1165296 Marf, bdie der bemwilligten
Bauprimien auf 109100 Marf. Auferbem bhat die Gewerfihaft rund
2!/2 Millionen Marf fiir Den BVau von Familienwohnungen und Sdlaf-
haufern fiir Gingelftehende aufgervandt.

Planmifig und in bemerfenswertem Umfange hat ferner feit dem

1 Bergl. Tiaglidhsbed a. a. O.
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Jabhre 1889 aug Mitteln einer Stiftung von 1 Million Marf die Steingut-
und Mofaiffabrif von BVilleroy & Bod) in Mettlad a./Saar fidh die
Gephaftmadjung ihrer verheivateten rbeiter angelegen fein laffen. Bor-
bebingung fiir die Bewilligung eined Darlehns fiir diefen Jwed ift mindeftens
finfjdhrige vormwurfafreie Dienftzeit, Alter von mindeftend 25 und nidht
iiber 45 Jahren, fdjuldenfreier Befi eines Baugrunditiidsd und Anzahlung
von mindeftend 10°%o der Bau= oder Crmwerbsioften, BVerpflidhiung des
Antragjtellerd, a3 Haus felbft su bewohnen, wobei Untervermietung ent-
behrlidjer Raume mit Genehmigung der Fabrifleitung nidht audgefdloffen ift.
Dem Antragfteller fteht e3 frei, den Bau ded Haufed entweder felbft u
vergeben ober Der Firma ju iibertragen. Jm erfteven Falle hat er Bauplan
und Kojtenanjdlag unter Angabe ded Unternehmerd ur Priifung und Ge-
nehmigung vorzulegen. Die Auszahlung ded bewilligten Darlehens erfolgt
in per Negel ratenmweife mit dem Fortfdyreiten der Bauarbeiten bdiveft an
Unternehmer und Lieferanten. IWird der Bau Dder Firma iibertragen, fo
iibernimmt Diefelbe die Unfertigung der Pline und ded Koftenanidlages
nad) Befpredung mit dem Antragjteller und unter Beriidfidhtigung feiner
Wiinfde foftenfrei. Die Ausfiihrung erfolgt su den Selbitfoften. Jn beiden
Fallen geht vas Hausd nad) Fertigitellung und Abnahme fofort in den Befit
be3 Darlehensempfingerd iiber; bdad erhaltene Darlehen witd durd) Cin-
tragung sur erften Hypothef auf Grundftiid und Haus, beyw. durd) Cin-
tragung in dad Grundbud) fidergeftellt. Die Firma fidert fid) vasd Vorfaufs-
redt sum Celbitioftenpreid auf die Dauer von finf Jahren durd) Cin-
tragung desfelben in pa3 Grundbud). Bur Berzinfung und Abtragung desd
Rapitals werden minbeftend 5 %o bdesfelben in vegelmipigen Raten bei den
vierwddentliden Lohnausdzahlungen eingejogen. €3 jteht jedod) dem Haus-
befier su jeber Jeit frei, grofere Tilgungen der Sduld vorzunehmen und
aud) von vornherein die al3 Befis bebungenen 10 %0 der Baufumme oder
etma vorhanbened grofered Bermidgen anzuzahlen. BVon den Babhlungen
werden 3% fiir Binfen, der Reft ald8 Wmortijation vervednet. Der Haus-
befiger verpfliditet fid), Dad Haus gegen Feuerdgefahr auf feine Koften zu
verfidjern, die Baulidfeiten in gutem Juftande zu erhalten und alle ndtigen
Reparaturen {tetd vedytzeitig und nad) Aufforderung durd) die Firma vorzu-
nehmen.  Baulide Inderungen find ohne Genehmigung der Firma nidht
gejtattet. Auf Antrag ded Hausbefierd fonnen folde von der Firma aus-
gefithrt werben; bdie RKoften dafiir werden ebenfo behandelt wie Ddiejenigen
fiir den erften Bau. Sofortige Riidzahlung des RKapitald fann u. a. ge-
forbert werden, wenn das Pfanbobjeft in das Cigentum britter Perfonen
itbergeht oder wenn der Sdhuldner wegen Vergehensd gegen die Fabrifordbnung
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aud dem Dienfte der Firma entlajfjen wirh oder wenn er innerhald der
erften zehn Jabhre freiwillig ausfdjeidet. Jft ber Hausbefier nidht in der
Qage, die in diefem Falle nod) fillige Reftihuld uviidzuzahlen, fo fann
bie Firma dad Haud zum Koftenpreife und gegen Riidvergiitung der iiber
bie Jinfen hinaus gejahlten Amortifationdquoten suriidnehmen. Biz Cnbde
1899 murben in diefer Weife 324 Hiufer mit einem Koftenaufrande von
948 319 Marf erbaut, beyw. angefauft. Dad Bermibgen der Stiftung be-
lauft fidh gegenwirtig auf 1217820 Marf.

Sn dhnlider Ridtung bemwegen {id) die Beftrebungen der Firma
D. Petersd & Co., medanifde Weberei in Nevigesd bei Clberfeld. Die
Crwerbung der von derfelben nad) guten Grunbrifjen erbauten Haufer ge-
fdhieht in Der TWeife, baf 8% ded RKaufpreifed alg Anzablung geleiftet
werden. Der Reft wird mit 5%0 verginft und mit 3%o amortifiert. Bon
ber Angahlung Jowohl wie von den jahrliden Sahlungen wird indeflen von
per Firma ein Teil in Form einer Pramie vergiitet, deren Hihe nad) dem
Dienftalter ded Betreffenden abgeftuft ijt. Steht bvad Haupt der Familie
ein volled Jahr und dariiber bei der Firma in Arbeit, fo werden thm 15 %',
bei fiinfjahriger Dienftzeit 20%0, Dbei zehnjdhriger Dienjtzeit 25 %o, fiir
jedes Kind, weldjesd ein volled Jahr und daviiber bejdiftigt ift, weitere 5o
big sum Magimalbetrage von 35°%0 vergiitet. Bei 25 %0 Pramie vergiitet
alfo die Firma dem Crwerber jahtlid) 2°o0 Dbed RKaufpreifes, fodap bei
5% Binfen und 3%o0 Umortijation thatfad)lid die Firma zwei Drittel,
ver Arbeiter ein Drittel su den RKoften ded Crmerbes beitrigt. Dem RKiufer
ftebt 3 jeberseit frei, nad) ort3iiblider Riindigung von dem Kaufvertrage
suriidgutreten; er erhdlt al8bann feine Anzahlung mit Jind und Jinfessins
suriiderftattet, mwogegen die auferdem geleifteten Jahlungen ald Mietzing fiir
bie Benusung ded Haufed geredhnet werdben und die gutgejdriebenen Priamien
su Gunijten der Wohlfahrtstaffe ver Fabrif verfallen. Jm Falle der Aufgabe
der Thitigleit im Gefd)dft und im Falle ded Tobed fteht e3 dem Erwerber,
begw. beffen Crben frei, durd) Fortfesbung der Abzahlungen im vollen Be-
trage von 8 %0 a3 Haud ju ermwerben. Die bi3 um Wustritt oder bi3
sum Tode gutgefdriebenen Priimien mwerden, wenn nad) zehn Jahren das
Haus durd) notarielen Aft in dad formelle Cigentum des Kiufers iibergebt,
auf die Kauffumme angerednet. Bis Ende 1899 erreidjten die Amortifations-
quoten bei 35 notariell verfauften Haufern bdie Hohe von 94 277 Marf,
bei 16 mit Anfaufsred)t vergebenen Haufern die Hihe von 18 024 Marf,
indgefamt alfo 112 8301 Marf, wovon 70 000 Marf auf die Firma ent-
fallen.

Bei der Firma Fried. Krupp in Cifen Dbejteht ein im Jahre 1889
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mit 500 000 Marf dotierter Fond3, ber dagu dient, an verheivatete Arbeiter
und Angeftellte mit einem Jahreseinfommen von weniger ald 3000 Mart
Baubdarlehen gu 3% Jinfen u gewdhren, um fie in die Lage su verfepen,
ein Haud zur eigenen Benupung zu bauen oder fonft zu erwerben. Jeber
Darlehnsnehmer fann nad) eigenem Gefdhymad und Bediirfnid bauen, er ift nur
gebalten, Den Bau- und Lageplan der Firma vorbher vorzulegen und bden
Bauunternehmer, der mit der Ausfiihrung betraut werben foll, su bezeichnen.
Jiiv die erforderlichen Projeftierungdarbeiten werden den Darlehnsnehmern
die tednifdjen Krifte der Firma unentgeltlid) sur Verfiigung geftellt. Voraus-
fepungen fiir bie Bewilligung folder Darlehen {ind: Anzahlung von min-
deftens 300 Marf auf dad Haud oder dad Baugrunditiid ausd eigenen
Mitteln, mindeftens bdreijihrige vormurfsfreie Dienftzeit, Bollendung der
erftmaligen Militdrdienftzeit ober Nadyweid der Befreiung vom Militdrdienit.
Die Siderung ded Darlehensd erfolgt durd) Cintragung zur eriten Hypothet
auf Grundftiid und Gebiude. Die Berzinfung zu 3 % und die Riid-
sablung De3 RKapitald beginnt mit dem Jeitpnnit, ju weldem die Wohnung
besugsfibhig ift; fie wird in regelmifigen Raten bei Auszahlung desd Ber-
dienfted in per LWeife bewirft, daf bei planmifiger Tilgung da3 RKapital
nad) 25 Jahren juriidgezablt ift. Kiindigung ded RKapitald jteht jevem ber
beiven Teile mit vierteljihrlider Frift su; die Firma Bhat jedod) ausdriid-
lid) erflirt, ibrerfeitd nur im MNotfalle von Ddiefem RKiindigungsredite Ge-
braud) maden zu wollen. Der juerft audgefete Fond3 war innerhalb
weniger Jahre vollftandig vergriffen. Seit dem Jahre 1899 werden die im
Wege der regelmifigen Tilgung wieder eingehenden Beitrdge von neuem
audgeliehen, dod) wird feitbem bdie Gewdhrung von Hauermerbsdarlehen
auf diejenigen Nupenwerfe der Fabrif befdrdanit, bdeven Wrbeiterfdhaft in
lindliden Gegenben lebt; fiir ftadtifde Verhilinifje, indbefondere fiir Eifen
und feine nddyfte Umgebung, bHat fid) die Cinridtung aud verfdjiedenen
Griindben (hohe und zeitweife rafd) fteigende Grunditiidspreife, Tragung der
Stragenausbaufoften durd) ben Grunbdeigentiimer, Berbot der Crridhtung
einftofiger, fiir nur eine Familie beftimmter Haufer innerhalb deg Stadt-
gebieted 2c.) alg nidht redjt geeignet herausgeftellt. Die audgegebenen Dar-
lehen Dbetragen jur Jeit — mwenn von der teilweife durdigefithrten Tilgung
abgefehen witd — rund 620000 Marf an 185 Angeftellte und Arbeiter.

Aud) eingelne oberfdlefijdhe Hiittenmwerfe, u. a. die Vereinigte
fbnigs- und Laurvabhiitte, die Generaldiveftion der Grafen Hendel
von Donnergmard, ferner der Verein demifder Fabrifen
,Silefia” in Jda- und Marienbiitte haben den BVerfud) gemadyt, Arbeitern
bie Anfiedelung su erleihtern, ohne, wie e3 jdeint, damit giinftige G-
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fahrungen gemadit ju haben. Die Generaldiveftion der Grafen DHendel von
Donnerdmard teilt und auf eine Anfrage in diefer Begiehung mit, daf ein
grofer Teil der Hausbefibungen in fremde Hande iibergegangen fei, ofne
bap die3 Ddie wvielen Cinjfdranfungen und Borbehalte, welde auf Dden
Grunbditiiden eingetragen waven, verhinbern Ffonnten, die Direftion hitte
benn die lepteren zu Preifen iiber den thatfadhlihen Wert zuriidermwerben
wollen.

In eigenartiger und umfaffender Weife Haben neuerdingd die Leder-
werfe von Corneliug Heyl in Wormg bie Anfiebelung Ded fefhaften
Teild ihrer Arbeiterfdaft su fordern gefudht. Der JInhaber der Firma Hat
su diefem Bwed ein nambafted Kapital (100000 Marf) geftiftet, und die
Firma iibernimmt gleidhzeitig eine Vermittlerrolle zwifdien den Wrbeitern al3
Darlehndnehmern und der Heffijhen IJnvaliditdts- und Alterdverfiderungs-
anftalt al8 Hypothefengliubigerin, indem fie Der lehteven die Berzinfung
und die geordnete Tilgung der dargeliehenen Kapitalien gewdhrleiftet. €3
ift babei gleidgiiltig, ob der ein Hausd erwerbende Wrbeiter durd) Neubau
erft in Den Befip deffelben gelangt oder bereitd friiher ein eigened Anmwefen
evworben Hat; im lehteren Falle wird ihm unter Ablojung des dlteren oft
unter ungiinftigen Bedingungen eingegangenen Sduldbverfhilinifies ein neues
Darlehen unter giinftigen Bedbingungen vermittelt. Dasd geftiftete Kapital
wird einmal dazu vermandt, geeignete3 Bautervain zu erwerben, zu par-
sellieven und fiir die Bebauung berveitjubalten, andererfeitd Ddient es ur
Dedung des Fehlbetrages, der fid) swifden der zur erften Stelle eingetragenen
Oypothef der Landedverfiherungsanitalt in Hohe von zwei Drittel bed
Sdyisung3mwerted ded Anwefend und der von dem Hausermwerber zu leiftenden
Anzahlungdjumme von 20 % bdiefes Sdyisungdmwerted ergiebt. Um aud)
foldgen Arbeitern, die nid)t im Befip der geforderten Wnzahlung find, den
Hausderwerd zu ermdgliden, ift eine ,Hausdermerbstafle” gegriindet, in welde
Der Beitretende folange widentlid) am Lohnungstage mindejtens 2 Mark
eingusablen hat, big fein Guthaben die Anzahlungdfumme erreicht Hat.

Bur Beit hat die Firma die Beleihung von 210 dlteren Hiufern im
Betrage von 451400 Marf und von 14 neuerbauten Hiujern im Betrage
von 49270 Marf vermittelt. LVor der Beleihung befinden fid) weitere 20
neue Hiaufer mit 115000 Marf. Aud den Mitteln der Firma wurden
58055 Marf sugesahlt. Bon den gewibrten Darlehen sur erfter Hypothet
wurben feit 1897 36900 Mark, von den Darlehen jur sweiten Hypothef
6240 Marf suriidgezahlt. Bei einer 1897 vorgenommenen Cnquete ergab
fig, dap von 3561 Urbeitern der Firma 1465 verbheiratet waren; davon
wofnten 852 auf bem Lande, 613 in ber Stadt. Von den Landbewohnern
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hatten 59 %o, von den Gtadtbewohnern 11%, im gangen von den 1465
verheirateten Arbeitern 570 = 38 %o eigenen Hausbefis.

Die Silbermaarenfabrif von Brudmann & Sohne in Heilbronn
hat nad) Triidinger (a. a. O.) die angefammelten Kapitalien ihrer im
Yahre 1878 gegriindeten Fabrifpenfionsfaffe im Betrage von 150 000 Marf
sum Bau oder Anfauf von Haujern vermendet und ihren Arbeitern bi3 su
80 % Des TWertes gegen 4/2%0 Bind und 3—>5 % jdbhrlider Abzahlung
dargeliehen, wodburd) die Sdhaffung von etwa 60 fleinen Anwefen exmioglidyt
ift. Ferner hat die Jidorienfabrif von Heinrid) Frande Sihne in
Qudbmigdburg an 110 Arbeiter Darlehen zum Crmerb von Hiufern im
Gefamtbetrage von 240000 Marf zu einem Jindfuf von 2 — 21/2%
und unter der Bedingung der Abzahlung in widentliden Raten binnen
sehn Bid fiinfzehn Jahren gewdhrt. Cinige weitere Beifpiele diefer Art von
minberem Belang teilt der genannte Verfafjer a. a. O. &, 205 mit.

Gs ift auffallend, baf, wibhrend wir in der Lage find, aud dem
Bereide der JInduftrie eine immerhin betriditlide Reihe von Beifpielen der
Seghaftmadiung von Arbeitern mit Hilfe ihrer Arbeitgeber sujammenzuitellen,
bie gleiden Bejtrebungen in der Landwirtdhaft, die dod) der Natur dber
Berhiltniffe nad) einen ungleid) giinftigeren Boden fiir ein dhnlidhes Vor-
gehen bietet, big jest faum Fup gefaft su Haben {djeinen. Wenigftens
Haben wir, trop dauernder Bemiihungen, faum dag eine oder da3 anbdere
Beifpiel ausfindig madjen fonnen, dad ein planmipiged Vorgehen in diefer
Ridtung erfennen ldft. Bumeift hanbelt e3 fidh) dabei aud) erft um Anfinge,
bie ein Urteil iiber die Bewdhrung de3 eingefdhlagenen LWeges nidht julaffen.

Sn Der bei weitem iibevmwiegenden Sahl der Fille begegnen wir, wie
pag in der Natur der Sadje liegt, im Gebiete der durd) Wrbeitgeber geiibten
Wobhnungsfiirforge dem Syjtem bder mietweifen Uberlaffung der
Wohnungen an die Arbeiter. Wir haben in der Cinleitung bereitd
bavanf hingedeutet, daf da3 von feiten der Arbeitgeber in bdiefer Begiehung
Gefdaffene mit einem ganz verfdjiedenen Makftabe gemeffen werden muf.
Die Fille ftehen Feine3wegd vereingelt da, in denen der Entjdhlufp, Urbeiter-
wohnungen zu ervidjten, lediglid) einer Jwang3lage entfpringt, weil der
betreffende Arbeitgeber ofhne died fiir fein entlegened Werf diberhaupt nidt
bie erforderlide Anzahl von Arbeitern jur BVerfiigung haben wiirdbe. Wenn
er dabei, wie died vielfad) gefdhieht, die Leiftungen auf Ha3 Notdiirftigite
befdranft und obendrein nod) eine gute Berzinfung des Anlagefapitals
babei ersielt, jo wird eine folde Darbietung nid)t befonders hod) su be-
werten fein. Uberhaupt wirtd man bei der Beurteilung der gefamten

Wohnungsfiirforge diefer Art ftets im Auge behalten miiffen, ba{; ein ge=
Edriften XCVI, — Wohnungsirage II.
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wifjed egoiftijesd Jnterefle des Arbeitgebers dabei mit im Spiele ift, inbem
biefelbe, mwenn niht unmittelbar, jo dod) beinahe immer mittelbar bem
Wertbefiber Vorteile bringt. Um Ddaher den Anjprud) auf die Bewertung
ald eine3 Beitraged sur Berbefjerung der Wohnungsdverhaliniffe der Arbeiter
etheben u fonnen, mup von Darbietungen diefer Art in erfter Linie ver-
langt werden, daf die den Wrbeitern iiberlafienen Wohnungen rdumlid) und
vom Bygienifjden Standpunite aus iiber dag Notdiirftigite hinausgehen und
daB fie fernerhin zu einem Preife sur BVerfiigung geftellt werden, der im
ridtigen Berhdltnid zum Lohn der Bewohner fteht. JIn Anbetrad)t der
Borteile, die dem Arbeitgeber aud der Verfiigung iiber einen Stamm gut
behaufter ftandiger Arbeiter erwad)fen, erfdeint ed ferner durdjaus geredyt-
fertigt, wenn feitend de3 erfteren hierfiir gemwiffe Opfer gebradyt werden, die
in ber Fegel darin bejtehen, daf der erforderlide Grund und Boben ju
einem billigen Preife angerednet wird, daf die fiir ben Hausbau und die
Berwaltung erforderliden Krdfte unentgeltli) geftellt werden und daf fid)
ber Arbeitgeber mit einer geringeven al8 Dder ort3iibliden BVerzinfung des
Anlagefapitald begniigt. Da wo die Wrbeitermohnungen auferhald bder
Ortfdjaften zu felbftindigen Anjievelungen vereinigt werden, fommt ju diefen
Anforberungen haufig nod) ein betradtlider Aufwand an Sdullaften und
fiiv Jonftige mit der nfiedelung verbundene LWohlfahriseinridhtungen Hingu.

Der hier vertretene Stanbdbpunit ift in der That fiir eine grofie Jahl
von Arbeitgebern, die an bder Lofung der Wohnungsdfrage mitgearbeitet
haben, ber mapgebende gewefen. In neuerer Beit fommt nod) hingu, dag,
im woblthuenden Gegenfa zu vielen dlteren Sdhopfungen diefer Art, das
Beftreben in den Bordergrund tritt, den Anjiedelungen der Arbeiter aud
duperlid) den Unftrid) des Behagliden und das Auge Erfreuenden su geben.
Bei der Anlage der Strafen werben die eintonigen, fid) redytwinilig freuzenden
Gtrapen vermieben; durd) Anlage von freien Pligen wird das Bild belebt.
An Stelle der Scjablone tritt eine grofere Mannigfaltigeit in der ar-
diteftonijdhen Geftaltung der Cingelbauten. Die neueren Arbeiteranfiedelungen
von Jried. Krupp in Cfjen, der BVereinigten ugsburger Majdjinenfabrif
und Mafdjinenbaugefeljdaft Niirnberg ftellen u. a. hervorragende Mufter-
leiftungen in Ddiefer Begiehung dar. Wo Lage und Preid ded Grund und
Bobens e3 irgend julaffen, werben den Wohnungen Gdrten jugeteilt. Aud
wad die Grundrianordnung ver eingelnen Hiufer anlangt, ldft fid ein
dhnlicher Fortfdritt verfolgen. Mandje von ben groferen Firmen Haben
eigene Tedynifer angeftellt, die bei dem Bau bder Wrbeitermohnungen planvoll
die gemadyten Crfahrungen ju Rate ziehen und fie den drtlihen Verhiltnifien
anpaffen, und die fleinen Unternehmer werden in die Lage verfest, fidh an
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bie dadurd) gefdaffenen Vorbilber angulehnen. o ijt der Arbeitermohnungs-
bau in ben lesten gehn Jahren auf ein gegen friiher wefentlich) gefteigertes
Niveau gehoben morben, und e3 ldft fih) unfdmwer eine gange Reihe von
Beifpielen anfiihren, die ald Mufterleiftungen genannt zu werden verdienen.

Unter den privaten Arbeitgebern ftehen weitaud in erfter Linie, aud
wenn wir den Umfang De3 Gefdjaffenen zu der Sahl der von der Firma
Bejdyiftigten in Begiehung bringen, die Kruppiden Werfe in E{fen.
Die Wohnhausdanlagen bder Firma! umfapten bereitd im Jahre 1891
nidt weniger ald 3659 Mietwohnungen mit einer Gefamtbevilferung von
tund 25000 Kopfen. Bid dahin war fir den Bau derfelben der Betvag
von mebhr alg 12 Millionen Marf aufgewandt, die der Firma eine Ver-
ginfung von wenig mehr ald 2% bed Unlagefapitald einbradjten. Die
Hiufer verteilten fid) auf eine Reihe gefd)loffener Unfiebelungen, bdie in
einem Krange die Werfe umgeben und je nad) der Jeit ihrer Cntjtehung —
die dlteften Bauten find bereitd in den fedjziger Jahren ervidtet — und
dem jeweiligen Bebiirfnid die mannigfaltigiten Bautypen umfaffen. Aufper
diefen in Unfiedelungen vereinigten Wohnungen ift nod) eine grofere Anzahl
serftreut liegender Hiufer von der Firma angefauft und an Arbeiter ver-
mietet, und mehrere Hundert Wohnungen entfallen auf die auperhalb Efjens
gelegenen Jedjen und Hiittenwerfe der Firma. Nad) diefer Jeit jind dann
nod) drei weitere Anfiedelungen (Wlfredshof, Friedrihshof und Wltenhof)
entjtanben, besw. audgebaut, bei Denen in geradeju idealer Weife der Auf-
gabe entfprodjen ijt, die LWohnungsfrage nidit nur nad) rein praftijden,
fondern aud) nad) fiinftlerifhen Gefidtspuniten ju lofen. Die Unfiedelung
Alfredshof, mit Deven BVau im Jahre 1894 begonnen worben und von
deren 500 projeftierten Wohnungen jest etma 230 fertiggeftellt find, zeidynet
fih durd) eine muftergiiltige Gefamtdisdpofition aus, bietet ein ardjiteftonifd)
wed)felvolled, an malerijdhen Durdpbliden reides Bild und bejteht durdymweg
aud Cinfamilienwohnungen, die in Cingelhdufern oder ju je zweien, dreien
oder vieren unter einem Dad), besw. in Reibenhdufern untergebradit find
und Dderen mannigfaltige Grundriffe vortrefflid) durddadt {ind. Bei ber
im Bau begriffenen Anfiedelung Friedridhshof, die nad) ihrer Fertigjtellung
etma 200 Wohnungen umfaflen wird, mufpte ded teueren Geldndes wegen
der Bau von Einfamilienhdufern wieder aufgegeben werben. Die bdrei obder
smei Gefdofle hohen Bauten find indeflen um grofe girtnerijhe Anlagen

! Bergl. Gupmann, Die Kruppiden Arbeitermohnungen. Sdriften bder
Gentraljtelle f. Arh.-Wohlfahrtd-Cinrihtungen Nr. 1, S. 138. Berlin 1892. — Die
Kruppiden Arbeiterfolonien. Centralbl. d. Bauvermaltung 1900, Nr. 95—98.

2*



20 9. Albredht.

und Cpielplase und in Abftinden von einander angeordnet, fodap bder
Quft veidlider Jutritt gewdbhrt ift. Die vorwiegend aud Cingelhaufern und
Doppelhaufern beftehende, zur Jeit etwa 150 Wohnungen umfafjende An-
fievelung Altenhof, in reizooller Gruppierung am LWaldbedfaum gelegen,
bietet den invaliven Arbeitern der Firma und Arbeitermwitwen unentgeltlide
Nnterfunft fiiv ihren Lebendabend.

DieBadifdeUAnilin-und SodafabrifinCudmwigsdhafena’R.
Datte bei einem DBeftande von 5495 Wrbeitern im Jahre 1899 in einer
Anjiedelung in der Nihe der Fabrif 128 Wohnbhdufer mit 509 Familien-
wohnungen vereinigt, die von rund 3000 Perfonen bewohnt wurben. Die
Grridgtung der Hiufer erforderte einen Kapitalaufwand von 2,2 Millionen
Marf, bdie hier fo gut wie unverginglid) angelegt {ind, denn die Miete,
weldje fiir die Arbeitermohnung mit 1,80 Marf, fiir die Auffehermohnung
mit 2,30 Marf pro Wodje beredynet wirh, ift fo niedrig bemeflen, daf fie
nid)t audreidht, um die fid jahrlid) auf 30 000 big 40 000 Marf belaufenden
Unterhaltungd- und Reparaturfoften zu veden. Eine weitere umfangreicye,
in groperer Cnifernung von ber Fabrif gelegene Anfiedelung ift im Bau
begriffen und wird mit der erfteren durd) ein eigened Bahngeleis verbunbden
werben. ‘

Die Farbmwerfe vorm Meifter, Luciug & Briining in
Hodit a./D. haben bei einem Beftande von rund 3600 Arbeitern 442 fFa-
milienwohnungen errviditet, weldje, ausdjdlieplid) Grund und Boden, einen
Roftenaufwand von rund 1900 000 Marf erforbert BHaben. Weitere
100 Wohnungen befinden fid) im Bau. Um Fu den eigenen Mitteln Ka-
pitalien ber JInvalidititsd- und Altersverfiderung sum Jwed ded Wohnungs-
baued aufnehmen zu fonnen, hat die Firma neuerdbingsd ihren gangen Beftand
an Arbeitermohnungen auf eine gemeinniipige Gefelljdaft iibertragen.

Die Vereinigte Mafdinenfabrif Augsdburg und Mafdinen-
baugefellfdaft Miirnberg hat bei ihrer Bweiganitalt Guftavsburg
in Heflen, die 1270 Urbeiter befdydftigt, eine Anfiedelung von 128 Familien-
wohnungen erridytet, fiiv deven Bau 616 000 Marf aufgewandt find. Fiiv
bie 3665 Arbeiter befdydftigenden MNiirnberger Werfe der Firma wird zur
Beit mit einem Koftenaufwande von 2 Millionen Marf eine Anfiedelung in
Giebigenhof bei Niirnberg ervidytet, die nad) ihrer Fertigitellung 384 Fa-
milienwohnungen umfaffen wird. Gine Crmeiterung derfelben auf den
Umfang von 400 Wobhnungen ift in Ausfidht genommen.

Die Clefrizitatd-Aftiengefell{dhaft vorm Sdhudert & Co.
in Niirnberg hat die Form der Genoffendiaft su Hilfe genommen, um
fiiv ihre Arbeiter Wohnungen zu befdaffen, und zmwar der Art, bap die mit
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Pilfe ver Gefelljdhaft begriindete und im mwefentlichen mit 3/z progentigen
Darlehen der lepteren arbeitende Genoffenfdaft auf Bebdienftete der Firma
bejdrintt ijt, bie ihre Mitglied{dhaft aufgeben miiffen, wenn fie aud dem
Dienjte derfelben austreten. Die Genofjenfdiaft hat unter Buhilfenahme Hes
Kreditd der Jnvaliditdtd- und Alterdverfidherungdanitalt fiix Mittelfranfen
in fiirzefter Frijt 280 Wohnungen fertiggeftellt, deren Herjtellungsfoften iiber
eine Million betragen haben.

Bon weiteren Firmen, die fid), zum Teil {dhon feit langen Jahren,
ben Bau von Mietwohnungen fiiv ihre Wrbeiter haben angelegen fein lafjen
und Mujtergiiltiged in diefer Beziehung gefdjaffen haben, mogen nod) die
Alfen{de Portlandzementfabrif in Jsehoe, die Hormaldtswerfe
in Dietrid)sdorf bei Kiel, die Wollwdjderei und Kimmerei in
Dohren bei Hannover, die Papierfabrif von Kiibler & Niethammer in
Kriebftein in Sadfen, die Augdburger Kammgarnipinneret in
Augsburg, die Siiddeutfde Baummwollfpinnerei ftiengefellfdhaft
vorm, &taub & Co. in Kudjen-Altenjtedt bei Geiglingen genannt
werden, wobei wir betonen, daf diefe Aufzihlung nur eine Auslefe des
Hervorragenditen unter einer Fiille von Gutem Ddarftellt, Ddeffen liidenlofe
Vorfithrung und aud den angefiihrten Griinden nidt mbglid) ift.

Den zum Teil gropartigen Leiftungen induftrvieller Arbeitgeber ift im
Bereid) ver gefamten deutfhen Landwirtfdaft bedbauerlichermeife fehr wenig
Gleidmwertiged an die Seite zu ftellen. €3 fehlt natiirli) nidht an Siitern,
auf denen Arbeitermohnungen gebaut werden, aber Dderartige Beftrebungen,
oie al3 Pujtevanlagen Hhervorgehoben ju werdben verdienten und die {yftematifd)
und in grogerem Umfange an die Lojung der Frage Herangetveten mwiven,
find auf bem RQande ungemein fparlid) vertreten. Beadjtensmwerted in diefer
Beziehung ift auf einigen holfteinijden Giitern geleiftet worden, fo u. a.
von Dem jest verftorbenen Grafen Holjtein auf Waterneverftorf,
in pem wir gelegentlid) eined Befudjed einen Gutsherrn fennen lernten, der
mit gropem Verftindnis an der Lijung der Wohnungsfrage fiir feine Jnft-
leute arbeitete. Jn Der Proving Sadhfen hat man neuerdingd die Landarbeiter-
Wohnungafrage durd) Begriindung einer Genoffenjdaft landlider Arbeitgeber
su [6fen verfud)t, die mit Darlehen der Jnvaliditats- und Alterdverfidjerungs-
anftalt fleine Qandarbeiterftellen {daffen will, ein LWeg, der unter Umitdnden
su Defriedigenden Grgebniffen fiihren mag; die in dem befonderen Falle dem
Unternehmen gegebene Richtung verdient indeflen jdhdrfite Kritif, die wir an
anderer Sielle an derfelben geiibt Haben .

1 Dasd Land 1900, Nr. 14
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Wenn wir jum Sdlup diefes Abjdnitted eine furje Wiirbigung des
burd) Wrbeitgeberfiirforge jur LWjung bder Wohnungsdfrage Beigetragenen
verfudjen, fo {ind dabei die auf die Forverung ded Crwerbs von Cigenbefis
geridyteten Bejtrebungen von dem viel verbreiteteren Syftem bed Miethaus-
baues zu trennen. Auf die Vorjiige und Nadjteile be3 einen wie ded
andberen Borgehend werden wir im nddjten Abfdnitt nod) ded ndheren
suriidfommen.  Hier fei nur hervorgehoben, daf da3 erftgenannte Syftem
auf der Seite Ded Arbeitgebers einen hoheren Grad von Uneigenniipigleit
voraudfest, indem berfelbe {id), wenigftend iiber einen gemiffen Jeitraum
hinaus, ded Lerfiigungsred)ts iiber dasg wefentlid) durd) feine Unterftiipung
gefdaffene Anwefen begiebt. Der Urbeiter wird, allerdingd su einem ver-
hilinismipig fpdten Beitpunit, in Besug auf feine Wohnung unabhingig
von feiner Brotjtelle. €3 laft fidh ferner nidht leugnen, daf e3 von hohem
Werte fein fann, wenn Dder Arbeiter zum Cigentiimer ded von ifhm be-
wohnten Haufed witd, wenn er dadburd) aus dem Proletariertum gehoben
wird, JInterefle an der Crhaltung de3 Beftehenden und Liebe fiiv die Pilege-
ftdtte feined Familienlebend gewinnt. Aber e3 wiirde ein verhingnisvoller
Qertum fein, su glauben, dap diefe giinftigen Folgen unter allen Umitdnden
eintreten miiffen. Sie {ind nur da eingetreten, wo eine gange Neihe von
Borvausfepungen zutrifit, auf die wir oben fdon fury hingedeutet Haben.
Sie werben nur eintreten, wenn bdie Arbeiter fid in ausfommliden und
dauernd in ifrer Regelmafpigeit gefiderten BVerhiltniflen befinven, wenn ihre
Qebenshaltung eine ftreng geregelte und fparfame, mwenn e3 ihnen gelungen
ift, ehe fie an den Bau ober den Crwerb eines Haufed herantreten, foviel
suriidsulegen, daf fie eine nambafte Unzahlung leiften fonnen, und wenn
ihnen die regelmipigen Abtragungen feine unverhdltnidmidpigen Opfer auf-
erlegen. Iir haben gefehen, dap unter gewiffen BVerhaltniffen, fo bei ber
relativ jtabilen Qebenshaltung der fisfalifdien Bergarbeiter, zweifellofe Crfolge
mit dem Syjtem erzielt find, man wird aber ftetd, wo man bdie Cinfiihrung
desfelben beabfidhtigt, auf da3 forgfaltigite alle Umitinde priifen miifien,
um nidt einen Fehlfhlag su erlebenl. Wenn e3 ferner im Begirf der
fistalijdhen Bergwerfe, bei dem Einjluf, den bdort die Drgane der Berg-
behorden haben, und bei der geringen Sahl der ortdanmwefenden Nidjtbergleute
gegeniiber den Bergleuten angdngig fein mag, daf die Haudermerber nad
Ubtragung der empfangenen Bauvor{diiffe gany frei mit ihrem Haufe
fdalten und walten fonnen, fo diirften fid) die Dinge anderwdrtd nidt

1 Bergl. F. Kalle, Die Fiirforge der Arbeitgeber fiir bdie Wohnungen ihrer
Arbeiter. Sdhrijten der Centralitelle f. Aro.-Woh!fahrts-Cinridtungen Nr.1. Berlin 1892.
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iiberall fo giinjtig geftalten; e3 wird daber ju erwdgen fein, wag innerhalb
der Grengen be3 Gefeses gefdehen fann, um die in da3 Cigentum Dder
Arbeiter iibergegangenen Haufer miglid)ft lange ihrem Bwed jzu erhalten;
wir werben aud) hievauf weiter unten nod) juriidfommen.

Die bei weitem baufigite Art der Fiirforge der Urbeitgeber fiir bdie
Befriedigung des TWohnungsbediirfnifjes ihrer Arbeiter Defteht Ddavin, daf
die erfteren Haufer erriditen, deren LWohnungen fie den lehteren mietweife
iiberlafjen. Diefed Syftem {dhlieft ohne weitered die Moglidleit aus, daf
bie Haufer durd) [bergang in Spefulationshinde ihrem eigentliden Bmwed
entfremdet werben. Dem fteht aber auf Dder anberen Seite der von Dden
Arbeitern felbft nidht mit Unred)t vielfad) betonte Nadteil gegeniiber, dap
jie i purd) Nbernahme einer folhen Wobhnung in ein nod) viel groferes
Abhingigleitdverhiltnid zu dem Arbeitgeber begeben, ald e3 dad Wrbeits-
verhiltnig an fid) {don bedingt. Ulle bdie giinjtigen Cinfliiffe, welde ge-
ordnete und der hausliden Behaglidyfeit nidht entbehrende Wohnungsverhilt-
nifle auf die Arbeiterfamilie ausitben, werden illujorijd), wenn nidt jugleid)
eine gewifle Stetigfeit derfelben gemwdbhrleiftet ift; und mwenn der Arbeiter
mit einem Gtellenmwed)fel ohne weitered aud) ju einem LWohnungsmwed)fel ge-
swungen ift, fann von einer folden Stetigleit nidjt die FRebe fein. Das
ijt der Grund, weshalb nidt felten gerade die befleren Clemente unter der
Arbeiterbevslferung Ddie private Mietwohnung, bdie ihnen weniger und
jhlechtere Raume ju einem Hoheren Preife bietet, der befferen ihm von feinem
Arbeitgeber gebotenen LWohnung vorzieht. Leider ift diefer MNadyteil bei dem
Syjtem, um dasd e3 {id) hier hanbelt, unvermeidbar und fann hodtensd da-
durd) in etwad gemildert werden, daf fiir den Fall der Lojung ved Arbeits-
verhiltniffes bem Mieter eine angemeflene Frijt gewdhrt wirb, innerhalb
deren er bie Wohnung su rdumen hat; dahin zielende Beftimmungen findben
wir ab und ju in den Mietdordnungen indujtrieller Betriebe. Dag Statut
der oben ermdfhnten Genofjenfdjaft der Arbeiter der Cleftrizitata-Ultiengefell-
ichaft vorm. Sdudert & Co. in Niirnberg geht darin wohl am weiteften,
indbem 3 eine fed)dmonatlide Kiindigungsfrift fiir ven Fall bdesd Aus-
fdheidensd eineg Mitglieded aud dem Dienjte der Firma feftfest.

JImmerhin legen die Nadyteile, die dem Spjtem ald joldem innemwohnen,
bie Crmdgung nahe, ob e3 nidit unter Umijtdnden aud) im Jntereffe der
Arbeitgeber liegt, von dem Bau eigener Arbeitermohnungen Wbftand zu
nelmen und fid) anderer Mittel su bedienen, um Dden gewollten Swed zu
erveidden. €3 ift weiter oben bereitd De3 Abfommend gedbad)t, Dda3 Ddie
Stadbtgemeinbe Franffurt a./M. in ihrer Cigenfdjaft ald Arbeitgeberin mit
einer bortigen gemeinniitigen Baugefellfdaft getroffen hat, demsufolge der
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Gtadt gegen Ubernahme von Aftien der Gefelljhaft a3 Redjt eingerdumt
ift, eine entfpredjende Anzahl der von der Gefelljdaft hergeftellten Wohnungen
fiir ihre Bedienjteten in Anfprud) zu nehmen. Wir felbit Hhaben gelegent-
lih ! ein foldes Borgehen befiirwortet, vad fid) u. €. namentlid) fiir grofere
Gtibdte eignet, wo erfahrungdgemif die Sdhwierigleiten fiiv den Arbeitgeber,
felbft Wohnungen fiir feine Arbeiter hersujtellen, wvielfad) ind ungemefjene
wadfen. Nur darf bei einem jolden Borgehen nidt fo verfahren werben,
wie e3 fiirzli) ber Dregbener Spar- und Bauverein gethan hat, der von
ben Arbeitern, die auf Grund eined dhnliden Abfommens Wohnungen bei
ihm Dbegiehen, verlangt, dap {ie diefelben rdumen, wenn fie die Arbeitsjtelle
aufgeben. Diefes dem LWefen der Genoffenfdiaft durdjaus wibderfireitende
Berfahren mad)t den wefentlidjten Borteil, den wir und von dem Hand-
inhandgehen ded Urbeitgeberd mit ben Genoffenjdjaften, bemw. mit den gemein-
nitgigen Baugefelfdaften verfpredien, von vornherein illujorifd.

II. Bau von Rleinen Wohnungen durdy Jtiftungen,
gemeinniibige Baugelellfdaften, gemeinniibige Vereine
und Genoffenfdjaften.

Die im vorigen Abjdhnitt in der durd) den Rahmen bdiefes Berid)ts
gebotenen Riirze gefdjilberten Beftrebungen wohlmeinender Arbeitgeber, ifhren
Betriebsangehorigen zu angemeflenen Wohnungen zu verhelfen, Haben fid
nad) 3wei Ridtungen al8 nidht audreidhend ermwiefen, dem Notjtand aud)
nur in einigermafen befriedigendem Umfange su begegnen. Iir haben beveits
bie Griinve flarzulegen verfudyt, weshalb einmal diejenigen, fiir welde die
betreffenden Cinridtungen beftimmt find, nicht unter allen Umftdnden einen
witfliden und dauernden Nupen augd denfelben ziehen. Dazu fommt aber
nod) bag weite widtige Moment, dap der Wohnungsnotjtand feineswegs
auf bdiejenigen befdyrdnit ijt, die allenfallz aud ben durd) Arbeitgeberfiirforge
getroffenen  Ginridtungen Borteil ziehen Ionnten. Bei aller Ausdehnung,
welde diefe Beftrebungen gewonnen haben, ift dod) aud) heute nod) die Jah!
ber Arbeitgeber, die in wirflid) ausdgiebiger Weife fiir die Befriedigung bes
Wohnungsbediirfniffes ifhrer Arbeiter geforgt haben, eine verfdmindend fleine
angefihts ber grofen Bahl Dderjenigen, die diefen Dingen vollig unthitig
gegentiberftepen.  Bor allem trifft died fiir die meiften grofen Stidte Fu,
wo in der That, wie wir bereitd angedeutet haben, die Sdwierigfeiten, auf

1 Sdriften der Centraljtelle fiir Arbeiter-Wohlfahrts-Cinridtungen Nv. 17,
&. 205. SBerlin 1900.
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diefem Wege den Wohnungsnotitand ju lindern, fehr erheblidhe find. Gerade
bhier, wo Der Arbeiter immerhin leidjter eine Privatwohnung befommen fann,
al3 in ber Umgebung mehr ifoliert liegenber Fabrifanlagen, wiirde fehr
leidt Der Fall eintreten — und bderartige Grfahrungen {ind in der That
gemad)t —, Dafp die von dem Arbeitgeber mit unverhiltnidmifpigen Koften
bereitgeftellten 2Wohnungen von ben Urbeitern gar nid)t bejogen werben,
und wer will ed dem Urbeitgeber veriibeln, wenn er fid) fdheut, ein der-
artiged Rififo einjugehen? Dazu fommt aber, dap breite Sdhidjten der
Bevolferung, die pefunidr etwa ebenfo gejtellt find wie die Fabrifarbeiter,
von Der Wobhnungdnot ebenfo fdywer Dbetroffen werben mwie die lepteren.
Aug allen diefen Griinben liegt e3 nabe, dap man feit dem uftreten der
Wohnungsfrage bemiiht gewefen ift, nod) andere Wege zu finben, dem
Mangel an fleinen Wohnungen abzubelfen. Die Gefamtbheit der im eingelnen
fehr verfdjievenartigen Hierauf gerichteten Bejtrebungen find wir gemwohnt,
unter dem Namen ,gemeinniipige Bauthdtigfeit” zujammengufafien,
infofern fie alle, im Gegenfah zu der privaten Bauthitigleit, darauf ge-
ridtet find, ohne die Nebenabfi)t bed Crmwerbs die Wohnungsverhiltnifje
ourd) den Bau von Kleinwohnungen zu verbefjern.

Diefe Beftrebungen reidhen in ihren erften Anfingen ziemli) weit —
bis etwa in die Mitte ded verfloffenen Jahrhunvertd — zuriid und haben
gleid) von Anfang an jwei verfdjiedene LWege eingefdhlagen, um Ha3 ihnen
vorfdymwebende Jiel zu erveidhen. Die eine Gruppe hat ihre Bemiihungen
barauf geridytet, diejenigen, denen die Fiirforgethitigleit galt, dadburd), dah
fie ihnen die Crwerbsbedingungen fo viel wie moglid) erleidhterte, su Cigen-
tiimern eined fleinen Cigenbefied su madien, die anbere fah) von vornberein
von Ddiefer gewiff idealften Form der Befriedigung ded Wohnungabediirfnifies
ald der Jegel nad) dod) nidht durdfithrbar ab und befdrinfte {idh auf die
Herjtellung von Wobhnungen, die jie in eigene LVermwaltung nahm und den
Wohnungabediirftigen mietweife iiberlief.

€3 liegt auf ben erften Blid etwa3 Bejtedjenved in der Perfpeftive,
die fid) ungd erbfinet, wenn e in weiterem Umfange gelinge, den Befis-
lofen durd) unfere Fiirforgethitigleit jum Befibenden ju maden und ihn
ver Fiille De3 Segens teilhaftig werden zu laffen, der mit dem Begrifi des
.Cigenen Heims” verfniipft ift. Da3 Beftedende diefes Ausblids ver-
fiilhrt aud) heute nod), nachdem e3 an warnenven Anzeiden nidyt gefehlt hat, die
ven Borfidtigen zur Juriidhaltung mahnen follten, mande fonjt niidtern
denfenden Pidnner dagu, diefes Jiel ald dad allein erftrebendmwerte der ge-
famten gemeinniiigen Bauthitigleit vorfteden ju wollen. Leider hat die
Madjt ver Thatfadjen und davauf hingefiihrt, daf a3 Syjtem aud) feine
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{dmermwiegenden Sdattenfeiten hat. Bon vornherein — und dad miiffen
aud) feine eifrigften Bertreter jugeben — ift feiner Durdyfithrung eine ziem-
li) enge Grenge durd) die Preidgeftaltung ded Grund und Bobensd gezogen.
{iberall da, wo bderfelbe den urfpriingliden Adermert um ein mehrfadyes
itberfdjreitet, alfo faft iiberall im Grweiterungdgebiet der Stidte, ift der
Gingelhausbau , ver die Grundlage fiir bad Syjtem bildet, aus einfaden
finanziellen Griinven unmiglid. Diefer Cinwand ldft fidh nidht dadurd)
befeitigen, Dap man die Wohnungen der Wrbeiter aud dem Jnnern bder
Ctidte in die BVororte verlegt. Selbjt bei den bejten Berfehraeinridjtungen
ift der iibermiegende Teil der arbeitenden Bevilferung auf dad Wohnen in
nidfter Nahe der Arbeitsjtitte angemwiefen. €8 bedarf heute faum nod) der
theoretijhen Crorterung der Griinde fiir diefe Thatfade, die Crfahrung hat
genugfam bewiefen, dap e3 nirgend3 in nennendwertem Umfange gelungen
ift, entlegene Anfiedelungen mit grofjtadtijen Wrbeitern zu bevolfern.
Damit foll die Jwedmipigfeit derfelben fiir eine andere Bevslferungstlafje
und fomit ihre Bereditigung im allgemeinen nid)t angefodyten werden. Giin-
ftiger liegen bie Verhdltniffe in Ddiefer Beziehung fiir fleinere Drte und
[indlide Begirfe, in denen die Bobenpreife fein ausjdhlaggebenvesd Hindernis
fiiv bad in Rede ftehende Anjiedelung3iyjtem bilden.

In gweiter Linie febt der Crmwerdb und die Crhaltung eined eigenen
Haufed unter allen Umitinden eine gewiffe wirtfdaftlide Selbftandigleit
und eine Hohe ded Jahredeinfommens voraus, wie fie nur bei einer fleinen
Minberzahl der bejtgelohnten Wrbeiter vorhanden ift. Der Bau bes Cingel-
haufes ift an fid) teuerer al3 ber einer groferen Anzahl unter einem Dade
vereinigter Wohnungen; dagu erhoht fid) die Lebenshaltung durd) allerlei
Nebenabgaben, durd) Unterhaltungdiojten, durd) einen Mehraufwand an
Heizungdmaterial, durd) hohere Lebendmittelpreife da, wo die billigen Cin-
faufégelegenbeiten ver Grofjtadt fehlen. RKurz, die iibermiegende Menge der
minder gut gelohnten Wrbeiter ift ohne weitered von den Segnungen Ddesd
Syitem3 audgefd)loffen, wenn man nidt zu dem fehr bebentliden Austunfts-
mittel greifen will, {tatt des Haufed sum Alleinberwohnen, folde mit wet
oder mehr Wohnungen einjuridten, deven Mietertrag den Crwerber eines
folden Haufed in die Lage verfest, auf Koften Dritter feine eigenen Unioften
herabsufesen. Cin Blid in die im Anhang mitgeteilte tabellarijhe Su-
fammenitellung zeigt, daf man faft durdweg, wo da3 Syftem zur Durd)-
fithrung gelangt ift, fid) geywungen gefehen fhat, diefen Ausweg zu wihlen.
Der Crfolg ift der, bap man an die Stelle ved gewerbsmipigen Wohnungs-
vermieter3 eine anbere Kategorie von Vermietern fest, die nidit minder
eigenniiig und oft nod) ridfidtslofer ihre Stellung gegeniiber dem Mieter
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ausnugen, weil fie in ihren fleinen BVerhiltniffen durd) einen Mietausfall
odber -Riidjtand viel jhwerer getroffen werden ald der fapitalfriftige Grof-
vermieter.

Cndlid) — und basd ift faft der {dywermiegendite Einwand gegen das
Syjtem — wird fid) der Crwerber eines folden Haufes oft mit vem Crwerdb
eine {dwere Laft aufbiirden, die thm die Freiziigigleit nimmt und ihn ver-
binbert, die ihm durd) den Wedjfel bder Arbeitsftelle gebotene giinftige
Sonjunftur ausgunupen. Damit find die Grenzen gezogen, innerhalb deren
pa3 CSpyftem allein auf die Dauer Crfolge verfpridt: billige Bobenpreife,
wie {ie in lindliden und hier und da aud) in fleinftadtifden Verhiltnifjen
nod) vorhanden find; eine hodjgelohnte Arbeiterbevislferung bei durdjaus
ftabilen Arbeitdverhiltniffen, wie fie 3. B. in Gegenden mit ausgedehntem
Bergbau gegeben find — mwo Ddiefe Bedingungen utreffen, wird vem Syftem
unter Umftinden a3 Wort geredet mwerden fonnen. Wenn man e unter
Auferadtlafjung der erhobenen Bebenfen unter anderdartigen Verhiltnifien
anmendet, wird man auf die Dauer von Fehljdhlagen nidht verfdhont bleiben:
bie anfangd von Arbeitern ermorbenen Haufer werden oft fdhon nad) fiirzefter
Frift in anbeve Hinde iibergehen, und fdlieplid), wenn aud) nidt gleidy
beim erften Befiswed)fel, wird i) die Spefulation der Grunditiide bemid)-
tigen, und die Wohnungen werden vem Jwed, dem fie dienen follen, ent-
fremdet. ©Soldje Crfahrungen find da, wo die Beobadjtungsseit eine hinreidgend
lange ift, in audgiebigftem Umfange gemad)t. Wir braudjen nur an dasd
Beifpiel der Arbeiterbaugefellfdiaft in Miilhaufen ju evinnern, dad in Ddiefer
Besiehung leider befannt genug ift. Wber aud) in den Jahresberidyten
jiingerer Gefelljd)aften fann man gelegentlid) jwifden den Seilen lefen, dap
nidt alled fo gegangen ift, wie man ed jid) gebad)t hatte; in einem der
lesten Jahresberidite Ded Gemeinniiigen Bremer Bauverein3 fehen wir jogar
mit einer gewiffen Genugthuung darauf hingewiefen, daf mande der von
bem Verein erbauten Hiufer bereits mit Crzielung eined Geminned weiter
verdufert find!

Um Ddiefer fonft unvermeidliden Cventualitdt vovjubeugen, bhat man
vielen Sdjarffinn aufgemwandt, einen folden Befismwediel nad) Moglidfeit
hinaugzujdjieben, besw. su verhindern. Soldjer einfdjranfenden Bedingungen
haben wir bereitd bei der Befpredjung ded BVorgehend der preufifden fis-
falifhen Bergvermaltung gedadit. Mandje gemeinniigigen Baugefellfdaften
find barin nod) weiter gegangen. Dhne bhier auf Cingelheiten einzugeben,
wollen wir nur der vortrefflid) durdjgearbeiteten Kaufvertrige e Vereins
fiir bag TWohl Dder arbeitenden Klaffen in Stuttgart gedenten, die dem Verein
u. a. bejiiglid) Der von ihm vevduferten Hiufer dag RNiidfaufsredt su dem
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urfpriingliden Kaufpreis fidern.! Jn einem auf bder weiten eneral-
verfammlung be3 Rpeinifdjen BVereind ur Forderung ves Arbeitermohnungs-
wefend gehaltenen Vortrage hat Landridter Dr. Sdholler? in Diiffeldorf
in lidtooller TWeife auseinandergefest, welde Handhaben bda3 Biirgerlide
Gefesbud) liefert, um foldhe Cigentumabefdyranfungen in redjtsfraftiger Form
grundbudlidh eintragen su laffen. €3 ift durd) diefen Vortrag ermiefen,
baf pamit Mandjerlet erreidht werden fann, und e3 wird Sadje der betreffenden
Lereinigungen fein, fid) diefe Fingerseige zu Nupe zu maden, aber wir
fonnen und ded Cindrudsd nidht red)t ermwehren, ob denn ein in diefer Weife
verflaufulierted Cigentumaredt, a3 dem Jnhaber jede Verfiigung iiber fein
,Cigentum” nimmt, nod) dem Wefen deffen entfpridht, wad wir mit dem
Begriff pe3 ,Cigenen Heim3” verbinden, und ob e3 nidht im Grunde ge-
nommen jwedmdpiger wire, unter diefen Umitinden auf dag gange Sdein-
eigentum zu versihten und fih su einem Princip zu Dbefennen, bdas dem
Wefen nad) dasfelbe ift, bei dem e3 aber des ganzen umftindliden Apparates
von Vertrigen und Cintragungen nidt bedarf, die dod) in der Prarid recht
haufig verfagen diirften.

Das Mietfpftem mit Den mweiter unten nod) niher zu jdhildernden
Befdyranfungen ded RKiindigungdredjted ved Vermieterd, dad wir hier meinen,
fdlieft ja Den Bau bded fleinen Cin- und Bweifamilienhaufed unter Ver-
haltniflen, wo lepteres finangiel nod) moglid) ift, feinedwegd aug, und es
fann an und fiir i nur befiivwortet werden, den Bau fleiner freijtehender
Hiufer aufredyt su erhalten, wo immer die Verhiltnifje e3 nod) geftatten. Aber
man follte fi) aud) in diefer Begiehung von Cinfeitigleit freihalten, und
leidber fonnen mwir gerade einigen der thatfriftigften Forderer der Arbeiter-
wohnungsdfrage, mit denen wir und fonjt in vielen Dingen eind wifjen, den
LVorwurf einer gewiffen Cinfeitigleit in diefer Hinfiht nidt erfparen. Um
Migverftindniffen vorzubeugen, betonen mwir ausdriidlid) — obgleid) died
eigentlid) nid)t hierher gehort —, daf wir felbjtverftandlid) alle durdyfiihr-
baren Mafnahmen der ftidtijdhen Bobenpolitif, alle Vor{dlage auf Hnderung
der Fludptlinien= und Baupolizeigefesgebung, die eine weitrdumigere Bebauung
gewdbrleiften, mit Freuden begriifen. Wber wir find auf der andeven Seite
ver Anfidt, dap unter den thatfad)lidh) vorliegenden BVerhilinifien von
mandjer Seite da3 Cinfamilienhaud — ganz abgefehen von der Frage, ob
oasfelbe in dag Cigentum iibergehen oder nur vermietet werden foll — viel

1 Bergl. €. Pfeiffer, Cigened Heim und billige Wohnungen. Stuttgart 1896.

2 Bur Frage ded Kaufvertraged mit Cigentumsbejdrinfungen vom Stand-
punite der tiinftigen Gefesgebung. Beitfdrift der Centralftelle f. Arb.-Wohlfahrts-
Cinridhtungen 1898, &. 281.
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u einfeitig al8 Da3 ausfdlieplidge Jveal De3 Arbeitermohnungsbaued bin-
geftellt wirth — unter Umitinden jum Sdaden der Cntwidelung der guten
Gadje im allgemeinen. Wenn dabei vielfad) jur Begriindung diefer Forberung
a3 Gingelhaus in einen Gegenfap zur , Mietfaferne” gefest wirh, fo mbdhten
wir hier jur Chrenrvettung de3 auf hygienifde Grundiise bafierten foliden
Gtagenbaues feftitellen, dap faum je mit einem Sdhlagmwort fo viel Mifbraud)
getrieben ijt, mwie mneuerbingd mit dem Begriff der ,Mietfaferne”. Wie
viele der beffer fituierten, ja der bejtfituierten Bewohner unjerer Grofiftadte
find denn imjtande, fid) den Lurus einesd Cingelhaufed gejtatten zu fonnen ?
Und wie viele von Ddenen, deren Mittel died allenfalld geftatten mwiirden,
find aus gefddftlichen Riidfidten in der Lage odber aud) nur gewillt, bas
Gtagenhaug im Jnnern der Stidte zu Gunften ded weit draufen an der
Peripherie gelegenen Cinfamilienhaufed aufzugeben? Wenn aber fiir alle
diefe Leute da3 Ctagenhaus unter den heute gegebenen Verhiliniffen ald eine
durdaud angemefjene Behaufungsform angefehen wird, dann vermibgen wir
in der That nidht redh)t einjujehen, mwavum denn gerade der fleine Mann,
der Arbeiter, durdjaud auf dad Cinfamilienhausd Hingewiefen werden foll,
pa3 an vielen Orten weder feinen Gewohnheiten nod) feinen Neigungen ent-
fpridgt. Borausdfepung ift natiitlid), daf da3 ftidtifde Ctagenhausd der viel-
fad) mit Redht beanjtandeten [ibelftdinde, der engen luft- und lidhtlofen Hife,
per Anhdufung vieler und mangelbaft gefonderter Wohnungen an einem
Treppenhaufe und anderer Fehler entfleivet wird, die aber allefamt fein
untrennbar mit dem Begriff des Ctagenhaufes verbundenes Wttribut {ind.
Gine gange Anzahl der im JInnern unfever Grofitidie bauenden Gefelljdaften
und Genoffenfdjaften bhat den Beweid erbradt, dap e3 aud) unter den
heute beftehenden Lerhiltniflen miglid) ift, vieletagige Miethaufer zu er-
ridyten, deren Cingelwohnungen bei ridjtiger Benupung weitgehenden hygienifden
Unforderungen geniigen, wdhrend anbererfeitd dad mifverftandene Bejtreben,
A tout prix Dem Gingelhaufe jur Durdyfiihrung ju verhelfen, bereits joweit
getrieben ift, Dap man, um die an {id) hoheren Koften des leteren herabzu-
briiden, zu RKonftruftionen gelangt ift, die nidt mehr mit den Grundjisen
gejunben Wohnens im Einflang ftehen. Jeder Hygienifer wird ung darin
Redt geben, daf da3 Wohnen in einer ausdreidend durdliiftbaren und be-
ligteten, mit Wafferleitung und Kanalifation verfehenen Wohnung im Ctagen-
hauje dem Wohnen im Cingelhaufe vorjusiehen ift, das aud Sparfamfeits-
viidfidgten nur teilweife unterfellert ift, deflen Winbe der atmofphdrifhen
Seudhtigleit den Duvdytritt geftatten, Ddeffen Cniwifjerungsdverhilinifie zu
wiinfdjen iibrig laffen — und u joldhen Ubeljtdnden Hat in der That basd
einfeitig  durdjgefiihrte Princip an mandjen Orten bereitd gefithrt. Dasd
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melretagige Miethausd entfprid)t eben, wie die Verhiltnifle heute liegen, dem
dringenden Wohnungdbediirfnid der Stadtbevislferung, und ed ift verfelnt,
demfelben durd) einfeitige Betonung eined dod) nur unter Uusnahme-
bebingungen erreidbaren Jdeald von vornberein den Stempel der Minder-
wertigleit aufsudriiden.

Wenn wir und nunmehr fury mit der Frage der Form, unter der unsd
bie gemeinniiigen Beftrebungen auf dem Gebiete des Wohnungdbaues ent-
gegentreten, bejdydftigen, o ergiebt {id) in Ddiefer Beziehung eine grofe
Mannigfaltigfeit nebeneinander hergehender Drganifationdformen. Eine
Anzahl der dlteften in Deutfhland auftretenden Vereinigungen diefer Art
bat die Form ber Aftiengefellfdaft angenommen, die fid) in vieler
Beziehung al3 ein angemefjener Rahmen fiir die Bethdtigung der bhier vor-
liegenden Aufgaben erwiefen hat. JIm Gegenfap zu den Erwerbszmwede ver-
folgenden Uftienbaugefelfdaften befunden die hier in Frage fommenden
Gefelljhaften ihren gemeinniipigen Charafter dadurd), daf fie die Hihe ver
eventuell zu verteilenben Dividende auf einen maifigen Progentfay befdyrinten,
wibhrend dariiber hinaus fidh ergebenve Uberfdiifie 3u Riidlagen, besw. ur
Grmeiterung be3 Unternehmend vermandt werden. Jn dev Regel wird ferner
ver grofte Teil der Verwaltungdgefd)ifte durd) ehrenamtlidhe Organe iiber-
nommer. Gelegentlid) hat man in neuever Jeit verfudht, die in mandyer
Besiehung eine BVereinfadung desd Gefdiftdganged zulaffende Form bder
Gefellfdaft mit befdranfter Haftung an die Stelle ju fepen,
obne daf indeffen died Vorgehen bis jest viel Unflang gefunbden hitte. Wie aus
per tabellarifdjen Bufammenitellung hervorgeht, haben verhiltnidmipig wenige
und nidt fehr hervorragende Gefelljdaften diefe Organifationsform ange-
nommen. Jm Princip arbeiten beibe Arten von Gefelfdaften infofern auf
einer gefdhaftamapigen Bafis, al8 fie fiir ihre Gefel{d)after, deren Cingahlun-
gen da3 Betriebslapital bilden, eine, wenn aud) mipige Kapitaldversinjung
anftreben und jum groeren Teil bheute aud) erzielen. Jn der That hat
€3 aber faum eine derfelben dahin gebracht, daf ihve Wltien, besw. Gefdydfts-
anteile marftgingige Unlagewerte geworden find. Diefelben befinden fich
purdjgehends in Den Hinden gemeinniiig denfender Kapitaliften, die von
vornherein auf eine BVerzinfung ihrer Anlage nidt redhnen und unter Um-
jtinben aud) bereit {ind, Den RKapitalbetrag su opfern. Die betreffenden
Sefellfhaften tragen daher de facto alle mehr ober weniger den Charafter
von LVeranftaltungen, die auf dem Wobhlthitigleitsfinn der befisenden Klafjen
bafiert find.

Nod) mehr tritt died Moment bei einer Anzahl von Lereinen hervor,
die umeift al8 alleinigen, in Wusnahmefdllen aud) al8 Nebengwed neben
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anderen gemeinniipigen Beftrebungen den Bau von Kleinmwohnungen verfolgen.
Hier bilben bdas Betriebsfapital die obhne Anjprud) auf Verzinfung einge-
sablten Mitgliederbeitrige und jonftigen Buwendungen von gemeinniifiger
Geite. Wihrend indeffen alle drei genannten Organifationdformen fid) neben
ben von gemeinniigiger Seite aufgebraditen Mitteln in der Tegel in erhed-
lidem Umfange Ded Dypothefarfreditd fiir die Crreidung ihrer Bwede
bedienen, tritt ber Wohlthatigfeitddharafter nod) mehr in den BVordergrund
bei einer Heihe von Stiftungen, die von eingelnen Woblthatern gemadt
findb und fiir den Jwed des Wohnungsbaues in der NRegel in der Weife
nugbar gemad)t werben, dap die dburd) die Vermietung der lesteren aufge-
bradten RKapitalzinfen immer von neuem wieder dem gemeinniipigen Swed
sugefiihrt werden, wie wir weiter unten nod) an eingelnen Beifpielen zeigen
werden.

Bon diejen Veranfjtaltungen mehr oder weniger fiirforglidhen Charafters
Dheben {id) bie von den Wohnungabebiirftigen felbjt organifierten Genoffen-
fdaften ab, deren Cntjtehungsgejdidite neueren Datum3 ift und bie, wie
aud ber weiter unten folgenden tabellarifhen Bujammenitellung Hervorgebt,
gerade in allerlepter Beit einen hodyft erfreulihen Auffdymwung genommen
haben. Die erften BVaugenoffenfdiaften find in Deutjdhland bereitd jur Jeit
der Geltung ded Gefeges vom 4. Juli 1868 Dbegriindet worden, aber die
wenigften Dderfelben vermodjten e3 ju einer gedbeihliden Cntwidlung zu
bringen. Die Hauptfdywierigleit lag gerade bei diefer Art der Genofjen-
fdaften wohl in der durd) pad Gefes bedingten Solidarhaft. Biele der
dbamal3 ind Leben getretenen Baugenoffenjdaften find wieder eingegangen.
Faft ein Jahrzehnt lang ift der 1878 von Mitgliedern de3 Flendburger
Arbeitervereind ing Leben gevufene Flendburger Arbeiterbauverein der eingige
gewefen, Dder unter dem Sufammenmwirfen einer Reihe begiinjtigender Umijtinde
iiber die Sdwierigleiten hinweggefommen ift, die {id) damals bderartigen
Unternehmungen entgegenjtellten. Jn feinen Grundprincipen fid) eng an das
BVorbild ded Wrbeiterbauvereind in Kopenhagen anfdliefend, bat Dder
Flensburger Arbeiterbauverein fiir alle fpdteren Baugenoffenfdjaften bie
Grundlage der Drganifation fefigelegt. Die Mitglievjdhaft der Genofjen-
fdaft witdb durd) Sahlung eined geringen Cintrittdgeldes und durd
{ibernahme der Verpflidhtung ermorben, durd) fleine, den Cinfommensver-
haltniflen ber Wrbeiter angepafte Ratenzahlungen einen Gefdhdft3anteil von
mifigem Betrage aufjufammeln. BVolleinzahlung des Gefdydftdanteild oder
bie Gingahlung in mebreren grofeven NRaten ift uldffig, ebenfo wie bie
Crwerbung mehrever Gefdjdftsanteile. Die Mitglieder nehmen im Berhiltnis
3u Den eingezahlten Betrdgen an der durd) den Gefdafisiiberfdup gebildeten
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Dividende teil. Die Summe der Gejdiftdguthaben bildet dad Betriebs-
fapital, ba3, unter Subilfenahme ded Hypothefarfreditd Jowie anbever, 3. B.
durd) Spareinlagen der Mitgliever, durd) Ausgabe von Scdhuldver|dreibungen 2c.
aujgebradter Mittel sum Bau von Wohnungen bdient. Jebem Mitgliede
jteht das Bewerbungdred)t um eine der fertiggeftellten LWohnungen u; find
mehr Bewerber al3 Wohnungen vorhanden, fo entjdjeivet das Log. Der
Flensburger Arbeiterbauverein ebenfo wie die 1886 begriindete, {pdter in
eine Genoffenfdhaft mit befchrinfter Haftpfliht umgewandelte Berliner Bau-
genoffenfdaft find Bertreter ded3 Syjtems ded Cigentumsermwerbhs.
Dag Mitglied, Dem durd) dbag L3 die Anwartfdhaft auf ein Haus gufalt, zahlt
von da an einen durd) die jeweiligen Beftimmungen feftgelegten Progentjat
per Herftellungsfoften, in dem eine mortifationsquote enthalten ijt, die den
Anmwirter nad) einer beftimmten Reibe von Jahren zum Cigentiimer desd
Haujed madyt.

Gine neue Phafe in der Cntwidlung ded Baugenoffendhaftdgedantens
ftellt die ebenfall3 nod) unter der Geltung Ded dlteren Gefeped im Jahre
1886 erfolgte Begriindung Hesd Hannoverjhen Spar- und Bauvereind dar,
ber ebenfo mwie der Flengburger Arbeiterbauverein jpiter in eine Genofjen-
fdaft mit befdhranfter Haftpfliht umgemwandelt wurbe. Dag Neue bed durd)
penfelben inaugurierten Syftems bejteht in Der principiellen Aufgabe des
Cigenhausbaues. Um aber den Mitglicbern die Stetigleit ded Wohnens
ju garantieven, begiebt fid) Die Genoffenidaft ftatutenmipig des Redjtes,
ben @enoffen die mietweife iiberlajfene Wohnung 3u fiindigen, besw. den
Mietpreid su erhohen, folange Ddiefelben ihren LVerpflihtungen nadhfommen
und die Haudordnung innehalten. Unter diefen Bebingungen bietet alfo
pag Mietfyftem unter Ausjdhlup der Moglidfeit, dap Ddas Haus jemalsd
Gpefulationdobjeft with, bdem Mieter ein dauernded Befipredht an der
Wohnung, ohne ihn felbft su binden.

Jpre eigentliche Bliite hat die Baugenoffenfd)aftdbewegung erft erlangt,
nadgpem durd) bad Genofjenidaftsgefes vom 1. Mai 1889 mit der unbe-
jdranften Haftpflidht dag Haupthindernis fiiv die Cntwidlung diefer Art
von @enoffenfdaften gefallen war. Bon bda an find, mwie die tabellarijde
Bufammenitellung ergiebt, von Jahr ju Jahr zahlreidere Neugriindungen
erfolgt, Deren QLeiftungen teilweije fehr rafd) Denjenigen der dlteren Gefell-
{dhaften ebenbiirtig an die Seite traten und die jene an Jahl bald weit in
ben Hintergrund treten liegen. Wie an andever Stelle biefer Beridjte de3
ndberen ausgefiihrt werben wird, verbanfen fie diefe rajhe Cniwidlung in
erfter Qinie dem gliidliden Umijtande, daf ihnen in den Jnvaliditdts- und
Wltersverfiderung3anftalten mit ihren grofen Mitteln fapitalfriftige Kredit-
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quellen erwudjfen. Daber {ehen wir die Baugenofjenfdaftsbewegung nament-
lid) ba in rafder Bunahme begriffen, wo ihr, wie in der Proving Hannover,
Der Rbeinproving, Sdhleswig-Holjtein, Heflen-Nafjau und einigen fiiddeutichen
Bunbesftaaten die genannten Anftalten BVerftindnis entgegenbraditen. Gine
anbere Gruppe von Baugenoffenfdaften verdanft, wie mweiter oben bereits
angebeutet wurde, der einfidtdvollen Mitarbeit der Penfionsfafje fiir die
Wrbeiter der Preupijdh-Heffijdhen Cifenbabhngemeinjdyaft jowie der Berfiighar-
madjung ftaatlider Mittel fiir den TWohnungdbau ihren Auffdoung. €3
finb Die3 Ddiejenigen Baugenoffenjdaften, deren Mitgliedfdaft, wie meiftens
fdhon ber Name andeutet, auf Cifenbahn= und fonjtige Staatsbedienjtete
bejdrinft ift, ober die bod) wenigjtend ju einem grofien Teil aud folden
beftehen. Unter den gleiden BVorausfesungen wie in Preufen find aud) in
Bayern eine Reihe von Genofjenidjaften von Eifenbabhnbedieniteten entjtanden,
beziw. im Cntjtehen begriffen, die fid) bem Bayerifden Cifenbahnerverband
angegliedert haben und unter riifriger Leitung eine rafde Cntwidlung ju
nehmen {deinen.

Cine mweitere Forberung ift der Genoffenjdaftsbemwegung fowohl wie
ber gemeinniiigen Bauthitigleit im allgemeinen dadburd) su Teil geworden,
pafs, neben den Berfiderungdanitalten, eine Reibe centraler Organifationen
anregend und forbernd auf die Gefamtbewegung jorvohl wie auf ihre Ent-
widlung in eingelnen lofalen Bejirfen eingewirft haben. Jn erfter Linie
ijt bier die Gentraljtelle fiir Arbeitermohlfahrideinriditungen su nennen, bdie
feit Anfang Der neungiger Jabhre erfolgreid) beftrebt gewefen ift, durd) ihre
Ronferenzen und Sdriften den Genoffenidyaftdgedanfen zu verbreiten und
auf Grund eigener durd) praftifde Mitarbeit gewonnener Crfahrungen Rat
ju erteilen, Mujterpline gur Verfiigung zu jtellen und, wo e3 erforbert
mwurbe, aud) durd) Halten von BVortragen 2c. diveft an der Griindbung von
Baugenoffenfdaften mitzumirfen. Eine dhnlide agitatorijdhe und beratende
Thitigteit bildet aud) dag Programm ded veutihen Vereind , Arbeiterheim”
in Bethel bei Bielefeld. Ferner find in derfelben Ridjtung zwei fid) iiber
gang Deutfdland erftredfende Genofjenidaftdverbinde: der Berband bder
Baugenofjenjdaften Deutjdhlands und bder BVerband der auf der Grundlage
pes gemeinfdaftliden Cigentums {tehenden Ddeutfdien Baugenoffenjdhaften
thitig, die gleidzeitig die widtigen Funftionen von Revifionsverbanden fiir
bie ihnen angefdhlofjenen etwa Hundert Baugenoffenidaften ausitben. Jn
ber Rbeinproving hat feit dem Jahre 1898 Dder Rbeinijhe Berein zur
Forbetung Ded Urbeitermohnungdmwefend eine umfangreidhe und erfolgreiche
Thitigleit als Centralftelle fiir bdie gefamte gemeinniipige Bauthitigleit
ausgeitbt, und nad) feinem Vorbilde find in neufter Jeit dhnlide Berbinbe
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in ven Provingen Heffen-Naflau und Sdledwig-Holjtein entftanden. Nod)
weiter hat in Diefer Bejiehung der neubegriindete heffijhe Centralverein fiir
Grridtung  billiger Wobhnungen (Victoria-Melita-Berein) fein Programm
erftred’t, inbem er ber gemeinniipigen Bauthitigleit aud) die Befdaffung
ber Geldmittel erleidytern will.

Wenn es nad) dem Vorftehenden den Anjdein hat, dap der Genofjen-
fchaftsbewegung unter den Organifationen, deren Jiel der Bau von Klein=
wohnungen fiir die unbemittelten Bevolferungsflafien ift, die Bufunit gehvrt,
fo erfdjeint e3 am Plape, mit einigen LWorten auf die Griinde einzugehen,
die gevade diefer Organifationsform die Superioritdt vor den iibrigen gleid)-
geridjteten Beftrebungen fidert. Wir modyten dabei vorausjdjiden, daf es
nidt unfere Anfidht ift, dap die anberen Organifationsformen neben bden
Baugenoffendaften feine Criftengbereditigung hatten. Dad Arbeitsfeld fiir
die Baugenoffenidaften ift sunddift ein begrengtes. Jur Mitarbeit an ihren
Beftrebungen eignet fid) nur eine Gruppe der Arbeiterbevdlferung, die bereits
eine hihere fociale Stufe einnimmt, ebenfo wie die von den Baugenofjen-
fdhaften erhobene Forberung an ihre Mitglieder, wenn aud) mipige wident-
lidde ober monatlidhe Bareinlagen su madjen, bereitd eine beffer gelohnte, in
geregelten wirtfdaftlihen Berhdltniffen lebende Wrbeiterflajfe vorausiest.
Die Beteiligung einer focial und wirtfaftlid) tiefer ftehenden Wrbeiter-
bevslferung erfdjeint vor ber Hand audgefdhlofien. Darum fehen wir aud),
baB der Baugenoffendiaftdgedanfe, trop -eifrigiter BVemiihungen, unter der
eigentlidjen landlidjen Arbeiterbevslierung faijt nod) nirgends Fup gefaft hat.
Fiir diefe tiefer ftehende Bevolferungstlaffe ift die mehr fiirforglide Thitig-
feit Der gemeinniiigen Baugefelfdaften und -Vereinigungen nid)t zu ent-
befren, ebenfo wie den in nod) weiterem Mafe den Charafter von Wohl-
thatigfeitdveranftaltungen tragenden Stiftungen dauernd ein weited Feld fiir
ihre Thitigleit bleiben wird. Fiir den auf hoherer focialer Stufe ftehenden
Arbeiter dagegen, infonberheit fiir den organifierten Arbeiter der Stidte
und fortgefdrittenen Jnduftriebesirfe find die genannten Organifationsdformen
ein veralteter Standpunft. Cr ijt nidt gewillt, fid) etwas entgegenbringen
su laffen, wa3d er al8 halbe Woblthat empfindet, und fid) auf der anbderen
Geite jegliden Cinflujjes auf die Mitvermaltung zu begeben, wie e3 bei
jenen Gefelljhaften und Stiftungen die Regel ift. Freilid) ijt vorldufig,
wie die Crfahrung vielfad) gegeigt hat, bei der Bermaltung der Baugenofjen-
fdaften die Mitwirfung gejddftserfahrener Manner aud Nidtarbeiterfreifen
nod) unentbehrlidh. Aber gerade in diefer Art ded Bujammenarbeitensd von
Mitglievern der verfdjiedenften Gefellfdiaftatlafien liegt, wie ebenfalld die
Crfahrung binveidjend beftdtigt hat, eined Dder widytigiten Momente in der



Bau von fleinen Wohnungen durd) Arbeitgeber, Stiftungen 2c. 35

gangen Bewegung, dad fidh in den vielfeitigiten Ridtungen fiiv die wirt-
fdaftlie und Jociale Hebung ded Urbeiterftandes ausnupen [dpt. Wi
gehen fogar foweit, diefe ethifdhe Ploment in der Genofjenid)aftsbewegung
hoher 3u veranjdlagen al3 ihre thatjdd)lihen RLeiftungen in Begug auf die
Srage, die und hier befdydftigt, die Verbefferung der Wohnungsverhiltnifje
burd) den Bau von Kleinwohnungen. Denn wenn wir iiberbliden, was
benn nun in Gumma durd) die gefamte gemeinniitige Bauthitigleit ge-
fdaffen ijt, fo werden wir, wenn wir ehrlid) fein wollen, offen eingeftehen
miiffen, daB da3 Gefamtrefultat im Vergleid) su dem vorhandenen Notjtand
ein traurig geringfiigige3 ift, und Da3 wird aud), wenn wir und in den
bisherigen Bahnen mweiter bewegen, in abjehbarer Jeit faum viel anders
werden. Fiir und, mwie fiiv die meiften, die fid) mit diefer Frage eingehend
bejdaftigt haben, fteht fejt, dap ohne eine griindlide nderung der jtaat-
lidjen LWohnungdpolitif und ohne ein thatfriftiges Cingreifen der Gemeinden,
u dem ja erfreulidjermeife bereit3 die Anfdpe vorhanden {ind, die Wohnungs-
frage ungeldft bleiben wird. IWir betradjten die gemeinniipigen Baugefell-
fdaften und die Baugenoffendjaften nur ald die Pioniere, die unddit
einmal die Criahrungen jammeln, auf Ddenen eine Wohnungdreform in
groperem Otil weiter bauen fann, die durd) dag Beifpiel anregend mwirfen
und den Maffen Der Wohnungdbebiirftigen, die -in  dem jahrelangen
Wohnungselend faft {dhon den Mafjtab dafiiv verloren haben, was ein ge-
funbes und behaglides Heim fiir die gefamte Lebenshaltung bedeutet, erft
wieder jum Bewuftfein bringen, woran fie franfen. Wenn fie diefe Miffion
erfiillen, fo ift damit allein jdon ihre volle Beredytigung ermiefen. Und
fie haben in der That {chon einen wefentlihen Teil diefer Aufgabe geliit.
Die oHffentlidhe Deinung ift bereitd gemwedt, wir jehen Deute bereitd Kreife
wadygeriittelt, die nod) vor wenigen Jahren jebem Verfud), in ihre durd)
Gewohnbeit geheiligten Redjte eingugreifen, ftarven Wiberftand entgegen-
fegten. Vlielleid)t erleben wir e nod), daf auf der Grundlage, die durd)
003 raftlofe Sduaffen einer fleinen Sdar von Pionieren gelegt ijt, fiir die
Allgemeinheit beflere Bujtinde ermadyfen.

63 verbleibt und nad) bdiefem allgemeinen [lberblid nunmehr nod) die
Aufgabe, in furzen Biigen eine Aufzahlung des Wefentlidhjten zu geben,
wad von Dev gemeinniipigen Bauthatigleit auf dem Gebiete ded Baues
von RKleinwohnungen thatfddlid) geleiftet ift. Wir haben verfudt, auf dem
Wege einer Fragebogenenquete, deven Crgebnid wir im Anbhange mitteilen,
bie mwidtigiten hierfiiv erforderlidhen Daten zu jommeln. Hier follen u-
nidit, ebenfo wie e3 im erften Hauptabfdnitt unjeres Beridted gejchehen

ift, die Hauptfadlidften Typen bder in Dder weiterhin folgenden Sujammen-
g*
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ftellung iiberfid)tlid) geordneten Beftrebungen etwad ausfiihrlicher befproden
werden.

1. Der Gigenhausbau durd) gemeinniipige Vereinigungen.

Die dltefte heute in Deutfdhland bejtehende Baugefeljdaft, die wohl
iiberhaupt die erfte gewefen ift, die den Verfud) unternommen hat, Arbeitern
den Grmerb eines eigenen Daudanwefend ju vermitteln, ift die vielgenannte
Mitlhaufener Gefelljdhaft filr Arbeitermohnungen, die 1853
von einer Angahl Miilhaufener JInduftrieller ing Leben gerufen und von
ber damaligen franzdfijhen Regierung fubventioniert wurbe. Die Gefelfdhaft
Dat die Form einer Aftiengefellfdaft. Dad Uftienfapital betrug anfing-
i) 850000 Francd in Aftien su je 5000 Francd. Regierungsfeitiq wurde
ein Sufdup geleiftet, der dazu diente, die Anlagefoften fiir die Strafen=
Be- und Cntwdfferung, fowie fiir verfdjiedene gemeinniisige Anftalten 3u
beftreiten. Bas ihre Bauausfithrungen anlangt, fo fhuf die Gefell{daft den
von vielen Geiten fpdater nadjgeahmten fogenannten Miilhaufener Hiaufer-
typusd, vier unter einem Dad) vereinigte Wohnungen, Ddie durd) zwei im
®rundriff ein Kreuj bilvende Winde voneinanbder getrennt find. Das Syftem
ift billig, aber nidit empfehlendwert, weil die Belidtungdverhilinifie min-
deftend zweier LWohnungen ungiinftige werden miiffen und weil feine Dder-
felben quer durdliiftet werden fann. Die Preife der von der Gefellfdaft
erbauten aufer, die in der Regel zwei Jimmer, Riide, Dadfammer, Keller
und Bobenvaum enthielten, betrugen anfangd 2200 bi3 3000 Franc3, fpdter
ftellten fie fid) etwad Hoher, {obap ein Gefamtdurd)fdnitt von etwa
8500 Francgd = 2800 Parf herausfam. Bon dem Hausanwdrter wurde
eine Anzahlung von 250 big 300 Francd gefordert; die monatlidhen Geld-
leiftungen wurben fo bevedynet, daf eine vierprozentige LVerzinfung de3
Anlagefapitald und durd) eine Amortijationdquote von 21/2%0 ber Kauf-
fumme die allmibhlie Tilgung Ded RKaufpreifes erzielt wurde. Die Gefell-
fdhaft bat die bei der Begriindung erworbenen audgedehnten Terraing bis
jum  Jahre 1897 mit 1243 Haufern bebaut, Ddie einen Wert von
3480000 Marf darftellen. BVon da an wurbe die BVauthitigleit eingeftellt.
Siamtlide Haufer haben Kdufer gefunden; der nod) abzuzahlende Reft betrug
Cnbe de3 Jahres 1899 nod) 573 640 Marf. Der BVerlauf, den das gange
Unternehmen genommen hat, ift befannt und Dbejtitigt durdjausd bdie Be-
denfen, Ddie gegen Da3 Syftem erhoben find. Biele der urfpriinglid) von
Arbeitern erworbenen Hiufer {ind, teilweife durd) oft wiederholten Befis-
wedyfel, in anbere Hinbe iibergegangen, durd) vielfacje An- und Aufbauten
hat eine Augnupung ded Terraind und ein Abvermietungsfyjtem Plag ge-
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griffen, bad teilweife Buftinbe bebenflidhiter Art Berbeigefiihrt Hhat. Die
Qeiter be3 Unternehmen3 fjelbjt fdjeinen bdasfelbe, wenn Ddied aud) nidht
offen audgefprodjen wird, ald ein verfehlted anzufehen und haben befd)loffen,
von einer Weiterfilhrung Abftand ju nehmen.

Gelbr viel giinjtigere Refultate hat die 1869 begriindete Gladbader
Aftienbaugefellfdaft in M.-Gladbad) ergielt, die iiber ein Aftien-
fapital von 330000 Maxrf verfiigt. Die Anzahl der bis jum Shluf des
Sabred 1899 von der Gefelljaft erbauten Haufer sum Cigentumsermerd
Detrug 508 im Werte von 1998 530 Marf, von Ddenen der grofte Teil
bereitd Abnehmer gefunben hatte, 363 ben Anwdrtern formlid) aufgelafjen
waten. Die Preife der Hiaujer variieren zwifden 9000 und 2300 Marf.
Die Art der Cigentumsiibertragung, die mit gewiffen Abdnderungen fiir dasd
ganze Syjtem typifd) ift, ift die, dap bem RKauflujtigen dad Haus sunddit
unter Anzahlung von mindeftend einem Swblftel be3 RKaufpreifes mietweife
itberlaffen wird. A3 Miete zablt er in monatliden Raten jahrlidh 5%
pes RKaufpreifes und auferdem ald8 Crwerb3quote joviel, daf feine gefamte
Jahreszahlung minbeftens ein Bwolftel desd Kaufpreifed ausmadit. Sobald
ein Drittel ded Kaufpreifed abgezahlt ift, wird ihm a3 Haus durd) einen
notariellen Aft al3 Cigentum iibertragen. Dad Reftfaufgeld mwird bei
gleiden 3ahlungsbedingungen in etwa fedjzehn Jahren getilgt. 3 verdient
iibrigens Hervorgehoben zu werben, daf die Gladbadjer Gefellidaft neuer-
bingd in erheblidem Umfange neben Haufern zum Cigentumsermerd aud
folde, die audjdlieplid) zum BVermieten beftimmt find, baut; e waren deren
Gnbe 1899 bereitd 26 mit 216 Wohnungen erridhtet.

Auf dhnliden Grundfdsen ift die 1872 begriindete Barmer Bau-
gefellfdaft fiir Arbeitermohnungen bafiert, die mit einem Aftien-
fapital von 750000 Marf arbeitet und Ende 1899 351 Hiufer zum
Gigenerwerb fertiggeftellt bHatte. Der Preig derfelben fdwanft zwifden
12500 und 3900 Marf; ver Durd)fdnittdverfaufspreid betrug 1899
5362 Marf. Wufgelaflen waren nad) Sahlung von einem Drittel des Kauf=
preifed 175, alle {ibrigen befanden {idh) in Den Hinden von Anmwdrtern.
Aud) diefe Gefellfdhaft Hhat in Den lepten Jahren begonnen, Wohnungen
audfdlieplid) sum BVermieten Bersuftellen, von denen Ende 1899 32 in vier
Hiufern im Werte von 130450 Marf fertiggeftellt waven; weitere fiinf
Miethdufer find in Ausfidt genommen.

Bon den iibrigen Gefelljdhaften diefes Syftems, die eine erheblidhe Bau-
thitigfeit entmidelt haben, nennen wir nod) die Gemeinniipige Bau-
gefellfdaft in Qiineburg, die Aftienbaugefellfdaft in Rheydt,
die in Qiquidation befindlide Gemeinniipige Baugefellfdaft in
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Hamburg, wihrend wir besiiglid) bes Weiteven auf die tabellarijde IJu-
fammenijtellung am Sdluf de3 Beridjtes vermeifen. Unter den Gefell{daften
mit befdrianfter Haftung, die umeift neueren Datumsd {ind, ift feine,
bie e8 big jest su einer nambaften Bauthitigleit gebradit hatte. AL in ge-
wiflem Sinne bhierher gehorig darf vielleiht die 1899 begriindete Deutidye
Anfievelungsgefellidaft, Gefeljdaft mit bejdhranfter Haftung mit
pem Sige in Berlin betradtet werden, eine der wenigen gemeinniipigen
Gefelljdaften, die fid) der Befjerung der Wohnungsverhiltnifie ver landliden
Arbeiterbevdlferung angenommen haben. Gegenjtand bdiefed Unternehmens,
pag auf jeben Reingewinn verzidptet, ift in erfter Linie die innere Koloni-
fation durd) Sdaffung lebensfihiger lindlider Unjiedelungen. Sie erftvedt
aber ihve Thitigleit neben bden bduerliden Befibern aud) auf landlidje
Arbeiter im eigentliden Sinne, denen fie Gelegenheit geben will, mit be-
fdeivenen Mitteln innerhald der gefdaffenen Anfiedelungen fleine Heim-
wefen u evwerben. T[ber die Crfolge der Gefeljdhaft liegen Beridhte nod
nidt vor.

MWas die Berveingthdtigfeit auf diefem Gebiete anlangt, fo ijt
alg der dltefte Verjud) diefer Art die von dem Dereitd ermdbhnten Berein
Arbeiterheim 1886 in Dder Nihe von Bielefeld begriindete An-
fiebelung ,Arbeiterheim” zu nennen, die heute 141 Anwefen im Gefamtmert
von 1269847 Marf umfapt. Diefelbe ift rveditlides Cigentum bder von
Pajtor von Bodel{hmwinglh geleiteten Anjtalt fiir Epileptifhe Bethel”,
weld)’ leptere fiiv bad Unternehmen ihren Kredit herleiht und fiiv Kapital
und Jinfen die Garantie iibernommen hat. Die Hiufer enthalten zumeift
swei biz drei LWohnungen. Der Crwerber eined Haufes zahlt 500 Mart
an und Bat jahelid) 8'/2%0 bed Anlagefapitald ald Miete und 2%, al3
Grmerb3quote ju zahlen. Die Gefellfdaft hatte fidh anfangd ein BVorfaufs-
red)t auf zehn Jahre vorbehalten, hat aber, nadhpem fie in BVesug auf
Befipmwedfel {don jest iible Srfahrungen gemadyt Hhat, dad zeitlih un-
bejdrinfte Borfaufsred)t sum urfpriinglidhen Crwerbspreife eingefiifrt.

Der 1887 Dbegriindete Gemeinniigige Bremer Bauverein hat
neben einigen wenigen Piethiufern big Cnde 1899 430 Crmwerbshiufer mit
einem (efamtwert von 1127923 Marf erbaut, von denen 133 formell in
pag Cigentum ber Wnwdrter {ibergegangen find. Wie fdon aus dem Um-
jtande Dervorgeht, daf die 430 Haufer nur 468 Wohnungen enthalten, ift
bier, begiinftigt durd) die Ortdgemwohnheit, der Einfamilienhausbau — e3
banbdelt fid) vormiegend um den in Bremen aud) bei den befigenden Klafjen
beliebten NReihenhausbau — verhdltnidmipig am reinften durdygefiihrt.

Cin Unternehmen im gropten Stil ift die Mitte der neungiger Jahre



Bau von fleinen Wohnungen durd) Arbeitgeber, Stiftungen 2c. 39

von dem aud) auf anderen Gebieten iberaus thitigen Verein fiir Has
Woh! der arbeitenden RKlajfen in Stuttgart begriindete An-
jiedelung ,Oftheim”, die Cnde 1899 186 Crwerbshiufer mit 558 Wohnungen
und 86 ausfdlielid) jum Vermieten beftimmte Haufer mit 297 Wohnungen,
alfo in3dgefamt 855 Wohnungen umfafite, die einen LWert von 3461259 ME.
reprifentierten. Hier hat man von vornberein abfiditlid) auf den ausjdlie-
lidden Gigenhausbau versidtet, um in einer groferen Anzahl von Miet-
wohnungen ein Preidregulierungdmittel zu befien, dad die Abvermieter der
Hausermerber gegen Mietroudjer feitend diefer lepteren fdjiigen foll. Wir
gedadyten bereitd der gut durdydachten Beftimmungen, die der Lerein getroffen
hat, um Dden Befiswedfel ver durd) BVerfauf in dad Privateigentum iiber-
gegangenen Hdaufer zu verhindern. Dem Berein ift durd) Cintragung in
pa3 Grundbud) dasd Borfaufdred)t zum urfpriingliden Lerfaufswert gefidhert.
Dies Vorfaufsred)t tritt aud) in RKraft, wenn der Kdufer da3 Haus mit
mehr al3 jwei Drittel der Anfaufdjumme mit Hypothefen belajtet. Dhne
jdriftlide Cinwilligung ded Verfauferd darf dad Haud weder durd) Anbau
nod) durd) Aufbau verdnvert werden. Unter dben fonftigen bemerfen3werten
Cinridtungen ded Unternehmens ift nod) eine Verfidherung gegen Mietausfall
ju ermwibnen, die den Haudermerber gegen die wirtfdaftlidhen Nadyteile, die
ihm aud etmaigem RLeerftehen einer Wohnung erwad)fen, jdiigen joll. Da3
Abvermietungdfyftem ift hier ziemlid) weit getrieben, da die Crmwerbshiufer
durdjgehend3 drei Wobhnungen enthalten. Die gange Disdpofition der Anlage
fowohl mwie die eingelnen Hiufer fonnen, aud) wad die fiberaus freundlicdhe
Augenfeite anlangt, ald mujtergiiltig hingejtellt werden.

Bon den in Deutfdland beftehenden Stiftungen fiir Wohnungs-
jwede betreibt nur die Abeggihe Stiftung fiir Arbeitermohnungen
in Dangig, die 1870 mit einem Stiftungsfapital von 60 000 Marf be-
griindet wurbe und die heute ein Bermbgen von 238 161 Marf befist, den
Bau von Crwerbshiufern. LVon den 206 Hiaufern, die die Gefelfdaft
erbaut Hat und die einen Wert von 857985 Marf reprifentieren, find 59
formell in ba3 Cigentum der Anmwdrter iibergegangen.

Bon den Baugenoffenfdaften, die ihren Mitgliedern den Crmwerd
von Gigenhdufern vermitteln, Haben wir bereitd oben Ded Flensburger
Arbeiterbauvereins, feiner Organifation und der Art, wie er die er-
bauten Hiufer in das Cigentum feiner Genoffen iibergehen ldpt, Crmihnung
gethan. Derfelbe hat feit feinem Beftehen im gangen 76 Crwerbdhiufer
gebaut, in Anbetvad)t der Ileinen Verbiltnifle Flendburgd eine gewip redit
vefpeftable Leijtung.

Die ebenfall3 Dereits erwdhnte Berliner Baugenoffenfdaft,
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die fi) die Berliner BVororte jum Feld ihrer Thatigleit ermdhlt hat, hatte
big zum 31. Degember 1899 in den Vovorten Adlershof, Grof-Lidyterfelde,
Hermsdorf und Baumfdulenweg 177 Hiufer, teilweife mit zwei, Fumeijt
mit drei LWohnungen im Werte von 2327044 Marf Hergejtellt und am
1. April 1900 auf Grund eined Abfommens mit der Borfigihen Majdinen-
fabrit, die ihre Werfe von Berlin nad) Tegel hinausverlegte, die erjten 35
Hiufer einer Anfievelung in Borfigwalde bei Tegel vollendet. Lebteres find
Reihenhdufer mit je einer Wohnung im Crdgefdo und erften Stod und
einer Manfardenwohnung. Am 31. Degember 1899 maren bereits 105
Hiufer nad)y Abzahlung von einem Drittel de3d LWerted an die Ermerber
aufgelafjen.

Am idealften unter den Genoffenidaften Ddiefes Syjtems bhat bder
Arbeiterbauverein fiir Gaarden, Kiel und Umgegend, Dder
feit 1890 in Thitigleit ift, feine Aufgabe geldft. BVorwiegend aus Arbeitern
der RKaiferlidien Werft in Kiel beftehend, Hat derfelbe mit verfdwindenden
Nusnahmen, die n die erfte Jeit feiner Thitigleit fallen, nur Haufer mit
einer Wohnung hergeftellt, die, ju je zweien neben einanber unter einem
Dad) vereinigt (Doppelhdufer), frei im Sarten liegen. Soldjer Cinfamilien-
hiufer waren Cnde 1899 iiber 300 mit einem Herftellungdmwert von rund
12 Million Marf fertiggeftellt. Die Genoffenjdiaft ift im Befis ausge-
behnter nod) unbebauter Terraind zur Crweiterung der Anlage, die an einen
groBen, von dem Wohlfahridausfdup der Kaiferliden Werft vermalteten Parf
anfdyliefen, in deffen Mitte fidh) ein fiir die Arbeiter beftimmtes Crholungs-
haug mit Saal, Biihne, Verfammlungsd- und Bortragdrdumen, Lefesimmer 2c.
erhebt.

Sn hodyft beadytendmwerter Weife hat der Spar- und Bauverein
in Blumenthal a. 0. Wefer durd) da3d Syjtem desd Cigenhausdbaues die
Aufgabe geldft, in einem Orte mit halb landlidhen Verhiltniffen, in weldem
in furzer 3eit durd) Derausdverlegung einer Anzahl von Bremer Fabrifen
eine ftarfe UAnfammlung indujtrieller Arbeiter jtattfand, der dadurd) ent-
ftehenden Sdywierigleiten Herr su werden. Derfelbe hat neben vereingelten
Miethaufern in den fiinf Jahren feit 1894 139 Heimijtdtten mit zumeit
swei Wohnungen gefdaffen, die einen Gefamtwert von 722091 Maxf
veprifentieren.

Die iibrigen Baugenoffendjaften diefed Syftems haben an einer Anzahl
fleinerer Orte beadjtendmwerte, aber immerhin bejdjeivene Criolge erzielt. €3
it babei indeflen su Dberiidfidtigen, dap die WMehrzahl diefer Vereinigungen,
wie die Baugenoffenidjajten iiberhaupt, erft in den lehten Jahren ent-
ftanden {ind.
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2. Der Bau von Mietwohnungen durd) gemeinuiipige
Bereinigungen.

Die Vereinigungen, die fid) ausfdlieplid) auf den Bau von Miet-
wohnungen befdrdnfen und die der Natur der Sade nad) ihren Haupt-
wirfungsfreid in den grofien Stddten finden, treten wiederum uerft in bder
Jorm der Aftiengefellfdhaft auf. An der Spige fteht hier die Ber-
liner gemeinniigige Baugefellfdaft, die, im Jahre 1848 ing
Leben getreten, die dltefte der heute in Deutf)land erijtierenden gemeinniigigen
Bauvereinigungen iiberhaupt ift. Nadpem bdiefelbe zundd)it den Verfud)
gemadyt hatte, Crmerb3hdufer zu bauen, denfelben aber fehr bald ald unter
den Berliner Berhdltnifien erfolglosd hatte aufgeben miiffen, hat fie nur nod
grofere Diethiufer gebaut, die an fleine Leute, unter denen Dder Unter-
beamtenjtand und ver jonftige fleine Mitteljtand vorherridit, vermietet werden.
In den 39 Hiufern der Gefellfdiaft, die fid) auf verfdjiedene Stadtgegenden
verteilen, find 369 Familien untergebradt. Die finangielen Crfolge der
Gefelljdaft find lange Beit hindburd) red)t ungiinjtige gewefen, und erft in
neuerer 3eit hat fie ihren Wftiondren eine entfpredhenve Dividende gemihren
fonnen. Dad Uftienfapital der Gefelljhaft betrigt 264 600 Marf; bder
Wert der Gebdude belduft fidh auf 2044 403 Mart.

Cine jweite in Berlin im Jahre 1888 begriindete Aftiengefelljdaft,
per Berein jur Verbefferung der fleinen Wohnungen, bat
sunddit den BVerfud) gemadt, dem Mangel an fleinen Wohnungen dadurd)
abjubelfen, dap er Hiufer mit groBeren Wobhnungen, wie fie im Uberfdjuf
vorhanden waren, anfaufte und durd) ywedmdpige Umbauten in folde mit
fleinen Wohnungen ummandelte. Dag an fid) nid)t uninterefjante Crperiment
hat i) unter den gegebenen Berbiltniffen bald al3 nidit durdfiihrbar er-
wiefen, und die Gefelljdhaft jah fid) gendtigt, ihre Grundtiide mit BVerluft
wieder su verdufern. Crft 1899 hat die Gefelljdaft, die iiber ein nambaftes
Aftienfapital verfiigt, ihre Thitigleit wieber aufgenommen und auf einem
grofen Blod in Berlin O., ver ihr zur Verfiigung ftand, unddit zehn
Hiujer mit 152 Wohnungen errvidtet, die am 1. Oftober 1900 beogen
werden fonnten.

Der im Jahre 1887 mit einem anfingliden Wftienfapital von 200 000
Marf, dagd im Laufe der Jahre auf 600000 Mark erhoht wurde, begriindete
®emeinniigige Bauverein in Dregden hat Enbe der adtziger Jahre
mit bem Bau grofer Miethdufer begonnen und big Cnde 1899 12 Haufer
mit 233 Wobnungen 3u einem Herjtellungspreife von 886 489 Marf fertig-
geftellt. €3 Dbefinden {i) darunter neben Wohnungen von 3wei und brei
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Bimmern in groferer Sahl aud nur einem Raum bejtehende TWohnungen,
bie su dem billigen Mietpreife von jabhrli) 84 Marf an alleinjtehende Che-
paare und Gingelperfonen vermietet werben, die aber je nad) Bedbarf aud)
su einer Der dDaneben gelegenen TWohnungen hingugenommen werden fdnnen.

Bon den drei in Franffurt am Main beftehenden Aftienbaugefell-
fdhaften — eine vierte ift am 1. April 1900 eingegangen —, die alle Drei
eine namfhafte Thitigleit entwidelt haben, beanfprudit die 1890 begriindete
Aftienbaugefellfdhaft fiir fleine Wohnungen dad grifte Interefie,
die am 31. Degember 1899 37 Hiaufer mit 388 Wohnungen im Werte von
1691365 Marf in bdrei grofen Blod3 fertiggeftellt hatte. Dad Beftreben
der Gefelljdhaft ift von Anjang an darvauf geridtet gewefen, audy fiir die
niebrigft gelohnte Arbeiterflaffe ihren Cinfommensverhiltnifien entfpredjende
Wohnungen zu befdaffen, und hat durd) forgfiltige Beriidfihtigung diefes
Gefihtspunites bei der Durdjarbeitung der Wobhnung3grundriffe — die
Wohnungen enthalten jum Teil nur zwei Rdume, von denen ber eine gleid)-
seitig al8 Kodraum dient — mwohl in ber genannten Riditung von allen
Baugefelljdaften in deutfden Grofijtidten die weitgehenditen Crfolge ersielt.
Der Liegenfdhaftsbeftand der Gefellfdhaft hat im Jahre 1900 dadburd) einen
erheblidien Bumad)d erfahren, Ddap fie die 56 IWohnungen enthaltenden
24 Haufer der eingegangenen Gefellfdiaft jur Befd)affung billiger Wohnungen
iibernommen Hat; ein weiterer uwad)d von 8 Haufern mit 112 Wohnungen
fteht durd) die baldige Fertigitellung einer vierten Hdufergruppe bevor, und
endlid) hat die Gefellfdhaft mit einer Franffurter Stiftung einen Bertrag
gefdloffen, mwonad) fie von Dberfelben ein groferes Terrain in Crbbau
iibernimmt, dag nad) 80 Jahren mit den darauf erridyteten Haufern an die
Ctiftung zuriidfalt. €8 bhanbelt fid) hier um einen interefjanten Berfud),
per in Deutfd)land bisher vereingelt Ddafteht. Der Padytpreis, bden bdie
Gefellfdaft u zahlen hat, entfpridht etma der Verzinfung eined Kaufpreifes
von 5 Marf fiir Dad Quadratmeter und ift fiir grofftddtife Verhaltnifje
fo niedrig, dap bdie Gefelljhaft bei der Bebauung wefentlid) giinftigere
Grundfise in Besug auf Baudidtigleit und Ctagenzahl walten laffen fann,
al3 fie die gewdhnliden Grunditiidspreife in den Grofftadten ulaflen. Der
Ausgang diefes Unternehmensd wird von allen an der Wohnungsfrage be-
teiligten Rreifen mit Jntereffe verfolgt werdben. Die Landegverfiderungs-
anftalt Hefjen-Naflau hat fidh) einjtweilen bereit erflivt, Has Crbbauredt ent-
fprechend Den §§ 1012 und 1017 ded Biirgerlidhen Gefesbud)ad hypothefarifd)
su beleiben. Von den Wbmadjungen, welde die Gefellfdhaft mit der Stadt
Franffurt und verfdjiedenen privaten Arbeitgebern getroffen und durd)
welde fie thr am 31. Degember 1899 1032000 Marf betragendes Aftien-
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fapital erheblid) erhoht hat, ift bereit3 die Rede gewefen. Die Gefellidaft,
die auf einem ihrer Grunditiide aud) ein Bereindhaus mit BVerfammlungs-
viumen, Qefesimmer 2c. unterhdlt, gehdrt su Dden Dbeftfundierten und -ge-
leiteten in Deutfdhland.

Bon bden bhierther gehorigen Vereinen verdient der Verein fiiv
Berbefferung Der Wohnungsverhdltniffe in Miinden hervor-
gehoben ju werden, der, erft im Jahre 1899 Dbegriindet, jwar nod) feine
Bauthitigleit entwidelt Hat, indeffen jiingit an die Ausfiihrung eines
umfangreiden Bauprojefted herangetreten ift, dad u 1335000 Marf ver-
anjdlagt ift, 268 Wohnungen umfaft und durd) jeine Gefamtdidpofition
fehr bemerfendwert erjdeint. Die Drganifation De3 Bereind, an deffen
©pite ein Borftand und ein aud) Mitglieder ausd den arbeitenden Klaffen
jablenber BVermaltungsrat fteht, bietet manderlei Anlehnungspunite an die
genoffenjdjaftlihe Organifation. Die Mitgliedjdjaft wird ermorben durdy
Beidnung eined zu 82 % verzingliden Unteiljdeined von 300 Marf,
wovon wenigftend 75 Marf anzuzahlen find, der RNeft in widentlidhen oder
anbermweitigen Raten entridtet wird. Wer die Angahlung nidht leiften fann,
wird gegen Sahlung von widentlid) einer Marf auferordentlidhes Mitglied,
um nad) Anfammlung ded Betraged von 75 Marf in die Reihe der orbent-
ligen Mitglieder einguriidfen. Die fertiggeftellten Wobhnungen follen ent-
fpredjend bem Seitpunft der Anmeldung und Cinzahlung der erften 75 Mart
an bie Mitglieder zugemiefen werben. Wer zehn oder mehr Anteile zeidynet,
erwirbt fiir je 3ehn Unteile eine iibertragbare Anmwartidaft. Jedes Mitglied
ift sur Teilnahme an der Mitgliederverfammlung und damit an der Ber-
waltung be3 BVereind beredytigt. Minbdejtend ein Drittel der Mitglieder ded
Bermaltungsrated befteht ftatutenmifpig aus Wohnungsinhabern. Mitglieder,
bie im Befip einer Vereindwohnung find, Haben aufer den Jahlungen auf
pen nod) nidht voll eingesahlten Gefdhaftsanteil mit 812 0o verzinslide
Gpateinlagen 3u leiften, die je nad) der Grofe der Wohnung 5 big 40 Mark
im Jabre betragen. Die Gefamtfumme der Spaveinlagen betrigt bei einev
eintdumigen Wohnung 200 Mark, bei einer sweiviumigen 700 Marf, bei
einer dreirdumigen 1200 Marf und bei einer vierrdumigen 1700 Marf. €3
handelt i) bier alfo um ein gany neues Princip, bdefjen BVemwdbhrung erft
bie Folgeseit ergeben wird.

Bon den hierher su rednenden Stiftungen nennen wir, mehr besd
bhiftorifden Jnterefles al8 ihver Bebeutung wegen die 1854 begriinbete
RKonigshausftiftung in Niirnberg, an der fid Konig Max mit einem Betrage
von 10000 Guldben Dbeteiligte. Die urfpriingliden Baulidfeiten Der-
felben find fpiter dem Bau ded Germanifden Mujeums sum Opfer ge-
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fallen. Bur Beit beherbergt die Stiftung in vier neu errvidteten Hiujern
48 Familien.

Die 1856 erridtete Berliner Alerandra-Stiftung, die heute
ein Vermigen von 730 000 Marf befigt, ift in die Verwaltung der Berliner
gemeinniiigen Baugefelfdaft iibergegangen. Jn den 21 Haufern derfelben
mit einem Bauwert von 1662 388 Marf wohnen 238 Familien.

Die mit 2 Millionen dotierte Aderdfdhe Wohnungsftiftung in
Diiffeldorf, die der LVermaltung der Stadt Diiffeldorf unterfteht und
1887 ing Leben trat, Defindet jid) sur Heit im Befis von 22 Haufern mit
149 Wohnungen im Gefamiwert von 846273 Marf. Die Mieten find fo
angefet, dap eine nur 2,5 progentige Verzinjung ded verbauten Kapital3 er-
stelt wird. Die Mietertrige follen nad) den Beftimmungen bder Stiftung
angefammelt und fortgefest sum Weiterbauen vermendet werden.

Cin dhnlides Princip liegt einer im Jahre 1888 erriditeten Stiftung
bes Qeipziger Berlagabudhindlerd H. J. Meyer ju Grunde, die mit einem
Kapital von 870000 Marf in3 Leben trat. Aud) hier werden die Crirdg-
niffe de3 Kapitald fortlaufend dem Unternehmen wieder jzugewendet, um
nad) Auffammlung der ndtigen Referven den Bau von LWohnhaufern fort-
sufepen. Die in Leipzig-Lindenau gelegene Anlage umfafit Heute
52 pierftodige Haujer mit 529 Wohnungen. Die Haufer gruppieren {id) in
orei grofen Blods, die nur ftrafienfeitig bebaut find und beren gerdumiges
Jnnere in fleine Haudgdrten aufgeteilt ift, die den Bewohnern zu billigem
Preife verpadhtet werdben. Der Derftellungdmwert der Anlage belduft fid) auf
2438519 Marf. Die Mieten {ind fo billig angefest, vaf eine Berzinjung
De3 Unlagefapitald von nod) nidit 8 %o erzielt wird. Cine Crweiterung der
Gtiftung durd) eine entfpredjende Anlage in Leipzig- Cutrisfd ift,
nadpem bad in Lindenau jur Verfiigung ftehende Tervain bebaut ijt, in
Ausfidht genommen.

Bon einer Reihe fleinerer Stiftungen und folden neueren Datums, die
nod) feine Bauthitigleit entwidelt haben, abgefehen, ift fobann nod) bdie
Abraham Philipp SHhuldt-Stiftung in Hamburg ju ermdhnen,
die 1892 erridjtet wurde und auf einem durd) Strafendurdbrud) frei ge-
wordenen Terrain 15 Haujer mit 195 Wohnungen erridtet hat. Diefelbe
trigt einen audgefprodjen fiirforgliden Charafter und enthilt u. a. die Be-
ftimmung, daf Mieter, die fiinfundymwanzig IJahre in den Stiftungsdhaufern
gewohnt haben, von da an mietfrei wobhnen.

Wir fommen endlid) su den Baugenoffenfdaften, die, mit Aus-
Jhlup des Crmerbshaufes, fidh den Bau von Wohnungen zum BVermieten an
ihre Mitglieder sur Aufgabe gemad)t haben und fid) dabei durdjweg an Hasd
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von bdem PHannoverfden Spar- und Bauverein inaugurierte, oben
niber gefdjilderte Syjtem angelehnt haben. Was den lepteren anlangt, fo
hat fid) derfelbe finanziell fehr giinftig entwidelt und iibervagt nod) Heute
an Mitgliedersahl jamtlide in Deutfhland beftehenden Baugenoffenfdhaften.
Cr hat big Cnde 1899 53 Haufer mit 437 Wobhnungen, die einen Gefamt-
wert von 1369435 Marf reprifentieven, fertiggeftellt. Diefelben find mit
bem auBerorbentlid) niedrigen Betrage von 411200 Mart hypothefarijdy
belajtet, mdhrend der Reft von weit iiber einer Million Marf durd) Cin-
3ahlungen der Mitglieder auf den Gefdjiftdanteil, besw. durd) Spareinlagen
der letteren gededt ift, ein Beweid, wad bei intenfiver Beteiligung der
arbeitenden Klaffen an berartigen Unternehmungen ju erveidgen ift. Dagegen
lafgt die eigentlihe Bauthdtigleit der Hannoverden Genoffenjdaft mandye
Cinmwendungen 3u; wenigjtens fonnen ihre baulihen Unlagen nidt ald
muftergiiltig angefehen werden.

In leterer Besiehung ijt fie mweit iiberholt von dem 1892 begriindeten
Berliner Spar- und Bauverein, der am 31. Degember 1899 drei
aug 21 Haufern bejtehende Gebdudegruppen mit 227 Wobnungen fertig-
gejtellt Datte, su Denen im Laufe ded Jahred 1900 nod) eine vierte getreten
ift, die in 9 Haufern 125 Wohnungen enthdlt. Der Gefamtwert diefer
Anlagen belduft fidh auf iiber 2 Millionen Marf. Die Wolhnhausanlagen
be3 Berliner Spar- und Bauvereind, die fiir den Berliner Mietwohnungsbau
ganj neue Typen gefdaffen haben, ftellen in fonftruftiver und avdjiteftonijcher
Beziehung wohl a3 mujtergiiltigite dar, wad jur Seit auf dem Gebiete des
gemeinniigigen Miethausbaues geleiftet ift, und dies ift um fo bemerfens-
werter, ald gerade in Berlin die hodjten Preife fiix Grund und Boden (bis
70 Marf pro Quadratmeter) aufjuwenden waren. Nod) in einer anderen
Besiehung ift der Berliner Spar- und Bauverein vorbildlid) geworden, indem
er bag genoffenfdjaftliche Leben innerhalb feiner Anfiedelungen und dariiber
hinaus zu hoher Bliite entwidelt und auf diefer Grundlage die mannig-
faltigiten Cinreidtungen zur Hebung desd wirtjdaftliden und geiftigen
Niveaus feiner Mitglieder gefdyaffen hat.

Shm reiht fih in mander Begiehung der ebenfalld 1892 begriinbete
Bau- und Sparverein in Hamburg an, der am 31. Dejember 1899
in vier grofen Hiufergruppen 382 Wohnungen fertiggejtellt hatte, bdie mit
1877700 Marf zu Bud) ftanden. Fiir einen fiinften gropen Gebdudefompler
find die Projeftierungdarbeiten bereitd beendet. Der Hamburger Bau- und
Cparverein hat bei feinen lepten Bauausfiihrungen mit Crfolg den Weg der
RKonfurvenzausfdjreibung eingefdhlagen, deren Ergebnis mande braudbaren
Anregungen fiir dhnlide Unternehmungen geliefert Hat.
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Nid)it ven genannten haben der 1892 begriinvete Altonaer Spar-
und Bauverein, Der 1893 begriindete Spar- und VBauverein in
Dortmund, die in demfelben Jahr entftandene Wilhelmshavener Spar-
und Baugefell{daft und der erft 1896 in3 Leben getretene Brodauer
Bau- und Sparverein in Bredlau bdie umfangreidte Bauthitigleit
ausgeiibt, die 1899 beyw. 33 Haufer mit 278 Wohnungen (Budymwert
1083 804 Mart), 35 Hitufer mit 293 Wohnungen (Budywert 1032 023 Marf),
49 Hiufer mit 293 Wohnungen (Budymwert 998306 Marf) und 15 Haufer
mit 375 Wobhnungen (Budymwert 1309 712 Marf) fertiggeftellt hatten. Je
itber 100 Wohnungen befafen su derfelben Jeit der Wohnungsverein
in Bromberg, der Bau- und Sparverein in Chlingen, der Dan-
siger Spar- und Bauverein, der Gdttinger Spar- und Bauverein,
Per Spar= und Bauverein in Duisdburg, der Spar- und Bauverein
in Greifdwald, der Spar- und Bauverein fiir Cifenbahnbe-
dpienftete fiirStendbal und Umgegend, der Bau- und Sparverein
von Cifenbahnbedienfteten in Wilhelmsbury, der Spar- und
Bauverein in Witten a. d. Rubhr, der Mieter- und Bauverein
in Karl3ruhe in Baben, fowie einige Beamten-Wohnungsdgenoffen-
fdaften, die in der Statiftif mit aufgesdhlt find. Jndgefamt liefern
diefe Daten ein rvedt erfreulided Bildb von bder Cntwidlung der nod)
jungen Bemwegung.

III. Bau von kleinen Wohnungen in eigener Regie der

Gemeinden.

Die Befpredung der heute itbevall im Mittelpunit der praftijhen Ci-
Drtevungen ftehenden Frage der Fordberung ber gemeinniipigen Bauthdtigleit
purd) die Gemeinden ift einem der folgenden Abfdnitte vorbehalten. Die
principielle Cntjdjeidbung dariiber, ob iiber den Rabhmen einer foldhen forbern-
ben Thitigleit hinaus der BVau von Wohnungen fiir die nidht im Dienite
der Gemeinden ftehenden TWohnungsbediirftigen zu den Aufgaben der erfteven
gehort, fteht in fo engem Bujammenhange mit den fiir unfern Herrn Mit-
beridjterftatter ju erdrternden Fragen, dap wir diefem dad Wort hiersu iiber-
Taffen fonnen. €8 fei nur vormeggenommen, daf die Unfihten Hieriiber
nod) feineSwegd gefldrt find und daf warmen Verteidigern ded Regiebaues
Der Stidte innerhalb und auferhald der {tadtijden Bermwaltungen ebenfo
iiberjeugte Gegner gegeniiberftehen. Unfere Aufgabe ift ed lediglidy, bdie
verhdlinidmagig wenig zahlveidien Beifpiele ujammengujtellen, die von einem
unmittelbaren Cingreifen der Gemeinden in die Wohnungsfrage Kunde geben.

Den Bortritt unter den deutfden Stidten hat in diefer Frage Frei-
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burg i. B. genommen, deven Wohnungsfiirforge ein intereflantes, faft alle
©Gtadien biefes Jweiged der LWohlfahridpilege umfaffendes Bild gemwdhrt!.
Jm Jabhre 1864 erbaute die Stadt {ieben zweiftddige Haufer mit je Fwei
Wohnungen, die fie unter dem Selbitfoftenpreife an Arbeiter verfaufte.
Heute find diefe Haufer im Befip von Fabrifanten und Privatleuten; ihre
Cigenfdjaft al3 Arbeitermohnungen ift Dauernd verloren gegangen. Nunmehr
erftellte eine nzahl groperer Fabrifen mit ftadtijdher Unterftiipung Arbeiter-
haufer. GCiner im Jahre 1872 gegriindeten gemeinniifigen Aftiengefeljdaft
iiberlief die Gemeinde ein giinjtig gelegened Terrain zum Viertel des wir-
lihen Werted und pad Gelidnde der fogenannten Jwifdenitrafen unentgelt-
lidg; aud) wurben ifhr bdie Strafen- und Entwdflerungsbeitrige erlafjen,
und e3 wurben zwei Drittel ded Baufapitald zu einem niedrigen IJinsfufe
aud der ftidtijden Sparfafle dargeliehen. Die Anlage umfaft 49 zwei-
ftodige Haufer, die sur Jeit von 147 Familien bewohnt find. Die Abjidt,
die Haufer in dad Cigentum bder Bewohner iibergehen zu laffen, wurbe von
der Gefellfaft aufgegeben, nadpem fdon beim Berfauf einiger derfelben
fi) ergab, Dap die ber Wrbeiterbevdlferung angehorigen neuen Befiber dies
felben nidht zu Balten vermoditen. JIm Jahre 1885 ging die Stadt jum
Gyftem der reinen Gemeinderegie iiber. Sie ermarb jundd)it gropere Haufer-
fomplere, Darunter Da3 Gelinde einer ehemaligen Fabrif, ridtete diefelben
gu fleinen Wohnungen Her und iiberliep bdiefe an unterftiibung3bediirftige
Perfonen und Familien. Jm Ddarauffolgenden Jahre erbaute die Stabdt-
gemeinde 16, 1889 bie gleide Sahl gweiftodiger Miethaufer; beide Gruppen
umfaffen 120 Wohnungen. [n den Jahren 1897/98 folgten 16 weitere,
sufammen 48 Wohnungen enthaltende Hiufer, im Jahre 1899 weitere 33
Gebidude mit 99 Wohnungen. Die famtliden 267 Wohnungen find jedem
Arbeiter jeglider Berufsart ofhne Befdyranfung juginglid). Der Herftellungs-
prei3 der zulest erbauten Haufergruppe belief fid) auf 610000 Marf, der
Der brei dlteren Gruppen auf 629000 Marf. Die Stadtvermaltung be-
rednet die Qaften aus den 267 Wohnungen auf 5% (Binfen 31/, %o,
Unterhaltungsfoften 2/4%0, Amortifation /2%, Berluft durd) Leerftehen
14 %) = 59565 Mark, die durd) die Mieten gededt werben. Wihrend
bigher bas Baufapital von der Sparfafle gegen einen Jinsfup von 33/4 %o
Dergelichen mwurbe, ift mneuerdingd der gefamte Geldbedarf aus {tadtijden
Anlehendmitteln beftritten.

1 QBergl. Bed, Die Wohnungdfrage und die Beteiligung der Gemeinden an
ber Ldfung berfelben. Sdriften der Centraljtelle fiiv Wrbeiter-Wohliahrtd-Cin-
ridtungen Nr. 17, &. 162. Berlin 1900.
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Bon der Stadbtgemeinde UIlm, wofelbft durd) die eigenartigen Ver-
Daltnifle der Feftungsitadt eine hodhgradige Wohnungsnot jid) entwidelt hatte,
murben in Der Jeit von 1888 bid 1899 50 Haufer mit 121 Wohnungen
von je wei und 26 mit 63 LWohnungen von je drei Jimmern nebft Kammern,
Riide, Keller, Abort, Wajdfiide und Gdrvtdjen erftellt. Die Haufer find
sum Berfauf an verbeiratete niedere Beamte, Urbeiter und fleine Gewerbe-
treibende Dbeftimmi. Der Kdufer mup va3 Haus felbjt bewohnen und eine
Anzahlung von mindejtend 10 %o ded Kaufpreifed von ca. 5000 Marf aus
eigenen Mitteln, fowie eine jahrlie nnuitdt von 512% (3% Jinfen,
21/290 Abzahlung) leiften. Sobald der Kaufpreid auf 50 %o abbejahlt ift,
fann der Sduldner die Tilgung einjtellen, dod) tritt dann der landesiiblidye
Binsfup ein. Die Verfauferin behdlt fid) ein dinglided Riidfaufsredht vor.
Ungeaditet diefer Cinfdrdnfung find die Haufer jamtlid) verfauft, und e3
it bereitd mwieber eine Crweiterung der Unlage um 38 Hiufer in Ausfidt
genommen.

Sn Stragburg i. €. hat feit Beginn der BOer-Jahre die {tidtifdye
Armenvermaltung fleine Wohnungen erviditet, von denen 1899 224 fertig-
geftellt, 24 im Bau begriffen mwaren. LVon bdiefen werben 148 ju orts-
iibligen Preifen vermietet, bei 112 derfelben fann jedod) Crmipigung bes
Preifed um ein Drittel eintreten, fall3 die Bewohner zu den durd) die
Armenvermaltung unteritiiten Perfonen gehoren. 70 Wohnungen, die im
Befits von drei in jtavtifder Vermaltung befindliden Stiftungen jind, werden
teil3 unentgeltlid), teils gegen jehr geringen Bind abgegeben. Ferner {ind
feit dem Jahre 1882 augd Refervefondsmitteln der ftddtijden Sparfafje mit
einem Roftenaufwand von 548 000 Marf 95 Ileine Wohnungen erridytet,
weldje u ortsiibliden Preifen abgegeben werben. Ein Teil diefer Wohnungen
ift in Dber Wltftadt in BVerbindung mit der Befeitigung alter und ungefunber
Hiufer und einer Strafenevweiterung, welde dem Detreffenden Stabdtteil in
erheblidem Dage mebr Lwft und Lidt sufiihrt, bhergejtellt worben; bhiersu
hat die Stadt einen erheblidhen Sufdup geleiftet.

JIn befdjeivenerem Umfange haben neuerdingd jwei bayerifde Stibdte,
Sdhmweinfurt und Lambredt in der Pfalz, die beide durd) eine rafd)
emporbliihende JInduftrie zu einem folden BVorgehen gedringt wurden, den
Bau von Arbeiterwohnungen in eigener Regie unternommen. Sdweinfurt
hat fid) babei bem Beifpiel Freiburgd angefd)loffen — die in den Jahren
von 1896 big 1899 mit einem Koftenaufwand von 192 194 Marf erridhteten
75 Wohnungen wurden lediglid) vermietet —, wdhrend Lambredt, ein
Gtidtden von etwa 3600 Cinwohnern, fid) da3 Vorgehen von Ulm jum
LNorbild genommen und, teilweife unter Subilfenahme von Mitteln Der
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Pfilifdhen IJnvaliditdts- und Altersverfiderungdanitalt, jeit dem Jahre 1897
eine Jeihe von Crmwerbshiufern errichtet hat.

Cndlid) find nod) ywei hierher gehirige grifere Projefte su evmihnen,
die, Ende 1899 entftanben, ingwijdjen wohl bereits Wirtlidyfeit gemworden
fein biirften. Cinmal hat die Stadt Emben, die durd) den Bau des
Dortmund-Ems-Kanald eine rafdje inbujtrielle Entwidlung erfahren hat
und badburd) vor eine afute Wobhnungsnot geftellt war, befdhlofjen, sunddit
etwa 100 Doppelhdufer in eigener Regie u bauen, und weitens ijt die
CGtadt Diiffeldorf an ein dhnlides Unternehmen herangetreten, Has 3u-
niadijt etwa 150 Wohnungen in groperen Miethdufern umfafjen foll.

* % %

Ciner weiteren Sdhlufziehung aud dem hier in miglidfter RKiirze mits
geteilten Thatfadjenmaterial wird e3 faum bediirfen. €3 folgt davaus, daf
bei und in Deutjhland bdie allermannigfaditen Berfudje vorliegen, dem
herrfpenden LWohnungdnotjtand durd) Bau von fleinen Wohnungen ent-
gegenzutreten, Lerfudje, die qualitativ in ihrer Gefamtheit al3 ein bedeutungs-
voller Beitrag jur LWfung der Wohnungsirage angefehen werden bdiirfen.
Quantitativ fallen fie, angefihtd der Groge ped Notftandesd, leider nur hier
und da ausdfdlaggebend ind Gewidyt, im grofen und gangen veidjen fie unter
ben obmwaltenden Werbhiltniffen nid)t aud, aud) nur einen nennendwerten
Brudyteil ded Bedarfs an fleinen Wohnungen zu deden. Dazu fehlt e3 vor
allen Dingen an ausreidenden Geldmitteln, fehlt e3 an manderlei fonjtigen
Borbedingungen, die fiir eine weitreidende Cntfaltung diefer Beftrebungen
unumginglid) find. €3 witd die Aufgabe der folgenden Herren Beridyt-
etftatter fein, bie Wege fiir die Befeitigung diefer Sdhmwierigteiten darsulegen.

B. Offerxeid’.

Wihrend im Deutjdhen Reide, wie ausd dem vorhergehenden Abjdynitt
erhellt, in den lepten Jahrzehnten die mannigfaltigiten, vielfad) von Erfolg

1 Die nadfolgende furze Darftellung bdeffen, wad in Ofterreid) an Berfudjen
vorhanden ift, die Wohnungdverhiltniffe der minderbemittelten Klaffen durd) den
Bau von Kleinmwohnungen ju verbeijern, ift im wefentlidhen ein Crzerpt aus einer
Abhandlung von €. v. Philippovid. Diefelbe bildet einen Abjdhnitt ber
Sdrift: ,Sociale Vermaltung in Ofterreid) am Cnbde ded 19. Jahrhunbdertd”, die
anldflidh der Parifer Weltausdftellung erfdiienen ift (Wien und Leipzig 1900),
und enthilt das einfdlagige Material in folder Bollftandigleit, baf eine Neu:

Sdriften XCVI. — Wohnungsfrage II. 4
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gefrinten Anldufe genommen find, den Bau von Kleinwohnungen zu fordern,
ift iiber die gleidhgeridyteten Bejtrebungen in Ofterreid) nicht viel su berichten.
Wag iiber dag Cingreifen von Staat und Gemeinde, iiber die Bethdtigung
gemeinniigiger Organifationen und iiber die gemeinjdaftlihe Selbithilfe er-
hoben werven fonnte, liefert ein duferft unbefrievigendes Crgebnis; e3 ift
ein faum nod) in Ungriff genommened Gebiet ver focialen Fiirforgethitigleit.
Umfaflender ift die Bethitigung der Unternehmerfiirforge, dod) fehlt e3 aud)
hier, wie bi3 ju einem gewiffen Grade aud) mit Begug auf die reicdhs-
deut{hen Berhiliniffe, an einem zuverldffigen Mafitabe fiir die Beurteilung
der bierhergehirigen Leiftungen fowohl in quantitativer wie in qualitativer
Bezichung, dod) geht u. a. aud den Jahregberidyten der I. I. Fabrifauffidhts-
beamten Bervor, daf feitend mandjer, namentlid) groBinduftriellen Betriebe
vieled jur Berbefferung der Wohnungdverhilinifie der Arbeiter gefdyieht.
Leiber find diefe Beridite der Mehrzahl nad) fo aphoriftijd) gehalten, daf
ihnen Detaild faum zu entnehmen find.

Bleiben wir, der Cinteilung de3 vorigen Abjdnittes folgend, sunidit
bei diefen lestgenannten Sdhopfungen einen Augenblid ftehen, fo finden wir,
baf, wie bei den in Betrad)t fommenden reidh3deutidhen Bunbdesjtaaten, aud
bie dfterreihifde Staatdbahnvermaltung den Wohnungsverhaltnifien
ihrer Ungeftellten und Arbeiter ihr ugenmerf {dentt?. Fiir die Angeftellten
be3 Betriebsdienftes find da, wo die Entfernung der Babhnitationen von den
niadjten Ortfdaften zu einem fithlbaren Mangel an Wohnungen gefiihrt Hat,
im Laufe der Jahre auf allen Linien der diterreidjijhen Staatdbahnen
Dienjtwohnungen beveitgeftellt, deren abhl fidh) am Shluf de3 Jahres 1898
auf 330 belief und {i) von Jabhr su Jahr vermehrt. ud) fiir die Unter-
bringung von Arbeitern {ind Wohnungen gebaut; die meiften derfelben finden
fih in fedh)3 Anfiebelungen — zwei bei Gmiind, je eine bei Neu-Sanbdez,
Qemberg, agore und Stryj — vereinigt. JIm gangen waren zur Jeit der
-Beridterftattung in 184 Arbeiterhiufern mit Gidrten 494, und in 17
Arbeiterhaufern ohne Gdrten 123 Familienwohnungen vorhanden. Die in

bearbeitung iiberfliiffig erfdjien. Leiber erftredt fid) die Darjtellung nidht auf die
Arbeitgeberfiirforge auf diefem Gebiete. Um bdiefe Liide auszufiillen, ift dbas, aller-
dings fiir die diterveidyijhen Berhdliniffe nidht vollftindbige Material der Central-
ftelle fiir Arbeiterwohlfahrideinridhtungen Bherangezogen. Zu einer befonderen Cr-
hebung in Ddiefem Sinne fehlten dem Berfaffer bdie Hanbdbhaben. Bejiiglid) einiger
per in erfter Linie in Betrad)t fommenden Betriebe (F. M. Hammerle in Dornbirn,
Gang & Go. in Leobersdorf, Ofterreichifhe Waffenfabrit in Steyr, die Prager Be-
triebe) fonnte derfelbe aus eigener Anjdyauung beridyten.

U Pergl. hiersu RN Mayer, Abjdnitt ,Offentlidge Betriebe” in: ,Sociale
Bermaltung in Ofterreid) am Cnbde ded 19. Jahrhunderta.”
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Jede jtehenden Wohnhdaufer find teild aus Mitteln der Staatseifenbahn-
verwaltung, teils auf deren Jnitiative durd) die fiir bas Perfonal beftehenden
Humanititsinftitute gegen [bernahme der Jindgarantie durd) die Vermaltung
etbaut worden. Ausnahmsweife find feitend bdiefer JInftitute aud) Unter-
nehmern Darlehen zum Bau von Wohngebduden, die fodann von der Staats-
bahnvermaltung gemietet werben, gegen 4 /2 prozentige Verzinfung bewilligt
worden.

Unter den Privatbetrieben, die hier wegen ihrer befonders hervor-
tretenden Qeijtungen Grwdhnung su finben verbienen, nennen wir ald
Hauptreprifentanten ded Syftems der Sephaftmadung dev Arbeiter
auf eigenem Grund und Bobden die Baummwollfpinnevei und -Webevei
von . M. Hammerle in Dornbirn in Vorarlberg. Diefelbe iiberlift
eingelnen ihrer Arbeiter fleine Parzellen von 0,2—0,6 ha mit ein- und
gweiftodigen LWobhnbhiufern und den zu fleiner Viehwirtfdaft geeigneten
Baulidhfeiten zum Preife von 2600—3600 fl. gegen monatlihe Raten-
sablungen von 20—35 fl. Der Crwerber wird mit der erften Anzahlung
fofort grundbudymapiger Cigentiimer; bder jeweilige NRejt bleibt biz zur
allmahlidgen Wbtragung hypothefarifd) eingetragen. Den Kiufern werden
foroohl in Dbetreff Der Verzinfung der Hypothefenjduld ald aud) in Hinfidt
der Ratentermine die weitgehenditen Crleidterungen gewdhrt. Die zwei-
ftodigen Hiufer ermidgliden dem Crwerber, eine der beiden vorhanbenen
Wobhnungen zu vermieten. Die vom grofien Verfehr abgefdhloffene Lage des
Betriebed fomwie die Art der Arbeiterbevilferung haben dag Vorgehen der
Firma ald ein durdjaud swedmapiges erfdeinen laffen.

Diefelbe Firma Hhat neben diefen Crwerbshiufern in groferem Um-
fange Mietwohnungen , gleidfalld in einjtodigen Haufern gum Alein-
berwohnen fiir eine Familie und in jweiftidigen Jmweifamilienhdufern ber-
geflellt, die fid) dburd) ihre praftifhe Bauart und durd) gefalliges Mupere
ausgeidnen. *

Bu ben Betrieben, die ihren Beamten und Arbeitern den Crwerd eigenen
Befies erleihtern, gehirt fobann die Berndorfer Metallmwaren-
fabrif, Arthur Krupp in Berndorf in Niederdjterreid). Jedbem
Beamten oder Avbeiter, deflen Criparniffe hinreiden, einen Baugrund u
erwetben, witd in Form eined Darlehend, dasd in gwangig- bid fiinfund-
ymangigjihrigen Raten riidahlbar ift, die sum Bau eines Wohnhaufes notige
Summe feitend der Firma vorgeftredt. Nad) einer Mitteilung von Migerfa
aud dem Desember 1899 ! befafen um diefe Seit 88 Arbeiter, Meifter und

1 Mitteilungen ded gewerbehygienijhen Mufeums in Wien Rr. CLXX.
4*
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Beamte der Werfe ein eigenes Heim. Auperdem verfiigte die Firma iiber
527 Mietwohnungen in 114 Hiufern.

QJm allgemeinen ift aud) in Ofterreid) das Syftem b3 Mietwohnungs-
baue3 dad feitend Dder Urbeitgeber bevorzugte. Jn eingelnen Gegenden,
in Denen {id) nod) patriardalijhe Arbeiterverhiltnifje erhalten haben, begegnen
wir aud) nod) der Gemwolhnheit der villig mietfreien Uberlaffung der von der
Fabrif erbauten Wohnungen an die Arbeiter (Hiittenwerfe von Friedrid
von Neumann in MWarftl und Spinnerei von Aug. Braunlid in
PBott{dhad), beide in MNiederditerveidh), ein Gebraud), ver fidh namentlid)
in per mihrijden und bohmifden Gladinduftrie erhalten su haben jdeint
(mabrifdhe Fabrifen der Wiener Firma S. Reid) & Co. und die in ver-
{dyievenen Gegenden Bohmens gelegenen Glashiitten von Jofef Jnwald
in Prag). BVon Firmen, die modernen Anfpriiden entfpredende Arbeiter-
wobhnungen gebaut haben und diefelben ihren Arbeitern mietweife iiberlafjen,
nennen wir Ddie Cifengieferei- und Mafdjinenbau-Aftiengefelljdaft von
Gang & Co. in Leobersddorf bei Wien, die in einer gut didponierten
Anfiedelung, die manderlei TWohlfahrtseinridtungen, wie Konfumanitalt,
RKantine, Kindergarten, Bibliothef mit umfaft, etwa 200 Arbeiterfamilien
in dreiftodigen Haufern mit wei- und dreirdumigen Wohnungen untergebradyt
hat. Aud) hier wird auf die Pflege der mitvermicteten Gdrten grofes
Gewid)t gelegt. Gehr umfangreid) find die Wohnhausanlagen der Diter-
reidifden Waffenfabrifdgefellfdaft in Steyr in Oberdjterreid),
von deren 5—6000 Arbeitern mehr al8 die Hilfte in Fabrifwohnungen
untergebradit ijt, die in den mannigfadjften Typen ausgefithrt {ind, an
breiten Strafien mit gut gebaltenen Borgirten liegen und zum Teil mufter-
haft gebalten find. Bon weiteren Firmen, Dderen besiiglide Leiftungen
rithmend Dervorgehoben werben, iiber die wir inbeffen nidht aus eigener
Anfdauung beriditen Ionnen, wdren nod) ju nennen die Baummwoll- und
Geidenfpinnerei und -TWeberei von Ritter, Rittmayer & Co. in
Strazig bei Gorg, der Ofterreidifde BVerein fiir Gemifde und
metallurgifde Prodbuftion in Hupig in Bihmen, die Witfowiger
Bergbau-und Cifenhiitten-Gemwerifdhaft in Witfowis in Mdhren,
bie Ofterveidifde alpine Montangefellfdhaft, die bei ihren ver-
fchiedenen Betrieben mehr al3 taufend Arbeitermohnhaufer befist, u. a.

Cine BVereinigung von Arbeitgebern sum Swed der Crbauung
von Arbeiterhdufern fiir ihre eigenen Urbeiter ift die im Jahre 1869 mit
einem Aftienfapital von 150000 fl., Ddad fpdater auf 300000 fl. erhsht
wurde, in3 Leben getretene Gefell{daft jum Bau von Arbeiter-
wohnungen in Prag. Die Gefelljdajt trdgt injofern den Charafter
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Pe3 gemeinniipigen Unternehmens, al3 fiir die BVerzinfung ded Aftienfapitals
eine obere Grenge von 5% o feftaefest ift — in der That ift feit dbem Jahre
1875 iiberhaupt feine Dividende mehr gezablt — und fiir den Fall der
Auflsfung ein fih ergebender Uberfhuf iiber das eingezahlte Wktienfapital
wohlthitigen Jweden jugewendet werben mup. Bei der BVermietung bder
Wohnungen find in erfter Reihe die Arbeiter folder Unternehmungen, die
sugleidy Aftiondre find, und gwar im Verhiltnig ihrer Beteiligung u beviid-
fidtigen. Gegenmwirtiy bewohnen bdie Haufer nur Wrbeiter und niebere
Bebienftete der priv. dfterreid)ijd)-ungarifden Staatseifenbahngefelljdaft fowie
Per beiden Firmen F. Ringhoffer, Mafdjinen- und Waggonfabrif, und
F. Ridter & Co., Baumwolfpinnerei, beide in Smidow. Die Hiufer
per Gefellfhaft find in zwei Anfiebelungen in den BVororten Bubna und
Gmidow gelegen ; fie ftellen die verfdiedenijten Bautypen dar, enthalten aber
faft ausidlieplid) aus einem Jimmer und Kiide beftehende TWohnungen.
Die Anfievelung in Bubna umfaft etwa 200, die in Smidow etwa 150
Wohnungen. Die Wohnungen entfpreden, wie wir aus eigener Anjd)auung
beridten fonnen, feinedmwegd den Anforberungen, die an eine gute Wrbeiter-
wohnung gejtellt werden miifjen, trogdem ift die Wirtfamfeit der Gefellfdaft
fiix bie dortigen LVerhiltniffe als ein Segen zu begeidnen, denn die von
Derfelben erftellten Quartiere {ind unvergleidhlid) Beffer al8 die gemwshnlichen
Mietmwohnungen der Prager Arbeiterbevslferung.

9Bag nun die gemeinniigige Bauthdtigleit im eigentlihen Sinne
anlangt, fo haben gunddit die territorialen Unfallverfiderungsanitalten,
die mit ber Durdfiihrung des Unfallverficherungsgefeses in Ofterreid) be-
traut find, feit einigen Jahren begonnen, einen Teil ifhrer Fonds jum Bau
von Arbeitermohnungen in eigener Regie ju vermenden. Die Fithrung
in Diefer Beziehung hat die Unfallverfidherungdanitalt fiir Trieft, Kiiftenland,
Krain und Dalmatien in Trieft iibernommen, die vom Jahre 1896 be-
ginnend, auf einem BVorortterrain in der Nihe von Trieft nad) und nad
22 aweiftodige Haufer erbaut hat, deren jeded ad)t Wohnungen enthilt, die
au3d Stube, RKiidje und zwei, besw. einer Kammer beftehen. Jeber Wieter
erhilt auferbem einen 40—50 qm grofien Garten. Die BVerwaltung Dder
Haufer beforgt die Verfidjerunganitalt felbjt. Dasd in der Anlage invejtierte
Kapital von 700 000 Kronen verzinft {ih mit 43/4%. Jn gleider Ridtung
ift die Unfallverfiderungdanitalt fiir Steiermarf und Kédrnten in Grag thitig
gewefen , die im Jahre 1898 mit einem RKapitalaufroand von rund
200 000 Kronen in einem Borort von Grag fieben zweiftodige Reihenhdaufer
mit 44 zwei- und dreivdiumigen YWohnungen Perjtellte und im Jahre 1900
an den Bau ebenfoldjer Wohnungen in Leoben Perangetveten ift, fiir die
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etwa 400000 Kronen aufgewandt werden jollen. Die Unfalverfiderungs-
anftalt fiiv Nieberdjterreid) in Wien hat den Bau einer grogeren LWohnhaus-
anlage in dem Wiener Fabrifvorort Floridddorf in Angriff genommen.

Sn Qing hat die ,WAllgemeine Sparfaffe und Leihanitalt auf
Handpfander” fiinf dreiftodige Hiaufer mit 70 zweirdumigen TWohnungen
etbaut. Gemeinniipige Wftienunternehmungen fiir den Bau von
Arbeitermohnungen beftehen in Ojterreid) mit Ausnahme der bereits er-
wdhnten Arbeitgebervereinigung in Prag diberhaupt nidt. Aud) das
BVereing- und Stiftung3mwefen ift nur durd) einige gang vereingelte
Typen vertveten. JIn erfterer Begiehung ift ald8 der eingige gemeinniipige
Berein, Der den Bau von Arbeitermohnungen jum Jwed hat, der Verein
sur Herftellung von Arbeiterwohnungen in Laibad) ju nennen, der
fieben freiftehende Hiufer mit je ad)t zwei- und dreivdumigen Wohnungen,
su Deven jeder ein 140 qm grofer Garten gehort, evbaut hat. Jyeber Mieter,
ber fiinfzehn Jahre ununterbrodjen im Haufe gewohnt hat, erwirbt das jum
Teil aud) auf feine Angehbrigen iibergehende Red)t der lebenslinglidien
unentgeltliden TWohnungdbenutung. Die Gewdbhrung bder lestgenannten
Wohlthat ift durd) eine Schenfung von 140 000 Kronen feitend der Krainijden
Gpartaffe ermoglidyt.

Den reinen Gtiftungddjarafter trigt die Kaifer Franz Jojeph L
Subildumsftiftung fiir Bolfswohnungen und Wohlfahrideinrid-
tungen in Wien, die ihre Cntftehung der Lermaltung ded Stadtermeiterungs-
fonds — eine3 felbftandigen, aud Der Bermertung ehemaliger Hifentlicher
Grunditiide entftandenen und fiiv die Crriditung odffentlider Gebdude be-
ftimmten Fond3 — verdanft, aud Ddeffen Mitteln mit Crmidytigung ded
Raifers im Jahre 1895 500000 Kronen zur Crbauung guter Wohnungen
fiir Minderbemittelte geftiftet wurden. Cinen gleiden Betrag widmete die
Crite Siterreidjije Sparfafle, und durd) eine MReihe weiterer Sumwendungen
wurbe a3 Stiftungstapital auf 2 Millionen Kronen erhoht. Die Stiftung
hat ein Terrain von mnabesu 50000 qm im XIIL und XVI. Wiener
@emeindebegirf exworben und auf demfelben bid jett auper zwei Sdlaf-
haufern fiiv Unverheiratete neun Haufer mit 137 jwei= und dreivdumigen
Familienwohnungen erbaut, Fiir die gemeinjdaftlidhe Benusung find eine
Baveanftalt, eine Wajdyanjtalt, Bibliothef und Kinderfpielplise eingeridhtet.

Ausjdlieplid) fiir den befjer geftellten Mittelftand wirfen der 1871
begriindete Wiener Cottageverein und die 1896 in3 Leben getretene
Ofterreidifde Heimitattengefellfdhaft, die Baulujtigen den ECrmwerd
von Gigenhdaufern cuf Grund von Ratenzahlungen und Siderftellung des
RKapitalwerted durd) eine Lebensverfiderung vermitteln. Die von der lept-
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genannten Gefell{dhaft eingefithrte , Hypothefarlebendverfidherung” bajiert auf
der Grundlage, daf jeweild nur der durd) die Wmortifation nod) nidht ge-
dedte Reft ved Kauffdjillingd durd) die Lebensverfiderung gededt wird. Fiir
ein Familienhaud jum Preife von 20000 Kronen {ind 3. B. zu leiften eine
Anzahlung von 3000 Kronen, an Unnuitdten etwa 1100 Kronen, an Ber-
jidjerungdprimien bei einem Alter von 40 Jahren 275 Kronen, jufammen
alfo 1875 Kvonen jdbhrli). Diefe Jahlung entfpridht etmwa einer fiinf-
progentigen Berzinfung ded Reftfauffdhillings und fidhert Tilgung in 30 Jahren.
Der Cottageverein hat bi3 1900 etwa 250, die Heimitdttengefelljdaft
10 Hiufer gebaut.

Gine eigentiimlide Bilbung halb {tiftungdmafpigen, Halb genoffenidhaft-
liden Gharafters ift ber 1871 gegriindete Bevein zur Crbauung von
Familienhaufern fiiv I. £ Beamte in Wien, ber ein ihm gehoriges
Bereinghausd , Rudolfshof” verwaltet, in weldem Bereindmitglieder fleine
billige und unfiindbare LWobhnungen innehaben.

Die genoffenfdaftlide Bauthatigleit ift in Ofterveich gang
unentwidelt. Bwar mwied die ,Statiftifde Kontrollfommiffion” im Jabre
1897 10 Baugenoffenjdaften nad), allein von Ddiefen find mehrere Bau-
materialiengenofjenidaften, anbdere find Crwerbdgefelljdhaften, weldje die Form
der Genoffendjaft der be3 Aftienunternehmensd vorgejogen haben, und der
qrofere Teil {deint feine bemerfendwerte Thitigleit entfaltet su haben. Jn
Wien und Umgebung bilden fid) in neuever Jeit Cottagevereine, die nidyt
ohne Grfolg in dem mittleren Biirgerftande das Syftem dez Wohnens in
Familienhdufern verbreiten. Baugenoffenidjaften fiir Arbeiter und iiberhaupt
Familien mit fleinem Ginfommen {ind in Ofterveid) nuv in gang vereingelten
Beifpielen vorhanden, {o der 1899 begriindete Erite Spar- und Bau-
verein pon Bebdienfteten der I. f. Siterreid)ifden Staatdbahnen,
per im April 1900 mit dem BVau von drei Haufern mit 48 Wohnungen
in Hiitteladorf bei Wien begonnen hat. Bwei von Staatdbahnbedieniteten
gegriindete Baugenoffenidaften in Landed in Tirol und Knittelfeld
in Gtetermarf, Deven erftere drei, leptere ywei Miethiufer erbaute, rurben
von der Staatdeifenbahnvermaltung jubventioniert.
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AnbhHang.

Grgebnis einer Grhebung iiber die Auddehnung der gemeinniipigen
Bauthitigleit in Deutidhland,

Die nadyftehende tabellarijhe Bufammenitellung ift das3 Crgebnis einer
Fragebogenerhebung, fiiv welde den Ausdgangdpunft das feit einer Reihe
von Jahren in der Regiftratur bder Centraljtelle fiir Arbeitermohlfahrts-
einvidjtungen gefammelte Material gebildet hat. Diefelbe enthielt sur Reit
per Grhebung (Herbit 1900) Statuten, Jahresberidite und fonjtige 3u-
verldffige Mitteilungen iiber 384 in Betrad)t fommende Organifationen, ein
Material, auf deffen Sammlung und Laufenderhaltung unter Benugung
aller ugingliden Mittel grofe Sorgfalt vermandt wird, fodaf eine an-
nibernde Bollftandigleit gemihrleiftet mwerden fann. Tber einige Dusend
weiterer, in neuerer Beit begriindeter, besw. in der Begriindung begriffener
Bereinigungen lagen Beitungdausidnitte und dhnlide nidt genau fontrollier-
bare Mitteilungen vor. Somweit auf Grund folder nidt suverldffiger An-
gaben feine Ddireften usfiinfte ju erhalten mwaren, find die betreffenden
Drganifationen auper Betradyt geblieben.

Die 384 Bereinigungen verteilen fid) auf die verfdjiedenen vorftehend
augfiihelidher befprodjenen Organifationsformen, wie folgt:

@emeinniipige Aftiengefellfdhaften . . 47
Gefelljdhaften mit beidyrinfter Haftung 14
Rereine mit Korporationdvedhten . . 18
Stiftungen . . . . 16

Cingetragene Genojjenjdiaften
a) mit befdranfter Haftpfliht . . 277
b) it unbefdjrinfter Haftpflidt . 12
384

Bon den eingetragenen Genofjenjdhaften find 17 Beamtengenoffenfdjaiten,
Die indeffen vormwiegend niedere und mittlere Beamte — in erjter Linie der
Berfehraanitalten — umfaffen, bie iibrigen 260 folde, bdie zum groften
Teil aud Wrbeitern beftehen, ofhne jedod) Perfonen anbever Berufstlafjen
ausgufdliefen.

a3 die ortlide Verteilung der in Betrad)t gezogenen 384 BVereinigungen
betrifft, fo entfallen auf:
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Attiengefell-  Baugenoffen-

{daften 2c. jdaften Jnsgefamt

Preupen
PBroving Oftpreufen . — 2 2
. Bejtpreupen 1 4 5
" Branbenburg . 5 19 24
" Pommern . — 7 7
. Bofen 1 4 5
. Gdlefien — 11 11
" Sadfen .2 14 16
. Gdledwig=Holjtein 1 21 22
” Hannover . 8 25 33
. Weftfalen . 8 38 46
o Deffen-Naffau . . 10 13 23
Rpeinproving . . . . . 381 67 98
67 225 292
Bayern . 3 18 21
Gadfen . 7 6 13
Wiirttemberg 5 9 14
Baden . . . . 1 6 7
Heffen . . . . . . .. 4 5 9
Thiivingifde Staaten. . . . — 0 7
Olbenburg . . . . . . . — 2 2
Braunfhweig . . . . . . — 1 1
Liibed . — 1 1
Bremen . 3 1 4
Hamburg . 2 4 6
Cljaf-Lothringen . 3 4 7
95 289 384

An Ddiefe famtliden 384 Vereinigungen wurdbe im Herbjt 1900 ein
Fragebogen verfandt, Der aufer den in der tabellarifden Bufammenitellung
enthaltenen 18 Rubrifen nod) die Frage nad) ber Organifationsform enthielt,
deren Beantwortung in der Sufammenitellung al3 Grundlage fiir die ver-
fdyiedenen Unterabteilungen gedient hat. LWeitere Fragen, deren Beantwortung
nod) wiinfdjendwert gewefen wire, find unterlaffen, um die Ausfiillung des
Jragebogens o einfad) wie moglih su geftalten. Der 31. Desember 1899
ift alg Beitpunft fiir die Feftitellung der Hauptangaben gewdhlt, weil {id)
dadurd) bie Miglidfeit ergab, die meiften Wntworten direft aus der lehten
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Jahresbilang ju entnehmen, und damit einmal den Beantwortern ihre Arbeit
erheblid) erleidhtert wurde, dann aber aud) die Ridjtigleit der Antworten
faft durdjweg an der Hand der miteingeforderten lepten Jahresberidhte fon-
trolliert werben fonnte.

Die Cnquete hat dad erfreulide Ergebnid gehabt, daf von den 384
in Betrad)t fommenden Fragebogen 281 o beantwortet wurden, daf fie fiir
die nadftehende Sujammenitellung vermwandt werden fonnten. {lber 20
weitere LVereinigungen, die in der Jujammenitellung durd) einen Stern vor
pem Ortgnamen begeidnet {ind, fonnten die erforderliden Angaben bden
jur Berfligung {tehenden lepten Jahresberidten entnommen, bejw. anber-
weit befdafft werden, {odaf indgefamt 801 = 78,38 %o ber vorhanbenen
Bereinigungen in der Sufammenitellung Beriidfidtigung finden Fonnten.
Die verfdiedenen Gruppen der in Betrad)t fommenden Vereinigungen Haben
fid nidt gang gleidhmipig an der BVeantwortung der Fragebogen beteiligt:
wibhrend von den eingetragenen Genoffenfdaften nur 76,47 %0 geantrwortet
haben, entfallen auf Bereine, Gefellfdjaften mit befdyraniter Haftung, Aftien-
gefellfdhaften, Stiftungen begyw. 77,77 %o, 78,57 %o, 87,22 %0 und 87,50 %o
beantwortete Fragebogen. Jmmerhin ift dad Craebnis ein unermartet giinftiges
und vermag wohl ein anndhernd zutreffendes Bild von dem Umfange der
gemeinniiigen Bauthitigleit in Deutfhland zu geben, um fo mehr, al8 von
ben befannteren und durd) ihre Bauthitigleit hervorragenden BVereinigungen
faum eine in Der Bufammenitellung fehlt. €3 erfdjeint immerhin von
Interefle, bhier die Namen der DOrtfdaften aufjufithren, an welden die in
ber Bufammenftellung fehlenden Vereinigungen beftehen:

Aftiengefellfdhaften (6): Bielefeld, Bonn, Clberfeld, Hannover,
Krotofdhin, Solingen.

Gefellfdaften mit befdraniter Haftung (3): Langenburg,
Piinfter i. ., Strapburg i. €.

Bereine mit RKorporationsdredten (4): Belin, Chemnip,
Dresden, Cmmerid).

Stiftungen (2): Reipsig, Trier.

Cingetragene Genoffenfdaften (71): Ulteneflen, Beef b.
Ruhrort, Brandenburg a. H., Breslau, Bufendorf, Cajtrop, Dahle, Dredven,
Diifjelvorf (2), Eifenad), Clbingerode, Cmmendingen, Effen a. Ruhr (3),
Gupen, Falfenberg, Forft, Franffurt a. M. (2), Friedridsfelbe bei Berlin,
Gmiind, God), Goldenberg, Hamburg, Harburg, DHattingen, Heilbronn,
Heiligenhausd, Herford, Hoerbe, Hohenberg, IJlmenau, Langendreer, Lehrte,
Leipsig, Lippftadt, Liibed, Maljtatt- Burbad), Meigen, Miinden (2),
Piinjter i. ., Neujtadt a. d. Hardt, Neuftadt bei Pinne, Niirnberg, Ober-
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mofdjel, Olbenburg, Olbesloe, Osnabriid, Ofterode a. Hary, Paderborn,
Pofen, Rothhaufen (Rbeinproving), Sangerhaufen, Sarftedt, Sdwarmitedt,
Cdwelm, Spremberg, Stolp i. Pom., Strafburg i. €., Striegau i. SdL.,
Tapiau, Weimar, Wefjelburen, Wiesbaden, Jeik.

Bon den 301 in der Bufammenftellung beriidfidtigten Veveinigungen
hatten am Sdluf de3 Jahred 1899 73 mnod) feine Wohnungen fertig-
geftellt; e3 find Ddie3 sumeift (65) die in den lesten Jahren entftandenen
Genoffenidjaften, die erfahrungdgemip zumeift einiger Ieit bediirfen, bevor
fie ausreidende eigene Mittel angefammelt bhaben, um ihre Bauthitigeit
beginnen su fonnen. Der grifere Teil derfelben beriditet, daf Haufer im
Bau begriffen, besw. Terraingd ermorben {ind, um demndidhjt mit dem Bau
vorgehen zu fommen. Bon Dden verbleibenden 228 Vereinigungen warven,
wie aud der Jufammenfafjung am Shluf der Tabelle hervorgeht, bid Cnde
1899 indgefamt 8478 Hiufer mit 24 075 Wobhnungen fertiggeftellt. Bon
biefen 24075 Wohnungen entfallen — unter der allerdbingd nidht durdyweg
jutreffenden Annahme, daf die fiir den Cigentumserwerd erbauten Hiujer
nidt mehr al3 je drei LWohnungen enthalten — 13148 auf fleine Hiufer
3u je 1—3 Wohnungen, 10927 auf Haufer zu je 4 und mehr (im Durd)-
fdnitt je 8) LWobhnungen.

Bon den 24075 Wohnungen jind 12 710 audfdhlieplid) sum Bermieten
beftimmt, 11865 entfallen auf Hiufer, die sum Swed ded Cigentumserwerb3
etbaut find. Bon bdiefen lepteren entfdllt der bei weitem grofte Anteil
(8165) auf die Wftiengefellfhaften, Gefellfdaften mit befdyriniter Haftung,
Bereine und Stiftungen, mwdhrend nur 3200 von Genoffenfdaften erftellt
find, wdbhrend von den 12710 Mietwohnungen 5537 von Dder erfteren
Rategorie von Bereinigungen, dagegen 7173 von Genoffenfdaften erbaut
find. Dad Sdywergewidit der Bauthdtigleit der Genoffenfdyaften liegt alfo
iiberwiegend auf ber Geite der Crjtellung von Mietwohnungen. Dag geht
aud) dbaraud hervor, daf von den in Betrad)t fommenden 156 Baugenofjen-
fdhaften bi3 jest 95 ausjdlieplid) Mietwohnungen, 16 gleidzeitis Miet-
wohnungen und Crwerbghiufer und 45 ausjdlieflid) Crwerbshiufer exftellt haben.

Die verfdiedenen Gruppen von Bereinigungen {ind an der Crftellung
der 24075 Wohnungen beteiligt, wie folgt:

Gemeinniipige Aftiengefelfdaften . . 9101
Gefellfd)aften mit befdyriniter Haftung . 406
Bereine mit Korporationsdredten . . . 2494
Stiftungen . . . . . . . . . 1701
Gingetragene ®enoffenfdaften . . . 10373

24075
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Die Genoffenfdaften marfdyieven alfo, tros der viel Fiirzeren Beit ihres
Bejtehens, aud) in diefer Begiehung bereitd an der Spie.

Der Gefamtwert, mit dem die durd) gemeinniihige Bereinigungen und
Ctiftungen erbauten Hiufer, ausjdlieplid) ded Grund und Bobdens, am
31. Degember 1899 zu Bud) ftanden, betriigt 85528323 Marf. €3 De-
rednet fid) daraus ald Durd)dnittdpreis fiiv die Critellung einer Wohnung
der Betrag von 3550 Marf. Cin wefentlider Unter|dyied ergiebt {id), wenn
wir die in Haufern mit vier und mehr Wohnungen untergebradyten Wohnungen
mit den Wohnungen in leinen Hiufern vergleiden. Wibhrend die erfteren
ourdfdnittli) 4 098 Marf foften, ergiebt fid) fiir die lepteren ein Durdy-
fdnittpreid von nur 3090 Marf, ein Durdyfdynitt, der fiir die Wohnungen
in den jum Gigentumsermerdb erbauten Hiujern fogar auf 2927 Mart
berabfinft. €3 ift died ein Crgebnid unferer Statiftif, dasd ju denfen giebt.
Jm allgemeinen darf angenommen werden, daff ceteris paribus die Bau-
foften fid) ermipigen, je mehr LWohnungen unter einem Dadje vereinigt find.
Nun ift in unfever Statiftif eine Trennung der Baufoften von den Grund-
ermerbsfoften nidht durdygefiihrt; wir fonnen im allgemeinen annehmen, daf
die Hiufer mit vielen Wohnungen auf grofere und grofte Stidte mit hohen
Grundermerbafoften, die fleinen Haufer, indbefondere die Crwerbshiufer auf
fleineve Orte, beyw. Vorvortterraing mit niedrigen Bodenpreifen entfallen.
Aber felbjt unter der Vorausfepung hoher durdfdinittlider Crwerbsiojten
fiir Grund und Boden wird die erheblide Preidbifferens von fajt 1200 Darf
fiir die Wohnung faum ganz durd) diefen Umiftand erfldrt, und e3 dringt
fid ber Sdhluf auf, daB bierbei die ftarfere Raumausnupung der Cr-
werbahaufer eine Rolle fpielt. Denn, mwie ein Vergleid) der Rubrifen
14 und 15 bder Tabellen ergiebt, begegnen wir nur gang vereingelt unter
Den Crwerbshiufern dem Cinfamilienhaus, in ver Regel hanbelt e fi) um
Hiufer, die von zwei, drei und fogar mehr Familien bemwohnt werden,
wihrend da, wo fid die Jahl der Hiufer mit der der LWohnungen dedt,
per Durdfdnittdpreis der LWohnungen fid) gang bedbeutend iiber den allge-
meinen Durd)fdnitt erhebt.



Cabellarijche Sufammenitellung

der
Ergebnifie der Banuthdtigleit der gemeinniifigen Baugefell-
jchaften, Bauvereine, Stiftungen und Baugenoffenjchaften

im Deutidhen Reidhe

am 3. Dejember 1899.
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I Haufer ausdfdlieplid
. A. Miethdufer mit 4 und mebr
§ Wohnungen
£ Sig Jabr " Bapl ver Gefamt=
3:;’ per f[am 31. Des| Jabres= lbudymert der
- bed Firma ~ |sember 1899  miete einer| Qiujer
a Griin=| fertig= Wohnung (einfdl.
S | unternehmens bung geftellten Grund und
s iius Bobl o | min 3?0’2§ne)mabnetr
* fer | un- max.| min |31, Deje
M| v
1 2 8 | ¢ |5 | 6|7 8
I. Gemeinniisige Aftiengefelfdjaften.
1|8erlin. . . . . Berliner gemeinniibige
Baugefellfdaft . .| 18481 39 [869]600| 10612 044 403
2 Miilhaufen i. C..|Miilhaufener Nrbeiter-
Quartiergefelfdaft . .J1853| — | — | — | — —
3 |Riiben{djeid . . .|Baugefelfdaft . . . . . 1854 15 | 60 132 114 571
4 |Deilbronn . . .|Wohnungsverein . . . .| 1856 25 | 1641288|108] 465000
5 |Frantfurt a. M.. |Gemeinniis. %augefeufd) 1860 | 25 [ 259|456 | 17111 170 705
6 | Niirnberg -|Wohnungsverein . . 1864 9 | 64|300|100| 164073
7 |Darmitadt . . .|Bauverein fiir %Irbetter
wohnungen . . . . . 18661 10 | 88]192|171| 253170
8 |M.-Gladbach . .|Gladbbadjer Aftienbauge-
felligaft. . . . . . . 1869 26 |216]220 (100} 481350
9 |Altena i. Weftf. . |Bemeinniits. Baugefellfd.|1870| — | — | — | — —
10 |Liineburg -|@emeinniig. Baugefellfd.| 1871 — | — | — | — —
11 |Barmen . . . .|Barmer Baugefellfdaft fiir :
Arbeitermohnungen . .|1872| 4 | 32{300|210| 130 450}
12|Diiven . . . . . Diirener qemeinniigige
Baugefellfdaft . " — | -] — —
18 |Duisburg . |8emeinniisige Aftienbau-
gefellfhaft . . . . . . s =1 —=1—=1—= —
14 |Franffurt a. M..|Bau- und Sparverein. .| , | 37 [202]800252] 932530
15 |Franffurt a. M..|Gefellfdait zur Bejdaffung
billiger Wohnungen! .| , | — | — | — | — —_
16 |Freiburg i. B. .|Gemeinniig. Baugefellid.| , | — | —| — | — —
17 |Miilheim a. o. Rube|Aftienbaugefellfdhaft. . .| , | —| — ] — | — —
18 |Rbeydt. . . . . Attienbaugefell{dyajt. . 1l —1—1—=1— —
19 [Damburg. . . .|Gemeinniig. Baugefell{d). 2 188l — | —|— | — -
20 [Rohlfdeid . . .ﬁfttengefeﬂfd;aft »Selbit
bilfe’ . . . . . . .. 1883 — | — | — | — —
21 [Dredben . . . .|Gemeinniipiger Bauverein| 1887 ] 12 [ 223|320 | 84| 836489 |
22 {Berlin. . . . . Berein zur Berbefferung
der fleinen Wohnungen| 1888 — | — | — | — —
23 | Dortmund . . .|Gemeinniip. Baugefeljd.| 91 70]260|160| 212136
24 |Qennep. . . . . Gemeinniigiger Bauverein] , | — | — | — | — —
25 Qanbéberg a. W.|Gemeinniibiger Bauverein] 1839 | 13 | 681561 57| 143700

! Der Befis der Gefellfaft ift am 1. April 1900 auf die Aktienbaugefellidaft
2 Jn Liquidation.
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sum Bermieten. . . II. Hdufer sum Gigentumaerwerb.
B. Miethdujer mit 1 i3 3 -
Wohnungen E
ahl .
an‘?asbl. bme;: Sabredmiete | Gefamtbudymert é%ab%eb&e;;lgr; ?gﬂé&;‘li’:ﬁffeé Gefamtoudymert §
sember 1899 einer ber Hiufer 1899 fertig- | (einjdl. Gruny | Der Diufer =
fertig= Wohnung | (einj§l. Grund geftellten unb Boven) | (einfdl. Grund | 2
geftellten und Boben) und Yoven) | g
Tob- ' |am 31. Degember | o= I 31.1239%5ember g
Hiufer] nun- | Max.| min. 1899 iufer, nun= | Max. [ min. =
gen gen
’ S S S M M M

9 | 10 1n | 12 13 u |15 6 | 17 18
- -] = — — — | — — — — 1
ol e — 1243 | 2486 | 4800, 2000 | 3480902 2

2 4 240 20 206 — | — -— — — 3
— | - = = — — | — — — 4
32 | 32 498 261 994 — | -- — — — 5
- = — | — — - | — — — 6
— - — | = — —_ | — — — — 7
— | — — | — — 508 |1000| 9000{ 2300 | 1998530 8

(gm.)3
- =] =1 — — 371 14| 2 ? 240 000 9
— | = = | — — 212 246] 5100|3500 950000 |10
(fdhdsungdmweife)
e — 351 700]12500;3900 | 1963456 |11
(jmw.)3
— | —-1—-1| — — 86| 150| 45503600 335500 |12
(fHw.)3
- - - | - — 55| 121} 16 500/ 4 000 589 732 li
— | -] =1 — — — | — — — — 1
— == = — 24| 56| 98408140 208800 |15
49 | 147 | 342 | 162 534 827 — | — — — — 16
e e B — 18 68]18860! 7260 192243 |17
— | — - | — — 141 252112000 2400 730000 |18
e e — 196 | 250] 4000/ 3 500 735000 |19
()3 j (idhdsungdmeife)

71 14 108 21 600 - | — — —_ — 20
- | =1 - | — — — — — 21
- | -] = | = — — — — — 22
12 | 36 [ 270 | 220 184000 54' 16213917, 6 602 475800 |23
50 | 130 | 500 | 135 415 486 13 } 271 ? ? 105 458 %‘}
— =1 =1 — — | = — — — 5

fiir fleine Wohnungen (Nr. 26) iibergegangen.
3 fhw. = jddsungsweife.




64 . Albredit.
I. Haufer audidlieglid
- A. Miethdujer mit 4 und mehr
£ Wohnungen
£ cig Jabr |"Zapl ver Gejamt-
2 per fom 31. Dez| Jahred- lbudmert ber
- bed Firma . hembeg 1899| miete einter | Hdujer
2 @riin=| fertig- Wobnung | (einfdl.
5| unternehmens bung gefteliten ‘ Grund und
? du= BWob- max. min 311”%2:21115&
& Ser| e e 1609
A S M
1 2 3 45 6 | 7 8 [
!
26 |Frantfurt a. M.[Aftienbaugefelljdaft fiir |
fleine Wohnungen 1890 | 37 13838312120 1691365 |
27 |Dameln . . . .|@emeinniipiger Bauverein| , | — | — | — | — -
28 |Yanau. . . . . Gemeinniis. Baugefelfd).| 31! 10]260 130 33 501
29 [Aadjen. . . . . Gemeinniis. Baugefellfd.
fiir Aadjen u. Burtjdeid| 1891 ] 17 [200]234| 96| 500 000
30 |Dodft a. M -|Gemeinniis. Baugefel{d).
ped Rretfes Hobit . .| , | — | — — —
31 |%eu . . . . . Gemeinniiiger Bauverein| —|—- - —
32 [Quedlinburg . .(Bemeinnﬁg. Baugefellfd. ‘
auf Aftten. . . . . . N R e e — |
33um. .. ... TWohnungsverein . . . ” 8 | 32[200,130| 120000
34 |Hilbesheim . . .|Gemeinniip. %auqefeﬂfd) 1893 — | — | — | — -
35|QBenrath . . . .|Uttiengefellfdajt fiir ge- ‘
meinniiyige Bauten. .J1895| — | — | — | —
36 |Dilben. . . . . Attienbaugefellfhaft. . .J1897| — | — | — | — —
371&inn . .. L. Attienbaugefelfdhaft. . .| , | — | —|— @ — —
38 | Worm3 . |Uttiengefellidait jur Cr- i
bauung bill. Wohnungen| — — — ‘
39 |[Obenfirdjen. . .[Aftienbaugefelidhaft. . .J1898| — | — | — | — —
40 |Bierfen . .jAUftienbaugejeljchaft . " J
41 [Deerdt . . . . .|Daardter gemeinniiiger ;
Bauveretn. . . . . . 1899 — | — | — | — |
289 24451800 | 57 | 9343443 |
II. Gefellfdyaften mit befdrantter Haftung. ] J
42 |3ferlohn . . . .|Gemeinniis. Baugefellfd.[ 1890 — | — | — | — —
43 |Geeftemiinde . .|Gemeinniigiger Kreidbau- !
verein. . . . . . .. 18941 — | — | — ‘ — —
44 |O8nabriid . . .|Gemeinniigiger Osdna- i
briider Bauverein d.1—-1—-1— - —
45 |Biidbingen .|Gemeinniis. Baugefelid).] 1895| — — | — —
46 |Saffel . . . . . Bemeinniig. Baugefellfd).| 1897 3 | 24 [230|130| 101000
47 |[*Dieringhaufen .|Gemeinniis. Baugefellfd). \ ;
ves Agger- u. Wiehlthalts] , | — | — | — | — —
48 |Qiblar . . . . . Gemeinniig. Baugefelfd.| , | 24 | 92 | 156 | 132| 409992
49 |Deiligenftabdt |
(Gidafeld) . . .|Gemeinniip. Baugefell{h 1898 — | — | — | — —
50 |Dennef a. . Sieg|Gemeinniip. Baugejeljch.| 1899 — | — | — | — —
51 JUerdingen . . .|Gemeinniig. Baugejellfd.| , | — | —] — | — —
52 Frantfurt a. M.[Wohnungsgefellfdhaft . .f1900| — | — | — ! — —
27 ]116 230‘130 510992 |




Bau von fleinen Wohnungen durd) Arbeitgeber, Stiftungen ac.

sum Bermieten o . . IL. Qdufer jum Gigentumsermerb.
B. Miethdufer mit 1 bid 3 -
Wohnungen g
m%ag} .bges Qapredmiete | Gejamtbudwert 3??%;:;1;5 ?g{%g&'gf&eﬁ% Gefamtbudywert §
sember 1899 einer ber Hiiufer 1899 fertig- | (einjgl. Grunp | ~Der Haujer
fertig= Wohnung | (einf)l. Grund geftellten und Boben) (einfdl. Grund | 2
geftellten und Bobden) unb Boven) | 5
Woh= . |am 31. Degember | Boh- . am 31.89)eaember "g
Hiufer| nun- | max. | min. 1899 éufer, nun- | Max. | min. 1899 g
gen i gen
M M M i S ] S
NN ENEE 18 1| 1B 16 17 18
!
— =1 = — — - = | = — 26
e el — — 70 | 70 | 4200] 3950 285000 |27
(jhasungsdmeife)
— === — — | =] = = — 28
— — -— — — — — — — —_ 29
I 58 | 64 | 218 182 277 140 - | — — — — 30
‘ - == - — 56 | 99 | 6000 3500 276 000 |31
b= - = | = — 20 | 48 | 9700| 6800 163650 |32
| 10 | 30 | 270 | 190 126 800 — | — — — — 33
4| 12 | 165 | 150 35907 29 | 58 | 8700| 4300 157423 |34
28 | 75 | 495 | 300 193 600 16 | 33 | 8800 5300 107800 |35
13 | 26 | 200 | 180 104 120 — | — — — — 36
3 6 | 270 | 150 26 000 12 | 24 | 8700| 6500 74544 |37
| 50 | 100 | 250 | 100 353 453 — | = — — — 38
— — —_ — — 8 16 ? ? 44214 |39
28 | 40 | 216 | 168 129 000 — | — — — 40
— —_— — —_ — —_ — — —_ — 41
346 | 716 | 500 | 100 | 2684033 |3194 (594018860 2000 13 114052
- = = | — — 20 | 100 | 15000{10 000 267715 |42
— = = — — 14 14 | 4520 3550 55020 |43
— — 72 72 | 5300] 4400 311192 |44
_ | = - | = — 5 9| 6780 4660 32248 |45
[ P T - — — | — — — — 46
— | -1 — — 53 83 ? ? 256 500 |47
— | =1—-| = — — =1 =1 = — 48
— | =] = | = — 10 10 | 3720] 3480 34945 |49
— | = = | — — 1 2 7 400 7400 |50
— — — — — —_ — — | — — 51
— = = — — — | — — — — 52
— | = = J - | — 176 | 290 | 15000{3480 | 965020
5

Sdriften XCVI. — Wohnungsfrage IL.



66 9. Albredyt.
L Qiufer ausiglieplid
- A. Miethiufer mit 4 und mehr
2 Wohnungen i
g Sit Jabr |"Babl ver Gejamt= |
2 per |am 31. De:l Jabred- |budymwert dber
- bed Firtma _ |sember 1899| miete einer| fHiufer
2 Griln=|  fertig- Wohnung (einfdhl.
5 | unternehmens bung geftelten Grund unbd :
3 du= Boh- max.| min 321!05?;;:5'2:
@ G en I "800
M| M M
1 2 3 4|5 )6 |1 8
III. Bereine mit Korporationsredyten.
53 |Bremen . . . |Berein fiir fleine Miet-
wohnungen . . . . . 1849 — | — | — | — —
54 |Stuttgart |Wohnungsverein . . . .|1860| 20 | 184 390|142 903 100
56 |Stuttgart .|Berein fiir bag Woh! ber
arbeitenden Klaffen . .| 1866 | 86 | 297|408 | 124]1 346 795
56 |Bethel b. Bielefeld|Arbeiterheim . . . . . . 1886 — | — | — | — —
57 |Bremen . . . .|@emeinniigiger Bremer
Bauverein . . . . . . 1887 — | — | — | — —
58 [Remfdheid .|®emeinniipiger Bauverein| , | —| —| — | — —
59 |Gmben. . . . . Cigened peim . . . . . 1889| — | — | — | — —
60 |Neumiinfter. . .|Berein Arbeiterbund " 13 | 38]156|100 93 210
61 [Franffurt a. M. BVerein Arbeiterheim Jil— | —|—-1— —
62 |Soltau (Pann.) .|Bauverein, Deimftdtte” .| — == = —
63 |Darmftadt . . .|Bauverein ,Daheim” . .}1896| — | — | — | — —
64 |Leipzig - Sellers-
baufen. . . .|Berein Dftheim-Leipsig .| 1898 6 [ 1127208 | 52| 480000
65 |Miindhen . . . .|Bereinfiir Verbefferung dex
%obnungénetba[tm%e. 189 — | — | — | — —_
66 |Siegen. . . . . Bemeinniifiger Bauverein
LOlidauf”. . . . .. v =1 —=1—=1 - —
125 1631|408 | 522823 105
IV. &tiftungen. .
67 |Niirnberg -|Rbnigshausditiftung . . .| 1854| 4 | 481260 120| 300000
68 |Berlin. . . . . Alegandra-CStiftung . . .| 1856 | 21 2381600 | 106 | 1 662 388
69 | Danjig .|Ubegaide Stiftung fiir I
Arbeitermohnungen . .J1870| — | — | — | — —
70 | Diiffeldorf . . .|Sdifferide Stiftung . .| 1878 2 : 18]264|108| 175000
71 | Diiffeldorf . . .|Aversfhe Wohnungs- l .
ftiftung . . . . . .. 1887| 22 | 149|330 | 108| 846273
2|80 . ... Gerhard vom Rath- i
Stiftung . . . . . . 18881 12 | 40| 120 380 000
73 |Qeipzig - LinbenaulH. JI. 9Rener Stiftung .| , | 52 15291239 104]2438519
74 |Leipgig-Reudnit . [ Salomon - Stift. . . . . 1891 7 [ 121|166 62] 615000
75 |Cffen a. ». R. .|Rrupp-Stiftung. . . . . 1892 — ' — | — | — —
76 |Gobesberg . . .|Dr. JFrany Simonjonjde ‘ |
75 m@t})tun E)‘ . (5([) ool 4| 8] 160 33117
amburg. . . .|UAbraham Philipp Schuldt-
Stiftung. . . . . . . . |15 | 1951240 | I 110 867340
78 |Caffel . . . . . Wimmel-Stiftung. . . .| ? 2‘ 15 2521108 145 204

1 Bormiegend fiir Wrbeiter der Firma Carl Breiding & Sohn.




Bau von fleinen Wohnungen durd) Arbeitgeber, Stiftungen 2c.

jum Bermieten.

B. Miethdufer mit 1 bi3 3

II. Haufer jum Cigentumderwerb.

67

5*

Wohnungen g
b 1§
a??tnsbi.bgez Jabredmiete | Gefamtbudmwert e?i?biljeai;gg lﬁgfg{nﬁ?{?ﬁﬁé Gefamtbudymert g
jember 1899 einer ber Hiufer 1899 fertig= | (einfdl. Grund | der Héufer | &
fertige Wohnung | (einfl. Grund | geftellten unb Boden) | (einigl. Grund | =
geftelien und Boden) unb Boben) | g
Woh- _ |am 31. Degember Rob- . am 31'&%3”‘“5“ 3
Diufer| nun- | 08X, min. 1899 Qiiufer; nun- | max. | min. &
gen gen
S ] M M M M
9 |10 | 1| 12 13 ® | 1 16 17 18
i
i
\
92 | 92 | 170 | 140 291 780 — | = — } — — 3
- -] - — — — | — — — 54
— | =] = | = — 186 | 558 121700 7160 | 2114464 |55
N (SN [ — 141 | 348 | 15244 5500 | 1269847 |56
10 | 20 | 240 | 216 59 500 430 | 468 | 8000 3500 1127923 |57
—- = = | - — 80 | 200 | 9000 6000 598 873 |58
— | = — | — — 14| 14| 2700 2200 30634 159
— | = — | — — — | — — | - — 60
38 | 46 | 360 | 210 269 110 — — — | — — 61
— | -1 = —_ 48 | 107 110500 4 000 314960 |62
— -] = = — 10| 10| 7300 6000 65800 (63
— == — S P - 64
— == = - S G N — 65
— | =] = | = — — | — — — — 66
140 | 158 | 360 | 140 620 390 909 [1705]21700]{ 2200 | 5520501
— | =] - - — — — 67
— ] - | = — — | — — — — 68
— | — — 206 | 230 | 14 068| 3 000 857 985 68
— | = — | — — — | — — — — 7
7 | 14 | 360 | 300 150 000 — | — — — — 71
19 | 38 | 180 | 168 170 000 — | — — — — 72
- =] -] = — — | — — — —_ 73
— | = = | — — — | - — — — 4
18 | 54 200 240 000 — | — — — — 75
|
4 4 130 22 789 —_ - — — — 76
— | — | — ‘ — — — | — —_ — — 7
— == ‘ — — |- = = — 78



68 9. Ulbredht.
I. Hiufer audidlteplid
- A. Miethdufer mit 4 und mebhr
§ Wohnungen !
£ Sis Jabr | " Bapl ver Gefamt- |
g per |om 31. Des| Jabred- |budmwert ber
- ved Firma J waember. 1899 miete einer Héufer
§ o It e PG
%; Unternehmens bung ;;f:ﬂﬂb= - 31;309!522&&
< fer [T 1 | 1809
MM M
1 2 8 |45 |67 8 }
79|Bremen . . . .|Cugen Kulenfamp-Stiftg.| 1897 — i — =1 — —
80|Straburg i. C.[Spad-Stiftung . . . .| 1899 e el —
141 (1361|600 | 627462941
V. Genoffenfdaften.
a) Arbeiter-Baugenoffenjdaften.
81| Miindgen . . . .|BVaugenoffenid). Miindjen?| 1871 11 | 1181080} 72| 610100
82|Flendburg . . .[Flensburger Arbeiterbau-|1878) — | — | — | — - |
verein . . . . . . i
83|Berlin. . . . . Betliner %auqenoﬁ'enid)aft 1886 — | — | — | — — |
84*Hannover . . .|Spar- und Bauverein . . 53 437 2 | 2 |1369 4351
85|Herne i. Weftf. .|Bauverein? . . . . . . 1888 — | — | — | — —
86|Bromberg .|Bohnungsverein . -|1890| 12 1108566 | 96| 525037
87|Gllerbet . . . .|Arbeiterbauverein f. Gaar- ;
den, RKiel u. Umgegend| , | — | —| — | — —
88|Ghlingen. . . .|Bau- nd Sparverein . . | 17 11191260120 422803
89|RoIn. . . . .. Wohnungs- und Konfum- \ i
verein evangel. Arbeiter] 6| 38 124 207 000
90|Harburg . . . .|Darburger RKredit-, Kon: ;
fum- und Bauverein .[1891| — | — | — | — —
91|Altona. . . . . Altonaer Spar: und Bau: i
perein. . . . . . .. 1892 33 | 2781300 | 185| 1083 804 |
9R2lBerlin. . . . . Berliner Spar- und Bau: !
verein. . . . . . . . » |21 [2271570117111358175 |
93|Gaffel . . . . . Arbeiterbauverein. y 6 | 72]240|143| 236455!
941 Danjig .| Danziger Spar- und Bau- 7
verein. . . . . . . . . | 18 | 14911981120 362104
95|Crfurt. . . . . Crite Crfurter Baugenof-
fenfdaft fiiv Wrbeiter
und Beamte . . . . . " 4| 25]270|138( 105000
96{Gbttingen -|®bttinger Spar- und Bau-
verein. . . » | 12 | 108|185 |127] 328 314
97| Bummersbad . D?gb;rgtfcbe%augenoﬁen-
98{Dagen i. W. . .|Bauverein. . . . . . . " 8| 65]240|119| 207012
991pamburg. . . .|Bau- und Sparverein . » | 30 2821580150 1377700
100|Pabderborn . . .|Paderborner qememnugtge
Baugefellfdaft e el el —
101|Reutlingen . . .|Bau- und 6parnerem " 2| 14]240/100| 48000
102|Stendal . . . .|Gemeinniigiger Bauverein| |, 21 10 168]150 37000

1 @enoffenfdaft mit unbejdrintter Haftpflidyt, in der Umbildung sur Genoffenjdaft
2 @enoffenfdhaft mit unbefdrintter Haftpflicht.



Bau pon fleinen Wohnungen durd) Arbeitgeber, Stiftungen 2c. 69
gum Bermieten. . II. Hiufer jum Cigentum3ermwerb.
B. Dtiethdufer mit 1 big 3 -
Wohnungen g
L b [ b I £
m?tqgl. S'eDres Jabredmiete | Gejamtbudywert é%?bSDeaee;g;: ?:smémﬁgi’gﬂff:fz Gefamtbudymert 2
sember 1899 einer der Hiufer 1899 fertig= | (einfhl. Grund Jder Hiufer
fertig= Wohnung | (einfhl. Grund geftellten unbd Voben) (einfgl. Grund | »
geftellten und Voben) und Boven) |
Top- . |am 31. Desember TWoph- | o [ e 2
pitufer! nun- max. | min. 1899 Diiufer| nun- | max. min. &
gen gen !
dt | S M S H
9 | 10 11 12 13 14 15 19 27 18
— — — — — _ — — l — — 79
— =l =1= — — =1 =1 = — 80
48 1110 | 360 | 130 582 789 206 | 230 | 14 068| 3 000 857 985
S A B — — -] = —_ — 81
L= — — — 76 | 201 | 19 500| 3250 517 312 82
E — | — — — 177 | 499 | 6000; 2700| 2327044 83
== _ — | = = — 84
= — — — 5 47 130 000{17 000 108 769 85
| — — — -— — — — — — — 86
i 3 6 | 525 72 35000 326 | 339 | 7000 3120] 1577661 gg
[ — — — — —_ - — — — — 89
4 — | - — — — 97 | 182 8500 700 000 90
N I [ ) N e
R R — S R - 92
A O [ — — - =1z — 93
— | — | = — — — — - — — 94
26 | 45 | 300 | 120 297 780 — — — — — 95
|
— ; — — — — — — — — — 96
— | — — 56 | 120 | 12000, 3 000 325 000 9;
— | — | — — — — | — — — — 9
- l ~|= SO Bl il I I I
— | -] - | — — 14 | 31 |30000 6450 172290 100
2 6 | 240 | 120 25 000 25 80 | 15 000| 5000 250000 |101
17 | 51 | 210 96 161 165 — — — — — 102

mit befdranfter Daftpflidht Degriffen.




70 H. Albredyt.
I. Hdufer audidlieglid
- A. Miethdufer mit 4 und mebhr
g Sape Wohnungen -
i ejamt=
§ Sit ber aéu?}’i I)i\re- Sabred= bucbngert ber|
bed Firma jember 1899] miete einer| Heufer
2 ®riin=|  fertig- | Wobnung | (einfgl.
5 | unternehmens dung geftellten gzznb und
3 du= 93055 max.| min. 31.$§n¢)m%r:t
1 er | BURZ 18399
gen
S| M ¥
1 2 3 4| 5| 6 7 8 |
103|Bell im Wiefen-

thal (Badben) .|Beller Spar- u. Q}ar[ebené=

faffenverein 1 . 182| — | — | — | — —
104|Bremen. .|€ifenbahn-Spar-und %au-

verein 18931 1 41260 | 240 18 000
105[*Celle . . [Celler Bau- u. 6parnerem " 14 | 60]136|111| 144856
106|Dittersbad) .|Spar: und Bauverein . y 1= =1 -1 — —
107|Dortmund . .|Spar= und Bauverein. .| , | 35 [293]232|152]1 032023
108|Ebersmwalbe |Cberdmalder Spar- und

Bauverein . . " 5| 40]220|116| 144903
109|Frantfurt a. M. Franffurter 6par—u %au—

verein von Cifenbahn-

bebienfteten ” 8 | 521490 (210| 820307
110[Friedberg i. Deflen|Bauverein ,Cigener Jj)erb

ift Golde3 wert” . w =1 —1=|— —
111{Fulda .|Spar- und Bauverein . s |l—1—=1—1— —
112|Gronau. |Bauverein . » — | == = —
113|Guben . .|Spar- und gfBaunerem " 4| 2713830 69 81000
114|Magdeburg .|Spar- und Bauverein . ” 4| 36]300|140] 163470
115/Oranienburg . .|Begetarifhe Obftbau=

folonie ,Eden” . . " 3| 14]400]160 87704
116/Sanft Johann a.

Saar . .|Baugenoffenfdaft ” 7| 89]360|162| 153687
117|Sorau . |Sorauer Arbeiterheim. " 6| 281240100 69 000
118|Stendal |Spar- und Bauverein fiir J

Gifenbahnbedienitete fiir i

Stenbdal und Umgegend| 17 11021200 107| 289209
119|Stettin . |Stettiner Bauverein . M 4| 721836 132| 298660
120 iBthe[méE)anen |Wilhelmshavener Spar-

und Baugefelfdaft . . | 49 293 230 160| 998 306
121|Aadjen . . .|Spar- und Bauverein. .[1894] 5 37| 2 = ? 138 637
122|Blumenthal a b.

Wefer |Spar- und Bauverein . ” 2119 1501 60 31395
123|Bramjde bei :

Osnabriid . .|Bauverein . e s === = —
124{Cannftatt . JAllgemeine Bau-, Spar- |

u. Bedarfsgenoffenfdaft| 5| 341350160 145709
125|Caffel |Spar- und Bauverein . " 9| 931228 |126] 892983
126{€lmsh<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>