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Dorwort.

Da vorliegende Band behandelt den zweiten Teil de3 Programms
(f. Vormort zum erften Band, erjte Abteilung) fiir Deutjhland und Ofter-
reid): die Befdaffung von fleinen Wobnungen fiir die unteren Klajjen, alfo
bie pofitive Ceite der TWohnungspolitif. Seine Herftellung verurjadjte
am wenigiten Sdywierigleiten, da hier feiner der von Anfang an in Ausfiht
genommenen Bearbeiter verfagt hat. Die ausfiihrlide Darftellung, welde
ingbefondere die Forderung der gemeinniipigen Bauthdtigleit unter Abdrud
Der in Betrad)t fommenden Bedbingungen, Formulare u. . w. darin gefunden
hat, madt ihn ju einer Art von Handbud) ded Wrbeitermohnungsbaues,
geeignet, aud) in den RKreifen der Praftifer Verwendung zu finden und eine
grofere Ausdbehnung und einbeitlide Geftaltung der in Betrad)t fommenden
Mafregeln herbeizufiihren.

Freiburg i. B., ven 15. Juli 1901.

@arl Johannes Fudgs.
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A. Deut[dhes eid.

I. Bau von kleinen Wohnungen durd) Arbeitgeber.

G3 ift anlaflid) ver lepten Parijer Weltausjtellung der BVerfud) gemadyt,
auf bem Wege einer Fragebogenerhebung durd) die Gemwerbeaufiichtzbeamten
die Sahl der in Deutfhland eriftierenden , Arbeitermohnungen”, d. b. der-
jenigen fleinen Wohnungen feftzujtellen, die durd) Arbeitgeber, gemeinniigige
Sefelljhaften, Baugenofjenjdaften und vermandte, unter den Begriff der
Bemeinniipigfeit fallende Cinridjtungen fiir Ha3 TWohnbediirfnid der minder-
bemittelten Bevslferungsflaffen, infonderheit der handarbeitenden Klafjen,
bereitgejtellt find. Soweit fid) die Cnquete auf den Bau von Wohnungen
durd) Urbeitgeber beog, ift nur der induftrielle Teil der Bevdlferung in
Betradjt gezogen. Durd) diefe Crhebung ift feftgeftellt, dap die Gefamtzahl
der in Deutfhland von induftriellen Arbeitgebern erbauten Arbeitermohnungen
am 1. Dftober 1898 143 049 betrug. Dad wiirbe, wenn wir die gefamte
indujtrielle Bevdlferung im Deutfden Reid) nad) der Berufsftatiftif vom
14. Juni 1895 zu rund 8 Millionen annehmen — die Betriebe mit weniger
al8 5 Befdyiftigten find ald hier nidh)t in Betradt fommend audgefdhlofien —,
rund 18 Arbeitermohnungen auf 1000 Wrbeiter ergeben. Jn eingelnen
PBrovingen besw. Bunbdesdftaaten erhebt {ih diefe BVerhilinidzahl um ein be-
tradjtlidjes iiber den Durd)idhnitt, fo in den preufifjden Regierungsbezirien
Oppeln auf 106, Arnsberg auf 60, dem Besirf Lothringen auf 57, dem
Regierungabesitf Trier auf 50, der bayerijden Oberpfaly auf 47, ben Re-
gierungdbesirfen Ognabriid, Hannover, Aurid) und Stade auf 40, dem
Regierungdbezirf Diiffelvorf auf 36 u. f. w. Wir wollen bhier auf Eingel-
beiten der Crhebung und auf eine Kritif threr Crgebniffe nidt eingehen,
weil von vornhevein einleudjtet, dap die bloge Sihlung der Wohnungen fiir
bie Wertung bed von feiten der Arbeitgeber sur Lojung der Wohnungsfrage

Beigetragenen nur eine fehr relative Bedbeutung hat. Cinen Anbalt fiir die
1*



4 . Albredht.

Beurteilung der Frage, ob a3 auf diefem Wege Gefdjaffene wirflid) al3
ein Beitvag jur LWiung der Wohnungsfrage aufsufaffen ift, wiivben wir erft
gewinnen, wenn gleidjzeitig feftgeftellt werden fonnte, dap die Befdaffenheit
famtlidher gezdhlten Wohnungen in rdumlidjer und gefundeitlidher Begiehung
fid fo weit iiber dag Durdfdnittdniveau erhebt, daf fie den Urbeiter-
familien fiir einen angemefjenen Preid wenigftens ein gewiffes Paf von
Behaglihleit ved Wohnens gewihrleiften. Crfahrungdgemdf entfpredien viele
von Arbeitgebern aufgefithrte Wohnungen ausd Griinden, die hier nidt ndher
evdrtert ju werben braudjen, bdiefer BVorausfepung feineswegs. Auf ber
andberen Seite wird e3 aber unendlid) Jdwer, ja faft unmoglid) fein, auf
bem Wege der ftatiftijhen Crhebung zu Fejtjtelungen zu gelangen, die den
gejtellten WAnforderungen entfpredjen. Wir werben unsd daher, um wenigftens
su einem allgemeinen Urteil iiber Dad ju gelangen, wad durd) Arbeitgeber-
fiirforge sur Lofung der Wohnungsfrage beigetragen ift, auf die Befdyreibung
ber hauptfadliditen Typen befdrinfen miiffen, wobei ung in ver Mehrzahl
ber Fille die eigene Anjdjauung den Mafijtab fiir die Beurteilung an die
Hand giebt.

1. Staat und Gemeinde ald Wrbeitgeber.

Unter den Grofbetrieben, die in Deutfdland durd) ihre Wirffamfeit
auf diefem Gebiete hervorragen, nehmen eine der erften Stellen die Staat3-
betriebe ein. Lor allem ift e3 die preupifde Bergvermwaltung,
bie namentlid) im DBereid) der Staat3- Berg-, Hiitten- und Salzwerfe im
Gaargebiet, in Oberfdlefien und Stapfurt fhon in einer fehr friihen Periode
ein eigenartiges Gyjtem bder Sephaftmadung der Arbeiter auf eigenem
Grund und Boben in grofem Umfange und mit dauerndem Crfolg Fur
Durdfithrung gebradit hat. Die Vemiihungen bed preupifden Bergfisfus
sur Anfiedelung der Arbeiter gehen bi3 in den Unfang der zweiten Hilfte
De3 vorigen Jahrhunderts juriid!. Sie haben ihren Ausgang von Dder
unter der Regierung Friebridh)3 de3 Grofen begonnenen Anlage fisfalifder
Hiittenwerfe in Ober|dlefien genommen und find nad) der Crwerbung bes
Gaarbriider Landed auf bdie dortigen Staatdbergwerfe iibertragen worden,
fpdter aud) bei ben Staatdwerfen der Oberbergamisbesirfe Halle, Dortmund
und Clausthal in fleinerem Magitabe sur Anwendung gelangt. Die Be-
dingungen, unter welden den Urbeitern der Staatdwerfe Beihilfen in Form

T Tdaglih3bed, Die Beforderung der Anfiedlung von Arbeitern der Staats-
Berg-, Hiitten- und Salzwerfe durd) Gewdhrung von Bauvoridiiffen und Vau-
prdmien jeitend bded preufifden Bergfistus. Sdriften ber Centralftelle fiir Wrbeiter-
Woh!fahris-Cinridtungen Nr. 1, S. 98. Berlin 1892.
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von Baudarlehen und Bauprdmien jum Hauferbau gewahrt werbden,
find fiiv die verjdjiedenen Begirfe befonders normiert, {timmen aber in den
Hauptpuniten, jo namentlid) in der Hohe der bewilligten Geldbetrige (His
2400 Marf) und ber RNiidzablung von jahrlid 10 % des Barvor|dufjes
iiberein. IBabhrend dDen baulujtigen Arbeitern der ober|dlefifhen Werfe vom
Fistus eine Baujtelle gefdenft wird, ift im Saavbriidfer Beszirf die Be-
fdaffung des Grunditiids Sadje der Arbeiter und nur an die Bedingung,
baf dasfelbe innerhalb des fejtgeftellten Baurayonsd liegen und hypothefenfrei
fein muf, gefniipft. Hier fowohl wie in Dber{dlefien muf Had Haus ge-
wiffen bauliden BVorfdyriften entfpredien. Dev Crbauer muf fid) verpflidyten,
008 Haud felbft zu bewobhnen — in Saarbriiden mindeftend zehn Jahre
nad) Cmpfang der Bauprdmie — und von ihm nidt benuste Riume nur
an Yrbeiter der CStaatdrerfe ju vermieten. Sdanf- und Gaftwirtfdaft, in
Caarbriidfen aud) offene Ladbengejdifte diirfen — hier wihrend ber erften
gehn Jahre — nur mit ausddbriidlider Crlaubnisd in den priamiierten Haufern
betrieben mwerden.  Buwidberhandlungen bevedhtigen zur fofortigen Riid-
forderung der Pramie und ve3 Barvorfdjuijes. Dasfelbe ift nad) den ober-
{dlefijhen Bebingungen der Fall, wenn dad Hausg im Wege der freimilligen
oder notmwendigen Beviiuferung in da3 Cigentum einer Perfon gelangt,
welde nidht su den Urbeitern ober Betriebsunterbeamten bdes fiskalifdhen
Werts gehort, oder wenn der Hausbefiper freiwillig odber unfreimillis — aufter
im Falle der Jnvaliditdt — aufhort, Arbeiter oder Beamter des Werfs su
fein. JIn Gaarbriiden darf wdihrend zehn Jahren nad) Empfang der Bau-
primie die Verduferung des Haufed nur an einen Bergmann im aftiven
Dienft der Koniglidhen Gruben und nur mit Juftimmung der Bergmwerfs-
oiveftion hinfihtlih der Perfonlidhleit ded Crwerbers erfolgen. Das Haus
barf an ben Anfdufer nnr unter denfelben Bedingungen und Verpflidtungen,
unter denen e3 der Berfdufer befeflen hat, iibertragen werden. Jn eingelnen
Fiallen hat fid ver Fistud dag Vorfaufsred)t vorbehalten (Stapfurt). Die
Riidzahlung der Barvor{dyiifie erfolgt im allgemeinen durd) monatlide Lohn-
abjiige. Bur Siderung des Bwedsd ver Bauunterftiiungen und der Be-
dingungen ihrer Gewidhrung werben auf den Bauplap und das Pramienhaus
bie von Dem Crbauer iibernommenen Berpjliditungen bhypothefarijd) ein-
getragen.

Sn der Beit von 1865, in weldem Jahre mit dem hier fury an-
gedeuteten Gyftem der Anfang gemad)t wurde, bi3 Ende 1899 waren von
bem RKiniglid Preupifden Bergfisfus rund 5056 000 Marf ju Baupramien
und tund 7300000 Marf su unverzinsliden Darlehen im Jnterefje der
Unfiedelung der Wrbeiter der Staatsbergwerfe aufgewandt. Wie erfolgreid
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die planmipige Unterftiigung baulujtiger Arbeiter gemwirft hat, geht aus der
Thatfade hervor, daff 1892 von den Urbeitern der Staatdbergwerfe bei
Gaarbriiden 42 %0, von denen der Staatdwerfe im Oberbergamtsbesirt Halle
279%0 und von denen be3 Bergrevierd Stolberg-Cisgleben ebenfo wie unter
den fisfalijhen Berg- und Hiittenleuten ded Dberharzes 25 %/, Hauseigen-
tiimer waren. Taegliddbed hat a. a. O. eine interefjante Uberfidyt itber
den Befiswedfel gegeben, der besiiglid) diefer mit {taatlidher Beihilfe erbauten
Hiufer ftattgefunden hat. €3 geht daraus hervor, daf namentlid) im Saar-
briider Revier und in Staffurt die Cigentumgverhiliniffe fehr ftabile {ind
und Dafp indbefonbere ein Ulbergang bder Hiufer in den Befiy von Nidyt-
bergleuten nur duperft felten vorfommt, ein Beweid dafiir, daf das Syftem
unter dauernd in ifhrer Regelmipigleit gefiherten Arbeitdverhiltniffen und
bei einer einbeimijden Urbeiterbevilferung, die wie die Bergleute im
Gaarrevier durd) Generationen an ihrem Berufe fefthalten, gewiff feine
Vorgiige hat.

Dem Beifpiel ded preupifden Bergfisfud ift aufer einigen Privat-
betrieben, von Denen weiter unten die Rebe fein with, da3 Herzoglidh
Anhaltifde Salzmwerf Leopold3hall gefolgt, beffen Arbeitern
neben unentgeltliden Bauftellen Hausbaupramien im Falle der Sephaft-
madjung gemwdhrt werden.

Cine vielgeftaltige Bauthatigleit fiir ihre Unterbeamten und die in den
Wagen-, Bau- und Repavaturmerfjtitten befdaftigten Wrbeiter Hhat bdie
Koniglid) PreuBifde Staatdeifenbahnvermaltung feit Jahren
entwidelt. Bei der Staatseifenbahnvermaltung ift audfcdhlieflid) da3 Syjtem
be3 Baued von Wohnungen in Anwendung, die dauernd im Befige der
Berwaltung verbleiben und entweder ald3 Dienftwohnungen ober mietweife
an die Angeftellten und Arbeiter iiberlaflen werden. Jm Bereid) der feit
dem 1. April 1897 zu einer Cifenbahngemeinjdaft vereinigten RKoniglidy
Preufifden und Grofhersoglih Deflijden Staat3eifenbahnvermaltung waren
am 1. April 1899 rund 30840 ausd Mitteln ped laufenden Etat3 erbaute
Wohnungen vorhanden. LVon diefen waren rund 23 760 ald Dienit-
wobhnungen an Beamte, und zwar rund 16000 an Unterbeamte, die iibrigen
an mittlere — eingelne (vund 330) an Hohere — Beamte iiberwiefen.
7080 Wohnungen waren alg Pietwohnungen an Cifenbabhnbedienjtete ver-
geben; von Diefen entfielen auf bdie im Betriebe und in den Werfjtdtten
bejdyiftigten Unterbeamten, DHilfabedienfteten und Arbeiter rund 6340. Durd)
Gefess vom 13. Auguft 1895 ift ferner der preufijden Staatdregierung die
Crmidytigung sur Aufnahme einer Anleihe von 5 Millionen Marf und
durd) brei Nadtvagdgefege vom 2. Juli 1898, 23. Auguft 1899 und
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9. Juli 1900 von weiteren 15 Millionen Marf erteilt, fiiv welden Betrag
in erfter Qinie auf Rednung ded Staated Wohnhdaufer zum Vermieten an
in Gtaatdbetrieben bejdjaftigte Urbeiter und gering befoldete Beamte Her-
geftellt mwerden follen?. Jm Bereid) der Preupifd)- Heffijhen Eifenbahn-
gemeinfdaft war Cnde 1899 ausd diefen Mitteln an 112 Orten der Bau
von tund 2570 Wohnungen teil3 vollendet, teild im Gange oder in BVor-
bereitung; bierfiiv find alg8 Baufoften rund 9325000 PMarf, zum Anfauf
von @eldnde rund 183 000 Marf veranjdlagt, wihrend der Wert ded fiir
ben Bwed vermandten, bereitd im Staatsbefity befindliden Geldnbes auf
und 417000 Marf angenommen ift. Dad Mietdertrignid aud Ddiefen
Wohnungen belduft fid) auf 4 %o ded Anlagefapitald. Aud) im Bereid) der
allgemeinen Bauvermaltung und der Bergverwaltung {ind Wohnungen aus
pen durd) dasd Gefes sur Verfiigung geftelten Mitteln erbaut.

Unter den von der Preupifden Cifenbahnverwaltung erbauten Arbeiter-
wohnhdaufern find, je nad) ven ortliden Verhdltniffen, die mannigfaltigiten
Typen 3u finben. An eingelnen Orten, {o u. a. in der nod) heute al3
muftergiiltiq anerfannten, in den {iebziger Jahren entftandenen Anfiedelung
der Hauptwerfjtatt Leinhaufen bei Hannover 2 herrfd)t das fleine Jwei- und
Bierfamilienhaud vor. JIn neuever Jeit haben Ddie {teigenden Bobenpreife
in grofeven Orten und in der Nibhe derfelben die BVermaltung in die Not-
wenbigfeit verfebt, aud) grogere Mehrfamilienhiufer su ervidten.

hnlic) der preupifdhen find aud) die bayerifdye, fachfijhe und wiirttem-
bergifdhe Staatseifenbahnvermaltung in bemerfendwertem Umfange mit dem
Bau von Wobhnungen fiiv ihre niederen Bedienfleten vorgegangen. Jm
Bereid) der bayerifden Staatdeifenbahnen mwaren Ende 1899
teil3 aug gefepliden RKrediten, teild ausd Ctatdmitteln Dei einem Beftande
von 39928 Bebienfteten rund 8000 Wohnungen vorhanden, von denen
1100 auf bHohere und mittlere Beamte, 5290 auf Unterbeamte, 866 auf
Hilfabedienftete und ftindige Arbeiter und 524 auf Werfjtdttenarbeiter ent-
fielen®  Um einen Ausgleid) in der nidit gany gevedhten Berteilung 3u
Gunften der Arbeiter herbeizufithren, hat der bayerifde Landiag neuerdings

1 Yud denfelben Mitteln finnen aud) Darlehen an Baugenoffenidaften, deven
Mitglieder gany ober jum Teil in Staatdbetrieben befdyiftigte Arbeiter ober gering
befolbete Beamte find, bewilligt werden (f. an anberer Stelle diefer Beridyte).

2 Bergl. Thiele, Die Kolonie Leinhaufen. Sdriften der Centralftelle fiir
Urbeiter-Woh(fahrid-Cinridtungen Nr. 1, S. 122. Berlin 1892.

3 Drudfadjen ber Bayerifdhen Kammer der Abgeordneten, XXXIII. Landtagd-
verfammlung, I. Seffion 1899, Beilage 35.
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einer Anleibe von 6 Millionen Marf zugeftimmt, die in derfelben Weife
vermandt werden {oll, wie die in Preufen fiivx den Bau von Arbeiter-
wohnungen zur Verfiigung geftellten 20 Millionen Maf.

Die fadhfifdhe Staat3eifenbahnvermaltung hatte Ende 1899
tetld aus Mitteln Des laufenden Ctats, teild aus befonders su diefem Jwed
bemilligten Mitteln 4130 LWobhnungen bergeftellt, von Ddenen 8022 als
Dienftwohnungen an mittlere und unteve (eingelne — 55 — an Hhibere)
Beamte und 1108 ald Mietwohnungen an Beamte und Wrbeiter iiber-
wisfen waren. Dann wurde von der Stindeverfammlung im auferordent-
lien Staatdhaushaltsetat fiir 1892/93 ein Betrag von 1500000 Dark
bewilligt, um an folden Orten, an denen fid) umfangreide Urbeitsftitten
mit groferem Perfonalbeftande befinden, in der Ndbhe der erfteren Wobhnungen
ju ervidten. Weitere 1500000 Marf wurben fiiv denfelben Jwed fiir die
Finangperiode 1898/99 ausgefebt. Aus diefen Mitteln waren big Cnbde
1899 505 Wohnungen zum grofiten Teil vollendet, zum Teil im Bau.
Der entftandene, bezw. veranjdlagte Baraufwand fiir diefe LWohnungen be-
siffert fid auf 2384900 Marf, der Wufwand fiir dag fiix den Jwed
erwotbene Bauland auf 218700 Marf, wdhrend der Wert Hed mitver-
wenbdeten fisfalijden Areald auf 63 000 Marf angejdlagen ift. Das Miets-
ertrdgnis aus diefen Wohnungen betrigt durdfdnittlid) 8,9 %0 des Anlage-
fapitals. Durd) den auferordentliden Ctat fiir 1900/1901 {ind bdie
betreffenben Mittel auf 5000000 Marf erhoht. IWas bdie Bauweife bder
Hiufer anlangt, fo {ind in den groferen Stidten Ctagenhiufer gebaut, bei
denen aber durd) Gruppierung der Wohnungen um zabhlreidie Treppenhiufer
mit moglidjter Abjonderung der Suginge su den Wohnungen dag Kafernen-
artige vermieden ift. Wo irgend thunlid), werden Ileinere Hiufer gebaut.
Die Wohnungen beftehen in der Regel aud zwei bid drei Wohnrdumen.
Cndlid) hat aud) die Penjionsgfaffe fiir die Arbeiter der fad-
fijen Staatdeifenbahnen fid an der Befdaffung von Wohnungen
fiiv Gifenbahnarbeiter beteiligt. Diefelbe hat, abweidend von dem Borgehen
der Penfionstajje der Preupifd) - Heffijhen Cifenbahngemeinidaft (1. weiter
unten), biersu nid)t den TWeg der Beleihung von Vaugenofjenfdjaften ge-
wihlt, fonbern e3 vorgejogen, Ddie betreffenden Bauten in eigener Regie
auggufiihren. Jm Auguft 1900 ift mit dem Bau eined Wohnhaufes in
Dresden = Friedrid)ftadt begonnen, Ddeflen RKoften, einfdhlieflid) des Bau-
lanbe3, auf 100000 Marf veranfd)lagt find. Bei hinveidhender Verzinfung
bes Anlagefapitald foll Ddemndd)ft mit Ddiefer Bauthdtigleit fortgefahren
werden.

Fiir die Unterbedienfteten bei bden ftaatligen Berfehrdanjtalten in



Bau von fleinen Wohnungen durd) Arbeitgeber, Stiftungen 2c. 9

Wiirttemberg! — Cifenbahn und Poft — waren am 31. Dlai 1899
590 Mietwohnungen vorhanden, von dbenen 450 auf zwei grofle Bauquartiere
in Gtuttgart entfallen, von denen das eine, die Anfiedelung auf der Prag,
von welder damald 250 Wohnungen fertiggeftellt waren, bi3 auf 500 aus-
gebaut werden wird. Eine befdranite Anzahl von Wohnungen fteht aud
fiiv die in den Lofomotiv- und Betrieb3werljtiatten bejdiftigten Arbeiter zur
Berfiigung, eine grogere Anzahl ift im Bau befindlid), besw. geplant. Ferner
find fiiv die Arbeiter bder ftaatlidhen Diittenwerfe und Salinen mehr al3
300 Mietwohnungen vorhanden.

Fiir die Arbeiter der Dem Refjort ded Koniglid) Preupifden
friegdminifteriums unterftehenden militdrfisfalifden Wertjtitten -bei
Gpandbau, Hanau und Siegburg jtehen rund 500 Wohnungen zur Ver-
figung. Unter den neueren Anlagen bdiefes Bermaltungsdsweiges ragt
namentlid) die 200 Wohnungen umfafjende Unjievelung ,Hafelhorft” bei
Gpandau hervor, welde die verfdiedenften Typen von Wohnhaufern enthilt,
bei deren Bau die neueren Crfahrungen, die man bhinfidtlid) der Cinridtung
von Urbeitermwohnungen gemad)t hat, in jeder Begiehung nupbar gemadyt
finb. — Cine Muijteranlage in der Gefamididpofition wie in der Wahl der
Grunbriffe fiiv die ebenfall3 die ver|dhiedenften Typen Ddarftellenden LWohn-
haufer ift die 144 Wohnungen umfafjende Arbeiteranfiedelung , Priefer Hohe”,
bei der dem Refort de3 Reid)3-Marineamtsd unterftehenden Torpedos
werfjtatt in Friedridsort 2. Bon den 6850 Arbeitern Dder demfelben Ber-
waltungdsweig angehirigen Kaiferlihen Werft in Wilhelmshaven find 958,
alfo nahesu 14 %o, in marinefisfalijhen Wohnungen untergebradht. Fiir
bie Arbeiter Der Kaiferliden Werft in Kiel find behordlidjerfeits feine
Beranftaltungen diefer Art getroffen, weil hier durd) eine in hoher Bliite
ftebende Baugenoffenfdiaft (f. w. u.) dem vorhandenen Wohnungsbediirfnis
geniigt wird.

Gin mehr und melhr fiihlbar werdender Plangel an geeigneten LWohnungen
fiit die an fleinen Orten oder auf allein gelegenen Bahnhisfen ftationierten
Poftunterbeamten, namentlid) in den oHitliden Provingen, hat dazu gefiihrt,
baf vom Etatsjahre 1897/98 an aud) von der Reidhs-Poftvermaltung
Mittel ur BVerbefjerung der Wohnung3verhiltniffe der Unterbeamten in den
Gtat eingeftellt {ind. Die Dbetreffenden Wohnungen mwerben entweder fiir
biefen Swed angemietet oder im Auftrage ded Reih3 von Unternehmern

1 QBergl. Triidinger, Die Wohnungsfrage fiir die arbeitenden Klaffen in
Wiirttemberg. Wiirttemb. Jahrbiider f. Statiftif u. Landedfunbde 1898, Heft 2.

2 Harms, Die Arbeiterfolonie u Friedridsort. Sdiriften der Centralitelle
fiiv Arbeiter-Woblfahrid-Cinridtungen Nr. 1, &. 108. Berlin 1892.
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erbaut und angefauft. Au3 den Mitteln ber Rednungsdjahre 1897—1899
waren 92 reid)3eigene und 78 gemietete, sufammen 170 folde Dienit-
gebdude zur Berfiigung, in denen fid) 411 Familienwohnungen und 39 Stuben
fiiv unverbeiratete Unterbeamte Dbefanden. Fiir a3 Redynungsdjahr 1900
waren ferner bewilligt 43 reidj3eigene und 43 angumietende LWohnhiujer
mit zufammen 206 Familienwohnungen und 6 Stuben fiir Unverheiratete.
Der weitaud gropte Teil diefer Wohnbhdaufer find einjtodige Doppelhiufer.
Der Reid)zhaushalisetat hat in den vier Jahren bid 1900 fiir den Anfauf
foldjer Dienftwohngebiude 1005000 Mart gewdhrt; zur Anmietung von
PWohnungen waren im Ctatdjahre 1900 an Halbjahrdmiete rund 9000 Marf,
an Jahredmiete rund 81 500 Marf in den Ctat eingeftellt.

JIm Refjort ved3 Koniglid) Preupifden Minifteriums fiir
Landwirtfdaft, Domdnen und Forften ftejen feit dem Jahre
1894/95 der Dominenvermaltung zur LVermehrung und BVerbefferung der
Arbeitermohnungen auBerordentlide Mittel sur Berfiigung, die in den fieben
Jahren bi3 1900 indgefamt Ddie Hihe von 2200000 Marf erveichten,
wovon allein auf die beiven lepten Jahre je eine halbe Million Marf ent-
fiel. 2Aus den ordentliden Mitteln der Domdnenvermaltung find in diefen
fieben Jahren {digungsweife jdhrlid 200000 Marf zu Crfegbauten fiir
abgingig gewordene Arbeitermohnungen aufgebradyt, fodaf indgefamt etwa
8600000 Marf fiir den Bau wvon Arbeiterwohnungen aufgewandt find.
Fiir den Bau einer Arbeitermohnung mit Stall und Jubehdr wurden durd)-
fdnittlid 3000 Marf an fistalifdhem Bujdup gewdhrt — bdie Leiftung Hes
Pachterd betriigt etwa 1000 Marf —, fodaf fid) alfo die Sahl Der in den
leten fieben Jahren ervidhteten Arbeiterwohnungen auf etwa 1200 berechnet.
Jerner {tanden der Forftvermaltung feit 1896/97 an auferordentliden
Mitteln 300000 Marf ,zur verfudsweifen Befdaffung von Jnjthiaufern
fiiv Arbeiter in den Provingen Oft= und Weftpreufen, Pommern, Pofen und
Slefien” zur Berfiigung; ald Durd)fdnittspreis fiiv eine Forftarbeiter-
wohnung find 2500 Marf angefept.

Im allgemeinen wird in neuerer Zeit vom Staate beim Bau von
PMietwohnungen fiir Unterbeamte und Urbeiter die jeweilige landesiiblidhe
Berzinjung de3 Anlagefapitald durd) die Wietdeinnahme angefirebt. €3
gelingt dabei, namentlid) iiberall da, wo der Baugrund nod) zu einem nidt
su bhoben Sap in Anrednung gebrad)t werden fann, Wohnungen Herzujtellen,
bie rdumlid) fowohl wie vom fanitdren Standpunite billigen Anforderungen
entfpredjen. Bei der Projeftierung und dem Bau werden nad) Moglichfeit
alle Grfahrungen nupbar gemad)t, und o ftellen namentlid) die neueren
vom Gtaate erridyteten Arbeitermwohnungen, wenn fie aud), wad einen ge-
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wiffen {iber dad Notwenbdigjte hinausgehenden Komfort und einen gewifjen
befdjeivenen Lurud der Aupenfeite anlangt, mit den Sdhopfungen mandyer
privaten Avbeitgeber nicht fonfurrieven fonnen, durdweg gute Durdfdnitts-
typen dar. Wenn eingelne Anlagen, wie 3. B. die Anfiedelung Lein-
haufen und die der Kaiferlihen Torpebowerfjtatt in Friedriddort fid) fiber
Diefes MNiveau erheben, fo ift darin dag Crgebnid einer befondersd liebevollen
Behandlung zu erbliden, die einzelne ausfdlaggebende Perfonlichfeiten der
Projeftbearbeitung und der Durdfiihrung ded Gedanfend zugewandt haben.

Wie der Staat haben aud) eingelne Gemeinden in ihrer Cigenjdaft
al8 Avbeitgeber fiir ihre Unterbeamten und Arbeiter Wohnungen Hergeftellt.
Gine foldje Fiirforgethitigleit wird u. a. von den Stddten Wltona, Caffel,
Darmitadt, Dresden, Cfjen, Franffurt a. M., Hanau, Heidelberg, Karl3rube,
Kiln, Konigsberg i. Pr., Konjtanz, Mannheim, RNiivnberg, Osnabriid, Quedlin-
burg, Pforzheim, Stettin, Strafburg i. €., MWm — von den meiften allerdings
nur in befdjeibenem Mape — ausdgeiibt. Cinige weitere Stidte haben in
neuerer Jeit Befdlifle gefaft, fid in dhnlidher Weife su bethdtigen. Jn
einigermagen ind Gewid)t fallendem Umfange ift bis jest nur Frantfurt a. M.
bejtrebt gewefen, fiir feine unteren Beamten und Arbeiter Wohnungen zu
befdaffen, indem einerfeitd etwa 180 Wohnungen fiir diefelben in eigener
Regie der Stadt audgefiihrt find, anbererfeitd mit einer der in Franffurt
beftehenben gemeinniiigen Gefellfdaften ein Abfommen getroffen ift, dem-
jufolge fih bie Stadt mit 200 000 Marf Aftienfapital an dem Unter-
nehmen Dbeteiligt, wofiir ihr dad Redyt eingerdumt ift, eine entfpredjende
Anzahl der von der Gefelljdhaft hergeftellten Wohnungen fiir ihre Bedienfteten
in Anfprud) zu nehmen.

2. Private Wrbeitgeber,

Sn der Privatinduftrie begegnen wir in feinedwegd vereingelten Fillen
einer Art der Wohnungsfiirforge, die Darauf hingielt, einzelnen, dauernd
in dem Betriebe thitigen Angeftellten und Arbeitern ben Crwerd eines
fleinen Anmwefens, fei es durd) unentgeltliche Nberlafjung oder durd) Ber-
mittelung eines Baugrunditiides su billigem Preife, fei e3 durd) Gewihrung
eined Baubdbarlehensd u erleihtern. Jn weldem Umfange und mit weldem
Crfolge biefe Fiirforgethitigleit geiibt wird, lapt i fdwer feftftelen, hier
fann nur der Verfud) gemadyt werben, eine Reihe von Beifpielen aufsufiihren,
in denen Ddiefelbe in groferem Mafftabe und auf Grund eined ftatutarifd)
feftgelegten Syjtems in bdie Crideinung tritt. Fiiv einen Teil der hierher
gehirigen Beranftaltungen hat das oben gefdjilderte Borgehen bed preufifdien
Bergfisfug Anvegung und Vorbild geliefert.
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Das von Ddiefem lepteren durdgefiihrte Syfjtem der Gewdhrung von
Bauvorfdiiffen und Bauprdmien zur Unterftiibung bed Baues
eigener Wohnungen ift von allen Privatbetrieben am weiteften entwidelt von
ber Mansfelder Kupferfdiefer bauenden Gejellidaft in Cis-
leben!, nddft dem Bergfisfud und bder Firma Fried. Krupp in Cfjen der
grofite Unternehmer im Ddeutfden Berg- und Hiittenbetriebe. A3 Darlehn
witd bier in ratenmifigen Sahlungen, dem Fortjdreiten desd Hausdbaues
entfpredjend, ein Betrag von 32 Marf fiir Dag Quadratmeter bebauter Flide
bei einftodigem Bau und von 42 Marf ber jweiftodigen Haufern von der
Gewerf{daft gewdhrt. Dag Darlehn wird von feinem Empfang an bis
sur vblligen Tilgung in monatlihen Raten mit 3 %o verzinft und vom
fedften Jahre nad) Cmpfang in monatliden DBetriigen von 1°%0 Furiid-
gejablt. Die Gewerfjhaft verlangt nad) vierzehntdgiger Kiindigung volle
Riidzahlung, wenn der Darlehndempfinger die Arbeit auf den gewerfjdaft-
ligen Berg- und Hiittenwerfen freiwillig aufgiebt, und nad) vierteljahrlicher
Riindigung, wenn dem Betreffenden die Arbeit gefiindigt wird, wenn das
Pfandobjeft an einen nidht auf den Berg= und Hiittenwerfen der Gewerfjdhaft
befddftigten Dritten iibergeht, wenn dad Darlehn nidt zum vollftindigen
Nusbau ded Haufed vermendet und bad Hausd nidht gegen Feuersgefahr ver-
fidert with. Bur Sidjerftellung witdh im Grunddbud) eine Hypothef zur
erften Stelle eingetragen. Um die Anfiedelung der Arbeiter nod) mehr, ald
e8 burd) Abgabe Der Bauftellen jum Selbitioftenpreife und Bewilligung von
Baubarlehen gefdhehen war, ju begiinftigen und ju erleidtern, wurden ferner
geitweilig (feit 1881) Baupramien von 300 Marf fiir Haufer mit einer
Wohnung und von 500 Marf fiir Haufer mit swei Wohnungen bewilligt.
Nadpem mehrfad) Verfdufe pramiierter Haufer an nidit dem Werfe an-
gehorende Perfonen ftattgefunden Patten, wurden feit 1888 Pramien nur
nod) nad) vorheriger jin3freier Cintragung in a3 Grundbud) und unter der
Bebingung fofortiger Riidzahlung bei einem ohne Genehmigung der Gemwert-
fdaft vollzogenen BVerfauf gewdhrt. Vom Jahre 1886 an {ind Pramien
iiberhaupt nidt mehr gewdhrt. Bid Cnde 1899 mwaren ungefihr 900 Hiufer
mit Unterftiibung der Gewerfjdhaft erbaut; die Summe der gemwihrten Bau-
darlehen belief {id) big bahin auf 1165296 Marf, bdie der bemwilligten
Bauprimien auf 109100 Marf. Auferbem bhat die Gewerfihaft rund
2!/2 Millionen Marf fiir Den BVau von Familienwohnungen und Sdlaf-
haufern fiir Gingelftehende aufgervandt.

Planmifig und in bemerfenswertem Umfange hat ferner feit dem

1 Bergl. Tiaglidhsbed a. a. O.
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Jabhre 1889 aug Mitteln einer Stiftung von 1 Million Marf die Steingut-
und Mofaiffabrif von BVilleroy & Bod) in Mettlad a./Saar fidh die
Gephaftmadjung ihrer verheivateten rbeiter angelegen fein laffen. Bor-
bebingung fiir die Bewilligung eined Darlehns fiir diefen Jwed ift mindeftens
finfjdhrige vormwurfafreie Dienftzeit, Alter von mindeftend 25 und nidht
iiber 45 Jahren, fdjuldenfreier Befi eines Baugrunditiidsd und Anzahlung
von mindeftend 10°%o der Bau= oder Crmwerbsioften, BVerpflidhiung des
Antragjtellerd, a3 Haus felbft su bewohnen, wobei Untervermietung ent-
behrlidjer Raume mit Genehmigung der Fabrifleitung nidht audgefdloffen ift.
Dem Antragfteller fteht e3 frei, den Bau ded Haufed entweder felbft u
vergeben ober Der Firma ju iibertragen. Jm erfteven Falle hat er Bauplan
und Kojtenanjdlag unter Angabe ded Unternehmerd ur Priifung und Ge-
nehmigung vorzulegen. Die Auszahlung ded bewilligten Darlehens erfolgt
in per Negel ratenmweife mit dem Fortfdyreiten der Bauarbeiten bdiveft an
Unternehmer und Lieferanten. IWird der Bau Dder Firma iibertragen, fo
iibernimmt Diefelbe die Unfertigung der Pline und ded Koftenanidlages
nad) Befpredung mit dem Antragjteller und unter Beriidfidhtigung feiner
Wiinfde foftenfrei. Die Ausfiihrung erfolgt su den Selbitfoften. Jn beiden
Fallen geht vas Hausd nad) Fertigitellung und Abnahme fofort in den Befit
be3 Darlehensempfingerd iiber; bdad erhaltene Darlehen witd durd) Cin-
tragung sur erften Hypothef auf Grundftiid und Haus, beyw. durd) Cin-
tragung in dad Grundbud) fidergeftellt. Die Firma fidert fid) vasd Vorfaufs-
redt sum Celbitioftenpreid auf die Dauer von finf Jahren durd) Cin-
tragung desfelben in pa3 Grundbud). Bur Berzinfung und Abtragung desd
Rapitals werden minbeftend 5 %o bdesfelben in vegelmipigen Raten bei den
vierwddentliden Lohnausdzahlungen eingejogen. €3 jteht jedod) dem Haus-
befier su jeber Jeit frei, grofere Tilgungen der Sduld vorzunehmen und
aud) von vornherein die al3 Befis bebungenen 10 %0 der Baufumme oder
etma vorhanbened grofered Bermidgen anzuzahlen. BVon den Babhlungen
werden 3% fiir Binfen, der Reft ald8 Wmortijation vervednet. Der Haus-
befiger verpfliditet fid), Dad Haus gegen Feuerdgefahr auf feine Koften zu
verfidjern, die Baulidfeiten in gutem Juftande zu erhalten und alle ndtigen
Reparaturen {tetd vedytzeitig und nad) Aufforderung durd) die Firma vorzu-
nehmen.  Baulide Inderungen find ohne Genehmigung der Firma nidht
gejtattet. Auf Antrag ded Hausbefierd fonnen folde von der Firma aus-
gefithrt werben; bdie RKoften dafiir werden ebenfo behandelt wie Ddiejenigen
fiir den erften Bau. Sofortige Riidzahlung des RKapitald fann u. a. ge-
forbert werden, wenn das Pfanbobjeft in das Cigentum britter Perfonen
itbergeht oder wenn der Sdhuldner wegen Vergehensd gegen die Fabrifordbnung
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aud dem Dienfte der Firma entlajfjen wirh oder wenn er innerhald der
erften zehn Jabhre freiwillig ausfdjeidet. Jft ber Hausbefier nidht in der
Qage, die in diefem Falle nod) fillige Reftihuld uviidzuzahlen, fo fann
bie Firma dad Haud zum Koftenpreife und gegen Riidvergiitung der iiber
bie Jinfen hinaus gejahlten Amortifationdquoten suriidnehmen. Biz Cnbde
1899 murben in diefer Weife 324 Hiufer mit einem Koftenaufrande von
948 319 Marf erbaut, beyw. angefauft. Dad Bermibgen der Stiftung be-
lauft fidh gegenwirtig auf 1217820 Marf.

Sn dhnlider Ridtung bemwegen {id) die Beftrebungen der Firma
D. Petersd & Co., medanifde Weberei in Nevigesd bei Clberfeld. Die
Crwerbung der von derfelben nad) guten Grunbrifjen erbauten Haufer ge-
fdhieht in Der TWeife, baf 8% ded RKaufpreifed alg Anzablung geleiftet
werden. Der Reft wird mit 5%0 verginft und mit 3%o amortifiert. Bon
ber Angahlung Jowohl wie von den jahrliden Sahlungen wird indeflen von
per Firma ein Teil in Form einer Pramie vergiitet, deren Hihe nad) dem
Dienftalter ded Betreffenden abgeftuft ijt. Steht bvad Haupt der Familie
ein volled Jahr und dariiber bei der Firma in Arbeit, fo werden thm 15 %',
bei fiinfjahriger Dienftzeit 20%0, Dbei zehnjdhriger Dienjtzeit 25 %o, fiir
jedes Kind, weldjesd ein volled Jahr und daviiber bejdiftigt ift, weitere 5o
big sum Magimalbetrage von 35°%0 vergiitet. Bei 25 %0 Pramie vergiitet
alfo die Firma dem Crwerber jahtlid) 2°o0 Dbed RKaufpreifes, fodap bei
5% Binfen und 3%o0 Umortijation thatfad)lid die Firma zwei Drittel,
ver Arbeiter ein Drittel su den RKoften ded Crmerbes beitrigt. Dem RKiufer
ftebt 3 jeberseit frei, nad) ort3iiblider Riindigung von dem Kaufvertrage
suriidgutreten; er erhdlt al8bann feine Anzahlung mit Jind und Jinfessins
suriiderftattet, mwogegen die auferdem geleifteten Jahlungen ald Mietzing fiir
bie Benusung ded Haufed geredhnet werdben und die gutgejdriebenen Priamien
su Gunijten der Wohlfahrtstaffe ver Fabrif verfallen. Jm Falle der Aufgabe
der Thitigleit im Gefd)dft und im Falle ded Tobed fteht e3 dem Erwerber,
begw. beffen Crben frei, durd) Fortfesbung der Abzahlungen im vollen Be-
trage von 8 %0 a3 Haud ju ermwerben. Die bi3 um Wustritt oder bi3
sum Tode gutgefdriebenen Priimien mwerden, wenn nad) zehn Jahren das
Haus durd) notarielen Aft in dad formelle Cigentum des Kiufers iibergebt,
auf die Kauffumme angerednet. Bis Ende 1899 erreidjten die Amortifations-
quoten bei 35 notariell verfauften Haufern bdie Hohe von 94 277 Marf,
bei 16 mit Anfaufsred)t vergebenen Haufern die Hihe von 18 024 Marf,
indgefamt alfo 112 8301 Marf, wovon 70 000 Marf auf die Firma ent-
fallen.

Bei der Firma Fried. Krupp in Cifen Dbejteht ein im Jahre 1889



Bau von fleinen Wohnungen durd) Wrbeitgeber, Stiftungen ic. 15

mit 500 000 Marf dotierter Fond3, ber dagu dient, an verheivatete Arbeiter
und Angeftellte mit einem Jahreseinfommen von weniger ald 3000 Mart
Baubdarlehen gu 3% Jinfen u gewdhren, um fie in die Lage su verfepen,
ein Haud zur eigenen Benupung zu bauen oder fonft zu erwerben. Jeber
Darlehnsnehmer fann nad) eigenem Gefdhymad und Bediirfnid bauen, er ift nur
gebalten, Den Bau- und Lageplan der Firma vorbher vorzulegen und bden
Bauunternehmer, der mit der Ausfiihrung betraut werben foll, su bezeichnen.
Jiiv die erforderlichen Projeftierungdarbeiten werden den Darlehnsnehmern
die tednifdjen Krifte der Firma unentgeltlid) sur Verfiigung geftellt. Voraus-
fepungen fiir bie Bewilligung folder Darlehen {ind: Anzahlung von min-
deftens 300 Marf auf dad Haud oder dad Baugrunditiid ausd eigenen
Mitteln, mindeftens bdreijihrige vormurfsfreie Dienftzeit, Bollendung der
erftmaligen Militdrdienftzeit ober Nadyweid der Befreiung vom Militdrdienit.
Die Siderung ded Darlehensd erfolgt durd) Cintragung zur eriten Hypothet
auf Grundftiid und Gebiude. Die Berzinfung zu 3 % und die Riid-
sablung De3 RKapitald beginnt mit dem Jeitpnnit, ju weldem die Wohnung
besugsfibhig ift; fie wird in regelmifigen Raten bei Auszahlung desd Ber-
dienfted in per LWeife bewirft, daf bei planmifiger Tilgung da3 RKapital
nad) 25 Jahren juriidgezablt ift. Kiindigung ded RKapitald jteht jevem ber
beiven Teile mit vierteljihrlider Frift su; die Firma Bhat jedod) ausdriid-
lid) erflirt, ibrerfeitd nur im MNotfalle von Ddiefem RKiindigungsredite Ge-
braud) maden zu wollen. Der juerft audgefete Fond3 war innerhalb
weniger Jahre vollftandig vergriffen. Seit dem Jahre 1899 werden die im
Wege der regelmifigen Tilgung wieder eingehenden Beitrdge von neuem
audgeliehen, dod) wird feitbem bdie Gewdhrung von Hauermerbsdarlehen
auf diejenigen Nupenwerfe der Fabrif befdrdanit, bdeven Wrbeiterfdhaft in
lindliden Gegenben lebt; fiir ftadtifde Verhilinifje, indbefondere fiir Eifen
und feine nddyfte Umgebung, bHat fid) die Cinridtung aud verfdjiedenen
Griindben (hohe und zeitweife rafd) fteigende Grunditiidspreife, Tragung der
Stragenausbaufoften durd) ben Grunbdeigentiimer, Berbot der Crridhtung
einftofiger, fiir nur eine Familie beftimmter Haufer innerhalb deg Stadt-
gebieted 2c.) alg nidht redjt geeignet herausgeftellt. Die audgegebenen Dar-
lehen Dbetragen jur Jeit — mwenn von der teilweife durdigefithrten Tilgung
abgefehen witd — rund 620000 Marf an 185 Angeftellte und Arbeiter.

Aud) eingelne oberfdlefijdhe Hiittenmwerfe, u. a. die Vereinigte
fbnigs- und Laurvabhiitte, die Generaldiveftion der Grafen Hendel
von Donnergmard, ferner der Verein demifder Fabrifen
,Silefia” in Jda- und Marienbiitte haben den BVerfud) gemadyt, Arbeitern
bie Anfiedelung su erleihtern, ohne, wie e3 jdeint, damit giinftige G-
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fahrungen gemadit ju haben. Die Generaldiveftion der Grafen DHendel von
Donnerdmard teilt und auf eine Anfrage in diefer Begiehung mit, daf ein
grofer Teil der Hausbefibungen in fremde Hande iibergegangen fei, ofne
bap die3 Ddie wvielen Cinjfdranfungen und Borbehalte, welde auf Dden
Grunbditiiden eingetragen waven, verhinbern Ffonnten, die Direftion hitte
benn die lepteren zu Preifen iiber den thatfadhlihen Wert zuriidermwerben
wollen.

In eigenartiger und umfaffender Weife Haben neuerdingd die Leder-
werfe von Corneliug Heyl in Wormg bie Anfiebelung Ded fefhaften
Teild ihrer Arbeiterfdaft su fordern gefudht. Der JInhaber der Firma Hat
su diefem Bwed ein nambafted Kapital (100000 Marf) geftiftet, und die
Firma iibernimmt gleidhzeitig 