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Dorwort.

Bei Yuagwahl und Gewinnung der Mitarbeiter fiir biefen (ehten
Band der Unterjuchungen ijt die Kommiffion durd) die Herven Prof.
Dr. Bitdjer in Leipzig (jiir die Shweiz), Prof. Dr. Raudberg in Prag
(fiiv Belgien) und Proi. H. W. Farnam in Yale (fiiv die Bereinigten
Staaten) unterjtiitgt worden.

Aber aud) diefer Band ijt niht gany programmgemdf 3u jtande
gefommen. Abgejehen von England, fitr dad leidhter ein itber dbad gange
Material verfiigender bdeutjher Bearbeiter ju finben iwar, jollte jedes
fremde Qand von ‘einem Angehovigen bdedfelben bearbeitet werden. Gz
cvwied fid) jedod) ald unmidglid), einen geeigneten Bearbeiter fiir Frant-
reid) ju gewinnen; aud) fiir Schweden und Dinemart, die Proi. Holjt
urfpriing(ich) Patte mitbearbeiten jollen, war e nidht mehr vedhtzeitig
mbglid). Jn allen diefen drei Fdallen Hat Herr Prof. Dr. Albredt in
danfendwertejter Weife jelbjt ausdgeholjen. Rur fiitr Jtalien gelang ed
iiberhaupt nidht, einen Bearbeiter ju Hefommen, wad aber bei ben gevingen
Qeiftungen bdiefed Lanbed aui bem Gebiete der Wohnungspolitif nicht
von groBem Belang ijt. Dagegen ijt der von dem Oberardjiteften des
Lonboner Grafjfaftzrated Heren W. €. Riley in liebenswiirdigjter Weife
sur Berfiigung gejtellte Berid)t iiber die groBartigen Sanierungdarbeiten
diefer Sorperidiajt eine wertvolle Beveidjerung bdiefed Banbdes.

Alleg in allem giebt diejer fomit, wenn aud) die eingelnen Veitvage
iehr verjdhieden an Wmfang und Ausfithrlidhteit jind, dod) ein jiemlid)
(iienlofes Bild bder Kulturvarbeit, weldhe auf diefem Gebiete im iibrigen
Auzland, abgefehen von @ftertcic’f), in den legten Jahrzehnten unter teils
gleidgen, teils abweichenden Berhaltnijjen geleijtet wordben ift. €3 zeigt
ung, dap Peutidhland in der Wohnungsdpolitif Heute eine Mitteljtellung



Vi DBorwort.

einnimmt: weiter Tortgejdritten ald ein Teil ber jrembden Lédnder, in
benen nod) twenig ober faft gar nihtd gefdehen ijt, fteht es dod) YHinter
anderen — jo namentlid) Gngland, 3. T. aud) der Sdhweiz, Belgien und
dent Bereinigten Staaten —, wenn eg fie aud) in eingelnen Punften itber-
trifft, in anberen, unbd jwar den widtigiten, erheblid) guritd und fann
und muf mutatis mutandis bieled von ihnen lermen. Tur die ftete
Beobadhtung und Bergleidung der Crfahrungen aller KLulturlinder wird
biefe Frage, 0die, wenn aud) Heute vielleiht in Deutjdland am
brennenbdften, dod) eine internationale, wenigjtens alle indbujtriellen Linber
erfaffende ijt, allmdhlich einmer geniigenden Lwjung entgegeniithren.

Fretburg . B., 15, Auguit 1901.

Carl Johannes Fudys,



Borwort

I

1I.

11I.

Iv.

V.

VI

VIL

VIII.

IX.

Inhaltsverseichnis
jum Oritten Band.

untmud)ung uber bu %nbnungarmgc in bcr beutid)cn 6d)me13 Bon
Dr. J. Mangold, Bajel . . ..

La question du logement dans la Sulsse ocmdenta]e Par
A. Schnetzler, Docent & Lausanne. .

Die Wohnungsfrage in Englanud. Von Rat Dr. Gonrab %ogom
Hamburg .

Die %of)nungayrage in {Franfmd} an ‘Brof. Dr. (ﬁ. ‘lebred)t
GroB-Lidyterfelde .

Tie Wohnungsfrage in Belgien. Eme Dx (,ml[ %er @eeé SBruﬁt[
Abteilungddjef im Arbeitdminifterium (Wrbeitdamt) .

The Housing of the Working People in the United States. By
Gustavus A. Weber, U. S. Department of Labor, Washington

Unterfuchungen iiber die Wohnungzfrage in Rufland. Bon Dr. Leo
Berthenjon, St. Peterzburg, ftandigem Mitglied de3 Mebizinalrats

Die Wohnungsfrage in ‘Jtormegen. Bon Prof. Dr. Arel Holit,
Chriftiania

Pie %nbnung»yruge in ».d)mcbcn Bon Prof. Dr. H. Albredt,
Grof-Ridyterfelbe . . e e e

Tie Wohnungsfrage in Eummurf Bon Prof. Dr.
Grop-Lidyterfelde e e e e e e

Anhang. Lie Cameruugvarbelten bl‘n Londoner  Grafidaftarates.
INit et Planen . e e .

H. Albredt,

©



DOI https://doi.org/10.3790/978-3-428-57344-8 | Generated on 2025-04-02 06:00:50
OPEN ACCESS | Licensed under CC BY 4.0 | https://creativecommons.org/about/cclicenses/



I.

Unterfuchung iiber dte IDohnungsfrage
in der deutichen Schweis.

Don

Dr. ¥, Mangold, Balel

Sdriften CXVII. — Rohnungdirage I1I. 1
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I. Tie Dauptrejultate der WohnungSenqueten in der
dentidyen Sdweis feit der Bajcler Enquete bom
Jahre 1889 .

Woh( in wenigen Lanbern hat man in dem Jahrzehnt von 1890
518 1900 der Wohnungsfrage im iveitejten Sinne und der Wohnungs-
jrage der unteren Rlafjen, der WArbeiter, fo biele Huimertiamteit gejdentt,
tie in der deutfden Schweiz, peciell in ihren deutjen Kantonen. Nidht
nur, baf fie bffentlicd) didfutiert wurbe, man Hat fid) aud) bald in allen
groBeren Stibten, namentlid) den Jndujtriecentren, bemitht, Crhebungen
3u madjen, Enqueten vorgunehmen, um die jur Beurteilung der Wohrnungs-
jrage erjorderlidjen Materialien jur Hand gu befommen. Man Hat ferner
aud bden gewonnenen Thatfadhen fiir bdie Sanitdtd= und Baupolizei
praftijhe MaBregeln zu gewinnen verfudht; man Hat den Verjud) ge-
wagt, ein Wohnungdgejes, ein neued Stitd jocialer Gefehgebung, dem
PBolfe jur Ubjtimmung vorzulegen, und endlid) ijt man daran gegangen,
dem Staat oder ber Gemeinde bie Aujgabe ju iibertragen, jelber Wohns-
Haufer gu exjtellen und zu billigem Jinfe ausdzumieten.

Dabet ift der Gang der Dinge verjhieden gewefen. JIn Vafel
nimmt man erjt die Enquete vor, und auf fie geftitht, verjucdht man den
aufgededten 1beln zu begegnen. In BVern ift man gejtoungen, exjt der
dringenditen Mot ju wehren, Haufer ju bauen, und erjt nadhher werden
Grhebungen itber die Wohnungsverhltniffe angeftellt.

ajt iiberall aber ift die Jnitiative zur Behandlung der Wohnungs-
frage nicht von Dder Dbefibenden ober Yervidenden Klaffe ausgegangen,
jonbern, wie Nationalvat Hofmann jdhon bemerft hat 2, von Vertretern der

1 {iper bie Wolhnungzenqueten in der Sdhweiz i. a. bgl. Ardhiv f. foc. Gefeh:
gebung 1896. 1iber vergleichende Angaben ebenda 1900. Veide Arbeiten von
Rationalvat Dr. Hofmann.

2 AYrdhiv §. foc. Gefebgebung 1896.
1 *
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Arbeiter ober von jocialdemofratijhen Abgeordneten gefelgebender Korper.
Sie war die Folge der Beftrebungen der Wrbeiteriait, den Staat ober
die Gemeinde ur Critellung von Wohnungdhaujern ju bringen, dadurd)
billige Wohnungen 3u fdhaffen und auf den Preid der iibrigen Wohnungen
3u driiden.

Jn der That laffen fidh alle Forderungen bder Wrbeiter in ber
Wohnungsfrage auj die eine juritdfithren: bHillige Wohnungen! Das zeigt
bie genane Beobad)tung und der Verfehr mit ihnen deutlid). Und wenn
jie ben Enqueten bad Wort reden, fo gejchieht e8 mit der ftillen Hofinung,
die Auidedung der jhlechten Wohnungaverhiltniffe werde unbedingt ben
Staatgbau von Wobhnhaufern nad) fid) ziehen.

Wer nidht die engjten und finjterften GdBchen und Winfel ber
groBeren Stdadte (Bafel, Biirid), Bern u. . w.) ausd eigener AnjHauung
fennt, wer nidht jhon in die itberfiillten Wohnungen Hineingefehen Hat,
der ift bei ung leiht gemeigt, die Wolhnungsdirage ald eine afademijdhe
su betradhten. Der friedlidhe Biirger vom NMitteljtand exemplifiziert mit
den jremben Grofijtddten, mit Parig, Berlin und London, und Hehauptet
getroften Muted, daf von einer Wohnungsdirage, Hefjer Wohnungsnot,
bei und nid)t bdie RNebe fein fonme. Auj bden erjten Anblid jdeint ex
recdht 3u Haben, wenn man bebentt, daf eine eingige Stadt (Biivid)) iiber
150000 Gintoohner 3dhlt, und daf bdie Bevislferung bder ihr in der
Grige junddft jtehenden Stadte nur 100000, 70000 und 60000 Seelen
betrigt. Ja, im Jahre 1893 bejaf nod) feine Stadt der Scweiz iiber
100 000 Ginwohner!.

Grjt bie Tabellen bder Wohnungdenquete von Bajel und ihr Text
Haben beutlid) gegeigt, daB man nidht mit ruhigem Gewiffen jagen fann,
ed gebe in der beutjen Sdhiveiz feine Wohnungsjrage. Nad)dem bie
Fhatfachen mit den Mitteln der eraften wiffenjhaftlidhen Forfhung feit-
geftellt und mit BVorfiht, wie Profeflor Bitcher im Borwort jur Bafeler
Gnquete jhreibt, die Schlufjolgerungen gejogen worden waven, fonnte 3
nidyt anbers tommen, alg baf allfeitig, gewiffermagen mit Erjtaunen, itber
bie unerwarteten Rejultate der Cnquete gefprodjen und bavitber beraten
twurbe, wie den iibeln Juftdnden im Wohnungdwefen abgeholien werben
fonnte.

Und wie ed in Bafel gegangen twar, o ging ed in den itbrigen
Stidten bed jdhweizerijhen Mittellanbded: in Bern, Solothurn, Aarau,
Biirich, Winterthur, St. Gallen. ilberall, wo fid) eine jahlreiche Arbeiter-

1 Biirid) 94000, Winterthur 16000, Bern 46000, Genj 52000, Bajel
70 000 Gunwobhrer.
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Jdajt gujammengefunden Hatte, ober wo, wie in Jiirid), die Bebilferung
in auferordentlidger Weife junahm (von 94000 Ginwohnern im Jahre
1893 auj 150000 im Jahre 1896), dbecten die Wohnungdunterjudungen
ilbe(jtande aui, die man nidht, ober nicht in jo ftarfem Mafe evwartet
Hatte. — Daritber, in welder Weife die Bevdlferung ded Lanbded, bder
Dorfer, unter einer Wohnungdnot zu leiden Hhabe, find Hig jelit nodh
feine Grhebungen gemacht wordben. Gewif ift aber, daf die Frage aud
im Dorfe auftritt; nur find bdie Qeute fellen, die fie bffentlich) in den
Riten jur Spradje bringen.

Jm Borworte 3u jeinem Berichte fdyreibt Profefjor Biicher | bdie
Wohnungenquete von 1889 twird immer ein ehrenvolles Dentmal bleiben
fiix den Grnjt und bdie Cinfiht, mit welcher Bajeld Grofer Rat und bdie
Regierung bdie jocialen Aufgaben der Gegentvart erfaft Haben, und fie
wird filr anbere Stdbte ein nadjahmenswertesd BVeifpiel
bilden”. Die Jeit hat diefen Worten Redht gegeben; denn in der Jeit
pon 1894—97 Baben in Laujanne, Bern, Jiirid), Winterthur, St. Gallen
und Lugern grofe Wohnungdunterjudungen ftattgejunden. Soweit ifhre
Refultate vorliegen, geben fie Bilder der Wohnungdverhiltnifje jeder
diefer Stidte; fie find aber gany verjdhieben ausdgefallen, je nad) der
Fabhigfeit bes Bearbeiterd, bag getwonnene Material ju verwerten.

Giir die deutjhe Sdyweiz im gefamten ift wenig dabei getwonnen
worben; ed find eben nur Cingelbilder, und ed ijt durdjaus falid), ohne
weitered allgeneine Sglitfje davaud ju iehen, da dod) dbie Wohnungs-
frage von Ort u Ort in vielen Dingen andersd ift. Woh! fonnen wix
Refultate vergleihen und einander gegenitberftellen; allein die ungleich-
maBige Aujfafjung ber Frage und die verjdjiedenartige Behandlung bdes
Materiald fehen und mandje Sdyrante. €3 wire fehr ju wiinjden, dap
inafiinjtig bei dergleihen Unterjudjungen gewifje Normen fejtgeftellt und
genau beobadhtet wiirden.

Die Wohnungsunterjudgungen von I889—97 und ihre widtigjten
Rejultate,

Bajel 1. Jn der gejegebenden Behirbe, bem Grofen Rate besd Lan-
tongd Bajeljtadt jtellte im Mdry 1888 ein Socialdemofrat den Antrag:
Der GroBe Rat mibge den Regierungdrat beauftragen, eine Enquete iiber
bie Wohnungsverhiltniffe Yiefiger Stadt, namentlid) in janitarvijder

1 Die Wohnung3-Cnquete in der Stadt BVafel vom 1.—19. Februar 1889.
JIm Nujtrage ded Regicrungratez bearbeitet von Larl BViidjer, BVafel 1891.



6 Dr. . Mangold.

Hinfidht vorgunehmen. Am 28. Mai fam der Untvag jur BVerhandlung,
und nad) furzer Debatte wurbe er mit 47 gegen 6 Stimmen fitr erheblid)
exflart. Der Regierungdrat ernannte eine Kommiffion und itbertrug ifhr
die Vehandlung der Angelegenheit. Nad) griindlider Beratung fam fie
sur Anfidht, ,daf nur eine allgemeine Grhebung mit forgfaltigen Ber-
meffungen und Unterjudjungen durd) bauveritandige Perfonen, fjowie
Feftlegung bev fitr jebe Wohnung gemadten Beobad)tungen in einem
umfafjenden Fragejdema gum Biele jithren fonne.” Die Crhebung jollte
im 2Winter durd) Baupoliere vorgenomumen iverden, und war miglidit
bald nad) ber Bolfazahlung, damit die Refultate beidber Auinahmen zur
gegenfeitigen Grgiangung und Kontrolle benubt werden fonnten. — Die
Cnquete wurde am 1. Februar durd) 52 Beamte in 26 Erhebungadbezirfen
gleidjzeitig begonnen und bid gum 21. Februar jortgefeht. Je ivei arbeiteten
sujamnten und unterfuchten durd)jdnittlih) 8 Haufer und 30 Wohnungen
im Tage. Die Kojten der Crhebung beliefen fich auf ca. 5800 Fr. fitx
total 887 Arbeitdtage. -— Die Gnquete erjtredte fih auf alle Haujer
der Gtadt, weld)e von mehr ald einer Familie bewohnt wurden, fofern
nidyt eine Sd)laj- ober Kojtgingerei in denjelben getrieben wurde obder fie
3u ivgenbweldjen gewerblihen Sweden dienten. Dad gewonnene Material
wurbe bdoppelt verwertet, adbminijtrativ und jtatijtijd.

Adbminiftrativ wurdbe e3 in der Weife beniibt, daf in einem
JJdwargen Bude” bdie durd) bdie Cnquete and Lidht gegogenen Mangel
baupolizeilicher und fanitarifdjer Art nad) beftimmtien Rubrifen auf-
genommen wurden. Die Normen, welde fiir die Veurteilung der al
L Miangel” angufehenden Jujtdnde mapgebend jein jollten, wurden dem
Gntwurfe eined neuen, erjt ju erlafjenden Hodibautengefelsed entnonmen .

LBon ben 3624 aufgenommenen Haufern gaben 3449, d. . 95%
su Bemerfungen und ur Aufnahme in dad jdhwarze Vud) Anlaf®.
Qefitered wurbe dem Bau- und Sanitdtadepartenent itbergeben und bietet
ihm eine fidere Handhabe, um aui BVerbeflerung jdhlechter Wohnungen
u. §. w. Hinguwirfen, joweit ed bdie bejtehenden baupolizeilidhen Gejese
geftatten.

Die ftatiftifhe Bearbeitung bded Materiald itbernafhm Projeffor
Bitcher. ilber die Art der Anjarbeitung giebt er im Borbericht (S. 16 1.)
an Hand ber reprodugievten Fragebogen genaue, interefjante Austunit.
Die Borarbeiten und Tabellierungen nahmen 7 Monate in Aniprud).

1 Jn Rrajt getreten den 27. Juni 1895. @efel iiber Hodybauten: ESanitdre
%nfnrbe;yngen bei Anlage von Bauten, S. 118—156.
2 Nber bdie Ginriditung diefes Budyed vgl. €. 13 {. bedg Verichtes.
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Die jtatiftifhe BVerarbeitung umiafte die Hauferjtatiftif und bdie
Wohnungsitatiftif. AuBerbem ftellte Profefjor Bitdjer anberveitige Gr-
mittlungen an bdurd) eine Bejpredjung mit Bajeler Arbeitern itber das
Wohnungsdwefen und durd) Beniibung bder in den SdluBberichten bdex
Grhebungsbeamten niebergelegten allgemeinen Gindriide, bdie fie bei ber
Yujnahme exhalten Hatten. Die Hauferftatijtit giebt Aujjhlup iiber
die Gefamizahl ber DHiufer, itber die allgemeine Wohnungdbidtigteit,
die Bahl der der Cnguete unterworfenen Haujer, die Stodwerfe und bie
Wohnungsdidhtigleit in den untevfudhten Haujern, den Beruf der Eigen-
titmer, den TMiettvert ber Wohnhdujer, bdie Cigentumsverhaltniffe bdex
reinen Miethdufer und iiber bie Hihe der Mieten. — Die Gejamtzahl
der Haujer in der Stadt Bafel betrug am 1. Degember 1888 5154;
dbavon twaren 5124 DYewohnt von total 15127 Hausdhaltungen mit
69809 Bewohnern. — Die Bevdlferung Bajeld Hat fid) feit mehr ald
100 Jabren exfheblich) rajdjer vevmebhrt, ald die Zahl der Wohnhdujer.
LBon 1779 bis 1888 betrug bdie Sunafhme ber betwohnten Haujer 141,7%,
diejenigen der Wohnbevislferung 364,1 %o.

Gin eigentliger Wohnungdmangel trat troBdem nur ganj voriibers
gehend auf, und jo mup, da Hig in die leften 10 Jahre (1880—90) mehr
Cin- und JBwei-Familienhiaujer gebaut worden find, eine Jujammen-
dringung der Bevislferung in die vorhanbdenen Haujer ftattgefunden Haben.
Auf allen Stufen von HaufergroBen ijt eine didtere Bewohnung eins
getreten. Die Wohnunggdidtigfeit war 1888 trogbem erheblich
giinftiger, a8 in babijhen Stadten von gleiher Grofe (fie ift im
Durd)initt 13,6), giinftiger infojern, alg eine verhaltnizmapig geringe
Bahl grogerer Mietdhaufer und eine grofe ahl von Haujern mit miRiger
Bewohnung ein jocialer BVorgug genannt iwerden darf. Bafel eigen-
tiimlic) it bdie relativ groBe Jahl von GCinfamilienhiufern (1888
pon 100 bewofnten Hiaufern 33,5, bdie bon einer Hausdhaltung be-
wohnt waren).

Die Bahl der unterjucdhten Haufer betrug 3618, b. H. 71,4%
famtlidger Wohnhaufer. 70,6 %0 waren von den ECigentiimern bewohnt,
29,4 %0 nur von Mietern. Jn ber gangen Stadt fommen auj je
100 Haufer 30,3 reine Mietdhaufer. Profeffor Vitdher erblidt in dem
Umitand, bap der Gigentitmer im gleichen Hauje mit bem Mieter wohnt,
ein fiir diefen efer giinftiged Moment, da fid) jwijden dem EGigentiimer
und dem Mieter leidht perfonliche Beziehungen bilden, welde unter Um-
ftanden die moglichen DHarten ded BVertragaverhiltniffed mildern; freilich
fonnen fie auc) ju Beiten die jreie Bewegung der Mieter beeintrdchtigen.
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Bezitgli) dber Stodiwerfe ergiebt die Unterjudjung die Thatjade, dap
die 3ahl bder nidfit von ben Eigentitmern bewohnten Haujer um fo
grbfer ift, je Hoher im allgemeinen gebaut wirdb. Auf ein Haud ent-
falfen durdjdnittliy 3,8 Wohnungen und auj eine Wohnung bdurd)-
fdnittlid) 4,4 Bewohner.

Fitr dag qute Verhaltnid ded Vermieterd jum Mieter und fitv dasd
Wohlbefinden diefed leptern find die Cigentumsverhiltniffe bon grofem
Belang. Da wo ber Cigentitmer nur die Mitteldperjon wijden der
Banf und dem Mieter bilbet, wo er Haufig nur Jingeinnehmer fitr den
Gliubiger ift, oder wo er barauf tartet, dag Haud jo Hald alg miglid)
(ogzujdlagen, befteht fein dauernded JInteveffe ded Befibers an der Liegen-
jhajt, und e liegt ihm fern, mit bem Mieter nihere Fithlung su ers
Dalten. Coldjer Notbefiber tweift Bafel viele auf. Daneben finbet fid)
peveingelt aud) ber berufgmifige Hauferbefiber, bder profeffiondmipig
pevmietet, 3ahlreider ber RKapitalift, der in Hdaufern jpefuliert (Haufig
su Bermdgen gelangte Handwerter) und endlid) in giemlid) grofer Bahl
der Diujerbefiber alten Sdlaged. Nad) dem Berufe verteilt fich berx
Haujerbefip in jolgendber Weife. G2 famen auf je 100 ertwerbenbde
Perjonen ber nadhftehenden Berujzgruppen Haufer (in Annidherungs-
erten):

Tabrifbefiber- und Diveftoren 157,5, Rentner 185,7, Gajt- und
Sdantwirte 85,4, Nahrungsd- und Genufmittelinduftrie (Selbitinbdige),
73,5, Dandeld-Bant- und BVerfiderungsmwefen-(Gigentiimer) 61,6, jelb-
ftandige Kleingewerbetreibende 39,6 ac., Fabrifarbeiter 8,5, Kleingemwerbes
arbeiter 2,1, Taglohner 3,1 % 2c.

Bon den unterfudten Hdaujern bejtanden aus!:
pem GErdgefdof allein . . . . . 1,2%,

M " und 1 Gtodwerf . 27,6 ,
” " und 2 Stodwerfen . 42,4
" " und 3 " . 28,1 ,
" " un.4ud . 5,7,
PMiete in Fr.
pro Haud pro Wohnung pro Raum
Bom Cigentitmer nidht bewohnte Haufer 1629 391 100

BVom Cigentiimer Lewohnte Hiufer . . 1017 356 99

L Ofhne bdie Cinfamilienfhaufer.
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Wohnungsftatiftif. Der Enquete waren unterworfen:

Wohnungen  Jimmer Kitldge  Rdume, total
Gigentitmertoohnungen . . 2471 13 336 2584 15920
Dienft- u. Freiwohnungen . 243 966 206 1172
Mietwohnungen . . . . 10663 29 021 9188 38 209
Bujammen 13 377 43 323 11978 55 301.

Bon 100 unterjudyten Wohnungen waven:
Gigentiimertwohnungen 18,5, Dienft= u. Freiwohnungen 1,8, Mietiwohnungen 79,7 %o.

5 : igentitmer: Dienft: u. Frei- iet- ither=
68 bejagen die (%v%fmungen @mntf)nung%: mn;gmtngm I)ltxrif;t
1—2 Bimmer 10,4 29,6 55,2 46,5
3—5 " 484 48,1 38,5 40,5
6—10 36,7 19,3 6,0 11,9
itber 10 4,5 2,9 0,3 1,1.

©trapenlage dber Wohnungen.

Auf 100 Wohnungen famen:
Wohnungen  Vewohner Fimmervaum m?

im Bordergebdude . . 84,8 82,8 83,2
im Fliigelgebdube . . 2,5 2,1 14
im Hintergebdude . . 6,5 6,3 44
in gemijdyter Cage . . 6,2 88 11,0

iberhaupt . . — — —

Auf eine Wohnung famen: .
Bimmer DBetwohner Fimmerraum m3  pro Bew. m?

im Bordergebdude . . 3,2 4,3 125 29
im Gliigelgebdude . . 2,2 3,7 75 20
im Hintergebdude . . 24 4,2 86 20
in gemijdter Qage . . — — — —

itberhaupt . 3,2 44 127 29.

Die reinen Hinteriwohnungen Haben bdie fleinften Jimmer und aud
relativ bie meiften Bewohner.

Hihenlage. Bon 100 unterfudjten Wohnungen lagen;
unter 0 in 0 im 1. &t. 2. &t 3. 6t. 4. &t Dadraum in verjd). St.

0,4 17,7 27,5 21,8 82 0,9 8,3 15,2
nad) Wohnrdumen in %:
0,6 19,6 32,5 22,1 74 1,0 16,8.

Bahl der Fimmer. Auj 100 unterfuchte Wohnungen famen

mit Jimmern:
1 2 3 4 5—7 itber 7

Wohnungen 18,0 28,5 19,6 13,4 15,6 4,9.
Bon bden Mietwohnungen befiken 75,7°,, und von ben Eigentiimer-
foohnungen 28,2 %/, 1—38 Bimmer.
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Aui 1 Bimmer famen Bewohner:
bei Mietwohnungen 1,48, bei Gigentiimertwohnungen 1,10, itberhaupt 1,35.

Bon 100 Wohnungen twarven: vort 100 Bew. wohnten:
ungulanglich . . 142  (mehr al8 2 (2,5) Perf. auf 1 Bimmer) 20,8
bedingt uldnglid)y 47,4  (iiber 1—2 (2,5) Per]. auf 1 Jimmer) 532
noxmal . . . . 356 (1—2 Bimmer pro Kopf 24,5
itbernormal . . 2,8  (itber 2 Bimmer pro Kopf) 1,5.

Raumbenupung dber Wohnungen. Bon 100 Raumen dienten alg!:
28. 2B.-:S. WA W-A:-6. S. Badegimmer Kiidhe unbejtimmt

16 18,9 1,9 1,0 38,2 01 21,7 2,2
ober wenn wir die Kiiden und BVabdezimmer bei Seite lafjen
20,4 24,2 2,5 1,3 438 — — 2,8.

Bon bden Sdhlajraumen waren benubt 69,2, unbenust 5,1 %, 3/,
aller Bimmer (74,3 %) dienten alg Sdlafrdume.
Auf je 100 Bimmer entfielen:
8. B.-. WA W-A:-E. €. unbeftimmt
Gigentitmexiwohnungen 23,9 13,4 2,6 0,6 56,4 3,1
Pietwohnungen . . 18,7 29,5 2,4 1,7 45,1 2,6.
KRitden. 9,89, der unterfudjten Wohnungen Dbefiken feine und
4,99, 667, gemeinjam beniipte RKilhe und war 640 fiir 2 Haus-
Haltungen und 27 fiir 3 Haughaltungen.
Magverhaltnifje dber Jimmer. Bon 100 Wohnungen Haben
eine lichte Hobhe von:
1,51—2,50 m = 85,9 %/,
2,51—3,— m = 55,2 ,
iiber 3 m = 8,9,
Die grifte Sahl der niedrigiten Jimmer findet fid) im Erdgejdhoije
und in den Dad)jtodiwerten.
Didhtigfeit ded Bufammenwohnens. €3 famen durd)-
fhnittid auf ein Jimner Bewohner:
in Wohnungen mit 1 Fimmer mit Kide 2,62,
1 Bimmer ofjne Kitde 1,63,

2 Bimmern 1,90,
3, 1,51,
4, 1,24,
5 " 1,11,
6 ,, 2. 0,96.

Die durdjdnittliche Kopjquote, Luftraum (exfl. Kiidhen und Babe-
gimmer) Betrug 29,1 m3, und auj eine Wohnung entfielen 127 m®,

1 9. = Wohnrvaum. A. = Urbeitdraum. &. = Sdlafraum.
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Bon je 100 Wohnungen YHatten:

Wohnraum untexr 10 m3 . . 55,
, . 10—20 m® . 305,
) ,  20—40 m® . 39,0,
" iiber 40 m3 . . . 250.

1ber /3 der unterfudjten Wohnungen bietet den Fnhabern nicht den
Minbeftwohnraum (20 m® per Lopf) und mehr ald 20 nicht ben Minbeit-
fdlafraum (10 m® per Kopi).

Jm gangen lebten im Februar 1889 in Wohnungen, welde boten:

nidht den Mindeftihlafraum . . . . 4283 = 7,3%0 der Ginw.
Minbeftidhlafraum, bdod) mcf)t Minbeft-

wohnraum . . . L. . 20622 = 352, "
mdBigen Wohnraum . . . . . . . 22258 = 380, Y
veidhlidgen Wohnvaum . . . . . . 11436 = 19,5 , "

Die meiften der iiberfitllten Wohnungen jallen auj Seite der Mieter,
und 3war der Haughaltungen mit mannlichem Vorjtand:

Der relative Shlajraum. Bon 100 zum Sdlafen vermwen-
deten Jimmern boten:

an Rauminhalt in Gigentiimer= in Miet: iiber-
pro Kopf wohnungen  wohnungen Haupt
615 10 m3 8,5 14,3 125
10—20 , 34,1 36,7 35,9
20—40 , 42,8 36,5 384
{iber 40 ,, 14,6 12,5 13,2.

Get man jiiv Raume, bdie gleidhzeitig sum Wohnen und SHlafen
gebraudgt werden, den Mindeftihlajraum aui 15 m® und fiir joldye, die
sugleic) nod) ald Kod)- oder Wrbeitdraum bdienen, auj 20 m® fejt, fo
ergiebt fid), dbap 20,1 % von 5962 Sdlajrdumen den Mindeftjhlajraum
nid)t bieten.

Pabei geigt fid) aber aud), daf oft nidht nur aug Not, jondern aus
fhledhter Gewohnbeit jhlecht gejdhlajen wird, indem ausd grofern, befjern
Bimmern Prunfzimmer gemacht werden.

Bufammenjesung ber Haughaltungen. Unter je 100
Haudhaltungen beftanden aug Familiengliebern:

alfein . . . . . . . . . . . . . . . 524,
mit Sienftboten . . . . . . . . . . . 172
mit Gewerbdgehilfen . . . coe e 2,9,
mit Dienftboten und (Semerbngebllycn e 3,1,
mit Aftermietern . . . . ... 179,
mit Aftermietern und itenftbnten e e 4,0,
mit Uftermietern und Gewerbdgehilfen . . . . 1,3,

mit Aftermietern, Dienftboten u. Gewerbdgehilfen 1,1.
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Die Aujnahme von Jimmermietern, Lojt- und Sdhlafgingern nimmt
ftetig gu. Auf 100 Hausdhaltungen famen 24,3 % mit JFimmermietern,
RKoft- und SHlajgangern. Die Cinvidtung ded Wohnend von Gewerbe-
gehilfen beim TMeifter nimmt ab. (1870 47,3% — 1888 38,9%0 von
30 in ber Hauptjade nod) Handwertmapig betriebenen Getverben.)

Wohnungswedfel. Die durd)idnittliche Begugadauer der Miet-
wofhnungen belief i) auj 3,51 Jahre. Der Wohnungdwedyfel ijt auper-
orbentlid) ftarf. JIm Jahre 1889 waren von mdannliden Mietern 40,6,
bon mweibliden 35,8 %o umgezogen.

Die Wmngugsfoften jhaht Profefjor BVither Filr Bafel auj burd)-
jnittlid) 15°%0 ded Mietzinfes.

Mietpreife. €3 betrug der iitbliche Preid bei Mietwohnungen:

Durdhidynittspreisd

. pro Bimmer Fr.
vont 1 3immer mit Riide 3wijden 175—200 190
s 2 Bimmern " " 250—3800 139
3 P " 850—400 127
. 4 , v ” 500—600 130
v O " ” " " 700—800 134
6 " " p " 900—1000 148

durdjdnittlid) 133.

LBon je 100 Wohnungen mit Kiiden YHatten 11,5 niedere, 65,0
normale und 23,5% Hohe und fehr Hohe Preifel.

e fleiner bie Wohnungen, um jo groBer die Jahl der Wohnungen
mit Hohen und fehr Hohen Preifen. Der Nrmere twohnt velativ viel
teurer, alg ber Reicdhe, und tropbem viel jhlechter.

€3 foftet ber Qubifmeter Wohnraum in Wohnungen mit Kiiden,
bejtehend aus:

1 2 3 4 5—6 7—9 10 u. mehr immern  iiberhaupt

466 4,01 3,56 337 321 3,16 2,93 Fr. 3,54
und in Wohnungen ofhne Kitdje mit
1 2 3 4 5 Bimmern itberhaupt
322 321 351 273 2,27 F. 3,22.

Je jdlechter aud) bie Wohnungen liegen, und je geringer die Luit-

raumquote per Kopf, um jo Hoher ift aud) ihr Preis.

1 2,50 Fr. pro Kubifmeter = niedriger Preis,
2,50—4,50 " " = normal,
450—7,— , " = bod),

7 und mehr , " = fehr Hod).
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Gefjundheitdwidbrige Juijtdande. Nad) den Fejtftellungen
bed Baubepartementsd fanben fid) in 85%0 ber unterfudhten Liegenjdhajten
Jmangelhajte und fanititdwidrige Buftande’. Bundd)it am meiften Hei
ben 8386 GCrdgej)opwohnungen. Mehr alg ihr zehnter Teil bejap
diveft aui dem Untergrund (iegenden Boben.

3,7%0 (1570) aller Bimnter und 25%0 (jajt 3000) bder RKiiden
Hatten indirefte Beleudhtung. Viele der lepteven miifjen beftandig tiinit-
(i) beleuchtet werden. Bon den 10038 JFimmern fleiner (1—2 Jimmer)
Wohnungen bHejagen 11,8 %o ungeniigende Beleudhtung. Bon 9296 He-
wohnten Knieftod- und Manjarbenrdumen Hatten 3560, d. §. 38,3 %
Fenjter, deren Offnung 1,50 m itber den Boden nicht erreidhte. Jn 390,
b. 5. 10,8%0 der unterfudyten Haufer wurden vernadhliffigte Wohnungen
und Jimmer gefunden; feudjte Wohnrdume in 872 = 10,3%0 bder
Haujer. BVon 6220 1—2 Jimmerwohnungen twaren 828 = 13,3 %
vernadldfiigt, feudht ober beided ugleich, und dod) gaben fie 15,7 %o
(8105) ber Bewohner ein- und weizimmeriger Wohnungen Obdad). €3
Hatten von je

100 jdhlechten
Wohnungen 100 Bewohnern

nicd)t den Minbeftid)lafrawm (10 m3) . . . 26,7 38,8
Mindeftidlafraum, aber md;t ‘,JJhubutmnf)n

raum (20 m¥) . . . : 50,3 50,2
mdpigen Wohnvaum . . . . . . .. 19,0 9,6
reiclicdyen " . . 4,0 1,4

Wajjerbesug. Qib[ettung bed Ritdhenmwajjersd. Abtritt-
verhaltniffe. */5—5/6 der Hiujer itberhaupt Hezichen dad Waffer
burd) bdie ftadtijde Leitung. 8,4%0 ber Hausdhaltungen in unterfudten
Haujern Haben nod) Sodbrunnen, zum Teil in alten Stadtqartieven mit
feit Jahrhunderten infiziertem Boben und in bedentliher Nadybaridait.
LBon je 100 Wohnungen wurdbe dagd Kiidentwajjer folgendermagen
abgeleitet: durd) Sdhwemmianal 22,6, durd) Teid)! oder RYein direft 8,5,
durd) Doflen ohne Spitlung 21,2, in Gruben obder Cifternen 45,3, auf
fonjtige Weife 1,4 %, und bon je 100 Abtritten gelangten bdie Ab-
ginge zu 23,3 in Sdwemmiandle, 6,1 in Teid) oder RPein, 10,5 in
eine Dofhle ohne Spitlung, 58,6 in iiberdecdte Gruben, 1,5%0 in offene
Grube ober FaB2 2/5 dber Hausdhaltungen benubten Abtritte, die aufer-

T D. 5. Gewerbefanal.
2 a2 Grubenfyftem ift alio in Bajel nod) durdhaunz vorherridend.
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Halb bed DHaujed gelegen find. Die Zahl der Abtritte war durdjaus
ungureidjend.

LBon 100 Haughaltungen in bden unterfuchten Liegenjdaijten be-
nupten Abtritte, welde dienen fitr Haushaltungen:

1 2 3 4 5 6 mefr al3 6
454 236 116 172 51 3,9 3,2 %/o.

Jn je einem Falle Henupten 11 und 12 Haushaltungen denfelben
Abtritt.

Profeflor Biidjer exblicdte in den fhlechten Ableitungd- und Abtritts-
verhiltnifien das grofte, bebentlidhjte 1lbel, dad die Gnauete ju Tage
gefdrdert Habe, und jugleid) dbadjenige, dag in ben beteiligten KLreifen am
Laftigiten und gefafhrlidhjten empfunbden iverde.

Am SGlufie jeined Beridhted giebt ber Berfafjer bed Enqueteberichted
Nufjhluf iiber die Rejultate anberiweitiger Grmittlungen, die oben er
wihnt worden {ind. Jm Shluwort refapituliert exr die Hauptergebnifje,
und bdaran reiht ev feine Borjdlage jur Betdmpiung der {1beljtande im
Wohnungsdwejen. Gr verlangt:

1. Befeitigung der durd) die Enquete aufgededten bHaulichen und fani-
tarifchen ilbelftdnde durch die Hausdeigentiimer in nicht 3u lang bHe-
meffener Frijt. Die Sanitdtspolizeiverordbnung vom 9. Juli 1864
und 9. Oftober 1864 gebe dazu die ndtigen Handhaben.

2. Gorge dafiir, daf basd in Veratung ftehende Hodhbautengefel, dasd
in feinem 3. Abjdynitte den janitarij§en Anforberungen in mujter-
gitltiger Weife Redynung tragt, bald in Krajt trete. (Jft 1895
geichehen.)

3. GrlaB einer Berordnung iiber dad periodijd)e Leeven bder Abtritte.
Jnfpeftion bdiefer unbd bder Gifternen und dhnlidher Ginvichtungen.
(J7t gefchehen.)

4. Grlag eined Wohnungdgefehed nad) bdem Mujter ded Fabrifgejeses.
(37t geidhehen, dag Gefes aber in einer BVolfdabjtimmung verworfen
worden, vergl. unten.)

Profeflor Biidjer twendet fid) YHier namentlid) gegen den in Bafel
augerordentlid) ftarf Herrjhenden Gebraud), dem Mieter eine Reihe von
Qaften, Reinigungdarbeiten u. §. w. ju itbertragen, bdie fonft in anderen
Orten vom BVermieter Heftritten terden, jowie gegen die Privatwillfitr,
bie fih im allgemeinen ber Bevmieter dem Mieter gegenitber im jog.
freien Bertrage, im Mietvertrage, erlaubt.
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Fiiridh 1. Wenn in einer Stadt der Sdhiweiy je 3u erwarten ftand,
baR Wohnungdnot in ihr Perride, jo war ed in Jiirid), der groften
Stadt der Sdjweiz, mit ihrer ungemein jdnell anwad)jenden Bevslferung
und den Maffenquartieren frembder, vorjugdiveife italienijder rbeiter. —
©don anldBlid) der ftadtijhen BVolfdzahlung vom 1. Juni 1894 twar
eine Ddiefer borangehende Wohnungderhebung angevegt worden. Allein
mit Riidfidht auj bdie Bolfszihlung Hatte man vorldufig davon ab-
gefehen.

Grft am 18. Januar 1896 bewilligte der GroRe Stabdtrat auf An-
trag bed ©tadtrates einen Kredit von 30000 Fr. zur BVornahme einer
Wohnungd- und Grunditiiderhebung im Jahre 1896. — Das ftatijtijde
Amt der Stadt Jiirid) 2 wurde mit den nitigen BVorarbeiten bHeaujtragt,
und am 19. Augujt erfolgte dburd) den Stadtrat der CrlaB der Grhebungs-
berorbnung und bdie TFeftjebung bder erjorderlichen Formulare. — Die
Grhebung, verbunden mit einer Grunditiidauinahme, fand {tatt vom
15. Oftober Hig 21. November 1896 und Hatte den Jwed, die Wohnungs-
verhiltnifie in gefundheitlicher, baulier und jocialer Beziehung flar-
gulegen. Gleidzeitig tourde Ffiir die Jwede der Cinwohnerfontrolle ver-
mittelft bejonderer Formulare eine JIndbividualauinahme ded Bejtanded
einer jeden Hausdhaltung vorgenommen. — Die EGrhebung fand in be-
deutend tweitevrem Umfange ftatt, alg jonftiwo in einer der Sd)weizer-
jftadte. Sie erjtredte fid) auj jamtlide Wohnungen und ju Wohnzweden
dienenben RNadume, jowie auf famtlide Gejhajts- und Gewerbelofale
irgend twelcher Art. Der Rauminhalt wurbe Hingegen nur Hei den irgend-
wie jum Wohnen benupten Raumen ermittelt (nidht bei den Kiichen.) —
Die Grunditiidaujnahme umijaBte alle Hebauten Grunditiide und die auf
ihnen befindlidhen Gebdude. — Jur Durdjjithrung der Crhebung wurde
bie Stadt in 76 Begivfe eingeteilt; 152 Beamte mit 6 Fr. Taggeld
madhten die Wufnahmen®. Sie wurden in 8 Kontrollbejivfen durd) je

1 YMitteilungen ausd den Crgedbniffen der Wohnungsd- und Grunditiiferfhebung
in ber Stadt Bitvih im Monat Oftober—November 1896. Heraudgegeben vom
Gtatiftijdjen Amt dexr Stadt Jiirid).

Heft 1, Augujt 1898 enthalt: Hauptergebniffe nad) Strafen, Pliken; die jani-
tarijdjen Mangel.

» 2, Suli 1899 " Wohnungaitatiftit.
" 3, ‘lerlI 1900 " "
, 4, Auguft 1900 Haushaltungzftatiftif.

2 Ghef: Herr Dr. Thomann.
3 Giner minbeftend mufte Senntnifie im Baufad) Gefiben.
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2 Beamte der jtadtijhen Bauverwaltung fontrolliert. Bu erwdhnen ijt
der Artifel 11 der Grhebungdordnung:

et den Grhebungd- und Kontrollbeamten bden Jutritt ju feiner
Wohnung verweigert, oder wer fid) weigert, die auj Grund diefer Ber-
orbnung an ihn gericdhteten Fragen su beantworten, oder wifjentlid)
wafrheitewidrig beantwortet, wird mit Polizeibupe beftrajt.”

Das gewonnene und im Laufe dev eit berichtigte und erginzte
Material erfuhr nun nod) verichiedene umfangreiche Vorarbeiten (Be-
refnung bded Rubifinhalted, bder Bodenflache, der Sujtraumquote 2c.),
wobei immer und immer wieder nadygepriift und ergdanst wurbde, jo daf
¢8 fo liidenlod und vollftdndig ourbe, iwie died wohl bei feiner der
gleidhartigen Grhebungen der Fall war, die im LBaufe der lepten Jahre
in einer Reife Jhweizerifder Stadte ftattianden. Die BVerwertung ge-
fchah, wie itblich, in doppelter Weife.

1. Statiftifd und wiffenidajtlich, durd) dasd ftatijtijdhe Amt,
und zwar in der Weife, daB von Beit u Beit die wieder neu getwonnenen
Refultate (Tabellen) verdifentlicht werben, jamt den erlduternden Be-
merfungen .

2. Adbminiftrativ-praftijd. Jn einem jtraBeniveife geordneten
Berzeidhniffe wurden alle Haufer mit baulichen und fanitarijhen NMangeln
ju einem jdwargen Bude” jujammengejtellt. Diefez Bud) joll in
erfter Qinie dem @efundheitd- und dem Hod)bauamte bdienen. Von
8692 Gebdudben mufpten 6387 opber rund 74% mit einer Zahl von
233809 Hausdhaltungen wegen irgend eined Mangeld auigefithrt werben,

Hauptergedbnijie der Aujnafhme.
68 wurden total aujgenommen:

8 942 bebaute Grunditiice.

18 339 Gebdube (mit 8692 bewobhnten und 4647 anderen Gebiubden)
29 0387 Wohnungen (22157 NMiet-, 5479 Gigentitmer-, Frei- und Dienft-

wohnungen und 1401 leere IWohnungen).

123 877 Wohnraume ([118 333 befeste, 5544 leere] ofhne Kiiden).

7822 Gejdhditalotale (4678 Miet-, 2747 Cigentiimer, 397 leere Lofale).
28 820 Hausdhaltungen (mit 138 402 Perjonen).

Mangel dberaufgenommenen Gebdudbeund Wohnungen.
Yufgenommene Gebdude 8692, bavon mit Mangeln 6387, und 3war:

! Bunddhit wurdbe bearbeitet die Wohnungaftatiftit im engeren Sinn und von
biefer wicder die Statiftif der Mietpreife.
Edyrijten XCVII. — Wobhnungsfrage III. 2
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9498 Gdlajrdume mit unter 10 m® Luftraum per Kopf.
1732 Jubdireft beleudhtete Jimmer.
1582 " " Riidjen.
5219 Wohnungen ohne allein benupten Abtritt.
1927 Jnbdiveft beleuchtete Abtritte.
590 Abtritte ohne Ventilation.
11 640 " ohne Syphon und ohne Klapype.
2499 ., mit Gruben.
808 bewohnte Gebdude ohne Anjhlup an die {tadtifdge Waffere

leitung.
1150 bewohnte Gebdude mit SHmupwaiferableitung in Gruben.
54 " " " ” " in Gifternen.

Nus bden verdffentlidhten 4 Heften mit Bahlenmaterial mibgen jol-
genbe Bufjammenijtelungen von Jntereffe jein:
(Siche Tabelle S. 19. 20.)

LBon je 100 Wohnungen Haben Wohnraum (in m?) pro Kopi:

Wohnungen im Wolhnraum Bahl ber Be:
Gangen (ofne Kiidpe) wofner

Gigenthiimertoohnungen: [

untex 10 . . . . . 0,58 0,21 1,05

10—-199 . . . . . 14,98 7,75 20,50

20—40 . . . . . . 41,47 29,33 43,89

itber 40 . . . . . . 4297 62,66 34,56
Dienft- und Freiwohnungen: :

wnter 10 . . . .. 0,81 j 0,20 1,13

10—19,9 . . . . . 15,65 6,76 16,13

20—40 . . . . . . 42,34 33,15 45,02

fiber 40 . . . . . . a120 | 599 3767
Mictwohnunagen:

untex 10 . . . . . 2,71 1,13 4,00

10—-199 . . . . . 27,34 17,67 35,00

20—-40 . . . . . . 42,49 36,98 40,51

itber 40 . . . . . . 27,46 44,22 20,49
Gamtlidje Wohnungen:

unter 10 . . . . . 2,30 0,86 3,34

10—19,9 . . . . . 24,93 14,77 31,61

20-40 . . . . . . 42,30 34,87 41,29

fiber 40 . . . . . . 30,47 49,50 23776
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LBon je 100 Sdjlajraumen iberhaupt und von je 100 jdhlafjenden
Perfonen Haben vorjtehenden Shlajraum pro Kopi:

itber
unter 10| 10-20 | 20—40 40w
i
Gigentiimeriwohnungen, Perjonen 15,43 4252 | 3303 9,02
dume . . 3,80 3597 | 4148 18,75
Dienjt- und Freiwohnungen, Perfonen 13,05 3843 | 3564 | 1288
Rdume . . 6,95 30,73 42,06 | 20,26
Mietwohnungen, Perjonen 25,41 4254 | 2537 | 6,68
Raume . 14,61 37,32 : 3596 . 12,11
Wohnungen itberfhaupt, Perjonen . 23,09 42,44 27,17 7,30
Rdume . 13,10 | 3686 . 37,36 12,68
\ i
Bon je 100 Wohnungen waren bezogen feit:
! 191! 2=
| ' (Bor (E2.8
1896 | 1895 | 1894 | 1893 | 1892 | bis ' 1887 ‘ﬁ %g,g
' j 1887, : 5 DI
Mictoohnungen . . . 388 183 107 ] 70 48 11| 93 340
Dienft: und 3relmobnunqm 166 (11,3 1100 | 7.9 7,3 21,7 (252 743
Gigentiimerivohnungen 138 1104 ] 921 68 52 17,0 |376 10,39
Gamtl. Wohnungen . . 84,0 116,8 1105 17,0 | 49 J12,3 14,5 4,81
‘,Dhetmof)nungcn mit  mefhr : i
s 1 paushattung . . 464 188 10,1 60|39 73| 75| 285

Die griBten dburd)fdnittliden Qujtraumquoten entjallen
auj jolgende Berujdarten pro Kopj in md:

@urtd)id)mtt%:
I ; miete pro m’
@fgm' Mieter @grd).- ber Miet-
tiimer fdnittlid) wohmungen
.
5 f
Architeften . . 578 | 537 | 56,2 4,24
Fabritbefiber unbd ureftnren 80,1 | 672 73,4 4,59
xecr;mmt) ebild. Hilfzperfonen 1
%}n buftrie . . 44,5 425 42,8 4,21
@rnﬁf)unblet, Bant: und EBer:
jidjerungsweien .o 90,8 76,1 83,4 4,50
Agenten, Kommijjiondre 71,2 56,7 60,1 4,56
Berfehrzanftaltz-Direftoren . 494 514 49,6 4,01
dhere Beamte, %ermaitung 56,0 60,6 59,2 4,18
veie Berujdarten . 65,0 56,8 59,4 4,30
Ohne BVeruf 81, 3 52, 2 60,2 4,40
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Die tleinften Quitraumquoten pro Kopf in md:

| ]

| \ Susdiinitts
faerts | : _ miete pro m
Gigen:  gnipter  BUID oo et
titmer ! jdnittlid) . wohnungen
: I ‘ .
! | i
Urprodbuftionsd-Arbeiter . . . 30,1 221 245 3,95
Befleidunga: " e 19,1 22,8 ‘ 26,6 4,56
Baugemwerbe: ” Co. . 17,8 186 | 18,6 4,13
Tegtil: S 26,7 ] 924 | 230 3,70
Torige Gewerbes 230 | 213 } 21,5 4,16
Hanbdel, niedere @dréperfonen 280 245 258 4,13
BVerfehr, 209 & 216 21,8 4,17
Sabrperional . . . 215 | 238 | 240 417
yuI)rI)uIter, felbftindige . . . 246 1 231 23,1 3,83
utidher .o 197 | 203 20,7 4,18
{Eu[\nfarbelter, gaglof)nct .. 216 183 18,6 4,21
|
Durd)idnitt aller Berufe . . 42,8 I 30,5 33,2 4,23

(03 entﬁe[en qutraum pro RKopf:

!
10—-19,9 ! 20 —40 itber 40

untexr 10 m?

ngentumermof)nungeu 1,1 34,5
Pienft= u. Fretwohnungen . 1,2 b 16,1 45,0 37,7
Mietwohnungen . . . . . 4,0 350 40,5 20,5
€damtl. Wohnungen . 33 6 , 23,8

Unter 20 m® Luitraum pro Lopf Hatten in
Gigentiimerwohnungen 6015 Perfonen in 744 Haudhaltungen,
Mietwohnungen 35602 ,, . 5985 Y

Gndlich iiber die Mietpreife folgende fleine Bujammenftellung:

& betrug der Mietprei3 pro Kubifmeter Wohnraum in Wohnungen

mit Jimmern und Kitde in:
Btmmer 1 2 3 4 5 6 7 8—10 11—15 iiber 15 iibexf.
Fr. 581 4,81 429 4,10 4,06 4,15 425 429 436 443 423
und im CStodwerf 0 I il II1. 1V. V.—VL Pad) Mani.
Tr. 421 434 438 437 441 4,76 430 4,03
Treten jur Wohnung nod) Dienjt- oder Mietwohnungen, fo bleibt
ber Durd)ichnittapreid pro Kubifmeter unter demjenigen fiiv die betreffende
reine Stodwertlage.

Bujammenfebung der Hausdhaltungen. Von 100 Haus-
Daltungen Hatten Folgende Bufammenjepung (nur in den Pauptziffern):
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_ Gigen- ‘WASDi‘e-nft- A - )
timer- und Frei: Miet- Samtl.
wolhnungen | wohnungen wobnungen | Wohnungen
Gingellebenbde . 1,7 104 44 4,1
Uamthcn allein . 27,8 45,9 453 424
Familien und EDlenftboten 27,3 15,3 10,8 13,7
amilien und Gewerbe:
gehilfen . . . 50 — 18 2,3
Familien, 3tmmermtcter u.
CcE)Iafganqer . 16,0 9,8 29,4 26,7
Familien, Drenjtboten unb
Geterbegehilfen . . 78 2,0 0,9 2,1
Familien,  Tienftboten,
81mmermtetet u. Cd)[at—
ginger 7,1 ‘ 2,1 E 3,7 4,2
i |
Bon je 100 Haushaltungdmitgliedern find:
o Roft: u. | Jimmer:
Familien:, Dienft- | Gewerbe- ! ﬂ;f Fege: mieter u
glieder | boten | gehilfen | poo f;:}f)fﬂf
, | dngex
Gigentiimerwohnungen 68,7 10,7 8,6 0,6 i 114
Dienft- u. Fretwohnungen . 63,6 | 7.6 | 233 0,3 5,2
Mietoohnungen. . . 781 41 | 1,6 0,7 15,5
Camil. Wohnungen . BY 55 1 35 0,6 | 14,5
| |

Quern. Die Wohnungdenquete in dber Stadt Luzern vom 10. Mai
big 3. Juli 1897! wurbe durd) die von der jdhweizerijhen Gemeins
niigigen Gefelljdhajt verfudhte Durdjfiihrung einer Cnquete ither bdie
Wohnungdverhiltniffe der unbemittelten Klajfen verurfadht. Jm Juni
1896 twurde dann im GroBen Stabtrate felbjt die Wnvegung gur Enquete
gegeben, fpdter diefe und ein Kredit von 6000 Fred. dafiir Hewilligt.
Tie Grhebung fonnte in 277 Avbeitdtagen durdjgefiihrt werden und

foftete
6 601,80 .,

1194965
1855145

bie Audarbeitung und der Trud
total

1 Die Wohnungsenquete in der Stadt Lugern vom 10. Mai bi3 3. Juli 1897.
Jm Aujtrage de3 Stadtrated bearbeitet von Hermann Piesfer. Lugern 1898.
Mit 50 ertlirenden Tabellen. — Cinleitung, Hauferftatiftit, Wohnungsftatiftif.
129 Eeiten.
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Sn der Durdfithrung Hielt man fid) ziemlid) genau an die Auj-
nahmen und an den Bericht der Vasler Cnquete, allein der Bericht ijt
an Wert nid)t im geringften mit demjenigen von Profefjor Biider su
vergleidhen .

Aug der Gnquete ergiebt fid), dap die Bauthatigleit in Luzern mit
der Bunahme der Bevdlferung nidht gleichen Sdritt gehalten Hhat. Die
Tolge war ein gedbringtered Jufammenwohnen. Die Durdidnitts-
bewohnung eined Haufed ijt von 14,1 Perfonen tm Jahre 1880, auf
17,5 Perfonen im Jahre 1897 geftiegen.

1—10 Ginwofhner pro Haud zihlten 33 % der Wohnhdufer,

11_20 ” " " " 3511 " " "
21—50 " P » 301, "
itber 50 " P o 18, "

Die Unterfudung erftredte fih auj 1315 Haufer mit 4499 Woh-
nungen, 4638 Hausdhaltungen und 23 098 Betwohner.

Bon den Haufern waven bewohnt:

von Gintitmern . . . . . 12,1°%0 mit 3,5 % aller Hausdhaltungen,
" " und Mietexrn . 44,2 , , 495 , "
» Tietern . . . . . . 437, , 410 , , "
Bon allen unterjudhten Haujern Haben:
nur GrdgefdoB . . . . . . 27 %,
Crdgefd)op und I. Gtage 17,1 ,
" p I 1L . 254,
., , LILIIL. , 384 ,

I—IV. " 158 ,
" " I_v " 0;6 "
Bon 100 unterfudten Wohnhaufern bejagen:
1 Hausdhaltung 20,2, 1—5 Bewolhner 12,1, 1—5 Réume 4,55,

2 ” 154, 6—11 " 20,8, 6—-10 , 1719,
3 " 19,7, 11—15 " 190, 11—15 , 18,34,
4 ., 202, 16—20 , 16,1, 16—20 , 22,54,
5 ” 9,3, 21—30 " 189, 21—25 , 1643,
6 " 56 31—40 " 78, 26-30 9,51,
7 " 2,9, 41—-50 ” 33, 3135 4,35,
8 " 3,1, iiber 50 " 18, 36—40 3,49,
9 . 1,7, 41—-50 2,66,
10 ., 07, itber 50 , 1,14,
{iber 10 ” 1,0

! Yufer einem gany jhlechten Stil enthilt der Berid)t aud) bebentlidje Red)-
nungsdfehler, 3. B. Tab. II. und XXI.
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68 entfallen durd)jdnittlid):

Durdyidnitts-
Haus- Be: Reéume prei3 pro
haltungen| wofhner Wohnraum
i ar.
Qluf Gigentiimerhauzhaltungen! . 1,0 6,7 99 | 125
Miethaudhaltungen) . . 3,9 18,5 20,9 103
» Gigentitmer- und ‘)Rxetf)aué
haltungen® . . . 3.8 19,5 194 106
unbd durd)jdnittlich:
Wolh» . &)aué— L
nungen Riume Yaltungen Bewohner
pro Hausd . . . 343 | 19,03 3,53 17,48
. auaf)altung . — 5,39 — 4,98
v Raum . . . — — — 0,92
» Bewohner — 1,08 — —
+ Wohnung — 5,3 — —

Wohnungsftatiftif. Bon allen unterjudhten Wohnungen waven
Gigentitmerohnungen 16 %o und Miettwohnungen 84 %o.
68 find in folgenber Weife auj bie eingelnen Stodwerfe verteilt.

G5 liegen:
mit VBetwohnern und Rdumen

Gtodwert %o in %o in %o
00 0,56 4,71 0,6

0 11,96 11,3 11,9

1. 19,86 196,1 26,2

II. 20,31 195,2 24,2

111 16,47 152,7 164

V. 4,63 41,9 4.8

Dad) 815 73,6 15,5

V. und Gntrefol 0,33 3,1 04
in mefreren Stodw. 17,13 221,4 —

Rdume nad) der Benubung:
50,17 %0 Sdlajrdume,
27,60 , Wohnrdume,
17,59 , Riide,
4,64 , Gajt- oder Wohnzimmer.

1) Bon Gigentiimern bewohnte Haufer.
2) BVon Mietern betwwohnte Hiufer.
3) Bon Gigentitmern und Mietern bewohnte Haufer.
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1 Babeeinvidtung entjdllt auj je 5 Cigentiimerjamilien und auj je
33 Mietexfamilien.
113 Familien benuen feine baumdiBig erjtellte Rilche.
218 " haben gemeinjame Kiiche ju 3iweien.
12 " " " " , Dreten.
4,7%0 aller Familien Haben feine Kilde.

Mapverhiltnifie ber Raume:

bia 5 m? Bodenflade Haben 3,3 %, 1—10 m?® Haben 1,8 % bder Raume,
6—10 " . 29,7, 11-20 , , 114 , ”
11—15 ) . %87, 21—40 , , 422 , )
16—20 " . 19,7, ithex 40 , , 37,7 , ”
21 und mefhr v 86.

Bon den reinen Schlafraumen find 3,26 %0, von jonftigen SHlai-
rdumen 2,81 %0 iiberfiillt; 2,75 %% find inbdireft beleudhtet, jhlechte Schlaf-
rdume aljo 8,82 %o

oder

1,1 % der Wohnungen bieten ihren BVewohnern Hiz 5 m3, 10,2 %o
bi3 10 m® SFlajraum.

Mietpreife. Der Mietpreid per Raum betrdgt bei einer Wo)h-

nung von:
1 3immer mit Kitdje 85 Fr.,
2 " " 91 n
3 n ” 96 " P " v
4 , 99 | Wohnungen ofhne Kiide find durdjweg pro
5 ! ' 103 ' Raum um Vs teurer. — 80,4 % bder mehr al3
6 ! 110 | bew Durdyidhnitt gahlenden Mictwohnungen ge:
7 ! 120 " Hhoren den fleinen Wobhnungen an.
8 " " 122,

. i. 1.
UWm3aitge finden YHdufig ftatt; ca. 29°%0 der Wohnungen erfalten
jeded BHalbe Jahr anbdere Bewofner.

Abtrittverhdaltnijje. 16%0 aller Abtritte find inbireft be-
feudhtet, 46 %0 ofhne Spiilung.

Die durd) die Crhebung zu Tage geforderter beljtande und Mangel
find in einem ,jhwaren Budye” niedevgelegt worden, und diefed enthalt
bag der Sanitdtd- und Baupolizei dienende Material.
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Bernl. Hier ift eine Unterfudjung der Wohnungsdverhiltniffe im
Sahre 1892 von der ftadtijdhen Polizeidireftion im Ginverftandniffe mit
der Sanitdtafommiffion in Ausfidht genommen worden. Die Behandlung
ber Frage wurde aber bid jum Jabhre 1894 veridoben; erft im Mai
b. 3. legte die Polizeidiveftion dem Gemeinderate entfprechende Antrige
vor. Diefer trat aber nicht auj deren Behandlung ein, Hid die dffentlicye
Meinung energifd) die Bornahme einer Unterjudjung jorderte und eine
Anzahl BVereine Cingaben in diefem Sinne an den Stadivat ridjteten.
Am 22. November 1895 bejhloB bdiefer die Enquete und die Einfepung
eined Poitend hierfitr von 6000 Fr. in dad Bubdget pro 1896.

Der Crhebung unterlagen jimtlide bewohuten Wohnungen und
Wohnrdume, jowie die WArbeitd- und [erfaujslofale der Stadt. Sie
wurbe am 17. Februar begonnen, in 25 Crhebungdbezivfen, und am
11. Mirg beendigt. Sie erjorderte 1010 Arbeitdtage und betvaj 3394
bewohnte Haujer, 10 679 bewohnte Wohnungen mit 45450 Wohnrdumen
uud 50595 Bewohnern.

Die Koften der Erhebung  betrugen 5760,— Fr.,
" " v Bearbeitung 26 683,40 ,,
»w » SPublifation 13861,15

total  45804,55 Fr.

Hauptergedbnifje. Hdaujerjtatijtit. G5 famen auj 1 Haus
3,2 Wohnungen, 13,7 Wohnrdume, 15,2 Bewohner, bei 19,1%0 ber
Haufer liegt der Abort auBer dem DHaufe, 34,5% bder Haufer Haben
feinen UAnjdhluf an bdie Wafjerleitung. 20,2%0 werden alg ,jchlecht”
beeichnet. Diefe Hiufer finden fid) im Hauptighliden in Quartieren,
die bon ber untern jocialen Sd)id)t bewohnt roerden.

Bon allen be. ohnten Wohnungen werben bewohnt:
18,7 ®o vom Gigentitmer allein,
325, " mit Mietern,
09 , , " mit Fretwohnern und Pietern,
47,1 , nur von Mietern,
3,5 , von Freiwohnern,
23, " und Dlietern,

100,0.

1 Die Wohnungs:Enquete in der Stadt BVern vom 17. Februar biz
11. Marz 1896. JIm Auftrage dex ftabdtijdhen Behorden bearbeitet von €arl Landolt.
Bern 1899. LV und 711 Seiten. Tiefe Publifation ift die umfangreidyjte von
jamtlichen in ber Sdjweiz itber die Wohnungdunterjudung erjdyienenen Wrbeiten;
jie gehort aud) mit Bafel und Jiirid zu den braudibariten. Jnbhalt: Einleitung.
Tie Crhebung. — Etatift. Crgebniffe: 1. Daz Stadtgebict, |. Flacdhenverhiltniife 2c.
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Reine Mietdwohnungdhiufer Hat die Stadbt Vern 46,7 %o (eingelne
Ouartiere 74,7, 65,5, 64,5%0, andere nur 27,7 30,2 %o 1c.).

Die Stodwerfzahl betrigt fitr 1895 2,9 durdjdhnittlid).

Bon 100 Wohnhdujern bejaken Wohnungen:

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10—15 iiber 15

31,3 17,3 180 118 64 64 28 25 12 19 04,
burd)idnittlih pro Wohnhaus 3,2 Wohnungen (1888 in Bafel 3,0,
Bitrid) 3,4, St. Gallen 3,0, Lugern 3,2, Bern 3,5).

LBon 100 Wohnhaufern bejafen Wohnraume:

1 2 35 6—10 11—15 16—20 21—25 26--30 31—35 36-—40 2.
07 13 11,0 26,8 26,3 16,9 8,5 44 2,3 0,9,
durd)jdnittlid) pro Wohnbhaus 13,7,

Nad) dem Vefigtum entjallen:
auf die obere joc. Sdhicht! . . 53,7 % bder Hiuler,
s mittlere " . . 385, "
s untere " .o 8 , .

Aui einen Wohnhausbejiger entfallen ca. 1,5 Wohnhaufer. (Bafel
1,4.) 18,1%0 aller Ginwohner wohnten ur Miete in einem anbderen
Haufe.

" Bon 100 Wohnhaufern 3ahten:
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10-12 13-15 16-20 iib. 20 Hauszf.
28,9 180 184 121 6,7 6,7 31 26 11 16 0,4 0,3 0,1.

Pie Behaujungsziffer der jum normalen Wohnen Hejtinumten
Haufer {dhwantt zwijden 22,8 und 8,5; fie ijt durd)idnittlid) 14,9.
(Miethaufer 16,0, Freiwohnungshiujer 10,5, Haujer der oberen focialen
14,9, ber mittleren 16,1, der unteren 16,3.) Mit junehmendem jpe-
cifijhem Wohnraumgehalt der Wohnhaufer geht eine velative Wbnafhnie
der Behaujungzziffer Hand in Hand.

2. Die Gebdude mit thren Haudpligen. 3. Tie Wohnhaujer. 4. Tie Wohnungen.
5. Die Rdaume bder bewohuten Wohnungen. 6. Ter Mietpreid der Wohnungen.
7. Tie Bodenvente, Wert, Prei3 unbd Nendite der normal Dewohnten Grunditiice.
8. {iberfidht der Hauptergebnifie. 2 Pléine.

L Qanbolt hat in feiner Wrbeit foldhe Individbuen, beren wirtjdajtliche Lage
eine dhnlide ijt, in jog. ,jociale Gruppen” vereinigt (im gangen 40 Gruppen).
Diefe Gruppen jelbit fakt er gujammen in 38 fociale SHhidyten. 1. Sd)idht: Baumeifter,
Ardjiteften, GroBgewerbiveibende, Grophindler, Bantiers, Wgenten, in3 Hanbeld:
regifter eingetragene Rleinfhiandler, Perfonen ofhne Beruf. 2. Sdjidyt: Kleingewerbe-
treibende, nicht ecingetragene Kleinfhdandler, Gaftroirte, Spediteure, Fuhrhalter, BVe-
amte, Lehrer, Jngenieure. 3. Sdhidht: CSelbftindige Landwirte, Arbeiter, niedrige
Angeftellte, Dienftmdanncy, Knedhte, Migbe.



Untexfucdjung iiber die Wohnungdirage in der deutjdhen Schreisz. 29

Snnerve baulide Cinridjtung der Haufer. Heizbarteit.
68 waren Heigbar in 86,4 % allex Wohnhdujer alle Bimmnier, in 3,4 %0
nidt die Halfte aller Bimmer. Bon allen Jimmern waren Heizbar bei
der oberen focialen E€djidht 86,7 %0, bei der mittleren 83,6 %0, bei der
unteren 81,7%, bdurdhjdnittlich 85,1 % (bei Banquiers, Agenten 2c.
92,1 %o, bet Dienjtmannern, Ausdldujern 2. 62,5%0).

Abortverhdaltnijfe. Wobhnhaufer ohne Abort 0,5%0, Abort
im Haufe bei 71,8 %o, teild in, teild auBer dem Hauje bei 8,6 %0, aufer
bem Haufe bei 19,6 %o aller Wohnhdujer. Bon je 100 Wohnhaufern
miindeten die Abtritte in Kloafen bei 55,8 %0, in Gruben bet 41,6 %o,
in Tonnen bei 0,4%. Von Sdyiittiteinen fiihrten in Kloafen 56,5 %,
in Gruben 23,9°%0, in Tonnen 4,1%0, 11,1°%0 bejafen feine Ableitung?.
Nad) den bauliden und janitarijden Bujtdnden wurden im allgemeinen
bezeichnet al3:

qut Defriedigend idylecht

in Gigentitmerhaujexrn . . . . 34,2 51,8 14,0
in Mictwohnungdhdaujern. . . . 15,8 56,3 27,9
in Haushalt. mit Fretwohnungen 30,0 61,2 8,8
Mberhaupt 25,1 54,1 20,2.

Jm allgemeinem tragen die Wohnhaujer um jo feltener bie Cualis
fifation gqut und um jo haufiger die Qualififation jdhlecht, je grofer die
Bahl ihrer Bewohner ift.

Wohnungen. €3 warven total 11068 Wohnungen. Bon bdiefen
twurben unterfucht 10679, novmal bewohnt waven aber nur 10625.
Pavon aren Cigentitmerwohnungen 14 %o, Mictertvohnungen 82,9 %o,
Freimohnungen 3,1 %o. €3 entfielen durd)jdnittli) auj eine Wohnung:
Bimmer 8,3, und 4,7 Haushaltungémitglieder, auf ein Jimmer Betwohner
1,4, auj den Bewohner Lujtraum (ohne Kiidhe) 31m?3.

Wolhnungen ohne Kiicdje gab ed . . . 543 = 5,1 % ber Wohnungen,

" mit mangelhaften Riichen:

verhiltniffen . . . . . 29835 = 29,8 , ” mit Kiidje,
" mit gemeinidaftl. Aborten 3673 = 34,6 , "
" mit mangelfaften Abort-

perhaltnijfen . . . . 7309 = 754 , " mit Aborten,
” ofhne Wajferleitung . . 4423 = 416 , Y
" ofne Sdyittfteinablaui . 1830 = 182 , " mit Kiidye,
" mit mange(faften Treppen 1325 = 144 , M mit Treppen.

Durdhichnittliche lichte Jimmerhdhe = 2,65 m, Bodenfliche 17 m?,
14,8% aller Bimmer tarven nidht Heizbar, 38,8% jdhlecht beleuchtet,

1 Rue 65,5 % aller Wohnhdufer waren an die Wajferleitung angefchlofjen.
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0,9%0 nidht ventilierbar, 7,9 %o feudhit. Diefe Bahlen waren aber be-
deutend grofer in ben Arbeiterquartieven?.

Nad) den focialen Sdhidjten bverteilten fidh die Wobnungen nad
ihrexr Jimmerzahl in folgenber Weife: €3 bewohnten von 100 Haus-
Haltungen:

13immer| 23immer|33immer | l i ' !
U |
dex jocial. . TR n 4 516 7 ;8 " 9u mehr
nit ofne | mit : of) t | o] !
Saichten mit ofjne | mi | Obme [ mit johne ‘ [
Kammer | Kammer | Sammer Bimmer
‘ l |
obexe 6,1 26 128 0,6 15.0(‘ 08159 135108 7,7. 48 90
mittlere. 86 26 117,7 1,2 1185 0,5 |153 11,6, 87 5,637, 6,0
untere . . [25,9 42 (351 08 1194 01| 87 .3,2} 15 06 02 03
l ‘ i
Auf eine Wohnung entfielen:
e | e B g Bs ZE:EEIEE:
Sociale E L E | = 1 &2 Es | 2@ [S0c 8482
Sdjidhten E ,§ & S ‘ RE & ‘ ESW | 555
oe 2 PEE g | =& ‘ w=E2g  ZP=
A == 2% | BE | e | aFt
obere a7 | s s I 43 09 55 ¢+ 305 | 98
mittlere 4,1 5,1 188 | 5,2 1,3 36 | 382 i 63
untere . 93 " 39 28 ’ £ 20 2 39 ‘ 47

Jn 2203 eingimmerigen LWohnungen mit 6326 Bewohnern famen
auj ein Zimmer durdjdnittlid) 2,9 Bewohner und auj einen Bewohner
burdijdnittlih 14 m® Qujtraum. Jn 2803 weizimmerigen LWohnungen
mit 12041 Bewohner traf ed auf ein Jimmer 2,1 BVewohner mit je
18 m® Luftvaum. 5006 Wohnungen mit 18367 Bewohnern (faft bdie
Hilfte aller Wohnungen mit mehr ald ein Drittel der Bewohnerzahl)
boten aljo ben Jnfafjen nicht den Mindeftiwohnraum von 20 m3 per
Kopf.  Der Luitraum in den SHlafzimmern betrug per Sclafer bei der
obeven Sdhicht 31 m3, bei der mittleven 24 m® und bei der unteren 16 m3,

Nietpreife. Der durdjdnittliche Mietpreid pro Wohnung betrug
478 Fr. und per Wohnraum 128 Fr. (Laujanne 121 Fr., Quzern 105 Fr.),
per Jimmer 172 Fr. ([ugern 129 Fr., Bajel 138 Fr.), per Kubifmeter
Suftraum (infl. Kithe) 3,35 Fr., (Raufanne 3,24 Fr., Qugern 3,15 Fr.),
per Lujtvaum ohne Riidje 3,99 Fr. ([ugern 3,67 Fr., Bafel 3,54 Fr.).

1 Bergl. . 692 . bez Verid)tes.
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€3 begahlten die Mieter ber:

! pro Wohn: , pro m? pro m?
2‘;1;)[3; proBWobnung| * oy pro Bimmer | ouctvoum | ofne Riiche
i
. | o g .
: r

obere . . 761 ‘ 154 | 19 | 335 3,84
mittlere . 678 . 146 . 184 | 339 2,90
untere . . 343 ‘ 110 ‘ 157 3,33 4,14

Died jind in Riirge die allerwidhtigiten Crgebniffe von Bern. Leider
fonnen wir auj die breitangelegten Unterjudhungen Lanboltd, die nod
piel Jnterefjanted bieten, nicht ndher eingehen. €3 jei YHier auf dad
umfangreide Bud) direft veriwiefen .

Winterthur. Hier ift bom 9. Higd 26. Mdry 1896 und in St. Gallen
pom 31. Mary Hid big 30. Wpril 1897 eine Wohnungdunterjudung
angehoben worden. Leider ift an beiden Orten nod) fein eingehender
Beridht eridyienen. Vearbeiter filr beide Enqueten ijt ber Statijtifer
€. Qanbolt, ber aud) dbie Wohnungdunterfudhjung in Bern durd)gefiihrt
unbd perarbeitet YHat.

Die Bahl der unterfuchten Hdaujer ijt 2152 in &t, Gallen und
1728 in Winterthur, der Wohnungen 6871 in St. Gallen und 4377
in Winterthur.

Die Berichte itber beide Cnqueten jollen demnddhit publiziert werden.
Fitr Winterthur find vorldufige Grgebnifje mitgeteilt tworben.

Danad) ift die durd)jdnittlihe Zahl der Wohnungen per Haus
2,6, ber Wohnrdume 12,9 und der Bewohner 12,0. FNormal Hewohnte
Wohnungen mwaven ed 4289, davon Gigentitmeroohnungen 1214, Mieter-
wohnungen 3075. Wuf 1 Wohnung entfallen 4,1 Bimmer, 4,6 Be-
wohrner, auf den KLopj der Bevdlferung durd)jdhnittlih 33 m3 Wohnraum
und auj 1 Bimmer 1,1 Bewohner. Durd)jchnittliche Bobenflade einer
Wohnung = 60 m2 74 Wohnungen Hatten gemeinfhaftlidhe, 312
feine Riidjen und 327 bejaBen feinen Anjhluf an die Wafferleitung.
1075 Wohnungen Yaben gemeinjdajtlihe Aborte, 955 YHaben einen
Abort ohne Dunftrohr, 265 ofhne Veleudhtung, 3592 ohne Wafjer-
fpitlung und 394 mit Holzernem Abjallvohr.

1 Neu und auferordentlid) widhtig ift 3. V. AUbJdnitt VII, enthaltend Unter:
fudjungen iiber die Bobenvente (Totalvente, fapitalifierte Rente und veine Nente),
Wert, Preid und Rendite der normal DLewohnten Grundftiide. Gr verdient ein:
gehendes Studium und unbedingt Beviidtjidhtiquung et der ufftellung von Arbeits-
programmen fiix anbere Wohnungdenqueten.



32 Dr. §. Mangold.

Bimmer, unterfudgt 17520. Davon 71 ohne Beleudjtung, 1242
inbireft beleudhtet, nidht Heizbar 7181 = 41°%0 aller Jimmer. Durd)-
{hnittlige Jimmerbobenfliche = 15 m?, Durd)jdnittdraumgehalt =
37 md.  Auf 1 Sdlafzimmer famen 1,8 Sdldfer; 166 Sdlafzimmer
bieten auf den RKopi der SFlifer weniger ald 5,01 m3 Luitraum. Durd)-
fdnittlider immermietpreid = 119 Fr. Der Quadbratmeter Wohnraum
fojtet 8,43 und der Kubifmeter 3,35 Fr.

Naran. Wasd iiber die GEnquete von Aarau?! erfahren werben
fonnte, ift nihts Trbjtlides. Dad TMaterial und die CGrhebung ijt jo
mangelhajt durdhgefithrt worben und fo unjuverldfjig, daf der Vearbeiter,
Kantonsftatijtifer Naej in Aavau, die Verarbeitung bHid nad) der
Boltezihlung verjhoben Hat. Die Jafhl der unterjudhten Haufer foll
ca. 780 betragen.

Gben fo tenig ift nod) befannt von den Refultaten einer Wohnungs-
erthebung in Solothurn

Dic Fabrifivohnhaufer in der Sdyweizs.

Die Jdhweizerifhe Fabrifgefehgebung [dkt bdie Arbeiterwohnungs-
frage gang unberiidfidhtigt; trogdbem bemiihten fid) bie eibgendijijden
Fabrifinfpeftoren von jeher, jowveit e ihnen miglid) war, ihren Teil an
der Criorjdung bder Wohnungsverhilinife der arbeitenden Klaffen u
leiften. ©So famen fie aud) dbagu, im Jahre 1891 mit Hilfe ded eid-
genbffijen jtatiftifen Bureau eine Unterjudung der Jdyweizerifdhen
Fabrifwohnhaufer borjunehmen. Dasd durd) Fragebogen getwonnene und
durd) perfonlidhe Anjdauung ergingte Material wurde im Jabhre 1894
perarbeitet. — Die Jahl der Haufer, itber die 1891 ausd allen drei eid-
genbffijdhen Jnjpeftionstreifen Mitteilungen gemacht wurden, betrug 2026
mit 5029 Wohnungen und 25037 Bewohuern. (1598 eigentliche Fabrif-
wohunhdaufer, 428 Hdufer von Vauvereinen 2c.) Die Jahl aller Fabrif-
etabliffementd ift 4398 mit 178 031 Arbeitern, davon beantworteten 257,
». . 5,85%, den Fragebogen. €3 bejagen von 100:

1 Beranlagt durd) die Wxbeitexunion.

2 Bevanlaft durd) den Grittliverein.

3 Nad) den Crhebungen bder eidgendifijdjen Fabrifinfpettoven bearbeitet von
Dr. & Sduler, Jnjpeftor, Dr. H. Wegemann, Adjunlt, Jugenienr IW. Wil-
Helm, Affiftent, in: Jeitjdriftiiic SHhweiz. Statiftif XXXIL. Jabhrgang, €. 223 {.
(1896).  Wergl. ferner ftatiftifdhe Jahrbiider der Schweiz, 1894 und Sociale
Prazis IV, 464 (1895).
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1 Wohnung 2 Wohnungen mehr al3 2 Wolhn.

Fabrifwohnhdufern . . . 26,2 28,5 45,3
Baubereindhdujern . . . 40,9 30,2 28,9
29,3 28,9 41.8.

47 % der Haufer (mit 57,1 % der Wohnungen und 54 %o bder Be-
wohner) fiillen bdie Brandje der Baumwollinduftrie, die fih namentlid,
billige Wafjer und Arbeitdfvajte jucdhend, auf bdem Lande angejiedelt
Hat, wo jid fiir die Arbeiter feine ober wenig Wohngelegenheit bot. Wuj
eine beniite Wohnung entfallen durd)ihnittlih 5 Bewohner.

Bon allen Fabrifwohnhdufern liegen 1112 mit 8312, d. h. 71,5%0
aller Fabrifwohnungen auf dem Lande, 55 %o aller Fabriftoohnhaujer (mit
26,4 %o aller Fabrifwohnungen) find Gingel- und Doppelwohnhaufer, und
diefe werden nad) den Grhebungen bder Fabrifinjpeftoren von den Ur-
beitern mit Borliebe Heogen. Jhr Bau ijt allerdingd nur miglid) bei
billigem Baugrund. Wud) die maBig grofen Haufer find beliebt. Ve
treffend bdie Vauart, jagt der BVericht, bhalte man im gangen bdavauf,
,baB bem Arbeiter aud) duvd) die Art feiner Wobhnung nidht jtetd aujs
neue bie Empfindung aujgedringt werde, Glied einer Hejonbeven und in
befonberen Berhiltnifjen lebenben RKajte zu fein.” Die Bahl der ein-
ftoctigen Fabrifwohnhaujer ijt fehr bedeutend; aud) unter den Haujern
ber Baubvereine find nur 29%0 mit mehr ald 2 Wohnungen. Jm
gangen ijt minbdeftend bdie Haljte aller Fabrifhauferbewohner im Erd-
gefdhoiie oder tm 1. Stodwerf untergebracht.

Wohnftuben. Von 4632 Fabrifwohnungen im 1. und 8. Ju-
fpeftionstreife ! haben 2%o gemeinjame Wohnjtuben. Jn einigen wenigen
haujen 3 Parteien, in den iibrigen 2. 183 (faft 3%o) Haben 2—3
Wohnjtuben. Die Benupung bder Wohnftuben ju anderen Jweden
fommt toeit feltener vor, ald in den Fabrifwohnungen ded Auslandes.
Die ,Kodhdfen” find nicht Yaufig. Aud) ald Sdlajjtuben werden Wohn-
ftuben efer felten benubt, wenigjtend auj dem Lanbe.

Sdlafzimmer.

Auf 4632 Fabrifwohnungen? fommen 12 346 €Sdylafrdume,
» 901 auvereindwohnungen fommen 1885 ”
5533 Arbeiterwohnungen total 14231 Sdlafridume.

Auf 1 Wohnung entfallen jomit 2,7 Shlajvdume. (In der Baum-

wollindujtrie 2,7, Stiderei 3,5, Seidenindujtrie 2,4, Metallindujtrie 2,3)

1 $aé Material augd dem II. Kreid (romanifde SHhiweiz) ift Lidenhait.
2 Qreis I und IV.

Sdriften SCVIL. — Wohnungsirage IIT. 3
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Heizbare Sdlajzimmer find felten; dbarum fommt dod), trop ber grofen
Bahl der Slajraume oft ilberfiillung vor. Sehr beliebte Schlajraume,
(wenn aud) ungefunde) find bdie fogenannten Tebenjtuben (neben) und
die Stubenfammern (itber ben Wohnjtuben); die jogenannten Manfarden-
{dlafzimmer jheinen in den im allgemeinen leidht gebauten Hiaujern ehex
gefitvhtet zu fein. Sie werden nieift Aftermietern und dlteren RLindern
iiberlaffen. Jhre Bahl ift nidht gering (17% aller SHlafriume in
Fabrifwohnungen und 36,3 %o in Bauvereindwohuungen).

Die Wohnungen im Gebiete der Seidenindujtrie (hauptiaPli® in
ber Stadt) weifen auf 100 SHhlajraume 27,1 Manfarden auj und dies
jenigen im @ebiete bder Baumwollindujirie (auj dem Lande) nur 16,3.

Kitgen. Ohne Kitde waren 2 Yoo der Fabrifwohnungen und 28 oo
der Bauvereindwohnungen. Eigene Kiichen befaBen 95,7 %0 ber Fabrit-
twohnungen und 93 % ber Bauvereindwohnungen, gemeinjame Kiiden
bejafen 4,1%0 ber Fabriftohnungen und 4,7 % ber Bauvereinswoh-
nungen.

63 befafen von 100

feine eigene gemeinj. Riidye
Fabrifwohnungen . . . . . . . . 0,2 95,7 4,1
Bauvereindwohnungen . . . . . . 2,3 93,0 4,7
Fabrifwohnungen in Stadten . . . . 0,6 90,6 8,38
” it Lanblichen u. ftadti=
fden Orten. . . . 0,1 96,4 3,5.

0,8%0 ber Kitdjen bdienten gleichzeitig ald eigentlidge Wohnriume.
Die Vejdjaffenfeit der Kiihen twird von Jahriehnt ju Jabhrgehnt bHeffer.
Bielfad) wurben in neuerer Jeit Gasfod)herde aujgeftellt und wird elef-
triige Beleudtung injtalliert.
Abtritte. €3 befaBen von 100:
gemcinfame Abtritte

eigene Abtritte (meift fitv 2 Parteien)
Fabrifwohnungen . . . 76,1 23,9
Bauvereindwohnungen . 74,1 25,9
Die Cinrichtung bder Wbtritte (iBt Haufig fehr su wiinfden iibrig,
(indivefte Beleudjtung oder gar feine Fenjter). Auf dem Lande fehlen
natiiclid) meift Bentilationseinridjtungen oder Wafferfpiilung und dgl.
Seller und Holzbehalter. 1,8% bder Fabrifwohnungen und
5,2%0 ber Bauvereinswohnungen YHatten feinen, 2% nur gemeinjame
Seller. Holzbehilter jehlen meijtend in ber Stadt, (und 3war bei 29,5 %%
der Wohnungen).
Garten. Nur 13,4 %o aller Fabrifwohnungen befiten Leinen Garten,
(Qand 8,5%0, ftidtifhe Ortihajten 14,6%0, Stadte 44,5%), Bau=
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vereindwohnungen 58,5 %0). Bu den Gdrten wird von ahlreiden Gta-
bliffementsd nod) Acferland gegeben, oft unentgeltlich, Hid ju 1600 m2.

LBerfdiedbened. Manden Arbeitern twerden mit bder Wohnung
nod) fonftige Annehmlichfeiten geboten: fleine Stille, Wajchhaujer, Babde-
Haufer, Spiel- und Turnplige, Kinderbewahranftalten fitr eingelne
Quartiere odber Haufergruppen. 11,3% aller Wohnungen befifen An-
jhluB an eine Wafjerleitung.

Raumverhaltnijje und Didjtigleit der Bevdlferung.
LBon 4005 Fabrif- und 901 Bauvereindwohnungen Hefafen

1 2 3 4 5 mehr  Bimmer
Fabrifwohnungen . . 1,1 72 31,2 425 13,6 44
Lauvercindtoohnungen 12,81 263 244 29,1 6,0 1,3.
. Bau-
Fabrifio .
3 bejagen von 100 Gabrifwohmungen total pereins-
Qamd | ftadtild | Stadt twofhrungen
Bodenflade? m?2:
— 12 . . 14,8 10,7 19,3 14,5 7,7
— 16 . . 34,4 48,4 28,5 36,4 25,0
— 20 . . 37,3 28,4 37,5 35,7 59,5
iber 20 . . | 134 12,3 14,7 133 78
Bimmerhohe® m:
— 225 . . 34,5 29,9 22,3 32,5 3,3
— 250 . . 49,2 57,2 474 50,5 31,5
— 3. 15,2 10,1 30,3 15,6 64,9
iiber 3 1,0 2,8 — 1,3 0,2
Raum* m3 pro Stube:
— 20 . 1,72 0,7 2,6 1,72 2,0
— 30 22,5 17,7 12,3 20,7 9,1
— 40 322 46,1 48,9 36,8 171
— 50 28,8 23,2 21,7 27,1 63,9
— 70 . 12,7 11,3 11,8 12,3 5,6
iiber 70 . 2.0 0,9 26 1,9 2.2
Ctubenraums m? pro Kopf:
—4 .. 9,3 8,6 5,0 8,9 57
— 6 . 22,6 16,8 13,8 21,2 17,6
— 8 . 21,0 21,8 18,7 21,0 13,6
— 10 16,7 15,9 16,3 16,6 11,9
—15 16,9 215 22,5 17,9 24,5
— 20 . 8,6 8,6 17,5 9,1 10,2
itber 20 . 49 6,8 6,2 53 16,5
i

1 Namentlid) in Bajel ftarf vertreten.

2 PBraudybare Angaben von 4642 Wolhnungen.
3 ” " , 4692 .

" M . 4642 "

" " . 1546 "

B

3*



36 Dr. §. Mangold.

Diefe Bahlen twerfen ein duBerft ungiinjtiged Licht auj die Wohn-
verhiltnifie ber in biefen Fabritwohnungen einlogierten Wrbeiter, ins-
befondere diejenigen iiber die Luftraumquoten per Kopi.

Sdlafraume. Bon 100 Wohnungen HejaBen SHhlajrdume:

12 18 4 |iber4

|
|
Sabrifwohnungen . . . | 74 | 321 416 ‘10,4 45
Bauvereindwohnungen . | 30,2 '28,0 334 ' 69| 15
|

und Sdlajraum pro Kopi in md*:

i |
17 2307 518 8/5 812
Lage der Wohnungen cl’i:“l’ O'IJ;.E’ 5| g %Ig ‘ég
' o]

Qand . . 04 14! 5893 289 21,5197 10,4l 1,91 04| 03
Ctibtifd). coeo. . |04,82] 82073238178 242119 23| 09! —
Stadt . . . . . . . |12 25 6288|325 238 150 &8 12 — —
total Fabritwohrungen . | 05( 1,7 6,2( 89232 21,0/202 10,6i 191 05|03
Bauvereindwohnungen® . | 06| 1,7 6,3 \14,8‘\‘29,5 23,3159, 4,0; 34| — | —

Bered)net man bden Gejamtfubifvaum bder Wohnung per Kopi, jo
ergeben fid) folgende Bahlen. €3 f)atten plo Qom Kubifmeter:

Bon Hunbdert 0—10 1 10—20 : 20—30 | 30—50 !ufm 50 m®
| j
| ! ‘ |
Fabrifwohuungen . . . . . 2,16 34,6 ’ 31,5 ‘ 233 | 83
LBauvercindwohnungen . . . 8,1 . 41,6 | 29,7 l 17,2 l 33

Bujammenfebung der Haughaltungen. Aud jtart einem
Drittel aller Wohnungen wurbden ToIgenbe 8af)[en gelnonnen:

. ‘Berionen

§3 Dbejafe 100 Familien | —— @ T ——

63 bejagen von 100 Familien 1—2 | 3—5  iibex 5
in der Baumwollinduiteie . 151 | 467 | 382
in der Seideninduftrie . 20,1 ‘ 44,7 ‘ 30,2
in der Stiderci . 14,8 55,6 29,6
iibrige Textilindujtrie 177 452 | 871
in der Metallindujtrie . . 78 49,5 | 42,7
verfdyiedene andere Jnbuftrien 9,2 I 47,7 1 43,1
Bauvercindlwohuungen . 23,4 ‘ 52,1 | 245

-

* 1531 braud)bare Angaben. Angaben faft audjdlielich) von Bajel.
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1,2%0 aller Bewohner der Fabrifhaufer find Ajtermieter, 7,3 %o find
©d)laj- und Kojtginger. Wjtermieter und RKoftginger (meift alleinjtehenbde
Fabrif- odber Grdarbeiter) bejigen gewdhnlid) bdie jdhlecdhteften Raumlic)-
feiten der Wrbeiteriwohnhdufer.

Mietpreifel’. Bon je 100 Wohnungen begahlen eine Jahres-
miete von Fr.:

1 |
bis 100 | 101—150 | 151—250 | 251 und
| | mehr
‘ : ,
Fabrifmohnungen . . . 26,1 281 | 864 | 9,4
PBauvereindwohnungen . 4,1 : 78 } 27,4 ; 60,7
J 1 |
Jahredmiete pro Kopi? und Franc:
w < | w | o o 2 | 2
= 171715 7171518
NE=-RE-RE-TE R% =
Fabrifohnungen . . . . . 7,3 lOa 12,0 JISO 13,0 ;18,0 {151 l 9,1
BauvereinBwofnungen . . . — = 14} 23| 356 ‘274 118 53,6

Die Bauvereindwohnungen fommen ihre Injaffen bedeutend Hiher
su ftehen, al3 die Fabrifwohnungen.

Die geringjten Mietquoten per Kopi jeigen die Wrbeiterwohnungen
der Baumwollindujtrie:

Der Kubifmeter Wohn- und Sdhlajvaum fojtet:
in 33,3 % ber Fabrifwohnungen . . . iz 1 Fr.

in 51,3 , , " R
in 11,7 , " ... 2-3
in 85, , " .. itbexr 3,
in 388 , Dber %auberem@mof)nungm . bizg 2 ,
in 36,9 , ” .. 3 .,
in 59v4 "o " iiber 3 "

Mietbedbingungen. Jhre EBebeutung 1ft fiir ben Wohninfhaber
nid)t weniger gering, ald biejenige ded Mietpreifed, dba der Arbeiter ald
Nrbeiter und als Mieter in boppelter Weife von Jeinem Arbeitgeber ab-
hiangig ijt. Die Arbeiterwohnungen werden im allgemeinen nidht aus
reiner Humanitat gebaut; der Fabrifant will wohl in erfter Linie den

1 Braud)bare Angaben 4684.
2 Fiiv 19666 Perfonen aud Fabrif- und 2397 Perjonen aud Bauvereins:
wohnungen.
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Axbeitern durd) eine nahegelegene billige Wohnung Borteile Hieten, um
fie badurd) an fein Gejdhdft su fefjeln. Died geigt fih in einer Reihe
von Mietverivigen mit der Stelle: Mit der Aufhebung ded Arbeits-
vertrages it aud) der Mietvertrag geldft, oder: e bdilrfen nur After-
mieter und Kojtgdnger aufgenommen iwerben, bie beim Befiher bder
Wohnung in Arbeit treten. Die Niindigung bded Avbeitdverivages jeitend
bed Arbeiterd zieht oft aud) diejenige ded Mietvertraged auj den gleidhen
Termin nad) fih. Ploglidhe Entlafjung eined Avbeiterd ausd gefeplid)
anerfannten Griinden bedingt oft, dak bder Wnbeiter ebenfo rvajdh aus
feiner Wohnung an die Suit gefeht werden fann. Lod) werdben aud) in
joldgen Fallen tvieder Friften von 1—4 Wodjen getwihrt. — Die Wfter-
miete titd im allgemeinen nur mit Ginwilligung bde3 Hausdbefigersd ge-
ftattet. €8 fommt aber aud) vor, daf dev Pringipal jich) dag BVerfitgungs-
vedpt iiber unbenubte Bimmer vorbehdlt und fie bejtimmien Perfonen
feined Gefdjdites zutveijt. flber die Wohnung itbt der Befiber eine, in
eingelnen JFdallen weitgehende, Aufjicht aud. Jndejjen iwird dabei oft in
exzieherifher Weife auf den Mieter eingetvivtt.

Der Nietzing wird tm allgemeinen in bejtimmien Terminen von
der {hnung abgejogen. Diefe Jeitvdume find verichieden lang. Wad
die Bearbeiter der Unterfudjung ald fdroffjiten BVorwuri Gezeidhnen, ift
die furge Kitndigungsfrift. Und dabei fommen Fdlle vor, ,wo fie in
empbrend brutaler Weife gehandhabt wird und der Wunjd) aujtauden
mup, bied zu verhindern”.

Trop diefer ilbeljtinde find jelten (ecre Avbeitermohnungen zu finden,
da fie jehr begehrt find. JIhr BVorzug vor Privatwohnungen liegt in
iprer Billigleit. Fitr die Fabrifanten bieten jie (und fie jollen e3 aud)
nidt) feine gldngende Renbdite; der Getwinn ijt eher indiveft, bda bdie
Qbhne niedriger gehalten twerden fonnen, ofhne daf bder Arbeiter {ich
veghaldh dfonomifd) jhledhter jteht.

Daf die Arbeitertvohnungen in der Nabhe der Arbeitajtatten fiir die
Arbeiter von grofem Vorteile find, jteht filr die Vearbeiter der Unter=
texfjudyung, woie iberhaupt allgemein, feft. Nur, meinen fjie, jollten alle
die Nadteile, bdie fie bieten, befeitigt ober verhiitet werden. Nid)t bdie
eigene Wohnung joll dad Jdeal bder Jufunit fein, jondern bdie Miet-
twohnung; aber bdie Mietiwohnung unter ftaatlihger Aufjicht. Der Staat
follte fexrner je(bjt mitbhelfen, Hand angulegen, fei e8 durd) Staatdbau,
fei e3 dburd) Abgabe bHilligen Staatdlanded u. j. w., dbann wiirde e3 gemein-
niipigen Nnternehmungen bHebeutend leihter, den Bau von Wrbeitermiet-
wohnungen 3u Dbeginnen. Wad gebaut werden jollte, miiften im all-
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gemeinen nidht Gingelwohnhaujer jein, die in der Regel relativ hod) ju
jtehen fommen, fjondern Kafernenwofhnungen, bdie aber jo beauffidhtigt
werden follten, daf die ihnen jonjt anfhangenden befannten ilbeljténde
permieden wiitden. Sie find billiger und dod) befjer audgebaut. — Die
Wijung ber gangen Avbeiteriwobhnungsdivage fei itberhaupt viel u fehr
vereingelten Rrdjten iiberlafien. ,Sie jujammenguiajjen ju gemeinjamer
Thitigteit, gegenfeitiger Unterjtiigung, dad follte dag nachjte Jiel aller
berjenigen fein, welde im Wohnungsivefen der Arbeiterfhait die fo
dringend ndtigen Fortjcdhritte erzielen wollen”.

II. Gejelidhe und polizeiliche Majregen ur Ver:
befierung der Wohnungsverhaltnijje.

Die Majregein in Bajel nady dem Cridyeinen ded BVevidjtes
itber die Cnquete.

Die umjangreidhe Arbeit Profefjor Biidherd evvegte in allen Kreifen
Bajeld Hhohe Aufmerfiamfeit. Bundad)jt wurde iiber jie in veridhiedenen
Bereinen difentlid) rveferiert: In der jtatijtijd)-volfswirtidaijtlichen Ge-
fellidajt !, in der Gefelljdhajt ,Frei-Land” 2, in pHifentlichen Bujammien-
fiinjten 8. Am erjtgenannten Orte wurde die Wrbeit in ihrem SEhlup-
worte von einem Jurijten jharj fritifiert und bdabei aud) betont, dap
die vom Berfajjer ded Beridhtes zur BVehandlung vorgejdhlagene Woh-
nungdgefebgebung mit dem fdyweizerijen Obligationsvechte follidieve
und fid) nidht jo leichthin durdjfithren (ajjen iwiirbe. €8 wurde dem
Budje vorgeworfen, daf ihm Hier die nbtige Objeftivitit fehle; trok aller
Bahlen wurde behauptet, die Berhdltnijje jeien dod) niht fo jhlimm,
wie fie gefd)ildert worden feien. — nbderd da, wo Arbeiter veferierten,
und aud) in jener Freiland-Verjammlung. Hier jah man ald praftijdes
Grgebniz ber Wohnunggenquete den Bau vou Wohnungen durd
dben Staat voraud. Diefer Gedbanfe war zwar nidht neu. Sdhon im
Jahre 1873 DHatte eine Verjammlung an die Regierung dad Gefud) ge-
ridhtet, der Staat mibge ben Vau von Arbeiterwohnungen an die Hand
nehmen. Die Regierung DHatte fid) aber ablehuend verhalten, und die Folge
war die Entjtehung ded Basler Bauvereind fiiv Avbeiterwohnungen

1 23, Februar 1891.
2 27. Tebruar 1891.
3 1. Marg 1891.
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gemefen. — Am 1. Mirs 1891 wurbe ein Wohnungdmieterverein
Bajel gegriindet, dber e fid) jur Aufgabe feben wollte, fiir die Jntevefjen der
Mieter eingujtehen, den Bau von gefunden und Hilligen Staatdwohnungen
angujtreben und fitr eine Wohnungdgefebgebung Propaganda u madjen.
Mitglied ded Vereind fann nad) ben Statuten jeder Wohnungdmieter
in Bafel- Stadbt werben. Der Jahresbeitrag betragt 1,20 Fr. Die
Gejdajte ded BVereind beforgt ein Vorftand von 9 Mitgliedern; jebed
Quartal foll eine Mitgliederverfammlung jtattfindben. — Sdon am
10. April 1891 ridhtete der Wohnungamieterverein dad Gejud) an den
Grofen Rat, er mbdhte, ,in Anbetradht der flar ju Tage tretenden
grofen ilbeljtande im Wohnungsiwefen, vejdlieRen, 8 jeien, ahnlid) wie
bied in anberen Stddten bereitd gejdjehen, vom Staate und auf Staats-
boden Hdufer zu erftellen, deren Wohnungen 3u billigen Preifen ver-
mietet toerden jollen”.

Die Cingabe twurde am 6. Juli 1891 vom GroBen Rate bem
Regierungsdrate gur Pritfung und Beridyterftattung iiberwiefen. JIm
Juni 1891 twenbdete fih) die ,Freiland”-Gejelljhajt an den Regierungs-
rat mit demfelben Begehren und mit der beftimmtien Forberung, bdaj
bie Wohnungen auj unvervduBerlidhem Staatdboden erftellt wiirben. —
Am 19. Juli 1891 gelangte der Wohnungdmieterverein bdiveft an den
Regierungdrat und ftellte dag Anfuchen, dak ein Wohnungsdgefes vor-
beveitet iverden midchte und endlid), im Februar 1892, reidhte er dem
Regierungsrate dag Begehren um Crnennung von Wohnungsdinjpeftoren
ein. Dad find bid Heute die widtigiten Kunbdgebungen ded genannten
LBereing gewefen. Sie waren Hauptfadlid) der Thitigleit jeines Bor-
figenben, eined jocialdemofratifhen GroBrated ju bverdanfen, bdedfelben,
ber bie Wohnungdenquete angeregt Hatte. Jm iibrigen fanben fid) wenige
Nieter, die dem Werein beitveten wollten; die BVerfammlungen, obidon
felten abgebalten, entbehrten eined aud) nuv einigermafBen guten Bejudjes.
€3 jdheint, algd ob den jhlecht Wolhnenbden, itberhaupt den Mietern, die
gange rage Hodjt gleidhgitltig fei. Aud) eine Propagandajdrijt, , Bajels
Wohnunggelend”, YHatte feinen iweitgehenden Griolg.

Die Behandlung fjamtlider Cingaben wurde bom Regierungdrat
jofort an bie Hand genommen, und nad)dem dad Sanititddepartement
die Frage der Wohnungsdgefehbgebung und dad Finangdepartement die-
jenige der Wohnungserjtellung beraten, itberreidjte der Regierungdrat bem
Grofen Rate am 16. Juli 1896 einen Ratjdhlag, betreffend dbie Ber-
befferung dber Wohnungsverhaltnijfe. DaB die vorhandenen
lpelftande im Wohnungdwejen ein Cingreifen ded Staated vedhtjertigen,
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ftand fiir bie Regierung aufer Bweifel. Die Wohnungsverhiltnifie feien
bon hoher Bedbeutung fitr die bfonomifden, gejundheitlichen und fittlichen
Bujtanbde der Bevdlferung. ,E3 mibge dafer fehr beftimmt ausgefproden
werden, daf die Offentlichleit ein unmittelbares Jntereffe an gquter Ords
nung der Wohnungsdverhdaltnifje Hhabe; aud) bariiber Idnne fein Bweifel
walten, dag ber moderne Gtaat eingreifen joll juv Befeitigung exheblicher
ilbelftinde, aud) wenn died gefdehen muf durd Gingreifen in Thitig-
feiten, iveldhe orbentliheriveife dem privaten Verfehr iiberlaffen find.”
Allerbingd war die Regierung der Meinung, dap die Bejdhaffung von
Wohnungen iwefentlid) Sadje der privaten Bethitigung bleiben folle;
Hingegegen beditrfe dad Wohnmietwefen einer Reform, und bdiefe fonne
nur auj gefepgeberijdjem Wege erlangt werben. Sodann fei ohne Jni-
tiative ober Beteiligung ded Staated gerabe in ber alten Stadt, wo dic
grbgten ilpelftande Herrjhen, aud duBeren Griinden feine Befjerung 3u
erveichen.

©o fam bie Regievung dazu, folgended Programm fiir bdie Ver-
befferung der Wohnungdverhaltnifje aufjujtellen:

1. Gejefgeberijhe MaBregeln.

1. GrlaB eined Wohnungsdgefehes.

2. Grlaf eined neuen Gefeed itber Anlage und Korveftion von Strafen
im Sinne einer Yugdehnung bder Crpropriationzbefugnijfe (Jonen-
expropriation).

3, Yujjtellung eined umjaffenden Planed Fiir bdie Lorreftionen in der
innern Stabdt.

IL Adminiftrative MaBregeln.

4. PlanmiBige Durdjjithrung der Korveftionen in der inneren Stadt.

5. UAntauf von Wohnhaufern in der innern Stadt und Ginridtung
perfelben nad) den BVorfdriften ded Wohnungsdgefebed behujz Ber-
mietung.

6. ilberlafjung von Baugrund 3u giinjtigen Bedingungen an gemein-
nitgige Baugefeljdajten und an Baugenoffenidhajten behuis Er-
ridjtung von billigen Wohnungen jum Jwede ded Verfauis ober
der Yermietung.

7. Grijtellung billiger Wohnbdufer in den verjdiedenen uartieven
dburd) die bffentlidhe BVerwaltung jur Bermietung an die Angejtellten
und Wrbeiter derfelben, eventuell an andere Ginwohner.

8. Grleihterung ded Berfehrd mit dben AuBenquartieven und mit dex
Nmgegend dburd) Hillige Bahuverbindungen.
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Diefes weitgehende, die Sadje gritndlich erfaffende Programm wurde
bom grofen Rate angenommen.

Bur Begriindung der eingelnen Punfte fei aud dem Ratidlage nod
folgenbed angefithrt:

1. Wohnungsgefes. Wohl war am 27. Juni 1895 ein neuesd
Wohnungagefes angenommen worben, dad fiir den Bau neuer und fiir
Ginvidtungen und éinberungen beftehender Gebdaude Borjdriften auijtellte
und bagd aud) fiir gewiffe Falle die Mittel an die Hand gab, um die Le-
jeitiqung baulicdher ilbelftinde in den beftehenden alten Hiufern gu er-
swingen, aber gevade in leBter Hinficht waren ausgiebige Crgangungen in
einem Wohnungigefebe jehr wiinjdbar. Sodann beabfihtigte man, durd)
ein neued Wohnungsdgefeh der iibermdaBigen und gejundbheitswidrigen Auss
nufung von Gebduden entgegenguwirfen. Endlich follte dad BVerhiltnid
swijden Bermieter und Mieter, namentlid) in betreff der Berteilung der
Obliegenpeiten, Art. 282 d. OBL-R., eine gefebliche Regelung erfahren.
©djon im Mai 1892 war dag Sanitdtddepartement vom Regierungsrate
beauftragt worben, einen Cnttwurf ju einem Wohnungdgefes vorzulegen.
Die Vorarbeiten bhiegu wurben getroffen, und naddem das neue Hoch-
bautengefes in Krait getveten war, wurbe aud) eine Lommifjion ernannt
sur NAudarbeitung der Gingelteile ded CEntwurfes.

2.—4. Gtrafenforreftionsd- und Stabterweiterungs-
plan. Dag rajde Wad)atum bder Stadt in den [lehten 20 Jabhren,
fpeciell im Jabhrgehnt von 1890—1900 Hatte eine fo erheblihe Stei-
gerung bed GtraBenverfehrd bewivft, daf die alten Strafen im Stadt-
innern biel u eng getworbden waren; dagu fam die Notwendigleit, fiix die
neuprojeftievten (nun vom Staate betriebenen) StraBenbahnen breitere
Straffen und gerade Verlehrdlinien zu jdhaffen. Aud diefen Griinben
fam e3, daB faft Haud um Haud bed inneren Stabdtteiled niedergerifien,
die Faffadenlinie neu bejtimmt uud um einige Meter juritdgefeht werden
mufte, alled mit enormen Roften fiiv den Staat. Ler genannte Stadt-
teil gewann aber dadurd) Lujt und Lidht und Hreitere, wenn aud) immer
nod) nidht u breite, gevade StraBenziige. Datten die alten Hdaufer meijt
in ihren Stodwerfen ju Wohnzweden gedient, Jo {Hui man in den neuen
Bauten fajt audnahmsweife Gejddftdvaume, bdie einen groferen Jina-
evfrag abierfen, al3 Wohnungen. €3 jdhien darum, da die gejamten
Bau- und Gefundheitdzuftande, iwie die Wohnverhiltnifle durd) diefen
groBen Umwandlungsprogef in Hhohem Grabe beriihrt worden waren, an-
gemeffen, die gange Cntwidlung nad) einem feften Plane in geordnete
Babhnen ju lenfen, und war gleidhzeitig nad) beiden Rihtungen, in
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denen fie fih bewegte: Korreftion im Jnnern ber Stadt und Griveiterung
ber Gtadt. Beidbed jollte nad) einem einheitliGen Plane geregelt werben.
— Am 13. Juli 1895 twurbe dedhald eine Komuniffion beftellt, mit
vem Aujtrage, ein Gefeh itber StraBenanlagens und KLovreftionen im
Sinne der Grpropriationdbefugnifie auzdjuarbeiten. — Ferner wurde am
11. Juni 1896 ein Gpecialbureau erdfinet, dag , Stadtplanbureau”, fiix
die Aufftellung eined umfafjenden Planed iiber die Korveftionen und
die Guiveiterung der Stadt. Der Grofe Rat felber genehmigte die por-
geihlagenen mneuen Baulinien, die 3u bder Korreftion erjorderliden
Hiujerfaufe und gewdhrte bdie u allen biefen Dingen notwendigen
Millionen von Franfen. Wer Bajel fennt, die Stabt aber in den lehten
10 Jahren uid)t mehr gefehen bHat, der wird erftaunt jein iiber dag,
wad Hier in verhialtnidmaBig fehr furzer Seit geleijtet worden ift.

Breiteve Strafien mit neuen modernen Bauten; neue BVerfehrajtrafen
quer durd) Kompleze alter Haufer, fleiner finfterer Hofe im Jnnern der
Gtabt; neue Cuartiere mit geradlinigen Strafengiigen; gqrofe freie Plite
und frifd) angelegte Anlagen an ifrer Peripherie.

5 Antauf von Wohnhaufern. Aber diefe StraBenforreftionen
vermigen nidht alled. Nod) bleiben im Stadtinnern eine Menge von
engen Stragen und jehr alten Hédujern. Lehtere entjpredhen bden bau-
und janitatspolizeilichen Borjdhrijten feinedweqd und fonnten ihnen nux
mit grofen Kojten angepaht werben. €8 jind die Haufer, von bdenen
Profefjor Biidjer oft fpricht?, und die er namentlid) im Slufworte
erwdfnt.  Die neuen Fortidritte der Tedhnif Fiir Wohnungen fonnen
an ihnen nidt zur Verwendung fommen und ,Abtrittanlagen, Wajjer-
eintidhtungen, Feuerungen, Hetgungen u. j. f. bleiben auf dem primitiviten
Stanbe”, lauter Dinge, bie gerade den Unbemittelten wertvolle Er-
leichterungen fiir bie Fithrung bded Hausghalted bieten. Und dod) find
biefe Wohnungen gefudht; fie liegen eben mnafe den Nrbeitdjtititen und
mitten in der Stadbt. Bu allen {lbeljtanden BHier geht die Steigerung
ihrer Mietzinfe ind ungemefjene, und ed werben alle nur irgendiwie be-
wohnbaren Raumlidteiten mit Menfdhen angefitllt und iberfitllt. Des
hohen Crivagawerted wegen findet ein Abbrud) diefer Haufer felten ftatt,
jofern er nidht durd) eine Strafenforrveftion erforderlid) wird; auper-
bem fithrt ex nicht gum Griap der wegfallenden jhlecdhten Wohnungen durch
neue gute fiir bdiefelben Rreife der BWevidlferung.

1 & 338 a. a. £.
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Dedhalb fand bder Regierungdrat BHier, 1o, die private Thitigteit
nidht in erwiinfdhtem Mage eingreift, die Staatdhilfe notwendig. ,Der
GStaat joll im Anjdhluffe an feine Korreftion aud) bemitht jein, dap den-
jenigen feiner Wngehorigen, weld)e auf dad Wohnen in der inmneren
Stadt angewiefen {ind, diefes Wohnen and) feinerhin ermdglidht werde,
aber unter gebefjerten Berhidltniffen.” Darum joll er, wo fid) Gelegen-
Heit Dietet, im unmittelbaren AnjGhlufie an bdie Korreftionen Héaujer
faufen, die nidht abgebrochen werben miiffen, fid) aber dod) u bauliden
DBerbefjerungen und ur Bewohnung eignen. — Der Regierungdrat Hatte
pamit jenen Plan aujgegriffen, der auf . 332 der Wohnunggenquete
entiwidelt wird. Profefjor Biiher Hat a. a. O. einer ju griindenben
Gefellihajt dad Wort gevedet, die eben diefe alten 3. 3. iiberjdulbdeten
und faft durdywegd itberfitllten Haufer anfaufen, janieren und ivieder
Hatte vermieten jollen.

Um bdie Wohngelegenheiten im Stadtinnern ju vermehren, gelangte
der Regierungdrvat im 6. Punfte feined Programms bdazu, den Borjdlag
3u maden, Baugrund fiir Wohnungdhdaujer an Baugenoffen-
fhajten abjugeben. Die bei Korreftionen freiwerdenden und fiiv
pefulative Verwertung am twenigjten geeigneten Stiide jollten planmdBig
iiberbaut werden. Dem CStaate aber wollte der Regierungdrat bdiefe
Bauthitigleit nidht uweifen, weil er in feinen Geldomitteln fonjt jdhon
feftgelegt fei, und teil man Bedenfen Yatte gegen die aud diefer An-
gelegenfeit fich ergebende Vermehrung bder Gefdifte bder bifentliden
DBerwaltung.

Man gedbachte Bau und Bermietung einer Baugefellidaft oder Ge-
noffenjdajt u itberlafjen, die ausd bdenjenigen RKreifen etwa Herborging,
benen der Borteil diefer Wohnungen 3u gute fommen follte. — Und 3war
jo: Der Gtaat giebt ihnen dag nitige Aveal, dad in bder inneven Stadt
ohne Grpropriation nur jdwierig in wedmdfiger Gejtalt gefunbden
werden fann, und ftellt auBerdem einen Teil ded Kapitald u giinjtigen
Bedbingungen jur Berfilgung. Dabei ift aber ju jorgen, dbap diefe Ver-
gitnftigungen nidht den Bauberven, jondbern den Mietern jum Borteil ers
wad)jen (Firierung der Wietpreife!).

Arbeiterwohnungen bor ber Stadt ju bauen oder an der Pheripherie
dburd) den Gtaat bauen 3u laffen, glaubte der Regierungdrat nicht vor-
jdhlagen zu bdiirfen, da bie private Bauthitigleit in diefer Ridhtung in
ben leten Jahren jehr intenfiv gewefen twar. Wber er jand e3 dentbar,
daf fid) ber Gtaat einmal vervanlapt fehen fonnte, bon feinem Baugrund
sur Grridtung billiger Wohnungen Parzellen abjutveten.
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7. Wohnungen fitlr Staatsdangejtellte. Hier war die Re-
gierung der Anjicht, daf bdie Bahl der Wohnungen in Staatdgebiuben
filr Staatangejtellte (Geiftliche, Lehrer, Angejtellte ded Baudepartements,
be3 Gas-, Waffer- und Cleftrizitatawerts) nad) Moglichleit vermehrt
werden follten. ,TWenn ber Staat durd) die Novmierung der Befoldbungen
und Penfionen bdie Abficht fundgiebt, jidh ein tiidhtiged Perjonal von
Arbeitern und Ungejtellten u fidern, fo wirft ev fitr Erreiung derjelben
Abficht auch) dadurd), daf er bdiefen Arbeitern und Angejtellten pafjende
Wohnungen mietweife jur BVerfiigung jtellt. Die Wirfung wird jubem
aud) eine ieitergreifende fein, ba die Handhabung ded Mietverhiltnifjed
durch) den Staat fitr die Mietjuftinde itberhaupt alg Beifpiel gelten und
daher aud) den iibrigen Wohnungnehmern gqute Dienjte leiften fann®.”
Ausnahmaweife jollten aud) Nidhtitaatzangejtellte billige Wobhnungen in
Gebauden deg Staated erhalten fdnmnen.

Gudlid) betont der Regierungdrat in feinen Ratjdyldgen, wie widtig
e5 fet, den Arbeitern gefunde und billige Wohnungen da zur Berfiigung
ju ftellen, wo fie wirflih ndtig find: in dber Ndabhe der Wrbeitaijtellen.
Da dies aber ein jdhivieriged und nidht rajd) audzufithrended Unternehuien
fei, miiffe daraui gedrungen werden, die Entfernungen wijden Wohnung
und Arbeitaitelle ju einer mbglichit wenig fithlbaren ju maden. ied
gefdhehe am beften ,durd) gut didponierte und Hillig funttionierende Bahn-
perbindbungen”, und Staatdaujgabe fei e3, ,auj Vervieljiltigung und
Crleichterung diefes Bahnverfehrs hinguwirfen.” — Diefed Refultat ijt in
der That aud) praftij) audgefiihrt worden. Der Staat betreibt jdmtliche
Stragenbahnen (mit eleftrijdhem Betrieb) und Hat nun begonnen, deren
Nep fo auszubauen, dap nad) und nad) jimtlide Borftidte und Vor-
orte Bafeld mit dem Centrinn der Stadt verbunben werben. Fiiv Arbeiter
werden nun bejondere, jehr billige Abonnementd audgegeben, und biefe
finden aud) jtarfe Beniibung.

Dad Wohnungsgefeh. Die oben genannte Specialformmifjion
jur Beratung eined LWohnungdgefebentouried? madyte fich nad) dem
Gridheinen desd Hochbautengefeled an ihre rbeit. Jm Laufe ded Sommersd
1897 beendigte fie fie, und thr Enitwurf wurbe aud) derjenige der Re-

1 Fite Angeftellte dex fantonalen Stragenbabuen find durd) den Staat einige
Hinjer in der nddyften Nahe ded Trambepots und der Reparaturwerfitdtten cvbaut
worbden.

2 Beftehend aud einen Wrdjitetten, einem Civilgeridhtdprifidenten, eincm Pro-
feffor fiix Hygiene, dem Stabtphylitusd, einem Vudjdruder uud einem Fabrifantern.
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gierung, bie ihn am 8. Geptember 1897 dem GroBen Rate borleg
Diefe wied den Gntwurf an eine Lommijfion Fur Prifjung; fie leg
ihren Bericht bdariiber den 6. April 1899 auj den RNatsdtijd). Der Grof
Rat behandelte bad Gefel in wei Lejungen, und in der Schlupabijtimmur
pom 5. April 1900 wurde ed mit 35 gegen 24 Stimmen angenommer
Der Antrag, e8 der Voltdabftimmung ju unterbreiten, wurde mit 2
gegen 27 Gtimmen bverworfen. €3 war dedhaldb aber nodh) nidht g
borgen, denn ed unterlag verfafjungdgemidf einer Referendumsirijt, di
bann aud), wie fpiter gezeigt wird, nidht unbenubt abgelaufen ijt.

Die Gefepgeder waven fid) dber Sd)wievigeiten ihrer Arbeit wolh
bewuBt. Sie jagten {id), dbaf fie bor etwad Neuem ftitnden, filr das fi
fih feine anberwdrtigen Grjahrungen ju nupe madjen fonnten, dap e
aljo geboten erfdjeine, ,in dad unbefannte Gebiet mit einem vorficdhtigen
©dritt vorguritden, nur fowveit e8 vorberhand bdringend nitig ijt; anbder-
feitd aber aud) bei diefem SPhritt beftimmt ju marfieren, toie iweit
man gehen twill, und wad man dabei bejwedt.” Man twollte alle die
Beftimmungen, ,welde mdglichit vorteilhajte fanitarijhe Jujtande Fiir
die menj@lihe Wohnung und dagd Jujammenleben in diefer ju dajfen
geeignet find, und tweldje Heute in ilbereinftimmung mit dem Gefithl
unfever Bevdlferung ald durdjfiihrbar fid) darjtellen, verveinigen und in
einem einBeitlichen Wohnungdgefes niederlegen. Wollte man fitr den
Anfang aud) nidht ju iveit gehen, fo Hatte man dod) den Willen ernijt-
licger Durdhiithrung ded gefehlich) BVerordneten”.

Jn Grgingung jum Hod)bautengefelf, bdagd bad Gniftehen neuer
baulicher Mifijtande verhindern foll, jollte dad neue Wohnungdgefeh auf
Befeitigung oder Milderung vorhandener {lbeljtinde in joldhen PHaujern
hinwirfen, die vor Grlaf ded Hodbautengejehed, alfo vor 1895, gebaut
worden iarven; e3 jollte auBerbem ber iibermdBigen und gefundheits-
widrigen Ausdnibung der Wohnungen itberhaupt entgegentreten.

Dag Koft- und SHlafgangerwefen® follte gleidzeitig im neuen Ge-
feBe geordmet worden.

€ntgegen bder Anfid)t ded Regierungdrated, der alle Gebiude, welde
3u bauerndem Uufenthalte fiir Menjden als Wohn-, Sdhlaj- oder Arbeits-
raum bienen, in dad Gefes einbejiehen wollte, Hejhrintte der Grofe Rat
den Geltungsbereid) nur auj die jum BVermieten beftimmten Gebdubde,
bie Shlajrdume von Dienjtboten, Gewerbegehilfen und Lehrlingen. G
Doffte, daf dadurd), dbak man die Gigentiimermwohnungen beifeite

1 @evegelt durd) eine BVerorbnung vom Jahre 1860.
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lie, die gleidymidBige Geltung des Gefebes fiir Stadt und Landgemeinbden
faum mehr auf Vedenfen ftoBen werde. Grv jolgte auch) dabei offenbar
ber Unjdhauung von Profefjor Biidjer, der fiir dbie Specialfommiffion ein
Gutadten iiber den Gefebesentwuri abgegeben Hatte. ,Die ilberwadyung
be3 Gtaated und bdie jtaatlide Lontrolle der Privatwohnung bes Gin-
gelnen ift nad) unferen Heutigen Anjhauungen ein bevartig intenfiver
Gingriff in die hochit perjonlidje Rechtd8iphive dez Jndividbuums, dap
er borderhand nur da gejdehen follte, o die Perfon dez Wohnungs-
inhaberd mit der Wohnung jelbjt {ich weniger eng verwadyfen fithlt, was
entjdjieden beim TMieter gegeniiber dem Gigentiimer der Fall ijt.” Wie
i der focialen Gefebgebung auf anderen Gebieten eine Grenge gejogen
wird wijchen Arbeitern und Arbeitgebern, dba man nur jene in ithrer
Arbeitszeit jchitBen will, oder iie ,die RLebendmittelpolizet nur bden
Handel mit verfalihten Nahrungdmittel verbietet, ed aber dem Eingelnen
jret iiberlafst, fich foldhe Mabhrungdmittel ju bereiten und fie su genieBen,
fo wollte man aud) im Wohnungagefes nur den jdjiihen, ber injolge der
Beherrjhung durd) andere ded Schubes bedurfte: den Mieter.”

Das Wohnungdgeje vom 5. April 1900 zerfallt in fiini ver-
djiedbene Abjdnitte.

1. Umjang und Organifation dber Wohnungsaujjidt.
G3 jollen, wie oben ermdhnt, alle jum BVermieten beftimmien Gebaubde-
und Gebaudeteile, welde u dauerndem Aufenthalt fiiv Menjden al3
Wohn-, Sd)laj- oder Wrbeitdrdume, jowie alle dazu gehorigen Depen-
bengen (Riichen, Wbtritte, Gdrten, Hije 2c.), Terner die Schlajraume von
Dienjtboten, Gewerbegehilfen und Lehrlingen bden Bejtimmungen bes
Gefeses und der Aujficht der Wohnungsfommijfion unterjtehen. — Diefe
Sommiffion joll aud dem Borfteher de3 Sanitdtsddepartementsd alg BVor-
figenbem und fedh)3 ieiteren vom Regierungdrat auj dreijahrige Amts-
bauer ju wihlenden Mitgliedern beftehen und fitr ihre Verrihtungen
pom Gtaate entjdidigt werden. — Der Aujfihtafommifiion find bie
pom Regicrungdrate auj 6 Jahre ernannten Wohnungsdinjpeftoren
unterjtellt, bdie eine Jahrezbejoldbung vom 2700—4000 Fr. begiehen,
Die JInjpettoven itben bdiveft die Beaufjihtigung der Wohnungen aus,
beridpten DPieviiber an bie Sommijfion und jtellen Untrige. Die Kom-
miffion entjdheidet jobann itber die Bewohnbarfeit eingelner Rdaume und
Wohnungen. Kommiffion und JInfpeftoren Haben in die ihrer Aujficht
unterjtellten Wohnungen IJutritt, aud) ohne vorherige Anzeige. Gegen
Gntideibe der Kommiffion fteht dagd Refurdred)t an den Regierungdrvat
offen.
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2. Finangielle Beteiligung der difentliden Verwal
tung an der Janitarijden Berbejjerung von Wohnungen.
Um bdie Durdjfithrung der Gefepedvoridriften ju erleichtern, will ber
Regierungsdrat finangielle Opfer ausd bifentlichen Mitteln bringen. —
Dem Haudeigentitmer wirh fitr die faffierten Wohnrdume eine Cntjdd-
digung jugejproden, fofern fie gar nidht oder nur mit unverhaltnis-
miBigen Koften twofhnbar gemadit twerden fonnen, und jofern er
nadeift, daf bdie GEinbufe am JBingertrag feine finangiellen Krijte
itberfteigt. Dod) joll bdiefe CEntfdhadigung in der Regel nidht mehr als
bag 3twei= und einhalbiadhe ded nadjgetviefenen jahrlihen Jindausjalld
betragen und auf einmal ober in Hhod)jtend 5 Jahredraten entrichtet
erben.

Sie foll gang ober teilweife vefundiert iverben, wenn i) die sfo-
nomijde Lage ded Entjdadigten gebefjert Hat, ober wenn bder Jinsertrag
bed Haujed injolge Steigerung twieder bdiefelbe Hohe evveiht, wie vor
Anendung ded Gefehed, odber wenn der Gigentiimer durd) den BVertauf
bed Haufed einen Gewinn erzielt.

berfteigen die bon der Kommiffion verlangten baulichen Anbderungen
die finangiellen Krifte eined Cigentiimerd, jo gewdhrt ber Regierungsrat
einen unverzindlichen BVorjdup bHid auj bdie Hohe ded aujgewendeten
foftenbetraged. Diefer Vorjhup ijt riidgahlbar: a) 5 Jahre nad) Ab-
lauf de8 Baujahresd. b) Bei Befferung dber finangiellen Lage ded Cigen-
titmers, ingbejonbdeve, wenn injolge Steigend ber Mietzinfe der Grirag
ved Haujed fich Hoher beldujt, ald vor Anivendung ded Gefeses. c) Vei
etner Handdnderung ded Haufed. (Ausgenommen Crbgang von Ajcendenten
auf Defcendenten ober durd) BVevfauj von Wfjendenten an Dejcendenten,
oder beren Ghegatten, oder durd) Grbteilung.)

Kann ein Haud infolge der Bejtimmungen ded Gefebed nidht mehr
3u Wohnzweden und aud) nidht auj anderve Weife verwendet werden, oder
reichen bie Mittel bed Wefiferd nicht ju einem Neubau, jo erwirbt es
der Staat.

Gndlich) giebt fid) dber Grofe Rat dbad Redht der Crpropriation fiir
die Fdalle, wo gum Bvede einer Verbefferung der fanitarijfen BVerhalt-
niffe der Umgebung bdie Befeitigung von Gebduden ober Gebaudeteilen
notwenbdig erfdjeint.

3. Ganitavijde Anfordbevungen an die Wohnungen im
allgemeinen. Jn diefem Abjdnitte werden BVorjdriften gegeben itber
dent biveften Quit- und LQidhtzutritt, iiber die Hihenlage der Fupbiden
in GrdgefdjoBraumen, ither Umiafjungdmanern und Deden, ither die Cre
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warmung der Réume, itber die Feuerungen und deren Raud)- unbd Ab-
gugrbhren; jo bdiitrfen 3. B. die Raudjabziige bei Berwendung von Kofhlen,
Coafs, Gaz, feine Klappen Dbejifen. Weiter wird fiix alle Rdume
Reinlidfeit vorgejdrieben; Ungegicfer foll vertrieben werben. RNidht fehr
weit geht dad Gefes mit der Forberung von 10 m® Luftraum und 2 m?
Bodenflide auf jede Perfon in SGlajraumen, und dabei ift im Raume
aud) bag Mobiliar mitgeredhnet’. Tod) war man fid) Yetoupt, dap bder
Gingriff in beftehende Anjdhauungen und BWerhdltnijle, der burd) bdiefe
Forberung gejd)ieht, dod) noch ein jehr fithlbarer fein werde und durd)
die auBerordentliche Widhtigteit gevechtfertigt werde, die einer Mapregelung
diefer Bujtdnde jufomme. Die Lommiffion YHat daher aud) das Redt,
exforberlicdjen Falled bie Forberung ded Minimalluftvaumsd um 2 md
ju ermiBigen oder aud) um 5 m® ju erhofen, je nad) den mehr oder
weniger giinjtigen BVerhaltnijlen ded betreffenden Sdhlafraumes.

Sebe Familienwohnung foll in der Regel eine Liide YHaben und
einen bejondeven Wbtritt befifen.

4. Beftimmungen iitber Schlaj- und Lojtgdngereien und
Bimmermiete. Die Vorfdyriften diefes Abjd)nitted bafieren in bdex
Hauptiade auf denjenigen einer Berorbnung iiber Kojt- und Sdhlaj-
ginger vom 15. Geptember 1860, mit den ber Jehtzeit entfprechenden
Griveiterungen. — Filr gewerbemiBiged Halten von Sdhlai- ober Kojt-
gingern ift die Bewilligung ded Sanitdtddepartementsd eingubholen, (wenn
mehr ald 2 Sglaiginger gehalten werden).

Die Gejdledhter miifjen jdhari getrennt werden. — Bweijdhlajrige
DBetten find verboten.

Dex lepte, 5. Abfhnitt enthilt Straf- und Ausdfiihrungs-
beftimmungen. €8 wird darin ber Gefeheditbertveter mit Geldbupe
big 3u 100 Fr. ober mit Hajt Hedroht.

Man fieht, eined fehlt dem Gefes: ein AbjHnitt iiber dad
Mietredht. Der erjte Gefehesdentwuri ded Sanititdbepartementsd Hatte
einen foldjen enthalten. Die Regierung und bdie Grofratzgfommiffion

1 63 Ooten im Jahre 1889 von je 100 (auzjd)liellich oder mnebenbei) jum
Edlafen vermwendeten Bimmern

an Rauminhalt pro KLopi 10 10—20 20 —40 iiber 40 m3

in Mietwohnungen . . 14,3 36,7 36,5 12,5 %

in Gigentitmeriwofnungen 8,5 34,1 42,8 14,6 ,
iiberhaupt 12,5 35,9 38,4 18,2.

(Biider, Wolhnungzenquete S. 136 {.)
Sdyriften XCVIL. — Bohnungsirage III. 4
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Hielten e iinjhbar, ihn ivieder zu befeitigen. Beidber Griinde waren
aber veridiedener Art. — Befanntlid) enthilt dag jdhweizerifde Ob-
ligationenrecd)t Beftimmungen itber dag Mietrecdht, behdlt aber in ver-
fchiedenen Punften bden Ortdgebraud) vor. Der Regierungdrat glaubte
nun, e fei jilv dbie Santone ungzuldjjig, itber den Ortdgebraudy zu legi-
ferieren; bic Grofratdfommijfion war bder gegenteiligen Anjicht. ,Aber
aud) wenn die BVefugnid der KLantone Hiegu (ur Kodififation desd Ortas
gebraudjed) annerfannt toiirde”, fagt der Regierungsdbericht, ,fo miiBten
wir dod) vom Crlaf eined jolden Gefeled abraten. Gine Kodififation
bes Ortgdgebraudjed iviivdbe nuv wenige bder entjtehenden Streitigfeiten
unmdglih) madjen, da ja in der Regel nidht itber den Ortdgebraud,
fondern bdaritber geftritten twird, ob ihm im gegebenen Falle nadhgelebt
torden fei ober nidht. Hiegu fommt, daf aud) die jorgialtigfte Kodi-
fifation den Ortdgebraud) nidht in allen jeinen Richtungen twiirde exiajjen
tonnen, jowie daf fie mogliderweife feiner verniinftigen Weiterentwidlung
in Hohem Grade Hinderlid) ijt. Denn ed ift wohl felbitverftandlid, dap
bie Fortfchritte in ber baulihen Ginrihtung der Wohnungen, die An-
bevungen tm Chavafter der Stadt und ihrer Bewohner aud) auf den
Ortagebraud) ifren CinfluB ausiiben iwerden und jollen, und diefem
Eonnte unter Umitanbden durd) eine gefehliche Firierung ded;Ortsgebraudyes
ein Hinbernid bereitet twerden.”

Die Grofratéfommijfion teilte diefe Unjdhauung aud) und fam Fu
dem erwdbhnten negativen Gntjdeibe. — Am 26. Oftober 1899 wurde
in diefer Sadje von jocialbemofratifder Seite der Antrag gejtellt, e fei
in ba3 Wohnungsdgejeh bdie Bejtimmung aufjunehmen, ber Bermieter
habe 3u tragen: bdie Sojten bder Jnjtandhaltung der Wohnung, dasd
Reinigen der Kamine 2., dad WeiBeln der Jummer, Treppenbhaufer 2c.,
Dinge, die nad) Ortdgebraud) dem Mieter jur Lajt liegen. Der Rat
wied ben Anirag an die Regierung jur Priijung. Allein fie fam aud
dieamal 3u einem mnegativen Refultate. Der Ranton Dbefige nidht bdie
Bejugnid ur Kodififation ded Oridgebraud)d, und nod) weniger dad
Recht, thn durd) feine Gefebgebung abyudndern. Das Bunbedgericht fet
itbrigend bderfelben Anfidht.

Der GroBe Rat Hat dbenn aud) hlielid) den Antrag abgelehnt.

2Wie oben {dhon bemerft, ijt bdie Refevendumsirijt ded Wohnungs-
gefee3 benubt tworden.

Dag Hodhbautengefeh und dag Gefes itber Jonenerpropriation, die
dbod) Deibe ebenjo einjdhneibende Beftimmungen enthielten, wie bdagd
Wohnungsgefes, waren glidlid) unter Dad) gefommen. Dad Wohnungs-
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gefel traf viel divefter afg jene beiden, biel unmittelbaver. So begann
denn Bald ber Sturm bagegen. Bor allem war ed der anfangd der neun-
3iger Jahre gegriindete Hausbefiberverein, der die Bewegung gegen das
@efe injpivierte und leitete. Aber auch) bdie Mieter twaven in grofer
Bahl gegen dad Bejely; fie fiirdhteteten eine Steigerung der Mietpreife
infolge ber pom Gefee geforderten Berbefjerungen.

Am 24. Juni fand bdie Abjtimmung ftatt; fie evgab 4412 Nein
und 2306 Ja: Dad Gefe war bverworfen worden und zwar bei einer
Deteiligung von %, der Stimmidhigen.

Was nun gefdehen wird? Vorldufig wohl nidht viel. Der Staat
wird bdie itbrigen Punfte feined Programmsd vom 16. Juli 1896 all-
mahlid) durdjzufithren tradyten, joweit died mibglid) fein wird bei den
gegentodrtig auBerorbentlich ftarvfen Ausdgaben fitr Bahnhofumbauten 2,
Gine gute Bafiz filr alljillige Baugrundabgabe ober fiir den Staats-
pau von Wobhnungen Hat, fid) dadurd) gejdhaffen, daf er im Jahre 1895
404 446 m? Qand gefaujt Hat, jum Preife vom 4,25 Fr. per Ouabdrat-
meter (total 1718895 Fr.), um e3 ber Privatipefulation ju entziehen.

Jivid.

Wie in Bafel, fo ijt aud) in Jiivid) jur Lojung der Wohnunga-
frage ein grofed Programm aujgejtellt worden. Die Mitteilungen
dariiber, wie iiber bie borangegangenen Nnterhandlungen finden fid) ge-
dprudt in einigen ftadtijhen Publifationen®. Die Mafnahmen find
jtadtijche und fantonale. Die ftadtijchen find folgende:

1. Gelegentliher Anfauj billiger und geeigneter WohnYhiufer, alter

Haufer auj Abbrud) oder Nmbau, jowie von Bauplagen. (Unter

geeigneten Wohnungen find folche u verftehen, welde in der Regel

1 Bgl. Natjdlag, Detreffend die Verbefferung der Wohnungdverhiiltnijje vom
16. Juli 1896 und Cntrourj eined Wohnung3gefehed vom 8. November 1897. —
Bericdht der Grofratdtommiijion fitr Vorberatung ded Cntwurfe cined Wohnunga-
gefebed vom 6. April 1899. — Cutwurf eined Wohnungagefehed (Abdnderung 2.
auf Grund bder erften Lejung im Grofrat vom 14. Degember 1899). — Ratjdhlag,
betreffend bie Aufnahme von Worjdrijten itber den Unterhalt von Mietwohnungen
in bad Wohngefeb vom 11. Fanuar 1900.

2 a) ,Weijung de3 Stadtrated an ben GroBen Stadtrat, betr. bie Wrbeiter-
twohnungsdfrage” vom 26. Februar 1896. b) ,Weifung 2c., betr. Anfauf der Grund-
ftiide am Friefenberg” vom 4. Mirz 1896. c¢) ,Beridht der Grofftadtritlidien Kom-
miffion itber bie Arbeiterwofhnungéfrage, Dezw. iiber die jtadbtrdtliden Antrige”,
vom ZTegember 1899. d) ,Weijung 2., betr. Crftellung von Wrbeitermwohnungen
beim Gasderfe in Sdlieren”, vom 4. April 1900. e) ,Weijung 2., Detr. Anbeitex=
twofhnungen bed Gleftricitdtamwertes”.

4*
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1—4 Bimmer umijaffen, im Magimum 500 Fr. fojten, in Be-
siehung auj Qicht und LQuft den mobernen fanitaven Anforberungen
entfpredjen und in ber Ndhe vou Arbeitdplagen gelegen find.

2. Die Stabt erftellt fucceffive billige und geeignete Wohnungen zur
miettoeifen fiberlaffung an ftadtijhe Arbeiter und Angeftellte, event.
aud) anbdere CGinwohner mit geringem Einfommen.

3. Die Stadt forbert im allgemeinen Bejtrebungen von Privaten, ge-
meinniiigen Gefellfhajten und Baugenoffenidhaiten fiir Crftellung
billiger und gefunder Wohnungen. Sie beteiligt {ich nad) nod)
ndfer jeftzufebenden Grundiifen und inzbejondere unter Vorbehalt
ber ndtigen Garvantien an bder Critellung billiger und gejunbder
Wohnungen fiir Gemeindeeinwohner mit geringem Einfommen:

burd) Ilberlafjung geeigneter Bauterraing zu billigem Preife,
dburd) RKapitalbeteiligung gu billigem Jinsfup.
Die Petenten Yaben fich ingbefonderzd iiber die Vejolgung nad-
jolgenber Grundiige audjuiveifen:
a) DBerzinjung desd Gefelljhaitatapitals mit Hodjtens 4 Yo.
b) Bornahme angemefjener Abjdyreibungen.
¢) Bildbung eined Refervefonds.
d) Berwendung bder fberfiifie zur Hervabiebung ber Mietpreife.
e) Miglidhfte Bejdyranfung der Untermiete.
f) Ausihlup der Spefulation Hei Verfauf.
Die Stadt ift berechtigt, an ihve Leijtungen bdie Cinbaltung
bejonderer Bauvoridriften u tniipfen.

4, Die Anlagen jollen nad) Mapgabe bder Berteilung bder Arbeits-
plie in verjdiedenen eilen der Stadt ervidhtet werden.

5. Die Mietzinfe find jum vorausd zu Hezahlen. Sie Haben fiir Kapital-
3ing, Reparvaturven, Steuer und Gebithren, BVerwaltungsdfojten und
bie erjorderlihe Speifung ded Refervefonds aufyutommien.

fantonale Mafnahmen.
1. Grlap eined Wohnungsgefeles.
2. @ewdhrung billiger Anleihen an Gemeinden, VBaugenoffenidhaften
ober gemeinniipige Gefelljchajten.
3. Buwendung von Beitrdgen an folde aus dem fiiv gemeinniipige
Bivede in Ausfidht genommenen Fonds bder Kantonalbant.
Diefe weitgehenden Antrige find im Grofen Stadtrate nod) nidht
gur Beratung gefommen, und an ifhre Verwirflihung ijt in jehiger
Beit, da bdie Stadt von eimer fehr intenfiven Bau- und Haujerfrijia
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Heimgefucht wird, nicht ju denten. 1lberdies wiirben die im Grofen
Gtadtrat reidhlicd) vertretenen DHdujerbefiber und Spefulanten {id) derart
gegen bdie Antrige twehren, daB gegen fie nidht aufjufommen ivdrel.
Smumerhin bleibt Biivid) nidht gany thatlos.

Die ftadtijche Forftwivtidhait itberldBt feit ca. 21 Jahren ihrem
Perjonal Wohnungen und gwar jum Mietpreife von 1 Fr. pro Wodje.
Die Zahl der heute vorhanbenen Arbeiterwohnungen ijt 44.

Sobann Hat die Stadt Jitrich im Jahre 1893 eine gange Reihe
pon Qiegenjdaften iibernommen mit gegen 1000 Miet- und Padjtver-
trigen. Die Stadt ijt mit ben Mietern im allgemeinen wohl ufrieden.
Lie Mietgingverfujte find faum nennenswert, die Nad)frage nady Miet-
(ofalitaten ijt groB; bie Mietverhiltniffe find fonftant und befriedigend.
Auf 6 Jahre fommt im Durd)jdnitt nod) nidht ein Wedhfel auf die Familie.

Ferner Hhat ber Grofe Stabtrat am ,Friefenberg” 21 ha, 95 a,
32,9 m? Qand jum Rojtenpreife bon rund 940000 Fr. (4,28 Fr. per
Luadratmeter) angefauit (mit 51 gegen 24 Stimmen). Die Bolfa-
abjtimmung Yievitber genehmigte den Kauf mit 9708 gegen 7437 Gtimmen
bei etner Beteiliqgung von "/, jamtlider Stimmberedhtigten. — Sojern
die Stadbt nidht jelber billige Wohnungen auf diejem Wreal critellt, ge-
denft man, eg gemeinniiigen BVaugefelljhajten zur Verfiiqung zu ftellen,
dic darauf billige Wohnungen ju erjtellen beabfihtigen, und war etwa
5% Ginfamilienhaujer, 20 %0 Dreifamilienfhdaufer, 50 %o doppelte Drei-
familienhdujer, 25%o dreifache Dreifamilienfiujer. NAuf ein Haus
follen ca. 580 m? entfallen.

Dap die Allgemeinheit BVeranlafjung Habe, in dag Wohnungdwejen
3u Gunjten der Leute mit gevingem Cinfommien direft und indiveft ein-
gugreifen, zeigte die Wohnungserhebung, denn fiir ca. 25000 Haus-
Haltungen mit einem Ginfommen bi3 zu 2000 Fr. waren blof 7785
Wohnungen mit einem Mietwert bid8 zu 400 Fr. vorhanben. — War
ber Gtadtrat aud) anBer jtande, bdem grofen Wohnungdprogramm
diveft fiir dvmere Mieter praftijhe Folgen ju geben, fo bradhte er doch
im Qaufe ded Jahred 1900 2 Weijungen ein betr. den Bau von Arbeiter-
wohnungen fiir feine Arbeiter am Gad- und Cleftricitatdwverf. €3 find
aud) jiir die erjteren f{don 896500 Fr. bewilligt worben (10 Héujer
mit 38 Wohnungen); der Betrieb3ausfall auj diefen Arbeiterwohnungen,

1 Yuferbem ift dad Bubdget ber Stabdbt Jiirvid) fiixr die nddten Jahriehnte
ourd) qroe Bauten u. |. w. in gang enormer Weife belaftet.
2 Bal. Gejdyaftabericht ded Stadtrated fiix 1897, &. 96—97.
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den man auj ca. 5000—6000 Fr. jhdpt, joll durd) dad Gazwerf gededt
werben. Die Wrbeitertvofhnungen fitr das Cleftricitatwerf jollen auf
95 000 Fr. 3u ftehen fommen; der Vetrag wird demndd)jt unzweitelfhait
bewilligt werden.

Jn einem Gejdyditaberidhte fitr 1899 jtellt ber Stadtrat Grundjdge
auj fiir eine jtadtijhe Wohnungsfontrolle, gur Fejtjtellung gefundheits-
fhadlidger Baugujtande und gejundheitdwidriger Wohnungdbenupung und
deven Befdmpjung. Auf dem Wege der Velehrung und Anrequng Hofft
der Stabtrat beffernd einwirfen ju fonnen. Gr wenbdet jeine Aujmert-
famfeit den feudhten Wohnungen zu, dem Mangel an Lujt und Lidt,
an Aborten und fjonjtiger baulider Berwalhrlofung, endlid) aber aud)
ber 1berfitllung der Raume (Mindejtwohnraum 15 m3, Mindejtidhlaj-
raum 10 m® per Kopf) und bder Unreinlihfeit. Bon 1956 erlafjenen
Nuftrigen gur Abjtellung von lbelftanden ijt die Mehrzafhl in der an-
gegebenen Frift befolgt jworden.

HI. Mapnahmen 3ur Eritellung und jur JForderung
2c8 Baued von gejunden und fleinen Wohnungen.

Baugenoifenidyaften.

Bafel. Auf Anvegung bded fiir dad Genoffenid)aitéwefen auper-
orbent(id) thdtigen Herrn Dr. H. Mitller? it am 4. April 1900 eine
+Bafeler Wohngenoffenidhait” gegriindet worden; fie wird ihre
Thitigteit beginnen, fobald die Jahl von 300 Mitgliedern erreicht fein
wird; e8 find deven gegeniwdrtig ca. 150.

Die Bafeler Wohngenoffenidhajt bejwedt, ihren Mitgliedern im
Bebiete der Stadt Vafel und Nmgebung gefunde und bHillige Wohnungen
su verjdaffen.  Ingbejondere will fie durd) Getwdhrung eineg unfiind-
baren Mietredhta dem Haufigen Wohnwved)jel entgegemwirvien. Tie Ge-
noffenjdait fudht ihren ZBmed zu errveiden: a. durd) Bau, Crwerd und
ilbernafme der BVerwaltung von Wohnhaufern und andern Liegenjdyaiten;
b. durd) Bermietung von Wobhnungen und anderen Lofalitdten an die
Mitglieder ju mdglidhjt niedrigen Preifen; c. durd) Sdhaffung von Wohl-
fahrtzeinridhtungen in den Hdufern der Genoffenjdait. — Die Genofjen-
dajtaliegenidaiten jollen grundiagli) nidht vevduBert werben. — Die

T Berbandsfetretdr ded Verbands jdhweizerijdjer Konjumvereine.
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Mitgliedjdhajt ift peridnlich und die Zahl dber Mitglieder dari nie be-
jdhrdntt twerden. — Jeded Mitglied Hat mindejtend einen Anteil im
Betrage von 250 Fr. zu erwerben. Bigd er einbegabhlt ift, entrichtet
jeded Mitglied wochentli) 50 Cts. Binfen 2c. werben den Anteilen gut-
gefchrieben, big fie gedectt find. Bon dem fich alljdllig evgebenden ilbers
fdufje twerden 25°%o dbem Genoffenidhajtdvermigen gutgefdhrieben. 7590
fonnen gur Berzinjung der Mitgliederanteile verwendet werben. Dod) darf
ver Jinafuf 5% nidt iiberjteigen. Die Haljte ded ettwa verbleibenden
Refted wird den Mietern im Verhdltnid ifhrer Mietzinfe uriidvergiitet;
bie anbere Halite fallt an dad Genojfenidajtdvermigen. Weitere Geld-
mittel jdafit fid) die Genoffenidait:

a) Durd) Auinahme von grundpidndlid) geficherten Anleihen;

b) bdburd) Ausgabe von Obligationen auj den Namen und in Betrigen
vor 100 Fr. Jhr Gefjamtbetrag bdari jedbod) bden bdoppelten Be-
trag der bvon bden Mitgliedern iibernommenen Anteiljheine nidht
itberjteigen.

Die Organe bder Genoifenjhaft find: bdie Genevalverjammlung, der
Aufjihtarat (15—21 Perfonen) ohne Befoldung zur ilberwachung der
Gejdyditafithrung, der Borjtand (7 Mitglieder) fitr die laufenden Gefdajte
und 3 Redhynungsreviforen.

Der Bau von Arbeiterhdujern und jeine Erfolge. Unter
biefem Titel giebt Profejjor Biicher im 4. Abjhnitt der Bajeler Woh-
nungdenquete ecine jujammenfiajjende Darjtellung der baslerijden Wrbeiter=
Haufer?, der wir unfere folgenden Ausfithrungen verdanten.

Der erjite Anjtof ur Critellung von Wrbeitertwohnungen ijt im
Jahre 1851 in der Bajeler Gefellidhaft jur Bejdrderung ded Guten und
Gemeinniifigen gegeben wordben. @r fithrte jur Griindbung einer Aftien-
gefelljhaft, die 1854 —1856 bdrei fleine Haujerfomplere mit total 31
Wohnungen erftellte. €3 Hanbelte fich vorerft nur um einen Berjud) ;
bag eine Gebdubde follte ,zu mittleren Mietzinfen, ie fie in Bafel von
Arbeitern Hezahlt werden, Befferes und Vollfommenered bieten.” (Jahres-
mietjindg per Wohnung 1889 = 220 Fr.); basd jiweite Gebdube, in
anberer Bauart, war bejtimmt, ,den ﬁirmiten unter den Urbeitern
su niedrigft mdglidgen Mietbetrigen Wohnungen u verfdaffen” (Jahres-
miet3ing per Wohnung 1889 = 160—192 Fr.). Dad dritte Gebiubde
Hatte den Bwed, ,den Bemittelteren, die ed durd) Fleif und Sparjamfeit
3u einem eigenen Befitum ju bringen vermidgen, ju einem foldhen 3u

1. 2871
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perBelfen.” Raujpreid fiir dbad Haug 4800 Fr. 500 Fr. Anzahlung,
jabhrlidge Amortifation.

G3 Yandelte fi) Hier aljo nidht barum, irgend eine Normaliwohnung
Herguftellen, fonbern man tvar bejtrebt, den veridyiedenen Bediirinifjen
ber Wrbeiter entgegengufommnien. Man wollte die Raume den Menjden
anpaffen, und darin erblidt Profefjor Biidjer eben die ridhtige Lojung.
Die Gejelljhajt jithrte dag Gejhaft itbrigens jo gqut, dak fie nad
25 Jahren bei regelmiBiger jahrlicher Auszahlung einer Dividende von
59%0 einen Umortifationdjonds von 16565 Fr. und einen Refervefonds
pon 4023 Fr. anjammeln fonnte, bei 383 000 Fr. Aftien- und 40000 Fr.
Oypothefenfapital. 1887 wurde bdie Gefelljhaft neu fonjtituiert und
begann toieder mit dem Bau von 3 Hiujern.

Jm Jahre 1870 entjtand bdie Baugefellihaft fitr Arbeitermohnungen
(Attiengefellichajt). Sie lieR mit Hilie der Gefellfhaft jur Beforderung
ves Guten und Gemeinnitgigen im Laufe de8 Jahred 103 Hdaufer an
verfdyicdenen Orten erftellen, und zwar in verjdiedenen Typen; bdod)
dienten biefe im allgemeinen mefhr dem ,fleinen Mittelftand”, ald bden
Arbeitern. Bei durd)jdhnittlid) 5% Dividende legte aud) diefe Gefell-
jchaft nod) einen Refervefondz von 184160 Fr. jujammen. Sie Yatte
den Verjud) gewagt, die Micter gu Gigentitmern ihrer Haufer ju madjen:
bod) ijt er nidht in allen Dingen gelungen. Immerhin turben durd
den Bau der Haufer fitr 800 Perfonen Unterfunjt gefdaffen Fu einer
Beit, dba Wohnungdmangel Herrdjte.

Mit groBem Gifer ging im Jahre 1874 eine Baugenoijenidaijt,
ber Vafeler Bauverein, an die Grjtellung von billigen Wohnungen.
Man bejwedte, ,der gegenwdrtigen Wohnungdnot in Vafel mbglidhit
abgufelfen und bdie Mietzinfe ded minder wohlhabenden FTeiled der Cins
wohnerfhait auf ein ridjtiged Map uriidzufithren.” Died Hauptiadhlich
durd) die Grftellung von billigen und gejunden Wohnungen jum Ber-
fauje. Die GinviGtung von Wohnungen znm BVermieten foll nuv
augdnahmsiveife ftattfinden.

3n einer erworbenen dlteven Fabrif tourden 22 fleine Mietwoh-
nungen eingeridhtet, bie aber ,den Anjorderungen, die man an gefunbde
und wedmdRige Wohnungen 3u ftellen Heredhtigt ift, nicht in erwiinjchtem
Dake entipredhen”. Ferner wurdben in GroB- und Kleinbafel ca. 86
Hauddjen erbaut. — Die Rejultate diefed Wereingd begeichnet Profefjor
Biider alg in feiner Hinficht bejriedigend. Ginige Haufer fielen dem
Bauverein infolge Konfurfesd der Jnhaber wiedber ju: anberen Bejikern
muften die Amortijationen geftundet twerden; etwa 10 Haufer fonnten
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nicht verfaujt werben, und jo ruht denn die Bauthatigleit ded BVeveins
feit 1877 ginglid).

Bei den Privatunternehmungen aui diefem Gebiete, Hanbelte ed fid)
im allgemeinen davum, bdie Wohnungsdverhiltnifje einer beftimmien Ge-
gend ju verbeflern, in Dder die Arbeiter ded Gtablifjementd vorugdmweije
wohnen, weniger um eine gefddftliche Mafnahme, durd) die die Arbeiter
pon der Firma bauernd abhingig gemadht werben follen. TRur eine der
Givmen baut nur um u Vermieten ; die andern Haben friifher odber jpdter
perfauft. — Die CGtabliffementd gehioven meift ber Seibenbrande an
(eined ber djemijdjen.), wihrend 15 Haufer die Stijtung eined Menfdjen-
freundeg bilben. — Gudlid) jind Fu exwdhnen bdie von Bauunternehmern
aud vein gejddftliden Griinden erbauten fleinen Hdaufer ju 2—3 Woyh-
nungen. Diefe fommen aber im allgemeinen nicht den Arbeitern zu
gute, jonbern den fleinen Beamten und Glitearbeitern. Jmmerhin wird
durd) diefe Hiufer der Wohnungsmartt ju Gunjten der NArmeren etwas
entlaftet.

Biiti). Ter Bervein Jiivider Wohnungsmicter. Die
Bitrider Bau- und Spargenojjenjdaft.

Tie Thitigleit und Wirfjamfeit bder beiben genannten Weveine ijt
fo bedeutend, daf ed fid) recdht woh! verlohnt, ihrer Betradtung einige
Beit ju widmen.

Jm Oftober 1891 exjdien im ,Jitrider Tagblatt” ein Jnferat, in
dem bdie Griindung eined Vereined obder einer Genoffenjdait angeregt
twurde, die die Aujgabe Hitte, die Wahrung der Jntereffen der Wohnunga-
mieter im Mittels und Urbeiterftande au itbernehmen. Auj den 8. TNo-
vember 1891 wurde fobann eine dffentlihe Verfammlung audgejdhrieben.
Sie war gut befudht, und ihr Refjultat war die Beftellung eined RNeuner-
Nusjduijed, ber unter Juzug von WBertretern bdeg , Aftienbauverein
Biirid)” und ber ,Afttiengefelljdaft fitr Critellung von Arbeiterwohnungen”
bie Wohnungsivage ftudbieven follte. — Der Audjdup iwar fid) bald
flar, daB 8 {id) um eine Wujgabe Hanbdelte, die auf dem Wege ber
Celbjthilfe zu Yofen twar, nur iiber bad Wie fonnte er nidht jogleidh
jlitffig werden. Am 13. Degember legte er ein Programm vor, und in
diefem gebadhte er junddhft ber Griindung eined grofien Mietervereing,
jowie ,einer Korporation zur Vejdaffung von Wohnhiufern in dem
Ginne, baR diefelben nidht wieder verfaujt werden biirfen. Dem fleinen
Manne joll nidht nur jum Sdeine geholfen werben. An die Stelle
ber ©orge um bden Hausdzing joll nidht die Sorge um dben Kapitalzing,
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um dag gefitnbete Kapital und um durd)gebrannte Mieter und faumige
Binjer treten. Wir twollen nid)t dagu Dbeitragen, die Bahl derer zu
vermefhren, die den DHinterften Wintel in Aftermiete geben oder an Shlaj-
ginger abtrveten. . .” Tad Programm wurde von der Berjammlung
genehmigt, ber Wohnungdmieterverein bejdhloffen und ein Vorjtand von
7 Mitgliedern gewdhlt, der die Gejddjte ded Bereind an die Hand
nehmen jollte.

Am 27. Degember 1891 traten bdie Statuten in Kraft und mit
ihnen der Berein ind Leben. Jhrve widptigiten Bejftimmungen nad) der
Rebifion pom 30. Mai 1897 und 13. Mdr 1898 find folgende. Der
Bitrider Mieterverein (eine Genoffenidait) wahrt die Jntereffen der
Mieter in der Stabdt Biirid) und jeiner Nad)bargemeinben im allgemeinen,
fotvie bdiejenigen feiner Mitglieder im befonderen. Died foll erveidht
werben burd):

1. Grftellung, Anfaui und Padtung von Wobhnhdaujern mit billigen
Wohnungen und Vermietung derfelben.

2. WBetrieh eined Vermietungdbureaus.

3. Sontrolle itber ungefunbde, jdlecht ventilierte und jeuchte Mietobjefte,
iiber riidfidhtalofe und Gifandfe BVermieter und Mieter, Hausdver-
walter- und Bewohner.

4. Ginfithrung von Grleidhterungen beim Umguge. (Veldmpfung bed

unnitigen und leichtjinnigen Wohnungdwed)jels).

Bejprecdjung der bad Wohnivefen Hetreffenden Gefege 2c.

Geeignete litterarifdhe Unternehmungen (Bereindblatt).

Redhtarat in Mietangelegenheiten.

Anjtrebung von BVerbefferungen der Verfehramittel.

Bermittlung von PreidermdaBigungen auj verjchiedene Lebens-
bebitrfniife.

Bur Fordberung ded Vereind werben Seftionen gebildet. Weibliche
Pitglieder fonnen eigene Seftionen erridten. — Dasd Gintrittageld bes
tragt 3 Fr. und der Gefdhdjtaanteil eined Mitgliebez 100 Fr. An
biefen find beim Gintritt 5 Fr. ju entvidhten, der Reft ift in monat-
[idjen Betrdgen von 50 €t8. und durd) Gutidrijt der Dividende ein-
suzahlen. Die Zahl bdber Unteiliheine darf 5 in der Regel nidht iiber-
fteigen. — Bom Gefd)dftagewinne fallen minbenjtens 10%0 in ben
Refervefonds und Hochjtensd 100 in die Specialreferven; ber Reft jolf
den Mitgliedern alg Ginlagedbividende ju gute fommen.

Per Bevein wud) rafd) an. Ende 1897 zahlte er 462 Mitglieder
(barunter Hauptjahlid) Handwerter, Pojtbeamte, fauimdannij) Angejtellte,

© 0 a3 w
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dann Arbeiter, Beamte, Lehrer, Cifenbahnbeamte, Shriftieger, Profefjorenac.)
1899 ca. 600 Mitglieder. — ilber die Ausjiihrung der eingelnen Pro=
grammpuntte geben bie Jahredberichte Ausfunjt. Im Jahre 1892 per=
fudgte man die Ausdgabe eined , Wohnungdangeigerd”. Mangeld an Rendite
ging er bald ein; im Jahre 1899 ijt dann ber ,Wohnungsd-Mieter” ent-
ftanben, der an bdie Mitglieder de3 Bereind gratid abgegeben iwird?.
Gerner wurde unentgeltlider Rechtdrat in Mietangelegenheiten eingefithrt,
ein Normalmietformular vereinbart, billiger Begug von Brennmaterialien
fiir bie Mitglieder eingevichtet; ed wurden jahlrveide Bortrige veranjtaltet
und ben Mitgliedern jonjtige andere BVergiinjtigungen veridjafit.

Cndlid) wurde eine Baugenoffenidait ind Leben gerujen und
smar nad) dem Mujter derjenigen von Hannover (1884), wo aus leinen
Mitteln einjache, bequente, jolide Haujer nidht als Arbeiterquartiere, jonbern
fiiv den Mitteljtand gebaut werben, Haufer, die nidt an die Genofjen
vevdupert werden bditrfen. Am 20. November 1892 wurbe ecin Statuten-
entiourf bovgelegt, bevaten und von bder Berfammlung angenommen.
Am 4. Degember 1892 fonjtituierte fich) die ,Biividjer Bau- und Spar-
genofjenjdjait”, in die itber 100 Mitglieder bed Mietervereind eintraten.
(Die Mitgliedjhajt bder Baugenofjenjhajt Jeht bdiejenige bed NMieter-
vereind vorausd.) Die Statuten tourben den 28. April 1894, 1. Mdrz
1896 unbd 22. April 1900 vevidiert. €3 Dbejteht ferner ein Gefdhdjts-
reglement fiir Berwaltungdrat und Borftand vom 18. April 1896.

Der Bwed der Genoffenidhajt ift der Bau, Griverdb und die Vers
mietung von Wohnhdaujern und andeven Liegenjdhaiten in gemeinniifigem
Sinne. Mitglied ijt, wer mindejtend einen Gejcdhaitsanteil (Unteilichein)
von 500 Fr. jofort oder in monatliden Betvdagen von 10 Fr. einbezaflt.
Die erfte Gingahlung betrdagt wenigjtend 50 Fr. Die Cintrittsgebiihr
betvagt fiir den erjten Wnteiljchein 5 Fr.

Gin eigentlidjer Getvinn ijt nidht beabfidhtigt; ez ditrfen nidht melr
ald 5% Binjen verteilt werden. Bom Reinertrag fallen 10 %o in ben
Rejerverfondsd; jodanun find fjoweit Hinveidgend bid 5% Binjen ju ver-
teilen. Die Dilfte des nod) Hleibenden iiberjchufied wird, foweit er aus
Mietertragniffen Hervithrt, den Mieter-Mitgliedern nach BVerhiltnis ihrer
Mietzinfe gugewendet; der Reft fallt in den Wmortijationdfonda.

Am 31. Degember 1899 3dhlte der BVevein 375 Mitglieder, die
857 X 500 Fr. fir Geiddjtdanteile gegeichnet DHatten (416 000 Fr.).
Davon waren einbezahlt: 402809 Fr., Refervefonds 11300 Fr.,

1 Grideint monatlid).
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Amortifationsjonds 8864 FHr.,, Obligationen 231000 Fr., Hypothefen
1214000 Fr. Der Reingewinn per 1899 belief fid) auj 20870 Fr. (bet
einer Ginnahme von 89 645 Fr. und einer Ausdgabe von 68775 Fr.).

Der Wert der Mobilien und Jmmobilien betrug 2180845 Fr. —
Die Genoffenidait befaf auf 31. Degember 1899 20 Haujer mit 129 Woh-
nungen und 3914 m? uniiberbauted Lanbd.

In weldjer Weife der Bau unbd die Bevmietung durdgefithrt werden,
seigt Der Text eined illujtrierten Flugblatted, bad die Genoffenjdyait
am 15, April 1896 Hat erjdjeinen lafjen.

Princip der UnverduBerlidhfeit, — Befeitiqgung der Aftervermietcvei,
— pollftandige Sebjtbenupung der Wohnrdume durd) die Familie allein,
— fjolidbe Bauart der Haufer, — den jtadtijden BVerhiltniffen angepapte
tleinere und groBere Wohnungen, Laden 2. Junere Cinvidhtung einfad,
aber jolib unbd bequem. Bermeidung alled Qurusd. Jeded Haud erhalt
feparate Wajdfiihe, Wajdhangen, Badgimmer, Gadeinvidjtung fitv
Hausdhaltungds und Beleudhtungsdzivede, Bevanbden, Kiidjenbaltone, Central-
heigung durd) Korridordfen 2. — Bei dber Vermietung entjdjeidet die
Qualitdt der Bewerber.

Mietzinzhohe, 2:3immerige Wohmungen = 300—400 Fr.,

] o, ; — 400—650
; 4, ) — 700—1000 ,
" = " ” = 950—1150 "

" 6: , bis 1400

Die Genofjenjdajt fommt alio Hauptiadlich dem Mitteljtand !, nidt
ben Arbeitern ju; fie bewirtt aber jitr ihre Mitglieder dod) mannigiadye
Borteile, die fie fonjt nidt erhalten wiirben.

,Die Mieter jind fojujagen Miteigentitmer bed von ihnen bewohnten
Haufed; fie wohnen darin, jo lange ed ihnen Deliebt, fidever und un-
gebunbdener, ald wenn fie Alleineigentitmer wdven, denn der unvermigende
Hausbefier ift nur der Form nad) Gigentitmer; in Wahrheit Hat er ju
thun, wagd jeine Hypothefenglaubiger wollen: Gr mup nidht blop fiir
feine eigene Mtiete, jonbern fiir die aller itbrigen Haudbewohner ein-
ftegen? . .. "

Neben ber BVau- und Spargenofienjdait bejtehen in Jiirid) nod)

1 Die Mitglieder find Berufaleute veridiedencr Art, Veamte und Ungejtellte
vont Berfehrdanitalten, Handbwerfer, Lehrer, KLauflente 2c.

2 Bgl. im itbrigen dic Statuten und Jahrezbevidite dez Mictervercind und bdex
Baugenoffenfdjaft.
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weitere fiinf gemeinniiige Baugefellfhajten?: die dltefte ift die Wttien-
gejelljhait fitr Crjtellung von Arbeiterwohnungen (gegr.
1860). &ie bhatte bidg 1899 40 Haufer erftellt und darin 100 Woh-
nungen vermietet. Baufojten 517000 Fr., Dividende 4%, Mietzinje
per Wohnung jahrlid) 255 — 360 Fr. Die Wohnungen Haben 2 Hi3
3 Bimmer und Dadjfammer oder aud) 4 Jimmer und je ein fleinesd
Garvtchen. Aftermiete ift verboten. Die Wohnungen bdienen eigentlich
dem Arbeiterjitande. — Der Aftienbauverein Jitvid) (gegr. 1872)
bat big 1899 157 billige Wohnungen mit Gdrtdhen auj Berfauf erjtellt,
und war nad) 10 verfdjiedenen Typen (meift mit 2 Wohnungen) im
Betrage von 2300000 Fr. 147 Haufer find ju durd)jdnittlich 14 500 Fr.
verfaujt worben. Dividbende 41/4 Yo,

Die Genofjenidajit Cigenheim (gegr. 1890), 300 Mitglieber, will
Jin erjter Qinie ihren Mitgliedern, jobann aber aud) andeven Bewerbern
3u einem cigenen Heimvejen unter mbglid)jt giinjtigen Bedbingungen
verfelfen. Big 1899 gebaut 42 Gebdude jumeijt mit 3 Wohnungen; dbavon
35 verfaujt ju durd)jdnittli) 22 000—24000 Fr. Aftien von 500 Fr.
werden mit 4% verginjt. Borteilhajt filr den Mitteljtand.

Die Baugefellihait Daheim” (gegr. 1895, 80 Mitglicder),
arbeitet aud) efer fitv den Mitteljtand. Bwed: ,Critellung, Berwaltung
und Berfaui von Wohnhaujern, welde dben BVediirfniffen der wenig be-
mittelten Gtiande nad) Moglidhfeit Ritdfidht tragen.” Die Gebdube
follen nid)t mietfajernenartigen GHharafter erhalten. Gebaut 8 Haufer
mit 32 Wohnungen.

Mictpreife fitr 2-3immerige Wohnungen = 350 Fr.,
" y 3=, " = 470 ,
" . 4, ” = 550 ,

Die Genoffenidait Wejtheim (gegr. 1888, ca. 30 Mitglieder)
evbaut, vertvaltet und verfaujt billige Wohnhaujer mit drei und vier-
simmervigen Wohnungen, deven Mietzinfe 405 und 510 Fr. nicht itber-
fteigen jollen. Grbaut 4 Doppelhiujer mit 32 Wohnungen. Der Ldujer darf
die Wohnungen nidht Hoher ald jum Anjage der Genofjenjdaft vers
mieten. Die Unteiljheine (3 500 Fr.) werben ju 4 %o verzinjt.

Um e3 jebevmann ju ermibglichen, bei ber Gejelljdhaft ,LWejtheim”
Wohnung 3u nehmen, ift eine Arbeiteripartfafie gegriindet wordben.
€3 ijt erjorderlid), ,bie Bezahlung einer Gebithr von 5 Fr. und die

1 Bal. Paul Piliiger, Tie Wohnungsdfrage, &. 22 §. Biirich 1899.
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Qeijtung eined Depofitumsd von 100 Fr. jur Siderung ded Mietzinfes;
jebed Mitglied ber Arbeiterfparfaffe verpflichtet fidh gur Ginzahlung von
mindeftend 1 Fr. alle 14 Tage. Die Gelder terben bei ber Kantonal:
banf angelegt; beim Nustritte werben die Cinlagen nebjt Bind aus-
bejahlt. Durd) bdie ftatutengemdBe Cniridjtung bdiefer Beitrdge ertirbt
fi jedes Mitglied dagd Redht auj eine Wolhnung bei der Baugenojfen-
jhait Weftheim.”

Winterthur, Um in Winterthur und deflen Umgebung gefunde
und paffend eingervichtete Wohnungen 3u erjtellen, und diefe, wenn
mbglid), nebjt etwad Gartenland an Familien ober eingelne Private
mietweife 3u erfajfen, oder unter erleidjternber VBedingung bertrags-
miBgiger fleiner Abjhlagszahlungen. tauflid) abgutveten, fonftituierte jich
im Mdry 1872 eine Aftiengefellidait fitv Crijtellung billiger
Wohnhdaujer in Winterthur.

Woh( Hatten bdie Vefiger der groferen indujtriellen GCtabliffements
begonnen, Wohnungen fitr ifhre Avbeiter gegen bHillige Miete Fu er-
jtellen; aber jie fonnten nidht dag ganze Wohnungsbebdiirfnid bejriedigen.
NupBerdem fahen bdie Griinder der Gefellidhaft dad befte Mittel, die Frage
3u [ofen, darin, die Jujajlfen bder Wobhnungen zu Mietern 3u madjen.

So begann man im Jahre 1872 mit dem Bau von Gruppen fleiner
Haufer nad) verjdhiedenen Typen, und Ende 1898 twaren erjtellt worden:

70 Ginfamilienhdufer, 84 Sweifamilienfdufer, 74 Dreifamilien-
haujer, total 178 Hidufer mit 360 Wohnungen im Totalverfaujswerte
bon 2202600 Fr. Biele der Gin- und Jweifamilienhiaujer wurden
nachtriglich durd) bdie Befiber durd) den WAusbau bder Dadgejdofje fiir
3weite und dritte Wohnungen eingeridhtet. Wuj 100 in Gin- und Swei-
familienhdujern gebaute Wohnungen famen im Jahre 1892 21 nadh-
triglid) eingevichtete.

LBon allen 288 perfaujten Haufern Hlieben 179 = 64,2%0 im Be-
fike deg erften Kaufers. Die 109 anbderen (35,8%0) wedjjelten den Bejil
32 einmal, 32 3weimal, 45 dreimal, 20 viermal und 10 fiinfmal, und
bie Mehrerldfe betrugen Hievauf total 124840 Fr. auf einen Berfaujs-
preid von 744540 Fr., d. h. durdhjdhnittlih 20,1%o oder nad) Abjug
von allerlet nadjtraglih angebradjten baulidhen DBerdnderungen ca.
90 000 ober 15 %o.

Die Befiber der Haufer find 61 Metallavbeiter, 12 Fextilarbeiter,
21 Baugewerbearbeiter, 43 Angeftellte und Arbeiter anderer Verujzarten,
17 bffentlich Angejtellte, 58 Taglihner und 14 Witwen ofhne Beruj.
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Jnivieweit bdiefe RQeute in ben erftellten Hdaufern al3 Eigentiinmer
ober alg Mieter glitdli) wohnen, ob jie nidht durd) bdie erforberlichen
Abzahlungen in bder Lebensjithrung eingeengt find, ob die Wohnungen
nidgt itberfitllt find u. f. §., ift aud den Beridhten der Gejellichait nidht
3u erfehen. €3 wohnten 1891 in 227 Wohnungen 226 Familien, be-
ftehend aug 710 Grwad)fenen nnd 416 RKindern unter 16 Jahren, total
1126 Perfonen. Auf eine Wohnung entfielen alfo 4,9 Perjonen, d. H.
fobiel wie durd)jdnittlid) auj eine Wohnung in der Stabdt Jiirid.

Dag Attienfapital der Gejelljdhajt betrug am 31. Degember 1899
400000 Fr. (800 a 500 Fr.), das Obligationentapital 100000 Fr. (200
3 500 und 3812% 3Bing). Der Reingewinn von 12205 Fr. wurde
u. a. gur Yudridjtung einer 3 progentigen Dividende benupt.

Qitteratur: Algemeiner Beridht der Gefelljdhaft fiir Erftellung Lilliger Wohu-
Haufer in Winterthur, umfajjend die 20 Jahre von 1872- 91. Mit Baupldnen,
Anjichten 2c. Winterthur 1892. — IJahresbericit 1—28 von 1872—99. ‘

Die Critellung billiger Wohnungen durd) die Gemeinde Bern L.

Jm Gommer 1889 Yerrjhte in BVern jolde Wohnungsnot in Arbeits-
freifen, daB 94 Familien mit 421 Perjonen gewijfermaBen ald obdad)lod
betradhtet werben muBten. Der Gemeinderat beftellte jur Beridhterjtattung
fofort eine Kommiffion, unbd biefe unterbreitete (hm in fiirzefter Frijt
3wei Untrige. Der eine betraf die provijorijhe Nnterbringung von
Familien in einem unbenuften Sdhloffe ded Staated, der jweite die Cr-
ftellung bon Arbeiteriwohnungen auj dem der Gemeinde Vern gehirenden
Aveal auj dem Weilerfelde, einer Flade von ca. 136000 m2. Dex
Gemeindevat nafhm bden Antrag an und verlangte vom Stadtrate
einen SKredit von 85000 Fr. ur Grjtellung von 10— 16 Doppel-
haufern. Die Bauten jollten fofort (nod) im November!) begonnen
und bdie Haujer bid fpdteftend Gubde Januar 1890 bejogen twerden
fonnen.  Die Ausdfithrung dadhte man fih jo einfad) ald mibglich:
gemauerter Reller, der iibrige Teil aud Holy (boppelte Ladenwand mit
Hohlraum, auswendig Sdhinbelmantel), dad Dad) mit Falzgiegeln ein-
gededt; im GCrdgejhop 2 Raume mit Kiide, oben ein audgebauted

1 Bal. Ad. Lajdje, Die Critelung billiger Wohnungen durd) die Gemcinde
Bern. Jeitfdrift fiix {dhweiz Statiftif, XXX, 193 (1894) mit Plinen und
Abbildbungen. Ferner: Sociale Pragiz V, 510. — P. Piliiger, ie Wohnungs-
frage, 1899, €. 17§ — CSdweiz Blatter filr Wirtidaftsd: und Social-
politif, VIII, 289. 521. (Ranbolt: Bur JInitiative de3 Wietervereind der Stadt
Bern.)
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Dadjia) mit Hoher RKniewand. Der Stadivat nabhm bdie Anivige ded
Gemeinbderates am 14. November 1889 mit groBer Mehrheit an. — Jn
der Distufion war darvauj Hingewiefen worben, daf obdad)lofe Familien
fehr leicht materiell und moralifd) gugrunde gehen und in fitvgefter Jeit
pem Proletariat verfallen. Die Grjtellung billiger Wobhnungen fonne
im gegenwirtigen Augenblide nicht der Privatinitiative itberlafjen werbden.
G3 fei eine jociale ujgabe ber Gemeinbe, dem Mangel an billigen und
dabei gefunden Wohnungen bleibend entgegenjutreten.

©ofort tourde mit den Bau von 14 Doppelhiaufern begonnen, und
nad) cinem Bierteljahre fonnten fie bejogen twerben. Ein Haus enthielt
3 Wohnraume und eine Kiide und etwad Keller, Cjtrid) und ein ver-
Haltnismihig grofes Stiid Gartenland. Die Baufoften betrugen (intl.
Weganlagen 2c. und FTervain [300 m2 a 2 Fr.]) 4120 Fr. per Haus,
und der Mietzing wurbe auj 240 Fr. jahrlich) feftgefest.

Titr die 28 Wohnungen Yatten itber 100 Anmeldbungen vorgelegen.
Sn erfter Qinie tourden bei der Juteilung Mieter mit grofen Familien
beriidfidhtigt. — Da man aber aui den folgenden Winter neue MNot
vorausdfal), nafhm bdie jtadtijhe Baubireftion den Plan bder Crjtellung
bon Gemeinbewohnungen neuerdingd auj. €8 lag ihr Hierbei jolgender
Hauptgedanfe ju Grunde: ,Nidht nur der offenfundigen bdringenden Not
follte begegnet, nidht nur auf die momentane Nadjirage Ritdficht ge-
nomumen, jondern eg jollte mit der Crjtellung von billigen Wohnungen
durd) bie Gemeinde auf ein iweitergehended Jiel Pingearbeitet twerden.”
Seit Jahren Hatte die ftidtijdhe Sanitiatzgfommiifion verjudpt, die jhledh-
teften Wohnungen u fajfieren und, wo ed nbtig war, eingujdreiten, aber
ohne nennendtwerten Griolg; bdie jdhlechteften Rdume wurden einfadh
immer und immer toieder Defeht. ANe Reglementd und BVerbote Halfen
nidtd; e8 iwurben eben ju wenig fleine, billige Wohnungen an-
geboten.

LRur dann wird e8 mbglid) fein, in janitdtgpolizeilicher Hinfiht
ftreng borjugehen und dad Bewohnen ungefunbder Lofalien u verbieten,
wenn ben betreffenden Familien andere billige Wohnitatten angewiefen
werden Iinnen. Jn diefen Sinne ijt die Gritellung einer geniigenden
Bahl von Wohnungen aufjuiajfen, — fie ijt eine groBe Aujgabe, welde
{dhtwerlid) bon Privaten, fondern nur vom Staat oder der Gemeinde gelbft
werden fann.” Die Baudireftion beabfichtigte, 3wei grifere Quartiere
billiger Wohnungen u erftellen und 3war nidht in einem eingigen
Mufterhauje, jondern in verjdjiedbenen, groferen und fleineren, den BVer-
haltniffen bder Wrbeiterfamilien angepaften Typen von Wohnhdujern
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und Wohnungen. Vtan wollte nad) und nad) erjtellen: auj dem Wyler-
felbe und auj dem fog. Weyermanndfhubel:
47 Toppelwohnhiufer mit 94 Wohnungen,

47 Reihenhiujer . 47 "
6 Toppelhaufer » 24 "
12 " v 48 "
Jteu gu exjtellen 213 "
Tazu die erftellten 23 "

total 241 Wohnungen.

Die 213 neu u erjtellenden jollten rund 900000 Fr. fojten. Die
Borlage wurde nad) mehrmaliger Vevatung endlid) am 7. Fovember
1890 pom Gtabtrate und am 7. Degember 1890 von der Gemeinde mit
2114 gegen 753 Stimmen angenommen mit der Beftimmung, daf von
der bewilligten Summe jdhrlid) 150 000 Fr. zu verbauen feien.

Der Bau einer jweiten Serie von 28 Wohnungen twar unterdejjen
jhon in Angriff genommen iworben; eine dritte Serie von 32 Woh-
nungen wurbde i3 Anjang Januar 1892 erftellt und jofort vermietet.
Gegen Gnde 1892 wurbden wieder ca. 20 neue Wohnungen begogen. Auj
biefe waren Hid Cnde ded Jahres 1893 100 Wohnungen erjtellt unbd je
fofort vermietet worben. Die Hiufer der Serien 2, 3, 4 wurden jolider
gebaut, alg bdiejenigen ber erften Serie. Die Lage ded neuen Quartierd
ijt fehr gefund und frei. €8 [iegt Hioher als die Stadt; Sonne, Wind,
Qidht und Qujt Haben ungehinderten Sutritt. Die gange Anlage jteht
unter der jtadtijchen Finangdiveftion, und die Auffiht wird durd) einen
Quartieraujjeher ausgeiibt.

Tiir die Mieter ijt eine allgemeine Haudorbnung aufgeftellt, und mit
jedem Familienvorjtand ein jdriftlier BVertrag abgejd)lojjen wordenl.

Pie jabhrliden NMietzinje jhwanfen 3wijden 216 und 300 Fr., fie
werden an den Quartierauffeher entrichtet. Die Kiindigungsirift betrigt
im allgemeinen gegenjeitig einen Monat. Freiwilliger Wechfel findet
duferft jelten jtatt, erzmwungener Wedhjel etwad YHdaufiger injolge Wiber-
feglichfeit gegen bdie bejtehenden Boridrijten. Untevmiete wird nur durd
die GFinangdiveftion geftattet; dod) ijt eine genaue Kontrolle daviiber, ob
fie nidht geitbt wird, Taft unmoglid). Ferner halt die Finangdiveftion
fehr bavauj, ofhne indefjen einen Bwang ausitben ju fthnnen, dap die
Nieter ifhr Mobiliar gegen Brandidyaden verjfidern. Die Gdrten der
Hiujer exmibglidyen oft giemlid) intenjiven Gartenbau; die Finangdivettion

1 Fiiv bie 100 Wohnungen Hatten fid) im gangen 393 Familien al3 Mietex
angeme(det.
Sdriften XCVII. — Wohnungsirage III. 5
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verpachiet auBerbem nod) eingelne Qandparzellen ald Gartenland, eingelne
Familien [Bfen im Laufe ded Sommers bid 50 Fr. aud den Crirdgen.
Gin gartenbaufundiger Staatdbeamter unterweijt die Mieter im Garten-
bau und Hat aud) jdhon jur Anfertiqgung von Moosdguirlanden Anleitung
gegeben. Auf den gejamten Gartenanlagen find jerner ca. 150 Obit-
baume gefelt worden. — ilber die Reinlichfeit in den Wohnungen wird
natiirlid), joweit die Organe der Behirben bdurd) Bejuche died thun
tonnen, ein wadjamed Auge gehalten; allein der Ginfluf ift immer He-
fdrantt. Mangel an VWerjtandnis, Gleid)giiltigteit und die Mad)t dex
Berhiltniffe bilben oft Sdjwierigfeiten, die dag Bemiihen, ,einen
ibrdernden Ginfluf beziiglid) der Pflege von Ordnung und Reinlidfeit
gu iiben”, oft erfolglos madjen.

Hinfihtlid) der allgemeinen Ruhe und Ordnung im LQuartier Hat
8 i) gegeigt, daf e3 befjer wdre, wenn jolche Quartiere, twie dad be-
fprodjene, nidht 3u groR gejtaltet wurben. G3 jheint von Vorteil 3u
fein, eine Anjammlung gleidjartiger Glemente u bermeiden und die
Wohnungen mehr auj verjchiedene Stadtbiertel u verteilen. Jm Wyler-
quartier Haben 3. B. jhon manderlei Handel und Reibeveien jtatt-
gefunden.

Die Bewohner ber 100 Wohnungen waren 1893 185 Eltern,
354 Rinder von 1—15 Jahren, 78 Kinder iiber 15 Jahren, 36 Ber-
wanbte und 94 nidt zu den Familien gehorende TPerfonen, total
747 Rbpfe. Die Crwerbenden gehiven einer erheblidhen Rethe bver-
fdhiedener Beruidarten und durdyweg dem Wrbeiterjtande an. ilper bie
aud dem Wylerquartier fommenden Sditler jprechen fid) bdie Lehrer in
verjdiebenen Begiehungen ziemlid) ungiinftig aug. (BViel Wbjenzen, un-
ordentlid) in den Kleidbern und Lehvmitteln, jum Teil mangelhaite Gr-
ndbhrung.)

Pie Gejamtfoften Fiir die 51 Hdaufer auj dem Wylerfeld betrugen
rund 427827 Fr. (Hdufer 376 827 Fr., €StraBen- und Gartenanlagen 2c.
36740 Fr., Landerwerh 12650 Fr.).

Bom Kredit war nod) nidht die Halfte gebraudt, deghalb jdhritt
man gum Bau weitever Haufer im Wejten der Stadt. €3 wurden erjtellt
1894 10 Gebdube mit total 28 Wohnungen,

1895 10 .. 26 )
(bavon 16 Wohnungen mit 1 Jimmer und RKiidje, 38 mit 2 Jimmern
und RKiide). Jm Jahre 1900 Dbeftanden total 288 Wohnungen mit
961 Wohnrdumen, in denen der Kubifmeter (ohne Kiidpe) 2,91 Fr. Miets
3ing fojtete. (Jn Privatmiettvohnungen der unteren focialen Sdhidht der
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Stadt Bern pro Kubifmeter 4,14 Fr.) Und trop bed bedeutend nied-
vigeren Mietzinjed geftattet die Anlage eine BVerzinjung ded Baufapitald
von 3,9 % (nad) Absug der Unfoften und einer 1 %igen Wmortijation).

Jm gangen wird der BVerfud) der Gemeinde Bern, durd) Crjtellung
von billigen Wohnungen auj ihre Lojten ald gelungen begeihnet. RNur
seigt fid), daB mit dem Bau allein nidht alled gethan ift; fajt ebenjo
widtig ijt e, daviiber ju waden, daf bdie Gemeindbewohnungen nidht
dod) itberfitllt werden, und auf ihre JInjafien nad) Krdften erzieherifd
ju wirfen, dod) obhne Bwang und obhne empfindlige Gingriffe in| die
Hausdhaltung und die Perjonlidhfeit der Mieter.

Nachbem nun die Wohnungsenquete der Stadt BVern Lidht auj bdie
bunfeln Partien der Wohnungsverhiltniffe geworfen, und nadjdem bdie
Arbeiterquartiere jo vajd) und obhne grofe Oppojition Hatten erbaut
werben fonnen, iibernahm e3 der Mieterverein Bern, im Laufe ded Jahred
1900 ein Jnitiativbegehren gu ftellen mit jolgendem Wortlaute:

LLollt Jhr, daB die Cinwohnergemeinde Bern dad ifhr auj dem
Spitaladerplateau gehirende Land felbft mit joliben WolhnYhdufern iiber-
baue und bdabei Dejonberd aui bdie Cinridhtung bon j3wei- und bdrei-
gimmerigen Wohnungen ju maBigen Preifen Bedbad)t nehme? JFa obder
Nein 2

Die Jnitianten beabfidhtigen, dbag Wohnungdangebot u vermehren,
nament(id) dagjenige fleiner, gut eingevidyteter Wohnungen 3u maBigen
Preifen, und bevedynen, daR der Wohnraum in diefen um 71 Fr.
niebriger audgeliehen werden fonnte, ald in Privatmietwohnungen. Der
Ausgang ber Sadje ijt nod) jdhwebend; er wird jedenfalld genug
Intereflanted fiir die weitere Behandlung der Wohnungsfrage der Stadt
Bern bieten L.

1 Fie Wolfsabftimmung Hat ingwijden jtattgefunden, und jwar ift bda3
Snitiatbegefren dez Mietervereind abgelehnt worden. — Bgl. €. Laudolt, Jur
Snitiative dez Mietexbereing der Stadt Bern in Sdyweizer Bldtter §. Wirtidafts-
u. Socialpolitif. 1900. S. 521 {.

5=



DOI https://doi.org/10.3790/978-3-428-57344-8 | Generated on 2025-04-02 06:00:50
OPEN ACCESS | Licensed under CC BY 4.0 | https://creativecommons.org/about/cclicenses/



11.

La question du logement dans la
Suisse occidentale.

Par

A. Schnetzler, Avocat a Lausanne.
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La Suisse occidentale, soit Suisse francaise, se compose des
cantons de Genéve, Vaud, Neuchitel, Valais (Bas Valais), Fribourg,
Berne (Jura Bernois).

Ensuite des recherches que nous avons faites, surtout en ce qui
concerne les conditions du petit logement (habitations ouvriéres), nous
nous occuperons spécialement des cantons de

Geneve,
Yaud
et Neuchitel.

Nous diviserons notre travail en trois parties:

1. Inspections, enquétes sur les conditions du logement.
II. Législation.

ITII. Construction d’habitations & bon marché.

Remarquons tout d’abord qu’étant données les conditions écono-
miques de notre pays ou le développement de la grande industrie est
trés-restreint, la construction d’habitations ouvrieres & bon marché est
une préoccupation moins pressante ici que dans les grands centres
manufacturiers ol la pénurie des logements se fait sentir avec un
caractére d’urgence bien plus marqué.

Cela dit, abordons notre sujet.

I. Enquéte sur les conditions du logement.

La premiére chose i faire lorsqu’il s’agit de constater I'état de
santé d’une personne c’est de procéder a l’examen du patient.

Il est vrai qu'il est des guérisseurs qui se bornent & des indi-
cations données i distance par correspondance. C'est un peu le
systeme qu'emploie la Societé suisse d’utilite publigue qui adresse aux
autorités cantonales un questionnaire détaillé. Nous doutons du résultat
pratique de cette généreuse initiative.



72 A. Schnetzler.

Pour constater I’état d’un logement, il faut une inspection dcétaillée
de ce logement. En d’autres termes il faut une enquéte.

C’est ce que l'on a compris & Genéve en 1884 lorsqu’il a été
procédé a une enquéte détaillée dont le remarquable rapport de
M. le Dr. Ferriére a consigné les résultats.

11 faut le reconnaitre, il y a peu de questions qui se prétent
mieux que celle du logement & une enquéte. I1 s’agit de réunir les
faits, de multiplier les observations, de préparer par une étude
attentive, les solutions les plus pratiques.

C’est unc euvre sérieuse et palpitante qu’une enquéte sur les
conditions du logement. Une telle enquéte mettra au jour bien des
maux, bien des souffrances; sous sa froideur administrative elle aura
quelque chose de l’intérét douloureusement palpitant d’un roman de
Dickens. Mais, il faut voir plus loin, il ne s’agit pas de s’accorder
le vain et cruel plaisir de devoiler — de mettre &4 un quelques-unes
des miséres les plus poignantes de notre état social. Il ne suffit pas
de constater le mal, il faut encore chercher le remeéde,

Les enquétes sont utiles et mémes nécessaires. Elles servent i
établir — griice aux méthodes statistiques, — le registre de 1’état
sanitaire d’une ville,

Il y a plusieurs espéces d’enquétes:

1o 11 y a les enquétes que nous appellerons occasionnelles orga-
nisées en considération d’un événement spécial — une épidémie par
exemple. C’est ainsi qu’en 1884 a Genéve et dans d’autres villes il
a été procédé i des enquétes sanitaires,

20 Il y a l’enquéte d longue portée, pour ainsi dire. Celle-1a
est destinée & rassembler des c¢léments précieux en vue de l’avenir,
de servir de base & une législation sur les habitations. Son résultat
n’est pas immédiat. Elle déconcerte les impatients. Elle demeure
un mystére pour plusieurs. Telle a été notre enquéte de Lausanne
dont j’aurai plus spécialement & m’occuper.

80 A coté de ces enquétes que sont faites une fois pour toutes,
nous avons les enquétes permanentes, qui se distinguent des précé-
dentes par leur caractére de fixité, et de continuité,

Dans la Suisse romande, trois villes ont procédé i des enquétes
sur les conditions du logement. Ce sont Genéve (1884), Lausanne
(1894), Vevey (1900).

Reprenons successivement ces trois enquétes:
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a. Geneve.

A Genéve, en 1884, une enquéte sur les logements ou plutot des
visites sanitaires furent organisée. A Lausanne et sans doute dans
d’autres villes, des inspections d’immeubles eurent lieu 4 la méme
époque, On se rappelle quelle fut l’occasion de cette visite domi-
ciliaire, Le choléra se promenait en KEurope et approchait de la
Suisse. Il était urgent de parer au danger que semblait menacant,
et il importait avant tout de connaitre les cotes faibles de la place.

Si nous parlons plus spécialement de la ville de Genéve, c’est
parce que le résultat de Vinspection de 1884 a fait l'objet d’un
rapport imprimé trés intéréssant, dit & la plume de M. le Dr. Ferriére.

I’enquéte eut lieu en plein ét¢. On peut se demander si le choix
de cette ¢époque de l’année pour un travail semblable n’est pas plus
heureux que celui de ’hiver. En effet, pendant la chaude saison,
la population flottante ouvriére est dans nos murs et I'on se rend bien
mieux compte des effets désastreux d’'une agglomération considérable
d’habitants dans les mémes locaux pendant les grandes chaleurs.
D’autre part, en été, certains appartements sont fermés i cause des
villégiatures. Mais en choisissant comme date de I'enquéte le com-
mencement de juin, par exemple, on aurait, pensons-nous, une idée
plus exacte des conditions de I’habitation.

A Genéve, on eut recours & la bonne volonté de quelques
centaines de citoyens chargés de procéder au travail d’inspection des
immeubles. Ils furent répartis en (uarante commissions de six h huit
membres. A leur tour, ces commissions se subdivisérent en sous-
sections (ui eurent une vingtaine de maisons d visiter. En deux ou
trois jours, Uinspection fut terminée.

On le concoit, dans ces conditions, le travail devait présenter
des résultats d’inégale valeur. Ce n’était pas en quelques jours que
I’on pouvait mettre la main sur trois cents citoyens également compé-
tents pour cette tiche difficile.

Dans tous les cas out les commissions constatérent un défaut
d’entretien ou un état de malpropreté notoire, le conseil administratif
s’adressa aux propriétaires ou aux régisseurs en leur indiquant les
observations des commissions et en les invitant & y faire droit dans
un délai de huit jours.

Ce délai passé, une seconde visite eut lieu, — visite de controle
celle-la, — ensuite de laquelle le conseil administratif fit procéder
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pour les cas les plus urgents, en vertu du reglement de police sur
la propreté et la salubrité publique. au nettoyage d’office par la voirie
municipale et aux frais des propriétaires, des locaux trouvés en
mauvais état. Seuls, quelques propriétaires grincheux se refuserent
payer ces frais.

On laissa beaucoup de marge d Dinitiative des commissions. Les
unes firent usage de questionnaires, d’autres, et ce fut le plus grand
nombre, prirent pour regle le bon sens et se bornérent & l’inspiration
du moment. C’est ainsi que dans quelques rapports on reléve des
indications intéréssantes sur la maniére dont les habitants se nourrissent :
précieux documents pour histoire de la cuisine dés les temps les
plus reculés jusqu’a nos jours.

Grice au travail trés remarquable de M. le Dr. Ferriere, les
rapports des commissions furent classés suivant les causes d’insalubrité
signalées.

On distingua:

10 Les causes d’insalubrité provenant de I’immeuble lui-méme
(canalisations, fosses d'aisances, eaux etc.).

20 Les causes d’insalubrité dont les habitants de I’'immeuble sont
responsables (dépots d’immondices, malpropreté, concentration de popu-
lation, etc.).

30 Les causes d’insalubrité dont la suppression est du ressort
des autorités (égots publics, insuffisance de l'eau).

Le rapport de M. Ferriére conclut & la nécessité d’un reglement
concernant l'’hygiéne du batiment, en établissant une distinction entre
les bAtiments i construire et ceux déja construits.

Ce document insiste encore sur Dinstitution de visites domi-
ciliaires périodiques et sur l'utilité qu’il y aurait 4 délivrer, en ce
qui concerne les fosses d’aisances, des certificats de curage analogues
aux certificats de ramonage.

Mais le danger de I'épidémie passé, ou ne songea plus directe-
ment aux réformes & introduire.

b. Lausanne.
Droit d’inspection des batiments.

11 s’agit en premier bien de poser le principe que les autorités
ont le droit de soumettre 4 une enquéte, & une inspection détaillée,
les bitiments d’une localité. La loi doit contenir des prescriptions
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A cet égard, édicter des pénalités contre les citoyens qui se refu-
seraient & laisser pénétrer dans leur domicile les experts chargés de
I’enquéte. Pour 'enquéte de Lausanne, la municipalité avait décidé
que les propriétaires et locataires qui entraveraient les commissions
d’inspection dans l’exercire de leur mandat seraient dénoncés au
Département de VlIntérieur (loi sur 'organisation ‘sanitaire cantonale)
pour étre renvoyés i l'autorité compétente. Un seul locataire fut
déféré aux tribunaux ensuite de recours exercé par lui contre le
prononcé préfectoral le condamnant & 1'amende.

A Berne, lors de l'enquéte qui a eu lieu en 1896, 3,3 & 3,5 %o
des propriétaires et locataires se sont refusés & l'inspection de leurs
logements.

Territoire soumis & 1’enquéte.

11 importa de limiter trées exactement le périmétre de l’agglo-
mération soumise d U'enquéte, conformément & un plan annexé au dossier
de l'enquéte.

Ce travail fait, le personnel de D’enquéte devra étre divisé en
groupes indiqués, par exemple, au moyen de lettres de l'alphabet,
groupement basé sur la similitude de situation et de construction des
batiments.

Date de P’enquéte.

Ici P'on peut différer d’avis. IL’enquéte de Bile de 1889, qui
peut servir de modéle, a eu lieu en février; celle de Lausanne en
mars (4 Vevey elle a eu lieu en juillet—aofit).

(e sont la des époques favorables, en ce sens (u’elles sont rap-
prochées du recensement général de la population qui a lieu en
janvier, que la plupart des appartements sont occupés, les villégiatures
ne se faisant qu’en été. D’autre part, il est incontestable que dans
les appartements urbains, le nombre des ouvriers, des coucheurs est
plus considérable en été et il y aurait lieu peut-étre, de compléter
4 ce point de vue l'enquéte qui aurait eu lieu en hiver.

Nous n'avons pas besoin d’insister sur le fait que la date précise
de l'ouverture de l’enquéte devra &tre portée i la connaissance du
public, et qu'en outre chaque propriétaire ou gérant d'immeubles
devra étre informé d’avance du jour ou aura lieu la visite de son
immeuble, afin qu’il puisse aviser & temps ses locataires.
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Personnel de ’enquéte.

L’enquéte sera dirigée par l’autorité communale, qui désignera le
personnel chargé de linspection des bAtiments et du travail de dé-
pouillement des formulaires,

Les commissaires - inspecteurs doivent avoir des connaissances
suffisantes en matiére d’industrie du bAtiment.

Le personnel du bureau de dépouillement devra &tre composé
de bons calculateurs et de statisticiens.

Les rapports spéciaux seront relevés et coordonnés dans un travail
d’ensemble, contié & un spécialiste.

Organisation d’une enquéte.

Nous donnerons les indications suivantes au sujet de ’enquéte de
Lausanne de 1894.

yL’enquéte porte sur I'immeuble et sur les logements. La muni-
cipalité a fait dresser deux formulaires trés complets et qui donneront
des indications tres précieuses.

Le rapport sur l'immeuble contient, outre les désignations
cadastrales, le nombre des logements et des locaux habités & chaque
étage, le nombre des ménages et des personnes habitant l'immeuble.
II mentionne la nature, la perméabilité du sol et des allées, des caves
et des cours intérieures, les dimensions de celles ci. Les moyens
d’acration des caves et 'état d’entretien des soupiraux.

11 indique la nature des égouts, leur déversoir, I'état de propreté
et de construction des sacs, fosses et égouts, les infections possibles,
etc. Mention est faite de la nature de l’alimentation en eau de
la ville.

En outre, une rubrique spéciale permet d’indiquer si I'immeuble
renferme des magasins, ateliers ou dépots de marchandises répandant
des odeurs malsaines ou simplement désagréables.

L.e rapport sur les logements est plus complet encore. Il
indique:

1o Le nom du locataire, la profession, éventuellement celle de
sa femme, le nombre des personnes faisant partie du ménage (membres
de la famille, domestiques et ouvriers, coucheurs) en hiver et en été.

20 L’étendue du logement et son orientation dans I'immeuble.

30 La description des divers locaux habités ou habitables. In-
diquer & quel usage sert la piece, le nombre et la quantité des
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coucheurs de chaque chambre, la longueur, la largeur, la hauteur du
local, son volume d’air; s'il est exposé au soleil; I'humidité des
murs, la nature du plancher, le nombre et les dimensions des fenétres,
les moyens de chauffage, la hauteur des sous-sol et rez-dechaussée,
comparée A la hauteur du sol; s’ils sont excavés ou drainés; les
défauts de construction et de propreté, les mauvaises odeurs.

40 Pour les eaux se trouvant dans des conditions défavorables,
mauvaises ou douteuses, indiquer la largeur des rues attenantes, les
dimensions des cours adjacentes.

50 La description de l’escalier, sa construction, ses dimensions,
son état d’entretien, le mode de ventilation.

60 L’état des latrines, leur position relativement & la maison,
leur mode d'éclairage, de ventilation, le genre de siége, etc.

70 1.,état des lavoirs, éviers, le mode d’arrivée et d’écoulement
des eaux.

80 Sl y a des dépendances, caves, galetas, chambres a serrer,
buanderie, chambre de bains, bureaux, ateliers, granges, remises,
écuries, étables, jardins.

90 L’état général d’entretien du logement, le prix du loyer, le
moment ot le locataire est venu habiter Lausanne et la maison.

Une derniere rubrique permet de recueillir des observations
générales sur le logement, et éventuellement sur le salaire moyen de
la famille.»

Du reglement de cette enquéte, nous extrayons les passages
suivants:

Travail des bureaux de division.

«Les bureaux de division ont & se livrer aux opérations suivantes:

«10 Aviser au moins vingt quatre heures i l'avance les proprié-
taires ou gérants par carte spéciale, du moment et jour approximatif
de la visite de leurs immeubles. Ces avis seront distribués par la
police locale.

«20 Préparer les formulaires nécessaires au travail de leurs
sections pour le lendemain (en-tétes, numéros de contrdle, classement).

«30 Reviser le travail fait par les sections la veille. Les erreurs
ou omissions seront signalées au chef de section au rapport du soir
et, le cas échéant, un complément d’inspection pourra ¢étre fait au
début de la journée du lendemain; la remise des formulaires corrigés
sera faite au rapport du soir.
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«40  Compléter les formulaires, calculer les cubes d’air. etc.

«50 Classer et pointer les formulaires terminés et mettre en ordre
les archives.

«60 Payer les employés de l'enquéte et établir les feuilles
d’émargement.

«Les chefs de division auront, en outre, dans leurs attributions
la surveillance des sections placées sous leurs ordres, l'instruction du
personnel de ses sections et les renseignements & donner au rapport
sur les cas douteux ou enbarassants,

«Les bureaux seront ouverts de 8 heures & midi et de 2 &
6 heures.»

Travail des sections.

«L’inspection des logements se fait de 8 heures & midi et de 1
A 4 heures du soir. De 5 2 6 heures du soir a lieu le rapport dans
les bureaux de division.

«Chaque chef de section y assiste seul et doit présenter:

«10 Les formulaires formant dossier complet de chaque immeuble
inspecté dans la joarnée,

«20  Les formulaires complétés 1 la suite d’observations faites la
veille au rapport. Ils ont en outre. & contrdler les erreurs relevées
par le personnel des bureaux dans le travail de la veille et &
reprendre, cas échéant, les formulaires fautifs pour un complément
d’enquéte le lendemain,

«]ls re¢oivent du bureau les formulaires nécessaires au travail
du lendemain.

«Pendant la durée du rapport, le membre adjoint de chaque
section profite de I’heure de 5 & 6 pour preparer le travail du lende-
main: inspection de tout ce qui est & l'extérieur du bitiment, orien-
tation, implantation dans le terrain, niveau, abords, largeur des rues,
cours, etc. I cherchera & se rendre compte du systéme de coulisse
installé dans le quartier, et de tout ce qui peut faciliter le travail du
lendemain.

«Jl est interdit au personnel de fréquenter les établissements
publics pendant la durée du travail.»

Formulaires.

«Les chefs de section ont & remplir deux genres de formulaires,
savoir:
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«10 Formulaire No. 1. — Rapport sur l'immeuble. Les noms
et profession du propriétaire ou gérant étant inscrits au crayon sur le
formulaire, le chef de section n’a qua les rectifier ou les compléter,
le cas échéant. Le numéro de contrdle au crayon bleu est inscrit par
le bureau. Le formulaire sert de couverture & I’ensemble du dossier
de Yimmeuble,

<20 Formulaire No, 2. — Rapport sur le logement, Chaque
dossier d’immeuble contient le nombre de formulaires No. 2 nécessaires
et portant les numéros de contrdle pour les locataires inscrits dans
les tableaux, I1 est etabli un formulaire No. 2 pour chaque logement.

-La numérotation des logements est établie par les sections &
partir du logement inférieur.

«Un tableau placé & la troisiéme page permet Dinscription de
treize locaux habités ou habitables; pour le cas ou ce nombre serait
dépassé, il est ajouté des tableaux supplémentaires, non numerotés a
l’avance, & interfolier. Le nombre de ces feuilles volantes, dont chaque
section devra étre pourvue en suffisance, est inscrit sous la rubrique
annexe ou bas du tableau de la feuille 3.

Paie.

«La paie aura lieu chaque samedi soir aprés le rapport, sur
feuille d’émargement établie par le bureau, conformément au tableau
suivant :

Chef de division . . fr. 8,
Secrétaire . . . . , 7,
Chef de section . . , 7,
Adjoint . . . . . , 6.

Recommandations diverses.

«D’aprés un travail semblable exécuté & Bale en 1889, des com-
missions de deux membres sont arrivées & inspecter jusqu'a douze
batiments dans une journée de huit heures.

<En se basant sur une moyenne de huit béitiments par jour, tout
notre travail pourra étre terminé, pour nos dix huit sections, en
quatorze jours. Nous pensons qu’il sera difficile d’arriver a ce chiffre
de huit immeubles au début de I’enquéte, mais une fois 'apprentissage
fait, nous espérons que chaque commission prendra a cceur de rattraper
le temps perdu.

«Les sections ‘qui auront terminé leur tdche en premier seront



80 A. Schnetzler.

utilisées pour 'achévement du travail de celles dont la tAche aurait
été particulierement difficile ou chargée. Pour que l'enquéte donne
des résultats utiles, il faut qu’elle soit exécutée sérieusement, que
chaque section soit bien prénétrée de 'importance des services qu’elle
est appelée & rendre. Il faut (ue fowt le temps prévu pour le travail
soit comsacré &4 un bon ouvrage, fait avec assiduité et comscience.
Ainsi seulement nos efforts seront couronnés de succés, et la popu-
lation de notre ville saura reconnaitre que cette mesure, qui peut lui
paraitre au premier abord vexatoire et peu motivée, est véritablement
utile et dans son intérét.

«Mais pour qu’il en soit ainsi, les commissions d’enquéte devront
procéder avec une politesse exemplaire et se présenter comme appelées
A rendre un service a la population et non pour imposer d’autorité
le mandat qui leur est confié.

«Si elles essuient des refus de citovens mal informés s’opposant
A D'exécution du travail, on répondra avec calme; et, sans aggraver
la situation par des paroles violentes et peu réfléchies, on continuera
le travail et on fera rapport le soir au chef de division sur les faits
qui se sont produits; la direction prendra les mesures nécessaires.
Il sera procédé de méme lorsque des dcsordres graves de Iimmeuble
demanderaient des modifications immédiates dans l'intérét de I’hygiéne
publique.

«A cOte de la politesse, il importe de montrer du tact, surtout
en ce qui concerne les derniéres questions du formulaire 2, qui sortent
un peu du cadre d’une enquéte sur les logements, I1 faut faire com-
prendre aux pauvres gens (ue si 'on se renseigne sur leurs moyens
d’existence, c’est dans leur intérét, afin de se rendre compte de l'im-
portance des sacrifices qu’ils ont i faire pour se loger. On obtiendra
plus facilement ces données par la conversation qu’en posant des
questions indiscretes sur les moyens d’existence.

«Les formulaires devront &tre soignés et fenus aussi proprement
que possible; les inscriptions devront étre écrites avec une grande
précision. Toutes les rubriques devront &étre remplies, et dans le cas
ou il n’y aurait pas lieu de le faire, une inscription doit en expliquer
le pourquoi. Les formulaires ne seront pas gaspillés; il est interdit
d’en remettre & des personnes étrangéres i l'enquéte.

«Enfin, il importe que les commissaires se présentent partout
convenablement, que chacun soit sobre et qu'il n’y ait aucune récla-
mation faite pour ivresse ou manque de tenue.
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«Si quelque plainte, fondée sur le défaut se tenue, livresse,
I'impolitesse ou tout autre manquement au service était portée a la
connaissance de la direction, des mesures seraient immédiatement
prises pour pourvoir au remplacement de l’employé coupable, qui
pourra étre révoque sans appel, du jour au lendemain. Nous sommes
persuadés (ue ces cas ne se présenteront pas et que chacun tiendra
4 exécuter son mandat dignement et A présenter un travail irré-
prochable, méritant des éloges et non des blames.

«Les employés qui ne fourniraient qu'un travail insuffisant, soit
comme qualité, soit comme (uantité, seront également remplacés par
des suppléants plus habiles, s’il est prouvé qu’ils ne sont pas suffisam-
ment qualifiés pour le genre de travail qui leur est demandé.-

Dépouillement des formulaires.

Nous continuons & citer l’exemple de la ville de Lausanne qui
nous est connu.

Nous avons vu que les formulaires No. 1 et 2 étaient destinés a
servir de questionnaires pour les commissions d’inspection.

Nous arrivons au travail de dépouillement des formulaires.

Le premier formulaire No. 8 du dépouillement concerne les im-
meubles; il renferme soixante-cing colonnes & remplir une & une pour
chaque maison.

Le second formulaire No. 4, beaucoup plus détaillé, avec cent
huit colonnes, concerne les logements.

Le troisitme (No. 5) renferme les questions relatives aux locauz.
11 ne contient que soixante-sept colonnes, mais il est de beaucoup
celui qui a exigé le plus de travail, & cause du nombre des locaux
et du calcul du volume d’air de chaque local. Il n’a pas fallu moins
de 80000 multiplications pour établir les cubes d’air.

Le 9 avril 1894 fut constitué le bureau chargé du travail néces-
saire pour fixer les résultats de ’enquéte par des chiffres.

On commenga par le calcul des cubes des 33841 locaux dont
les dimensions en longueur, largeur, hauteur étaient indiquées dans
I'enquéte. Ce travail considérable dura du 9 avril au 1°F juin, soit
huit semaines. Il exigea 67682 multiplications de nombres & quatre
chiffres.

Le calcul des cubes amena la découverte de nombreuses irrégu-
larités, conséquences de l'inexpérience d’'un grand nombre de com-
missaires-inspecteurs.

Gdriften XCVIL. — Rohnungsdfrage III. 6
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Une premiére revision generale des dossiers: dédoublement de dossiers
se rapportant & deux immeubles appartenant au méme propriétaire ou
contigus; réunion de dossiers concernant le méme immeuble, celui-ci
ouvrant sur deux rues, maison de maitre et dépendances, etc., ce qui
nécessita de nombreuses inspections locales. Ensuite de ces opérations,
les dossiers des bAtiments montérent de 1888 & 1991, donc une aug-
mentation de cent trois dossiers de batiment,

Une seconde revision fut encore nécessaire. Elle constitua la
troisitme manutention des dossiers et comporta les opérations sui-
vantes: recherche et description des professions des propriétaires, relevé
des observations générales, pointage, & P’aide des roles de la police,
de tous les immeubles et de tous les ménages.

Une opération fort longue fut Dinscription du prix des loyers et
la comparaison des données de l'’enquéte sur ce point avec les indi-
cations résultant des totes de 'impot sur les loyers. On constata que
sur 7319 chiffres de loyers environ, 1200, sauf erreur, ne concordaicnt
pas avec les données officielles.

Enfin, ce n'est qu'aprés toutes ces opérations préliminaires et
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