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Dorwort.

Bei Yuagwahl und Gewinnung der Mitarbeiter fiir biefen (ehten
Band der Unterjuchungen ijt die Kommiffion durd) die Herven Prof.
Dr. Bitdjer in Leipzig (jiir die Shweiz), Prof. Dr. Raudberg in Prag
(fiiv Belgien) und Proi. H. W. Farnam in Yale (fiiv die Bereinigten
Staaten) unterjtiitgt worden.

Aber aud) diefer Band ijt niht gany programmgemdf 3u jtande
gefommen. Abgejehen von England, fitr dad leidhter ein itber dbad gange
Material verfiigender bdeutjher Bearbeiter ju finben iwar, jollte jedes
fremde Qand von ‘einem Angehovigen bdedfelben bearbeitet werden. Gz
cvwied fid) jedod) ald unmidglid), einen geeigneten Bearbeiter fiir Frant-
reid) ju gewinnen; aud) fiir Schweden und Dinemart, die Proi. Holjt
urfpriing(ich) Patte mitbearbeiten jollen, war e nidht mehr vedhtzeitig
mbglid). Jn allen diefen drei Fdallen Hat Herr Prof. Dr. Albredt in
danfendwertejter Weife jelbjt ausdgeholjen. Rur fiitr Jtalien gelang ed
iiberhaupt nidht, einen Bearbeiter ju Hefommen, wad aber bei ben gevingen
Qeiftungen bdiefed Lanbed aui bem Gebiete der Wohnungspolitif nicht
von groBem Belang ijt. Dagegen ijt der von dem Oberardjiteften des
Lonboner Grafjfaftzrated Heren W. €. Riley in liebenswiirdigjter Weife
sur Berfiigung gejtellte Berid)t iiber die groBartigen Sanierungdarbeiten
diefer Sorperidiajt eine wertvolle Beveidjerung bdiefed Banbdes.

Alleg in allem giebt diejer fomit, wenn aud) die eingelnen Veitvage
iehr verjdhieden an Wmfang und Ausfithrlidhteit jind, dod) ein jiemlid)
(iienlofes Bild bder Kulturvarbeit, weldhe auf diefem Gebiete im iibrigen
Auzland, abgefehen von @ftertcic’f), in den legten Jahrzehnten unter teils
gleidgen, teils abweichenden Berhaltnijjen geleijtet wordben ift. €3 zeigt
ung, dap Peutidhland in der Wohnungsdpolitif Heute eine Mitteljtellung



Vi DBorwort.

einnimmt: weiter Tortgejdritten ald ein Teil ber jrembden Lédnder, in
benen nod) twenig ober faft gar nihtd gefdehen ijt, fteht es dod) YHinter
anderen — jo namentlid) Gngland, 3. T. aud) der Sdhweiz, Belgien und
dent Bereinigten Staaten —, wenn eg fie aud) in eingelnen Punften itber-
trifft, in anberen, unbd jwar den widtigiten, erheblid) guritd und fann
und muf mutatis mutandis bieled von ihnen lermen. Tur die ftete
Beobadhtung und Bergleidung der Crfahrungen aller KLulturlinder wird
biefe Frage, 0die, wenn aud) Heute vielleiht in Deutjdland am
brennenbdften, dod) eine internationale, wenigjtens alle indbujtriellen Linber
erfaffende ijt, allmdhlich einmer geniigenden Lwjung entgegeniithren.

Fretburg . B., 15, Auguit 1901.

Carl Johannes Fudys,
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I.

Unterfuchung iiber dte IDohnungsfrage
in der deutichen Schweis.

Don

Dr. ¥, Mangold, Balel

Sdriften CXVII. — Rohnungdirage I1I. 1
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I. Tie Dauptrejultate der WohnungSenqueten in der
dentidyen Sdweis feit der Bajcler Enquete bom
Jahre 1889 .

Woh( in wenigen Lanbern hat man in dem Jahrzehnt von 1890
518 1900 der Wohnungsfrage im iveitejten Sinne und der Wohnungs-
jrage der unteren Rlafjen, der WArbeiter, fo biele Huimertiamteit gejdentt,
tie in der deutfden Schweiz, peciell in ihren deutjen Kantonen. Nidht
nur, baf fie bffentlicd) didfutiert wurbe, man Hat fid) aud) bald in allen
groBeren Stibten, namentlid) den Jndujtriecentren, bemitht, Crhebungen
3u madjen, Enqueten vorgunehmen, um die jur Beurteilung der Wohrnungs-
jrage erjorderlidjen Materialien jur Hand gu befommen. Man Hat ferner
aud bden gewonnenen Thatfadhen fiir bdie Sanitdtd= und Baupolizei
praftijhe MaBregeln zu gewinnen verfudht; man Hat den Verjud) ge-
wagt, ein Wohnungdgejes, ein neued Stitd jocialer Gefehgebung, dem
PBolfe jur Ubjtimmung vorzulegen, und endlid) ijt man daran gegangen,
dem Staat oder ber Gemeinde bie Aujgabe ju iibertragen, jelber Wohns-
Haufer gu exjtellen und zu billigem Jinfe ausdzumieten.

Dabet ift der Gang der Dinge verjhieden gewefen. JIn Vafel
nimmt man erjt die Enquete vor, und auf fie geftitht, verjucdht man den
aufgededten 1beln zu begegnen. In BVern ift man gejtoungen, exjt der
dringenditen Mot ju wehren, Haufer ju bauen, und erjt nadhher werden
Grhebungen itber die Wohnungsverhltniffe angeftellt.

ajt iiberall aber ift die Jnitiative zur Behandlung der Wohnungs-
frage nicht von Dder Dbefibenden ober Yervidenden Klaffe ausgegangen,
jonbern, wie Nationalvat Hofmann jdhon bemerft hat 2, von Vertretern der

1 {iper bie Wolhnungzenqueten in der Sdhweiz i. a. bgl. Ardhiv f. foc. Gefeh:
gebung 1896. 1iber vergleichende Angaben ebenda 1900. Veide Arbeiten von
Rationalvat Dr. Hofmann.

2 AYrdhiv §. foc. Gefebgebung 1896.
1 *
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Arbeiter ober von jocialdemofratijhen Abgeordneten gefelgebender Korper.
Sie war die Folge der Beftrebungen der Wrbeiteriait, den Staat ober
die Gemeinde ur Critellung von Wohnungdhaujern ju bringen, dadurd)
billige Wohnungen 3u fdhaffen und auf den Preid der iibrigen Wohnungen
3u driiden.

Jn der That laffen fidh alle Forderungen bder Wrbeiter in ber
Wohnungsfrage auj die eine juritdfithren: bHillige Wohnungen! Das zeigt
bie genane Beobad)tung und der Verfehr mit ihnen deutlid). Und wenn
jie ben Enqueten bad Wort reden, fo gejchieht e8 mit der ftillen Hofinung,
die Auidedung der jhlechten Wohnungaverhiltniffe werde unbedingt ben
Staatgbau von Wobhnhaufern nad) fid) ziehen.

Wer nidht die engjten und finjterften GdBchen und Winfel ber
groBeren Stdadte (Bafel, Biirid), Bern u. . w.) ausd eigener AnjHauung
fennt, wer nidht jhon in die itberfiillten Wohnungen Hineingefehen Hat,
der ift bei ung leiht gemeigt, die Wolhnungsdirage ald eine afademijdhe
su betradhten. Der friedlidhe Biirger vom NMitteljtand exemplifiziert mit
den jremben Grofijtddten, mit Parig, Berlin und London, und Hehauptet
getroften Muted, daf von einer Wohnungsdirage, Hefjer Wohnungsnot,
bei und nid)t bdie RNebe fein fonme. Auj bden erjten Anblid jdeint ex
recdht 3u Haben, wenn man bebentt, daf eine eingige Stadt (Biivid)) iiber
150000 Gintoohner 3dhlt, und daf bdie Bevislferung bder ihr in der
Grige junddft jtehenden Stadte nur 100000, 70000 und 60000 Seelen
betrigt. Ja, im Jahre 1893 bejaf nod) feine Stadt der Scweiz iiber
100 000 Ginwohner!.

Grjt bie Tabellen bder Wohnungdenquete von Bajel und ihr Text
Haben beutlid) gegeigt, daB man nidht mit ruhigem Gewiffen jagen fann,
ed gebe in der beutjen Sdhiveiz feine Wohnungsjrage. Nad)dem bie
Fhatfachen mit den Mitteln der eraften wiffenjhaftlidhen Forfhung feit-
geftellt und mit BVorfiht, wie Profeflor Bitcher im Borwort jur Bafeler
Gnquete jhreibt, die Schlufjolgerungen gejogen worden waven, fonnte 3
nidyt anbers tommen, alg baf allfeitig, gewiffermagen mit Erjtaunen, itber
bie unerwarteten Rejultate der Cnquete gefprodjen und bavitber beraten
twurbe, wie den iibeln Juftdnden im Wohnungdwefen abgeholien werben
fonnte.

Und wie ed in Bafel gegangen twar, o ging ed in den itbrigen
Stidten bed jdhweizerijhen Mittellanbded: in Bern, Solothurn, Aarau,
Biirich, Winterthur, St. Gallen. ilberall, wo fid) eine jahlreiche Arbeiter-

1 Biirid) 94000, Winterthur 16000, Bern 46000, Genj 52000, Bajel
70 000 Gunwobhrer.
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Jdajt gujammengefunden Hatte, ober wo, wie in Jiirid), die Bebilferung
in auferordentlidger Weife junahm (von 94000 Ginwohnern im Jahre
1893 auj 150000 im Jahre 1896), dbecten die Wohnungdunterjudungen
ilbe(jtande aui, die man nidht, ober nicht in jo ftarfem Mafe evwartet
Hatte. — Daritber, in welder Weife die Bevdlferung ded Lanbded, bder
Dorfer, unter einer Wohnungdnot zu leiden Hhabe, find Hig jelit nodh
feine Grhebungen gemacht wordben. Gewif ift aber, daf die Frage aud
im Dorfe auftritt; nur find bdie Qeute fellen, die fie bffentlich) in den
Riten jur Spradje bringen.

Jm Borworte 3u jeinem Berichte fdyreibt Profefjor Biicher | bdie
Wohnungenquete von 1889 twird immer ein ehrenvolles Dentmal bleiben
fiix den Grnjt und bdie Cinfiht, mit welcher Bajeld Grofer Rat und bdie
Regierung bdie jocialen Aufgaben der Gegentvart erfaft Haben, und fie
wird filr anbere Stdbte ein nadjahmenswertesd BVeifpiel
bilden”. Die Jeit hat diefen Worten Redht gegeben; denn in der Jeit
pon 1894—97 Baben in Laujanne, Bern, Jiirid), Winterthur, St. Gallen
und Lugern grofe Wohnungdunterjudungen ftattgejunden. Soweit ifhre
Refultate vorliegen, geben fie Bilder der Wohnungdverhiltnifje jeder
diefer Stidte; fie find aber gany verjdhieben ausdgefallen, je nad) der
Fabhigfeit bes Bearbeiterd, bag getwonnene Material ju verwerten.

Giir die deutjhe Sdyweiz im gefamten ift wenig dabei getwonnen
worben; ed find eben nur Cingelbilder, und ed ijt durdjaus falid), ohne
weitered allgeneine Sglitfje davaud ju iehen, da dod) dbie Wohnungs-
frage von Ort u Ort in vielen Dingen andersd ift. Woh! fonnen wix
Refultate vergleihen und einander gegenitberftellen; allein die ungleich-
maBige Aujfafjung ber Frage und die verjdjiedenartige Behandlung bdes
Materiald fehen und mandje Sdyrante. €3 wire fehr ju wiinjden, dap
inafiinjtig bei dergleihen Unterjudjungen gewifje Normen fejtgeftellt und
genau beobadhtet wiirden.

Die Wohnungsunterjudgungen von I889—97 und ihre widtigjten
Rejultate,

Bajel 1. Jn der gejegebenden Behirbe, bem Grofen Rate besd Lan-
tongd Bajeljtadt jtellte im Mdry 1888 ein Socialdemofrat den Antrag:
Der GroBe Rat mibge den Regierungdrat beauftragen, eine Enquete iiber
bie Wohnungsverhiltniffe Yiefiger Stadt, namentlid) in janitarvijder

1 Die Wohnung3-Cnquete in der Stadt BVafel vom 1.—19. Februar 1889.
JIm Nujtrage ded Regicrungratez bearbeitet von Larl BViidjer, BVafel 1891.
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Hinfidht vorgunehmen. Am 28. Mai fam der Untvag jur BVerhandlung,
und nad) furzer Debatte wurbe er mit 47 gegen 6 Stimmen fitr erheblid)
exflart. Der Regierungdrat ernannte eine Kommiffion und itbertrug ifhr
die Vehandlung der Angelegenheit. Nad) griindlider Beratung fam fie
sur Anfidht, ,daf nur eine allgemeine Grhebung mit forgfaltigen Ber-
meffungen und Unterjudjungen durd) bauveritandige Perfonen, fjowie
Feftlegung bev fitr jebe Wohnung gemadten Beobad)tungen in einem
umfafjenden Fragejdema gum Biele jithren fonne.” Die Crhebung jollte
im 2Winter durd) Baupoliere vorgenomumen iverden, und war miglidit
bald nad) ber Bolfazahlung, damit die Refultate beidber Auinahmen zur
gegenfeitigen Grgiangung und Kontrolle benubt werden fonnten. — Die
Cnquete wurde am 1. Februar durd) 52 Beamte in 26 Erhebungadbezirfen
gleidjzeitig begonnen und bid gum 21. Februar jortgefeht. Je ivei arbeiteten
sujamnten und unterfuchten durd)jdnittlih) 8 Haufer und 30 Wohnungen
im Tage. Die Kojten der Crhebung beliefen fich auf ca. 5800 Fr. fitx
total 887 Arbeitdtage. -— Die Gnquete erjtredte fih auf alle Haujer
der Gtadt, weld)e von mehr ald einer Familie bewohnt wurden, fofern
nidyt eine Sd)laj- ober Kojtgingerei in denjelben getrieben wurde obder fie
3u ivgenbweldjen gewerblihen Sweden dienten. Dad gewonnene Material
wurbe bdoppelt verwertet, adbminijtrativ und jtatijtijd.

Adbminiftrativ wurdbe e3 in der Weife beniibt, daf in einem
JJdwargen Bude” bdie durd) bdie Cnquete and Lidht gegogenen Mangel
baupolizeilicher und fanitarifdjer Art nad) beftimmtien Rubrifen auf-
genommen wurden. Die Normen, welde fiir die Veurteilung der al
L Miangel” angufehenden Jujtdnde mapgebend jein jollten, wurden dem
Gntwurfe eined neuen, erjt ju erlafjenden Hodibautengefelsed entnonmen .

LBon ben 3624 aufgenommenen Haufern gaben 3449, d. . 95%
su Bemerfungen und ur Aufnahme in dad jdhwarze Vud) Anlaf®.
Qefitered wurbe dem Bau- und Sanitdtadepartenent itbergeben und bietet
ihm eine fidere Handhabe, um aui BVerbeflerung jdhlechter Wohnungen
u. §. w. Hinguwirfen, joweit ed bdie bejtehenden baupolizeilidhen Gejese
geftatten.

Die ftatiftifhe Bearbeitung bded Materiald itbernafhm Projeffor
Bitcher. ilber die Art der Anjarbeitung giebt er im Borbericht (S. 16 1.)
an Hand ber reprodugievten Fragebogen genaue, interefjante Austunit.
Die Borarbeiten und Tabellierungen nahmen 7 Monate in Aniprud).

1 Jn Rrajt getreten den 27. Juni 1895. @efel iiber Hodybauten: ESanitdre
%nfnrbe;yngen bei Anlage von Bauten, S. 118—156.
2 Nber bdie Ginriditung diefes Budyed vgl. €. 13 {. bedg Verichtes.
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Die jtatiftifhe BVerarbeitung umiafte die Hauferjtatiftif und bdie
Wohnungsitatiftif. AuBerbem ftellte Profefjor Bitdjer anberveitige Gr-
mittlungen an bdurd) eine Bejpredjung mit Bajeler Arbeitern itber das
Wohnungsdwefen und durd) Beniibung bder in den SdluBberichten bdex
Grhebungsbeamten niebergelegten allgemeinen Gindriide, bdie fie bei ber
Yujnahme exhalten Hatten. Die Hauferftatijtit giebt Aujjhlup iiber
die Gefamizahl ber DHiufer, itber die allgemeine Wohnungdbidtigteit,
die Bahl der der Cnguete unterworfenen Haujer, die Stodwerfe und bie
Wohnungsdidhtigleit in den untevfudhten Haujern, den Beruf der Eigen-
titmer, den TMiettvert ber Wohnhdujer, bdie Cigentumsverhaltniffe bdex
reinen Miethdufer und iiber bie Hihe der Mieten. — Die Gejamtzahl
der Haujer in der Stadt Bafel betrug am 1. Degember 1888 5154;
dbavon twaren 5124 DYewohnt von total 15127 Hausdhaltungen mit
69809 Bewohnern. — Die Bevdlferung Bajeld Hat fid) feit mehr ald
100 Jabren exfheblich) rajdjer vevmebhrt, ald die Zahl der Wohnhdujer.
LBon 1779 bis 1888 betrug bdie Sunafhme ber betwohnten Haujer 141,7%,
diejenigen der Wohnbevislferung 364,1 %o.

Gin eigentliger Wohnungdmangel trat troBdem nur ganj voriibers
gehend auf, und jo mup, da Hig in die leften 10 Jahre (1880—90) mehr
Cin- und JBwei-Familienhiaujer gebaut worden find, eine Jujammen-
dringung der Bevislferung in die vorhanbdenen Haujer ftattgefunden Haben.
Auf allen Stufen von HaufergroBen ijt eine didtere Bewohnung eins
getreten. Die Wohnunggdidtigfeit war 1888 trogbem erheblich
giinftiger, a8 in babijhen Stadten von gleiher Grofe (fie ift im
Durd)initt 13,6), giinftiger infojern, alg eine verhaltnizmapig geringe
Bahl grogerer Mietdhaufer und eine grofe ahl von Haujern mit miRiger
Bewohnung ein jocialer BVorgug genannt iwerden darf. Bafel eigen-
tiimlic) it bdie relativ groBe Jahl von GCinfamilienhiufern (1888
pon 100 bewofnten Hiaufern 33,5, bdie bon einer Hausdhaltung be-
wohnt waren).

Die Bahl der unterjucdhten Haufer betrug 3618, b. H. 71,4%
famtlidger Wohnhaufer. 70,6 %0 waren von den ECigentiimern bewohnt,
29,4 %0 nur von Mietern. Jn ber gangen Stadt fommen auj je
100 Haufer 30,3 reine Mietdhaufer. Profeffor Vitdher erblidt in dem
Umitand, bap der Gigentitmer im gleichen Hauje mit bem Mieter wohnt,
ein fiir diefen efer giinftiged Moment, da fid) jwijden dem EGigentiimer
und dem Mieter leidht perfonliche Beziehungen bilden, welde unter Um-
ftanden die moglichen DHarten ded BVertragaverhiltniffed mildern; freilich
fonnen fie auc) ju Beiten die jreie Bewegung der Mieter beeintrdchtigen.
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Bezitgli) dber Stodiwerfe ergiebt die Unterjudjung die Thatjade, dap
die 3ahl bder nidfit von ben Eigentitmern bewohnten Haujer um fo
grbfer ift, je Hoher im allgemeinen gebaut wirdb. Auf ein Haud ent-
falfen durdjdnittliy 3,8 Wohnungen und auj eine Wohnung bdurd)-
fdnittlid) 4,4 Bewohner.

Fitr dag qute Verhaltnid ded Vermieterd jum Mieter und fitv dasd
Wohlbefinden diefed leptern find die Cigentumsverhiltniffe bon grofem
Belang. Da wo ber Cigentitmer nur die Mitteldperjon wijden der
Banf und dem Mieter bilbet, wo er Haufig nur Jingeinnehmer fitr den
Gliubiger ift, oder wo er barauf tartet, dag Haud jo Hald alg miglid)
(ogzujdlagen, befteht fein dauernded JInteveffe ded Befibers an der Liegen-
jhajt, und e liegt ihm fern, mit bem Mieter nihere Fithlung su ers
Dalten. Coldjer Notbefiber tweift Bafel viele auf. Daneben finbet fid)
peveingelt aud) ber berufgmifige Hauferbefiber, bder profeffiondmipig
pevmietet, 3ahlreider ber RKapitalift, der in Hdaufern jpefuliert (Haufig
su Bermdgen gelangte Handwerter) und endlid) in giemlid) grofer Bahl
der Diujerbefiber alten Sdlaged. Nad) dem Berufe verteilt fich berx
Haujerbefip in jolgendber Weife. G2 famen auf je 100 ertwerbenbde
Perjonen ber nadhftehenden Berujzgruppen Haufer (in Annidherungs-
erten):

Tabrifbefiber- und Diveftoren 157,5, Rentner 185,7, Gajt- und
Sdantwirte 85,4, Nahrungsd- und Genufmittelinduftrie (Selbitinbdige),
73,5, Dandeld-Bant- und BVerfiderungsmwefen-(Gigentiimer) 61,6, jelb-
ftandige Kleingewerbetreibende 39,6 ac., Fabrifarbeiter 8,5, Kleingemwerbes
arbeiter 2,1, Taglohner 3,1 % 2c.

Bon den unterfudten Hdaujern bejtanden aus!:
pem GErdgefdof allein . . . . . 1,2%,

M " und 1 Gtodwerf . 27,6 ,
” " und 2 Stodwerfen . 42,4
" " und 3 " . 28,1 ,
" " un.4ud . 5,7,
PMiete in Fr.
pro Haud pro Wohnung pro Raum
Bom Cigentitmer nidht bewohnte Haufer 1629 391 100

BVom Cigentiimer Lewohnte Hiufer . . 1017 356 99

L Ofhne bdie Cinfamilienfhaufer.
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Wohnungsftatiftif. Der Enquete waren unterworfen:

Wohnungen  Jimmer Kitldge  Rdume, total
Gigentitmertoohnungen . . 2471 13 336 2584 15920
Dienft- u. Freiwohnungen . 243 966 206 1172
Mietwohnungen . . . . 10663 29 021 9188 38 209
Bujammen 13 377 43 323 11978 55 301.

Bon 100 unterjudyten Wohnungen waven:
Gigentiimertwohnungen 18,5, Dienft= u. Freiwohnungen 1,8, Mietiwohnungen 79,7 %o.

5 : igentitmer: Dienft: u. Frei- iet- ither=
68 bejagen die (%v%fmungen @mntf)nung%: mn;gmtngm I)ltxrif;t
1—2 Bimmer 10,4 29,6 55,2 46,5
3—5 " 484 48,1 38,5 40,5
6—10 36,7 19,3 6,0 11,9
itber 10 4,5 2,9 0,3 1,1.

©trapenlage dber Wohnungen.

Auf 100 Wohnungen famen:
Wohnungen  Vewohner Fimmervaum m?

im Bordergebdude . . 84,8 82,8 83,2
im Fliigelgebdube . . 2,5 2,1 14
im Hintergebdude . . 6,5 6,3 44
in gemijdyter Cage . . 6,2 88 11,0

iberhaupt . . — — —

Auf eine Wohnung famen: .
Bimmer DBetwohner Fimmerraum m3  pro Bew. m?

im Bordergebdude . . 3,2 4,3 125 29
im Gliigelgebdude . . 2,2 3,7 75 20
im Hintergebdude . . 24 4,2 86 20
in gemijdter Qage . . — — — —

itberhaupt . 3,2 44 127 29.

Die reinen Hinteriwohnungen Haben bdie fleinften Jimmer und aud
relativ bie meiften Bewohner.

Hihenlage. Bon 100 unterfudjten Wohnungen lagen;
unter 0 in 0 im 1. &t. 2. &t 3. 6t. 4. &t Dadraum in verjd). St.

0,4 17,7 27,5 21,8 82 0,9 8,3 15,2
nad) Wohnrdumen in %:
0,6 19,6 32,5 22,1 74 1,0 16,8.

Bahl der Fimmer. Auj 100 unterfuchte Wohnungen famen

mit Jimmern:
1 2 3 4 5—7 itber 7

Wohnungen 18,0 28,5 19,6 13,4 15,6 4,9.
Bon bden Mietwohnungen befiken 75,7°,, und von ben Eigentiimer-
foohnungen 28,2 %/, 1—38 Bimmer.
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Aui 1 Bimmer famen Bewohner:
bei Mietwohnungen 1,48, bei Gigentiimertwohnungen 1,10, itberhaupt 1,35.

Bon 100 Wohnungen twarven: vort 100 Bew. wohnten:
ungulanglich . . 142  (mehr al8 2 (2,5) Perf. auf 1 Bimmer) 20,8
bedingt uldnglid)y 47,4  (iiber 1—2 (2,5) Per]. auf 1 Jimmer) 532
noxmal . . . . 356 (1—2 Bimmer pro Kopf 24,5
itbernormal . . 2,8  (itber 2 Bimmer pro Kopf) 1,5.

Raumbenupung dber Wohnungen. Bon 100 Raumen dienten alg!:
28. 2B.-:S. WA W-A:-6. S. Badegimmer Kiidhe unbejtimmt

16 18,9 1,9 1,0 38,2 01 21,7 2,2
ober wenn wir die Kiiden und BVabdezimmer bei Seite lafjen
20,4 24,2 2,5 1,3 438 — — 2,8.

Bon bden Sdhlajraumen waren benubt 69,2, unbenust 5,1 %, 3/,
aller Bimmer (74,3 %) dienten alg Sdlafrdume.
Auf je 100 Bimmer entfielen:
8. B.-. WA W-A:-E. €. unbeftimmt
Gigentitmexiwohnungen 23,9 13,4 2,6 0,6 56,4 3,1
Pietwohnungen . . 18,7 29,5 2,4 1,7 45,1 2,6.
KRitden. 9,89, der unterfudjten Wohnungen Dbefiken feine und
4,99, 667, gemeinjam beniipte RKilhe und war 640 fiir 2 Haus-
Haltungen und 27 fiir 3 Haughaltungen.
Magverhaltnifje dber Jimmer. Bon 100 Wohnungen Haben
eine lichte Hobhe von:
1,51—2,50 m = 85,9 %/,
2,51—3,— m = 55,2 ,
iiber 3 m = 8,9,
Die grifte Sahl der niedrigiten Jimmer findet fid) im Erdgejdhoije
und in den Dad)jtodiwerten.
Didhtigfeit ded Bufammenwohnens. €3 famen durd)-
fhnittid auf ein Jimner Bewohner:
in Wohnungen mit 1 Fimmer mit Kide 2,62,
1 Bimmer ofjne Kitde 1,63,

2 Bimmern 1,90,
3, 1,51,
4, 1,24,
5 " 1,11,
6 ,, 2. 0,96.

Die durdjdnittliche Kopjquote, Luftraum (exfl. Kiidhen und Babe-
gimmer) Betrug 29,1 m3, und auj eine Wohnung entfielen 127 m®,

1 9. = Wohnrvaum. A. = Urbeitdraum. &. = Sdlafraum.
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Bon je 100 Wohnungen YHatten:

Wohnraum untexr 10 m3 . . 55,
, . 10—20 m® . 305,
) ,  20—40 m® . 39,0,
" iiber 40 m3 . . . 250.

1ber /3 der unterfudjten Wohnungen bietet den Fnhabern nicht den
Minbeftwohnraum (20 m® per Lopf) und mehr ald 20 nicht ben Minbeit-
fdlafraum (10 m® per Kopi).

Jm gangen lebten im Februar 1889 in Wohnungen, welde boten:

nidht den Mindeftihlafraum . . . . 4283 = 7,3%0 der Ginw.
Minbeftidhlafraum, bdod) mcf)t Minbeft-

wohnraum . . . L. . 20622 = 352, "
mdBigen Wohnraum . . . . . . . 22258 = 380, Y
veidhlidgen Wohnvaum . . . . . . 11436 = 19,5 , "

Die meiften der iiberfitllten Wohnungen jallen auj Seite der Mieter,
und 3war der Haughaltungen mit mannlichem Vorjtand:

Der relative Shlajraum. Bon 100 zum Sdlafen vermwen-
deten Jimmern boten:

an Rauminhalt in Gigentiimer= in Miet: iiber-
pro Kopf wohnungen  wohnungen Haupt
615 10 m3 8,5 14,3 125
10—20 , 34,1 36,7 35,9
20—40 , 42,8 36,5 384
{iber 40 ,, 14,6 12,5 13,2.

Get man jiiv Raume, bdie gleidhzeitig sum Wohnen und SHlafen
gebraudgt werden, den Mindeftihlajraum aui 15 m® und fiir joldye, die
sugleic) nod) ald Kod)- oder Wrbeitdraum bdienen, auj 20 m® fejt, fo
ergiebt fid), dbap 20,1 % von 5962 Sdlajrdumen den Mindeftjhlajraum
nid)t bieten.

Pabei geigt fid) aber aud), daf oft nidht nur aug Not, jondern aus
fhledhter Gewohnbeit jhlecht gejdhlajen wird, indem ausd grofern, befjern
Bimmern Prunfzimmer gemacht werden.

Bufammenjesung ber Haughaltungen. Unter je 100
Haudhaltungen beftanden aug Familiengliebern:

alfein . . . . . . . . . . . . . . . 524,
mit Sienftboten . . . . . . . . . . . 172
mit Gewerbdgehilfen . . . coe e 2,9,
mit Dienftboten und (Semerbngebllycn e 3,1,
mit Aftermietern . . . . ... 179,
mit Aftermietern und itenftbnten e e 4,0,
mit Uftermietern und Gewerbdgehilfen . . . . 1,3,

mit Aftermietern, Dienftboten u. Gewerbdgehilfen 1,1.
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Die Aujnahme von Jimmermietern, Lojt- und Sdhlafgingern nimmt
ftetig gu. Auf 100 Hausdhaltungen famen 24,3 % mit JFimmermietern,
RKoft- und SHlajgangern. Die Cinvidtung ded Wohnend von Gewerbe-
gehilfen beim TMeifter nimmt ab. (1870 47,3% — 1888 38,9%0 von
30 in ber Hauptjade nod) Handwertmapig betriebenen Getverben.)

Wohnungswedfel. Die durd)idnittliche Begugadauer der Miet-
wofhnungen belief i) auj 3,51 Jahre. Der Wohnungdwedyfel ijt auper-
orbentlid) ftarf. JIm Jahre 1889 waren von mdannliden Mietern 40,6,
bon mweibliden 35,8 %o umgezogen.

Die Wmngugsfoften jhaht Profefjor BVither Filr Bafel auj burd)-
jnittlid) 15°%0 ded Mietzinfes.

Mietpreife. €3 betrug der iitbliche Preid bei Mietwohnungen:

Durdhidynittspreisd

. pro Bimmer Fr.
vont 1 3immer mit Riide 3wijden 175—200 190
s 2 Bimmern " " 250—3800 139
3 P " 850—400 127
. 4 , v ” 500—600 130
v O " ” " " 700—800 134
6 " " p " 900—1000 148

durdjdnittlid) 133.

LBon je 100 Wohnungen mit Kiiden YHatten 11,5 niedere, 65,0
normale und 23,5% Hohe und fehr Hohe Preifel.

e fleiner bie Wohnungen, um jo groBer die Jahl der Wohnungen
mit Hohen und fehr Hohen Preifen. Der Nrmere twohnt velativ viel
teurer, alg ber Reicdhe, und tropbem viel jhlechter.

€3 foftet ber Qubifmeter Wohnraum in Wohnungen mit Kiiden,
bejtehend aus:

1 2 3 4 5—6 7—9 10 u. mehr immern  iiberhaupt

466 4,01 3,56 337 321 3,16 2,93 Fr. 3,54
und in Wohnungen ofhne Kitdje mit
1 2 3 4 5 Bimmern itberhaupt
322 321 351 273 2,27 F. 3,22.

Je jdlechter aud) bie Wohnungen liegen, und je geringer die Luit-

raumquote per Kopf, um jo Hoher ift aud) ihr Preis.

1 2,50 Fr. pro Kubifmeter = niedriger Preis,
2,50—4,50 " " = normal,
450—7,— , " = bod),

7 und mehr , " = fehr Hod).
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Gefjundheitdwidbrige Juijtdande. Nad) den Fejtftellungen
bed Baubepartementsd fanben fid) in 85%0 ber unterfudhten Liegenjdhajten
Jmangelhajte und fanititdwidrige Buftande’. Bundd)it am meiften Hei
ben 8386 GCrdgej)opwohnungen. Mehr alg ihr zehnter Teil bejap
diveft aui dem Untergrund (iegenden Boben.

3,7%0 (1570) aller Bimnter und 25%0 (jajt 3000) bder RKiiden
Hatten indirefte Beleudhtung. Viele der lepteven miifjen beftandig tiinit-
(i) beleuchtet werden. Bon den 10038 JFimmern fleiner (1—2 Jimmer)
Wohnungen bHejagen 11,8 %o ungeniigende Beleudhtung. Bon 9296 He-
wohnten Knieftod- und Manjarbenrdumen Hatten 3560, d. §. 38,3 %
Fenjter, deren Offnung 1,50 m itber den Boden nicht erreidhte. Jn 390,
b. 5. 10,8%0 der unterfudyten Haufer wurden vernadhliffigte Wohnungen
und Jimmer gefunden; feudjte Wohnrdume in 872 = 10,3%0 bder
Haujer. BVon 6220 1—2 Jimmerwohnungen twaren 828 = 13,3 %
vernadldfiigt, feudht ober beided ugleich, und dod) gaben fie 15,7 %o
(8105) ber Bewohner ein- und weizimmeriger Wohnungen Obdad). €3
Hatten von je

100 jdhlechten
Wohnungen 100 Bewohnern

nicd)t den Minbeftid)lafrawm (10 m3) . . . 26,7 38,8
Mindeftidlafraum, aber md;t ‘,JJhubutmnf)n

raum (20 m¥) . . . : 50,3 50,2
mdpigen Wohnvaum . . . . . . .. 19,0 9,6
reiclicdyen " . . 4,0 1,4

Wajjerbesug. Qib[ettung bed Ritdhenmwajjersd. Abtritt-
verhaltniffe. */5—5/6 der Hiujer itberhaupt Hezichen dad Waffer
burd) bdie ftadtijde Leitung. 8,4%0 ber Hausdhaltungen in unterfudten
Haujern Haben nod) Sodbrunnen, zum Teil in alten Stadtqartieven mit
feit Jahrhunderten infiziertem Boben und in bedentliher Nadybaridait.
LBon je 100 Wohnungen wurdbe dagd Kiidentwajjer folgendermagen
abgeleitet: durd) Sdhwemmianal 22,6, durd) Teid)! oder RYein direft 8,5,
durd) Doflen ohne Spitlung 21,2, in Gruben obder Cifternen 45,3, auf
fonjtige Weife 1,4 %, und bon je 100 Abtritten gelangten bdie Ab-
ginge zu 23,3 in Sdwemmiandle, 6,1 in Teid) oder RPein, 10,5 in
eine Dofhle ohne Spitlung, 58,6 in iiberdecdte Gruben, 1,5%0 in offene
Grube ober FaB2 2/5 dber Hausdhaltungen benubten Abtritte, die aufer-

T D. 5. Gewerbefanal.
2 a2 Grubenfyftem ift alio in Bajel nod) durdhaunz vorherridend.
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Halb bed DHaujed gelegen find. Die Zahl der Abtritte war durdjaus
ungureidjend.

LBon 100 Haughaltungen in bden unterfuchten Liegenjdaijten be-
nupten Abtritte, welde dienen fitr Haushaltungen:

1 2 3 4 5 6 mefr al3 6
454 236 116 172 51 3,9 3,2 %/o.

Jn je einem Falle Henupten 11 und 12 Haushaltungen denfelben
Abtritt.

Profeflor Biidjer exblicdte in den fhlechten Ableitungd- und Abtritts-
verhiltnifien das grofte, bebentlidhjte 1lbel, dad die Gnauete ju Tage
gefdrdert Habe, und jugleid) dbadjenige, dag in ben beteiligten KLreifen am
Laftigiten und gefafhrlidhjten empfunbden iverde.

Am SGlufie jeined Beridhted giebt ber Berfafjer bed Enqueteberichted
Nufjhluf iiber die Rejultate anberiweitiger Grmittlungen, die oben er
wihnt worden {ind. Jm Shluwort refapituliert exr die Hauptergebnifje,
und bdaran reiht ev feine Borjdlage jur Betdmpiung der {1beljtande im
Wohnungsdwejen. Gr verlangt:

1. Befeitigung der durd) die Enquete aufgededten bHaulichen und fani-
tarifchen ilbelftdnde durch die Hausdeigentiimer in nicht 3u lang bHe-
meffener Frijt. Die Sanitdtspolizeiverordbnung vom 9. Juli 1864
und 9. Oftober 1864 gebe dazu die ndtigen Handhaben.

2. Gorge dafiir, daf basd in Veratung ftehende Hodhbautengefel, dasd
in feinem 3. Abjdynitte den janitarij§en Anforberungen in mujter-
gitltiger Weife Redynung tragt, bald in Krajt trete. (Jft 1895
geichehen.)

3. GrlaB einer Berordnung iiber dad periodijd)e Leeven bder Abtritte.
Jnfpeftion bdiefer unbd bder Gifternen und dhnlidher Ginvichtungen.
(J7t gefchehen.)

4. Grlag eined Wohnungdgefehed nad) bdem Mujter ded Fabrifgejeses.
(37t geidhehen, dag Gefes aber in einer BVolfdabjtimmung verworfen
worden, vergl. unten.)

Profeflor Biidjer twendet fid) YHier namentlid) gegen den in Bafel
augerordentlid) ftarf Herrjhenden Gebraud), dem Mieter eine Reihe von
Qaften, Reinigungdarbeiten u. §. w. ju itbertragen, bdie fonft in anderen
Orten vom BVermieter Heftritten terden, jowie gegen die Privatwillfitr,
bie fih im allgemeinen ber Bevmieter dem Mieter gegenitber im jog.
freien Bertrage, im Mietvertrage, erlaubt.
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Fiiridh 1. Wenn in einer Stadt der Sdhiweiy je 3u erwarten ftand,
baR Wohnungdnot in ihr Perride, jo war ed in Jiirid), der groften
Stadt der Sdjweiz, mit ihrer ungemein jdnell anwad)jenden Bevslferung
und den Maffenquartieren frembder, vorjugdiveife italienijder rbeiter. —
©don anldBlid) der ftadtijhen BVolfdzahlung vom 1. Juni 1894 twar
eine Ddiefer borangehende Wohnungderhebung angevegt worden. Allein
mit Riidfidht auj bdie Bolfszihlung Hatte man vorldufig davon ab-
gefehen.

Grft am 18. Januar 1896 bewilligte der GroRe Stabdtrat auf An-
trag bed ©tadtrates einen Kredit von 30000 Fr. zur BVornahme einer
Wohnungd- und Grunditiiderhebung im Jahre 1896. — Das ftatijtijde
Amt der Stadt Jiirid) 2 wurde mit den nitigen BVorarbeiten bHeaujtragt,
und am 19. Augujt erfolgte dburd) den Stadtrat der CrlaB der Grhebungs-
berorbnung und bdie TFeftjebung bder erjorderlichen Formulare. — Die
Grhebung, verbunden mit einer Grunditiidauinahme, fand {tatt vom
15. Oftober Hig 21. November 1896 und Hatte den Jwed, die Wohnungs-
verhiltnifie in gefundheitlicher, baulier und jocialer Beziehung flar-
gulegen. Gleidzeitig tourde Ffiir die Jwede der Cinwohnerfontrolle ver-
mittelft bejonderer Formulare eine JIndbividualauinahme ded Bejtanded
einer jeden Hausdhaltung vorgenommen. — Die EGrhebung fand in be-
deutend tweitevrem Umfange ftatt, alg jonftiwo in einer der Sd)weizer-
jftadte. Sie erjtredte fid) auj jamtlide Wohnungen und ju Wohnzweden
dienenben RNadume, jowie auf famtlide Gejhajts- und Gewerbelofale
irgend twelcher Art. Der Rauminhalt wurbe Hingegen nur Hei den irgend-
wie jum Wohnen benupten Raumen ermittelt (nidht bei den Kiichen.) —
Die Grunditiidaujnahme umijaBte alle Hebauten Grunditiide und die auf
ihnen befindlidhen Gebdude. — Jur Durdjjithrung der Crhebung wurde
bie Stadt in 76 Begivfe eingeteilt; 152 Beamte mit 6 Fr. Taggeld
madhten die Wufnahmen®. Sie wurden in 8 Kontrollbejivfen durd) je

1 YMitteilungen ausd den Crgedbniffen der Wohnungsd- und Grunditiiferfhebung
in ber Stadt Bitvih im Monat Oftober—November 1896. Heraudgegeben vom
Gtatiftijdjen Amt dexr Stadt Jiirid).

Heft 1, Augujt 1898 enthalt: Hauptergebniffe nad) Strafen, Pliken; die jani-
tarijdjen Mangel.

» 2, Suli 1899 " Wohnungaitatiftit.
" 3, ‘lerlI 1900 " "
, 4, Auguft 1900 Haushaltungzftatiftif.

2 Ghef: Herr Dr. Thomann.
3 Giner minbeftend mufte Senntnifie im Baufad) Gefiben.
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2 Beamte der jtadtijhen Bauverwaltung fontrolliert. Bu erwdhnen ijt
der Artifel 11 der Grhebungdordnung:

et den Grhebungd- und Kontrollbeamten bden Jutritt ju feiner
Wohnung verweigert, oder wer fid) weigert, die auj Grund diefer Ber-
orbnung an ihn gericdhteten Fragen su beantworten, oder wifjentlid)
wafrheitewidrig beantwortet, wird mit Polizeibupe beftrajt.”

Das gewonnene und im Laufe dev eit berichtigte und erginzte
Material erfuhr nun nod) verichiedene umfangreiche Vorarbeiten (Be-
refnung bded Rubifinhalted, bder Bodenflache, der Sujtraumquote 2c.),
wobei immer und immer wieder nadygepriift und ergdanst wurbde, jo daf
¢8 fo liidenlod und vollftdndig ourbe, iwie died wohl bei feiner der
gleidhartigen Grhebungen der Fall war, die im LBaufe der lepten Jahre
in einer Reife Jhweizerifder Stadte ftattianden. Die BVerwertung ge-
fchah, wie itblich, in doppelter Weife.

1. Statiftifd und wiffenidajtlich, durd) dasd ftatijtijdhe Amt,
und zwar in der Weife, daB von Beit u Beit die wieder neu getwonnenen
Refultate (Tabellen) verdifentlicht werben, jamt den erlduternden Be-
merfungen .

2. Adbminiftrativ-praftijd. Jn einem jtraBeniveife geordneten
Berzeidhniffe wurden alle Haufer mit baulichen und fanitarijhen NMangeln
ju einem jdwargen Bude” jujammengejtellt. Diefez Bud) joll in
erfter Qinie dem @efundheitd- und dem Hod)bauamte bdienen. Von
8692 Gebdudben mufpten 6387 opber rund 74% mit einer Zahl von
233809 Hausdhaltungen wegen irgend eined Mangeld auigefithrt werben,

Hauptergedbnijie der Aujnafhme.
68 wurden total aujgenommen:

8 942 bebaute Grunditiice.

18 339 Gebdube (mit 8692 bewobhnten und 4647 anderen Gebiubden)
29 0387 Wohnungen (22157 NMiet-, 5479 Gigentitmer-, Frei- und Dienft-

wohnungen und 1401 leere IWohnungen).

123 877 Wohnraume ([118 333 befeste, 5544 leere] ofhne Kiiden).

7822 Gejdhditalotale (4678 Miet-, 2747 Cigentiimer, 397 leere Lofale).
28 820 Hausdhaltungen (mit 138 402 Perjonen).

Mangel dberaufgenommenen Gebdudbeund Wohnungen.
Yufgenommene Gebdude 8692, bavon mit Mangeln 6387, und 3war:

! Bunddhit wurdbe bearbeitet die Wohnungaftatiftit im engeren Sinn und von
biefer wicder die Statiftif der Mietpreife.
Edyrijten XCVII. — Wobhnungsfrage III. 2
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9498 Gdlajrdume mit unter 10 m® Luftraum per Kopf.
1732 Jubdireft beleudhtete Jimmer.
1582 " " Riidjen.
5219 Wohnungen ohne allein benupten Abtritt.
1927 Jnbdiveft beleuchtete Abtritte.
590 Abtritte ohne Ventilation.
11 640 " ohne Syphon und ohne Klapype.
2499 ., mit Gruben.
808 bewohnte Gebdude ohne Anjhlup an die {tadtifdge Waffere

leitung.
1150 bewohnte Gebdude mit SHmupwaiferableitung in Gruben.
54 " " " ” " in Gifternen.

Nus bden verdffentlidhten 4 Heften mit Bahlenmaterial mibgen jol-
genbe Bufjammenijtelungen von Jntereffe jein:
(Siche Tabelle S. 19. 20.)

LBon je 100 Wohnungen Haben Wohnraum (in m?) pro Kopi:

Wohnungen im Wolhnraum Bahl ber Be:
Gangen (ofne Kiidpe) wofner

Gigenthiimertoohnungen: [

untex 10 . . . . . 0,58 0,21 1,05

10—-199 . . . . . 14,98 7,75 20,50

20—40 . . . . . . 41,47 29,33 43,89

itber 40 . . . . . . 4297 62,66 34,56
Dienft- und Freiwohnungen: :

wnter 10 . . . .. 0,81 j 0,20 1,13

10—19,9 . . . . . 15,65 6,76 16,13

20—40 . . . . . . 42,34 33,15 45,02

fiber 40 . . . . . . a120 | 599 3767
Mictwohnunagen:

untex 10 . . . . . 2,71 1,13 4,00

10—-199 . . . . . 27,34 17,67 35,00

20—-40 . . . . . . 42,49 36,98 40,51

itber 40 . . . . . . 27,46 44,22 20,49
Gamtlidje Wohnungen:

unter 10 . . . . . 2,30 0,86 3,34

10—19,9 . . . . . 24,93 14,77 31,61

20-40 . . . . . . 42,30 34,87 41,29

fiber 40 . . . . . . 30,47 49,50 23776
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LBon je 100 Sdjlajraumen iberhaupt und von je 100 jdhlafjenden
Perfonen Haben vorjtehenden Shlajraum pro Kopi:

itber
unter 10| 10-20 | 20—40 40w
i
Gigentiimeriwohnungen, Perjonen 15,43 4252 | 3303 9,02
dume . . 3,80 3597 | 4148 18,75
Dienjt- und Freiwohnungen, Perfonen 13,05 3843 | 3564 | 1288
Rdume . . 6,95 30,73 42,06 | 20,26
Mietwohnungen, Perjonen 25,41 4254 | 2537 | 6,68
Raume . 14,61 37,32 : 3596 . 12,11
Wohnungen itberfhaupt, Perjonen . 23,09 42,44 27,17 7,30
Rdume . 13,10 | 3686 . 37,36 12,68
\ i
Bon je 100 Wohnungen waren bezogen feit:
! 191! 2=
| ' (Bor (E2.8
1896 | 1895 | 1894 | 1893 | 1892 | bis ' 1887 ‘ﬁ %g,g
' j 1887, : 5 DI
Mictoohnungen . . . 388 183 107 ] 70 48 11| 93 340
Dienft: und 3relmobnunqm 166 (11,3 1100 | 7.9 7,3 21,7 (252 743
Gigentiimerivohnungen 138 1104 ] 921 68 52 17,0 |376 10,39
Gamtl. Wohnungen . . 84,0 116,8 1105 17,0 | 49 J12,3 14,5 4,81
‘,Dhetmof)nungcn mit  mefhr : i
s 1 paushattung . . 464 188 10,1 60|39 73| 75| 285

Die griBten dburd)fdnittliden Qujtraumquoten entjallen
auj jolgende Berujdarten pro Kopj in md:

@urtd)id)mtt%:
I ; miete pro m’
@fgm' Mieter @grd).- ber Miet-
tiimer fdnittlid) wohmungen
.
5 f
Architeften . . 578 | 537 | 56,2 4,24
Fabritbefiber unbd ureftnren 80,1 | 672 73,4 4,59
xecr;mmt) ebild. Hilfzperfonen 1
%}n buftrie . . 44,5 425 42,8 4,21
@rnﬁf)unblet, Bant: und EBer:
jidjerungsweien .o 90,8 76,1 83,4 4,50
Agenten, Kommijjiondre 71,2 56,7 60,1 4,56
Berfehrzanftaltz-Direftoren . 494 514 49,6 4,01
dhere Beamte, %ermaitung 56,0 60,6 59,2 4,18
veie Berujdarten . 65,0 56,8 59,4 4,30
Ohne BVeruf 81, 3 52, 2 60,2 4,40
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Die tleinften Quitraumquoten pro Kopf in md:

| ]

| \ Susdiinitts
faerts | : _ miete pro m
Gigen:  gnipter  BUID oo et
titmer ! jdnittlid) . wohnungen
: I ‘ .
! | i
Urprodbuftionsd-Arbeiter . . . 30,1 221 245 3,95
Befleidunga: " e 19,1 22,8 ‘ 26,6 4,56
Baugemwerbe: ” Co. . 17,8 186 | 18,6 4,13
Tegtil: S 26,7 ] 924 | 230 3,70
Torige Gewerbes 230 | 213 } 21,5 4,16
Hanbdel, niedere @dréperfonen 280 245 258 4,13
BVerfehr, 209 & 216 21,8 4,17
Sabrperional . . . 215 | 238 | 240 417
yuI)rI)uIter, felbftindige . . . 246 1 231 23,1 3,83
utidher .o 197 | 203 20,7 4,18
{Eu[\nfarbelter, gaglof)nct .. 216 183 18,6 4,21
|
Durd)idnitt aller Berufe . . 42,8 I 30,5 33,2 4,23

(03 entﬁe[en qutraum pro RKopf:

!
10—-19,9 ! 20 —40 itber 40

untexr 10 m?

ngentumermof)nungeu 1,1 34,5
Pienft= u. Fretwohnungen . 1,2 b 16,1 45,0 37,7
Mietwohnungen . . . . . 4,0 350 40,5 20,5
€damtl. Wohnungen . 33 6 , 23,8

Unter 20 m® Luitraum pro Lopf Hatten in
Gigentiimerwohnungen 6015 Perfonen in 744 Haudhaltungen,
Mietwohnungen 35602 ,, . 5985 Y

Gndlich iiber die Mietpreife folgende fleine Bujammenftellung:

& betrug der Mietprei3 pro Kubifmeter Wohnraum in Wohnungen

mit Jimmern und Kitde in:
Btmmer 1 2 3 4 5 6 7 8—10 11—15 iiber 15 iibexf.
Fr. 581 4,81 429 4,10 4,06 4,15 425 429 436 443 423
und im CStodwerf 0 I il II1. 1V. V.—VL Pad) Mani.
Tr. 421 434 438 437 441 4,76 430 4,03
Treten jur Wohnung nod) Dienjt- oder Mietwohnungen, fo bleibt
ber Durd)ichnittapreid pro Kubifmeter unter demjenigen fiiv die betreffende
reine Stodwertlage.

Bujammenfebung der Hausdhaltungen. Von 100 Haus-
Daltungen Hatten Folgende Bufammenjepung (nur in den Pauptziffern):
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_ Gigen- ‘WASDi‘e-nft- A - )
timer- und Frei: Miet- Samtl.
wolhnungen | wohnungen wobnungen | Wohnungen
Gingellebenbde . 1,7 104 44 4,1
Uamthcn allein . 27,8 45,9 453 424
Familien und EDlenftboten 27,3 15,3 10,8 13,7
amilien und Gewerbe:
gehilfen . . . 50 — 18 2,3
Familien, 3tmmermtcter u.
CcE)Iafganqer . 16,0 9,8 29,4 26,7
Familien, Drenjtboten unb
Geterbegehilfen . . 78 2,0 0,9 2,1
Familien,  Tienftboten,
81mmermtetet u. Cd)[at—
ginger 7,1 ‘ 2,1 E 3,7 4,2
i |
Bon je 100 Haushaltungdmitgliedern find:
o Roft: u. | Jimmer:
Familien:, Dienft- | Gewerbe- ! ﬂ;f Fege: mieter u
glieder | boten | gehilfen | poo f;:}f)fﬂf
, | dngex
Gigentiimerwohnungen 68,7 10,7 8,6 0,6 i 114
Dienft- u. Fretwohnungen . 63,6 | 7.6 | 233 0,3 5,2
Mietoohnungen. . . 781 41 | 1,6 0,7 15,5
Camil. Wohnungen . BY 55 1 35 0,6 | 14,5
| |

Quern. Die Wohnungdenquete in dber Stadt Luzern vom 10. Mai
big 3. Juli 1897! wurbe durd) die von der jdhweizerijhen Gemeins
niigigen Gefelljdhajt verfudhte Durdjfiihrung einer Cnquete ither bdie
Wohnungdverhiltniffe der unbemittelten Klajfen verurfadht. Jm Juni
1896 twurde dann im GroBen Stabtrate felbjt die Wnvegung gur Enquete
gegeben, fpdter diefe und ein Kredit von 6000 Fred. dafiir Hewilligt.
Tie Grhebung fonnte in 277 Avbeitdtagen durdjgefiihrt werden und

foftete
6 601,80 .,

1194965
1855145

bie Audarbeitung und der Trud
total

1 Die Wohnungsenquete in der Stadt Lugern vom 10. Mai bi3 3. Juli 1897.
Jm Aujtrage de3 Stadtrated bearbeitet von Hermann Piesfer. Lugern 1898.
Mit 50 ertlirenden Tabellen. — Cinleitung, Hauferftatiftit, Wohnungsftatiftif.
129 Eeiten.
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Sn der Durdfithrung Hielt man fid) ziemlid) genau an die Auj-
nahmen und an den Bericht der Vasler Cnquete, allein der Bericht ijt
an Wert nid)t im geringften mit demjenigen von Profefjor Biider su
vergleidhen .

Aug der Gnquete ergiebt fid), dap die Bauthatigleit in Luzern mit
der Bunahme der Bevdlferung nidht gleichen Sdritt gehalten Hhat. Die
Tolge war ein gedbringtered Jufammenwohnen. Die Durdidnitts-
bewohnung eined Haufed ijt von 14,1 Perfonen tm Jahre 1880, auf
17,5 Perfonen im Jahre 1897 geftiegen.

1—10 Ginwofhner pro Haud zihlten 33 % der Wohnhdufer,

11_20 ” " " " 3511 " " "
21—50 " P » 301, "
itber 50 " P o 18, "

Die Unterfudung erftredte fih auj 1315 Haufer mit 4499 Woh-
nungen, 4638 Hausdhaltungen und 23 098 Betwohner.

Bon den Haufern waven bewohnt:

von Gintitmern . . . . . 12,1°%0 mit 3,5 % aller Hausdhaltungen,
" " und Mietexrn . 44,2 , , 495 , "
» Tietern . . . . . . 437, , 410 , , "
Bon allen unterjudhten Haujern Haben:
nur GrdgefdoB . . . . . . 27 %,
Crdgefd)op und I. Gtage 17,1 ,
" p I 1L . 254,
., , LILIIL. , 384 ,

I—IV. " 158 ,
" " I_v " 0;6 "
Bon 100 unterfudten Wohnhaufern bejagen:
1 Hausdhaltung 20,2, 1—5 Bewolhner 12,1, 1—5 Réume 4,55,

2 ” 154, 6—11 " 20,8, 6—-10 , 1719,
3 " 19,7, 11—15 " 190, 11—15 , 18,34,
4 ., 202, 16—20 , 16,1, 16—20 , 22,54,
5 ” 9,3, 21—30 " 189, 21—25 , 1643,
6 " 56 31—40 " 78, 26-30 9,51,
7 " 2,9, 41—-50 ” 33, 3135 4,35,
8 " 3,1, iiber 50 " 18, 36—40 3,49,
9 . 1,7, 41—-50 2,66,
10 ., 07, itber 50 , 1,14,
{iber 10 ” 1,0

! Yufer einem gany jhlechten Stil enthilt der Berid)t aud) bebentlidje Red)-
nungsdfehler, 3. B. Tab. II. und XXI.
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68 entfallen durd)jdnittlid):

Durdyidnitts-
Haus- Be: Reéume prei3 pro
haltungen| wofhner Wohnraum
i ar.
Qluf Gigentiimerhauzhaltungen! . 1,0 6,7 99 | 125
Miethaudhaltungen) . . 3,9 18,5 20,9 103
» Gigentitmer- und ‘)Rxetf)aué
haltungen® . . . 3.8 19,5 194 106
unbd durd)jdnittlich:
Wolh» . &)aué— L
nungen Riume Yaltungen Bewohner
pro Hausd . . . 343 | 19,03 3,53 17,48
. auaf)altung . — 5,39 — 4,98
v Raum . . . — — — 0,92
» Bewohner — 1,08 — —
+ Wohnung — 5,3 — —

Wohnungsftatiftif. Bon allen unterjudhten Wohnungen waven
Gigentitmerohnungen 16 %o und Miettwohnungen 84 %o.
68 find in folgenber Weife auj bie eingelnen Stodwerfe verteilt.

G5 liegen:
mit VBetwohnern und Rdumen

Gtodwert %o in %o in %o
00 0,56 4,71 0,6

0 11,96 11,3 11,9

1. 19,86 196,1 26,2

II. 20,31 195,2 24,2

111 16,47 152,7 164

V. 4,63 41,9 4.8

Dad) 815 73,6 15,5

V. und Gntrefol 0,33 3,1 04
in mefreren Stodw. 17,13 221,4 —

Rdume nad) der Benubung:
50,17 %0 Sdlajrdume,
27,60 , Wohnrdume,
17,59 , Riide,
4,64 , Gajt- oder Wohnzimmer.

1) Bon Gigentiimern bewohnte Haufer.
2) BVon Mietern betwwohnte Hiufer.
3) Bon Gigentitmern und Mietern bewohnte Haufer.
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1 Babeeinvidtung entjdllt auj je 5 Cigentiimerjamilien und auj je
33 Mietexfamilien.
113 Familien benuen feine baumdiBig erjtellte Rilche.
218 " haben gemeinjame Kiiche ju 3iweien.
12 " " " " , Dreten.
4,7%0 aller Familien Haben feine Kilde.

Mapverhiltnifie ber Raume:

bia 5 m? Bodenflade Haben 3,3 %, 1—10 m?® Haben 1,8 % bder Raume,
6—10 " . 29,7, 11-20 , , 114 , ”
11—15 ) . %87, 21—40 , , 422 , )
16—20 " . 19,7, ithex 40 , , 37,7 , ”
21 und mefhr v 86.

Bon den reinen Schlafraumen find 3,26 %0, von jonftigen SHlai-
rdumen 2,81 %0 iiberfiillt; 2,75 %% find inbdireft beleudhtet, jhlechte Schlaf-
rdume aljo 8,82 %o

oder

1,1 % der Wohnungen bieten ihren BVewohnern Hiz 5 m3, 10,2 %o
bi3 10 m® SFlajraum.

Mietpreife. Der Mietpreid per Raum betrdgt bei einer Wo)h-

nung von:
1 3immer mit Kitdje 85 Fr.,
2 " " 91 n
3 n ” 96 " P " v
4 , 99 | Wohnungen ofhne Kiide find durdjweg pro
5 ! ' 103 ' Raum um Vs teurer. — 80,4 % bder mehr al3
6 ! 110 | bew Durdyidhnitt gahlenden Mictwohnungen ge:
7 ! 120 " Hhoren den fleinen Wobhnungen an.
8 " " 122,

. i. 1.
UWm3aitge finden YHdufig ftatt; ca. 29°%0 der Wohnungen erfalten
jeded BHalbe Jahr anbdere Bewofner.

Abtrittverhdaltnijje. 16%0 aller Abtritte find inbireft be-
feudhtet, 46 %0 ofhne Spiilung.

Die durd) die Crhebung zu Tage geforderter beljtande und Mangel
find in einem ,jhwaren Budye” niedevgelegt worden, und diefed enthalt
bag der Sanitdtd- und Baupolizei dienende Material.
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Bernl. Hier ift eine Unterfudjung der Wohnungsdverhiltniffe im
Sahre 1892 von der ftadtijdhen Polizeidireftion im Ginverftandniffe mit
der Sanitdtafommiffion in Ausfidht genommen worden. Die Behandlung
ber Frage wurde aber bid jum Jabhre 1894 veridoben; erft im Mai
b. 3. legte die Polizeidiveftion dem Gemeinderate entfprechende Antrige
vor. Diefer trat aber nicht auj deren Behandlung ein, Hid die dffentlicye
Meinung energifd) die Bornahme einer Unterjudjung jorderte und eine
Anzahl BVereine Cingaben in diefem Sinne an den Stadivat ridjteten.
Am 22. November 1895 bejhloB bdiefer die Enquete und die Einfepung
eined Poitend hierfitr von 6000 Fr. in dad Bubdget pro 1896.

Der Crhebung unterlagen jimtlide bewohuten Wohnungen und
Wohnrdume, jowie die WArbeitd- und [erfaujslofale der Stadt. Sie
wurbe am 17. Februar begonnen, in 25 Crhebungdbezivfen, und am
11. Mirg beendigt. Sie erjorderte 1010 Arbeitdtage und betvaj 3394
bewohnte Haujer, 10 679 bewohnte Wohnungen mit 45450 Wohnrdumen
uud 50595 Bewohnern.

Die Koften der Erhebung  betrugen 5760,— Fr.,
" " v Bearbeitung 26 683,40 ,,
»w » SPublifation 13861,15

total  45804,55 Fr.

Hauptergedbnifje. Hdaujerjtatijtit. G5 famen auj 1 Haus
3,2 Wohnungen, 13,7 Wohnrdume, 15,2 Bewohner, bei 19,1%0 ber
Haufer liegt der Abort auBer dem DHaufe, 34,5% bder Haufer Haben
feinen UAnjdhluf an bdie Wafjerleitung. 20,2%0 werden alg ,jchlecht”
beeichnet. Diefe Hiufer finden fid) im Hauptighliden in Quartieren,
die bon ber untern jocialen Sd)id)t bewohnt roerden.

Bon allen be. ohnten Wohnungen werben bewohnt:
18,7 ®o vom Gigentitmer allein,
325, " mit Mietern,
09 , , " mit Fretwohnern und Pietern,
47,1 , nur von Mietern,
3,5 , von Freiwohnern,
23, " und Dlietern,

100,0.

1 Die Wohnungs:Enquete in der Stadt BVern vom 17. Februar biz
11. Marz 1896. JIm Auftrage dex ftabdtijdhen Behorden bearbeitet von €arl Landolt.
Bern 1899. LV und 711 Seiten. Tiefe Publifation ift die umfangreidyjte von
jamtlichen in ber Sdjweiz itber die Wohnungdunterjudung erjdyienenen Wrbeiten;
jie gehort aud) mit Bafel und Jiirid zu den braudibariten. Jnbhalt: Einleitung.
Tie Crhebung. — Etatift. Crgebniffe: 1. Daz Stadtgebict, |. Flacdhenverhiltniife 2c.
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Reine Mietdwohnungdhiufer Hat die Stadbt Vern 46,7 %o (eingelne
Ouartiere 74,7, 65,5, 64,5%0, andere nur 27,7 30,2 %o 1c.).

Die Stodwerfzahl betrigt fitr 1895 2,9 durdjdhnittlid).

Bon 100 Wohnhdujern bejaken Wohnungen:

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10—15 iiber 15

31,3 17,3 180 118 64 64 28 25 12 19 04,
burd)idnittlih pro Wohnhaus 3,2 Wohnungen (1888 in Bafel 3,0,
Bitrid) 3,4, St. Gallen 3,0, Lugern 3,2, Bern 3,5).

LBon 100 Wohnhaufern bejafen Wohnraume:

1 2 35 6—10 11—15 16—20 21—25 26--30 31—35 36-—40 2.
07 13 11,0 26,8 26,3 16,9 8,5 44 2,3 0,9,
durd)jdnittlid) pro Wohnbhaus 13,7,

Nad) dem Vefigtum entjallen:
auf die obere joc. Sdhicht! . . 53,7 % bder Hiuler,
s mittlere " . . 385, "
s untere " .o 8 , .

Aui einen Wohnhausbejiger entfallen ca. 1,5 Wohnhaufer. (Bafel
1,4.) 18,1%0 aller Ginwohner wohnten ur Miete in einem anbderen
Haufe.

" Bon 100 Wohnhaufern 3ahten:
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10-12 13-15 16-20 iib. 20 Hauszf.
28,9 180 184 121 6,7 6,7 31 26 11 16 0,4 0,3 0,1.

Pie Behaujungsziffer der jum normalen Wohnen Hejtinumten
Haufer {dhwantt zwijden 22,8 und 8,5; fie ijt durd)idnittlid) 14,9.
(Miethaufer 16,0, Freiwohnungshiujer 10,5, Haujer der oberen focialen
14,9, ber mittleren 16,1, der unteren 16,3.) Mit junehmendem jpe-
cifijhem Wohnraumgehalt der Wohnhaufer geht eine velative Wbnafhnie
der Behaujungzziffer Hand in Hand.

2. Die Gebdude mit thren Haudpligen. 3. Tie Wohnhaujer. 4. Tie Wohnungen.
5. Die Rdaume bder bewohuten Wohnungen. 6. Ter Mietpreid der Wohnungen.
7. Tie Bodenvente, Wert, Prei3 unbd Nendite der normal Dewohnten Grunditiice.
8. {iberfidht der Hauptergebnifie. 2 Pléine.

L Qanbolt hat in feiner Wrbeit foldhe Individbuen, beren wirtjdajtliche Lage
eine dhnlide ijt, in jog. ,jociale Gruppen” vereinigt (im gangen 40 Gruppen).
Diefe Gruppen jelbit fakt er gujammen in 38 fociale SHhidyten. 1. Sd)idht: Baumeifter,
Ardjiteften, GroBgewerbiveibende, Grophindler, Bantiers, Wgenten, in3 Hanbeld:
regifter eingetragene Rleinfhiandler, Perfonen ofhne Beruf. 2. Sdjidyt: Kleingewerbe-
treibende, nicht ecingetragene Kleinfhdandler, Gaftroirte, Spediteure, Fuhrhalter, BVe-
amte, Lehrer, Jngenieure. 3. Sdhidht: CSelbftindige Landwirte, Arbeiter, niedrige
Angeftellte, Dienftmdanncy, Knedhte, Migbe.
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Snnerve baulide Cinridjtung der Haufer. Heizbarteit.
68 waren Heigbar in 86,4 % allex Wohnhdujer alle Bimmnier, in 3,4 %0
nidt die Halfte aller Bimmer. Bon allen Jimmern waren Heizbar bei
der oberen focialen E€djidht 86,7 %0, bei der mittleren 83,6 %0, bei der
unteren 81,7%, bdurdhjdnittlich 85,1 % (bei Banquiers, Agenten 2c.
92,1 %o, bet Dienjtmannern, Ausdldujern 2. 62,5%0).

Abortverhdaltnijfe. Wobhnhaufer ohne Abort 0,5%0, Abort
im Haufe bei 71,8 %o, teild in, teild auBer dem Hauje bei 8,6 %0, aufer
bem Haufe bei 19,6 %o aller Wohnhdujer. Bon je 100 Wohnhaufern
miindeten die Abtritte in Kloafen bei 55,8 %0, in Gruben bet 41,6 %o,
in Tonnen bei 0,4%. Von Sdyiittiteinen fiihrten in Kloafen 56,5 %,
in Gruben 23,9°%0, in Tonnen 4,1%0, 11,1°%0 bejafen feine Ableitung?.
Nad) den bauliden und janitarijden Bujtdnden wurden im allgemeinen
bezeichnet al3:

qut Defriedigend idylecht

in Gigentitmerhaujexrn . . . . 34,2 51,8 14,0
in Mictwohnungdhdaujern. . . . 15,8 56,3 27,9
in Haushalt. mit Fretwohnungen 30,0 61,2 8,8
Mberhaupt 25,1 54,1 20,2.

Jm allgemeinem tragen die Wohnhaujer um jo feltener bie Cualis
fifation gqut und um jo haufiger die Qualififation jdhlecht, je grofer die
Bahl ihrer Bewohner ift.

Wohnungen. €3 warven total 11068 Wohnungen. Bon bdiefen
twurben unterfucht 10679, novmal bewohnt waven aber nur 10625.
Pavon aren Cigentitmerwohnungen 14 %o, Mictertvohnungen 82,9 %o,
Freimohnungen 3,1 %o. €3 entfielen durd)jdnittli) auj eine Wohnung:
Bimmer 8,3, und 4,7 Haushaltungémitglieder, auf ein Jimmer Betwohner
1,4, auj den Bewohner Lujtraum (ohne Kiidhe) 31m?3.

Wolhnungen ohne Kiicdje gab ed . . . 543 = 5,1 % ber Wohnungen,

" mit mangelhaften Riichen:

verhiltniffen . . . . . 29835 = 29,8 , ” mit Kiidje,
" mit gemeinidaftl. Aborten 3673 = 34,6 , "
" mit mangelfaften Abort-

perhaltnijfen . . . . 7309 = 754 , " mit Aborten,
” ofhne Wajferleitung . . 4423 = 416 , Y
" ofne Sdyittfteinablaui . 1830 = 182 , " mit Kiidye,
" mit mange(faften Treppen 1325 = 144 , M mit Treppen.

Durdhichnittliche lichte Jimmerhdhe = 2,65 m, Bodenfliche 17 m?,
14,8% aller Bimmer tarven nidht Heizbar, 38,8% jdhlecht beleuchtet,

1 Rue 65,5 % aller Wohnhdufer waren an die Wajferleitung angefchlofjen.



30 Dr. §. Mangold.

0,9%0 nidht ventilierbar, 7,9 %o feudhit. Diefe Bahlen waren aber be-
deutend grofer in ben Arbeiterquartieven?.

Nad) den focialen Sdhidjten bverteilten fidh die Wobnungen nad
ihrexr Jimmerzahl in folgenber Weife: €3 bewohnten von 100 Haus-
Haltungen:

13immer| 23immer|33immer | l i ' !
U |
dex jocial. . TR n 4 516 7 ;8 " 9u mehr
nit ofne | mit : of) t | o] !
Saichten mit ofjne | mi | Obme [ mit johne ‘ [
Kammer | Kammer | Sammer Bimmer
‘ l |
obexe 6,1 26 128 0,6 15.0(‘ 08159 135108 7,7. 48 90
mittlere. 86 26 117,7 1,2 1185 0,5 |153 11,6, 87 5,637, 6,0
untere . . [25,9 42 (351 08 1194 01| 87 .3,2} 15 06 02 03
l ‘ i
Auf eine Wohnung entfielen:
e | e B g Bs ZE:EEIEE:
Sociale E L E | = 1 &2 Es | 2@ [S0c 8482
Sdjidhten E ,§ & S ‘ RE & ‘ ESW | 555
oe 2 PEE g | =& ‘ w=E2g  ZP=
A == 2% | BE | e | aFt
obere a7 | s s I 43 09 55 ¢+ 305 | 98
mittlere 4,1 5,1 188 | 5,2 1,3 36 | 382 i 63
untere . 93 " 39 28 ’ £ 20 2 39 ‘ 47

Jn 2203 eingimmerigen LWohnungen mit 6326 Bewohnern famen
auj ein Zimmer durdjdnittlid) 2,9 Bewohner und auj einen Bewohner
burdijdnittlih 14 m® Qujtraum. Jn 2803 weizimmerigen LWohnungen
mit 12041 Bewohner traf ed auf ein Jimmer 2,1 BVewohner mit je
18 m® Luftvaum. 5006 Wohnungen mit 18367 Bewohnern (faft bdie
Hilfte aller Wohnungen mit mehr ald ein Drittel der Bewohnerzahl)
boten aljo ben Jnfafjen nicht den Mindeftiwohnraum von 20 m3 per
Kopf.  Der Luitraum in den SHlafzimmern betrug per Sclafer bei der
obeven Sdhicht 31 m3, bei der mittleven 24 m® und bei der unteren 16 m3,

Nietpreife. Der durdjdnittliche Mietpreid pro Wohnung betrug
478 Fr. und per Wohnraum 128 Fr. (Laujanne 121 Fr., Quzern 105 Fr.),
per Jimmer 172 Fr. ([ugern 129 Fr., Bajel 138 Fr.), per Kubifmeter
Suftraum (infl. Kithe) 3,35 Fr., (Raufanne 3,24 Fr., Qugern 3,15 Fr.),
per Lujtvaum ohne Riidje 3,99 Fr. ([ugern 3,67 Fr., Bafel 3,54 Fr.).

1 Bergl. . 692 . bez Verid)tes.
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€3 begahlten die Mieter ber:

! pro Wohn: , pro m? pro m?
2‘;1;)[3; proBWobnung| * oy pro Bimmer | ouctvoum | ofne Riiche
i
. | o g .
: r

obere . . 761 ‘ 154 | 19 | 335 3,84
mittlere . 678 . 146 . 184 | 339 2,90
untere . . 343 ‘ 110 ‘ 157 3,33 4,14

Died jind in Riirge die allerwidhtigiten Crgebniffe von Bern. Leider
fonnen wir auj die breitangelegten Unterjudhungen Lanboltd, die nod
piel Jnterefjanted bieten, nicht ndher eingehen. €3 jei YHier auf dad
umfangreide Bud) direft veriwiefen .

Winterthur. Hier ift bom 9. Higd 26. Mdry 1896 und in St. Gallen
pom 31. Mary Hid big 30. Wpril 1897 eine Wohnungdunterjudung
angehoben worden. Leider ift an beiden Orten nod) fein eingehender
Beridht eridyienen. Vearbeiter filr beide Enqueten ijt ber Statijtifer
€. Qanbolt, ber aud) dbie Wohnungdunterfudhjung in Bern durd)gefiihrt
unbd perarbeitet YHat.

Die Bahl der unterfuchten Hdaujer ijt 2152 in &t, Gallen und
1728 in Winterthur, der Wohnungen 6871 in St. Gallen und 4377
in Winterthur.

Die Berichte itber beide Cnqueten jollen demnddhit publiziert werden.
Fitr Winterthur find vorldufige Grgebnifje mitgeteilt tworben.

Danad) ift die durd)jdnittlihe Zahl der Wohnungen per Haus
2,6, ber Wohnrdume 12,9 und der Bewohner 12,0. FNormal Hewohnte
Wohnungen mwaven ed 4289, davon Gigentitmeroohnungen 1214, Mieter-
wohnungen 3075. Wuf 1 Wohnung entfallen 4,1 Bimmer, 4,6 Be-
wohrner, auf den KLopj der Bevdlferung durd)jdhnittlih 33 m3 Wohnraum
und auj 1 Bimmer 1,1 Bewohner. Durd)jchnittliche Bobenflade einer
Wohnung = 60 m2 74 Wohnungen Hatten gemeinfhaftlidhe, 312
feine Riidjen und 327 bejaBen feinen Anjhluf an die Wafferleitung.
1075 Wohnungen Yaben gemeinjdajtlihe Aborte, 955 YHaben einen
Abort ohne Dunftrohr, 265 ofhne Veleudhtung, 3592 ohne Wafjer-
fpitlung und 394 mit Holzernem Abjallvohr.

1 Neu und auferordentlid) widhtig ift 3. V. AUbJdnitt VII, enthaltend Unter:
fudjungen iiber die Bobenvente (Totalvente, fapitalifierte Rente und veine Nente),
Wert, Preid und Rendite der normal DLewohnten Grundftiide. Gr verdient ein:
gehendes Studium und unbedingt Beviidtjidhtiquung et der ufftellung von Arbeits-
programmen fiix anbere Wohnungdenqueten.
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Bimmer, unterfudgt 17520. Davon 71 ohne Beleudjtung, 1242
inbireft beleudhtet, nidht Heizbar 7181 = 41°%0 aller Jimmer. Durd)-
{hnittlige Jimmerbobenfliche = 15 m?, Durd)jdnittdraumgehalt =
37 md.  Auf 1 Sdlafzimmer famen 1,8 Sdldfer; 166 Sdlafzimmer
bieten auf den RKopi der SFlifer weniger ald 5,01 m3 Luitraum. Durd)-
fdnittlider immermietpreid = 119 Fr. Der Quadbratmeter Wohnraum
fojtet 8,43 und der Kubifmeter 3,35 Fr.

Naran. Wasd iiber die GEnquete von Aarau?! erfahren werben
fonnte, ift nihts Trbjtlides. Dad TMaterial und die CGrhebung ijt jo
mangelhajt durdhgefithrt worben und fo unjuverldfjig, daf der Vearbeiter,
Kantonsftatijtifer Naej in Aavau, die Verarbeitung bHid nad) der
Boltezihlung verjhoben Hat. Die Jafhl der unterjudhten Haufer foll
ca. 780 betragen.

Gben fo tenig ift nod) befannt von den Refultaten einer Wohnungs-
erthebung in Solothurn

Dic Fabrifivohnhaufer in der Sdyweizs.

Die Jdhweizerifhe Fabrifgefehgebung [dkt bdie Arbeiterwohnungs-
frage gang unberiidfidhtigt; trogdbem bemiihten fid) bie eibgendijijden
Fabrifinfpeftoren von jeher, jowveit e ihnen miglid) war, ihren Teil an
der Criorjdung bder Wohnungsverhilinife der arbeitenden Klaffen u
leiften. ©So famen fie aud) dbagu, im Jahre 1891 mit Hilfe ded eid-
genbffijen jtatiftifen Bureau eine Unterjudung der Jdyweizerifdhen
Fabrifwohnhaufer borjunehmen. Dasd durd) Fragebogen getwonnene und
durd) perfonlidhe Anjdauung ergingte Material wurde im Jabhre 1894
perarbeitet. — Die Jahl der Haufer, itber die 1891 ausd allen drei eid-
genbffijdhen Jnjpeftionstreifen Mitteilungen gemacht wurden, betrug 2026
mit 5029 Wohnungen und 25037 Bewohuern. (1598 eigentliche Fabrif-
wohunhdaufer, 428 Hdufer von Vauvereinen 2c.) Die Jahl aller Fabrif-
etabliffementd ift 4398 mit 178 031 Arbeitern, davon beantworteten 257,
». . 5,85%, den Fragebogen. €3 bejagen von 100:

1 Beranlagt durd) die Wxbeitexunion.

2 Bevanlaft durd) den Grittliverein.

3 Nad) den Crhebungen bder eidgendifijdjen Fabrifinfpettoven bearbeitet von
Dr. & Sduler, Jnjpeftor, Dr. H. Wegemann, Adjunlt, Jugenienr IW. Wil-
Helm, Affiftent, in: Jeitjdriftiiic SHhweiz. Statiftif XXXIL. Jabhrgang, €. 223 {.
(1896).  Wergl. ferner ftatiftifdhe Jahrbiider der Schweiz, 1894 und Sociale
Prazis IV, 464 (1895).
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1 Wohnung 2 Wohnungen mehr al3 2 Wolhn.

Fabrifwohnhdufern . . . 26,2 28,5 45,3
Baubereindhdujern . . . 40,9 30,2 28,9
29,3 28,9 41.8.

47 % der Haufer (mit 57,1 % der Wohnungen und 54 %o bder Be-
wohner) fiillen bdie Brandje der Baumwollinduftrie, die fih namentlid,
billige Wafjer und Arbeitdfvajte jucdhend, auf bdem Lande angejiedelt
Hat, wo jid fiir die Arbeiter feine ober wenig Wohngelegenheit bot. Wuj
eine beniite Wohnung entfallen durd)ihnittlih 5 Bewohner.

Bon allen Fabrifwohnhdufern liegen 1112 mit 8312, d. h. 71,5%0
aller Fabrifwohnungen auf dem Lande, 55 %o aller Fabriftoohnhaujer (mit
26,4 %o aller Fabrifwohnungen) find Gingel- und Doppelwohnhaufer, und
diefe werden nad) den Grhebungen bder Fabrifinjpeftoren von den Ur-
beitern mit Borliebe Heogen. Jhr Bau ijt allerdingd nur miglid) bei
billigem Baugrund. Wud) die maBig grofen Haufer find beliebt. Ve
treffend bdie Vauart, jagt der BVericht, bhalte man im gangen bdavauf,
,baB bem Arbeiter aud) duvd) die Art feiner Wobhnung nidht jtetd aujs
neue bie Empfindung aujgedringt werde, Glied einer Hejonbeven und in
befonberen Berhiltnifjen lebenben RKajte zu fein.” Die Bahl der ein-
ftoctigen Fabrifwohnhaujer ijt fehr bedeutend; aud) unter den Haujern
ber Baubvereine find nur 29%0 mit mehr ald 2 Wohnungen. Jm
gangen ijt minbdeftend bdie Haljte aller Fabrifhauferbewohner im Erd-
gefdhoiie oder tm 1. Stodwerf untergebracht.

Wohnftuben. Von 4632 Fabrifwohnungen im 1. und 8. Ju-
fpeftionstreife ! haben 2%o gemeinjame Wohnjtuben. Jn einigen wenigen
haujen 3 Parteien, in den iibrigen 2. 183 (faft 3%o) Haben 2—3
Wohnjtuben. Die Benupung bder Wohnftuben ju anderen Jweden
fommt toeit feltener vor, ald in den Fabrifwohnungen ded Auslandes.
Die ,Kodhdfen” find nicht Yaufig. Aud) ald Sdlajjtuben werden Wohn-
ftuben efer felten benubt, wenigjtend auj dem Lanbe.

Sdlafzimmer.

Auf 4632 Fabrifwohnungen? fommen 12 346 €Sdylafrdume,
» 901 auvereindwohnungen fommen 1885 ”
5533 Arbeiterwohnungen total 14231 Sdlafridume.

Auf 1 Wohnung entfallen jomit 2,7 Shlajvdume. (In der Baum-

wollindujtrie 2,7, Stiderei 3,5, Seidenindujtrie 2,4, Metallindujtrie 2,3)

1 $aé Material augd dem II. Kreid (romanifde SHhiweiz) ift Lidenhait.
2 Qreis I und IV.

Sdriften SCVIL. — Wohnungsirage IIT. 3
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Heizbare Sdlajzimmer find felten; dbarum fommt dod), trop ber grofen
Bahl der Slajraume oft ilberfiillung vor. Sehr beliebte Schlajraume,
(wenn aud) ungefunde) find bdie fogenannten Tebenjtuben (neben) und
die Stubenfammern (itber ben Wohnjtuben); die jogenannten Manfarden-
{dlafzimmer jheinen in den im allgemeinen leidht gebauten Hiaujern ehex
gefitvhtet zu fein. Sie werden nieift Aftermietern und dlteren RLindern
iiberlaffen. Jhre Bahl ift nidht gering (17% aller SHlafriume in
Fabrifwohnungen und 36,3 %o in Bauvereindwohuungen).

Die Wohnungen im Gebiete der Seidenindujtrie (hauptiaPli® in
ber Stadt) weifen auf 100 SHhlajraume 27,1 Manfarden auj und dies
jenigen im @ebiete bder Baumwollindujirie (auj dem Lande) nur 16,3.

Kitgen. Ohne Kitde waren 2 Yoo der Fabrifwohnungen und 28 oo
der Bauvereindwohnungen. Eigene Kiichen befaBen 95,7 %0 ber Fabrit-
twohnungen und 93 % ber Bauvereindwohnungen, gemeinjame Kiiden
bejafen 4,1%0 ber Fabriftohnungen und 4,7 % ber Bauvereinswoh-
nungen.

63 befafen von 100

feine eigene gemeinj. Riidye
Fabrifwohnungen . . . . . . . . 0,2 95,7 4,1
Bauvereindwohnungen . . . . . . 2,3 93,0 4,7
Fabrifwohnungen in Stadten . . . . 0,6 90,6 8,38
” it Lanblichen u. ftadti=
fden Orten. . . . 0,1 96,4 3,5.

0,8%0 ber Kitdjen bdienten gleichzeitig ald eigentlidge Wohnriume.
Die Vejdjaffenfeit der Kiihen twird von Jahriehnt ju Jabhrgehnt bHeffer.
Bielfad) wurben in neuerer Jeit Gasfod)herde aujgeftellt und wird elef-
triige Beleudtung injtalliert.
Abtritte. €3 befaBen von 100:
gemcinfame Abtritte

eigene Abtritte (meift fitv 2 Parteien)
Fabrifwohnungen . . . 76,1 23,9
Bauvereindwohnungen . 74,1 25,9
Die Cinrichtung bder Wbtritte (iBt Haufig fehr su wiinfden iibrig,
(indivefte Beleudjtung oder gar feine Fenjter). Auf dem Lande fehlen
natiiclid) meift Bentilationseinridjtungen oder Wafferfpiilung und dgl.
Seller und Holzbehalter. 1,8% bder Fabrifwohnungen und
5,2%0 ber Bauvereinswohnungen YHatten feinen, 2% nur gemeinjame
Seller. Holzbehilter jehlen meijtend in ber Stadt, (und 3war bei 29,5 %%
der Wohnungen).
Garten. Nur 13,4 %o aller Fabrifwohnungen befiten Leinen Garten,
(Qand 8,5%0, ftidtifhe Ortihajten 14,6%0, Stadte 44,5%), Bau=
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vereindwohnungen 58,5 %0). Bu den Gdrten wird von ahlreiden Gta-
bliffementsd nod) Acferland gegeben, oft unentgeltlich, Hid ju 1600 m2.

LBerfdiedbened. Manden Arbeitern twerden mit bder Wohnung
nod) fonftige Annehmlichfeiten geboten: fleine Stille, Wajchhaujer, Babde-
Haufer, Spiel- und Turnplige, Kinderbewahranftalten fitr eingelne
Quartiere odber Haufergruppen. 11,3% aller Wohnungen befifen An-
jhluB an eine Wafjerleitung.

Raumverhaltnijje und Didjtigleit der Bevdlferung.
LBon 4005 Fabrif- und 901 Bauvereindwohnungen Hefafen

1 2 3 4 5 mehr  Bimmer
Fabrifwohnungen . . 1,1 72 31,2 425 13,6 44
Lauvercindtoohnungen 12,81 263 244 29,1 6,0 1,3.
. Bau-
Fabrifio .
3 bejagen von 100 Gabrifwohmungen total pereins-
Qamd | ftadtild | Stadt twofhrungen
Bodenflade? m?2:
— 12 . . 14,8 10,7 19,3 14,5 7,7
— 16 . . 34,4 48,4 28,5 36,4 25,0
— 20 . . 37,3 28,4 37,5 35,7 59,5
iber 20 . . | 134 12,3 14,7 133 78
Bimmerhohe® m:
— 225 . . 34,5 29,9 22,3 32,5 3,3
— 250 . . 49,2 57,2 474 50,5 31,5
— 3. 15,2 10,1 30,3 15,6 64,9
iiber 3 1,0 2,8 — 1,3 0,2
Raum* m3 pro Stube:
— 20 . 1,72 0,7 2,6 1,72 2,0
— 30 22,5 17,7 12,3 20,7 9,1
— 40 322 46,1 48,9 36,8 171
— 50 28,8 23,2 21,7 27,1 63,9
— 70 . 12,7 11,3 11,8 12,3 5,6
iiber 70 . 2.0 0,9 26 1,9 2.2
Ctubenraums m? pro Kopf:
—4 .. 9,3 8,6 5,0 8,9 57
— 6 . 22,6 16,8 13,8 21,2 17,6
— 8 . 21,0 21,8 18,7 21,0 13,6
— 10 16,7 15,9 16,3 16,6 11,9
—15 16,9 215 22,5 17,9 24,5
— 20 . 8,6 8,6 17,5 9,1 10,2
itber 20 . 49 6,8 6,2 53 16,5
i

1 Namentlid) in Bajel ftarf vertreten.

2 PBraudybare Angaben von 4642 Wolhnungen.
3 ” " , 4692 .

" M . 4642 "

" " . 1546 "

B

3*
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Diefe Bahlen twerfen ein duBerft ungiinjtiged Licht auj die Wohn-
verhiltnifie ber in biefen Fabritwohnungen einlogierten Wrbeiter, ins-
befondere diejenigen iiber die Luftraumquoten per Kopi.

Sdlafraume. Bon 100 Wohnungen HejaBen SHhlajrdume:

12 18 4 |iber4

|
|
Sabrifwohnungen . . . | 74 | 321 416 ‘10,4 45
Bauvereindwohnungen . | 30,2 '28,0 334 ' 69| 15
|

und Sdlajraum pro Kopi in md*:

i |
17 2307 518 8/5 812
Lage der Wohnungen cl’i:“l’ O'IJ;.E’ 5| g %Ig ‘ég
' o]

Qand . . 04 14! 5893 289 21,5197 10,4l 1,91 04| 03
Ctibtifd). coeo. . |04,82] 82073238178 242119 23| 09! —
Stadt . . . . . . . |12 25 6288|325 238 150 &8 12 — —
total Fabritwohrungen . | 05( 1,7 6,2( 89232 21,0/202 10,6i 191 05|03
Bauvereindwohnungen® . | 06| 1,7 6,3 \14,8‘\‘29,5 23,3159, 4,0; 34| — | —

Bered)net man bden Gejamtfubifvaum bder Wohnung per Kopi, jo
ergeben fid) folgende Bahlen. €3 f)atten plo Qom Kubifmeter:

Bon Hunbdert 0—10 1 10—20 : 20—30 | 30—50 !ufm 50 m®
| j
| ! ‘ |
Fabrifwohuungen . . . . . 2,16 34,6 ’ 31,5 ‘ 233 | 83
LBauvercindwohnungen . . . 8,1 . 41,6 | 29,7 l 17,2 l 33

Bujammenfebung der Haughaltungen. Aud jtart einem
Drittel aller Wohnungen wurbden ToIgenbe 8af)[en gelnonnen:

. ‘Berionen

§3 Dbejafe 100 Familien | —— @ T ——

63 bejagen von 100 Familien 1—2 | 3—5  iibex 5
in der Baumwollinduiteie . 151 | 467 | 382
in der Seideninduftrie . 20,1 ‘ 44,7 ‘ 30,2
in der Stiderci . 14,8 55,6 29,6
iibrige Textilindujtrie 177 452 | 871
in der Metallindujtrie . . 78 49,5 | 42,7
verfdyiedene andere Jnbuftrien 9,2 I 47,7 1 43,1
Bauvercindlwohuungen . 23,4 ‘ 52,1 | 245

-

* 1531 braud)bare Angaben. Angaben faft audjdlielich) von Bajel.
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1,2%0 aller Bewohner der Fabrifhaufer find Ajtermieter, 7,3 %o find
©d)laj- und Kojtginger. Wjtermieter und RKoftginger (meift alleinjtehenbde
Fabrif- odber Grdarbeiter) bejigen gewdhnlid) bdie jdhlecdhteften Raumlic)-
feiten der Wrbeiteriwohnhdufer.

Mietpreifel’. Bon je 100 Wohnungen begahlen eine Jahres-
miete von Fr.:

1 |
bis 100 | 101—150 | 151—250 | 251 und
| | mehr
‘ : ,
Fabrifmohnungen . . . 26,1 281 | 864 | 9,4
PBauvereindwohnungen . 4,1 : 78 } 27,4 ; 60,7
J 1 |
Jahredmiete pro Kopi? und Franc:
w < | w | o o 2 | 2
= 171715 7171518
NE=-RE-RE-TE R% =
Fabrifohnungen . . . . . 7,3 lOa 12,0 JISO 13,0 ;18,0 {151 l 9,1
BauvereinBwofnungen . . . — = 14} 23| 356 ‘274 118 53,6

Die Bauvereindwohnungen fommen ihre Injaffen bedeutend Hiher
su ftehen, al3 die Fabrifwohnungen.

Die geringjten Mietquoten per Kopi jeigen die Wrbeiterwohnungen
der Baumwollindujtrie:

Der Kubifmeter Wohn- und Sdhlajvaum fojtet:
in 33,3 % ber Fabrifwohnungen . . . iz 1 Fr.

in 51,3 , , " R
in 11,7 , " ... 2-3
in 85, , " .. itbexr 3,
in 388 , Dber %auberem@mof)nungm . bizg 2 ,
in 36,9 , ” .. 3 .,
in 59v4 "o " iiber 3 "

Mietbedbingungen. Jhre EBebeutung 1ft fiir ben Wohninfhaber
nid)t weniger gering, ald biejenige ded Mietpreifed, dba der Arbeiter ald
Nrbeiter und als Mieter in boppelter Weife von Jeinem Arbeitgeber ab-
hiangig ijt. Die Arbeiterwohnungen werden im allgemeinen nidht aus
reiner Humanitat gebaut; der Fabrifant will wohl in erfter Linie den

1 Braud)bare Angaben 4684.
2 Fiiv 19666 Perfonen aud Fabrif- und 2397 Perjonen aud Bauvereins:
wohnungen.



38 Dr. §. Mangold.

Axbeitern durd) eine nahegelegene billige Wohnung Borteile Hieten, um
fie badurd) an fein Gejdhdft su fefjeln. Died geigt fih in einer Reihe
von Mietverivigen mit der Stelle: Mit der Aufhebung ded Arbeits-
vertrages it aud) der Mietvertrag geldft, oder: e bdilrfen nur After-
mieter und Kojtgdnger aufgenommen iwerben, bie beim Befiher bder
Wohnung in Arbeit treten. Die Niindigung bded Avbeitdverivages jeitend
bed Arbeiterd zieht oft aud) diejenige ded Mietvertraged auj den gleidhen
Termin nad) fih. Ploglidhe Entlafjung eined Avbeiterd ausd gefeplid)
anerfannten Griinden bedingt oft, dak bder Wnbeiter ebenfo rvajdh aus
feiner Wohnung an die Suit gefeht werden fann. Lod) werdben aud) in
joldgen Fallen tvieder Friften von 1—4 Wodjen getwihrt. — Die Wfter-
miete titd im allgemeinen nur mit Ginwilligung bde3 Hausdbefigersd ge-
ftattet. €8 fommt aber aud) vor, daf dev Pringipal jich) dag BVerfitgungs-
vedpt iiber unbenubte Bimmer vorbehdlt und fie bejtimmien Perfonen
feined Gefdjdites zutveijt. flber die Wohnung itbt der Befiber eine, in
eingelnen JFdallen weitgehende, Aufjicht aud. Jndejjen iwird dabei oft in
exzieherifher Weife auf den Mieter eingetvivtt.

Der Nietzing wird tm allgemeinen in bejtimmien Terminen von
der {hnung abgejogen. Diefe Jeitvdume find verichieden lang. Wad
die Bearbeiter der Unterfudjung ald fdroffjiten BVorwuri Gezeidhnen, ift
die furge Kitndigungsfrift. Und dabei fommen Fdlle vor, ,wo fie in
empbrend brutaler Weife gehandhabt wird und der Wunjd) aujtauden
mup, bied zu verhindern”.

Trop diefer ilbeljtinde find jelten (ecre Avbeitermohnungen zu finden,
da fie jehr begehrt find. JIhr BVorzug vor Privatwohnungen liegt in
iprer Billigleit. Fitr die Fabrifanten bieten jie (und fie jollen e3 aud)
nidt) feine gldngende Renbdite; der Getwinn ijt eher indiveft, bda bdie
Qbhne niedriger gehalten twerden fonnen, ofhne daf bder Arbeiter {ich
veghaldh dfonomifd) jhledhter jteht.

Daf die Arbeitertvohnungen in der Nabhe der Arbeitajtatten fiir die
Arbeiter von grofem Vorteile find, jteht filr die Vearbeiter der Unter=
texfjudyung, woie iberhaupt allgemein, feft. Nur, meinen fjie, jollten alle
die Nadteile, bdie fie bieten, befeitigt ober verhiitet werden. Nid)t bdie
eigene Wohnung joll dad Jdeal bder Jufunit fein, jondern bdie Miet-
twohnung; aber bdie Mietiwohnung unter ftaatlihger Aufjicht. Der Staat
follte fexrner je(bjt mitbhelfen, Hand angulegen, fei e8 durd) Staatdbau,
fei e3 dburd) Abgabe bHilligen Staatdlanded u. j. w., dbann wiirde e3 gemein-
niipigen Nnternehmungen bHebeutend leihter, den Bau von Wrbeitermiet-
wohnungen 3u Dbeginnen. Wad gebaut werden jollte, miiften im all-
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gemeinen nidht Gingelwohnhaujer jein, die in der Regel relativ hod) ju
jtehen fommen, fjondern Kafernenwofhnungen, bdie aber jo beauffidhtigt
werden follten, daf die ihnen jonjt anfhangenden befannten ilbeljténde
permieden wiitden. Sie find billiger und dod) befjer audgebaut. — Die
Wijung ber gangen Avbeiteriwobhnungsdivage fei itberhaupt viel u fehr
vereingelten Rrdjten iiberlafien. ,Sie jujammenguiajjen ju gemeinjamer
Thitigteit, gegenfeitiger Unterjtiigung, dad follte dag nachjte Jiel aller
berjenigen fein, welde im Wohnungsivefen der Arbeiterfhait die fo
dringend ndtigen Fortjcdhritte erzielen wollen”.

II. Gejelidhe und polizeiliche Majregen ur Ver:
befierung der Wohnungsverhaltnijje.

Die Majregein in Bajel nady dem Cridyeinen ded BVevidjtes
itber die Cnquete.

Die umjangreidhe Arbeit Profefjor Biidherd evvegte in allen Kreifen
Bajeld Hhohe Aufmerfiamfeit. Bundad)jt wurde iiber jie in veridhiedenen
Bereinen difentlid) rveferiert: In der jtatijtijd)-volfswirtidaijtlichen Ge-
fellidajt !, in der Gefelljdhajt ,Frei-Land” 2, in pHifentlichen Bujammien-
fiinjten 8. Am erjtgenannten Orte wurde die Wrbeit in ihrem SEhlup-
worte von einem Jurijten jharj fritifiert und bdabei aud) betont, dap
die vom Berfajjer ded Beridhtes zur BVehandlung vorgejdhlagene Woh-
nungdgefebgebung mit dem fdyweizerijen Obligationsvechte follidieve
und fid) nidht jo leichthin durdjfithren (ajjen iwiirbe. €8 wurde dem
Budje vorgeworfen, daf ihm Hier die nbtige Objeftivitit fehle; trok aller
Bahlen wurde behauptet, die Berhdltnijje jeien dod) niht fo jhlimm,
wie fie gefd)ildert worden feien. — nbderd da, wo Arbeiter veferierten,
und aud) in jener Freiland-Verjammlung. Hier jah man ald praftijdes
Grgebniz ber Wohnunggenquete den Bau vou Wohnungen durd
dben Staat voraud. Diefer Gedbanfe war zwar nidht neu. Sdhon im
Jahre 1873 DHatte eine Verjammlung an die Regierung dad Gefud) ge-
ridhtet, der Staat mibge ben Vau von Arbeiterwohnungen an die Hand
nehmen. Die Regierung DHatte fid) aber ablehuend verhalten, und die Folge
war die Entjtehung ded Basler Bauvereind fiiv Avbeiterwohnungen

1 23, Februar 1891.
2 27. Tebruar 1891.
3 1. Marg 1891.
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gemefen. — Am 1. Mirs 1891 wurbe ein Wohnungdmieterverein
Bajel gegriindet, dber e fid) jur Aufgabe feben wollte, fiir die Jntevefjen der
Mieter eingujtehen, den Bau von gefunden und Hilligen Staatdwohnungen
angujtreben und fitr eine Wohnungdgefebgebung Propaganda u madjen.
Mitglied ded Vereind fann nad) ben Statuten jeder Wohnungdmieter
in Bafel- Stadbt werben. Der Jahresbeitrag betragt 1,20 Fr. Die
Gejdajte ded BVereind beforgt ein Vorftand von 9 Mitgliedern; jebed
Quartal foll eine Mitgliederverfammlung jtattfindben. — Sdon am
10. April 1891 ridhtete der Wohnungamieterverein dad Gejud) an den
Grofen Rat, er mbdhte, ,in Anbetradht der flar ju Tage tretenden
grofen ilbeljtande im Wohnungsiwefen, vejdlieRen, 8 jeien, ahnlid) wie
bied in anberen Stddten bereitd gejdjehen, vom Staate und auf Staats-
boden Hdufer zu erftellen, deren Wohnungen 3u billigen Preifen ver-
mietet toerden jollen”.

Die Cingabe twurde am 6. Juli 1891 vom GroBen Rate bem
Regierungsdrate gur Pritfung und Beridyterftattung iiberwiefen. JIm
Juni 1891 twenbdete fih) die ,Freiland”-Gejelljhajt an den Regierungs-
rat mit demfelben Begehren und mit der beftimmtien Forberung, bdaj
bie Wohnungen auj unvervduBerlidhem Staatdboden erftellt wiirben. —
Am 19. Juli 1891 gelangte der Wohnungdmieterverein bdiveft an den
Regierungdrat und ftellte dag Anfuchen, dak ein Wohnungsdgefes vor-
beveitet iverden midchte und endlid), im Februar 1892, reidhte er dem
Regierungsrate dag Begehren um Crnennung von Wohnungsdinjpeftoren
ein. Dad find bid Heute die widtigiten Kunbdgebungen ded genannten
LBereing gewefen. Sie waren Hauptfadlid) der Thitigleit jeines Bor-
figenben, eined jocialdemofratifhen GroBrated ju bverdanfen, bdedfelben,
ber bie Wohnungdenquete angeregt Hatte. Jm iibrigen fanben fid) wenige
Nieter, die dem Werein beitveten wollten; die BVerfammlungen, obidon
felten abgebalten, entbehrten eined aud) nuv einigermafBen guten Bejudjes.
€3 jdheint, algd ob den jhlecht Wolhnenbden, itberhaupt den Mietern, die
gange rage Hodjt gleidhgitltig fei. Aud) eine Propagandajdrijt, , Bajels
Wohnunggelend”, YHatte feinen iweitgehenden Griolg.

Die Behandlung fjamtlider Cingaben wurde bom Regierungdrat
jofort an bie Hand genommen, und nad)dem dad Sanititddepartement
die Frage der Wohnungsdgefehbgebung und dad Finangdepartement die-
jenige der Wohnungserjtellung beraten, itberreidjte der Regierungdrat bem
Grofen Rate am 16. Juli 1896 einen Ratjdhlag, betreffend dbie Ber-
befferung dber Wohnungsverhaltnijfe. DaB die vorhandenen
lpelftande im Wohnungdwejen ein Cingreifen ded Staated vedhtjertigen,
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ftand fiir bie Regierung aufer Bweifel. Die Wohnungsverhiltnifie feien
bon hoher Bedbeutung fitr die bfonomifden, gejundheitlichen und fittlichen
Bujtanbde der Bevdlferung. ,E3 mibge dafer fehr beftimmt ausgefproden
werden, daf die Offentlichleit ein unmittelbares Jntereffe an gquter Ords
nung der Wohnungsdverhdaltnifje Hhabe; aud) bariiber Idnne fein Bweifel
walten, dag ber moderne Gtaat eingreifen joll juv Befeitigung exheblicher
ilbelftinde, aud) wenn died gefdehen muf durd Gingreifen in Thitig-
feiten, iveldhe orbentliheriveife dem privaten Verfehr iiberlaffen find.”
Allerbingd war die Regierung der Meinung, dap die Bejdhaffung von
Wohnungen iwefentlid) Sadje der privaten Bethitigung bleiben folle;
Hingegegen beditrfe dad Wohnmietwefen einer Reform, und bdiefe fonne
nur auj gefepgeberijdjem Wege erlangt werben. Sodann fei ohne Jni-
tiative ober Beteiligung ded Staated gerabe in ber alten Stadt, wo dic
grbgten ilpelftande Herrjhen, aud duBeren Griinden feine Befjerung 3u
erveichen.

©o fam bie Regievung dazu, folgended Programm fiir bdie Ver-
befferung der Wohnungdverhaltnifje aufjujtellen:

1. Gejefgeberijhe MaBregeln.

1. GrlaB eined Wohnungsdgefehes.

2. Grlaf eined neuen Gefeed itber Anlage und Korveftion von Strafen
im Sinne einer Yugdehnung bder Crpropriationzbefugnijfe (Jonen-
expropriation).

3, Yujjtellung eined umjaffenden Planed Fiir bdie Lorreftionen in der
innern Stabdt.

IL Adminiftrative MaBregeln.

4. PlanmiBige Durdjjithrung der Korveftionen in der inneren Stadt.

5. UAntauf von Wohnhaufern in der innern Stadt und Ginridtung
perfelben nad) den BVorfdriften ded Wohnungsdgefebed behujz Ber-
mietung.

6. ilberlafjung von Baugrund 3u giinjtigen Bedingungen an gemein-
nitgige Baugefeljdajten und an Baugenoffenidhajten behuis Er-
ridjtung von billigen Wohnungen jum Jwede ded Verfauis ober
der Yermietung.

7. Grijtellung billiger Wohnbdufer in den verjdiedenen uartieven
dburd) die bffentlidhe BVerwaltung jur Bermietung an die Angejtellten
und Wrbeiter derfelben, eventuell an andere Ginwohner.

8. Grleihterung ded Berfehrd mit dben AuBenquartieven und mit dex
Nmgegend dburd) Hillige Bahuverbindungen.
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Diefes weitgehende, die Sadje gritndlich erfaffende Programm wurde
bom grofen Rate angenommen.

Bur Begriindung der eingelnen Punfte fei aud dem Ratidlage nod
folgenbed angefithrt:

1. Wohnungsgefes. Wohl war am 27. Juni 1895 ein neuesd
Wohnungagefes angenommen worben, dad fiir den Bau neuer und fiir
Ginvidtungen und éinberungen beftehender Gebdaude Borjdriften auijtellte
und bagd aud) fiir gewiffe Falle die Mittel an die Hand gab, um die Le-
jeitiqung baulicdher ilbelftinde in den beftehenden alten Hiufern gu er-
swingen, aber gevade in leBter Hinficht waren ausgiebige Crgangungen in
einem Wohnungigefebe jehr wiinjdbar. Sodann beabfihtigte man, durd)
ein neued Wohnungsdgefeh der iibermdaBigen und gejundbheitswidrigen Auss
nufung von Gebduden entgegenguwirfen. Endlich follte dad BVerhiltnid
swijden Bermieter und Mieter, namentlid) in betreff der Berteilung der
Obliegenpeiten, Art. 282 d. OBL-R., eine gefebliche Regelung erfahren.
©djon im Mai 1892 war dag Sanitdtddepartement vom Regierungsrate
beauftragt worben, einen Cnttwurf ju einem Wohnungdgefes vorzulegen.
Die Vorarbeiten bhiegu wurben getroffen, und naddem das neue Hoch-
bautengefes in Krait getveten war, wurbe aud) eine Lommifjion ernannt
sur NAudarbeitung der Gingelteile ded CEntwurfes.

2.—4. Gtrafenforreftionsd- und Stabterweiterungs-
plan. Dag rajde Wad)atum bder Stadt in den [lehten 20 Jabhren,
fpeciell im Jabhrgehnt von 1890—1900 Hatte eine fo erheblihe Stei-
gerung bed GtraBenverfehrd bewivft, daf die alten Strafen im Stadt-
innern biel u eng getworbden waren; dagu fam die Notwendigleit, fiix die
neuprojeftievten (nun vom Staate betriebenen) StraBenbahnen breitere
Straffen und gerade Verlehrdlinien zu jdhaffen. Aud diefen Griinben
fam e3, daB faft Haud um Haud bed inneren Stabdtteiled niedergerifien,
die Faffadenlinie neu bejtimmt uud um einige Meter juritdgefeht werden
mufte, alled mit enormen Roften fiiv den Staat. Ler genannte Stadt-
teil gewann aber dadurd) Lujt und Lidht und Hreitere, wenn aud) immer
nod) nidht u breite, gevade StraBenziige. Datten die alten Hdaufer meijt
in ihren Stodwerfen ju Wohnzweden gedient, Jo {Hui man in den neuen
Bauten fajt audnahmsweife Gejddftdvaume, bdie einen groferen Jina-
evfrag abierfen, al3 Wohnungen. €3 jdhien darum, da die gejamten
Bau- und Gefundheitdzuftande, iwie die Wohnverhiltnifle durd) diefen
groBen Umwandlungsprogef in Hhohem Grabe beriihrt worden waren, an-
gemeffen, die gange Cntwidlung nad) einem feften Plane in geordnete
Babhnen ju lenfen, und war gleidhzeitig nad) beiden Rihtungen, in
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denen fie fih bewegte: Korreftion im Jnnern ber Stadt und Griveiterung
ber Gtadt. Beidbed jollte nad) einem einheitliGen Plane geregelt werben.
— Am 13. Juli 1895 twurbe dedhald eine Komuniffion beftellt, mit
vem Aujtrage, ein Gefeh itber StraBenanlagens und KLovreftionen im
Sinne der Grpropriationdbefugnifie auzdjuarbeiten. — Ferner wurde am
11. Juni 1896 ein Gpecialbureau erdfinet, dag , Stadtplanbureau”, fiix
die Aufftellung eined umfafjenden Planed iiber die Korveftionen und
die Guiveiterung der Stadt. Der Grofe Rat felber genehmigte die por-
geihlagenen mneuen Baulinien, die 3u bder Korreftion erjorderliden
Hiujerfaufe und gewdhrte bdie u allen biefen Dingen notwendigen
Millionen von Franfen. Wer Bajel fennt, die Stabt aber in den lehten
10 Jahren uid)t mehr gefehen bHat, der wird erftaunt jein iiber dag,
wad Hier in verhialtnidmaBig fehr furzer Seit geleijtet worden ift.

Breiteve Strafien mit neuen modernen Bauten; neue BVerfehrajtrafen
quer durd) Kompleze alter Haufer, fleiner finfterer Hofe im Jnnern der
Gtabt; neue Cuartiere mit geradlinigen Strafengiigen; gqrofe freie Plite
und frifd) angelegte Anlagen an ifrer Peripherie.

5 Antauf von Wohnhaufern. Aber diefe StraBenforreftionen
vermigen nidht alled. Nod) bleiben im Stadtinnern eine Menge von
engen Stragen und jehr alten Hédujern. Lehtere entjpredhen bden bau-
und janitatspolizeilichen Borjdhrijten feinedweqd und fonnten ihnen nux
mit grofen Kojten angepaht werben. €8 jind die Haufer, von bdenen
Profefjor Biidjer oft fpricht?, und die er namentlid) im Slufworte
erwdfnt.  Die neuen Fortidritte der Tedhnif Fiir Wohnungen fonnen
an ihnen nidt zur Verwendung fommen und ,Abtrittanlagen, Wajjer-
eintidhtungen, Feuerungen, Hetgungen u. j. f. bleiben auf dem primitiviten
Stanbe”, lauter Dinge, bie gerade den Unbemittelten wertvolle Er-
leichterungen fiir bie Fithrung bded Hausghalted bieten. Und dod) find
biefe Wohnungen gefudht; fie liegen eben mnafe den Nrbeitdjtititen und
mitten in der Stadbt. Bu allen {lbeljtanden BHier geht die Steigerung
ihrer Mietzinfe ind ungemefjene, und ed werben alle nur irgendiwie be-
wohnbaren Raumlidteiten mit Menfdhen angefitllt und iberfitllt. Des
hohen Crivagawerted wegen findet ein Abbrud) diefer Haufer felten ftatt,
jofern er nidht durd) eine Strafenforrveftion erforderlid) wird; auper-
bem fithrt ex nicht gum Griap der wegfallenden jhlecdhten Wohnungen durch
neue gute fiir bdiefelben Rreife der BWevidlferung.

1 & 338 a. a. £.
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Dedhalb fand bder Regierungdrat BHier, 1o, die private Thitigteit
nidht in erwiinfdhtem Mage eingreift, die Staatdhilfe notwendig. ,Der
GStaat joll im Anjdhluffe an feine Korreftion aud) bemitht jein, dap den-
jenigen feiner Wngehorigen, weld)e auf dad Wohnen in der inmneren
Stadt angewiefen {ind, diefes Wohnen and) feinerhin ermdglidht werde,
aber unter gebefjerten Berhidltniffen.” Darum joll er, wo fid) Gelegen-
Heit Dietet, im unmittelbaren AnjGhlufie an bdie Korreftionen Héaujer
faufen, die nidht abgebrochen werben miiffen, fid) aber dod) u bauliden
DBerbefjerungen und ur Bewohnung eignen. — Der Regierungdrat Hatte
pamit jenen Plan aujgegriffen, der auf . 332 der Wohnunggenquete
entiwidelt wird. Profefjor Biiher Hat a. a. O. einer ju griindenben
Gefellihajt dad Wort gevedet, die eben diefe alten 3. 3. iiberjdulbdeten
und faft durdywegd itberfitllten Haufer anfaufen, janieren und ivieder
Hatte vermieten jollen.

Um bdie Wohngelegenheiten im Stadtinnern ju vermehren, gelangte
der Regierungdrvat im 6. Punfte feined Programms bdazu, den Borjdlag
3u maden, Baugrund fiir Wohnungdhdaujer an Baugenoffen-
fhajten abjugeben. Die bei Korreftionen freiwerdenden und fiiv
pefulative Verwertung am twenigjten geeigneten Stiide jollten planmdBig
iiberbaut werden. Dem CStaate aber wollte der Regierungdrat bdiefe
Bauthitigleit nidht uweifen, weil er in feinen Geldomitteln fonjt jdhon
feftgelegt fei, und teil man Bedenfen Yatte gegen die aud diefer An-
gelegenfeit fich ergebende Vermehrung bder Gefdifte bder bifentliden
DBerwaltung.

Man gedbachte Bau und Bermietung einer Baugefellidaft oder Ge-
noffenjdajt u itberlafjen, die ausd bdenjenigen RKreifen etwa Herborging,
benen der Borteil diefer Wohnungen 3u gute fommen follte. — Und 3war
jo: Der Gtaat giebt ihnen dag nitige Aveal, dad in bder inneven Stadt
ohne Grpropriation nur jdwierig in wedmdfiger Gejtalt gefunbden
werden fann, und ftellt auBerdem einen Teil ded Kapitald u giinjtigen
Bedbingungen jur Berfilgung. Dabei ift aber ju jorgen, dbap diefe Ver-
gitnftigungen nidht den Bauberven, jondbern den Mietern jum Borteil ers
wad)jen (Firierung der Wietpreife!).

Arbeiterwohnungen bor ber Stadt ju bauen oder an der Pheripherie
dburd) den Gtaat bauen 3u laffen, glaubte der Regierungdrat nicht vor-
jdhlagen zu bdiirfen, da bie private Bauthitigleit in diefer Ridhtung in
ben leten Jahren jehr intenfiv gewefen twar. Wber er jand e3 dentbar,
daf fid) ber Gtaat einmal vervanlapt fehen fonnte, bon feinem Baugrund
sur Grridtung billiger Wohnungen Parzellen abjutveten.
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7. Wohnungen fitlr Staatsdangejtellte. Hier war die Re-
gierung der Anjicht, daf bdie Bahl der Wohnungen in Staatdgebiuben
filr Staatangejtellte (Geiftliche, Lehrer, Angejtellte ded Baudepartements,
be3 Gas-, Waffer- und Cleftrizitatawerts) nad) Moglichleit vermehrt
werden follten. ,TWenn ber Staat durd) die Novmierung der Befoldbungen
und Penfionen bdie Abficht fundgiebt, jidh ein tiidhtiged Perjonal von
Arbeitern und Ungejtellten u fidern, fo wirft ev fitr Erreiung derjelben
Abficht auch) dadurd), daf er bdiefen Arbeitern und Angejtellten pafjende
Wohnungen mietweife jur BVerfiigung jtellt. Die Wirfung wird jubem
aud) eine ieitergreifende fein, ba die Handhabung ded Mietverhiltnifjed
durch) den Staat fitr die Mietjuftinde itberhaupt alg Beifpiel gelten und
daher aud) den iibrigen Wohnungnehmern gqute Dienjte leiften fann®.”
Ausnahmaweife jollten aud) Nidhtitaatzangejtellte billige Wobhnungen in
Gebauden deg Staated erhalten fdnmnen.

Gudlid) betont der Regierungdrat in feinen Ratjdyldgen, wie widtig
e5 fet, den Arbeitern gefunde und billige Wohnungen da zur Berfiigung
ju ftellen, wo fie wirflih ndtig find: in dber Ndabhe der Wrbeitaijtellen.
Da dies aber ein jdhivieriged und nidht rajd) audzufithrended Unternehuien
fei, miiffe daraui gedrungen werden, die Entfernungen wijden Wohnung
und Arbeitaitelle ju einer mbglichit wenig fithlbaren ju maden. ied
gefdhehe am beften ,durd) gut didponierte und Hillig funttionierende Bahn-
perbindbungen”, und Staatdaujgabe fei e3, ,auj Vervieljiltigung und
Crleichterung diefes Bahnverfehrs hinguwirfen.” — Diefed Refultat ijt in
der That aud) praftij) audgefiihrt worden. Der Staat betreibt jdmtliche
Stragenbahnen (mit eleftrijdhem Betrieb) und Hat nun begonnen, deren
Nep fo auszubauen, dap nad) und nad) jimtlide Borftidte und Vor-
orte Bafeld mit dem Centrinn der Stadt verbunben werben. Fiiv Arbeiter
werden nun bejondere, jehr billige Abonnementd audgegeben, und biefe
finden aud) jtarfe Beniibung.

Dad Wohnungsgefeh. Die oben genannte Specialformmifjion
jur Beratung eined LWohnungdgefebentouried? madyte fich nad) dem
Gridheinen desd Hochbautengefeled an ihre rbeit. Jm Laufe ded Sommersd
1897 beendigte fie fie, und thr Enitwurf wurbe aud) derjenige der Re-

1 Fite Angeftellte dex fantonalen Stragenbabuen find durd) den Staat einige
Hinjer in der nddyften Nahe ded Trambepots und der Reparaturwerfitdtten cvbaut
worbden.

2 Beftehend aud einen Wrdjitetten, einem Civilgeridhtdprifidenten, eincm Pro-
feffor fiix Hygiene, dem Stabtphylitusd, einem Vudjdruder uud einem Fabrifantern.



46 Dr. . Mangold.

gierung, bie ihn am 8. Geptember 1897 dem GroBen Rate borleg
Diefe wied den Gntwurf an eine Lommijfion Fur Prifjung; fie leg
ihren Bericht bdariiber den 6. April 1899 auj den RNatsdtijd). Der Grof
Rat behandelte bad Gefel in wei Lejungen, und in der Schlupabijtimmur
pom 5. April 1900 wurde ed mit 35 gegen 24 Stimmen angenommer
Der Antrag, e8 der Voltdabftimmung ju unterbreiten, wurde mit 2
gegen 27 Gtimmen bverworfen. €3 war dedhaldb aber nodh) nidht g
borgen, denn ed unterlag verfafjungdgemidf einer Referendumsirijt, di
bann aud), wie fpiter gezeigt wird, nidht unbenubt abgelaufen ijt.

Die Gefepgeder waven fid) dber Sd)wievigeiten ihrer Arbeit wolh
bewuBt. Sie jagten {id), dbaf fie bor etwad Neuem ftitnden, filr das fi
fih feine anberwdrtigen Grjahrungen ju nupe madjen fonnten, dap e
aljo geboten erfdjeine, ,in dad unbefannte Gebiet mit einem vorficdhtigen
©dritt vorguritden, nur fowveit e8 vorberhand bdringend nitig ijt; anbder-
feitd aber aud) bei diefem SPhritt beftimmt ju marfieren, toie iweit
man gehen twill, und wad man dabei bejwedt.” Man twollte alle die
Beftimmungen, ,welde mdglichit vorteilhajte fanitarijhe Jujtande Fiir
die menj@lihe Wohnung und dagd Jujammenleben in diefer ju dajfen
geeignet find, und tweldje Heute in ilbereinftimmung mit dem Gefithl
unfever Bevdlferung ald durdjfiihrbar fid) darjtellen, verveinigen und in
einem einBeitlichen Wohnungdgefes niederlegen. Wollte man fitr den
Anfang aud) nidht ju iveit gehen, fo Hatte man dod) den Willen ernijt-
licger Durdhiithrung ded gefehlich) BVerordneten”.

Jn Grgingung jum Hod)bautengefelf, bdagd bad Gniftehen neuer
baulicher Mifijtande verhindern foll, jollte dad neue Wohnungdgefeh auf
Befeitigung oder Milderung vorhandener {lbeljtinde in joldhen PHaujern
hinwirfen, die vor Grlaf ded Hodbautengejehed, alfo vor 1895, gebaut
worden iarven; e3 jollte auBerbem ber iibermdBigen und gefundheits-
widrigen Ausdnibung der Wohnungen itberhaupt entgegentreten.

Dag Koft- und SHlafgangerwefen® follte gleidzeitig im neuen Ge-
feBe geordmet worden.

€ntgegen bder Anfid)t ded Regierungdrated, der alle Gebiude, welde
3u bauerndem Uufenthalte fiir Menjden als Wohn-, Sdhlaj- oder Arbeits-
raum bienen, in dad Gefes einbejiehen wollte, Hejhrintte der Grofe Rat
den Geltungsbereid) nur auj die jum BVermieten beftimmten Gebdubde,
bie Shlajrdume von Dienjtboten, Gewerbegehilfen und Lehrlingen. G
Doffte, daf dadurd), dbak man die Gigentiimermwohnungen beifeite

1 @evegelt durd) eine BVerorbnung vom Jahre 1860.
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lie, die gleidymidBige Geltung des Gefebes fiir Stadt und Landgemeinbden
faum mehr auf Vedenfen ftoBen werde. Grv jolgte auch) dabei offenbar
ber Unjdhauung von Profefjor Biidjer, der fiir dbie Specialfommiffion ein
Gutadten iiber den Gefebesentwuri abgegeben Hatte. ,Die ilberwadyung
be3 Gtaated und bdie jtaatlide Lontrolle der Privatwohnung bes Gin-
gelnen ift nad) unferen Heutigen Anjhauungen ein bevartig intenfiver
Gingriff in die hochit perjonlidje Rechtd8iphive dez Jndividbuums, dap
er borderhand nur da gejdehen follte, o die Perfon dez Wohnungs-
inhaberd mit der Wohnung jelbjt {ich weniger eng verwadyfen fithlt, was
entjdjieden beim TMieter gegeniiber dem Gigentiimer der Fall ijt.” Wie
i der focialen Gefebgebung auf anderen Gebieten eine Grenge gejogen
wird wijchen Arbeitern und Arbeitgebern, dba man nur jene in ithrer
Arbeitszeit jchitBen will, oder iie ,die RLebendmittelpolizet nur bden
Handel mit verfalihten Nahrungdmittel verbietet, ed aber dem Eingelnen
jret iiberlafst, fich foldhe Mabhrungdmittel ju bereiten und fie su genieBen,
fo wollte man aud) im Wohnungagefes nur den jdjiihen, ber injolge der
Beherrjhung durd) andere ded Schubes bedurfte: den Mieter.”

Das Wohnungdgeje vom 5. April 1900 zerfallt in fiini ver-
djiedbene Abjdnitte.

1. Umjang und Organifation dber Wohnungsaujjidt.
G3 jollen, wie oben ermdhnt, alle jum BVermieten beftimmien Gebaubde-
und Gebaudeteile, welde u dauerndem Aufenthalt fiiv Menjden al3
Wohn-, Sd)laj- oder Wrbeitdrdume, jowie alle dazu gehorigen Depen-
bengen (Riichen, Wbtritte, Gdrten, Hije 2c.), Terner die Schlajraume von
Dienjtboten, Gewerbegehilfen und Lehrlingen bden Bejtimmungen bes
Gefeses und der Aujficht der Wohnungsfommijfion unterjtehen. — Diefe
Sommiffion joll aud dem Borfteher de3 Sanitdtsddepartementsd alg BVor-
figenbem und fedh)3 ieiteren vom Regierungdrat auj dreijahrige Amts-
bauer ju wihlenden Mitgliedern beftehen und fitr ihre Verrihtungen
pom Gtaate entjdidigt werden. — Der Aujfihtafommifiion find bie
pom Regicrungdrate auj 6 Jahre ernannten Wohnungsdinjpeftoren
unterjtellt, bdie eine Jahrezbejoldbung vom 2700—4000 Fr. begiehen,
Die JInjpettoven itben bdiveft die Beaufjihtigung der Wohnungen aus,
beridpten DPieviiber an bie Sommijfion und jtellen Untrige. Die Kom-
miffion entjdheidet jobann itber die Bewohnbarfeit eingelner Rdaume und
Wohnungen. Kommiffion und JInfpeftoren Haben in die ihrer Aujficht
unterjtellten Wohnungen IJutritt, aud) ohne vorherige Anzeige. Gegen
Gntideibe der Kommiffion fteht dagd Refurdred)t an den Regierungdrvat
offen.
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2. Finangielle Beteiligung der difentliden Verwal
tung an der Janitarijden Berbejjerung von Wohnungen.
Um bdie Durdjfithrung der Gefepedvoridriften ju erleichtern, will ber
Regierungsdrat finangielle Opfer ausd bifentlichen Mitteln bringen. —
Dem Haudeigentitmer wirh fitr die faffierten Wohnrdume eine Cntjdd-
digung jugejproden, fofern fie gar nidht oder nur mit unverhaltnis-
miBigen Koften twofhnbar gemadit twerden fonnen, und jofern er
nadeift, daf bdie GEinbufe am JBingertrag feine finangiellen Krijte
itberfteigt. Dod) joll bdiefe CEntfdhadigung in der Regel nidht mehr als
bag 3twei= und einhalbiadhe ded nadjgetviefenen jahrlihen Jindausjalld
betragen und auf einmal ober in Hhod)jtend 5 Jahredraten entrichtet
erben.

Sie foll gang ober teilweife vefundiert iverben, wenn i) die sfo-
nomijde Lage ded Entjdadigten gebefjert Hat, ober wenn bder Jinsertrag
bed Haujed injolge Steigerung twieder bdiefelbe Hohe evveiht, wie vor
Anendung ded Gefehed, odber wenn der Gigentiimer durd) den BVertauf
bed Haufed einen Gewinn erzielt.

berfteigen die bon der Kommiffion verlangten baulichen Anbderungen
die finangiellen Krifte eined Cigentiimerd, jo gewdhrt ber Regierungsrat
einen unverzindlichen BVorjdup bHid auj bdie Hohe ded aujgewendeten
foftenbetraged. Diefer Vorjhup ijt riidgahlbar: a) 5 Jahre nad) Ab-
lauf de8 Baujahresd. b) Bei Befferung dber finangiellen Lage ded Cigen-
titmers, ingbejonbdeve, wenn injolge Steigend ber Mietzinfe der Grirag
ved Haujed fich Hoher beldujt, ald vor Anivendung ded Gefeses. c) Vei
etner Handdnderung ded Haufed. (Ausgenommen Crbgang von Ajcendenten
auf Defcendenten ober durd) BVevfauj von Wfjendenten an Dejcendenten,
oder beren Ghegatten, oder durd) Grbteilung.)

Kann ein Haud infolge der Bejtimmungen ded Gefebed nidht mehr
3u Wohnzweden und aud) nidht auj anderve Weife verwendet werden, oder
reichen bie Mittel bed Wefiferd nicht ju einem Neubau, jo erwirbt es
der Staat.

Gndlich) giebt fid) dber Grofe Rat dbad Redht der Crpropriation fiir
die Fdalle, wo gum Bvede einer Verbefferung der fanitarijfen BVerhalt-
niffe der Umgebung bdie Befeitigung von Gebduden ober Gebaudeteilen
notwenbdig erfdjeint.

3. Ganitavijde Anfordbevungen an die Wohnungen im
allgemeinen. Jn diefem Abjdnitte werden BVorjdriften gegeben itber
dent biveften Quit- und LQidhtzutritt, iiber die Hihenlage der Fupbiden
in GrdgefdjoBraumen, ither Umiafjungdmanern und Deden, ither die Cre
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warmung der Réume, itber die Feuerungen und deren Raud)- unbd Ab-
gugrbhren; jo bdiitrfen 3. B. die Raudjabziige bei Berwendung von Kofhlen,
Coafs, Gaz, feine Klappen Dbejifen. Weiter wird fiix alle Rdume
Reinlidfeit vorgejdrieben; Ungegicfer foll vertrieben werben. RNidht fehr
weit geht dad Gefes mit der Forberung von 10 m® Luftraum und 2 m?
Bodenflide auf jede Perfon in SGlajraumen, und dabei ift im Raume
aud) bag Mobiliar mitgeredhnet’. Tod) war man fid) Yetoupt, dap bder
Gingriff in beftehende Anjdhauungen und BWerhdltnijle, der burd) bdiefe
Forberung gejd)ieht, dod) noch ein jehr fithlbarer fein werde und durd)
die auBerordentliche Widhtigteit gevechtfertigt werde, die einer Mapregelung
diefer Bujtdnde jufomme. Die Lommiffion YHat daher aud) das Redt,
exforberlicdjen Falled bie Forberung ded Minimalluftvaumsd um 2 md
ju ermiBigen oder aud) um 5 m® ju erhofen, je nad) den mehr oder
weniger giinjtigen BVerhaltnijlen ded betreffenden Sdhlafraumes.

Sebe Familienwohnung foll in der Regel eine Liide YHaben und
einen bejondeven Wbtritt befifen.

4. Beftimmungen iitber Schlaj- und Lojtgdngereien und
Bimmermiete. Die Vorfdyriften diefes Abjd)nitted bafieren in bdex
Hauptiade auf denjenigen einer Berorbnung iiber Kojt- und Sdhlaj-
ginger vom 15. Geptember 1860, mit den ber Jehtzeit entfprechenden
Griveiterungen. — Filr gewerbemiBiged Halten von Sdhlai- ober Kojt-
gingern ift die Bewilligung ded Sanitdtddepartementsd eingubholen, (wenn
mehr ald 2 Sglaiginger gehalten werden).

Die Gejdledhter miifjen jdhari getrennt werden. — Bweijdhlajrige
DBetten find verboten.

Dex lepte, 5. Abfhnitt enthilt Straf- und Ausdfiihrungs-
beftimmungen. €8 wird darin ber Gefeheditbertveter mit Geldbupe
big 3u 100 Fr. ober mit Hajt Hedroht.

Man fieht, eined fehlt dem Gefes: ein AbjHnitt iiber dad
Mietredht. Der erjte Gefehesdentwuri ded Sanititdbepartementsd Hatte
einen foldjen enthalten. Die Regierung und bdie Grofratzgfommiffion

1 63 Ooten im Jahre 1889 von je 100 (auzjd)liellich oder mnebenbei) jum
Edlafen vermwendeten Bimmern

an Rauminhalt pro KLopi 10 10—20 20 —40 iiber 40 m3

in Mietwohnungen . . 14,3 36,7 36,5 12,5 %

in Gigentitmeriwofnungen 8,5 34,1 42,8 14,6 ,
iiberhaupt 12,5 35,9 38,4 18,2.

(Biider, Wolhnungzenquete S. 136 {.)
Sdyriften XCVIL. — Bohnungsirage III. 4



50 Dr. §. Mangold.

Hielten e iinjhbar, ihn ivieder zu befeitigen. Beidber Griinde waren
aber veridiedener Art. — Befanntlid) enthilt dag jdhweizerifde Ob-
ligationenrecd)t Beftimmungen itber dag Mietrecdht, behdlt aber in ver-
fchiedenen Punften bden Ortdgebraud) vor. Der Regierungdrat glaubte
nun, e fei jilv dbie Santone ungzuldjjig, itber den Ortdgebraudy zu legi-
ferieren; bic Grofratdfommijfion war bder gegenteiligen Anjicht. ,Aber
aud) wenn die BVefugnid der KLantone Hiegu (ur Kodififation desd Ortas
gebraudjed) annerfannt toiirde”, fagt der Regierungsdbericht, ,fo miiBten
wir dod) vom Crlaf eined jolden Gefeled abraten. Gine Kodififation
bes Ortgdgebraudjed iviivdbe nuv wenige bder entjtehenden Streitigfeiten
unmdglih) madjen, da ja in der Regel nidht itber den Ortdgebraud,
fondern bdaritber geftritten twird, ob ihm im gegebenen Falle nadhgelebt
torden fei ober nidht. Hiegu fommt, daf aud) die jorgialtigfte Kodi-
fifation den Ortdgebraud) nidht in allen jeinen Richtungen twiirde exiajjen
tonnen, jowie daf fie mogliderweife feiner verniinftigen Weiterentwidlung
in Hohem Grade Hinderlid) ijt. Denn ed ift wohl felbitverftandlid, dap
bie Fortfchritte in ber baulihen Ginrihtung der Wohnungen, die An-
bevungen tm Chavafter der Stadt und ihrer Bewohner aud) auf den
Ortagebraud) ifren CinfluB ausiiben iwerden und jollen, und diefem
Eonnte unter Umitanbden durd) eine gefehliche Firierung ded;Ortsgebraudyes
ein Hinbernid bereitet twerden.”

Die Grofratéfommijfion teilte diefe Unjdhauung aud) und fam Fu
dem erwdbhnten negativen Gntjdeibe. — Am 26. Oftober 1899 wurde
in diefer Sadje von jocialbemofratifder Seite der Antrag gejtellt, e fei
in ba3 Wohnungsdgejeh bdie Bejtimmung aufjunehmen, ber Bermieter
habe 3u tragen: bdie Sojten bder Jnjtandhaltung der Wohnung, dasd
Reinigen der Kamine 2., dad WeiBeln der Jummer, Treppenbhaufer 2c.,
Dinge, die nad) Ortdgebraud) dem Mieter jur Lajt liegen. Der Rat
wied ben Anirag an die Regierung jur Priijung. Allein fie fam aud
dieamal 3u einem mnegativen Refultate. Der Ranton Dbefige nidht bdie
Bejugnid ur Kodififation ded Oridgebraud)d, und nod) weniger dad
Recht, thn durd) feine Gefebgebung abyudndern. Das Bunbedgericht fet
itbrigend bderfelben Anfidht.

Der GroBe Rat Hat dbenn aud) hlielid) den Antrag abgelehnt.

2Wie oben {dhon bemerft, ijt bdie Refevendumsirijt ded Wohnungs-
gefee3 benubt tworden.

Dag Hodhbautengefeh und dag Gefes itber Jonenerpropriation, die
dbod) Deibe ebenjo einjdhneibende Beftimmungen enthielten, wie bdagd
Wohnungsgefes, waren glidlid) unter Dad) gefommen. Dad Wohnungs-
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gefel traf viel divefter afg jene beiden, biel unmittelbaver. So begann
denn Bald ber Sturm bagegen. Bor allem war ed der anfangd der neun-
3iger Jahre gegriindete Hausbefiberverein, der die Bewegung gegen das
@efe injpivierte und leitete. Aber auch) bdie Mieter twaven in grofer
Bahl gegen dad Bejely; fie fiirdhteteten eine Steigerung der Mietpreife
infolge ber pom Gefee geforderten Berbefjerungen.

Am 24. Juni fand bdie Abjtimmung ftatt; fie evgab 4412 Nein
und 2306 Ja: Dad Gefe war bverworfen worden und zwar bei einer
Deteiligung von %, der Stimmidhigen.

Was nun gefdehen wird? Vorldufig wohl nidht viel. Der Staat
wird bdie itbrigen Punfte feined Programmsd vom 16. Juli 1896 all-
mahlid) durdjzufithren tradyten, joweit died mibglid) fein wird bei den
gegentodrtig auBerorbentlich ftarvfen Ausdgaben fitr Bahnhofumbauten 2,
Gine gute Bafiz filr alljillige Baugrundabgabe ober fiir den Staats-
pau von Wobhnungen Hat, fid) dadurd) gejdhaffen, daf er im Jahre 1895
404 446 m? Qand gefaujt Hat, jum Preife vom 4,25 Fr. per Ouabdrat-
meter (total 1718895 Fr.), um e3 ber Privatipefulation ju entziehen.

Jivid.

Wie in Bafel, fo ijt aud) in Jiivid) jur Lojung der Wohnunga-
frage ein grofed Programm aujgejtellt worden. Die Mitteilungen
dariiber, wie iiber bie borangegangenen Nnterhandlungen finden fid) ge-
dprudt in einigen ftadtijhen Publifationen®. Die Mafnahmen find
jtadtijche und fantonale. Die ftadtijchen find folgende:

1. Gelegentliher Anfauj billiger und geeigneter WohnYhiufer, alter

Haufer auj Abbrud) oder Nmbau, jowie von Bauplagen. (Unter

geeigneten Wohnungen find folche u verftehen, welde in der Regel

1 Bgl. Natjdlag, Detreffend die Verbefferung der Wohnungdverhiiltnijje vom
16. Juli 1896 und Cntrourj eined Wohnung3gefehed vom 8. November 1897. —
Bericdht der Grofratdtommiijion fitr Vorberatung ded Cntwurfe cined Wohnunga-
gefebed vom 6. April 1899. — Cutwurf eined Wohnungagefehed (Abdnderung 2.
auf Grund bder erften Lejung im Grofrat vom 14. Degember 1899). — Ratjdhlag,
betreffend bie Aufnahme von Worjdrijten itber den Unterhalt von Mietwohnungen
in bad Wohngefeb vom 11. Fanuar 1900.

2 a) ,Weijung de3 Stadtrated an ben GroBen Stadtrat, betr. bie Wrbeiter-
twohnungsdfrage” vom 26. Februar 1896. b) ,Weifung 2c., betr. Anfauf der Grund-
ftiide am Friefenberg” vom 4. Mirz 1896. c¢) ,Beridht der Grofftadtritlidien Kom-
miffion itber bie Arbeiterwofhnungéfrage, Dezw. iiber die jtadbtrdtliden Antrige”,
vom ZTegember 1899. d) ,Weijung 2., betr. Crftellung von Wrbeitermwohnungen
beim Gasderfe in Sdlieren”, vom 4. April 1900. e) ,Weijung 2., Detr. Anbeitex=
twofhnungen bed Gleftricitdtamwertes”.

4*
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1—4 Bimmer umijaffen, im Magimum 500 Fr. fojten, in Be-
siehung auj Qicht und LQuft den mobernen fanitaven Anforberungen
entfpredjen und in ber Ndhe vou Arbeitdplagen gelegen find.

2. Die Stabt erftellt fucceffive billige und geeignete Wohnungen zur
miettoeifen fiberlaffung an ftadtijhe Arbeiter und Angeftellte, event.
aud) anbdere CGinwohner mit geringem Einfommen.

3. Die Stadt forbert im allgemeinen Bejtrebungen von Privaten, ge-
meinniiigen Gefellfhajten und Baugenoffenidhaiten fiir Crftellung
billiger und gefunder Wohnungen. Sie beteiligt {ich nad) nod)
ndfer jeftzufebenden Grundiifen und inzbejondere unter Vorbehalt
ber ndtigen Garvantien an bder Critellung billiger und gejunbder
Wohnungen fiir Gemeindeeinwohner mit geringem Einfommen:

burd) Ilberlafjung geeigneter Bauterraing zu billigem Preife,
dburd) RKapitalbeteiligung gu billigem Jinsfup.
Die Petenten Yaben fich ingbefonderzd iiber die Vejolgung nad-
jolgenber Grundiige audjuiveifen:
a) DBerzinjung desd Gefelljhaitatapitals mit Hodjtens 4 Yo.
b) Bornahme angemefjener Abjdyreibungen.
¢) Bildbung eined Refervefonds.
d) Berwendung bder fberfiifie zur Hervabiebung ber Mietpreife.
e) Miglidhfte Bejdyranfung der Untermiete.
f) Ausihlup der Spefulation Hei Verfauf.
Die Stadt ift berechtigt, an ihve Leijtungen bdie Cinbaltung
bejonderer Bauvoridriften u tniipfen.

4, Die Anlagen jollen nad) Mapgabe bder Berteilung bder Arbeits-
plie in verjdiedenen eilen der Stadt ervidhtet werden.

5. Die Mietzinfe find jum vorausd zu Hezahlen. Sie Haben fiir Kapital-
3ing, Reparvaturven, Steuer und Gebithren, BVerwaltungsdfojten und
bie erjorderlihe Speifung ded Refervefonds aufyutommien.

fantonale Mafnahmen.
1. Grlap eined Wohnungsgefeles.
2. @ewdhrung billiger Anleihen an Gemeinden, VBaugenoffenidhaften
ober gemeinniipige Gefelljchajten.
3. Buwendung von Beitrdgen an folde aus dem fiiv gemeinniipige
Bivede in Ausfidht genommenen Fonds bder Kantonalbant.
Diefe weitgehenden Antrige find im Grofen Stadtrate nod) nidht
gur Beratung gefommen, und an ifhre Verwirflihung ijt in jehiger
Beit, da bdie Stadt von eimer fehr intenfiven Bau- und Haujerfrijia
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Heimgefucht wird, nicht ju denten. 1lberdies wiirben die im Grofen
Gtadtrat reidhlicd) vertretenen DHdujerbefiber und Spefulanten {id) derart
gegen bdie Antrige twehren, daB gegen fie nidht aufjufommen ivdrel.
Smumerhin bleibt Biivid) nidht gany thatlos.

Die ftadtijche Forftwivtidhait itberldBt feit ca. 21 Jahren ihrem
Perjonal Wohnungen und gwar jum Mietpreife von 1 Fr. pro Wodje.
Die Zahl der heute vorhanbenen Arbeiterwohnungen ijt 44.

Sobann Hat die Stadt Jitrich im Jahre 1893 eine gange Reihe
pon Qiegenjdaften iibernommen mit gegen 1000 Miet- und Padjtver-
trigen. Die Stadt ijt mit ben Mietern im allgemeinen wohl ufrieden.
Lie Mietgingverfujte find faum nennenswert, die Nad)frage nady Miet-
(ofalitaten ijt groB; bie Mietverhiltniffe find fonftant und befriedigend.
Auf 6 Jahre fommt im Durd)jdnitt nod) nidht ein Wedhfel auf die Familie.

Ferner Hhat ber Grofe Stabtrat am ,Friefenberg” 21 ha, 95 a,
32,9 m? Qand jum Rojtenpreife bon rund 940000 Fr. (4,28 Fr. per
Luadratmeter) angefauit (mit 51 gegen 24 Stimmen). Die Bolfa-
abjtimmung Yievitber genehmigte den Kauf mit 9708 gegen 7437 Gtimmen
bei etner Beteiliqgung von "/, jamtlider Stimmberedhtigten. — Sojern
die Stadbt nidht jelber billige Wohnungen auf diejem Wreal critellt, ge-
denft man, eg gemeinniiigen BVaugefelljhajten zur Verfiiqung zu ftellen,
dic darauf billige Wohnungen ju erjtellen beabfihtigen, und war etwa
5% Ginfamilienhaujer, 20 %0 Dreifamilienfhdaufer, 50 %o doppelte Drei-
familienhdujer, 25%o dreifache Dreifamilienfiujer. NAuf ein Haus
follen ca. 580 m? entfallen.

Dap die Allgemeinheit BVeranlafjung Habe, in dag Wohnungdwejen
3u Gunjten der Leute mit gevingem Cinfommien direft und indiveft ein-
gugreifen, zeigte die Wohnungserhebung, denn fiir ca. 25000 Haus-
Haltungen mit einem Ginfommen bi3 zu 2000 Fr. waren blof 7785
Wohnungen mit einem Mietwert bid8 zu 400 Fr. vorhanben. — War
ber Gtadtrat aud) anBer jtande, bdem grofen Wohnungdprogramm
diveft fiir dvmere Mieter praftijhe Folgen ju geben, fo bradhte er doch
im Qaufe ded Jahred 1900 2 Weijungen ein betr. den Bau von Arbeiter-
wohnungen fiir feine Arbeiter am Gad- und Cleftricitatdwverf. €3 find
aud) jiir die erjteren f{don 896500 Fr. bewilligt worben (10 Héujer
mit 38 Wohnungen); der Betrieb3ausfall auj diefen Arbeiterwohnungen,

1 Yuferbem ift dad Bubdget ber Stabdbt Jiirvid) fiixr die nddten Jahriehnte
ourd) qroe Bauten u. |. w. in gang enormer Weife belaftet.
2 Bal. Gejdyaftabericht ded Stadtrated fiix 1897, &. 96—97.
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den man auj ca. 5000—6000 Fr. jhdpt, joll durd) dad Gazwerf gededt
werben. Die Wrbeitertvofhnungen fitr das Cleftricitatwerf jollen auf
95 000 Fr. 3u ftehen fommen; der Vetrag wird demndd)jt unzweitelfhait
bewilligt werden.

Jn einem Gejdyditaberidhte fitr 1899 jtellt ber Stadtrat Grundjdge
auj fiir eine jtadtijhe Wohnungsfontrolle, gur Fejtjtellung gefundheits-
fhadlidger Baugujtande und gejundheitdwidriger Wohnungdbenupung und
deven Befdmpjung. Auf dem Wege der Velehrung und Anrequng Hofft
der Stabtrat beffernd einwirfen ju fonnen. Gr wenbdet jeine Aujmert-
famfeit den feudhten Wohnungen zu, dem Mangel an Lujt und Lidt,
an Aborten und fjonjtiger baulider Berwalhrlofung, endlid) aber aud)
ber 1berfitllung der Raume (Mindejtwohnraum 15 m3, Mindejtidhlaj-
raum 10 m® per Kopf) und bder Unreinlihfeit. Bon 1956 erlafjenen
Nuftrigen gur Abjtellung von lbelftanden ijt die Mehrzafhl in der an-
gegebenen Frift befolgt jworden.

HI. Mapnahmen 3ur Eritellung und jur JForderung
2c8 Baued von gejunden und fleinen Wohnungen.

Baugenoifenidyaften.

Bafel. Auf Anvegung bded fiir dad Genoffenid)aitéwefen auper-
orbent(id) thdtigen Herrn Dr. H. Mitller? it am 4. April 1900 eine
+Bafeler Wohngenoffenidhait” gegriindet worden; fie wird ihre
Thitigteit beginnen, fobald die Jahl von 300 Mitgliedern erreicht fein
wird; e8 find deven gegeniwdrtig ca. 150.

Die Bafeler Wohngenoffenidhajt bejwedt, ihren Mitgliedern im
Bebiete der Stadt Vafel und Nmgebung gefunde und bHillige Wohnungen
su verjdaffen.  Ingbejondere will fie durd) Getwdhrung eineg unfiind-
baren Mietredhta dem Haufigen Wohnwved)jel entgegemwirvien. Tie Ge-
noffenjdait fudht ihren ZBmed zu errveiden: a. durd) Bau, Crwerd und
ilbernafme der BVerwaltung von Wohnhaufern und andern Liegenjdyaiten;
b. durd) Bermietung von Wobhnungen und anderen Lofalitdten an die
Mitglieder ju mdglidhjt niedrigen Preifen; c. durd) Sdhaffung von Wohl-
fahrtzeinridhtungen in den Hdufern der Genoffenjdait. — Die Genofjen-
dajtaliegenidaiten jollen grundiagli) nidht vevduBert werben. — Die

T Berbandsfetretdr ded Verbands jdhweizerijdjer Konjumvereine.
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Mitgliedjdhajt ift peridnlich und die Zahl dber Mitglieder dari nie be-
jdhrdntt twerden. — Jeded Mitglied Hat mindejtend einen Anteil im
Betrage von 250 Fr. zu erwerben. Bigd er einbegabhlt ift, entrichtet
jeded Mitglied wochentli) 50 Cts. Binfen 2c. werben den Anteilen gut-
gefchrieben, big fie gedectt find. Bon dem fich alljdllig evgebenden ilbers
fdufje twerden 25°%o dbem Genoffenidhajtdvermigen gutgefdhrieben. 7590
fonnen gur Berzinjung der Mitgliederanteile verwendet werben. Dod) darf
ver Jinafuf 5% nidt iiberjteigen. Die Haljte ded ettwa verbleibenden
Refted wird den Mietern im Verhdltnid ifhrer Mietzinfe uriidvergiitet;
bie anbere Halite fallt an dad Genojfenidajtdvermigen. Weitere Geld-
mittel jdafit fid) die Genoffenidait:

a) Durd) Auinahme von grundpidndlid) geficherten Anleihen;

b) bdburd) Ausgabe von Obligationen auj den Namen und in Betrigen
vor 100 Fr. Jhr Gefjamtbetrag bdari jedbod) bden bdoppelten Be-
trag der bvon bden Mitgliedern iibernommenen Anteiljheine nidht
itberjteigen.

Die Organe bder Genoifenjhaft find: bdie Genevalverjammlung, der
Aufjihtarat (15—21 Perfonen) ohne Befoldung zur ilberwachung der
Gejdyditafithrung, der Borjtand (7 Mitglieder) fitr die laufenden Gefdajte
und 3 Redhynungsreviforen.

Der Bau von Arbeiterhdujern und jeine Erfolge. Unter
biefem Titel giebt Profejjor Biicher im 4. Abjhnitt der Bajeler Woh-
nungdenquete ecine jujammenfiajjende Darjtellung der baslerijden Wrbeiter=
Haufer?, der wir unfere folgenden Ausfithrungen verdanten.

Der erjite Anjtof ur Critellung von Wrbeitertwohnungen ijt im
Jahre 1851 in der Bajeler Gefellidhaft jur Bejdrderung ded Guten und
Gemeinniifigen gegeben wordben. @r fithrte jur Griindbung einer Aftien-
gefelljhaft, die 1854 —1856 bdrei fleine Haujerfomplere mit total 31
Wohnungen erftellte. €3 Hanbelte fich vorerft nur um einen Berjud) ;
bag eine Gebdubde follte ,zu mittleren Mietzinfen, ie fie in Bafel von
Arbeitern Hezahlt werden, Befferes und Vollfommenered bieten.” (Jahres-
mietjindg per Wohnung 1889 = 220 Fr.); basd jiweite Gebdube, in
anberer Bauart, war bejtimmt, ,den ﬁirmiten unter den Urbeitern
su niedrigft mdglidgen Mietbetrigen Wohnungen u verfdaffen” (Jahres-
miet3ing per Wohnung 1889 = 160—192 Fr.). Dad dritte Gebiubde
Hatte den Bwed, ,den Bemittelteren, die ed durd) Fleif und Sparjamfeit
3u einem eigenen Befitum ju bringen vermidgen, ju einem foldhen 3u

1. 2871
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perBelfen.” Raujpreid fiir dbad Haug 4800 Fr. 500 Fr. Anzahlung,
jabhrlidge Amortifation.

G3 Yandelte fi) Hier aljo nidht barum, irgend eine Normaliwohnung
Herguftellen, fonbern man tvar bejtrebt, den veridyiedenen Bediirinifjen
ber Wrbeiter entgegengufommnien. Man wollte die Raume den Menjden
anpaffen, und darin erblidt Profefjor Biidjer eben die ridhtige Lojung.
Die Gejelljhajt jithrte dag Gejhaft itbrigens jo gqut, dak fie nad
25 Jahren bei regelmiBiger jahrlicher Auszahlung einer Dividende von
59%0 einen Umortifationdjonds von 16565 Fr. und einen Refervefonds
pon 4023 Fr. anjammeln fonnte, bei 383 000 Fr. Aftien- und 40000 Fr.
Oypothefenfapital. 1887 wurde bdie Gefelljhaft neu fonjtituiert und
begann toieder mit dem Bau von 3 Hiujern.

Jm Jahre 1870 entjtand bdie Baugefellihaft fitr Arbeitermohnungen
(Attiengefellichajt). Sie lieR mit Hilie der Gefellfhaft jur Beforderung
ves Guten und Gemeinnitgigen im Laufe de8 Jahred 103 Hdaufer an
verfdyicdenen Orten erftellen, und zwar in verjdiedenen Typen; bdod)
dienten biefe im allgemeinen mefhr dem ,fleinen Mittelftand”, ald bden
Arbeitern. Bei durd)jdhnittlid) 5% Dividende legte aud) diefe Gefell-
jchaft nod) einen Refervefondz von 184160 Fr. jujammen. Sie Yatte
den Verjud) gewagt, die Micter gu Gigentitmern ihrer Haufer ju madjen:
bod) ijt er nidht in allen Dingen gelungen. Immerhin turben durd
den Bau der Haufer fitr 800 Perfonen Unterfunjt gefdaffen Fu einer
Beit, dba Wohnungdmangel Herrdjte.

Mit groBem Gifer ging im Jahre 1874 eine Baugenoijenidaijt,
ber Vafeler Bauverein, an die Grjtellung von billigen Wohnungen.
Man bejwedte, ,der gegenwdrtigen Wohnungdnot in Vafel mbglidhit
abgufelfen und bdie Mietzinfe ded minder wohlhabenden FTeiled der Cins
wohnerfhait auf ein ridjtiged Map uriidzufithren.” Died Hauptiadhlich
durd) die Grftellung von billigen und gejunden Wohnungen jum Ber-
fauje. Die GinviGtung von Wohnungen znm BVermieten foll nuv
augdnahmsiveife ftattfinden.

3n einer erworbenen dlteven Fabrif tourden 22 fleine Mietwoh-
nungen eingeridhtet, bie aber ,den Anjorderungen, die man an gefunbde
und wedmdRige Wohnungen 3u ftellen Heredhtigt ift, nicht in erwiinjchtem
Dake entipredhen”. Ferner wurdben in GroB- und Kleinbafel ca. 86
Hauddjen erbaut. — Die Rejultate diefed Wereingd begeichnet Profefjor
Biider alg in feiner Hinficht bejriedigend. Ginige Haufer fielen dem
Bauverein infolge Konfurfesd der Jnhaber wiedber ju: anberen Bejikern
muften die Amortijationen geftundet twerden; etwa 10 Haufer fonnten
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nicht verfaujt werben, und jo ruht denn die Bauthatigleit ded BVeveins
feit 1877 ginglid).

Bei den Privatunternehmungen aui diefem Gebiete, Hanbelte ed fid)
im allgemeinen davum, bdie Wohnungsdverhiltnifje einer beftimmien Ge-
gend ju verbeflern, in Dder die Arbeiter ded Gtablifjementd vorugdmweije
wohnen, weniger um eine gefddftliche Mafnahme, durd) die die Arbeiter
pon der Firma bauernd abhingig gemadht werben follen. TRur eine der
Givmen baut nur um u Vermieten ; die andern Haben friifher odber jpdter
perfauft. — Die CGtabliffementd gehioven meift ber Seibenbrande an
(eined ber djemijdjen.), wihrend 15 Haufer die Stijtung eined Menfdjen-
freundeg bilben. — Gudlid) jind Fu exwdhnen bdie von Bauunternehmern
aud vein gejddftliden Griinden erbauten fleinen Hdaufer ju 2—3 Woyh-
nungen. Diefe fommen aber im allgemeinen nicht den Arbeitern zu
gute, jonbern den fleinen Beamten und Glitearbeitern. Jmmerhin wird
durd) diefe Hiufer der Wohnungsmartt ju Gunjten der NArmeren etwas
entlaftet.

Biiti). Ter Bervein Jiivider Wohnungsmicter. Die
Bitrider Bau- und Spargenojjenjdaft.

Tie Thitigleit und Wirfjamfeit bder beiben genannten Weveine ijt
fo bedeutend, daf ed fid) recdht woh! verlohnt, ihrer Betradtung einige
Beit ju widmen.

Jm Oftober 1891 exjdien im ,Jitrider Tagblatt” ein Jnferat, in
dem bdie Griindung eined Vereined obder einer Genoffenjdait angeregt
twurde, die die Aujgabe Hitte, die Wahrung der Jntereffen der Wohnunga-
mieter im Mittels und Urbeiterftande au itbernehmen. Auj den 8. TNo-
vember 1891 wurde fobann eine dffentlihe Verfammlung audgejdhrieben.
Sie war gut befudht, und ihr Refjultat war die Beftellung eined RNeuner-
Nusjduijed, ber unter Juzug von WBertretern bdeg , Aftienbauverein
Biirid)” und ber ,Afttiengefelljdaft fitr Critellung von Arbeiterwohnungen”
bie Wohnungsivage ftudbieven follte. — Der Audjdup iwar fid) bald
flar, daB 8 {id) um eine Wujgabe Hanbdelte, die auf dem Wege ber
Celbjthilfe zu Yofen twar, nur iiber bad Wie fonnte er nidht jogleidh
jlitffig werden. Am 13. Degember legte er ein Programm vor, und in
diefem gebadhte er junddhft ber Griindung eined grofien Mietervereing,
jowie ,einer Korporation zur Vejdaffung von Wohnhiufern in dem
Ginne, baR diefelben nidht wieder verfaujt werden biirfen. Dem fleinen
Manne joll nidht nur jum Sdeine geholfen werben. An die Stelle
ber ©orge um bden Hausdzing joll nidht die Sorge um dben Kapitalzing,
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um dag gefitnbete Kapital und um durd)gebrannte Mieter und faumige
Binjer treten. Wir twollen nid)t dagu Dbeitragen, die Bahl derer zu
vermefhren, die den DHinterften Wintel in Aftermiete geben oder an Shlaj-
ginger abtrveten. . .” Tad Programm wurde von der Berjammlung
genehmigt, ber Wohnungdmieterverein bejdhloffen und ein Vorjtand von
7 Mitgliedern gewdhlt, der die Gejddjte ded Bereind an die Hand
nehmen jollte.

Am 27. Degember 1891 traten bdie Statuten in Kraft und mit
ihnen der Berein ind Leben. Jhrve widptigiten Bejftimmungen nad) der
Rebifion pom 30. Mai 1897 und 13. Mdr 1898 find folgende. Der
Bitrider Mieterverein (eine Genoffenidait) wahrt die Jntereffen der
Mieter in der Stabdt Biirid) und jeiner Nad)bargemeinben im allgemeinen,
fotvie bdiejenigen feiner Mitglieder im befonderen. Died foll erveidht
werben burd):

1. Grftellung, Anfaui und Padtung von Wobhnhdaujern mit billigen
Wohnungen und Vermietung derfelben.

2. WBetrieh eined Vermietungdbureaus.

3. Sontrolle itber ungefunbde, jdlecht ventilierte und jeuchte Mietobjefte,
iiber riidfidhtalofe und Gifandfe BVermieter und Mieter, Hausdver-
walter- und Bewohner.

4. Ginfithrung von Grleidhterungen beim Umguge. (Veldmpfung bed

unnitigen und leichtjinnigen Wohnungdwed)jels).

Bejprecdjung der bad Wohnivefen Hetreffenden Gefege 2c.

Geeignete litterarifdhe Unternehmungen (Bereindblatt).

Redhtarat in Mietangelegenheiten.

Anjtrebung von BVerbefferungen der Verfehramittel.

Bermittlung von PreidermdaBigungen auj verjchiedene Lebens-
bebitrfniife.

Bur Fordberung ded Vereind werben Seftionen gebildet. Weibliche
Pitglieder fonnen eigene Seftionen erridten. — Dasd Gintrittageld bes
tragt 3 Fr. und der Gefdhdjtaanteil eined Mitgliebez 100 Fr. An
biefen find beim Gintritt 5 Fr. ju entvidhten, der Reft ift in monat-
[idjen Betrdgen von 50 €t8. und durd) Gutidrijt der Dividende ein-
suzahlen. Die Zahl bdber Unteiliheine darf 5 in der Regel nidht iiber-
fteigen. — Bom Gefd)dftagewinne fallen minbenjtens 10%0 in ben
Refervefonds und Hochjtensd 100 in die Specialreferven; ber Reft jolf
den Mitgliedern alg Ginlagedbividende ju gute fommen.

Per Bevein wud) rafd) an. Ende 1897 zahlte er 462 Mitglieder
(barunter Hauptjahlid) Handwerter, Pojtbeamte, fauimdannij) Angejtellte,

© 0 a3 w
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dann Arbeiter, Beamte, Lehrer, Cifenbahnbeamte, Shriftieger, Profefjorenac.)
1899 ca. 600 Mitglieder. — ilber die Ausjiihrung der eingelnen Pro=
grammpuntte geben bie Jahredberichte Ausfunjt. Im Jahre 1892 per=
fudgte man die Ausdgabe eined , Wohnungdangeigerd”. Mangeld an Rendite
ging er bald ein; im Jahre 1899 ijt dann ber ,Wohnungsd-Mieter” ent-
ftanben, der an bdie Mitglieder de3 Bereind gratid abgegeben iwird?.
Gerner wurde unentgeltlider Rechtdrat in Mietangelegenheiten eingefithrt,
ein Normalmietformular vereinbart, billiger Begug von Brennmaterialien
fiir bie Mitglieder eingevichtet; ed wurden jahlrveide Bortrige veranjtaltet
und ben Mitgliedern jonjtige andere BVergiinjtigungen veridjafit.

Cndlid) wurde eine Baugenoffenidait ind Leben gerujen und
smar nad) dem Mujter derjenigen von Hannover (1884), wo aus leinen
Mitteln einjache, bequente, jolide Haujer nidht als Arbeiterquartiere, jonbern
fiiv den Mitteljtand gebaut werben, Haufer, die nidt an die Genofjen
vevdupert werden bditrfen. Am 20. November 1892 wurbe ecin Statuten-
entiourf bovgelegt, bevaten und von bder Berfammlung angenommen.
Am 4. Degember 1892 fonjtituierte fich) die ,Biividjer Bau- und Spar-
genofjenjdjait”, in die itber 100 Mitglieder bed Mietervereind eintraten.
(Die Mitgliedjhajt bder Baugenofjenjhajt Jeht bdiejenige bed NMieter-
vereind vorausd.) Die Statuten tourben den 28. April 1894, 1. Mdrz
1896 unbd 22. April 1900 vevidiert. €3 Dbejteht ferner ein Gefdhdjts-
reglement fiir Berwaltungdrat und Borftand vom 18. April 1896.

Der Bwed der Genoffenidhajt ift der Bau, Griverdb und die Vers
mietung von Wohnhdaujern und andeven Liegenjdhaiten in gemeinniifigem
Sinne. Mitglied ijt, wer mindejtend einen Gejcdhaitsanteil (Unteilichein)
von 500 Fr. jofort oder in monatliden Betvdagen von 10 Fr. einbezaflt.
Die erfte Gingahlung betrdagt wenigjtend 50 Fr. Die Cintrittsgebiihr
betvagt fiir den erjten Wnteiljchein 5 Fr.

Gin eigentlidjer Getvinn ijt nidht beabfidhtigt; ez ditrfen nidht melr
ald 5% Binjen verteilt werden. Bom Reinertrag fallen 10 %o in ben
Rejerverfondsd; jodanun find fjoweit Hinveidgend bid 5% Binjen ju ver-
teilen. Die Dilfte des nod) Hleibenden iiberjchufied wird, foweit er aus
Mietertragniffen Hervithrt, den Mieter-Mitgliedern nach BVerhiltnis ihrer
Mietzinfe gugewendet; der Reft fallt in den Wmortijationdfonda.

Am 31. Degember 1899 3dhlte der BVevein 375 Mitglieder, die
857 X 500 Fr. fir Geiddjtdanteile gegeichnet DHatten (416 000 Fr.).
Davon waren einbezahlt: 402809 Fr., Refervefonds 11300 Fr.,

1 Grideint monatlid).
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Amortifationsjonds 8864 FHr.,, Obligationen 231000 Fr., Hypothefen
1214000 Fr. Der Reingewinn per 1899 belief fid) auj 20870 Fr. (bet
einer Ginnahme von 89 645 Fr. und einer Ausdgabe von 68775 Fr.).

Der Wert der Mobilien und Jmmobilien betrug 2180845 Fr. —
Die Genoffenidait befaf auf 31. Degember 1899 20 Haujer mit 129 Woh-
nungen und 3914 m? uniiberbauted Lanbd.

In weldjer Weife der Bau unbd die Bevmietung durdgefithrt werden,
seigt Der Text eined illujtrierten Flugblatted, bad die Genoffenjdyait
am 15, April 1896 Hat erjdjeinen lafjen.

Princip der UnverduBerlidhfeit, — Befeitiqgung der Aftervermietcvei,
— pollftandige Sebjtbenupung der Wohnrdume durd) die Familie allein,
— fjolidbe Bauart der Haufer, — den jtadtijden BVerhiltniffen angepapte
tleinere und groBere Wohnungen, Laden 2. Junere Cinvidhtung einfad,
aber jolib unbd bequem. Bermeidung alled Qurusd. Jeded Haud erhalt
feparate Wajdfiihe, Wajdhangen, Badgimmer, Gadeinvidjtung fitv
Hausdhaltungds und Beleudhtungsdzivede, Bevanbden, Kiidjenbaltone, Central-
heigung durd) Korridordfen 2. — Bei dber Vermietung entjdjeidet die
Qualitdt der Bewerber.

Mietzinzhohe, 2:3immerige Wohmungen = 300—400 Fr.,

] o, ; — 400—650
; 4, ) — 700—1000 ,
" = " ” = 950—1150 "

" 6: , bis 1400

Die Genofjenjdajt fommt alio Hauptiadlich dem Mitteljtand !, nidt
ben Arbeitern ju; fie bewirtt aber jitr ihre Mitglieder dod) mannigiadye
Borteile, die fie fonjt nidt erhalten wiirben.

,Die Mieter jind fojujagen Miteigentitmer bed von ihnen bewohnten
Haufed; fie wohnen darin, jo lange ed ihnen Deliebt, fidever und un-
gebunbdener, ald wenn fie Alleineigentitmer wdven, denn der unvermigende
Hausbefier ift nur der Form nad) Gigentitmer; in Wahrheit Hat er ju
thun, wagd jeine Hypothefenglaubiger wollen: Gr mup nidht blop fiir
feine eigene Mtiete, jonbern fiir die aller itbrigen Haudbewohner ein-
ftegen? . .. "

Neben ber BVau- und Spargenofienjdait bejtehen in Jiirid) nod)

1 Die Mitglieder find Berufaleute veridiedencr Art, Veamte und Ungejtellte
vont Berfehrdanitalten, Handbwerfer, Lehrer, KLauflente 2c.

2 Bgl. im itbrigen dic Statuten und Jahrezbevidite dez Mictervercind und bdex
Baugenoffenfdjaft.
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weitere fiinf gemeinniiige Baugefellfhajten?: die dltefte ift die Wttien-
gejelljhait fitr Crjtellung von Arbeiterwohnungen (gegr.
1860). &ie bhatte bidg 1899 40 Haufer erftellt und darin 100 Woh-
nungen vermietet. Baufojten 517000 Fr., Dividende 4%, Mietzinje
per Wohnung jahrlid) 255 — 360 Fr. Die Wohnungen Haben 2 Hi3
3 Bimmer und Dadjfammer oder aud) 4 Jimmer und je ein fleinesd
Garvtchen. Aftermiete ift verboten. Die Wohnungen bdienen eigentlich
dem Arbeiterjitande. — Der Aftienbauverein Jitvid) (gegr. 1872)
bat big 1899 157 billige Wohnungen mit Gdrtdhen auj Berfauf erjtellt,
und war nad) 10 verfdjiedenen Typen (meift mit 2 Wohnungen) im
Betrage von 2300000 Fr. 147 Haufer find ju durd)jdnittlich 14 500 Fr.
verfaujt worben. Dividbende 41/4 Yo,

Die Genofjenidajit Cigenheim (gegr. 1890), 300 Mitglieber, will
Jin erjter Qinie ihren Mitgliedern, jobann aber aud) andeven Bewerbern
3u einem cigenen Heimvejen unter mbglid)jt giinjtigen Bedbingungen
verfelfen. Big 1899 gebaut 42 Gebdude jumeijt mit 3 Wohnungen; dbavon
35 verfaujt ju durd)jdnittli) 22 000—24000 Fr. Aftien von 500 Fr.
werden mit 4% verginjt. Borteilhajt filr den Mitteljtand.

Die Baugefellihait Daheim” (gegr. 1895, 80 Mitglicder),
arbeitet aud) efer fitv den Mitteljtand. Bwed: ,Critellung, Berwaltung
und Berfaui von Wohnhaujern, welde dben BVediirfniffen der wenig be-
mittelten Gtiande nad) Moglidhfeit Ritdfidht tragen.” Die Gebdube
follen nid)t mietfajernenartigen GHharafter erhalten. Gebaut 8 Haufer
mit 32 Wohnungen.

Mictpreife fitr 2-3immerige Wohnungen = 350 Fr.,
" y 3=, " = 470 ,
" . 4, ” = 550 ,

Die Genoffenidait Wejtheim (gegr. 1888, ca. 30 Mitglieder)
evbaut, vertvaltet und verfaujt billige Wohnhaujer mit drei und vier-
simmervigen Wohnungen, deven Mietzinfe 405 und 510 Fr. nicht itber-
fteigen jollen. Grbaut 4 Doppelhiujer mit 32 Wohnungen. Der Ldujer darf
die Wohnungen nidht Hoher ald jum Anjage der Genofjenjdaft vers
mieten. Die Unteiljheine (3 500 Fr.) werben ju 4 %o verzinjt.

Um e3 jebevmann ju ermibglichen, bei ber Gejelljdhaft ,LWejtheim”
Wohnung 3u nehmen, ift eine Arbeiteripartfafie gegriindet wordben.
€3 ijt erjorderlid), ,bie Bezahlung einer Gebithr von 5 Fr. und die

1 Bal. Paul Piliiger, Tie Wohnungsdfrage, &. 22 §. Biirich 1899.
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Qeijtung eined Depofitumsd von 100 Fr. jur Siderung ded Mietzinfes;
jebed Mitglied ber Arbeiterfparfaffe verpflichtet fidh gur Ginzahlung von
mindeftend 1 Fr. alle 14 Tage. Die Gelder terben bei ber Kantonal:
banf angelegt; beim Nustritte werben die Cinlagen nebjt Bind aus-
bejahlt. Durd) bdie ftatutengemdBe Cniridjtung bdiefer Beitrdge ertirbt
fi jedes Mitglied dagd Redht auj eine Wolhnung bei der Baugenojfen-
jhait Weftheim.”

Winterthur, Um in Winterthur und deflen Umgebung gefunde
und paffend eingervichtete Wohnungen 3u erjtellen, und diefe, wenn
mbglid), nebjt etwad Gartenland an Familien ober eingelne Private
mietweife 3u erfajfen, oder unter erleidjternber VBedingung bertrags-
miBgiger fleiner Abjhlagszahlungen. tauflid) abgutveten, fonftituierte jich
im Mdry 1872 eine Aftiengefellidait fitv Crijtellung billiger
Wohnhdaujer in Winterthur.

Woh( Hatten bdie Vefiger der groferen indujtriellen GCtabliffements
begonnen, Wohnungen fitr ifhre Avbeiter gegen bHillige Miete Fu er-
jtellen; aber jie fonnten nidht dag ganze Wohnungsbebdiirfnid bejriedigen.
NupBerdem fahen bdie Griinder der Gefellidhaft dad befte Mittel, die Frage
3u [ofen, darin, die Jujajlfen bder Wobhnungen zu Mietern 3u madjen.

So begann man im Jahre 1872 mit dem Bau von Gruppen fleiner
Haufer nad) verjdhiedenen Typen, und Ende 1898 twaren erjtellt worden:

70 Ginfamilienhdufer, 84 Sweifamilienfdufer, 74 Dreifamilien-
haujer, total 178 Hidufer mit 360 Wohnungen im Totalverfaujswerte
bon 2202600 Fr. Biele der Gin- und Jweifamilienhiaujer wurden
nachtriglich durd) bdie Befiber durd) den WAusbau bder Dadgejdofje fiir
3weite und dritte Wohnungen eingeridhtet. Wuj 100 in Gin- und Swei-
familienhdujern gebaute Wohnungen famen im Jahre 1892 21 nadh-
triglid) eingevichtete.

LBon allen 288 perfaujten Haufern Hlieben 179 = 64,2%0 im Be-
fike deg erften Kaufers. Die 109 anbderen (35,8%0) wedjjelten den Bejil
32 einmal, 32 3weimal, 45 dreimal, 20 viermal und 10 fiinfmal, und
bie Mehrerldfe betrugen Hievauf total 124840 Fr. auf einen Berfaujs-
preid von 744540 Fr., d. h. durdhjdhnittlih 20,1%o oder nad) Abjug
von allerlet nadjtraglih angebradjten baulidhen DBerdnderungen ca.
90 000 ober 15 %o.

Die Befiber der Haufer find 61 Metallavbeiter, 12 Fextilarbeiter,
21 Baugewerbearbeiter, 43 Angeftellte und Arbeiter anderer Verujzarten,
17 bffentlich Angejtellte, 58 Taglihner und 14 Witwen ofhne Beruj.
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Jnivieweit bdiefe RQeute in ben erftellten Hdaufern al3 Eigentiinmer
ober alg Mieter glitdli) wohnen, ob jie nidht durd) bdie erforberlichen
Abzahlungen in bder Lebensjithrung eingeengt find, ob die Wohnungen
nidgt itberfitllt find u. f. §., ift aud den Beridhten der Gejellichait nidht
3u erfehen. €3 wohnten 1891 in 227 Wohnungen 226 Familien, be-
ftehend aug 710 Grwad)fenen nnd 416 RKindern unter 16 Jahren, total
1126 Perfonen. Auf eine Wohnung entfielen alfo 4,9 Perjonen, d. H.
fobiel wie durd)jdnittlid) auj eine Wohnung in der Stabdt Jiirid.

Dag Attienfapital der Gejelljdhajt betrug am 31. Degember 1899
400000 Fr. (800 a 500 Fr.), das Obligationentapital 100000 Fr. (200
3 500 und 3812% 3Bing). Der Reingewinn von 12205 Fr. wurde
u. a. gur Yudridjtung einer 3 progentigen Dividende benupt.

Qitteratur: Algemeiner Beridht der Gefelljdhaft fiir Erftellung Lilliger Wohu-
Haufer in Winterthur, umfajjend die 20 Jahre von 1872- 91. Mit Baupldnen,
Anjichten 2c. Winterthur 1892. — IJahresbericit 1—28 von 1872—99. ‘

Die Critellung billiger Wohnungen durd) die Gemeinde Bern L.

Jm Gommer 1889 Yerrjhte in BVern jolde Wohnungsnot in Arbeits-
freifen, daB 94 Familien mit 421 Perjonen gewijfermaBen ald obdad)lod
betradhtet werben muBten. Der Gemeinderat beftellte jur Beridhterjtattung
fofort eine Kommiffion, unbd biefe unterbreitete (hm in fiirzefter Frijt
3wei Untrige. Der eine betraf die provijorijhe Nnterbringung von
Familien in einem unbenuften Sdhloffe ded Staated, der jweite die Cr-
ftellung bon Arbeiteriwohnungen auj dem der Gemeinde Vern gehirenden
Aveal auj dem Weilerfelde, einer Flade von ca. 136000 m2. Dex
Gemeindevat nafhm bden Antrag an und verlangte vom Stadtrate
einen SKredit von 85000 Fr. ur Grjtellung von 10— 16 Doppel-
haufern. Die Bauten jollten fofort (nod) im November!) begonnen
und bdie Haujer bid fpdteftend Gubde Januar 1890 bejogen twerden
fonnen.  Die Ausdfithrung dadhte man fih jo einfad) ald mibglich:
gemauerter Reller, der iibrige Teil aud Holy (boppelte Ladenwand mit
Hohlraum, auswendig Sdhinbelmantel), dad Dad) mit Falzgiegeln ein-
gededt; im GCrdgejhop 2 Raume mit Kiide, oben ein audgebauted

1 Bal. Ad. Lajdje, Die Critelung billiger Wohnungen durd) die Gemcinde
Bern. Jeitfdrift fiix {dhweiz Statiftif, XXX, 193 (1894) mit Plinen und
Abbildbungen. Ferner: Sociale Pragiz V, 510. — P. Piliiger, ie Wohnungs-
frage, 1899, €. 17§ — CSdweiz Blatter filr Wirtidaftsd: und Social-
politif, VIII, 289. 521. (Ranbolt: Bur JInitiative de3 Wietervereind der Stadt
Bern.)
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Dadjia) mit Hoher RKniewand. Der Stadivat nabhm bdie Anivige ded
Gemeinbderates am 14. November 1889 mit groBer Mehrheit an. — Jn
der Distufion war darvauj Hingewiefen worben, daf obdad)lofe Familien
fehr leicht materiell und moralifd) gugrunde gehen und in fitvgefter Jeit
pem Proletariat verfallen. Die Grjtellung billiger Wobhnungen fonne
im gegenwirtigen Augenblide nicht der Privatinitiative itberlafjen werbden.
G3 fei eine jociale ujgabe ber Gemeinbe, dem Mangel an billigen und
dabei gefunden Wohnungen bleibend entgegenjutreten.

©ofort tourde mit den Bau von 14 Doppelhiaufern begonnen, und
nad) cinem Bierteljahre fonnten fie bejogen twerben. Ein Haus enthielt
3 Wohnraume und eine Kiide und etwad Keller, Cjtrid) und ein ver-
Haltnismihig grofes Stiid Gartenland. Die Baufoften betrugen (intl.
Weganlagen 2c. und FTervain [300 m2 a 2 Fr.]) 4120 Fr. per Haus,
und der Mietzing wurbe auj 240 Fr. jahrlich) feftgefest.

Titr die 28 Wohnungen Yatten itber 100 Anmeldbungen vorgelegen.
Sn erfter Qinie tourden bei der Juteilung Mieter mit grofen Familien
beriidfidhtigt. — Da man aber aui den folgenden Winter neue MNot
vorausdfal), nafhm bdie jtadtijhe Baubireftion den Plan bder Crjtellung
bon Gemeinbewohnungen neuerdingd auj. €8 lag ihr Hierbei jolgender
Hauptgedanfe ju Grunde: ,Nidht nur der offenfundigen bdringenden Not
follte begegnet, nidht nur auf die momentane Nadjirage Ritdficht ge-
nomumen, jondern eg jollte mit der Crjtellung von billigen Wohnungen
durd) bie Gemeinde auf ein iweitergehended Jiel Pingearbeitet twerden.”
Seit Jahren Hatte die ftidtijdhe Sanitiatzgfommiifion verjudpt, die jhledh-
teften Wohnungen u fajfieren und, wo ed nbtig war, eingujdreiten, aber
ohne nennendtwerten Griolg; bdie jdhlechteften Rdume wurden einfadh
immer und immer toieder Defeht. ANe Reglementd und BVerbote Halfen
nidtd; e8 iwurben eben ju wenig fleine, billige Wohnungen an-
geboten.

LRur dann wird e8 mbglid) fein, in janitdtgpolizeilicher Hinfiht
ftreng borjugehen und dad Bewohnen ungefunbder Lofalien u verbieten,
wenn ben betreffenden Familien andere billige Wohnitatten angewiefen
werden Iinnen. Jn diefen Sinne ijt die Gritellung einer geniigenden
Bahl von Wohnungen aufjuiajfen, — fie ijt eine groBe Aujgabe, welde
{dhtwerlid) bon Privaten, fondern nur vom Staat oder der Gemeinde gelbft
werden fann.” Die Baudireftion beabfichtigte, 3wei grifere Quartiere
billiger Wohnungen u erftellen und 3war nidht in einem eingigen
Mufterhauje, jondern in verjdjiedbenen, groferen und fleineren, den BVer-
haltniffen bder Wrbeiterfamilien angepaften Typen von Wohnhdujern
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und Wohnungen. Vtan wollte nad) und nad) erjtellen: auj dem Wyler-
felbe und auj dem fog. Weyermanndfhubel:
47 Toppelwohnhiufer mit 94 Wohnungen,

47 Reihenhiujer . 47 "
6 Toppelhaufer » 24 "
12 " v 48 "
Jteu gu exjtellen 213 "
Tazu die erftellten 23 "

total 241 Wohnungen.

Die 213 neu u erjtellenden jollten rund 900000 Fr. fojten. Die
Borlage wurde nad) mehrmaliger Vevatung endlid) am 7. Fovember
1890 pom Gtabtrate und am 7. Degember 1890 von der Gemeinde mit
2114 gegen 753 Stimmen angenommen mit der Beftimmung, daf von
der bewilligten Summe jdhrlid) 150 000 Fr. zu verbauen feien.

Der Bau einer jweiten Serie von 28 Wohnungen twar unterdejjen
jhon in Angriff genommen iworben; eine dritte Serie von 32 Woh-
nungen wurbde i3 Anjang Januar 1892 erftellt und jofort vermietet.
Gegen Gnde 1892 wurbden wieder ca. 20 neue Wohnungen begogen. Auj
biefe waren Hid Cnde ded Jahres 1893 100 Wohnungen erjtellt unbd je
fofort vermietet worben. Die Hiufer der Serien 2, 3, 4 wurden jolider
gebaut, alg bdiejenigen ber erften Serie. Die Lage ded neuen Quartierd
ijt fehr gefund und frei. €8 [iegt Hioher als die Stadt; Sonne, Wind,
Qidht und Qujt Haben ungehinderten Sutritt. Die gange Anlage jteht
unter der jtadtijchen Finangdiveftion, und die Auffiht wird durd) einen
Quartieraujjeher ausgeiibt.

Tiir die Mieter ijt eine allgemeine Haudorbnung aufgeftellt, und mit
jedem Familienvorjtand ein jdriftlier BVertrag abgejd)lojjen wordenl.

Pie jabhrliden NMietzinje jhwanfen 3wijden 216 und 300 Fr., fie
werden an den Quartierauffeher entrichtet. Die Kiindigungsirift betrigt
im allgemeinen gegenjeitig einen Monat. Freiwilliger Wechfel findet
duferft jelten jtatt, erzmwungener Wedhjel etwad YHdaufiger injolge Wiber-
feglichfeit gegen bdie bejtehenden Boridrijten. Untevmiete wird nur durd
die GFinangdiveftion geftattet; dod) ijt eine genaue Kontrolle daviiber, ob
fie nidht geitbt wird, Taft unmoglid). Ferner halt die Finangdiveftion
fehr bavauj, ofhne indefjen einen Bwang ausitben ju fthnnen, dap die
Nieter ifhr Mobiliar gegen Brandidyaden verjfidern. Die Gdrten der
Hiujer exmibglidyen oft giemlid) intenjiven Gartenbau; die Finangdivettion

1 Fiiv bie 100 Wohnungen Hatten fid) im gangen 393 Familien al3 Mietex
angeme(det.
Sdriften XCVII. — Wohnungsirage III. 5
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verpachiet auBerbem nod) eingelne Qandparzellen ald Gartenland, eingelne
Familien [Bfen im Laufe ded Sommers bid 50 Fr. aud den Crirdgen.
Gin gartenbaufundiger Staatdbeamter unterweijt die Mieter im Garten-
bau und Hat aud) jdhon jur Anfertiqgung von Moosdguirlanden Anleitung
gegeben. Auf den gejamten Gartenanlagen find jerner ca. 150 Obit-
baume gefelt worden. — ilber die Reinlichfeit in den Wohnungen wird
natiirlid), joweit die Organe der Behirben bdurd) Bejuche died thun
tonnen, ein wadjamed Auge gehalten; allein der Ginfluf ift immer He-
fdrantt. Mangel an VWerjtandnis, Gleid)giiltigteit und die Mad)t dex
Berhiltniffe bilben oft Sdjwierigfeiten, die dag Bemiihen, ,einen
ibrdernden Ginfluf beziiglid) der Pflege von Ordnung und Reinlidfeit
gu iiben”, oft erfolglos madjen.

Hinfihtlid) der allgemeinen Ruhe und Ordnung im LQuartier Hat
8 i) gegeigt, daf e3 befjer wdre, wenn jolche Quartiere, twie dad be-
fprodjene, nidht 3u groR gejtaltet wurben. G3 jheint von Vorteil 3u
fein, eine Anjammlung gleidjartiger Glemente u bermeiden und die
Wohnungen mehr auj verjchiedene Stadtbiertel u verteilen. Jm Wyler-
quartier Haben 3. B. jhon manderlei Handel und Reibeveien jtatt-
gefunden.

Die Bewohner ber 100 Wohnungen waren 1893 185 Eltern,
354 Rinder von 1—15 Jahren, 78 Kinder iiber 15 Jahren, 36 Ber-
wanbte und 94 nidt zu den Familien gehorende TPerfonen, total
747 Rbpfe. Die Crwerbenden gehiven einer erheblidhen Rethe bver-
fdhiedener Beruidarten und durdyweg dem Wrbeiterjtande an. ilper bie
aud dem Wylerquartier fommenden Sditler jprechen fid) bdie Lehrer in
verjdiebenen Begiehungen ziemlid) ungiinftig aug. (BViel Wbjenzen, un-
ordentlid) in den Kleidbern und Lehvmitteln, jum Teil mangelhaite Gr-
ndbhrung.)

Pie Gejamtfoften Fiir die 51 Hdaufer auj dem Wylerfeld betrugen
rund 427827 Fr. (Hdufer 376 827 Fr., €StraBen- und Gartenanlagen 2c.
36740 Fr., Landerwerh 12650 Fr.).

Bom Kredit war nod) nidht die Halfte gebraudt, deghalb jdhritt
man gum Bau weitever Haufer im Wejten der Stadt. €3 wurden erjtellt
1894 10 Gebdube mit total 28 Wohnungen,

1895 10 .. 26 )
(bavon 16 Wohnungen mit 1 Jimmer und RKiidje, 38 mit 2 Jimmern
und RKiide). Jm Jahre 1900 Dbeftanden total 288 Wohnungen mit
961 Wohnrdumen, in denen der Kubifmeter (ohne Kiidpe) 2,91 Fr. Miets
3ing fojtete. (Jn Privatmiettvohnungen der unteren focialen Sdhidht der
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Stadt Bern pro Kubifmeter 4,14 Fr.) Und trop bed bedeutend nied-
vigeren Mietzinjed geftattet die Anlage eine BVerzinjung ded Baufapitald
von 3,9 % (nad) Absug der Unfoften und einer 1 %igen Wmortijation).

Jm gangen wird der BVerfud) der Gemeinde Bern, durd) Crjtellung
von billigen Wohnungen auj ihre Lojten ald gelungen begeihnet. RNur
seigt fid), daB mit dem Bau allein nidht alled gethan ift; fajt ebenjo
widtig ijt e, daviiber ju waden, daf bdie Gemeindbewohnungen nidht
dod) itberfitllt werden, und auf ihre JInjafien nad) Krdften erzieherifd
ju wirfen, dod) obhne Bwang und obhne empfindlige Gingriffe in| die
Hausdhaltung und die Perjonlidhfeit der Mieter.

Nachbem nun die Wohnungsenquete der Stadt BVern Lidht auj bdie
bunfeln Partien der Wohnungsverhiltniffe geworfen, und nadjdem bdie
Arbeiterquartiere jo vajd) und obhne grofe Oppojition Hatten erbaut
werben fonnen, iibernahm e3 der Mieterverein Bern, im Laufe ded Jahred
1900 ein Jnitiativbegehren gu ftellen mit jolgendem Wortlaute:

LLollt Jhr, daB die Cinwohnergemeinde Bern dad ifhr auj dem
Spitaladerplateau gehirende Land felbft mit joliben WolhnYhdufern iiber-
baue und bdabei Dejonberd aui bdie Cinridhtung bon j3wei- und bdrei-
gimmerigen Wohnungen ju maBigen Preifen Bedbad)t nehme? JFa obder
Nein 2

Die Jnitianten beabfidhtigen, dbag Wohnungdangebot u vermehren,
nament(id) dagjenige fleiner, gut eingevidyteter Wohnungen 3u maBigen
Preifen, und bevedynen, daR der Wohnraum in diefen um 71 Fr.
niebriger audgeliehen werden fonnte, ald in Privatmietwohnungen. Der
Ausgang ber Sadje ijt nod) jdhwebend; er wird jedenfalld genug
Intereflanted fiir die weitere Behandlung der Wohnungsfrage der Stadt
Bern bieten L.

1 Fie Wolfsabftimmung Hat ingwijden jtattgefunden, und jwar ift bda3
Snitiatbegefren dez Mietervereind abgelehnt worden. — Bgl. €. Laudolt, Jur
Snitiative dez Mietexbereing der Stadt Bern in Sdyweizer Bldtter §. Wirtidafts-
u. Socialpolitif. 1900. S. 521 {.
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La question du logement dans la
Suisse occidentale.

Par

A. Schnetzler, Avocat a Lausanne.
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La Suisse occidentale, soit Suisse francaise, se compose des
cantons de Genéve, Vaud, Neuchitel, Valais (Bas Valais), Fribourg,
Berne (Jura Bernois).

Ensuite des recherches que nous avons faites, surtout en ce qui
concerne les conditions du petit logement (habitations ouvriéres), nous
nous occuperons spécialement des cantons de

Geneve,
Yaud
et Neuchitel.

Nous diviserons notre travail en trois parties:

1. Inspections, enquétes sur les conditions du logement.
II. Législation.

ITII. Construction d’habitations & bon marché.

Remarquons tout d’abord qu’étant données les conditions écono-
miques de notre pays ou le développement de la grande industrie est
trés-restreint, la construction d’habitations ouvrieres & bon marché est
une préoccupation moins pressante ici que dans les grands centres
manufacturiers ol la pénurie des logements se fait sentir avec un
caractére d’urgence bien plus marqué.

Cela dit, abordons notre sujet.

I. Enquéte sur les conditions du logement.

La premiére chose i faire lorsqu’il s’agit de constater I'état de
santé d’une personne c’est de procéder a l’examen du patient.

Il est vrai qu'il est des guérisseurs qui se bornent & des indi-
cations données i distance par correspondance. C'est un peu le
systeme qu'emploie la Societé suisse d’utilite publigue qui adresse aux
autorités cantonales un questionnaire détaillé. Nous doutons du résultat
pratique de cette généreuse initiative.



72 A. Schnetzler.

Pour constater I’état d’un logement, il faut une inspection dcétaillée
de ce logement. En d’autres termes il faut une enquéte.

C’est ce que l'on a compris & Genéve en 1884 lorsqu’il a été
procédé a une enquéte détaillée dont le remarquable rapport de
M. le Dr. Ferriére a consigné les résultats.

11 faut le reconnaitre, il y a peu de questions qui se prétent
mieux que celle du logement & une enquéte. I1 s’agit de réunir les
faits, de multiplier les observations, de préparer par une étude
attentive, les solutions les plus pratiques.

C’est unc euvre sérieuse et palpitante qu’une enquéte sur les
conditions du logement. Une telle enquéte mettra au jour bien des
maux, bien des souffrances; sous sa froideur administrative elle aura
quelque chose de l’intérét douloureusement palpitant d’un roman de
Dickens. Mais, il faut voir plus loin, il ne s’agit pas de s’accorder
le vain et cruel plaisir de devoiler — de mettre &4 un quelques-unes
des miséres les plus poignantes de notre état social. Il ne suffit pas
de constater le mal, il faut encore chercher le remeéde,

Les enquétes sont utiles et mémes nécessaires. Elles servent i
établir — griice aux méthodes statistiques, — le registre de 1’état
sanitaire d’une ville,

Il y a plusieurs espéces d’enquétes:

1o 11 y a les enquétes que nous appellerons occasionnelles orga-
nisées en considération d’un événement spécial — une épidémie par
exemple. C’est ainsi qu’en 1884 a Genéve et dans d’autres villes il
a été procédé i des enquétes sanitaires,

20 Il y a l’enquéte d longue portée, pour ainsi dire. Celle-1a
est destinée & rassembler des c¢léments précieux en vue de l’avenir,
de servir de base & une législation sur les habitations. Son résultat
n’est pas immédiat. Elle déconcerte les impatients. Elle demeure
un mystére pour plusieurs. Telle a été notre enquéte de Lausanne
dont j’aurai plus spécialement & m’occuper.

80 A coté de ces enquétes que sont faites une fois pour toutes,
nous avons les enquétes permanentes, qui se distinguent des précé-
dentes par leur caractére de fixité, et de continuité,

Dans la Suisse romande, trois villes ont procédé i des enquétes
sur les conditions du logement. Ce sont Genéve (1884), Lausanne
(1894), Vevey (1900).

Reprenons successivement ces trois enquétes:
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a. Geneve.

A Genéve, en 1884, une enquéte sur les logements ou plutot des
visites sanitaires furent organisée. A Lausanne et sans doute dans
d’autres villes, des inspections d’immeubles eurent lieu 4 la méme
époque, On se rappelle quelle fut l’occasion de cette visite domi-
ciliaire, Le choléra se promenait en KEurope et approchait de la
Suisse. Il était urgent de parer au danger que semblait menacant,
et il importait avant tout de connaitre les cotes faibles de la place.

Si nous parlons plus spécialement de la ville de Genéve, c’est
parce que le résultat de Vinspection de 1884 a fait l'objet d’un
rapport imprimé trés intéréssant, dit & la plume de M. le Dr. Ferriére.

I’enquéte eut lieu en plein ét¢. On peut se demander si le choix
de cette ¢époque de l’année pour un travail semblable n’est pas plus
heureux que celui de ’hiver. En effet, pendant la chaude saison,
la population flottante ouvriére est dans nos murs et I'on se rend bien
mieux compte des effets désastreux d’'une agglomération considérable
d’habitants dans les mémes locaux pendant les grandes chaleurs.
D’autre part, en été, certains appartements sont fermés i cause des
villégiatures. Mais en choisissant comme date de I'enquéte le com-
mencement de juin, par exemple, on aurait, pensons-nous, une idée
plus exacte des conditions de I’habitation.

A Genéve, on eut recours & la bonne volonté de quelques
centaines de citoyens chargés de procéder au travail d’inspection des
immeubles. Ils furent répartis en (uarante commissions de six h huit
membres. A leur tour, ces commissions se subdivisérent en sous-
sections (ui eurent une vingtaine de maisons d visiter. En deux ou
trois jours, Uinspection fut terminée.

On le concoit, dans ces conditions, le travail devait présenter
des résultats d’inégale valeur. Ce n’était pas en quelques jours que
I’on pouvait mettre la main sur trois cents citoyens également compé-
tents pour cette tiche difficile.

Dans tous les cas out les commissions constatérent un défaut
d’entretien ou un état de malpropreté notoire, le conseil administratif
s’adressa aux propriétaires ou aux régisseurs en leur indiquant les
observations des commissions et en les invitant & y faire droit dans
un délai de huit jours.

Ce délai passé, une seconde visite eut lieu, — visite de controle
celle-la, — ensuite de laquelle le conseil administratif fit procéder
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pour les cas les plus urgents, en vertu du reglement de police sur
la propreté et la salubrité publique. au nettoyage d’office par la voirie
municipale et aux frais des propriétaires, des locaux trouvés en
mauvais état. Seuls, quelques propriétaires grincheux se refuserent
payer ces frais.

On laissa beaucoup de marge d Dinitiative des commissions. Les
unes firent usage de questionnaires, d’autres, et ce fut le plus grand
nombre, prirent pour regle le bon sens et se bornérent & l’inspiration
du moment. C’est ainsi que dans quelques rapports on reléve des
indications intéréssantes sur la maniére dont les habitants se nourrissent :
précieux documents pour histoire de la cuisine dés les temps les
plus reculés jusqu’a nos jours.

Grice au travail trés remarquable de M. le Dr. Ferriere, les
rapports des commissions furent classés suivant les causes d’insalubrité
signalées.

On distingua:

10 Les causes d’insalubrité provenant de I’immeuble lui-méme
(canalisations, fosses d'aisances, eaux etc.).

20 Les causes d’insalubrité dont les habitants de I’'immeuble sont
responsables (dépots d’immondices, malpropreté, concentration de popu-
lation, etc.).

30 Les causes d’insalubrité dont la suppression est du ressort
des autorités (égots publics, insuffisance de l'eau).

Le rapport de M. Ferriére conclut & la nécessité d’un reglement
concernant l'’hygiéne du batiment, en établissant une distinction entre
les bAtiments i construire et ceux déja construits.

Ce document insiste encore sur Dinstitution de visites domi-
ciliaires périodiques et sur l'utilité qu’il y aurait 4 délivrer, en ce
qui concerne les fosses d’aisances, des certificats de curage analogues
aux certificats de ramonage.

Mais le danger de I'épidémie passé, ou ne songea plus directe-
ment aux réformes & introduire.

b. Lausanne.
Droit d’inspection des batiments.

11 s’agit en premier bien de poser le principe que les autorités
ont le droit de soumettre 4 une enquéte, & une inspection détaillée,
les bitiments d’une localité. La loi doit contenir des prescriptions
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A cet égard, édicter des pénalités contre les citoyens qui se refu-
seraient & laisser pénétrer dans leur domicile les experts chargés de
I’enquéte. Pour 'enquéte de Lausanne, la municipalité avait décidé
que les propriétaires et locataires qui entraveraient les commissions
d’inspection dans l’exercire de leur mandat seraient dénoncés au
Département de VlIntérieur (loi sur 'organisation ‘sanitaire cantonale)
pour étre renvoyés i l'autorité compétente. Un seul locataire fut
déféré aux tribunaux ensuite de recours exercé par lui contre le
prononcé préfectoral le condamnant & 1'amende.

A Berne, lors de l'enquéte qui a eu lieu en 1896, 3,3 & 3,5 %o
des propriétaires et locataires se sont refusés & l'inspection de leurs
logements.

Territoire soumis & 1’enquéte.

11 importa de limiter trées exactement le périmétre de l’agglo-
mération soumise d U'enquéte, conformément & un plan annexé au dossier
de l'enquéte.

Ce travail fait, le personnel de D’enquéte devra étre divisé en
groupes indiqués, par exemple, au moyen de lettres de l'alphabet,
groupement basé sur la similitude de situation et de construction des
batiments.

Date de P’enquéte.

Ici P'on peut différer d’avis. IL’enquéte de Bile de 1889, qui
peut servir de modéle, a eu lieu en février; celle de Lausanne en
mars (4 Vevey elle a eu lieu en juillet—aofit).

(e sont la des époques favorables, en ce sens (u’elles sont rap-
prochées du recensement général de la population qui a lieu en
janvier, que la plupart des appartements sont occupés, les villégiatures
ne se faisant qu’en été. D’autre part, il est incontestable que dans
les appartements urbains, le nombre des ouvriers, des coucheurs est
plus considérable en été et il y aurait lieu peut-étre, de compléter
4 ce point de vue l'enquéte qui aurait eu lieu en hiver.

Nous n'avons pas besoin d’insister sur le fait que la date précise
de l'ouverture de l’enquéte devra &tre portée i la connaissance du
public, et qu'en outre chaque propriétaire ou gérant d'immeubles
devra étre informé d’avance du jour ou aura lieu la visite de son
immeuble, afin qu’il puisse aviser & temps ses locataires.
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Personnel de ’enquéte.

L’enquéte sera dirigée par l’autorité communale, qui désignera le
personnel chargé de linspection des bAtiments et du travail de dé-
pouillement des formulaires,

Les commissaires - inspecteurs doivent avoir des connaissances
suffisantes en matiére d’industrie du bAtiment.

Le personnel du bureau de dépouillement devra &tre composé
de bons calculateurs et de statisticiens.

Les rapports spéciaux seront relevés et coordonnés dans un travail
d’ensemble, contié & un spécialiste.

Organisation d’une enquéte.

Nous donnerons les indications suivantes au sujet de ’enquéte de
Lausanne de 1894.

yL’enquéte porte sur I'immeuble et sur les logements. La muni-
cipalité a fait dresser deux formulaires trés complets et qui donneront
des indications tres précieuses.

Le rapport sur l'immeuble contient, outre les désignations
cadastrales, le nombre des logements et des locaux habités & chaque
étage, le nombre des ménages et des personnes habitant l'immeuble.
II mentionne la nature, la perméabilité du sol et des allées, des caves
et des cours intérieures, les dimensions de celles ci. Les moyens
d’acration des caves et 'état d’entretien des soupiraux.

11 indique la nature des égouts, leur déversoir, I'état de propreté
et de construction des sacs, fosses et égouts, les infections possibles,
etc. Mention est faite de la nature de l’alimentation en eau de
la ville.

En outre, une rubrique spéciale permet d’indiquer si I'immeuble
renferme des magasins, ateliers ou dépots de marchandises répandant
des odeurs malsaines ou simplement désagréables.

L.e rapport sur les logements est plus complet encore. Il
indique:

1o Le nom du locataire, la profession, éventuellement celle de
sa femme, le nombre des personnes faisant partie du ménage (membres
de la famille, domestiques et ouvriers, coucheurs) en hiver et en été.

20 L’étendue du logement et son orientation dans I'immeuble.

30 La description des divers locaux habités ou habitables. In-
diquer & quel usage sert la piece, le nombre et la quantité des
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coucheurs de chaque chambre, la longueur, la largeur, la hauteur du
local, son volume d’air; s'il est exposé au soleil; I'humidité des
murs, la nature du plancher, le nombre et les dimensions des fenétres,
les moyens de chauffage, la hauteur des sous-sol et rez-dechaussée,
comparée A la hauteur du sol; s’ils sont excavés ou drainés; les
défauts de construction et de propreté, les mauvaises odeurs.

40 Pour les eaux se trouvant dans des conditions défavorables,
mauvaises ou douteuses, indiquer la largeur des rues attenantes, les
dimensions des cours adjacentes.

50 La description de l’escalier, sa construction, ses dimensions,
son état d’entretien, le mode de ventilation.

60 L’état des latrines, leur position relativement & la maison,
leur mode d'éclairage, de ventilation, le genre de siége, etc.

70 1.,état des lavoirs, éviers, le mode d’arrivée et d’écoulement
des eaux.

80 Sl y a des dépendances, caves, galetas, chambres a serrer,
buanderie, chambre de bains, bureaux, ateliers, granges, remises,
écuries, étables, jardins.

90 L’état général d’entretien du logement, le prix du loyer, le
moment ot le locataire est venu habiter Lausanne et la maison.

Une derniere rubrique permet de recueillir des observations
générales sur le logement, et éventuellement sur le salaire moyen de
la famille.»

Du reglement de cette enquéte, nous extrayons les passages
suivants:

Travail des bureaux de division.

«Les bureaux de division ont & se livrer aux opérations suivantes:

«10 Aviser au moins vingt quatre heures i l'avance les proprié-
taires ou gérants par carte spéciale, du moment et jour approximatif
de la visite de leurs immeubles. Ces avis seront distribués par la
police locale.

«20 Préparer les formulaires nécessaires au travail de leurs
sections pour le lendemain (en-tétes, numéros de contrdle, classement).

«30 Reviser le travail fait par les sections la veille. Les erreurs
ou omissions seront signalées au chef de section au rapport du soir
et, le cas échéant, un complément d’inspection pourra ¢étre fait au
début de la journée du lendemain; la remise des formulaires corrigés
sera faite au rapport du soir.
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«40  Compléter les formulaires, calculer les cubes d’air. etc.

«50 Classer et pointer les formulaires terminés et mettre en ordre
les archives.

«60 Payer les employés de l'enquéte et établir les feuilles
d’émargement.

«Les chefs de division auront, en outre, dans leurs attributions
la surveillance des sections placées sous leurs ordres, l'instruction du
personnel de ses sections et les renseignements & donner au rapport
sur les cas douteux ou enbarassants,

«Les bureaux seront ouverts de 8 heures & midi et de 2 &
6 heures.»

Travail des sections.

«L’inspection des logements se fait de 8 heures & midi et de 1
A 4 heures du soir. De 5 2 6 heures du soir a lieu le rapport dans
les bureaux de division.

«Chaque chef de section y assiste seul et doit présenter:

«10 Les formulaires formant dossier complet de chaque immeuble
inspecté dans la joarnée,

«20  Les formulaires complétés 1 la suite d’observations faites la
veille au rapport. Ils ont en outre. & contrdler les erreurs relevées
par le personnel des bureaux dans le travail de la veille et &
reprendre, cas échéant, les formulaires fautifs pour un complément
d’enquéte le lendemain,

«]ls re¢oivent du bureau les formulaires nécessaires au travail
du lendemain.

«Pendant la durée du rapport, le membre adjoint de chaque
section profite de I’heure de 5 & 6 pour preparer le travail du lende-
main: inspection de tout ce qui est & l'extérieur du bitiment, orien-
tation, implantation dans le terrain, niveau, abords, largeur des rues,
cours, etc. I cherchera & se rendre compte du systéme de coulisse
installé dans le quartier, et de tout ce qui peut faciliter le travail du
lendemain.

«Jl est interdit au personnel de fréquenter les établissements
publics pendant la durée du travail.»

Formulaires.

«Les chefs de section ont & remplir deux genres de formulaires,
savoir:
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«10 Formulaire No. 1. — Rapport sur l'immeuble. Les noms
et profession du propriétaire ou gérant étant inscrits au crayon sur le
formulaire, le chef de section n’a qua les rectifier ou les compléter,
le cas échéant. Le numéro de contrdle au crayon bleu est inscrit par
le bureau. Le formulaire sert de couverture & I’ensemble du dossier
de Yimmeuble,

<20 Formulaire No, 2. — Rapport sur le logement, Chaque
dossier d’immeuble contient le nombre de formulaires No. 2 nécessaires
et portant les numéros de contrdle pour les locataires inscrits dans
les tableaux, I1 est etabli un formulaire No. 2 pour chaque logement.

-La numérotation des logements est établie par les sections &
partir du logement inférieur.

«Un tableau placé & la troisiéme page permet Dinscription de
treize locaux habités ou habitables; pour le cas ou ce nombre serait
dépassé, il est ajouté des tableaux supplémentaires, non numerotés a
l’avance, & interfolier. Le nombre de ces feuilles volantes, dont chaque
section devra étre pourvue en suffisance, est inscrit sous la rubrique
annexe ou bas du tableau de la feuille 3.

Paie.

«La paie aura lieu chaque samedi soir aprés le rapport, sur
feuille d’émargement établie par le bureau, conformément au tableau
suivant :

Chef de division . . fr. 8,
Secrétaire . . . . , 7,
Chef de section . . , 7,
Adjoint . . . . . , 6.

Recommandations diverses.

«D’aprés un travail semblable exécuté & Bale en 1889, des com-
missions de deux membres sont arrivées & inspecter jusqu'a douze
batiments dans une journée de huit heures.

<En se basant sur une moyenne de huit béitiments par jour, tout
notre travail pourra étre terminé, pour nos dix huit sections, en
quatorze jours. Nous pensons qu’il sera difficile d’arriver a ce chiffre
de huit immeubles au début de I’enquéte, mais une fois 'apprentissage
fait, nous espérons que chaque commission prendra a cceur de rattraper
le temps perdu.

«Les sections ‘qui auront terminé leur tdche en premier seront
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utilisées pour 'achévement du travail de celles dont la tAche aurait
été particulierement difficile ou chargée. Pour que l'enquéte donne
des résultats utiles, il faut qu’elle soit exécutée sérieusement, que
chaque section soit bien prénétrée de 'importance des services qu’elle
est appelée & rendre. Il faut (ue fowt le temps prévu pour le travail
soit comsacré &4 un bon ouvrage, fait avec assiduité et comscience.
Ainsi seulement nos efforts seront couronnés de succés, et la popu-
lation de notre ville saura reconnaitre que cette mesure, qui peut lui
paraitre au premier abord vexatoire et peu motivée, est véritablement
utile et dans son intérét.

«Mais pour qu’il en soit ainsi, les commissions d’enquéte devront
procéder avec une politesse exemplaire et se présenter comme appelées
A rendre un service a la population et non pour imposer d’autorité
le mandat qui leur est confié.

«Si elles essuient des refus de citovens mal informés s’opposant
A D'exécution du travail, on répondra avec calme; et, sans aggraver
la situation par des paroles violentes et peu réfléchies, on continuera
le travail et on fera rapport le soir au chef de division sur les faits
qui se sont produits; la direction prendra les mesures nécessaires.
Il sera procédé de méme lorsque des dcsordres graves de Iimmeuble
demanderaient des modifications immédiates dans l'intérét de I’hygiéne
publique.

«A cOte de la politesse, il importe de montrer du tact, surtout
en ce qui concerne les derniéres questions du formulaire 2, qui sortent
un peu du cadre d’une enquéte sur les logements, I1 faut faire com-
prendre aux pauvres gens (ue si 'on se renseigne sur leurs moyens
d’existence, c’est dans leur intérét, afin de se rendre compte de l'im-
portance des sacrifices qu’ils ont i faire pour se loger. On obtiendra
plus facilement ces données par la conversation qu’en posant des
questions indiscretes sur les moyens d’existence.

«Les formulaires devront &tre soignés et fenus aussi proprement
que possible; les inscriptions devront étre écrites avec une grande
précision. Toutes les rubriques devront &étre remplies, et dans le cas
ou il n’y aurait pas lieu de le faire, une inscription doit en expliquer
le pourquoi. Les formulaires ne seront pas gaspillés; il est interdit
d’en remettre & des personnes étrangéres i l'enquéte.

«Enfin, il importe que les commissaires se présentent partout
convenablement, que chacun soit sobre et qu'il n’y ait aucune récla-
mation faite pour ivresse ou manque de tenue.
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«Si quelque plainte, fondée sur le défaut se tenue, livresse,
I'impolitesse ou tout autre manquement au service était portée a la
connaissance de la direction, des mesures seraient immédiatement
prises pour pourvoir au remplacement de l’employé coupable, qui
pourra étre révoque sans appel, du jour au lendemain. Nous sommes
persuadés (ue ces cas ne se présenteront pas et que chacun tiendra
4 exécuter son mandat dignement et A présenter un travail irré-
prochable, méritant des éloges et non des blames.

«Les employés qui ne fourniraient qu'un travail insuffisant, soit
comme qualité, soit comme (uantité, seront également remplacés par
des suppléants plus habiles, s’il est prouvé qu’ils ne sont pas suffisam-
ment qualifiés pour le genre de travail qui leur est demandé.-

Dépouillement des formulaires.

Nous continuons & citer l’exemple de la ville de Lausanne qui
nous est connu.

Nous avons vu que les formulaires No. 1 et 2 étaient destinés a
servir de questionnaires pour les commissions d’inspection.

Nous arrivons au travail de dépouillement des formulaires.

Le premier formulaire No. 8 du dépouillement concerne les im-
meubles; il renferme soixante-cing colonnes & remplir une & une pour
chaque maison.

Le second formulaire No. 4, beaucoup plus détaillé, avec cent
huit colonnes, concerne les logements.

Le troisitme (No. 5) renferme les questions relatives aux locauz.
11 ne contient que soixante-sept colonnes, mais il est de beaucoup
celui qui a exigé le plus de travail, & cause du nombre des locaux
et du calcul du volume d’air de chaque local. Il n’a pas fallu moins
de 80000 multiplications pour établir les cubes d’air.

Le 9 avril 1894 fut constitué le bureau chargé du travail néces-
saire pour fixer les résultats de ’enquéte par des chiffres.

On commenga par le calcul des cubes des 33841 locaux dont
les dimensions en longueur, largeur, hauteur étaient indiquées dans
I'enquéte. Ce travail considérable dura du 9 avril au 1°F juin, soit
huit semaines. Il exigea 67682 multiplications de nombres & quatre
chiffres.

Le calcul des cubes amena la découverte de nombreuses irrégu-
larités, conséquences de l'inexpérience d’'un grand nombre de com-
missaires-inspecteurs.

Gdriften XCVIL. — Rohnungsdfrage III. 6



82 A. Schnetzler.

Une premiére revision generale des dossiers: dédoublement de dossiers
se rapportant & deux immeubles appartenant au méme propriétaire ou
contigus; réunion de dossiers concernant le méme immeuble, celui-ci
ouvrant sur deux rues, maison de maitre et dépendances, etc., ce qui
nécessita de nombreuses inspections locales. Ensuite de ces opérations,
les dossiers des bAtiments montérent de 1888 & 1991, donc une aug-
mentation de cent trois dossiers de batiment,

Une seconde revision fut encore nécessaire. Elle constitua la
troisitme manutention des dossiers et comporta les opérations sui-
vantes: recherche et description des professions des propriétaires, relevé
des observations générales, pointage, & P’aide des roles de la police,
de tous les immeubles et de tous les ménages.

Une opération fort longue fut Dinscription du prix des loyers et
la comparaison des données de l'’enquéte sur ce point avec les indi-
cations résultant des totes de 'impot sur les loyers. On constata que
sur 7319 chiffres de loyers environ, 1200, sauf erreur, ne concordaicnt
pas avec les données officielles.

Enfin, ce n'est qu'aprés toutes ces opérations préliminaires et
complémentaires que le travail proprement dit de dépouillement put
commencer. On était en aolit 1894,

Ainsi que nous l'avons dit, le classement par groupes des données
et des chiffres fournis par P'enquéte exigea trois dépouillements
successifs :

1o Dépouillement des immeubles portant sur 1191 bdtiments.

20 Deépouillement des logements portant sur 7319 logements,

30 Dépouillement des locaux portant sur 33 998 locauz.

Commencé le 1¢ aofit 1894, le dépouillement des immeubles
fut terminé le 28 du méme mois.

Le formulaire No. 1 renfermc soixante-cing questions et com-
porte en moyenne soixante additions par vingt-cing dossiers.

Cette opération représente cing mille additions et cent vingt-cing
récapitulations et calculs de moyemnes, Ce premier jdépouillement
constitue la sixicme manipulation des dossiers.

Le dépouillement des logements, commencé les premiers jours de
septembre, fut & peu prés terminé & la fin de 1894. 11 comprenait
cent-huit rubriques comportant une moyenne de quatre vingt dix ad-
ditions par vingt-cing dossiers. Outre lc travail de copie et de pointage,
il s’agissait donc de procéder & trente mille additions et & cent calculs
de récapitulation et d’établissement de moyennes comparatives. Pour
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la septieme fois, le personnel chargé du travail de dépouillement
reprenait un & un les dossiers de 'enquéte.

Le dépouillement des locaux représentait le travail le plus con-
sidérable, quoique les formulaires ne portassent que soixante - six
colonnes.

Les calculs des cubes pour le total des logements et des locaux,
de méme que ceux relatifs a4 l'accés de la lumiére et de P'air, n’ont
pas nécessité moins de quarante-six mille opérations arithmétiques.

Ce travail et la récapitulation générale qui le suivit durérent
jusqu’au milieu d’aofit 1895. 11 fut entrepris conjointement avec la
vérification des prix de loyers, rendue difficile par le fait qu'il a fallu
le plus souvent séparer, dans le chiffre donné pour le loyer, ce qui
concernait spécialement le logement de 1’élément industriel englobé
dans lindication fournie par le rdole de l'impot sur les loyers.

Deux éléments manquaient encore, savoir; le prix du meétre carré
et du meétre cube d’air dans chacun des groupes. Ce travail durera
quelques semaines.

Il importait encore de connaitre exactement le chiffre de la popu-
lation ouvriére, par groupes, en janvier et en juin 1894, de maniére
A se rendre compte des variations survenues dans les logements en
hiver et en été. Sur ce point, les données fournies par 1'enquéte
étaient trés fragmentaires. La différence entre le nombre des coucheurs
dans ces deux saisons était insignifiante d’aprés les rapports des com-
missaires, ce qui parait impossible en présence du grand nombre
d’ouvriers employés chaque été dans les chantiers de construction de
notre ville. Ce travail complémentaire a été entrepris par le bureau
des étrangers. I1 a duré un mois.

Enfin, en ce qui concerne le prix des loyers, il ne suffit pas
d’avoir une moyenne par groupes, il fallait encore connaitre dans
chaque groupe quel était le nombre de logements payant un certain
prix de loyer.

De la, D'établissement de quatre catégories:

1o Loyers inférieurs & 400 fres.
20 Loyers de 400 & 1000 fres.
30 Loyers de 1000 & 2000 fres.
40 TLoyers supérieurs h 2000 fres.

6*
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L’enquéte devait avoir un double but: le premier d’établir par
des constatations de fait les conditions du logement a Lausanne au
point de vue du prix des loyers, de la densité de la population, des
conditions hygiéniques, — Le second — conséquence du premier —
est de fournir des bases certaines & une nouvelle législation en matiére
d’habitation.

L’enquéte occasionnelle de Lausanne portant sur tous les im-
meubles a permis de constater P'utilité et méme la nécessité d'un
contrdle permanent. Seules des visites sommaires répetées permettent
de suivre les modifications subies par les immeubles.

Nous ne pouvons entrer ici dans les détails d’organisation de
I’enquéte.

Malgré la multiplicité des questions posées dans les formulaires
on n'a pas tenu compte de la situation de l'immeuble & I'égard des
batiments voisins, conditions spéciales de la rue.

De quelle maniére les formulaires ont ils ete remplis?

Telle commission a bien travaillé, telle autre n’a pas compris
suffisamment le but de sa mission. Cependant, d’'une maniére générale,
I'inspection des bitiments a mieux marché qu’on ne pouvait le prévoir
au début de l'inquéte.

11 est évident que dans une enquéte comme celle qui nous occupe,
il y a eu dans le travail des diverses commissions des irrégularités.
Certains commissaires n’ont pas compris leur tiiche. Au surplus, le
temps de préparation, d’entrainement — a été trés court, méme trop
court. Pour mener & bien une ceuvre de ce genre, il faudrait avoir
des aptitudes spéciales qui ont dfi faire totalement défaut & quelques
uns des inspecteurs.

Nous nous réjouissons, d’autre part, de constater gqu’en general
les commissions d’emquéte ont eté bien accueillies par les propriétaires
et les locataires. Le travail des commissaires a été facilité par la
bonne volonté avec laquelle l'enquéte a été acceptée. Tel rapport
signale méme un accueil charmant fait aux commissions. Les citoyvens
ont compris qu’il s’agissait d’une ceuvre d’intérét public et de soli-
darité sociale.

La Municipalité — nous l'avons dit plus haut — »’a eu qu’une
seule denonciation a faire i D'autorité supérieure contre un locataire
peu commode qui s’est refusé formellement & recevoir la commission
d’enquéte. Sa résistance n’a pas eu d’influence sensible sur le résultat
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des constatations concernant l'immeuble dans lequel il habitait, son
appartement étant la reproduction exacte d’autres appartements de la
méme maison.

Ce locataire récalcitrant fut condamné i l’amende par le préfet,
Il recourut contre ce prononcé, mais le tribunal de police de Lausanne,
dans son audience du 29 mai 1894, confirma la sentence tout en
réduisant légérement 'amende infligée.

Nous relevons avec une vive satisfaction cet accueil favorable fait
aux commissions d’inspection.

Nous avions au début des appréhensions & ce sujet. Ne vien-
drait-on pas invoquer le principe constitutionnel de linviolabilité du
domicile? Nous n’étions armés que de dispositions applicables par
analogie.

La population lausannoise a admis joyeusement les dépenses faites
pour l'enquéte, prés de fres. 25 000.

On l'a dit, les enquétes sont des mesures d’ordre, de nécessité
sociale. 1l faut donc ne rien épargner, ni argent, ni minutie dans le
choix des inspecteurs afin d’obtenir une surveillance générale, impartiale
et inflexible.

Nous avons consigné les constatations résultant de 'enquéte dans
notre rapport général dans lequel figurent les tabelles numériques et
tableaux graphiques.

Deux espéces de constatations sont & faires.

Celles d’urgence nécessaire; des mesures immédiates et d'autres
de portée générale.

Signalons quelques-unes de ces observations urgentes, elles étaient
au nombre de 890.

Mercerie, water-closets pour toute une maison (18 personnes).

Rue du Flon. On signale le cas d’un habitant sans domicile bien
déterminé, qui git dans les combles sur un tas d’immondices.

FEtraz, On signale l'existence d’une chambre dans laquelle quatre
ramoneurs couchent dans le méme lit.

Beéthusy (Le Pécos), latrines consistant en un tonneau place sous
le siége.

Chauderon, enfants couchés dans le corridor de l'appartement.

Barre, latrines dans la cuisine.

Cite-Derriére, logement composé d’une seule piéce (8 m3, 40), ou
couchent sept personnes.
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Ce n’est pas tout.

Les commissions ont été appelées & transcrire dans des rapports
dits accessoires leurs impressions, en dehors des formulaires qu’elles
avaient & remplir. Ces rapports dans lesquels Dinitiative des com-
missaires était plus spécialement mise & contribution sont d’inégale
valeur.

Citons quelques-uns des passages dc¢ ces rapports (plusieurs
observations doivent faire double emploi avec celles mentionnées
plus haut),

La commission a constaté I’existence d’un local servant de cuisine,
de chambre & coucher et d’atelier; sept personmnes, dont cinq enfants,
habitent cette piéce unique.

Dans un autre local, c’est le pére, la meére, le fils, la fille de
quatorze ans et demi qui couchent dans le méme cabinet.

En Martheray, la commission signale l’existence d’'un W. C. qui
est utilisé par neuf menages, soit trente six personnes.

La commission insiste sur les inconvenients resultant du battage
des tapis dans les cages d’escaliers. C’est la un foyer d’infection. —
On recommande l’adoption d’un reéglement severe indiquant les jours
et les heures ot ce battage sera toléré.

(C’est par des réglements de maison convenus entre propriétaires
et locataires que ce résultat semble-t-il, pourra étre le plus facilement
obtenu.)

Avenue de Beaulieu. — Locaux qui seraient trop insalubres pour
des animaux sont occupés par des &tres humains. Latrines 4 proxi-
mité d’un puits.

Le rapport de cette commission n’est pas réjouissant. «A part
quelques immeubles (vingt), dit-il, il ne nous reste qu'un sentiment
pénible, que déceptions.» ILes sous-sols sont en général humides. Et
plus loin: «En ce qui concerne les quartiers de St. Martin, Tunnel,
chemin Neuf (partie supérieure) la note est sombre, triste, méme
affreuse dans certains cas. Nous vous en parlons en connaissance de
cause,»

Au Boulevard-Industriel, une famille de sept personnes habite
une seule chambre qui sert également de cuisine.

Voila le tableau des laideurs d’une ville, Si 'on veut avoir une
idée vraie de ’ensemble de la situation, il faut rectifier par le raisonne-
ment Perreur du point de rue auquel on s’est placé.
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L’enquéte de 1894 a produit un effet immédiat qu’il faut re-
connaitre.

A la nouvelle de l’inspection générale des immeubles, nombre de
propriétaires soucieux du bon renom de leurs maisons se sont em-
pressés de faire exécuter des réparations urgentes qu’ils auraient sans
doute différées longtemps encore.

Les menagéres elles aussi ont tenu & présenter leurs cuisines et
leur logement en bon état de propreté. IL’amour-propre a joué son
role. Plus d’une s’est attendue & une récompense pour prix de son
zele. Il en est qui attendent encore ce prix qu’ont mérité leurs efforts
pour rendre les cuivres étincelants et les parquets brillants.

Relevons le fait qu’d bon droit Lausanne peut &tre considérée
comme une ville salubre,

*

Notons ici quelques constatations résultant de 'enquéte de 1894.
L’enquéte a démontré:

lo La pénurie des habitations & bon marché (avec loyers au
dessous de 400 fres.) la construction ne se portant pas sur des loge-
ments de ce genre.

20 L’insalubrité d’un certain nombre de logements, par le fait
de I'humidité, d’un systéme défectueux des eaux de latrines et de
ménage, de mauvaises odeurs, etc.

Proportion des naissances et des déces a Genéve et @
Lausanne, par 1000 habitants (1894).

Excédant des
Naissances Déceg  Dhaissances sur les décés

(moyenne)
Genéeve . . . . 20,2 19,2 1,2
Lausanne . . . 25 18,2 6,8.

11 a été constaté & Lausanne que les groupes de quartiers dont
les loyers au dessous de 400 fres. (petits logements) dépassent la
moyenne ont aussi un cube d’air inférieur 1 28 m® d’air (pour les
chambres & coucher).

Aucun groupe de quartiers n’a son cube d’air inférieur d 15 m?
d’air par personne.
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Le groupe de quartiers qui a le cube d’air le plus faible, présente
un excédant de 8,2 des décés sur les naissances.

Le groupe de quartiers dont le cube d’air atteint le maximum,
présente un excédant de décts sur les naissances de 4,2.

Malgré d’excellentes conditions hygiéniques, la natalité est faible.

Les groupes de quartiers i petits logements qui ont le cube
d’air le plus faible présentent aussi la mortalité infantile la plus forte.

Le groupe qui a les cubes d’air les plus forts présente une
mortalité infantile trés faible.

Rapports entre la mortalité infantile, la mortalité générale
et la natalité.

Dans les quartiers & petits logements, les rapports des déces des
enfants aux naissances sont de 40 et 54 %o.

Dans le groupe i loyer élevé ce méme rapport cst de 162 Co.

En ce qui concerne les rapports de la mortalité infantile et de
la mortalité générale nous avous les résultats suivants:

quartiers d petits logements 40—438 0o,
" a loyers élevés 10172 »

I1 est incontestable que le logement exerce son influence sur la
mortalité et la criminalité.

A Lausanne, il a été constaté que c’est dans les quartiers dont les
logements sont le plus négligés et le cube d’air le plus faible, que les
délits sont les plus nombreux 24 %00 — et dans les quartiers i loyers
élevés ils atteignent 2 %oo. Il serait téméraire et injuste de tirer de
ces constatations la conclusion absolue que la moralité réside exclusive-
ment dans les quartiers ol le confort et le bien étre ont €lu domicile.
D’autre part, il est incontestable que le logement malsain dont l'air
est d’autant plus rare qu’il est plus vicié, est un pourvoyeur actif
de nos établissements de détention.

L’enquéte de 1894 a également établi que le prix du loyer des
plus petits logements dans lesquels les conditions hygiéniques sont les
plus défectueuses est le plus élevé.
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Statistique des loyers & Genéve et & Lausanne.

Prix Geneéve! Lausanne 2
400 fr. et au dessous 18394 | 69% 3541 51%%
401 a 1000 5492 | 24, 2498 | 35,
1001 a 2000 1300 | Dy 662 ! 9,
2001 et plus 581 I 2, 289 J 4

A Paris, en 1883, on comptait 700 000 logements, dont 473000
inférieurs a fres. 800, soit le 67%/10 % o.

11 résulte de ce tableau que les logements au dessous de 400 fres.
sont beaucoup plus nombreux & Gendve (69 %o) qua Lausanne (51 %o).

Résumons dans le petit tableau suivant certaines constatations
résultant, par exemple, de I’enquéte de Lausanne (1894).

Locaux ~ Métre L 1
Groupes de Déces de | par téte cube d’air| ,__"Yer am?ue .
> Panné d’bhabi- par i | ar
quartiers ?g;; tants  personne | PAT P1¢Ce | par m? ‘ perl;onne
Piéce ou 'on couche

. . ,

[ |
I F.G.EX.). 11,64 1,10 52,0 463 | 10,01 | 531
II. LV.N.B.T. 14,25 1,08 41,2 351 1 8,81 363
III. Y.D.H.A.S. 17,28 1,02 36,6 311 ‘ 8,65 317
IV. QK.L.P.J. 22,84 0,95 33,1 288 ’ 8,24 273
V. U.C.Z.O.R. 27,81 0,81 27,2 247 | 7,36 199

Les lettres grasses indiquent les groupes de quartiers dans lesquels
les logements & loyers au-dessus de 400 fres. dépassent la moyenne.

1l résulte du tableau ci-dessus que les dimensions du logement,
le nombre des locaux habités et le prix du lover exercent une influence
incontestable sur la santé des habitants.

c. Vevey.

A Vevey, les autorités ont pris pour modeéle ’enquéte de Lausanne.
Elle a porté sur 780 immeubles, Le territoire de la commune a été
divisé en cing quartiers et le travail a été confié & cinq commissions

! Recensement de 1897.
2 Enquéte sur les logements en 1894.
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composées chacune de 2 membres. L’inspection des bitiments a com-
mencé le 20 juillet et a été terminée le 18 aofit. On procéde actuelle-
ment au dépouillement des formulaires.

II. Législation.

Ici, nous ne nous occuperons que des législations les plus im-
portantes et les plus récentes en ce qui concerne spécialement les
logements & loyers peu élevés.

Genéve. Loi du 26 octobre 1895 exemptant des droits d’en-
régistrement et de transcription les ventes spécialement faites en vue
de substituer des constructions, neuves & d’anciennes constructions
dans la ville de Genéve. Loi abrogée et remplacée par la Loi du
28 septembre 1898 favorisant la substitution de maisons neuves & de
vieux immeubles,

Loi du 6 février 1897, favorisant la construction et la vente de
maisons ouvriéres.

Une loi générale sur les routes, la voirie, les constructions, les
cours d’eau, les mines et l'’expropriation est entrée en vigueur le
1er aofit 1895. Elle ne renferme pas de disposition spéciale au sujet
de la salubrité de D’habitation, question qui sera traitée dans des
réglements spéciaux.

Dans la séance du Grand Conmseil du 10 juin 1893, M. Barde,
architecte dont la compétence en ces matiéres est bien connue, a
présenté un projet de loi sur la salubrité des habitations.

Ce projet se compose de trois sections:

a) Travaux publics en rapport avec la salubrité des habitations
(plans de quartiers, égoiits, etc.).

b) Constructions nouvelles (loi sur les batisses).

¢) Maisons insalubres (surveillance, assainissement, démolitions).

Analysons briévement ce projet de loi, intéressant & bien des
égards.

L’article 2 pose le principe que pour toute construction nouvelle
et toute réparation a un bitiment existant l'autorisation de I'Etat est
nécessaire. D’aprés l'art., 3, le Département des travaux publics doit
ordonner la suspension de tous travaux exécutés contrairement aux
prescriptions de la loi et interdire I’habitation ou exiger la démolition
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des maisons présentant des dangers au point de vue de la salubrité
et de la sécurité.

Le Titre II, intitulé Dispositions speciales, prévoit dans ses
articles 5 et suivants (Chap. I. Travaux) le plan d’extension de la
ville de Genéve. Cette question n’a trait qu’indirectement & la matiére
qui nous occupe et nous en arrivons aux art. 14, 15 et 16 relatifs
aux égofits et qui prévoient le plan détaillé d'un réseau complet
d’égofits. En ce qui concerne les eaux, le Conseil d’Etat devra prendre
les mesures nécessaires pour (ue ’eau potable puisse étre fournie dans
toutes les maisons de la ville et de la banlieue.

Le chapitre II traite des maisons & construire. IL’art. 20 prévoit
la création d'un bureau technique des constructions placé sous la
direction du Département des travaux publics et chargé d’examiner
avec le Bureau de salubrité les plans de toute nouvelle con-
struction.

L’art. 27 dispose que les maisons neuves ne pourront étre habitées
avant autorisation du Département des travaux publics ensuite de
préavis du Bureau technique des constructions et du Bureau de
salubrité,

Dans le délai maximum d’un an & partir de la promulgation de
la loi, le Conseil dE’tat doit établir un réglement de détail fixant d’une
maniére précise tout ce qui a trait aux fondations, & Dinstallation des
water-closets, éviers, cuvettes, tuyaux de chute, raccordement des
égofits, fiumisterie, etc. :

La section II est intitulée Comstruction; elle s’occupe tout d’abord
de la hauteur des maisons, de la largeur des rues, de la hauteur des
locaux (2 m 60 pour les étages au-dessus du rez-de-chaussée, ce dernier
devant mesurer 3 m de hauteur), — puis des dimensions des cours
et courettes (Art, 31—38).

En ce qui concerne les chambres servant i I’habitation, l'art. 39
dispose qu’elles doivent prendre jour sur les rues, ruelles, cours,
espaces libres ayant les dimensions prévues dans la loi.

L’art. 40 fixe 4 1 m 50 la largeur de l'ouverture mettant en
communication une alcdve avec la chambre dont elle dépend.

Les art. 41 et 42 tout relatifs aux conditions d’habitation des.
sous-sols et des combles.

Nous ne nous occuperons pas des précautions contre I'incendie
qui font 'objet du § 4.

Le § 6 porte le titre Vidanges. Evacuation des eaux ménageéres.
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Le raccordement aux égoflits est obligatoire — dit I'art, 47 —
suivant le systéme du tout & l'égoit.

L’art. 48 statue que les maisons locatives doivent renfermer au
moins un water-closet par étage et un par six piéces.

Enfin citons les art. 49 et 50 qui résument le systéme & la bate
du projet Barde:

«Art. 49. L’autorisation d’habitation prévue a l'art. 27 ne sera
délivrée qu’aprés inspection détaillée de la maison et vérification du
drainage complet.»

~Art. 50. L’habitation des maisons, appartements ou chambres
ne remplissant pas les conditions prescrites par la présente loi et les
réglements annexés est interdits.»

Remarquons que ce projet ne prévoit pas de pénalité et que
I'interdiction prévue visée a l'art. 50 est dépourvue de sanction. Ce
projet n’est pas encore devenu une loi, mais quelques-unes de ses
dispositions ont passé dans la loi générale sur les routes de 1895.

Canton de Vaud. Loi cantonale du 21 mai 1898 entrée en
vigueur le 1°* janvier 1899.

Dans ce canton ou la population agricole atteint prés du 50 %
de la population totale, il ne pouvait étre question d’édicter des
mesures dont l'application ne pouvait convenir qu’a des agglomérations
urbaines. Force a été de poser dans la loi des principes généraux
en réservant les dispositions spéciales qui pouvaient figurer dans les
réglements communaux.

La loi institue des commissions de salubrité chargées:

1o D’examiner, au point de vue de la salubrité, les plans des
maisons & construire et les modifications & y apporter pour les
rendre conformes aux exigences de la loi et du réglement communal.

20 De juger si une maison neuve peut ou non étre habitée.

30 De veiller au bon entretien et & la salubrité des habitations,

40 De signaler les travaux & exécuter et les modifications &
apporter aux habitations, qu’il s’agisse de mesures de propreté ou de
mesures de désinfection.

50 De signaler les maisons d’habitation qui ne peuvent étre
assainies.

60 De signaler toutes les mesures & prendre pour assurer le
bon état sanitaire de la localité.
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Le loi renferme une série de prescriptions relatives & la salubrité:

Le sol destiné & recevoir une construction doit &tre reconnu
salubre. §’il ne l'est pas, il doit &tre assaini (art. 51). Le regle-
ment communal fixe la hauteur minimale des locaux destinés a4 1’habi-
tation, hauteur qui ne peut étre inférieure & 2 m 40 dans les agglo-
mérations urbaines. Le réglement peut, en outre, déterminer les
dimensions minimales des chambres & coucher et dortoirs relativement
au nombre des occupauts, & raison de 15 m® par personne. La muni-
cipalité a le droit de limiter le nombre de personnes, que peuvent
recevoir les salles d’école, salles de réunion, établissements publics,
d’apres le cube d’air que renferment ces locaux (art. 53). — L’aération
des locaux destinés & I’habitation ou servant d’atelier doit se faire
par des ouvertures en communication directe avec l'air extérieur
(art. 54).

I.a loi renferme diverses dispositions relatives & l'installation des
moyvens de chauffage et des dangers résultant d’une installation dé-
fectueuse,

L’art. 56 prévoit que toute maison doit é&tre pourvue de latrines.
Le réglement communal peut établir des prescriptions relatives au
nombre, & la situation, & linstallation, a la ventilation et au genre
de construction des latrines,

Dans les localités ol l’eau peut étre distribuée dans toutes les
maisons, le réglement communal peut rendre son emploi obligatoire
pour les cabinets d’aisance et les urinoirs (art. 59),

La loi prescrit des dispositions détaillées au sujet du service des
égofits et des odeurs malsaines.

Les dimensions des cours et courettes peuvent &étre déterminées
par le réglement comu.znal.

Les municipalités doivent s’assurer de la qualité des eaux alimen-
taires (art. 65).

Tout propriétaire d’une maison habitée peut s’opposer a ce qu'il
soit établi A moins de trois métres de cette maison des fumiers ou
des dépots de matiéres 2 émanations insalubres ou incommodes
(art. 67).

Le réglement communal peut établir des prescriptions pour
I’emploi du purin, des vidanges et des eaux d’engrais artificiels dans
l’arrosage des jardins, de maniére & éviter les odeurs malsaines ou
incommodes.
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Un projet de réglement sur la police des constructions et des
habitations est actuellement discuté par le Conseil Communal de Lausanne.
Nous y relevons une disposition permettant & la municipalité d’ordonner
I’évacuation des locaux insalubres jusqu’aprés exécution des réparations
prescrites par elle. Si le propriétaire se refuse & faire les répara-
tions, la municipalité a le droit de les faire exécuter aux frais du
propriétaire (art. 80). L’art. 84 dispose que la municipalité peut
faire évacuer des appartements déji anciens dans le délai d’une
semaine, lorsque ces appartements sont insalubres & dire d’experts,
par le fait de I’humidité.

— La ville de Vevey posséde dés le 13 octobre 1899 un regle-
ment de santé qui développe les principes posés dans la loi cantonale.

III. Construction d’habitations & bon marché.

Role de linitiative privée et des pouvoirs publics
(Etat ou commune).

Le role de Ulinitiative privée et des pouvoirs publics dans la
question du logement peut prendre les formes suivantes:

1o L’initiative privée agissant seule,

20 L’état ou la commune venant en aide i Iinitiative privée
(systéme mixte).

30 I,état ou la commune se substituant A Uinitiative privée
(construisant eux-mdémes).

Examinons maintenant de quelle maniére la question a été résolue
en Suisse, en passant une rapide revue des entreprises d’habitations
& bon marché.

Cités ouvriéres suisses
(Annuaire fédéral de statistique 1894).

2 Mai 3y 8% 3,852 2

2, Maisons avec o 2 588858 3

o g ] ST o= =

Cantons |5&| 1 + 2 |Betplis| 55 E55EE2 522 2
g< _| E$ EESESS ESF &

S & 3 SSEES_S2, £

Z de logements AT AS A TaAagE &

Fribourg . . . 3 — — 3 18 | 18 23 88 —
Neuchatel. . . 30 4 10 16 103 | 24 305 | 493 32
Vaud. . . . . 10 — I 4 6 45 45 66 239 22
Genéve ! A i (R e (i

! Voir Tableau ci-dessous.
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A. Patrons et Sociétés construisant en vue du logement de
leurs ouvriers — Philanthropes.

Neuchitel.

1o Russ. Suchard et Co. a Serriéres. — Dés 1887, construc-
tion de 37 logements ouvriers. Maisonnettes contenant 1 4 5 apparte-
ments de 4 piéces. Prix de location, 204 & 210 francs. Divi-
dende 2%z %Y.

Appartements bien entretenus. Changements de locataires treés
rares. Cuisine populaire,

20 M. Petitpierre, ancien Conseiller d'Etat 4 Neuchitel
a fait construire dés 1880, 10 maisons & 4000 appartements de 4 pieces,
logeant 52 personnes. Drix de location, 250 fres. Capital 50 000 fres.
Dividende 324 %o,

Vaud.

30 Mermod fréres, fabricants & St Croix. — En 1890, con-
struction de 2 maisons jumelles & 2 étages ayant; chacun un apparte-
ment de 3 chambres, cuisine et W, C.

Prix de revient du groupe de 2 maisons 23000 fres., soit
11500 fres. la maison (Prix du meétre cube, 16 fres.).

40 Juned et Ci®, fabricants de joaillerie (actuellement
société anonyme de joaillerie et d’horlogerie), Luccens.

Dés 1887—90, construction de 2 corps de 4 bitiments, maisons
de 1 étage et rez-de-chaussée, 4 de 2 ¢tages et rez-de-chaussée,
3 chambres, 1 cuisine, 1 mansarde par appartement. Cofit, 80000 fres.
Prix locatif mensuel, 20 fres.

B. Sociétés de construction.

Neuchatel.

50 Société immobiliére de la Chaux de Fonds. — Fondée
en 1870. Construction de 75 maisons. Capital 273 000 fres, Divi-
dende 5,20 0. Prix moyen des logements, 480 frcs., sans eau,

60 Association immobiliére, Le Locle. — Fondée en 1855.
Contre un premier versement, droit d’inscription pour un immeuble,
dont le souscripteur devient propriétaire moyennant paiement d’annuités
régulieres. Construction de 50 DbAtiments, Valeur 1852700 fres.
Revenu locatif 75320. Cette société n’existe plus,
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70 Société de construction, Le Locle. — Dés 1870, construc-
tion de 8 corps de 2 bitiments. Valeur 285000 frcs. Revenu annuel
16130 fres. Dividende 3 %o.

80 Société de construction 1’Avenir, Le Locle. — Des
1892 —93, construction de 27 bitiments. Valeur 665 500 fres. Revenu
annuel 42410 frcs. Cette société a cessé d’exister.

90 Le Foyer, Neuchitel. — Fondée en 1895, a pour but la
construction de maisons & bon marché et la location de ces habitations
A des personnes qui désirent en devenir propriétaires.

Annuité minimum de 400 frcs. De cette somme, 31/2 %0 du coit
de la construction (7500 ou 8000 fres. suivant la nature de I'immeuble)
est attribué comme intérét du capital et le solde est appliqué &
lamortissement. Résultats favorables, Capitale social 1000000 fres.
7 maisons avec jardin (1 appartement de 5 pieces). Prix de location
par appartement 265 fres.

Vaud.

100 Société de comstruction de Lausanne. — Fondée le
20 novembre 1860. Construction de 8 DAtiments (74 appartements)
et 24 magasins. 6—16 appartements par maison. Appartements de
2 4 4 piéces. Loyer annuel 192 & 252 fres. Capital 400000 fres.
Dividende moyen 312 %o.

110 Association coopérative industrielle, Lausanne. — Fondée
en 1889. Construction d’un immeuble & la Pontaise. Capital 300 000 fres.
Liquidation en 1880.

120 Société immobiliére de la rue du Jura, Lausanne. —
La Societé des Logements c¢conomiques, fondée en 1875, a pris en 1886
le titre de Socicte immobiliere de la rue du Jura. — Construction en
1886 de 4 immeubles habités par 64 ménages. Dividende en 1898
1%'2 %/9, Capital 1000000 fres.

130 IL’Abeille, Lausanne. — Association coopérative immo-
hiliére, fondée en 1893. Souscription de parts de 50 fres. (payables
2 fres. 50 par quinzaine ou 5 fres. par mois). En 1894—1895,
construction de 5 maisons; soit 2 maisons isolées de 2 appartements
chacune et 3 maisons contigiies de 3 appartements. Ces DbAtiments
logent 18 familles (64 personnes). Loyer annuel 192—298 fres.
Dividende 5,4 % — 290 sociétaires en 1899. Droit de préférence
aux sociétaires pour l’acquisition des immeubles,
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140 Société philanthropique immobiliére, Vevey. — Fondée
en 1865. Construction de 2 maisons de 3 étages de 2 h 4 pieces
logeant 102 personnes (en 1896). Prix de location 120 & 300 fres.
Capital 148237 fres. Dividende 4 %o. — DProjet de construction de
4 nouveaux bAtiments, devisés chacun 45000 fres. et devant contenir
chacun 8 appartements. Les travaux pour 2 batiments doivent com-
mencer en 1900.

150 La Ruche, Payerne. — Fondée en 1893. Construction de
7 maisons contigués contenant 3 ou 4 appartements logeant 105 per-
sonnes (en 1896). Prix de location 240 & 550 fres. Capital 140000
fres. Dividende 4 %o.

160 TUne société est en voie de formation & Awenches.

Il y aura un certain nombre de maisons jumelles, & 4 apparte-
ments par maison, soit deux au rez-de-chaussée et 2 a Détage.

Les appartements seront de 2 chambres, cuisine et dépendances.
Eau, jardin.

Loyer annuel 270 fres.

170 A Orbe, ou s'installe une fabrique de chocolat D. Peter et
Cle de Vevey, une société de construction va se fonder; maisonnette
d’un étage; colit 5000 fres,

Genéve,

180 Association coopérative immobiliére. — Fondée en 1867.
Construction de 76 immeubles (1 appartement de 4 & 6 pieéces par
maison). Valeur totale en 1895 768300 frcs. Loyer annuel 4 &
500 fres. Dividende 3%o.

190 Le Foyer. — Fondée en 1894. Construction de 33 maisons
(1 appartement de 4 & 5 pieces). Loyer annuel 300 & 495 fres.
Capital 250000 fres. (en 1895). Dividende 3 ®o. Location avec pro-
messe d’achat.

20° Société Génevoise des logements hygiéniques. — Fondée
en 1892. Construction de 5 maisons de 10—15 appartements (2 &
5 pieces). DPrix de location 192 & 620 fres. (en 1895). Construction
{d’'un nouveau groupe comprenant 3 immeubles avec appartements de
1, 2 et 3 picces. Valeur totale 700000 frcs. Dividende 4 %o, Tro-
duit des locations en 1899 20144 frcs. Frais de poursuites (1899)
5 fres. 40 c.

Le tableau suivant résumera le coté financier de la question des
habitations ouvriéres:

Sdyriften XCVII. — Wobhnungairage I1I. 7
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Résultats financiers des

Désignation et date de fondation ég 5;’ g §§ % § ;35
< s | -
Patrons ou Stés industrielles pr. leurs
ouvriers.
Vaud. — Mermod fréres, St¢ Croix . . 4 2 3 24 — —
Junod. et Cie, Lucenz, 1837 . . . . 12 |12a3] 3 — — —
Sociétés et particuliers.
Genéve. — Association coopérative im-
mobiliere 1867 . . . . . . . .. 5 17 1446|380 [ 350 0,92
Le Foyer. . . . . . ... .. .. 38 1 425 144 | 127 0,88
Sté génér. des logements hygiéniques,
1893, . . . . ... 5 [10a15 245|167 | 175 | 1,04
Neuchatel. — Société immobilicre de
la Chaux de Fonds, 1870 . . . . 73 — — _ _ _
Société de construction, Le Locle
1870 « o o e | — | — | — | _ | =
Le Foyer, Neuchatel 1895 . . . . . 7 1 5 35 35 1,00
Petitpierre-Steiger . . . . . . . . . 10 1 4 40 59 1,30
Vaud. — Soc. de construction, Lausannc
1870 . . . . ..o L. 3 leate] 2a4] 74 _ _
Société immobilicre du Jura 1875 . . 4 — _ _ _ _
PAbeille 1893 . . . . . . . . . .. 5 12a3]2a3]| 52 64 1,20
Société philanthropique immobilicre .
Vevey 1865 . . . . . . . . .. 2 5 2a4 | — | 102 —
La Ruche, Payerne 1893 . . . . . . 7 |3a4]2a4] 62 | 105 1.70
Neuchatel. — 1899. . . . . . . .. 23 | 1a4]8a4]210 | 300 _
approx.




La question du logement dans la Suisse occidentale. 99
logements & bon marché.
o Prix P E. . .
T o = S= *E » | Divi- &g = £3
de location par de vente §.§ g 5.5 dende | E = g -E_g'a
appartement par SE5." ZEE[CAE
maison 2'—‘«% 0‘0 3= 2 =
|
T
|
S — 46 000 — — — —
I - — 30 000 — — — —
|
|
400 a 500 — 5 a 20000 763 300 3 2285 2105 1895
300 4 495 — . 5410000 250 000 3 1968 1736 1895
192 2620 1 100 4 150 — 350 000 4 2000 2005 [|annéel395
&0 | — — 273200 | 52 - - —
- — 285 000 3 — — —
255 | —  1500a%000 | 53500 | — | 1598 528 | 1895
250 — — 50 000 3374 981 1250 1895
202 a 252 - — 400 000 312 — - —_
- - — 900 000 1'% — — —
192 4 298 — 16350 2 23000] 96 200 5,4 1500 1850 1395
\
1204300 — | — 148 237 4 — — _
2402450  — ]‘ — 140 000 4 1333 | 2258 1895
_ i ‘ — 456 000 Sz | 1185 | 2170 —

7%
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Role des pouvoirs publics.
(Etat ou Commune.)

Deux villes construisent et louent des logements ouvriers. Ce
sont Berne et Neuchdtel.

Neuchatel.

La ville de Neuchitel a pris en mains la construction d’habita-
tions & bon marché.

En 1893 elle a construit 4 groupes de maisons.

En 1896—97 12 logements.

En 1898 24 logements.

Total: 23 maisons, 61 logements.

Capital : 450000 fres. Prix locatif-moyen: 870 fres.

Revenu fixé au 5 %o (intérét 8'/2 °/o, entretien et amortissement
1Y/2 %o). Prix de revient de la maison 6700—7000 frcs.

La ville de Lausanne a décidé, le 23 décembre 1899, de
construire & titre d’essai un certain nombre d’habitations 4 bon
marché sur un terrain dont elle a fait l'acquisition en 1898. TUne
somme de 4800 fres. a été allouée pour les frais de concours. 1l
s’agit d’élever des maisons qui, dans I’idée de la municipalité, devraient
former des groupes de maisons jumelles avec 2 appartements (cuisine
et 8 chambres). Le prix de revient est évalué & 25000 fres. soit
12500 fres. par maison de 2 appartements.

Ensuite de concours, 4 projets ont été primés et la construction
de ces maisonnettes va commencer.

La ville de Genéve mérite une mention spéciale.
Geneéve,

En 1896, i la suite d'une proposition de M. Thiébaud, actuelle-
ment conseiller d’Etat, la Caisse d’Epargne cantonale avec garantie
de I'Etat s’occupe actuellement de la construction de maisons ouvriéres.
Cofit de I’entreprise 2 000000 fres.

De son coté, la Ville continue & construire avec le concours de
I'Etat (convention du 38 janvier 1896) son quartier ouvrier (avec
maisons & 4 étages). Le plan financier prévoit une dépense de
2024000 fres.
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Nous avons deux mots & dire du systéme de construction adopté
dans la Suisse occidentale,

La construction de maisons casernes parait abandonnée un peu
partout. Nous ne la retrouvons guere qu'a Lausanne, Genéve, Vevey.

Partout c’est la maisonnette, le cottage qui est adopté de pré-
férence. Mais ce mode de construction ne peut réussir que si les
terrains sont relativement & bon marché.

On a dés lors adopté un systéme intermédiaire, la maison jumelle,
dont chacun des corps de batiment loge deux ménages. C’est la,
semble-t-il, la solution la plus pratique et la plus rationnelle.

.

Nous devons une mention particuliére i la Societé pour U'ameliora-
tion du logement & Genéve.

C’est une société d’étude et de propagande qui publie chaque
année un Bulletin dans lequel est plaidée avec chaleur la cause si
actuelle de l’amélioration du logement.

Ses moyens d’action sont les suivants:

a) Provoquer des mesures législatives et en surveiller I'application,

b) Elaborer des plans et devis types pour la eonstruction de loge-
ments & bon marché.

¢) Etudier la transformation dimmeubles defectueuz.

d) Provoquer la création de socictés de comstruction et engager les
particuliers & construire en leur fournissant tous les renseigne-
ments techniques et économiques désirables,

e) Organiser une propagande active et créer dans la population un
mouvement d’opinion favorable & la réforme du logement.

Arrivé au terme de notre exposé qui présente bien des lacunes
et dans lequel nous nous sommes efforcé de traiter la question des
habitations ouvriéres dans la Suisse occidentale d’une maniére objec-
tive, il nous sera permis d’exprimer notre avis personnel sous forme
de conclusions:

1. Les constatations faites ensuite des enquétes auxquelles il
a été procédé dans plusieurs villes doivent &tre également véritiées
par des inspections complémentaires qui seules rendront efficaces les
travaux qui en sont résultés.

II, Il est & désirer qu’en matiére d’enquéte les villes arrétent
des mesures wuniformes qui permettent de comparer les résultats
obtenus et d’établir une statistique rationnelle.
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I1I. Le role des pouvoirs publics en matiére de construction et
d’habitations 4 bon marché doit consister dans 1’élaboration de lois
sur la matiére. Les pouvoirs publics auront & diriger, & stimuler
lactivité des particuliers et des sociétés impuissantes par elles-mémes
A mener 4 bonne fin I'acuvre de la construction d’habitations & bon
marché. Ils ne devront pas se substituer & eux et leur faire con-
currence dans le champ de l'initiative privée. Ce n’est que dans les
cas urgents que la construction d’habitations & bon marché par I'Etat
ou la Commune pourra s’imposer.

IV, 1l est & désirer que les habitations ouvriéres ne forment pas
des quartiers séparés, sortes de colonies, mais soient disséminées dans
les différentes parties d’une ville.
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I. @inleitung.

Ul jich der Verein filv Socialpolitif 1886 mit bden Wohnungs-
verhdltnifjen der dvmerven Rlaffen in deutjden GroBjtddten bejdditigte,
Hanbdelte ed jich dbarum, ecin Bild der beftehenden Wohnungszujtdande ju
geben und bie Wujmerfjamfeit der BVolfdwirte und Verwaltungzbeamten,
ja ber Dbffentliden Meinung iiberhaupt auj die in bdiefen Buftdnden
(iegenden fanitdven und fittlichen Gefahren Hingulenfen, ferner aber, an-
fniipfend an die Darlegung bder Urfaden, weldhe jene Jujtinde Hervor-
gerufen Yatten, IMittel und Wege u ihrer Verbefferung vorzujdlagen.

Die Aufgabe der jeht vom BWevein Hejchloffenen neuen Unterjudjung
itber die Wohnungsirage ijt eine wefentlid) anbeve. €& joll eine Tar-
jtellung der praftijdjen Berfude, weldje feit den Verhandlungen im Jahre
1886 zur Lojung der Wohnungsjrage gemad)t worden find, gegeben und
dbamit eine Kritif ihrer Grfolge verbunden werden. Sodann joll auf
Grund der gemadyten Criahrungen eine Pritfung der iweiterhin zu er-
greifenden MaBregeln erfolgen.

Aud) bei der neuen Unterfudhung ift wie bei der fritheren ein Referat
iiber die Wohnungsirage in England vorgefehen. Entjpredhend der ver-
dnberten Aufgabe wird der JInhalt dedfelben Heute anberd ju geftalten
jein al3 bdamalg. Wenn bder frithere Beridhterjtaiter, Herr Dr. P. &.
Ujchrott, nad) SGhilderung der Yerrjhenden Mifjtande und ihrer urjad)-
(iden Momente an der Hand der Unterjudjungen der Royal Commission
von 1884 bie iefentlichen und darafterijtifden Biige bder englifden
Arbeiterwohnungs-Gefehgebung mitgeteilt und dag im Anjd)(up an die
Arbeiten der Kommijjion erlafjene Gefe, die Housing of the Working
Classes Act, 1885, unter Dervorhebung der durd) dasdfelbe eingefithrten
dnderungen gegeniiber ben Torrens’ umd Cross’ Acts befprodjen Bat,
witd ¢5 ung obliegen, nad) einer furgen Iberficht iiber die weitere Gnt-
widlung der fitr die Arbeiterwohnungdivage in Cngland in BVetradt
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fommenden Gefepgebung, ausfithrlidher und mehr auj Cingelheiten ein-
gehend den Jnbalt ded geltenden Rechtd mitjuteilen, jodann an eingelnen
bervorragenden Beifpielen ju zeigen, welden Gebraud) die Kommunen
von den gefeplidhen Befugniffen gemad)t Haben, und weldhe Eriahrungen
dabei getonnen tworden find. Auf die Beftrebungen von Arbeitgebern,
gemeinniigigen Bereinen, Genoffenidajten, Stiftungen und Privatperjonen
aur BVerbefjerung der Arbeiterwohnungsduitinde, welde frither mit in den
Rreid der Grirterungen gejogen tworden, with nur gelegentlid) juviid-
sufommen fein, weil Verdnderungen von grundjdplider Bedbeutung Hierin
nid)t vorgefommen find, aud) die flberenqung immer mehr Raum ge-
winnt, daf bei aller Bedeutung jener Beftrebungen und aller Forderung,
weldje ihnen zu teil werben jollte, dbod) bad unmittelbare Cingreifen bder
Gemeinbe- und Staatgbehrden aui Grund einer wirtfame Handhaben
bietenden Gefegebung entjdheibend ingd Gewidyt jallt.

II. Eutwidlung ver Gejezgebung in ven legiten
15 Jahren.

Mit Redht Hat P. F. Ajdrott in jeinem Rejerate Hervorgehoben,
daf gefesliche Befugniffe jum behordlidjen Cinjdjreiten auf dbem Gebiete
bes Wohnungswefend in England fdon vor Niederfebung bder Royal
Commission im Jahre 1884 in ausreidjendem Ntake vorhanden waren,
daf aber die Lofalbehirden injolge ifhrer mangelhajten Organijaticn nur
einen fehr ungeniigenden Gebraud) von denfelben gemad)t Hatten. Die
Nnterjuchungen der Kommiffion YHaben demgemdB nidht allein ju einem
weiteven Ausbau der Wohnungdgejebgebung, jondern aud) zu Berbefje-
rungen in der Organifation bder lofalen Berwaltung Anfto gegeben.
Und gerabe bie lepteren find ez gewefen, weldje neued Leben in bdie
Gelbitverwaltungdforper gebrad)t Haben und fiir die Bethatigung ins-
bejondere der ftddtijhen Berwaltungen auf dem Gebiete ber Wohnungs-
frage von tweittragender Bedeutung geworden finbd.

Am Dbejten lagen die BVerhiltnifle nod) in bden Municipaljtadten
(boroughs), fiir weldje Dereitd durd) bdie Munmicipal Corporation Act,
1835 der Gtadtrat ald eine aud bdireften Wahlen bder Bitrger Yervor-
gehenbde Centralbehirde gejdaffen war. Die Befugniffe bdiefer Behorbe
waren allmdfhlich) evweitert, indbefondere war durd) die Public Health
Act, 1875 bder Stabdtrat ald8 [ofale Gejundfeitdbehirde bejtellt worden.
Jm Jahre 1882 erhielt er iviederum einen erheblihen Buwadhd feines
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Madytaebieted, auch) wurde dasd nunmehr geltende Recdht in einer neuen
Stidteordnung, der Municipal Corporation Act, 1882, fobdifiziert. Durd)
die Local Government Act, 1888 endlid) mwurden die Stidte mit
50000 und mehr Ginwohnern aud bden Grajjdajten ausdgeidieden, und
dort bem Gtadtrat jugleid) die Bejugnifje ded Grajjdfajtdrates iiber-
tragen.

JIn der Hauptjtadt dagegen, fiir welde die verid)iedenen Municipal
Corporation Acts nicht gelten, fondern — abgefehen von der Gity —
die Metropolis Management Act, 1855 die Grundlage der Berwaltungs-
organijation bildete, lag bie jtadtijde BVerwaltung Hig 1888 faft aus-
jhlieBlich) in bden Hinden jahiveicher Eleiner Specialbehirden, beren
Thatigleitabereich ortlicd) in bder allerverfdjicbeniten Weife begrenst war,
jo bag die Ginwohner nidht wufkten, ob mehr iiber die zahlreihen Be-
forben (vestries, district boards, unions, commissioners) ober iiber bie
purdjeinanberfaufenden Gebietdeinteilungen von London zu tlagen war.
Bwar gab es eine centrale Baubehsrde, The Metropolitan Board of
Works, welde, anjinglid) nur mit dem Ausdbau des Kanaljyjtems unbd
groBeren Straenverbefferungen betraut, allmihlid) aud) Bejugnijje auf
demt ®ebiete der Baupolizei, ded Wrbeiteriwohnungsdwefend 2c. itbertragen
erhalten Yatte. Die Nitglieder diefes Dboard mwurden aber von bden
Kird)fpie(ds und Dijtriftabehorden erwdhlt, bdie ihrerfeitd iieder aus
Wahlen Hervorgingen, welde fein allgenteinered Jnteveffe erregten unbd,
ingbejondere in den Arbeiterquartieven, aug Leuten beftanden, welche fiix
eine energifdje Lofalverwaltung durdjaus ungeeignet waren und Fum
groBen Zeil der Berbefjerung der Wohnungdverhiltnijje entgegenlaufende
Sntereflen verfolgten. Der Metropolitan Board of Works Hat deshalb
von den ihm jujtehenden Aujfidhtabeiugnijien gegeniiber bden vestries
und district boards auj Grund der Torrens’ Acts iiberhaupt feinen Ge-
braud) gemadht, eine eigene Thitigleit auf Grund ber Cross Acts aber
nur in befdyranftem Umjange entwidelt.

Die Ginfebung ded Londoner Grafid)aftdratd durch) bdie, die Neu-
abgrengung ber Grajjdajten im allgemeinen bezwedende Local Government
Act. 1888 bedeutete den Beginn einer neuen Epodje in der Verwaltung
pon London. Diejenigen Teile von Lonbon, welde ju den Grafjdaiten
Middlefler, Survey und Kent gehorten, wurben ausd diefen audgejd)ieden
und ur county of London vereinigt. Diefer wurden alg administrative
county of London gewijfe Udminijtrativgejhdajte aud) fiix die City of
London iibertragen, welche im iibrigen wie Hidher eine eigene Graijdhaft
blich. Zer aus diveften Wahlen der Steuersahler Hervorgehende Londoner
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Grafidajtsrat bejteht ausd 118 councillors, welde fiir je drei Jahre ge-
wahlt werden, und 19 aldermen, weldje, Yon bden councillors evwihlt,
igr Amt je feh3 Jafhre zu verwalten Haben. GEr wurde bder gefeliche
Nadjiolger bed Metropolitan Board of Works unb erhielt auferbem eine
Reibhe weiterer Aujgaben. Gr begann al3bald eine lebhajte Thitigleit in
fommunalen wirtjdaftlihen Unternehmungen und auj dem Gebiete jtadti-
her Wohljahrtapflege u entfalten und gewann fehr bald die allgemeine
Anteilnahme an feiner Wirfjambeit und an bden einer Riefenjtadt, wie
Qonbon, tiglid) erwad)fenden neuen Aufgaben.

Die Sanitdtdpolizei in Lonbdon ijt aud) nad) Grridtung ded Graj-
johajtaratd den Behorden der Kirchjpiele und Dder aud dber Vereinigung
fleinever Kivd)jpiele gebildeten Dijtrifte verblieben. €3 fommen fiir die-
jelbe 30 vestries und 12 district boards, auferbem fitr bdie City bdie
Commissioners of Sewers in Betracdht. IMit den anderen Grajjdafits-
vdten erfielt der Qondoner jedod) dag Redht, eimen oder melhrere eigene
medical officers of health anguftellen. Aud) wurden die medical officers
of health ber Ganitdtabegirfe gejehlich verpflichtet, von ifren periodijden
Berichten an den Local Government Board dem Grafjhajtadrat eine AH-
fhriit juguitellen. Der lepteve exlangte auj diefe Weife wenigjtend amt-
(ihge Renntnid von bden fanitdven Verhdltniffen und fonnte Hoheren Orts
Borjtellungen erfheben, wenn die Borjdrijten der Public Health Acts in
ungeniigender Weife jur Durdhiiithrung gebracht wurben.

Pa auBerdem bdie Hilite ded Gehalted der medical officers in ben
Canitdtabegirfen der Lofalbehirbe von der Grafifaft zu vergiiten ijt,
und Yereinbarungen getroffen werden bdiirfen, nad) welden umgetehrt
gegen eine von ben [ofalen Sanitidtdbehorben zu zahlende Vergiitung
die von den Grajjdajtsraten angejtellten medical officers of health den
Pienjt in den Begirfen itbernehmen, fo war dem Londboner Grajjd)aitsrat
aud) auf dem Gebiete ber Sanitdtdpolizei ein wadfender Ginfluf ge-
ficgert, gumal die finangzielle Mithilfe der Grafjdhajt jur BVorausiesung
Hat, daf bdie lofalen medical officers nur mit Genehmigung der Graj-
fhajt entlajfen werden fonnen, die Aujfichtabeamten demgemdf in ifren
wicgtigen Amtern von bden fleinen Sotalbehorden unabfhingiger wurden.

Nad) einer Mitteilung von &. Lauvence Gomme! mwurden fiix
bffentliche Gejunbdheitapflege in Lonbon verausgabt durd):

! Local Taxation in London. 2gl. Journal of the Royal Statistical Society.
Sept. 1898.
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London county council . . . . #£ 20696

City of London Corporation . . , 13201
City Commissioners of Sewers. . 7947
Vestries and district boards . . , 80810
Overseers. . . . . . . . . 110

Bufammen £ 122264.

Gnblich erhielten 1888 die Grafidfaftdrdte allgemein, twie jdHon
frither bie Gtabtrate in den boroughs, dbag Redht, fiir ihren Bejirf und
innerhald ihrez Gejd)ajtsfreijfes Berorbnungen unter Androfung von
Geldjtrafen Hid ju 5 £ zu erlafjen.

LWeniger widytig fiiv Qondon ald fiir die Provingen war nod) bdic
Local Government Act, 1894, nad) welder diejenigen ftadtijden Sanitits-
begirfe, weldje feine boroughs {ind, bie Begeidhnung county districts und
die Dbetreffenden Sanititabehorden die Begeidnung district councils 3u
fithren Haben, und nad) welder alle ex officiosMitglieder diefer Behirden
in Wegfall tamen (sect. 23). Alle councillors gehen feitbem aug alf-
gemeinen Wahlen Hervor und werben auj drei Jahre gewdyhlt.

An bder Jahrhunbdertwende ijt bdie Reovganifation der Londoner
Ctabdtverwaltung jum Abjhluf gelangt. Nad) der Local Government
Act, 1899, wird bie county of London, alfo mit Audnahme der City,
in 28 Metropolitan Boroughs geteilt, weldje durd) mayor, aldermen und
councillors vermaltet werben. Die Bahl der Korporationdmitglieder darf
70 nidt iiberjteigen, davon iwerben 67 diveft alg councillors gewdhlt,
Lz find aldermen. Der Grafjdajtdrat tritt eingelne Befugniffe an bdie
neuen ftadtijden Vehorden ab, anberve bdiirfen von diefen fonfurrievend
mit dem Grajjd)aitdrat audgeitbt werben.

Die Hofinung, welde der Londoner Grajidhaftdrat woh! einige
Beit gehegt Hat, bdie jtadtijhe Verwaltung in einem dfhnligen Nm-
fange wie bie Stadtrdte in bden Municipaljtadten bei fih zu ver-
einigen, ift Hicrmit endgiiltig gerjtort. Jn ber That bdiirite London
aud) BHieriiir ju grof fein. Um o notwendiger ijt e8 nun aber, daB
die Dijtrifte nad) ihrer Grhebung 3u jelbftdndigen boroughs bald alle
Aujgaben, weldhe nidht ald gan Sondon gemeinjam dem Grafjdhaftarat
itberiefen find, einBeitlich durd) ihre Stadtvertretungen behandeln. €3
ijt eine vec)t bedeutfame und vielfeitige THatigteit, ju welder diefe Ver-
tretungen afgbann berufen find, und e3 ift nidht ju beyweifeln, dab
Manner mit weitem Blid unbd ofhne engherzige Jntevejlen fid) finden
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terden, weldge ifre Rrvaft in bden mewen Nmtern den Gemeinden 3u
wibmen bereit find.

Die vorjtehend fury erwdhnten organijatorijhen Anbderungen in der
englijjen Stidtevermwaltung find, wie bemertt, jiir die Leiftungen auf dem
Gebiete ber Sanitdtd- und Baupolizei, jowie deg Arbeiteriwvohnungs-
wefend in bden lehten 15 Jahren wvon erhebliher Bebeutung gemwefen,
weil fie die BVorausjepung fiir eine energifheve Handhabung der be-
ftehenden gefeslichen Voridriften bildeten. Diefe BVorjchriften felbjt find
aber 3ugleih nad) veridiedenen Ridhtungen ergingt und verbefjert
worden.

Durd) die Public Health Acts Amendment Act, 1890 wurbde bdie
ben ftadbtijden Sanitdtgbehirden durd) sect. 157 der Act von 1875 ge-
gebene Wejugnid jum GrlaB baupolizeilicher Beftimmungen ermeitert.
Snabejonbdere duriten YHiernad) in den Ortdjtatuten (bye-laws) aud) Bor-
fdriften iiber bdie Hihe bder um Wohnen von Menjden beftimmten
Raume getroffen werben.

Sm Jahre 1891 erhielt Lonbdon jein eigened Gejels itber bdie Bffent-
licge Gefundheitdpflege, die Public Health London Act, 1891. Die fitr
Gngland und Walez mit Ausnahme von London geltenden Bejtim-
mungen der Public Health Act, 1875, wurden YHierburd) vielfad) wort-
getreu, in manden Punften aber aud) mit nidht unwefentliden Ber-
{ddrfungen auj Lonbon iibertragen.

Tag fitr die Behandlung der Wohnungsdjrage widytigite englijdje
Gefes in den lepten 15 Jahren ift die Housing of the Working Classes
Act, 1890. P. F. Ajdhrott Hat jhon Hervorgehoben, bdaf bdad mnadh
Abjhlup der Arbeiten der Royal Commission im Jahre 1885 erlafjene
Arbeitermohnungdgejes lediglic) eine Abjdhlagszahlung gewefen ift. Jm
Safhre 1890 wurde nicht allein da3 geltende, vorzugsdiveife in den jog.
Torrens’ unb Cross’ Acts niebergelegte Recht fodifiziert, jonbern ez er-
folgte gugleid) eine YWeiterbildbung dedfelben, inzbejondere nad) der pofi-
tiven Geite, der CGrridhtung von Arbeitertvohnungen durd) die Gemeinben
ober mit Unterjtiiung bderfelben.

Neuerdingd (1900) find die jtadtijden Gemeinden gefellich) befugt
worden, aud) auBerhalb bded Weid)bilded RLand jur Crridtung von
Arbeitertvohnungen u erwerben.  Gndlid) ermddhtigte bdie Small
Dwellings Acquisition Act, 1899 bdie Ortgbehiorden, an Gingefefjene
Geld gur Grwerbung von Haufern audzuleiben, bderen Marftwert im
eingelnen Falle 400 £ nidht iiberjteigen dari.
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III. Pas geltende Redht.

Die englijde Wohnungdgejehgebung ift vornehmlid) und unddit
von fanitdtspolizeilidhen Grwdgungen audgegangen. Bei dbem fpfte-
matijfen 11berblid, welchen wir verfudjen wollen, beginnen toir bedhalb
mit den VBorfdyrijten, welde bezweden, daf gejunde Wohnungen gebaut,
bap die Wohnungen in gutem Bujtande erhalten und nidht in gejund-
heitewidriger Weife benupt, und daf ungefunde Wohnungen Fernerhin
nicht benupt bejw. gerdumt werden. JIm Anjhluf YHieran Haben ivir
fobann die MaBregeln 3u betrachten, welde davaui abjielen, daf an
Gtelle der befeitigten ungejunden Wobhnungen bejjere Wohnungen fiix
die arbeitenben Rlaffen ervichtet werben. Gndlid) ift der gefeslichen Bor-
fdriften Griwdhnung ju thun, welde die Erbauung fleiner Wohnungen
auf bigher anberiveitig verwendeten Grunditiiden ju forbern beftimmt find.

A. Baupolizeilide Befimmungen.

Bei den janitdven Bejtimmungen Handelt e3 fid) zundd)it um bie
Grundlagen fitr die Handhabung der Baupolizei. JIn der Public Health
Act, 1875 und in ber Amendment Act, 1890 find fiix England und
Waleg mit Ausnahme von Lonbon nur wenige baupolizeilihe Beftim-
mungen enthalten.

Pen jtadtijden Sanitdtgbehorden wird dag Red)t gewdahrt, eine Vau-
flucht fejtzuitellen fiir den Wieberauibau von Haufern, welde ginglid) oder
an bder Front niedergelegt tworden find. Dem Eigentiimer ober dbem am
Haufe unmittelbar Jntereffievten ijt Entjhdadigung gu gewdhren fitr den
Sdaden, welcher ihm aus dem Bor- ober Juriidriiden evwddjt. Ferner
bitrfen obhne {dyriftlide Genehmigung der Behordbe an feiner Seite eines
Haufed An- ober Audbauten borgenommen werden.

Gebdude bdiirfen nidt auj einem mit ungefundem Material auj-
gehohtem Grunde ervichtet werden. Jeder Meubau ift an dagd dffentlide
Stel angujdyliefen. Wenn ein foldhed in einer Entfernung von 100 Fup
nicht vorhanden ijt, find die Wbwdijfer in eine gemdB bden behordliden
Anordnungen einurichtende Grube zu leiten. KLehtere darf nidht unter
einem Haufe liegen. Die Leitungen miijfen nad) Weite, Material, Hohen-
(age und Gejdlle den Anjorderungen entfpredjen, weldje die Sanitdts-
befhirbe im eingelnen Falle auf Grund ded Beridhted ifhred surveyors
(3ngenieurd) jtellt. Jebed neue Haud mufp ein geniigended Wafjerflofett,
Grdflofett ober einen Abtritt Haben, ebenjo einen mit Thiiren und Be-
badjung verfehenen Ajchefajten. A3 Reubau im Sinne ded Ge-

Sdriften XCVII. — Wohnungsirage III. 8
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feges gilt aud) dadjenige Haud, welded an die Stelle eined Hid jum
Grdgeihok abgeriffenen Gebduded ervidhtet wird, ferner die Umwandlung
eines urfpriinglid) nidht jum Bewohnen erbauten Gebdubesd in ein Wohn-
Haug und bie Umwandlung eined Cingelwohnhaujesd in ein
Paud filr mehreve Wohnparteien.

Sm wefentlidgen Haben bdie Gefege die Vaupolizei den Gemeinden
itberlafjen. Jede ftadtijdje Behdrde fann Dbye-laws madjen in Bejug auj
folgenbe Materien:

1. bag Yiveau, die Vreite und Bauart neuer StraBen, joivie die
Gntwdfjerung derjelben;

2. ben Bau bder Widnde, dag Fundbament, die Bedadhung und die
Sdjorniteine neuer Gebdude (im fiderheitds, feuer- und gejundheits-
polizeilichen Jnterefe);

3. ben freien Raum um die Gebdubde;

4. die Gntwdfferung der Gebdubde, die Anlage von Wafjertlofettd und
Aborten und bag Sdliefen von Gebduben und Gebdubdeteilen,
weldje gum Wohnen von Wenjdjen ungeeignet find, und die BVer-
hinderung joldjen Bewohnens;

5. bie Ginvidhtungen fitr audreidende Klofettipiilung;

6. die Fupbdden, Feuerherde und Treppen, fowie die Hohe der Wohn-
riume;

7. bag PBflaftern von Hiofen und offenen Plagen in BVerbindung mit
Wohnhdujern;

8. die in Verbindung mit der Wuslequng neuer Strafen einzu-
vidjtenden RNebenjuginge jur Fortidaffung ded Hausdunrats.

Den Borjdyriften 3u 4 und 5 fann unbejdranft riidfwirfende Krajt
gegeben werden, den fonjtigen BVoridriften aber fiir diejenigen Gebiubde,
weldje ervidhtet twurden, nad)dem bdie Local Government Acts, nimlid)
die Public Health Act, 1848, Local Government Acts, 1858, 1861,
1863 an bdem betreffende Orte in Kraft getreten waren.

Die Sanitdtdbehdrden fonnen, um bdie Bejolgung der von ihnen
erlaffenen baupolizeilidhen Anordbnungen ju fontrollieren, die Ginreidung
der Baupline vorjdreiben. NAud) find bie erforderlihen Strafbejtim-
mungen und Jwangdbefugnifie gegeben.

Al Mujter einer neueren englijhen Bauordnung teilen wir bdie
wefentlihen Bauvoridriften fiir Mandefter mit, weldhe 3u den
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weitgehendjten in Cngland gehoren. Sie jtammen urfpriinglid) aus
dem Jahre 1890, find aber 1894 repibiert!.

Die Breite von SeitenftraBen wirtd auf wenigjtend 36 Fup
fejtaefest. Gdnge ur Wegjdaffung bder Fiafalien unbd ded Hausdunrats
mitfjen wenigftend 9 Fup breit jein und unmittelbar mit einer Strafe
in Berbindbung jtehen. Diefe Giange follen nidht linger ald 100 Yards
fein, ofhne mit einer andeven StraBe oder einem anderen Gange in Ber-
binbung zu jtehen.

An der Hinterfeite jeded neuen Wohnhaujed mup ein jreier
Raum von wenigjtend 150 Quadratjup bleiben, die Tiefe dedfelben darf
nicht weniger ald 10 Fup betragen. Wenn die Hohe eines Wohn-
Haufes betrdagt

15 Fup, it eine Tiefe erforderlid) von 15 Fup

28 ., . " " » 20

3 ., . . . " . 25
Hote und ju Wohnhaujern gehdrige offene Raume miifjen gepflajtert jein
und einen guten Wafjerabfluf Haben. Um bdie Litftung ju fidern, mup
eine genitgendbe Jahl von Fenftern in ben uBenmauern vorhanden jein.
Jeber Wohnraum mufP wenigitend ein Fenjter Haben, weldjed fid) diveft
in den jreien Qujtvaum bfjnet, und der Jnbhalt der gejamten Fenjterflache,
im Qidhten gemefjen, muf gleid) /10 der Grundflidie ded Jimmerd fein.
Senjter miifjen fo fonjtrutert jein, dap fie wenigjtend jur Haljte gedfinet
werden fonnen. Die Offnung muf in jedem Fall bisg an den obeven
enfterrand gehen. Jn Jimmern ofhne Feuerjtelle wird jur BVentilation
eine Offnung ober ein Quitjhadht nabe der Dede von 1 Quabdratzoll im
Qidhten auj je 60 Kubiffuf ded eingejdlofienen Raumesd gefordert.

Die Hohe der Wohnrdume, welde nidt ald SHhlafriume ober
Riidhen gebraud)t werden, it auf 9 Fuf beftimmt. Died ijt aud) die
Minimalhohe filrx Sdlajraume im Haufe, mit Wugnahme bded Dad)-
geidyoijes. Schlajraume im Dad)gefd)oB miiffen iiberall minbdejtens 5 Fug,
ju awei Dritteln der Grundfldche aber twenigjtend 9 Fup Hod) fein.
8 Jup ijt die Minimalhdhe jiix Kiiden.

Neue Gebdude ditrfen nidht auf verunveinigtem Tervain gebaut
werben, bevor dag bebentlidje Material ausgegraben und iweggefdafjt ijt.
Wo dag Terrain Beiden von Feudhtigfeit geigt, mup bder Untergrund
wirfjam drainiert und bdie Grundfldde forgialtig asphaltiert ober mit
Gentent oder Sonfret wenigjtend 6 Zoll dic bebedt werben. Jm unterjten

! Eighth Special Report of the Commissioner of Labor. Wajfington 1895.

Ceite 100 ff. -
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Gejdoife von Wohnbhdujern, bei denen die Grundflache mit Asphalt ober
Konfret bededt worden ift, mup ein BVentilationdraum von 3 Zoll Hihe
unter den Dielen angebrad)t werben, bei andeven Wohnhdujern muf der
Bentilationgraum 6 Joll Hod) fein.

Seller von Wohnhaufjern miiffen jtetd mit Havtem Material ge-
pflajtert fein, undburd)dringlid) fitr Feudtigleit und mit einem geniigenden
Bett von gqutem Cementfonfret Belegt fein . Der Fufboben muf aud
frig abjallen ju einem RKanal, weldjer ju einem LWaffereinjall aufer-
Halb ber Haufer fiihrt, jo dap itberfliegendes Waijfer wirtjam abgefithrt
werben fann. Dad unterfte Gejdoh neuer Gebdude mufp entipredjend Hod)
itber dem Siel liegen, um die Konftruftion eined geniigenden Abjugesd fiir
die Gntwdfjerung folder Gebdubde ju gejtatten und um die erforderlide
Berbindbung mit dem Kanal Herzujtellen, in welden jolder Abjug ent-
leeten fann. Genaue Vor|dyrijten itber die Cinridhtung und Ventilation
der Abziige werden getroffen.

Wafjer- oder Grdflofettd miifien jo fonjtruiert werden, dap
eine ber Geiten an einer duBeren Wanbd liegt. Wenn fie innerhalb der
Gebdube liegen, mitffen fie mit einem Fenfter verfehen fein, welded nidht
fleiner al3 2 >< 1 Fuf fein darf, und welded fid) direft in bdie freie Quijt
bffnet. €3 miiffen aud) ein oder mehr Luitjteine in die duBere Wand ein-
gebaut jein, ober e mup ein jpecieller Suftichacht permanente Ventilation
(iefern. Wafjerflofettd miiffen einen Spitlapparat von geniigendem Um-
fange und eine, bon Dberjenigen filr den Hiusliden Gebraud) getrvennte
Wajferverjorgung Haben. Der Gigentitmer von Wohngelajjen ijt verpflichtet,
geniigend Waffer jur Klofettipitlung gu liefern. Dex Mieter Hat darauj
su fehen, daB der Waffersuflup offen ift. Dies gilt jiiv alle Héaufer,
gleidgiiltig, wann fie gebaut find. Grdflofettd miifjen beweglide Gejdfe
haben, bededt fein, damit nidh)t Regenwafjer 2c. Hinein fann, und mit
einem Apparat verfehen fein, um trodene Grde oder anbered gerudhlos
madjended Material in genitgender Penge uzujiihren.

Wo Abtritte bejtehen, jollen fie nidht innerhalb 6 Fup vom Wohn-
Haufe ober 100 Fup von Trinf- odber Haudwaffer ftehen.

Sedermann, weldjer ein Gebdude ju erviditen beabfichtigt, mup bdex
Behorde Anzeige maden. Diefelbe ift an den city surveyor zu richten.
Bugleid) miijfen volljtinbdige Plane eingeveidht werden, im MaBitabe von
1 3oll auf 8 Fup, welde die Lage, Geftalt und Mage der verjdhiedenen
Zeile eined foldjen Gebiubdesd geigen und ob e8 ald Wohnhausd oder
anberd gebraucht werden joll. Pem surveyor muf aud) eine jhriftliche
Bejdhreibung bder ju verwendenden Materialien und der beabfichtigten
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Ut der Gntwifierung und der Waijjerverjorgung geliefert werben. Gnd-
i) mup ein Uberfihtaplan eingereidht werben, im Mafitab von 1 Joll
auf 44 Fup, welder die Gebdude 2. auj den unmittelbar benad)-
barten Grunditiiden, bdie Breite und dad Niveau ber angrengenden
CGtrafen und Gdnge, aud) dagd Niveau bded niedrigiten Flurd und bes
Hofed geigt. Die Linien der Wbziige, jujammen mit Grife, Tiefe und
Steiqung der Abziige, ebenjo die Detaild bder Litftung miiffen erfenn-
bar fein.

Pindejteng 24 CStunbden, bevor KLandle, Abjziige odber bdie Grund-
mauern der Gebdude bededt werden, mup dem surveyor eine Wnjzeige
bierbon gemad)t werden. Jm Bau begrifiene Gebdude miiffen jederzeit
der Vefidhtigung offen jtehen. Nach) Beendigung bded Baued muf aud)
hiexvon jchrijtlich Angeige gemad)t werben. Der surveyor Hat alddbann
bag Redht, wihrend eined Jeitraumed von fieben Tagen bag Hausd 3u
befihtigen. Bevor ein Wohnhaud vermietet ober bejogen wird, muf
durd) die befonderd Yiergu beftellten Beamten bejdeinigt werden, baf es
in jeber Begiehung geeignet jum Bewohnen ift.

ﬁbertretungen ber Boridriften werden mit Strafen von 5 £
geafndet. Auferdem fomnen Strafen von 2 £ fiir jeden Tag der Fort-
febung ber Buwiberhandlung angedrofht und eingejogen werben. Die
riedendrichter fonnen diefe Strajen nad) Umftdnden evmdBigen. Arbeiten,
welche gegen die Vorjdyrijten audgefiihrt jind, miiffen abgedndert, ab-
gebrodjen oder befeitigt werben, wenn nicht innerhalb einer gejtellten
rift die Abweidungen geredhtiertigt werbden.

3n Yonbdon bejtehen jest nad) dem London Building Act, 1894
ahnlide Borjdriften. Bid bdahin waren die baupolijeilidjen Bejtim-
mungen der Hauptitadt durdjausd ungeniigend, um eine itbermdagige Aus-
nupung ded Grundesd und die Verbauung von Liht und Luit zu ver-
Hinbern. €8 ijt audgered)net worben, daf 82 %o ber Fladje mit Gebduden
befet werden fonnten und eine Bevdlferungddidhtigleit von 1560 per
acre juldffig gewefen wire, wovon 40 % in nad) den neueven Gefegen
ald unbewofhnbar ju eradjtenden Wohnungen gewohnt Hitten.

Cin Gefes von 1855 verlangte fitr den Fall, dbag nidht alle Raume
eined Wohnhaujed Lidht und Lujt von bder StraBe oder einem Gange
erhielten, Binter dem DHaufe ober an der Seite einen audjdhlieRlid) zum
Hauje gehorigen Hojraum von 100 Duadratiuf. Die Hohe ober Breite
der Wohnhdujer fam dabei nidht in Betradt.

Jm Jabre 1862 twurde beftimmt, dak ohne jdrijftlide Genehmigung
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9e8 Board of Works an einer StraBe von weniger alg 50 Fup Breite
fein Wohngebdude erridhtet werben durjte, deffen Hohe die Breite wijdjen
bent beiden Hauferfronten der Strafe itberjtieq. Fiir die Abmefjung der
offeien Raunte an der Hinterfeite der Haujer wurbe erjt 1882, und jwar
aud) nur fiir Hdaufer an neu angelegten StraBen bejtimmt, daf bder offene
Hintervaum minbejtend u betvagen YHdtte bei einer Front von
weniger algd 15 Fup 150 LCuabdratiuf,
" . 20, 200
" ., 30 , 3800 ”
itber 30 , 450 "

Nuj diefen Raumen, welde fid) iiber die gange Breite desd Haufed aue-
subehnen Hatten, Jollten Gebdude, welde Hoher ald bdie Dede ded Grb-
gefhofjes bed Vorderhaujed waven, unzuliffig jein.

Dag Gefep von 1894 fordert filr neu gu ervihtende Gebiude, welche
ein KellergefdjoR erhalten jollen, Hinter dem Haufe und ausjdhlieBlidh zu
thm gehdrig, einen von Gebduben jeber Wrt frei ju lafjenden Raum von
100 Cuabratjuf. Gebdubde, weldje an einer Strafe ervidhtet werden, die
nad) dem Jnfrajttveten ded Gefehes angelegt wird, miiffen Yinten einen
offenen Raum von minbejtend 150 QuadratfuB Haben, der fid) itber die
gange Breite ded Haufed erjtrect und itberall mindejtend 10 Fuf tief
ift. Wenn fiix Beleudhtung und Ventilation ded RKellergefdhofied die oben
genannten 100 Quabratiuf vorhanden find, oder wenn fein Kellergefd)op
gebaut und dad Grbgejhop nidht jum Bewohnen bejtimmt und eingerichtet
ijt, braudt der Raum von 150 Quadratiuf erjt in der Hihe der Dede
ped Grbgeidofjed oder 16 Fup itber bem angrenenden Pilajter u be-
ginnen.

Die Hohe dber Wohngebdude dari die doppelte Tiefe des
offenen Raumed Hinter dbem Gebdubde nidt itberjteigen.
Bei Wohngebduden an einer StraBe, weldje vor dem Jnfrajtiveten des
Gefeed angelegt ift, darf der Teil ded Haufed, welder 16 Fup iiber
dem Pilajter liegt, bdiefe bdoppelte Tiefe nicht iiberjteigen, an foldjen
©Strafen dari aljo bet einem gleic) tiefen Hofe 16 Fub hHioher gebaut
werben, ferner werden bei Gebduden an jolden Strvafen die geforberten
Ausmejjungen ded Hofed (150 Luabratfuf, gange Breite ded Haujes,
10 Fup tief) exjt in der Tedenfhihe ded Grdgejdhofied oder 16 Fup iiber
dem Pilafter verlangt, fomuen aljo niedrige Nebengebdude auj dem Hof-
plag jteben, aud) wenn dag BVorbergebdude Wohnrdume im Leller- oder
Grdgejdhof hat, — Gebdube mit Wohnungen fiir die arbeitenden Klafjen
fallen inded nicht unter diefe Auznahmebejtimmungen, joweit e3 fidh um
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die Hihe Dberfelben bHandelt. Specielle Veftimmungen gejtatten bdie
Wiedererridhtung von Wohngebduben an Stelle von Wohngebdubden,
weldje vor Grlaf ded neuen Gefehes mit fleineven Hofen erridhtet waren,
wenn fie nidht mehr Grundflddje ald bdie fritheren Gebdude einnehmen.

Fitr Haufer mit Avbeiterivohnungen, welde nidht an eine Strafge
grengen (aljo auj Hinterplagen), miiflen dem Grafidajtdrat Pline vor-
gelegt werben, augd welden die Ausbehnung und die Hohe der Gebdubde
und ihre Qage 3u anberen Gebdubden erfihtlid) ijt. Der Rat fann bdie
Crridtung bder Haufer unterfagen, wenn ein geniigender Jutritt von
Qicht und Quft nidht gefichert ijt, eventuell diefelbe von Bedingungen ab-
hingig madjen. Jndes darf nidht mehr offener Raum geforbert werden
al3 fiiv Haufer, welde an vor dem Gefes angelegten Strafen gebaut
werden, vorgejdrieben ijt.

Tie Beftimmung ded iritheren Gefehes, nad) welder an einer nad
venmt 7. Nuguit 1862 angelegten Strafe von weniger ald 50 Fuf Breite
fein Gebdude errichtet werden burjte, weld)ed Hoher war ald die Strage
swijden den beiden Haujerfronten, ift erhalten geblieben und in gewiffer
Begiehung nod) erweitert worden. Hierauj einjugehen ivilrde ju tweit
fithren; ebenjo fonnen die Beftimmungen iber Wohnungen an Lidythsfen
unbd aneineinder grengenden Hofen jweier Haufer, jowie die Borjdrijten
gur Beleudhtung und Ventilievung der Treppenhiufer in Mietsdhiaujern
hier nidyt evdrtert werben. Wir wollen nur nod) erwihnen, daf Wohn-
vdume 8 Fuf 6 Joll Yoch fein miifien. Liegen fie im Dadgeichop, o
muf diefe Hobe, wenigitend fiir die Haljte der Grundflddhe ded Jinmmers
bejtehen. eder Wohnraum mup ein ober mebhrere Fenfter Haben, weldye
unmittelbar in den duBeren LQuftraum gehen oder in eine conservatory,
und jufjammen eine lidhte Fliche von wenigjtend /10 der Grundfladye
Haben. Jn den Fenjtern mup fidh) eine Fladye bffnen lafjen, die minbde-
ftend Y20 der Jimmerflache audmad)t und dic minbejtend auj eine Hohe
pon 7 Fup iiber dem Fugboden hinaufreiden mup. Specielle Anjorde-
rungen werden geftellt in Bejug aui Beleudhtung und Bentilation von
Jimmern, die an feiner AuBenwand oder gang Hezw. jum Teil im Pad-
geidog (liegen.

Um RLanbeigentitmern, welde Flahen freilegen und Strafen neu
anlegen wollen, Grleichterungen ju gewdhren, Hat der Grafjdhaitdrat die
gefepliche Befugnis erhalten, die BVorjdrijten bed Gefeped in Bejug auf
offenie Raume und Breite der Strafen abjujhwdchen oder ju modifizieren,
wenn er died fiiv wiinjdendmwert Halt.
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B. Wobhnungspflege.

Paz widtigite, in Deutjd)land leider erft in wenigen Stidten jur
Anmwendung gelangte Mittel, um den aug jdledjten Wohnungsverhalt-
niffen entjtehenden janitdven Gefahren entgegengutreten, ift die regel-
mifige ilberwacdhung jamtlicher Wohnungen durd) Hiersu Beftellte Be-
fondbere Organe, bdie fogenannte Wohnungsépilege. In der mujter-
oiten Organifation und verftandigen Hanbdhabung diefer ilberwadyung
Haben twir die bedeutjamite Seite ber englijhen Wohnungsfiirforge ju
erbliden.

Die Seftion 189 ber Public Health Act, 1875 werpflichtet jebe
jtadtifhe Sanitatsbehorde einen medical officer of health, einen surveyor
und einen inspector of nuisances, jowie die jur wirfjamen Durdfithrung
bed8 Gefeed erforderlidhen Hilfgbeamten angujtellen. Jn fleineren Ge-
meinden fonnen medical officer of health und inspector of nuisances
ober inspector of nuisances und surveyor bdiefelbe Perjon fein. Der
medical officer of health mu$ al8 praftijfer Arzt approbiert fein. Jn
LQondon mup er ferner eine Pritjung in der difentliden Gejundheitadpflege
abgelegt Haben ober wdhrend dreier aufeinanderfolgender Jafhre jdhon in
einem anberen Diftrifte von London ober in einem fonfjtigen Sanitdtss
biftrift mit nidt weniger ald 20000 Ginwofhnern alg foldjer fungiert
Haben ober ivenigjtend bdrei Jahre medical officer ober inspector bdes
Local Government Board, der minifteriellen Jnjtans, getefen fein. Dies
felben ftrengeren UAnforberungen find gefehlih an bdie von den Graj-
fhaiten angujtellenden medical officers ju fjtellen, aud) die groferen Ge-
meinben bdiititen fiir ihre (ofalen medical officers nur in feltenen Fallen
Hiervon abjehen.

Unter dem medical officer der Lofalbehdrbe und fjeinen eventuellen
Ajfijtenten, welde gleichfallad Avzte find, ftehen bie sanitary inspectors
(Gefjundheitsauifeher). A8 folder fann in Lonbon nur angeftellt
werben, wer fid) durd) eine Priifung ald geeignet geseigt Hat, odber wer
wihrend bdreier aufeinanderjolgender Jahre ald sanitary inspector ober
inspector of nuisances in einem Qonboner Diftrift odber in einem anbderen
ftadtijhen Sanitatsbezirf mit nidit weniger ald 20000 Ginwohnern
fungiert Hat.

Die lbermadung der Wohnungen Hat eine doppelte Aujgabe. Sie
foll verhindern, daf dburd) Vernadldffigung der bauliden Ginridjtungen
ober durd) eine beftimmungswidrige Benubung der Wohnungen ilbel-
ftandbe und Gefahren entjtehen, und veranlajjen, daf, wo fie bejtehen,
jolche befeitigt und eventuell ungejunde Wohnungen gerdumt werben.
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Wenn wir jur Betvadtung der Handhaben iibergehen, welde die
Public Health Acts den Gejunbfeitdbeamten und Behdrden jur Griiillung
biefer Vujgaben bieten, o ift unddit der Borjdhriit in sect. 46 u ge-
denfen, weldje gejtattet, ein gewijjed Map von Reinlidhfeit ju erzwingen.

2o nad) Ausjage ded medical officer of health oder zweier Arste
ein Haud obder ein Teil eines jolden jo fhmubig ift, dbaB Hierdurd bie
®efundheit einer Perfon gefahrdet werden fann, ijt der Cigentiimer
oder Bewohner bei Androhung einer Straje von 10 sh. fiir jeben Tag
der Unterlafjung angubalten, die in Betracht fommenden Rdume weigen,
ausfehren oder reinigen ju laffen. Gventuell Hat joldjes die Behorde
auj Kojten deg Verpjlichteten vorzunehmen.

63 fommen ferner die BVorjdjriften in Betvad)t iiber Entwijjerung
und Bewdjjerung der Grunditiide, Nuisances, RKellerwohnungen, NMiets-
Haujer und KLogierhaujer.

Aug den mitgeteilten Haupolizeilichen Bejtimmungen war jHon 3u
erfeben, daf bdie englifdjen Behorben den Entwdjferungsdanlagen
eine bejondere Auimerfiamteit juzuwenden Hhaben. Died galt nidht allein
fiix die DHerjtellung, jondern aud) fitr die Unterhaltung der Anlagen.

Wird der Behorde angeseigt, daf irgendwo in ihrem Dijtrifte ein
Wafjerabfluf, Klofett, Abtritt, Ajdefajten 2. nidt in Ordbnung ijt, jo
Hat jie etne Unterfuchung durd) ihre Veamten einguleiten, weldye dabei
aud) Auigrabungen fomnen vornehmen [laffen. Findet fih nidhtg Ord-
nungéwidriges, jo tvagt die Behdrde die Kojten und erfeht fie etwaigen
Sdyaden, anbernfallz Hat der Gigentitmer die erforderlichen Reparaturen
bei einer Straje von 10 sh. pro Tag unbverziiglid) Herftellen u lajjen.

Wer iiberfliijfiged obder jtagnievended Waijjer im Keller ober jonit
im Hauje (Gt 24 Stunbden, nadhpem er ur Befeitigung aujgejordevt
ift, ebenfo wer ein Slofett, einen Abtritt ober eine Sdjwindgrube iiber-
flieRen (aRt, verjdllt in eine Geldjtvaje bid8 ju 40 sh. und in eine
weitere Straje von 5 sh. filr jeden Tag, an weldem der unzuldjfige Ju-
ftand fortdauert. Aud) fann bdie Vehdrbe auf feine Kojten einfjdjreiten.

Sie Wajferverforgung anlangend, fo ermidhtigt Avt. 62 dex
Public Health Act, 1875 bie [ofale &ejundheitzgbehorde, ben 3wangsd-
weifen Anjchlup eines Haufed an bdie Wajferleitung anguordbnen, wenn
bag Wafjer mit einem Kojtenaufwanbde geliefert werden fann, der bie
Wafjerfteuer in dem Dijtrift nicht itberjteigt besw. da, wo eine jolde
nicht bejteht, fiixr 2 pence pro Wodje oder fiir einen anderen, aui An-
trag bder Behorde von bem Local Government Board genehmigten Preis.
Guentuell bejdafit die Behordbe den Anjdhluf, fontrahiert ju dem Swede



122 Dr. Gonrad Bibow.

mit einer Waffergefellihajt ihres Bezirfs und jzieht bdie Wafjer-
beitrige ein.

3n Qonbon ift jeded bewofhnte Haud ofhne eigene und genitgende
Wafferverforqung ald eine ,nuisance®, und wenn ed jich um ein Wohn=
haug YHanbdelt, al8 ,unfit for human habitation“ zu Hehanbeln.

Die wefentlihite Aufgabe der Iofalen Sanitidtdbehorben und ifhrer
Beamten ift e8, davauf u adjten, daf in ihrem Begirfe TLeinexlei
shuisances® beftehen unbd, two fie foldje entdecfen ober wenn ihnen
foldje gemelbet werben, beren Befeitigung zu veranlaffen. Dad Gefey
giebt feine Definition ded Begriffed ,nuisance“, ed verfteht Hierunter
aber, wie bdie im Gefehe enthaltene Wujjahlung erfennen laft, jowoh(
die mangelhajte baulige Unterhaltung eined Haufed ald die ungeniigende
Reinigung von Pfitgen, Gruben, Goffen, Wbtritten, Pifjoirs, Ajche-
fiften ac., bie gefundheitdwidrige Haltung von Tieren in Wohnungen,
die mangelfafte Reinhaltung und Bentilation von Fabrifen, Wertjtatten
und Wrbeitdraumen, welde nidh)t unter die Fabril- und Wertjtattengefese
jallen, und die ungeniigende Raudyversehrung in gewerbliden Betrieben.
63 betvacdhtet fermer, und dad ijt befonbders BHerborzufeben, ald eine
nuisance jeded Haud oder jeben Teil eined Haufes, bad fo mit Menjden
fiberitllt ift, dah Gejundfeitdgefahren oder -Sdydden fiir die CGinwofhner
entjtehen, mbgen fie Mitglieder derfelben Familie fein oder nidht, und
jeben Arbeitdraum, der bei der Arbeit in gefundheitdgeiafhrlider obder
fhidlider Weife mit Arbeitern itberfitllt ijt.

Den Beamten jteht, jobald e8 fidh) um die Berfolgung einer
nuisance Hhanbelt, und His die Bejeitiqung einer feftgejtellten nuisance
exfolgt ift, der Butritt ju bem betreffenden Grunbditiide jederzeit 3wijdjen
9 Uhr vormittagd und 6 NHv nadymittagsd offen. Unverdiachtige Hiujer
biirfen fie nid)t betveten, ed fei benu, dag e8 fih um Mietdwohnungen
ober Qogierhdaufer Hanbdelt.

Das Berjahren gur Befeitigung bder vorgefunbdenen ilbeljtande ijt
bag folgenbe:

RNachdem die Behorde fich itbergengt Hat, daf ein {lbelftand bejteht,
fordert fie benjenigen, durd) defjen Berjdhulden (act, default or sufferance)
ber ilbe(ftand entjtanden ift ober unterhalten wird, besw. den Gigen-
titmer ober Jnhaber der Wohnung auf, innerhalb einer beftimmien Jeit
den ilbelftand zu befeitigen. NAuch fann die Behorde voridjreiben, was
sur Verhittung der Wiedertehr desz ilbelftandes ju thun ift. Wenn der
flbeljtand aus bder mangelhajten bauliden Bejdafienheit entftanden ijt,



Tie Wohnungzfrage in England. 123

ober wenn bdie Baulichfeiten unbenupt find, geht die Aujforderung immer
an bdie Gigentiimer. Wenn bder Urheber bdes ilbeljtandes nidht nady-
gewiejen werden fann und eg Teftiteht, dap bdiefer Bujtand ieder von
dem Gigentitmer nod) von bdem Mieter verjdulbdet ijt, fann bie Sanitdts-
behorbe denfelben ofhne ieiteres bejeitigen.

Bleibt die Aujiorderung bder Sanitatdbehorbe ohne audreichenden
Gxiolg, fei e8, daf die Voridriften nidht exfitllt werden, jei ez, daf ber
Mikjtand war befeitigt ijt, aber mutmaplid) bald wiedertehren wird,
fo wenbet jih die Behirde an den Ridjter, welder eine BVorlabung vor
einen Geridhtdho] mit jummarijder Redhtipredjung ergehen lapt. Tritt
per Geridhtahoi der Behorde bei, jo erlaBt er einen Befehl zur Aus-
fiitbrung der fitr notwendig eradhteten MaBnahmen unter Androhung
einer ©trafe Hid 3u 5 £ und Wujerlequng der ProgeBloften. LWenn bdie
1ibe(jtinde derartig find, bdaB fie nad) Meinung ded Gerichtahoies das
Haud oder Gebdude unbetwvohnbar madjen, jo fann derfelbe bdie Be-
nuBung unterfagen, big die ilbelftande befeitigt find und dag Haus von
ihm iwieder fiir bewohnbar erflavt ift.

Werden nuisances in der vorgejdriebenen Jeit nid)t befeitigt oder
fann der Verpflidjtete nicht nadyweifen, daB er alle Diligeny prijtiert
fat, jo tritt weitere Strate ein i3 10 sh. pro Tag. Jjt dem Bejehle
wifient(id) oder abfichtlich nicht entfprochen, jo exhofht fid) bdie Strafe
bizg ju 20 sh. pro Tag. WAucd) fann bdie Behdrde aui Kojten ded Ber-
pilichteten dag Eriorderlihe veranlajjen.

Berujung ift uldfjfig an ben court of quarter sessions und Hhat
aufichiebende Wirfung. Nad) dem Public Health (London) Act, 1891
fann bag untere Gericht, wenn e8 der Meinung ijt, dbap bdie usfithrung
der Order nidht ohne Gefabhr fiir die Gejunbdheit audgefest werden darf
und diefelbe feine Folgen YHaben fann, fiir welde nidht Cntidhadigung
gewihrt werden fonnte, bie Sofalbehorde ermichtigen, den ilbeljtand jo-
jort ju Dbefeitigen. Jit bie Berujung jpdter von Griolg, jo muf bdie
Behorde die Kojten tragen und Entid)idigung gewdhren.

Nad) 3wei Juwiderhandlungen gegen die Borjdriften, betveffend bdie
libervo(ferung eined Haujes innerhald dreier Monate (gleidhgiiltig, ob
die Jumwiberhandelnden bdiefelben waren oder nidht) fann auf Antrag der
Qofalbehdrde ein Gerichtzhoi mit jummarijder Redtipredung dad Haus
fiiv fo fange Beit jchlieBen al8 ihm notwendig erideint (sect. 109 dex
Public Health Act, 1875).

Taz geridhtliche Berfabhren tritt in gleidher Weije ein, wenn fid)
jemand, ber unter einer nuisance ju leiden Hat, ober ein Gintwohner
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ober Gigentitmer eined Dijtrifts an den Ridhter wendet. Der Local
Government Board fann Beamte beaujtragen, an Stelle einer jaumigen
Qofalbehirdbe ju Handeln. Sie diirfen dad Haud nid)t betreten, ohne fid)
porher der Bujtimmung bed Cigentitmerd oder Vewohnerd verfidert oder
ofne eine vidjterlidje Erlaubnid erlangt zu Haben.

Die vorjtehend in diefem Abjdnitte erbrterten gefehlidhen Bejtims
mungen gelten fitv alle Arten von Hiujern und Wohnungen. Daneben
giebt ¢8 Dejonbere Borjdrijten itber bdie Venubung von Kellern 3u
Wohngweden, fiir Mietdhaufer und fog. Logierhaufer.

Kellerwohnungen.

RKeller ober irgend weld)e Gewdlbe oder unterivdijhen Riume,
welde nad) Grlag der Public Health Act, 1875 erbaut ober umgebaut
werden, bdiirfen nid)t getrennt filr fi) ald Wohnungen vermietet oder
benupt werben. Nitere Qeller, deven Bewohnung nad) bdem fritheven
Gtande der Gefepgebung juldffig war, diirfen tweiter fitr fid) ald8 Wobh-
nungen benupt werden, wenn fie den folgenden Bebingungen entiprechen:

Sie miifien iiberall mindeftend 7 FuB Hod) fein und minbejtens
mit 3 FuR ihrer Hoihe iiber dem Strafenpflajter ober dem Nadbars
grunbe (iegen.

Bor ber gangen Linge der Front mup eine offene Area borhanden
jein, welcde iiberall minbdeftend 2 Fupg 6 Joll breit jein und 6 Joll
tiefer al8 der FuRboden ded Kellerd hinabreidjen muf.

Ter Keller muB mit einem Siel verfehen fein, welded mindejtens
1 Fup unter der Kellerfofhle liegt.

Bu dem Keller muB der Gebraud) eined Wafjer- oder Grdflofetts
oder Abtrittd und ein Wjdefajten gehorven; ed mup ferner ein Herd
mit einem Sdornjtein und ein Fenjter von mindejtend 9 Luadratjiup
Gladye vorhanden fein, welded fidh) in der vom surveyor vorzujdreibenden
Weife dffnen (dht. Wenn ein BVorder- und Hinterfeller von demfelben
Jnbhaber benupt werden, jo daf Durdhzug Herzuitellen ijt, fanun die Fenjter-
fliche auf 4 Quadratjuf redugiert werden.

Treppen jum Keller und ju den Stodwerfen diirfen nidyt iiber oder
gegenitber einem Kellerfeniter liegen, jwijden jedem Teile der Stufen und
der duBeren Rellertvand miifjen wenigjtend 6 Joll freter Raum bleiben.

Jeber Reller, in weldjem irgend eine Perfon bdie Nadt jubringt,
gilt al3 bewohnt.

ilbertretungen werden mit 20 sh. bejtrait Fiir jeben Tag, wihrend
dem Dbie gefebidbrige Bewohnung nad) der Aufforderung bder Behiorbe
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sur Rdumung fortbauert. Straibar ijt ber Mieter und der Vermieter,
welcer die BVenupung wifjentlid)- duldet.

Nad) gwet Uberfithrungen innerhald breier Monate (einerlei ob die
iiberfiihrte Perfon bdiefelbe war ober eine andere) fann ein Gerichtahof
mit jummarijder Redhtipredjung die Schliegung ded Kellerd fitr jo lange,
alg e3 ihm nbtig erjdjeint, anordnen, oder die Ortzbehorbe ermadhtigen,
dent Reller dauernd ju jchliegen.

3n Qonbdon jind die Bebingungen zum Teil nod) jtrenger, 3. B.
mup die Wrea vor bem Keller 4 Fup breit, jorgidltig gepflaftert und in
wirfjamer Weije entwdijert fein, miiffen die Kellerwdnde in Hejonbderer
Weije gegen Feudptigleit gejdjiiht werben, mup bdie lihtgebende Fenjter-
fliche wenigjtend Y10 der Grundfldhe betragen und miiffen die Fenjter
wenigjtend jur Hidlfte und 3war am oberen Ranbe gedffnet iwerden
fonnen.

G5 bdiirfen aber in Qonbon — und barin find bie Vorjdyrijten
wieder fehr viel milder — aud) Kellevwohnungen, welde bden Be-
dingungen entjprecdjen, neu erbaut und in Benubung genommen werden,
unbd 8 find jilxr dlteve Keller, jowohl auf Antrag im Eingelfalle, ald
fiir gewiffe Klaffen von Kellevwohnungen Didpenje und Mobdififationen
auj Dbejtimmte Beit oder unbejdhranft zuldffig. Gegen bdie Verfagung
folcher Crleidhterungen durd) die Sanitdtsbehdrde ijt fogar Berujung an
pen Local Government Board juldfjig.

Az Keller gilt in London jeder Raum, welder mehr als 3 Fup
unter dem angrenenden Terrain liegt. Wenn der Augenjdjein e3 wahr-
fheinli) madht, daf in einem RKellerraum eine Perfon genddhtigt Hat,
fo joll died bid gum DBeweife ded Gegenteild bie Annahme redhtfertigen,
pag ber Keller jum Wobhnen benubt wird.

Wenn die Beamten der Sanitdtdbehorde Grund Haben ju der An-
nafme, daB ein Keller in gefepwidriger Weife jum Wohnen benupt
wird, jo fonnen fie denjelben ju jeder Jeit am Tage Detreten und be-
fichtigen.

Mietshaujer.

Mietshdaufer im Sinne der geltenden Gejunbdheitdgejee find Hiujer,
welhe vermietet find, ober welde von mehr ald einer Familie He-
nugt werden. Nad) sect. 90 der Public Health Act, 1875 fanu bder
Local Government Board filr den Dijtrift einer (ofalen Gejundbheits-
behorde oder fiir Teile cined foldjen Dijtriftd die Behirde ermddhtigen,
in Bezug auj Mietdhaufer ortsitatutarijhe Bejtimmungen gu treffen
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1. iiber die Baphl der Perjonen, tweldhe ein jold)ed Hausd oder einen
Teil Ddedfelben Dbewohnen bdiirfen, und itber die Trennung der
Gejdhlechter. Die Zahl fann von Jeit ju Beit abgedndert werden;

2. iiber bie Regiftrierung jolder Haufer;

3. itber die Befidhtigung derfelben;

4. {iber die Grjwingung bder Entwifferung und die Ginridtung von
Abtritten, itber die Befdrberung der Reinlidhfeit und der Venti-
lation;

5. iiber bag Reinigen und Weiken der Gebdubde ju beftimmten Jeiten
und iiber dagd Pflaftern von Hofen und Hofrdumen;

6. iiber die Angeige und Borfihtdmagregeln bei vorfommenden Fallen
von anjtedenden Kranfheiten.

Die sect. 94 ber Public Health (London) Act, 1891 verpilidytet
jedbe Sanititabehdrde in Lonbdon, derartige Beftimmungen 3u treffen.

Die in den verjdjiedenen Stadten erlajfenen bye-laws BHalten {id)
im wefentliden an da3 vom Local Government Board 1888 verbffent-
lihte Muiter fiir devartige BVorjdriften.

Der Board empfiehlt von vornfervein, bdiejenigen Mietdhdufer aus-
sujcdhliegen, nad) bdeven Charafter anjunehmen ijt, daB die Bewohner
felbft auf dbas zur Vermeidung fanitdrer ilbelftande Griorderlidhe adhten
werden. Die bye-laws finden dedhalb feine Anwendung auj Miets-
Hiaujer, deven Steuevwert fiir die Wvmenjteuer einen bejtimmten Betrag
— in Qondon 250 £ — iiberjteigt und bei denen die fitr jede Woh-
nung ju 3ahlende Miete itber ein beftimmtes, gleidhfalld im bye-law
feftaufesended Minimum Hinausdgeht.

ilr die geringwertigeren Hdufer und fiir diejenigen Hoherwertigen
Haufer, dberen groBever Mietdertrag fidh) aud fleinen Mieten Fujammen-
fest, gelten in Riirge die folgenden Beftimmungen?:

it jeben Grwadhjenen miiflen im Sdhlajzimmer 300 Lubifjfuf freier
Quitraum vorhanbden fein und jiir jeded Kind unter 10 Jahren 150 Kubits
fuB. Jn Bimmern, welde nidt audidlieplid) jum Sdhlafen benupt
werben, jind 400 bejw. 200 Kubifjuf erforderlid).

Aui jdhriftlide Aufforberung Hat bder BVermieter im Bureau bdex
Sanitatabeforde folgende Angaben ju madjen

1. itber die Gefamtzahl der Jimmer im Haufe,

2. itber bie Zahl der Jimmer, weldje vermietet jind ober von Mit-
gliedern miehrever Familien bewohnt twerden,

T Reinde, OIshaufen, Reifeberidht.
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3. iiber bie Art dber Venubung eined jeden Jimmers,

4. itber Bafhl, Alter und Gejdhlecht der Bewohner eined jeden Sdlaj-
gimmers,

5. itber Bor- und Buname ded Wieters von jebem Jimmnter,

6. itber bie von jedem Mieter ju zahlende Miete.

Ter medical officer of health, ber inspector of nuisances und der
surveyor ber Sanitdtdbehordbe haben jeber Beit jreien Butritt.

Aufi je 12 Perfonen bder Yot juldifigen Bahl ded Haufed mufp
mindejtend ein Wajfer- odber Crdflofett ober Abtritt vorhanden fein.

Gs folgen eingefhende Borjdyriften iiber neu anzulegende
Slojetts und Abtritte. Dad RKlofett mup, wenn e fid) im Haufe He-
findet, mit ber einen Geite an einer WuBenwand Lliegen, e8 mup
ein unmittelbar ing Freie gehended Fenfter Haben bvon minbejtens
2 X 1 Fug, Tiir befondere, jtandige BVentilation mup gejorgt werden.
Dag Klofett mup fermer einen eigemen Wafferfajten Haben, der mit
teinem anbdeven Wajjerhahn in Berbinbung jtehen barj, und mit einer
guten Spiilvorrichtung verfehen fein. Berjdiedene jhlechte Konftruftions-
methoden werben auddbriid(id) verboten. — Fiir Grdilofettd im Haufe
find entiprechende Boridyrijten getroffen. — Abtritte mitflen wenigjtend
6 Fuf vom Wohnhaufe, einem bffentlihen Hauje ober einem Haufe, in
weldem Menjchen bejdhditigt find oder befd)aftigt werden jollen, entfernt
angebrad)t werden und mindejtend 30 Fuf vom Wajjer, welded zum
Zrinfen oder ju hauslihen Fweden benubt wird.

Wo eingelne Micter ein Klofett 2c. unbd einen Ajdhefajten benuen,
haben bdiefe, mo mehrere Parteien folde benuben, ber BVermieter fitv die
Reinhaltung ju forgen.

Die Hofe find im guten Sujtand und rein 3u Halten.

Jeded Jimmer muf tagli) mindeftend einmal gefegt, wddentlich
einmal gefdheuert werben, der Rehricht und Abjalle aller Art mitfjen tdg-
lid) aus den Bimmern gefdhafft, die Behdalter bdafilr gereinigt werden;
unreinlidge Tiere diirfen nicht gehalten werden; e3 ijt fiir gute Venti-
lation ju fjorgen, alle Schlajzimmerfenfter find, wenn 8 dag Wetter
nidht verbietet, bormittags und nadmittagd minbejtend je eine Stunbde
gebffnet zu Halten.

An bejtimmten Tagen im Jahre muf bdie gange Wohnung mit
Heifem Ralfwajfer geftrichen werden, wenn nidht die Vemalung dber Winde
diefe Methode unmiglid) madt.

Seder Fall einer anftedenden Rrantheit ijt jHriitlich anjuzeigen
und jede Anordnung jur Vefampjung iweitever Anftedung auszujiihren.
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Logierhaufer.

lnter Common lodging houses find Herbergen zu verftehen, in
mweldjen Perfonen bder drmeren Klaffen gemeinjd)ajtlihe Ridume bewohnen.
Sie bienen im Gegenfah ju unferen Herbergen niht nur Durdpwandernden
und neu Jugejogenen ald Unterfunjt, fonbern aud) am Orte befdhaitigten
Arbeitern, weldje jum Teil ftanbdig dafelbjt in bemfelben Bette jdhlafen.
Diefe Perbergen fpielen in England fiir dad Arbeiterwohnungdwefen eine
grofie Rolle und treten im wefentlihen an die Stelle unfever Sdlaj-
ftellen in Familienwofhnungen. Sie find in der Regel nur filr ein
Gejchlecht beftimmt, 8 giebt inded aud) berartige Haujer, welde Familien
oder Ghepaare aufnehmen.

3m GrdgejhoR Dbefinden fih in ber Regel bdie Raume fiir den
Tagedaufenthalt, die Kitcde, Wajdh). und Badberdume und Bediirinia-
anftalten, auBerbem ein fleiner Raben, in weldjem bdie Gdfte nad) den
von ber Verwaltung feftgefesten Preifen Rebendmittel in den fleinjten
Luantititen faujen Iinnen. Jn ber RKiide erhalten jie Feuer und
Gejdhirr jum Kodjen und in Verbindbung mit dbem Tagedraum fteht ein
Raum, an defien Wanbden jum Teil bid unter die Tede Sdrinfe mit
fleinen verjdhliegbaren Fiachern angebracdht find, in denen die Gdjte ihre
©peiferefte und fonjtigen geringen Habfeligteiten auibewahren fdnnen.
Tiir die Benubung eined foldjen Faded wird nichtd bejahlt, dboch mup
fiir den Sdlitffel eine Kaution von 6 d erlegt werden, weldje nad) Ab-
(ieferung be8 Sdlitfjeld juriicerjtattet wirh. Jn den oberen Stodwerfen
find die Sdlafjile, welche durd) Holzerne, nidht big jur Tede veichenbe
Winde in BVerihlige geteilt find, beren jeber in ber Regel nur 1 Bett
enthilt. Aud) in den obeven Gejdhoffen finden fi) vieliad) eingelne Be-
diirfnidanjtalten, fiix den Gebraud) wiahrend der Nacht beftimmt. Filx
Biber mup eine Crirazahlung, in bder Regel 1 d geleiftet werden,
wihrend dad Wajfer jum Reinigen bder eigemen Klcibung und Widfde
ben Gdften unentgeltlich geliefert wird. Ter Preid fiixr dad Nadt-
quartier j@wantt jwijden 8 und 6 d pro Nadyt, jiir jtandige Gdfte ijt
bie fiebente Nadht dber Wodpe frei.

Tiefe Qogierhdufer werfen im allgemeinen, trogdem fie feine Schant-
fongeifion Haben, eine gute Rente, Hi& 3u 6 % und mehr abL.”

Pie Public Health Act, 1875 jdjreibt por, baf Name und Wohnung
dedjenigen, welder ba3 Sogierhaus Halten will, in ein Regifter der Behdrde

I Reinde, OI3haujen, Reifebericht.
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eingetragen werden mup, ebenjo bie Bahl der in bag Haus aujzu-
nehmenden Menjcden. Niemand dar} ein Haus Halten, bevor esd regiftriert
ift, unb die Regijtrierung darf nicht exfolgen, bevbor bad Haud von bder
Behorbe befichtigt und fiir geeignet befunben ijt. Die Behbrde fann bdie
Regiftrierung eined Wirted verweigern, weldjer nidht ein Jeugnid in bder
pont der Behorde vorzujdreibenden Fovm vorlegen fann, dad bon dret
Haugbefibern der Parodyie unterzeichnet ift, welche zur Armenfteuer
der Rarodhie fiirv ifhren Grundbefip mit 6 £ ober mehr Hevangezogen
find. Auj Verlangen mup am Haufe angefdrieben werden: ,Registered
Common lodging house.
Die Lofalbehirde hat itber folgende Punfte BVoridyriften ju erlaffen:
1. itber die Zabhl bder in ein Logierhaud auijunefmenden Rerfonen
und die Trennung bder Gejdhlechter; bdie Zahl fann von Feit ju
Beit abgednbert werden; ,
2. iiber die Vorfefrungen fiir Reinlichfeit und gute BVentilation;
3. idiber Anzeigepflicht und VorfichtdmaBregeln bei anjtedenden Krant-
beiten;
4. iiber bdie Aujrechterhaltung einer guten Ordnung im allgemeinen.
Weitere Bejtimmungen betreffen die Wafjerverjorgung, befagen, dap
sweimal im Jahre geweift werden muf, und da jiir jolde Haujer, in
welden Bettler und Vagabunden Aufnafhme finden, die aufgenommenen
Perjonen auj Anfordern der Vehiorde angemeldet werden miiffen.
Strajen fiir Juwiderhandlungen fonmen bi& 5 £ gehen und biz
40 sh. fiir jedben weiteven Tag, an welden den Anordbnungen nidht Folge
geleijtet wird. Wirten, weldje jum dritten Male wegen {lbertretung der
Borjdyrijten verurteilt werden, fann dad Geridht fiiv 5 Jahre oder fiir
fiilvzere 3eit die Befugniz jum DHalten eined SLogierhaujed entziehen.
Die Beamten bder Gejundheitzbehirde Haben jederzeit freien Jutritt ju
den Qogierhaufern, mit Ausdnahme der von Wohlthitigleitdanitalten bes
triebenen. Hier bediirfen fie der vorferigen Ginwilligung, ed jei denn,
baB eg fi) um Berfolgung einer nuisance Hanbdelt.

Fitr bie Auditbung der Wohnungapflege in ben groferven englijden
Stadten fteht dem medical officer of health ein ganzer Stab von 20,
30 und mehr Veamten — bdarunter in Mandejter und Birmingham
auc) weiblide — ur Seite. Die Art, wie die Beamten ihre Obliegen-
heiten in der Wohnungsdpflege auffaffen und bei dber Ausfithrung bder
sum Zeil in Privatintereffen ftarf eingreifenden Borjdjriften vorgehen,
wird von Reinde und Oldhaujen ald befonbderd verjtandig gerithmt:

Edriften XCVII. — Sohnungsfrage 1II. 9
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,Die Dandhabung ded Gejeses vollzieht fid) offendbar glatt und
leiht; vor allem um bdedwillen, weil die Jntereflen und Bejtrebungen
fitr dffentlihe Gejundheitdpflege in England jHhon um einige Jahraehnte
frither ald bei und gewedt und in bder Bevdlferung eingebiirgert jind.
G2 zweifelt dort eben niemand mehr an der Notwendigfeit jold) jtrenger
Mapnahnen und unterjtiipt daher die Beftrebungen ber Gejundheitss
behbrden.

Gin jernerer Umitand, bder fehr bdaju beigetragen YHat, bie Bevdlfe-
rung mit ben Mafregeln vertraut ju madjen, ijt der, dag man ,eifer-
fiihtig® darauf Hedadht ift, der flberwachung jeden polizeilichen CHarafter
su nehmen und in der Form miglihft milde vorjugehen. Obgleidh) die
Beamten dad Red)t Haben, Mietdwohnungen ju betreten, Haben wir es
dod) bei unfeven jaflreiden Befidhtigungen in den verjdhiedenen Stadten
nie anderd erlebt, ald dap der Beamte vor der Thilr um Grlaubnig bat,
eintreten ju diirfen, und felbjt die Gingangsdthitr jur Wohnung nidht eher
itberfdritt, alg big bdiefe Grlaubnid erteilt war. Sie wurde nie verjagt.
Aud) wird nidht baraui ausdgegangen, mit Strajen bagd Nitige ju er-
givingen, jondern vielmehr daraui, dad Publifum zu einer mdglid)ten
©orge fitr jeine Gejundheit allmdafhlich u erziehen, jein Berftandnis fitx
die geftellten Forberungen ju weden und ed jur jreiwilligen Ginfithrung
derfelben gu beftimmen. Dabher fommt ber Ridhter nur fehr felten in
diefen Dingen gur Thatigleit.

Wag bder Gejundheitsauijeher nidht erveiht Hat, pflegt der Brief
(notice) des medical officer of health zu evwirfen, o daf ein Befeh!
(order) nicht nidtig wird. Wird aber einmal ber Richter angerufen, jo
pflegt er erfahrungdmdfig nicht auj feiten der Privatintereflen 3u ftefen.
Freilih mag in manden Fiallen die Anrufung ded Ridfhterd aud) um bder
Hohen Koiten willen unterbleiben.

Sdlielih Hat aud) bag Jnjtitut der Gefundheitdauifeher an jid
nidht umwefentlid) zu dem Grjolge beigetragen. Sie jtehen durd) Gi-
siehung und Herfunjt dem groBen Publitum, jwifden dem fie ju wirfen
haben, ndber alg drtliche Beamte oder Polizeioffizianten. Sie Haben
baBer einen groBeren Ginfluf als jeme; fie find ferner durd) ihre Ber:
trautheit mit den Qebensverhiltniffen und Lebendgewolhnheiten der unteren
Rlaffen befonders geeignet, die in bdiefen Klaffen wirfiamen SHadlich-
feiten BHerausjufinden, aud) fann erfahrungdgemdB bei dem [(aujenden
routinemdBigen Dienjt von ihnen ein viel grbferer und namentlid
nadyhaltigerer Gifer vorausgefest werden, als etwa bei jungen Aviten,
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die unter der bejtandigen Wiederholung derfelben Dinge leidhter erlahuren
und daher Yaufig wed)jeln wiirben.”

Die Aujjidht iiber bdie Thatigfeit der lofalen Gefundheitabehiorden
fiipren die Grafjdajtdrate und der Local Government Board.  Jede
lofale Gejundheitdbehrbe YHat einen Jahresbericht iiber die Borfommnifje
auj dem Gebiete der dffentlidhen Gefundheitdpflege in der von dem Local
Government Board vorgejdriebenen Form ju erftatten und eine Abjdrijt
davon jowoh( dem Board ald dem Grafidajtdrat eingufenbden.

Stidtifde Gefundheitdbehrden Haben ihre Berichte ju verdffentliden.
Den  Berhandlungen diefer Behorden fonnen Jnjpeftoren bded Local
Government Board beivwofnen. Qeftered fann, jo oit ed ihm erforder-
[id) erjdjeint, Unterfuchungen durd) jeine Beamten anjtellen lajjen. Wenn
eingelne Qofalbehirden ihre Piliht nidht erfitllen, jo fann bder Board
einfdreiten und erforderlidhen Falld auj Kofjten der Gemeinde feinerjeits
die notwendigen Ginrichtungen treffen und Avbeiten ausfithren lajfen.
Nud) fonnen die Grajjdaitdrate damit Heaujtragt werben.

C. Raumung unbewohnbarer Haufer.

©o lange 8 fid) um gefundheitdichadlide ober gefundheitsgejahrlidhe
HBujtdnde Hhandelt, ju bdeven Bejeitigung lediglid) Reparaturen oder un-
wefentlige Umbauten erfordexlid) find, darf erwartet werden, daB bder
Hauseigentiimer fie vornehmen (aBt, alfo ein Hausd, weldes wegen jolder
ilbeftande gefchlofien wird, in abfehbarer Beit jur Auinahme einer jeiner
®riofe entipredjenden Anzahl von Menjdjen twiedber bereit fteht. Wnbders
liegen die Verhdltnijfe, wenn dad ald unbewohnbar erfannte Hausd fo
mangelhajt ift, dbaf ein wefentlidher Umbau odber jogar ein Neubau not-
wendig iit. Hiersu werden dem Hausdeigentivmer Haufig die Wittel fefhlen
und, wenn man ihm nidt jur Hiilfe fdme, wiirde durd) die SdhlieBung
bed Haujed nidt allein ihm und feinen Hypothefariern erheblicher
Sdaden ugefiigt werden, jonbern e wittben aud) Nadjteile fitr bdie
Al gemeinheit entftehen, weil beim Befipwed)jel dad Grunbditiid in der
Regel in andever Weife ald durd) Wiebererbauung Efleiner Wohnungen
auggeniit werben wiirde.

Die englijhe Gejehgebung jud)t deshald darauj Hinguwirfen, bdap
Hiufer, weld)e nidht wegen bejtimmter nuisances, jonbern iegen ibhrer
gangen baulien Bejdaffenheit ald unbewofhnbar ju eradhten find, durd
den Gigentitmer felbft umgebaut werben. Dad Berfahren in jolden
Sdllen wird im 3weiten Teile dbes Housing of the Working Classes Act,

1890 gevegelt.
9 *
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68 beginnt, dhnlid) wie bei der Verfolgung von nuisances, mit der
Aufforberung bder Gefundheitdbehirde, bad Haud innerhalb einer be-
ftimmten Frift in einen Hewohnbaren Bujtand u jeben. Der ujforbde-
tung ift aber jogleid) bie Androhung YHinjuaujitgen, dak andernjalld die
SdlieBung ded Haufed durd) dag Geridht veranlaBt werden iwiirde.

Cntjpricht der Gigentitmer der Aujlage, und Hat er die bon bdex
Qofalbehirde gejorberten Wrbeiten ausfithren lajfen, jo fann er fid) an
die Behorbe wegen Crteilung einer charging order wenden. Ju dem
Bwede miiffen eine Bejdjeiniqung bded surveyors ober ftadtijden
Jngenteurd itber bie ordnungsmdBige Wusfithrung bder Arbeiten, jowie
die Redynungen und Belege itber die entftandenen Koften und Ausdlagen
vorgelegt werben. Die Behirde verfitgt alddann die Einjdreibung einer
Rente auf dad Wohnhausd in Hohe von 6 Projent ded fiir den Umbau
aufgewenbeten Betraged auj 80 Jahre vom Datum bder charging order
an 3u Guniten ded Cigentiimerd ober feinesd Bertreters.

Diefe Rente Hat die Prioritdt vor allen beftehenden und juliinjtigen
Qajten mit Audnafhme ded Grbzinfed und anberer BVefiglaften und tann
wie eine Hypothef oder Rentenlajt itbertragen iverden. Der Gedante,
welder diefer Beftimmung ju Grunde liegt, ijt offenbar, dak der Wert
bed Haufed um bden Betrag bder aufgewendeten Baufoften erhdht wird,
fo bag bie Hypothefarier dburd) die ifhnen j3wangdweife auferlegte Gin-
rdumung bder Prioritdt an eine ur Werzinjung und Amortijation ded
verbauten Rapitald ausdreidende Rente nidht gejdhiadigt werden.

St mun aber bder Gigentitmer nid)t gewillt, den Umbau vorgu-
nehmen, und Hat er nidht innerhalb bdreier Monate Verufung an einen
court of quarter sessions mit Grfolg eingelegt, jo ergeht auj Vetreiben
der Qofalbehbrde die closing order durd) einen court of summary juris-
diction. Diefelbe, mit einer Strafandrohung big ju 20 £, wird an den
Gigentitmer ober Befier ded Haufed gerichtet. Jugleid) werben etwaige
Mieter im DHaufe durd) die Lofalbehdrde von bem Grlaf besd Raumungs-
bejeh(8 Yenad)richtigt und wird thnen aujerlegt, in einer bejtimmten Frijt,
weldje nidh)t weniger alg fjieben Tage betragen bdarf, audzuziehen, bei
einer ©trafe von 20 sh. fitv jeden Tag bder fFerneven BWenubuna ihrer
Wohnung. Pem vertriebenen Mieter fomnen vom Geridhte Umjzugs-
tojten jugefprodjen werden, welde von bder Lofalbehirde ju bverauslagen
und diefer von dem Gigentitmer ded Haujed ju erjtatten {ind.

Sem bffentlichen Jnterefle wird in der Regel mit der Rdumung
und SdjlieBung ded unbewohnbaren Haufesd fitr Wohnzwede geniigt fein.
Qepteres fann aber aud) gejdhrlicdh) oder gefunbdheitsidhadlid) fiir die Nad)-
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barhaufer fein. JIn einem joldhen TFall YHat die Lofalbehorde, naddem
der Gigentitmer mit feinen etwaigen Ginveden gehdrt ijt, den Abbrud)
anguordnen. Gegen den Abbrud)abeieh( der Lofalbehorde fann bder Cigen-
titnter innerhaldb eined Monatd bei einem court of quarter sessions Be-
rufung mit aufjdjiebender Wirfung einlegen. Sobald ber Befeh( bdex
Behorde redhtagiiltig getwworden, Hat bder Cigentitmer innerhalb dreier
Monate mit dem Abbrud) ju beginnen, widrigenjalld die Vehordbe dens
felben vorzunehnien und die Materialien ju verfauien YHat, deren Grlss
nad) Abzug der Stojten dem Cigentitmer audjufehren ijt. Jrgend welde
Gntidhidigung erhalt der Gigentitmer nicht, ihm verbleibt der Grund und
Bobden, in bdeflen BVerwertung er nidht bejdriantt ijt. JInzbefondere fann
dag freigelegte Tervain alfo verfauft odber anderweitig verpachtet und
jederzeit, joweit dies nad) der Baupolizeiorbnung uldfjig ift, mit neuen
®ebdubden befest werden.

Qiegt c8 aber im Obffentlichen Jntevefje, dak ber freigelegte Plag
nid)t wieder bebaut iwird, oder ijt ber [lebtere jur Crridtung von
Arbeiterwohnungen geeignet, ober fann er gegen eine benachbarte
Baujtelle, welde gur Grridtung von Wrbeiterwohnungen befier gelegen
ift, audgetaujdht werben, fo befibt die Lofalbehbrde das ieitere Recht,
bag freigelegte Grunditiid jreihdndig oder im Enteignungsverfabhren
Ju ererben. Aud) Yhier weijt alfo dag Gefes daraui Hhin, dap da, wo
idledhte Haufer, welde ja fajt ausnahmslog von Arbeitern bewohnt
werden, befeitigt worden {ind, thunlid)jt wieder Arbeitertwofhnungen ers
ridjtet werden.

Dag Verfahren ur Grwerbung der von unbewohnbaren Gebiuden
geviumten Grunditiice ijt bdasfelbe, wie badjenige bei der Sanierung
fleiner Ddujergruppen. Bevor wir auj daszfelbe niber eingeben, ijt nod
der Beftimmungen iiber obstructive buildings Grwihnung zu thun.

D. Obstructive buildings.

Unter obstructive buildings find Haufer ju verfteen, weldje an fid)
nidt unbewobhnbar find, aber durd) ihre Lage andere Haujer unbewohnbar
madjen, 3. V. inbem fjie diefen die Ventilation abjdneiden, ober weld)e
die Durdifihrung von MaBregeln verhindern, welde die Befeitigung
fanitirer lbelftande Hezweden.

Wenn der medical officer of health bie Befeitigung eined Gebiubded
ald obstructive empfieh(t ober bier oder mehr Dausdbefiber ded BVejirfs
eine beziigliche BVorftellung erfheben, fo Hat die Behorde einen Bericht
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iiber dbad @ebdude und bie Kojten bded Abbrud)3 und ded Grunditiida-
erterbed einjuziehen. Gine Ab{drijt bdiefes Verihted mit der Bor-
ftellung, weldje die BVefeitigung fordert, ijt bem Cigentitmer ded Grunbd-
ftited juguftellen, auf weldjem fid) dad ju bejeitigende Gebiude befinbdet.
RKonnen etwaige Ginwendungen ded Grunbdeigentiimerd nicht beriidfichtigt
werden, jo verfiigt die Behirde bden Abbrudh, gegen twelde Verfitgung
der Gigentitmer innerfalb eined Monatd bei einem court of quarter
sessions Berujung mit aufjdiebender Wirfung einlegen fann.

©obald bdie Verfiigung redhtafrditig geworden, fann die Lotalbehorde
bag @rundftiit faujen, aui weldem dad obstructive building jteht. Der
Gigentitmer fann innerhalb eined Monatd erfliren, daf er dag Grund-
jtiid au behalten wiinfdht, und alddbann YHat er bden Abbrud) ber
darauj ftehenden Gebdude vorjunehmen oder der Behbrde daz Abbredhen
su geftatten. Jn diefem Falle empjangt er nur filr dad Gebdude die
Cntjhadigung. Der RKaujpreid fiir dad Gebdube bezw. dad bebaute
Grunditiid ijt eventuell im Sd)dsungaveriahren feftzujtellen.

Der Cigentitmer eined Haufed oder einer Fabrif fann nidht ver-
langen, daf ihm jein ganzed Anwefen abgenommen wird, wenn nur die
Bejeitigung eined Teiled ald obstructive vorgefd)lagen wird und bder be-
trejffende Teil ofhne Schaden abgetrennt werden fanu. Entjdhadigung ift
nidt nur fiir den abgetrennten Teil, fondern aud) jiiv die aud bder Abs
trennung erwadyjenden Nachteile ju getwdhren.

Wird durd) die Befeitigung von obstructive buildings der Wert
der umliegenden Gebaude erhoht, fo fomnen die Gigentitmer der lehteren
jur Dedung der entjtandenen Kojten mit herangezogen werden (Betterment-
Princip).

Wenn ein Teil des ermworbenen und jreigelegten Grunditiidsd fiir die
durdjzufithrenden janitdrven Verbeflerungen nidht gebraudht wird, jo fann
bie Lofalbehdrde denjelben jur Herabminderung der Lojten mit Genehmi-
gung de3 Local Government Board verfaufen.

NAud) fonnen Teile jum bffentliden Grunbde gezogen tverden.

E. Janierung kleinerer Haufergruppen.

Sm Teil 1T ded Housing of the Working Classes Act, 1890 wirdb aufer
der Raumung beziw. Befeitigung eingelner unbewohnbarer Haufer und
der Befeitigung eingelner hinderliher Gebdude bdie Sanierung von
Haufergruppen geregelt, welcdhe wegen ihred didhten Bujammenliegens,
ihrer jdhlechten Anlage oder wegen Mangeld an Luft, Ldt, BVentilation,
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Aborten oder wegen anderer janitdrer Mangel Fitr ihrve Vetoohner oder
fiir bie Nad)barfdait gejundheitsjhadlid) find, und in welden die Hes
jeichneten {1be(jtande nuvr durd) AbGrud) oder durd) verdnderten Aujbau
und verdnbderte Anordnung der Gebdaubde Defeitigt werden fdonnen.

Tie Borldhriften degd Teil I1I diirfen aber nur ur Anwendung ge-
bracht werben, wenn bdie betveffenden Hiaujer mit ihren Hofen, Gdrten
und jonjtigem Bubehir eine Flache einnehmen, welde zu flein ijt, um
nac) den Vorfd)riften ded Teil I ald ein ungejunbes Cuartier angefehen
und behanbelt ju werben.

Zas Berfahren ijt auj den Curmwerd aller Grunbditiide auf bder be-
treffenben area gevidtet.

Die Behorde Hat fiir die in Vetrad)t fommende Flade einen Ber-
befjerungaplan aufjujtellen und allen betroffenen Gigentiimern, Pachtern,
Mietern 2. gur Kenntnid ju bringen. Jugleid) ift die Genehmigung
deg Local Government Board zur usfithrung bded Planed einjubolen,
welche unter Bedingungen und Abdnberungen erteilt werben fann. Nad)
erteilter vorldufiger Genehmigung fann mit dem jreihdndigen Anfauf
der betrojfenen Grunbditiide ofhne tweitered vorgegangen werben. Sind
Grpropriationen erforderlid), fo muf dem betreffenden Gigentitmer eine
befondere Angzeige Hieriiber gemad)t werden. Grhebt derfelbe innerhalb
greier Monate feinen Wiberjpruch, jo bejtidtigt der Local Government
Board bdie vorldufige Orber jur Ausfiihrung bdes Verbefferungsplans,
andernfalls bedari die Orber der Bejtdtigung durd) einen Parlantentsalt.

Zer Local Government Board Yat, fobald die enbgiiltige Genehmi-
gung de3 Planes eriolgt ijt, die ihm notwendig erjdheinenden Magregeln
fiit die Unterbringung bder bden arbeitenden SKlajjen angehdrigen Be-
wofner vorjujdjreiben. Die Grbauung fleincr Wohnungen auj der frei-
gelegten Flade wird durd) bad Gefey bei Sanierungen nad) Teil II
bed Housing of the Working Classes Act, 1890 nid)t vorgejdrieben.
Padburd) ijt natiteli) nidht ausgejchlojlen, daf der Local Government
Joard bdiefelbe in geeignet ericheinenden Fdllen etwa fitv einen Teil
der Flache jur Bedingung feiner Genehmigung ded Verbefferungdplanes
madht.

Bon allen Veridhten der [ofalen Medizinalbeamten und Gingaben
von Haugbewobhnern, in welden itber ein unbewohnbared Hausd oder ein
obstructive building Rlage gefithrt wird, ebenfo von ben Herbeigefiifhrten
closing orders Haben bie Lofalbehdrden dem Grafidajtdrat Mitteilung
su madjen. Auf Unjordern ded Grafidfajtsrated ift jerner iiber die ver-
anfaften TMafregeln ju berichten. Findet ber Grajjdaitdrat, dap bdie
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Lofalbehdrde nicht ihre Pfliht thut, jo Hat er bdiefer eine Griffnung itber
ba3 ihm notwendig Grideinende ju maden. (SHlichung eined Haufes,
Abbrud) eines gejdhlofjenen Haufed, VBefeitigung eined obstructive
building). RNad) einem Monate fann der Grafjd)ajtdrat feinerfeitd auf
Koften der Lofalbehorde deven gefesliche Funttionen ausdiiben.

F. Sanierung ganger @uarticre.

Grofere Sanierungdtwerfe jind, wie jdhon bemerft, nad) den Bor-
jdriften des 1. Teiled bed Housing of the Working Classes Act, 1890
dpurdjpufithren, fiiv deren Jnbalt neben bden janitdtsdpolizeilichen Riid-
fihten, welde die ywangsdiweife Raumung und Befeitigung der unbewohn-
baren Haufer, Gange und Strafen erjorberlid) eridjeinen lajfen, focials
politijde Gefihtapuntte der Fitrjorge Filr die Bewohner ded Quartierd
mafgebend gewefen find. Eine Sanierung nad) Teil 1 darf niemald mit
der Niederlegung ded Quartierd enbigen, jondern Hat fic) jtetd mit dex
Neuauijteilung und Wiederbebauung ber freigelegten Fladhe ju bejddi-
tigen. Unjibe ju einer derartigen Fiirjorge fanben wir aud) in Teil 1I,
Hier wird fie aber mit der wefentlich) gejteigerten Sahl der gu didlocievenbden
Bewohner u einer Hauptaufgabe der ausfithrenden Behorde, welde in
Qonbon nid)t wie bei Teil II die Gejundheitdbehirde degd Dijtrifts, jrither
aljo bie RKirdhfpielabehorde und jest der Rat ber borough, jonbern ber
Grajidajtsrat ift.

LBorvausfeBung fitr die Anwendbarfeit des Teil 1, welcher nur fiir
ftadtijhe Sanititsbegirfe gqilt, it das Borhandenjein eined Quartiers,
weldjed wegen janitdrer Mangel unbetwohnbar ift, und in weldem bdiefe
Mingel nidht durd) Bejeitigung eingelner Hiaufer ober Haujergrupypen,
fonbern nur durd) Wufjtellung und Durdjiihrung eines Planes fiir die
Reuanordnung und Neuerrid)tung dber Strafen und Hiaujer ded Luartierd
oder einiger Strafen unbd eined entjpredjenden Teiled der Hdaufer in dem
Betreffenden Quartieve in wirtjamer Weije abgejtellt werben fonnen.

Der medical officer of health fHat, enn in feinem Dijtrifte ein
foldhes Luartier vorhanden ift, u beridhten. Wenn jzwei oder mehr
Friedendrichter feined Diftriftd ober 12 oder mehr Steuerzahler bei
ihm iiber ben ungefunden Bujtand eined LCuartierd Klage fithren, fo Hat
er biefed ju Defidhtigen und, aud) wenn er jelbjt von der Unbewohnbar-
feit jid) niht fiberzeugt, in einem Bervidte die thatjadliden Jujtdnbde
darjulegen.

Die Lofalbehdrde YHat, wenn fie fid) von bder Notwenbdigleit der
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Ganierung und von der Hinldanglidhfeit ihrer finanziellen Mittel iiber-
jeugt, bad Quartier fitv ungefund 3u erfldven und einen Verbefjerungs-
plan anfertigen 3u laffen mit den exjorberlidhen Beihnungen, Verzeidh)-
niffen und Sddbungen. Der Plan fann einen Teil der Fldadje, iiber
welde Dervichtet wurde, ausjd)lieBen oder benadhbarte Grunbditiide ein-
fhliegen, wenn bdie Lofalbehorde fid) davon eine groBere Wirtjamteit in
janitdver Beziehung verfpricht. Gr fann ferner die Griveiterung be-
ftehender BujabrijtraBen ju der ungefunden Fladye in Wusfiht nehmen
ober in anberer Weife fiiv bden Butritt der Lujt jorgen. Der Plan
hat in der vom efebe vorgejdjriebenen Weife bie Scdaffung von
Wohngelegenheit fiir die vertriebemen Arbeiter vorgufehren und ridhtige
fanitdre Anjtalten in Ausfidht ju nehmen. Die Grunbdjtiide, deren Ent-
eignung vorgefhlagen wird, miiflen in dem Plane genau begeidynet
werben. Die Wusfithrung ded Planed fann gany ober zum Teil ben be-
teiligten Gigentiinern iibertragen obder in Gemeinjdait mit diefen vor-
genommen werden unter Oberauffiht und Kontrolle der Vehirde. Die
fitr jolden Fall getroffenen Abmachungen find in bdem Plane anju-
fithren.

it ein bden vorjtehenden Anjorderungen entfprecdhender Berbefje-
rungsplan fertig geftellt, o it wdhrend bdreier aufeinander jolgender
Wodhen in den Nonaten September, Oftober und November in einer
im Dijtrift der Lofalbehorde gelefenen Beitung befannt u maden, dap
ein Plan vorliegt, weldjes bdie Grenzen bder davon Dbetroffenen TFldce
find, und an weldjem Orte innerhalb diefer Flache vder in deven Nadhbar-
fdhaijt eine SKopie ded Planesd eingefehen werden fann.

Sn dem der Berdffentlidhung folgenden Monate ift an jeden Cigen-
titmer, Pachter und Venuper von Grundititden, deren Grpropriation vor-
gei@lagen wird, eine Venadjridhtigung von diefem Borjd)lage ju geben
mit der Wujforderung, fid) au erfldaven, ob er mit der Grpropriation
einverjtanden ijt ober nicht.

Sie Qofalbehirde hat fodann bdie Bejtdtigung ded Planed nadju-
fudgen — in Qondon (einjdhlielich der City) bei einem Staatdjefretir —,
auBerfalb Londbongd beim Local Government Board. €8 ift dabei eine
Kopie beg Planesd eingureichen. €3 find fexrner die Jamen bderjenigen
Gigentitmer, Pachter, Mieter 2c. anjugeben, weldje der Crpropriation
ihrer Grunditiite und Redte widerjproden Haben. €3 find endlich) bie
im eingelnen Falle von der confirming authority etwa fiir notwendig ge-
Haltenen weiteven ustiinjte ju geben.

Pie confirming authority priift junidd)t formell die Berdffentlidjung
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bed Plans, die Benadyridhtigungen — alddbann ordnet fie eine Lofalunter-
judung an, um fid) ju vergewiffern, ob bdie gegebenen Darjtellungen,
betreffend die u janierende Fldache, forveft find, ob ber aufgejtellte Plan
fitr die Berbefferung derfelben ausdreicht, und ob [ofale Bedenfen gegen
foldhen Plan bejtehen.

RNad) Gmpfang bded Unterjudjungsdberichtd fann eine provisional
order erlaffen werben, dburd) welde die Grengen fiir den Berbejjerungs-
plan fejtgejtellt werben und jeine Ausfithrung genehmigt wird. €8
fonnen bdabei Bebdingungen und Abdnderungen vorgejdrieben werden.
Die Grpropriation weiterer Grundijtiide bdarj jebod) nidht vorgefdrieben
werden. AbjPrijt der provisional order Yat bdie Lofalbehirdbe den Gp-
propriaten im obigen Sinne uzujtellen, e2 fei denn, dbaf es fih um
PMieter fiir nur einen Monat oder filr einen tiivgeren Beitraum
Handelt.

Der vorldufige Befehl bebarf ber VBeftdtiqung bded Parlaments,
welde von der confirming authority jobald wie mibglidh einjufholen ift.
Dad Parlament fann in feinem confirming act ihm pafjend erjdjeinende
Jnderungen bdeg Projefts vornehmen.

Den Grunbdeigentitmern, welde einem Berbefjerungdplan entgegen-
treten, fann bon bder confirming authority Grfag ber ifuen dadurd)
entjtanbene Kojten jugefprodjen werben. Diefe Koften find von bder
Qofalbehirde 3u erftatten, ebenjo bdie Rojten, welde der confirming
authority bdurd) Borbereitung einer provisional order entftanden find —
entiweder in einer Summe oder in Ratengahlungen, wobei BVerzinjung
big gu 5 % vorgejdrieben werden fann.

Wenn eine Bill, betveffend die Bejtitigung einer provisional order
auf bdie Petition von Opponenten einer Parlamentdfommiffion iiber-
wiefen wird, fo YHat diefe Kommijfion die Berehtigung bder Oppofition
3u priifen und je nad) dem Grgebnid der Priijung bdie Kojten den An-
tragftellern oder ben Opponenten aujzuerlegen.

Wenn ein offizieller Antrag auj Audarbeitung eined Verbefjerungs-
planed an bdie Lofalbehorde gerichtet wird, und bdiefe Hieviiber feinen Be-
fhlup faBt oder bden Antrag abiweift, jo YHat die Behirde Abjhrijt bed
Antraged ber confirming authority einjujenden und ifre Griinde anzu-
geben, wegen beren jie nid)t bdarauf eingehen will. Die confirming
authority fann eine Qofalunterjudyung abhalten.

Bet Ganierungen in der Grafjdhajt ober EGity von Londbon mup
nad) dem Gefefe Wohngelegenbeit gefhaffen werden fiiv wenigitend ebenjo
viele Perfonen iwie vertrieben werben und j3war, wenn nidh)t Hefonbdere
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Griinde bagegen jprechen, auf bderfelben Fldche ober in ifhrer Nadbar-
fhait. Wenn inded der confirming authority nad)gewiefen wird, dah eine
gleid) pajjende Wohngelegenheit fiir vertriebeme Wrbeiter auBerhalb der
Area oder threr unmittelbaren Nad)baridajt bejdafit und fjogleid) durd)
die Lofalbehibrde, eine Privatperfon oder Gefelljd)ajt bereit geftellt wird, fo
fann dad Gejes ald Hierburd) erfiillt von der confirming authority angefefhen
werden. Wenn Terner die Lofalbehdrde um Didpend nad)jud)t und der Be-
amte, welcjer die bon der confirming authority angeordbnete Qofalunter-
fudjung leitet, beridhtet, daf ein joldjer angegeigt eviheine mit Riitficht
auf die befonberen Umitdnde ber RLofalitdt und die Jahl bder auf bdex
Area twohnenden und innerhalb einer Meile davon bejddjtigten Hanbd-
werfer und anderen Wrbeiter, fo fann bder Didpend in groferem obder
gevingerem Umfange gewdhrt werben. Jedenjalld muf aber fiir Ddie
Dilite der vertriebenen Perjonen Wohngelegenheit auj der Area oder in
der Nadbarjdaft wieder gefd)affen werben.

Sn Provingialjtddten braudt ein BVerbefjerungeplan fiir die Wieber-
unterbringung der bei jeiner Wusfithrung ju vertveibenden Perfonen nidt
von vornferein BVorfehrungen Fu treffen. Nur auj ausdriidliches Ver-
fangen der confirming authority find geeignete Wohnungen innerhalb
oder auBerhalb ded ju janierenden Cuartierd in joldjem Umfange u er=
ridten, ie ¢8 ber confirming authority nad) dem DBeridte ded bdie
Qofalunterfudyung leitenden Veamten notwendig erfdeint.

Nad) der Beftatiqgung ded Verbefferungdplaned durd) das Parlament
Hat die Lofalbehorde jofort mit dev Wusfithrung dedfelben ju beginnen.
Tie Ausfithrung fann einer Gefelljdajt odber Privatperjonen iibertragen
werden. OfYne ausddriidlide Genehmigung der confirming authority joll
die Behorbe nidht jelbjt die Wieberbebauung itbernehmen, dagegen fann
fie ofne weitered den Abbrud) bed Quartierd ausfithren, jowie die ge-
planten neuen GtraBen auslegen, bauen und mit Cntwdfjerungs-
anflagen verfehen. Grridhtet die Gemeinde ihrerfeitd neue Haufer, fo
jollen bdiefelben, bvorbehaltlih anberiveiter Beflimmung bder confirming
authority innerfald zehn Jahre nad) ihrer Bollendung verfauft
werbden.

Einb bdie freigelegten Grunditiide, weldje gur Crbauung von Avbeiter-
wofnungen beftimmt find, nidht binnen fiinj Jahren ju dem feftgelegten
3mwede verfaujt oder berpadytet, oder find Borfehrungen fiir die Crrid)tung
foldher Wohnungen bdurd) bdie Gemeinde nicht getroffen, jo fann bie
confirming authority den bifentligen Berfaui unter den jur Crreichung
bes angejtrebten Sweded notwendigen Bebingungen anorbdmen.



140 Dr. Gonrad Bidsow.

Bei der zwangéweifen Enteignung von Grundititden obder Jnterefjen
an joldjen foll die Wertihiabung bajiert werben auf den Marttwert unter
Beriidfidtigung der Befdjaffenheit und Lage ded Befihed, fowie dex
wahrideinliden Dauer der bdarauj befindlichen Gebdubde nad) Mafgabe
ihrer baulidgen Bejdaffenheit. Fiir BVerdnderungen und Verbefjerungen
bed Grunditiidad, twelde nad) der Befanntgabe bed Berbefferungdplans
porgenommen werden, ift feine Gntjdhddigung 3u gewdhren. Gbenjo
pitrfen nad) dicfem Termin ertvorbene Jnterefien (3. B. Hohere Mieten)
teine Grhdhung der ju zahlenden Cntjdhdadigung jur Folge Haben.

3n Begug auj die Abjdhabung von Haufern und Gebduden ift das
olgende ju beadten.

Wenn ber Crtrag ded Haufed erhoht twurde infolge der Venubung
gu ungefelidgen Bweden ober einer gejundheitdidhadblidhen oder gefund-
Beitagefahrlichen ilberfiillung, fo foll nur derjenige Grirag in Betracht
gegogen werden, welder bei BenubBung bed Gebduded ju gefeslichen
Bweden bei Aufnahme einer nad) Lage bder Verhiltnifje juldffigen
Perfonenzahl ju erjielen gewefen iwire.

Wenn dag Haud oder die Gebdude jid) in einer jolden BVerfafjung
befinden, daf fie ald eine nuisance anjujehen find, oder mangel(fajte
janitive Bujtinde aufweifen, oder baulid) nid)t mittelmdgig gut unter-
Halten find, fo jollen diefe Mangel bei der SdhdBung ded Werted nicht
beriidfichtigt, wohl aber von der ermittelten Wertjumme bdiejenigen Be-
trige abgefebt werben, weldje jur Befeitigung der Mangel aujjuwenden
fein tilrben.

Wenn dag Haus oder die Gebdudbe ungeeignet jum menjd)lichen
Wewohnen {ind, und verniinftiger Weife nidht in einen bewofhnbaren
Bujtand gefept werden fonnen, jo foll nur ber Wert ded Grund und
Bobeng und der Materialien, weldje in den bdavauj befindliden Ge-
bauden jteden, gejd)aht werden.

Pasd Red)t auj Cnteignung erlijdht, wenn ed innerhald dreier Jahre
nad) der BVerleihung nidht ausgeitbt wird.

Der Abjdhdbende wird von der confirming authority ernannt und
mufy vor einem Friedendrichter eine feierliche Crflarung abgeben und
unterzeichnen, nad) beftem Wiffen und Gewiffen ju verjahren.

Wenn bdie Lofalbehordbe ober der ju Cnteignende mit der feftgefehten
Gntjd)idigung nidht einverjtanden ift und die letere mehr ald 1000 £
betrigt, fo fann die Gntjdeidbung einer Jury angerufen werden.

Die Kojten jollen thunlid)ft aud dem jpateren Berfauj ded erworbenen
Gigentums gededt werden. €3 ift ein Wohnhaus-Verbefferungs-Fonds
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u bilden, in den alle Ginnahmen fliefen, welde bei Durdhfithrung des
Berbefferungaplaned entjtehen, und aus dem alle Kojten bdajitr BVeftritten
werden. Die RKapitalien jur Bildbung ded Fonbs und jur Decung einer
Unterbilany de3 Unternehmens find ben Kofaljteuern oder Anleifen 3u
entnehmen. Dev Staatsfredit jteht den Gemeinden bei Sanierungen ur
Berfiigung, indem fie von ben Public Works Loan Commissioners
®eld exbalten fonmnen.

G. CErbauung neuer Arbeiterwobhnungen.

Ter III. Teil des Housing of the Working Classes Act, 1890
handelt von der Crrichtung von Mietdhaufern filr die arbeitende Klaffe,
gleidhgiiltig, ob fie von einer oder mefhreren Familien bewolhnt twerben
follen. Bum Einfamilienhausd fann ein Garten Hid ju Yz acre Grife
auégewiefen werden, wenn der jahrliche Wert eined foldjen bdrei Piund
nidyt iiberjteigt.

Tiefer Teil ded Gefehes, welcher die Crhaltung und Bermehrung
pafienber Wohngelegenheit filr Arbeiter ju forbern beftimmt ift, fann in
ben ftadtijden Sanitdtgbesivfen ohne iweitered durd) einen formlidjen
Befdh(uB angenommen 1twerben, in den ldndliden aber nur mit Ge-
nefmigung ded Detrejffenden Grafjdaitdrated zur Aniwendung Fommien.
Die City von London und die Londoner Grafjdait gelten im Sinne ded
Teil LI als je ein jtidtijher Sanitdtgbezirt. JIn Jufunjt Haben audy
die borough councils von Lonbon bag Redyt, den Teil III innerhald der
borough zur Unwendung ju bringen.

Die Lofalbehdrde fann fdhon vorhandene Arbeiterwohnhiujer faufen
ober pachten oder foldhe neu Hauen oder anbdere Hiufer ju Wohnzweden
fitr Arbeiter einvidten lafjen. Sie fann aud) die Verwaltung bvon
Arbeiterhaujern itbernehmen.

Pie obere Qeitung und die Kontrolle iiber die BVerwaltung der er-
richteten ober erworbenen Mietdhdujer wird durd) die Lofalbehirde aus-
geiibt, welcje itber bie Bebingungen bder Vermietung und Benubung
Requlative und Ortdftatute erlajjen fann. Sofern ed fid) nidt um Gin-
familienfdujer Hanbdelt, find Bejtimmungen zu treffen fiir eine geniigenbde
Trennung der Mdnner und Knaben itber ad)t Jahre von den Frauen
und Maddjen wihrend der Nadt.

Perjonen, welde bifentliche Unterjtiijung erfhalten, bdiirfen nidyt
Mieter fein.

Nac) fieben ober mehr Jahren fonnen jolche Mietdhdufer, wenn fie
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nad) Meinung bder Lofalbehordbe nidht mehr notwendig find oder ifre
Paltung u foftipielig ift, mit Genehmigung bded Local Government
Board, begv. bed Grafjdaftdrated in lindlidjen Diftriften, verfauit
werden.

Die den Lofalbehorben entftefenden Koften fonnen bei den Public
Works Loan Commissioners unter bdenfelben DBedingungen angeliehen
werden, wie die Ausgaben fitr janitdre Anjtalten und NArbeiten. Sie
miiffen in Hod)ftend 50 JaPhren juritdgezahlt und mit 32 % verzinjt
werden oder einem anderen bon den Commissioners of Treasury 3ju be-
jtimmenbden JingfuBe, der jo ju Dbemeffen ift, daf bem Staate durd
die Unleihe fein BVerlujt ertvdadit.

Der dffentliche Lredit wird behufd Erbauung von Arbeiterwohnungen
ferner jur Berfiigung geftellt
1. Gijenbahn-, Dod-, Hafens und andeven Gejelljdhajten, jowie Ge-
noffenjchajten und Wereinen fitr die Grridhtung oder Verbejjerung
ober fiir bie Forberung de8 Baued oder Umbaued von Arbeiter-
wofhnungen und
2. Privaten, denen RLand eigentiimlic) gehirt, ober welde e8 auf
wenigjtend 50 Jahre befien.

Die vorgejd)offenen Summen miiffen jpdteftend nad) 40 Jabhren
suritdgezahlt werben. Diefelben bdiivfen nidht mehr ald die DHalite des
Werted der beliehencn Grundititide oder Wohnhaufer betragen, fonnen
aber jhon vor BVollendung bder Haujer mit dem Fortjdreiten des Baues
aqudgeliehen werden.

Die nad) diefem Teile ded Gefehesd ervichteten Wohnhdaujer wiifjen
3u jeder Jeit der Befidhtigung durd) die Lofalbehdrde ober ifhre Beamten
offen jtefen.

Pie Crwerbung Eleiner Wohnhaufer den Arbeitern u erleidtern,
ift der Small Dwellings Acquisition Act, 1899 beftimmt. Nad) diefem
Gejese fann die Ortgbehorde Geld audleihen an Vewohuner ihres Bezivts
gum Grwerd von Cingelhaujern in demfelben.

Pad Darlehen darf */5 ded Marttwerted ded Cigentums und ferner,
wenn dad Hausd auj eigenem Grund und Bobden jteht, 200 £, wenn es
aui gepadytetem Grund unbd Bobden fteht, der bejonderd erworben werden
muf, 300 £ nidt iiberfteigen. Veliehen werden nur Objefte bHid jum
Marttwerte bon 400 £.

Das Kapital ijt innerhald 30 Jahre juviidauzahlen. Die Ver-
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sinfung darf um nidht mehr ald 10 sh. (Y2 %) den 3Jinadfup iiber-
fteigen, ju weldem bie Vehorde jeweilig ihrerfeitd bei den Public Works
Loan Commissioners Geld auinehmen fann.

Die Buriidzahlung fann entiveder durd) gleide Kapitalsdraten er-
folgen oder durch eine Annuitdt; alle Sahlungen aui Kapital ober Jinjen
find entweber wodjentlih ober in YHod)jtend Halbjahrlichen Perioden, je
nad) Bereinbarung ju leiften.

Bevor eine Auslethung gemad)t wird, it Teftzuftellen, daf ber
Anwdrter im Haufe wohnt odber ju wohnen beabjihtigt, und dap bderfelbe
nidt fdon Gigentitmer eined auj Grundlage ded Gefeled erworbenen
Haujes ijt.

Pen Grwerbern der Hiaujer werden die jolgenden Vedingungen auf-
erlegt:

1. Die Zahlungen miiffen piinftlid) exjolgen,

2. der Gigentitmer mup im Haufe wohnen,

8. bag Daud mup geniigend gegen Feuer verfidert fein,

4. bad Haud mup in gutem gejundheitliden und bauliden Sujtande

exfalten werben,

5. e bitrfen in bemfelben feine geijtigen @etrdnte verfauft werden,
. bag Haus dbarf feine nuisance fiir anliegende Hiufer fein.
Die Beamten diirfen dagd Haus ohne vorherige Angzeige betreten.
linter Gidjerung bder Jnnehaltung aller befprodjenen Voraus-
febungen barf bdas Haus auj einen andeven Eigentiimer iibertragen
werben.

(=]

Durd) ein Crgingungsgefes von 1900 jum Teil 11I e Housing
of the Working Classes Act, 1890 f{ind bdie ftadtijhen Behorden, welde
den eil III angenommen YHaben, ermidytigt worben, ur Befriedigung
be8 Bebaris Wohnhdujer jiir die arbeitenden Klaffen aud) auperhalb
ihrea Gebietd 3u ervidhten oder ju erwerben. Mit Genehmigung bdes
Local Government Board, in Lonbon bded Staatdjefretdrd be3 Jumern,
fonnen jie Bobden, welden jie gemdp und fiiv Swede der Abteilung III
bes Hauptgejesed eviworben Hhaben, unter der Bedbingung verpadhten, dbap
ber Pachter die Grrihtung und Unterhaltung dber Wohnhdujer iiber-
nimmt. Jn den Padjtvertrag {ind die jur Sidjerung der Criitllung des
gefepmaBigen Swedes dev Haufer erforderlichen Rontrolvoridrijten auf-
junehmen. Die Vejtimmungen fitr landlide bef)orben lafjen wir Hier,
wie aud) jonit, auger Betracht.
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IV. SQeijtungen.

Ginen volljtindigen lberblid baviiber ju geben, wad jur Sanierung
ber englijhen Stidte bidher gefdhehen ift eimerfeitd durd) bie regelmiBige
Beauffidtigung von Mietdwohnungen und bdie Befeitigung ber darin
porgefundenen nuisances, anbdererfeitd bdurd) bie Wegraumung menjdjen-
unvitrdiger Wohnftitten in eingelnen Haufern, Haufergruppen und
slums, ift nidt moglid. Die THhitigleit der Gemeindebehdrden auf diefem
Gebiete greiit aud) jum groBen Teil weiter juriid und Hat fid) vielfach
jhon aui Grund der Torrens’ und Cross’ Acts, den Borldufern ded in
den vorigen Abjdnitten behandelten Housing of the Working Classes
Act, 1890 volfzogen. Wir bejdrdnfen ung dedhalb davauj, undd)it
einige umfaffendere Sanierungen in englijjen Municipalftadten fury ju
erdbhnen, um fobann auf die Qondoner BVerhdltnifie etwad ndbher ein-
sugehen und endlid) die Sanierung der Boundary-Street-Area im Rird)-
fpiel Bethnal-green umnd bie Hierbei gemadjten Criahrungen mit bem
Befe von 1890 zu betrachten.

Municipalitadte.

In Birmingham?! (510348 Ginwohner im Jahre 1898) ijt auf
Betreiben von M. Chamberlain, der damald Biirgermeijter der Stadt
war, im Jahre 1878, aljo fehr bald nad) dem IJujtandefommen besd
Artizans’ and Labourers’ Dwellings Improvement Act, 1875 mit einem
Improvement sheme begonnen, welded eine grofe Strafenverbejjerung
(Corporation street) bradyte und auj ber betroffenen Flache die Sterblid)-
feitaiffer von 53 auf 21 pro Mille verminderte. €8 waren 4000 Hiufer
niederzulegen, und e war fitr den groBeren Teil ihrer 16 500 Ginwolhner
anderweitige Unterfunit ju {daffen. Der Berbefjerungdplan iwar vor
einigen Jafhren nod) nidh)t volljtandig durdgefiihrt; e8 waren aber jchon
big 1894 im gangen 1676465 £ audgegeben. Die Stadt Hat dag frei-
gelegte Terrain nidt verfauft, fondern auf 80 Jahre mit Bauverpflich-
tung verpachtet. Dasd Geld ijt unter der BVerpflihtung jur Tilgung in
50 Jahren angeliehen worben. €8 find ungefahr 170 Gingeltohnhdufer
neu erridjtet worben, davon iiber 100 bon der Gemeinde felbft, weil fid)

1 6. Hugo, ,Stidteverwaltung und Municipal-Socialidmus in England”,
1897, €. 88. — Frederick Dolman, Municipalities of Work, Lonbon,
Methuen & Co., 1895, &. 10.



Die Wohnungafrage in England. 145

private Unternehmer filv den Bau von Wrbeitertwohnungen nur in ge-
ringer 3ahl fanden.

3n Liverpool! (633645 Ginwohner im Jahre 1898), einer ber
ungejunbdeften Stidte in England, find wihrend bder lehten zehn Jahre
nidht weniger al3 4200 Haujer abgebrodjen worden. Auf bem frei-
gelegten Terrvain jind 830 Gingelwohnhaufer fiir rbeiter erbaut worben,
weldje Wohnung fiir 4150 Perjonen bieten, wdhrend in ben von Dderx
©tadt erridyteten grofen Mietdhdaujern, den Victoria Square Buildings
1500 Perfonen Unterfunit gefunden Haben.

Pie erfteren Diufer enthalten jajt durdpveg im Erdgejdhof Jimmer
und Kiide, im Obergefdhof wei Jimmer; dad Klofett liegt auf dem
Hofe. Der Mietpreis betragt 5 sh. 6 d. fiir die Wodje.

Jn dben fepteven Hdujern find 611 Wohnungen, darunter 258 mit
drei Rdumen, 328 mit jwei Rdaumen und 21 mit einem Raum, aufer-
pem 4 im ujfehergebdude. Die Hdaujer jind 5 Gejdofle Hod) und zu
5 Gruppen veveinigt. 57 Progent der Fladpe find unbebaut und ent-
fallen auj die Bufahrten und ben innerven Hof, der jum Teil angepflanst
und ald Spielplal ausdgebildet ift. Jn wei Haufergruppen ijt dag Erd-
gefdoB 3u Riden eingerichtet.  Bon jebem Treppenplage find vier
Wohnungen ugdngig, Yon demen je jivei einen vom Treppenhaufe u-
gingigen Auiwajdhraum und ein Llofett Haben. NAuBerdem ift auf dem
Tveppenplae fiiv die vier Wohnungen ein Wajdraum eingeridhtet.
Die Baufoften find mit 55000 £ und bdie Kojten bded Grund und
Bobeng mit 15000 £ bevedhnet. Die Mieten betvagen filr dreivdumige
Wohnungen 5 sh. 9 d., fiir jweivdumige 4 sh. 6 d. und fiir einvdumige
2 sh. 6 d. pro Wodje. Nad) einem Beridhte von 1894 verzinjt {ich dasd
Kapital mit 21/2 %o.

Wie jhauderhajte Wohnungaverhaltnifie aud) nad) Wusfithrung
biefer Ganierungdarbeiten nod) in Liverpool bejtehen, bdavon giebt der
Beridht bed Gejundheitdbeamten vom 27. April 1894 ein Bildb. Cr
erflart die 577 Hdufer zweter Begirte fiir unbewohnbar, welde meift
back to back houses find, und in welden 1960 Menjdhen wohnen. Jn
brei HauptitraBen bded einen Bejirts betrug die Sterblidhteit 63,67 und
71,00 pro Mille im Jahre, im andern Vezirt 34,6, wdahrend fie durd):-
jdnittlid) in gans Liverpool 23,8 pro Mille war.

1 Goctale Prazid, VIIL Fahrg. 1899, . 654. Reinde und OlgHhaujen,
Reifeberidht.
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Neuerdbingd Hat der Gemeinderat bon Liverpool 50000 £ fiir den
Anfauf und bdie Demolierung fanitdtdgefahrlicher Haujer votiert. Das
Projeft bedingt die anberweitige Unterbringung von 3000 Perfonen.

Aui Grund ded Gefehed von 1875 ift frither, Gnde der adtjiger
Jahre, ein BVerbefjerungdplan durdgefithrt worben, welder 1310 Perfonen
aug ifhren Wohnungen vertrieh.

In Mandgejter (5639079 Cinwohner im Jahre 1898) find jo-
wohl auf Grund ded Gefesed von 1875 alg aud) ded Gefesed bon 1890
verfdjiedene BVerbeflerungdprojefte durdjgefithrt worben und nod) in bder
Durdjjithrung begriffen. Eine jehr grofe Flade von 19271 square
yards ift jwijden Oldham Road, Bengal Street, George Leigh Street
und Cornwall Street jreigelegt und joll nad)y Berbreiterung der Strafen
mit Arbeiterwohnungen Hebaut werden, von benen jHon ein Teil fertig
geftellt und bewohnt ijt. Die Bahl bder abgebrodjenen Hiaujer betrdgt
239, der exmittierten Bewohner 1250 ; die Gejamitoften ded Grund und
Bodens, dber nur aufjuteilen und wieder u bebauen ijt, ftellen fih) auf
90269 £. Die Kojten der Reubauten twerden ungefdhr diejelbe Hibe
erreidjen, bdafiir werben etwa 600 Wohnungen und KLiden YHergeftellt
werden. Die MWiete einer Wohnung mit wet Rdaumen ftellt {idh) wident-
(i) auf 4 big 5 sh., diejenige einer Wohnung mit einem Raum auj 2 sh.
6 d. big 3 sh.

London.

Jn Qonbdbon, einjhliefli) der Gity (4504766 Ginwohner im
Jahre 1898) waren 1895 zur Ausditbung bder Sanitdtdpolizei in 43 Be-
sirfen indgefamt 231 Gefundheitdaufieher angejtellt, dbarunter nur
7 temporér, bdie itbrigen 224 dauernd. Wuj einen Gejundfeitsaujjeher
famen durd)jdnittlidh 2545 Haujer und 18706 Cinwohner. NAuBerdem
waren fiir die 8 Dijtrifte, weldje nad) der Metropolis Local Manage-
ment Act, 1855 (Schedule C) verwaltet werden, 6 Auifeher angeftellt,
auf welde durd)jdnittlid) 30 bewohnte Haufer und 160 Ginwohner ent-
fielen.  JIm Jahre 1899 waren in RLondon, einjdlieBli) der Gity,
56 medical officers of health angejtellt.

Der Grajidaitdrat zahlt die Halite ded Gehaltd fiir die nad) dem
Grlaf bed Public Health (London) Act, 1891, angeftellten ober tpoieder-
ernannten Sanitatdbeamten. Died waven Enbde

T Reinde und OL3Hhaufen, Reifebericht.



Die Wohnungsfrage in England. 147

1894 = 35 medical officers of health und 142 sanitary inspectors
1895 = 39 " " " " . 153 " "

1896 — 42 w ... 182, )

Obglei) nun Gefudje um Befeitigung gejundheitdjhadlicher Juftande in
erjter Qinie an diefe Veamten bder Lofalbehirden Fu ridten find, welde
die Wohnungspflege und die Sanitidtdpolizei ausdjuiiben Haben, gelangten
im Jabhre 1896 nidht weniger ald 1141 (1899: 887) bderartige Gejudje
an den Grafjdafterat. Die ujtindigen Sanitdtsdbehsrden wurben in
allen Fdllen von den eingegangenen Klagen benadridhtigt und die
Gefuditeller wurben belehrt, an wen fie fidh jur DHerbeifithrung von
AbYilie ju wenden YHitten. Dexr Jnjpeftor bded Grafjdajtdratd nahm
1490 (1899: 1456) Befidtigungen vor, um fid) ju iiberzeugen, daf,
foweit exforderlid), wirtlid) AbYilfe gefdjaffen wurbe.

Jm Jahre 1896 Hat der Grafihaftdrat ald Aujfid)tgbehirde eine
Unterfucjung iitber die Wirfjamteit der von bden Lonbdoner Lofalbehirden
erlaffenen byelaws iiber Mietdhdaujer vornehmen laffen. €38 ergabd
fi), daB foldje Beftimmungen in allen Vegirfen erlafjen waven, abex
nur in fefr wenigen ernjtlid) ur Durdjjithrung gebrad)t wurben. Dexr
Grajidaitdrat bejGhlof dedhald im Sommer 1897 eine wiederholte Untex-
fudjung vorzunehmen und, wenn Hid dahin die BVoridriften nidht durd)-
gejithrt wurben, auj Grund sect. 101 an den Local Government Board,
pie Minijterialinjtans, zu gehen.

Dag ift Mitte Tegember 1897 mit Vegug auf dad RKirdhjpiel
Bethnal green gefdjefhen, in weldjem Feinerlei Jnjpeftionen bder Miets-
haufer jtattfanbden. Die Unterfudjung ded Board ergab, daf bdie Rivch-
ipieldbehirbe in einem Ortdjtatut beftimmt Hatte, daf die Vorjdrijten
iiber Mietdhaufer niht Anwendung zu finden Hitten, wenn und jo
lange bie Behorbe die Regijtrierung der lehteren nidht fiir erforberlich
evacdhte.  Obgleid) nun der Medicinalbeamte die Regiftrierung einer
Menge von Mietdhaufern fitr jwedmdihig evadjtete, bejh)(of dbie Sanitits-
fommiffion bed Kird)jpield, fie niht aui dag Regifter gu jepen; bie
Kird)ipielsbehdrde berief fich auj bdiefen Bejdhluf und exflarte, dap fie
fi) von der Regijtrievung itberhaupt feinen erheblicdhen praftifden Nupen
verfpredjen fonne. Der Local Government Board gab feine Entjdeidung
bahin, baf mit RNiidfidht auj dag Ortdftatut er in dem Berhalten bdex
vestry feine jduldhajte Unterlafjung im Sinne der sect. 101 erbliden
tonne. Damit ift die gefeplihe Verpflihtung aud sect. 94 fiir Bethnal
green ju einem toten Bud)jtaben gemad)t. Der Grafjdaftdrat Hat

3war bejdhloffen, nodmalsd vorjtellig ju twerden, YHalt einen Grfolg aber
10*
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felbft Tilr recht 3weifelhaftl. Der Fall zeigt o redht ben iibertriebenen
Gormalidmug in Cngland und [Gft auf eine mangelhafte Ausfithrung
ber gefeplihen Beftimmungen itberhaupt jhliegen.

Gnde bed Jahred 1894 Hat der Grafjdaftdrat die Nuffiht itber die
Common lodging houses bon den Commissioners of Metropolitan
Police iibernommen und Yierfilx 1 chief inspector und 11 inspectors

ernannt. €8 betrugen die
1894 1895 1896 1899

Bahl der regiftrierten Logierhiufer 654 626 596 544

Bahl der juldffigen Vewohner . . 30115 29574 29140 28448

Bom Grafi@ajtdrat ijt ein ftadtij§ed Common lodging house in
Parker Street mit 324 Detten erridhtet worben. Dad Gebdube ift brei
Stod Yod) und Dbejtehit aud bem Hauptgebdude an ber Strafe, von
mweldjem ritdwdrtd dret parallele Flitgelbauten abgehen. Jn jedem diefer
Tlitgel find die Sdhlafsellen ringdum auj Galerien angebradyt, wihrend
der Mittelvaum frei bi8 jum Dadje durd)geht und durd) Oberlidht erfhellt
with. Diefe Bauart joll im Jnterefje einer befjeren Ventilation gewdhlt
feine  Jm itbrigen entjpriht die Ginridhtung Dder allgemein in den
Common lodging houses iiblichen. Der Preid fitr ein Bett Dbetrdgt
6 d. pro Nadht. Filr dad am 30. Mdry 1896 endende Redhnungsjahr
hat ba3 Haud nad) Vezabhlung aller Vetriebd-, Unterhaltungs- und
Amortijationgfojten einen ilberfhu von 119 £ 10 sh. 2 d. exgeben.

Snipeftionen von Logierhiufern wurden 1896 indgejamt in Ronbdon
28331 porgenommen. Jn 334 Fallen ergingen Nuffordberungen jur
Befeitigung von Mipjtinden. Gegen 31 Hausdverwalter wurde ein Ber-
fabhren eingeleitet, weld)ed in 80 Fallen u Veftrafungen im Gejamt-
betrage von 108 £ 10 sh. fithrte. Jn einem Falle wurben bdie An-
orbnungen bder Behirbe nadtriglid) audgefithrt und nur die RKoften
eingegogen.

Die fbermadjung der RKellerwohnungen ergad in 20 Besirfen
267 ungefeplid) benupte underground rooms.

Die Thitigteit ded Grafidajtadrated in Bejug auf Haufer, welde
algd unbewofhnbar evadytet wurben, ergiebt fi) ausd den jolgens
ben Zahlen:

1 Annual Report of the Medical officer of health of the Administrative
County of London. 1899. &. 67, 68.
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Unbewohnbare Haujer 1894 | 1895 | 1896 | 1899

Gefamtzahl der Haujer, in Vejug auf twelde
Anftande beim Grafidaftdrat erhoben
wurdent . . ... .. Lo oo

Pabon

wurden von den Cigentitmern ofyne obrigfeits

lidjes Ginjdyrciten

376 274 497 1131

gefdhloflen . . . . . ... L 24 42 70 4
abgebrodgen. . . . . . .. ... 58 14 63 17
verbefjert. . . . . . ... .. L. 106 | 102 168 © 19
Bufammen . . . . 188 158 301 40
wurden von closing orders Detroffer und in
der Folge
abgebrodhen. . . . . . .. .. L. 81 19 33 14
verbeffert. . . . . . . .. .. .. 39 8 95 4
unvevdndert belaffen . . . . . . . . 56 41 57 3
Bufammen . . . . 176 ‘ 68 | 185 21
tourden von feiner closing order betroffen . . — T - —
unterlagen cinem nidht abgejd)loffenen Ber= |
fafrem. . . . ... 12 { 41 0 11 50

Die Abnahme in der Jahl bder beanjtandeten Haufer wird dbavauj
suritdgefithrt, dak die Behbrden neuerdingd mehr auf Grund deg Public
Health (London) Act a3 auf Grunbd bdes II. Teiled ded Housing of the
Working Classes Act einjdreiten.

Gine gan3 Hervorragenbde Thiatigleit Hat ber Londoner Graijdjajtarat
hinfidhtlid) der Befeitigung ungejunder Haujergruppen und
Wohnquartiere und der CGrridjtung neuer gejunber
Arbeiterwohnungen an deven Stelle entfaltet?.

Auf Grund der Teile I und II der Housing of the Working Classes
Act, 1890 wurben vom Grafjfaftdrat 4041 Wohnungen mit 15219 BVe-
twohnern und 16 regiftrierte Lodging houses mit einer jugelajfenen Bahl
pon 1004 Perfonen befeitigt. Die Gejamtzahl ber vertviebenen Perfonen
hat fid) alfo auj 16278 belaujen.

1 Bwei Hiujer wurden nad) dem Public Health (London) Act, 1891, be-
Hanbelt.

2 Bgl. den UAnhang am Gnbde diejes Banbdes.
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Dem gegeniiber wurden neu erbaut oder find im Bau begriffen
Wohnungen fiir 16 224 Perfonen, wovon 1841 auf benad)barten Fladen,
nidt im Sanierungsdbezirfe jelbft, untergebrad)t werden jollen.

Der Nmfang der fanierten Flachen Hat ungefihr 35 acres betragen.
Die Koften der Freilequng und Aptierung filr die Wiedberbebauung be-
trugen nad) den Boranjdlagen

fitr Griverb de3 Grunbdeigentums . . 1496050 £
fity Webeiten. . . . . . . L. L. - 57500

Bujammen 1553 550 £.

Durd) Landverfaui, insbejonbdere an gemeinniibige Baugejellidaiten
oder ald Wert ded dem Grajjd)ajtdrat verbleibenden Grund und Bobdens
gingen 408 750 £ twieder ein, fo daf die Nettofojten fich auf 1144800 £
beliefen.

Aui Grund von Teil IIT der Housing of the Working Classes Act
wurbe ober wirdb Wohngelegenheit gefd)affen filr 5778 Perjonen?, ferner
wird vorbereitet die Bejdaffung von Wohngelegenheit fiiv 12248 Per-
fonen. Jm gangen BHandelt e3 fid) dabei um 2132 Wohnungen mit
5012 Rdaumen und jwar

85 Wohnungen mit 1 Raum,

1282 " » 2 Rdaumen,
698 " n 3 n”
66 ” ” 4 n
1 Wohnung , 5 "

Nm ein miglihft vollftandiged Bild bdeffen ju geben, wasd in London
in ber Ganierung der Stadt durd) Bejeitigung jdlechter Wohnungen und
Wiederbebauung der freigelegten Flachen geleijtet worben ift, mup ferner
ertodhnt werden, bdaB bon vestries unbd districts boards etwa 8 acres,
auj welden 4042 Perfonen twofhnten, janiert worden find auf Grund besd
Teiled II ded Gefehed von 1890.

ilber die tweiter uriidliegende Thitigleit der Metropolitan Board
of Works auf Grund ber Artizan’s Dwellings Acts 1875—1882 geben
bie jolgenden Bahlen Austunit:

Berbejferungdpline . . . . . . . 16,
Grofe der Sanierungsfladen . . 42 acres.

1 Dhne 324 in Parker-Street-Lodging-House.
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Wohnungen
mit Rdumen bejeitigt ecrridytet
1 3492 1217
2 1522 3056
3 und mehr 735 22111

Der Wieberauibau erfolgte durd) Private. BVertrieben urden
22868 Perfonen und wieder untergebracht 27 780 Perfonen.
Aus bder Freilegung der Sanierungsdflachen entjtanden Koften:

filtr Grumbermwerb. . . . . . oo oL 1570160 £,
fitr Uebeiten. . . . . . oo 99836
1669996 £.

Fitr den Wicberverfaui ded Landed wurben . . 346581 , exzielt,
jo baR die Nettofoften . . . . . . . . . 1323415 &

Dbetragen faben.

Bom Metropolitan Board of Works fourben unter ben Artizan’s
Dwellings und Housing of the Working Classes Acts. 18756—90 in
Angriff genommen und fpater vom Grafjchaitérat ju Enbde gefiihrt.

Berbeflerungaplane . . . . . . . 6,
Grofe der Sanierungsdfliden. . . 9 acres.

Bertrichen wurben 6188 Perjonen und nur 2930 wieder unters
gebradhgt in 1183 Rdumen. Gine Flide bvon 21/ acres, bon Dder
1284 Perfonen vertricben wurben, blieb alg freier Plap liegen.

Die Kojten der Freilegung betrugen:

fiir Grunberwerb. . . . . . ... . ... 291511 £,
filr Aptierung . . . . . . o oo 22295

Bujammen 313806 £.
Fitr Landverfauf 2. ab . . . ..o 32133 ,

Nettofoften 281673 £,
wovon 51991 £ auf dag oben erwdhnte, der Bebauung entjogene
Ferrain fielen.
Die Grridhtung der Gebaude erforderte cinen Aujiwand von 89 43 £,

der Wert ded Lanbded ift mit. . . . . . . ... .. 12520
angenominer,
io baf zu verginfen unbd au tilgem fimd . . . . . . . 102263 £.

Gndlid) ift der Wohnungen u gedenfen, welde bom Grafidaftérat
unter den Thames Tunnel (Blackwall) Acts, 1888 unb 1889 unbd ber
Metropolitan Board of Works (Bridges) Act, 1884 erridytet wurden,

beztn. werden.

1 Yuferdem 542 Wohnungen, deven Grife nidht befannt ift.
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G2 turben bertrieben 1210 Perfonen und ivieder untevgebracht
1750 Pexfonen in 317 Wohnungen mit 875 Rdumen.

Die vevani@lagten RKoften der Gebdude einjdlieflic) bed Grunbd-
werted betragen 65000 £, werden fid) aber in Wirtlichfeit auf etwa
95000 £ jtellen.

Die vorftehenden Bahlen find dbem von €. I. Stewart, dem Clerk
der Graffdaft im Wujtrage bed Housing of the Working Classes Com-
mittee erftatteten Beridhte iiber die rbeiten in bden Jahren 1855 big
1900 entnommen?.

Wir fitgen aud der Sdrift von Alired Smith, dem jritheren Bor-
figenden ded Housing Committee, , The Housing Question® einige 3aflen
hingu, welde fi) nur auf Arbeiten ded Grafidfaijtdrats (1890—1900)
bejiehen. Dabet ift zu bemerfen, dah fie niht die wirflid) unter-
gebracdhten oder untevzubringenden Perjonen angeben, fonbern nur die
jenigen Perjonen beritdfichtigen, weldpe bei Feftftellung der Plane al3
Jmindeftend untexjubringen” vorgejdrieben waren. Man fieht aud ihuen,
wie viel Perfonen ungefihr in groBen Gtagenhdujern und wie viel in
Cottages untergebracyt twerden jollen.

Unter Teil T u. IT  Nnter Teil III

Tenement Dwellings 8836 5220
. Cottage Dwellings 1640 11 000.

AuBerdem find 12 acres an bie Hand genonumen, auj welden in
Cottages 5295 logiert verden fdnmnen.

Gudlid) entnehmen tvir einem Bericht von €. §. Stewart in Anlap
ber Crdffnung der Boundary- Street- Area bdie nadjtefenden Jahlen,
weldje fid) auf bdie Arbeiten besiehen, weld)e vom Metropolitan Board
of Works begonnen und vom Grafjdajtdrat ju Ende gefithrt und welde
bon Anfang i3 zu Cnbde vom lehteren durdhgefithrt jind. Sie find von
Widptigteit, weil fie jeigen, welde Arbeiten jhon abgefidhlofien, welde
nod) in der Ausfithrung begriffen und welde erft geplant find?2.

(Siehe Tabelle S. 153.)

Lord Welby Hhod am 8. Mdry 1900 Yei ber Ginweihung eined
neuen Wohnquartierd im Kird)jpiel Bethnal green in feiner Aniprade
Hervor, DdaB bdie Gemeindebehirde mit einem Roftenaujwande von
2 Millionen £ fdon der Hauswirt von 42000 Perfonen bder unteren

! The Housing Question in London 1855—1900.
2 Bgl. den Anfhang.
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l‘llnbete Ydjon’ Su der Gr= | Gebiude, filr
Boundary- vollendete und| rijtung be: | weldje Pline
Wohnungen i ‘
ofmung Street-Estate‘ begogene Ge- | griffene Ge- | vorbereitet
\ baubde bdubde werbden
|
pot 1 Raum. . . . . 15 1 43 ; 25 62
e 2 Raumen . . . . 541 ‘ 421 676 1633
. 3 ” Ce e 400 ! 280 483 1997
w4 103 | 94 6 26
T T 1 - _
., 6 " . 3 | — i — i —
Bujammen 1069 839 | 1190 3718
Untergebradyte oder |
untergubringende Per- !
fomen . . . . . .. 5524 45361 5900 199902
Koften dexr Gebiude . . 267597 £ |+ 240151 £ | 282880 £ | 866549 £
TWert bed Landes . . . 63010 , . 38680 , 42160 , | 142250 ,
Bujammen 330607 ¥ ‘ 278831 £ | 325040 £ }1008 799 £

Klaffen geworden ijt. Gr Tiigte Hingu, daf man died nur ald einen
fhwadjen Anjang betrachten miiBte.
3n ben obigen Bahlen ift dbag im Jahre 1885 von ber City Cor-
poration ausgefiijrte Sanierungdprojeft nicht mit bevidjidhtigt. Lamalld
wurden 164 Slumhdufer niedergeriffen. Fiinf grofe fiinjjtodige Blods
mit fehr reidhlidger Qidht- und Luftyujubhr traten an ihre Stelle. CSie
enthalten
43 Wohnungen von 3 Jimmern,
174 " , 2 ”
24 ” v 1 3immer;
auferdem 20 Qiden mit 34 Wohnzimmern, im gangen aljo 535 bewohn-
bare Bimmer.
Die Mieten betvagen 9 sh. fiiv 3 Bimmer, 6 sh. big 7 sh, 6 d. Fiir
2 und 4 sh fiir 1 Jimmer. Der Bruttoertvag der Mieten belduft fich auf
5600, b. §. faum 3 o bed aufgewendeten Rapitald von 201415 £.
Nad) Abgug bder Audgaben fiir Reparaturen, Stemern 2., der Miete-
augfdlle und ber ndtigen Abjdhreibungen bleibt eine Verzinfung von
faum 2 % iibrig.

1 Darunter 324 in Parker Street Lodging House.
2 Qarunter 345 in Maypole Alley (Women’s) Lodging House und 799 in
Mill Lane Site Lodging House.
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Boundary-Street-Secheme *.

Pag umfangreid)fte und bedeutendite Sanierungawert in England ijt
vom RLondoner Grafjdjaitdrat im Kirdjpiel Bethnal green durdygefithrt
torben auf Boundary street Area.

Die folgende Befdhreibung ftitgt fid) auf einen Bortrag von THomas
Blafhill, dem Architeften bed Grajjdjajtadrats, bed Metropolitan Board
of Works nnd {pdater auj dbem 8. Jnternationalen Rongref fiir Hygiene
und Demographie in Bubdapejt, September 1894.

Gine ftritije Bejpredjung ded vollendeten Werfesd YHat derfelbe Autor
1899 auf dem RKongref bdes Sanitary Institute in Southampton gegeben:
,Unhealthy Areas and Municipal Rehousing®.

Die Santerungsdfladye umfaft 15 acres und ift faft vollftindig von
Gebiubden gevdumt worben; nur 2 Kirdjen, 3 BVolfdjhulen und 1 groe
Fabrif find erhalten geblieben. 20 Stragen find entfernt und 728 Haufer
niedergelegt worben. Die freigelegte Flache ift nad) dem Radialipitem
neu aufgeteilt devart, dbaB ein runbder Garten mit einem Durdymefjer von
270 FuB den Mittelpuntt einnimmt und von Hier aud 7 Straken von
50 big 60 Fup Breite audgehen. Auf den jwijchen ben Strafen liegenben
Flachen find bie neuen Gebdaude erbaut?.

Obglei) Boundary Street Area innerfhalb einer englifdjen Teile
bom Gentrum bder Gity gelegen ift, gehdrten ihre Gimwohner der drmiten
Rlaffe an, lebte bdafelbjt Yaufig eine gange Familie in einem eingigen
Raume. Die StraBen waren {hmal, die Fwijdenrdume wifden bden
Ritdwdnden der Haujer waven gleihfalld jhmal und vielfach nod) mit
Baulideiten ju Hanbeld- und ju Werkjtattazweden befest. Die Haufer
warven alt und verfallen, die Raume dunfel, jhmubig und ungejund
und bdie Betwohner den Krantheiten untertworfen, welde ausd jolden Ber-
piltnifjen entftehen. Wiahrend ber vier Jahre 1886—89 betrug die
dpurd)jdnittlihe Sterblidyfeit in diefem Dijtrifte mehr ald 40 pro Mille,
wahrend fie in der Parod)ie Bethnal green nid)t groBer alg 22,8 und
in gang Lonbon nur 18,8 pro Mille war.

Die alten Haufer wurden allmihlid) vom Grafjdaitdrat evworben,
abgebrodjen und durd) neue erfet. LBor Gnbde 1894 iwaren faft alle
Hiufer in den Befi ded Grafjd)ajtdrated itbergegangen. Jm Juli 1895
berichtete dad Public Health and Housing Committee dem Grafjdjajtdrat,

1 6. Hugo, Gtddteverwaltung und Municipal: Socialidmus in England.
Stuttgart 1897. &. 96. Bgl. den Anhang.
2 Giehe Unhang Tafel I und IL
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vaf nur nod) 78 alte Hiaufer bewwohnt und dap die Hid dahin ervidhteten
neuen Gebdude jamtlid) vermietet toaren und von 54 Parteien bewohnt
wurden. Bon bdiefen Hatten friiher

11 auf der Sanierungsflade jelbft getwohnt,

19 innerfhallb /s Meile davon,

6 o, )

5 " 1 " "

13 " einer Eutfernung von mefhr als 1 Meile davon.

Fiir 934 durd) die Sanierung vertriebene Parteien wurde 1897 fejt-
gejtellt, daB berogen waren
523 nad) Grunbditiiden innerhalb s Meile vou der Sanierungsflddye,

286, " ” 14—1/2 Meile,
9 " " Ye—1 "
46 " iiber 1 Nieile davon.

Die neuen Gebdude find 5 Stod hod). Die Wohnungen beftehen
augd 1, 2, 8 und 4 Riaumen. Wohnungen mit nur einem Raum giebt
3 nuv fehr wenige. Die Meinung von Vlafhill ift, dap ein Vebdiirjnis
bafiir iiberhaupt nidht vorliegt unbd fie nur da gebaut werden jollten, aljo
wo fie fehr gqut in den Bauplan Hineinpafjen. Dad Hauptbediirinigd be-
jteht fiir 2 und 3 Bimmer. Wobhnungen, in welden Familien bon
4 513 6 Perfonen untergebrad)t werden fonnen. 4 Jimmertwohnungen fiiv
Familien mit 6 Kinbdern braud)t man nur in gevinger Jahl, weil in
der Regel in folden Familien bdie dlteren Kinber jdhon mit verbienen
und eine folche Familie imjtande jein wird, ein fleined Haud zu mieten.

Seder Wohnraum fHat mindeftend 144 Lu.-Fup, jeder Sdhlajraum
mindejtend 96 Cu.-Fup (ed {ind aud) folde mit 160 bezin. 110 Qu.-
FuB vorhanbden); die lichte Hohe aller bewohnbarer Raume betrigt
8 Tup 6 Joll. Jede Wohnung ift unmittelbar vom Treppenbhaufe u-
gingig; die Treppen find 3 Fup 6 Joll breit. Jede Wohnung Hat ihren
Ausdgup, einen Wajdtefjel und eine Handmangel. Jenjeitd ded Wohn-
raums ift ein offener BVorplah, an bem dagd RKlofett, von der Wohnung
villig getrennt (iegt. Bu jeder Wohnung gehort ein Kodhherd mit Bad-
ofen und Kochfeffel, ein ventilierter Speifejdrant in der Aufenivand, ein
Rohlenfajten und ein Anvidhtetijd) mit 3wei SHubfdjten, unter weldem
fig ein Topfidrant befindet und iiber weldjem bdrei BVorte ur Auj-
bewwahrung von ieiterem Kitdjengerdat angebradht find. €3 finbet fid)
ferner ein Riegel mit 6 Kleiderhafen und ein Rahmen fiir Aufbewahrung
von metallenem Riidjengerit.

Gemdp bder Redynung von 2 Perfonen auj jeben Raum, bdie der
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Grajjfaftarat jeinen Bauplinen ju Grunde gelegt Hhat, milfjen die Wohn-
simmer jum Sdlafen mit benubt werben. Diefelben find dedhalb fo
eingeridhtet, dbaf in ihnen leiht ein Bett aujgeftellt werden fann, und
ftehen mit dbem Sdhlajraum durd) eine Thiir in BVerbindung.

Die Leute, an weldhe die Wohnungen in der Regel vermietet werden,
perbienen ungejifhr 21 ML woidentlid). Jn den fertigen Gebduben He-
tragen die Mieten fitr 2 Rdume mit Subehor im Grdgejhop 5 sh. 9 d.,
jitr 3 Raume mit Subehir im exften Obergefdhof 7 sh. 9 d. pro Wodje.
Jn ben oberen Gejdoffen with der Preid wenig billiger. Diefe Preife
find fitv die in Ausdfiht genommene Klajle der BVewohner etfihtlich zu
hod). €3 wird dedhalb vom Grafjd)aftdrat beabfidjtigt, in ben iweiteren
Bauten aud) Wohnungen Yerzuftellen, welcdhe im Gegenfah zu den bigher
bejchriebenen self contained oder complete Wohnungen ald associated
Wohnungen bezeihnet werden. Lehtere follen aud einem Wohnraum und
einem oder wei, in Dejonderen Fallen aud) drei SHhlajraumen bHeftehen
und die Wohnungen bdedfelben Gejdofjed jollen eine gemeinjdaijtliche
Kite und gemeinjdajtliche RKlofettd, und jwar getrennt fiir Manner
und Frauen, erhalten. Wahrend von den self contained Wohnungen
immer gwei vom ZTreppenplah unmittelbar ugdngig find, werben die
associated Wohnungen ju je jedh)s an einem gemeinjdajtliden Korridor
liegen.

Bon den urfpritnglihen Vewohnern ber Boundary Street Area
werden 5719, wie jdhon oben erwihnt, delogiert. Die Neubauten jollen
Raum fiix 4700 Perfonen jdyaffen, thatjadli) twerden aber 5524 Per-
jonen in 1069 Wohnungen untergebrad)t werden fonnen. Bon Ddiefen
Wohnungen werden bejtehen

15 au3d 1 Raum,
541 , 2 RNdumen,

400 , 3 "
103 " 4 "
10, mehr ald 4 Riumen.

Die Koften der Sanierung werben durd) Anleihe gededt und miiffen
nad) dbem Gefege in 60 Jahren amortifiert fein, und 3war bdie Lojten
Ped Grunderwerbed abjiiglid) der Ginnahmen aud tieder verfaujtem
Grund und Bobden, fowie die Koften ber Strafenanlagen 2. aud bden
Steuern, die Koften der Neubebauung 3uziiglid) deg Werted von Grund
und Boden aud den Erivdgniffen der Neubauten.

Da der Grafjdjajtdrat von dbem Berfaufe ber freigelegten Terrains
abgefehen und bdiefelben felbft twiederbebaut Hat, jo Hat er in feine Red-
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nung nur den gejdhigten Wert ded Grund und Bodend einftellen fonnen.
Diefe Wertidagung Yatte unter Beriidfidhtigung bed Umitanbdes u er-
jolgen, daf im Ganierungdbezirt fleine Wohnungen nad) dem Gefele 3u
errichten find. Sie ijt aud diefem und nod) aus einem anderen Grunbe
fehr mniedrig audgefallen. Die Mietpreife dilrfen nidht YHoher geftellt
werden, al8d fie in ber Nad)barihaft fitr dhnlide Wohnungen {ind, fie
jollen aber anbeverjeitd ausdreiden, alle Yusdgaben zu deden einjdhlieplid)
ber Verzinfung von 3 %% und bder Amortijationdquote auj Grundwert
und Baufojten. Da die Vauloften fiiv Haufer, weldje allen Hhygienijden
Anforderungen bder Neuzeit entjprechen fjollen, ein nidht beliebig zu
rebugierender Faftor find, jo fann die Redynung nur jum Stimmen ge
brad)t werben, wenn der Grundwert miglidhjt geving angenommen ivird.

Bei dem DBoundary Street Scheme ftellten fi) nad) bem Boranjdhlage

bie Stoften fiix Grund: und Gebaudeerroerd auf . . . . . . . .. 300000 £
und der Wert ded freigelegten und Fur Wiederbebauung Deftimmten

Ferraind auf . . - . . . e o e e e e e e e 69110 £.

Die Differeny von . . . . Lo Lo Lo 230890 £

und dic Koften der neuen Strafen und ded Centralgartend mit . . 48950 &£

sufammen aljo 279 840 £,
find jugdnglid) Jinfen von dben Stemerzahlern in 60 Jahren ju
amortificren.

Dagegen wurben die Neubauten auf . . . . ..o 250 000 £,
dic Generalunfoften auf. . . . . . . .. Lo oo L. 12500 &£
veranjdhlagt, fo bdaf einjdhlieBlic) des Werted bded tviedexrbebauten

Terraind Lol . . . . . .o e e e e e e e e e e 69110 &£

sujammen 331610 £
aué den Mieten 3u verginfen und u amortifieven find.

Die neuen Wohnungen madjen fid) — banf bder geringen Wert-
fhabung ded Grund und Bodend — im allgemeinen beahlt. Olghaufen
in jeinem Bortrage ,Bur Sanierung der Stddte” fithrt an, daf bder
Boranjdhlag fiir die unter dem Gefes von 1890 pom Grajjd)aitarat cr-
bauten Haufer fitr dag Jahr 1897/98 in Ginnahme und Ausdgabe mit
23296 £ abfdliet, wovon 9993 £ auj Steuern, Crhaltung 2.,
12869 £ auj 3infen unbd Amortifation entiallen.

Die den Gemeinden aud den Improvement schemes ermwad)jenden
Sajten ftammen dedhalb aud dem Gejdhifte mit den Grunbditiicen und
den mandyerlei Entjdadigungen, mwelde filx bie Storung wirtidait-
lidjer Jntereflen an Handwerfer, Gejdhdftainfaber in den Sanierungs-
begirfen gejahlt wurden. Thomas Blajhill giebt den” Gejamtbetrag
ber 1876—98 filr Improvement schemes gemachten Audgaben auf
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2835227 £ an. Davon gingen beim Verfouj gerdumter Grunbditiice
und al@ Wert der im Cigenbefip der Grafidhaft verbliebenen nurx
668860 £ wieder ein. €3 verblieben aljo in Londbon mit Ausnafhme
ber Gity 3u Qaften ber Steuerzahler Wujwendungen fiir Improvement
schemes in Dihe von 2166367 £. Da nun 39207 Perfonen bdabet
diglociert ourden und filr einige Hunbert mehr neue Wohngelegenheit
gefdaffen twurbe, jo ergeben fich ald RNettofojten fiix jede wvertriebene
Perfon 55 £. Diefe Bahl bedarj allerdingd einer Kovreftur injoweit,
al8 mit einigen Improvement schemes &Strafenverbefjerungen und anbere
Magnahmen verbunben wurden, welde von dem eigentlidhen Sanierungs-
terf ju trennen find. it Siderheit ftellt fid) aber der Lojtenaujwand
fiitr Sanierungsdzwede durd)jdnittlid) auf 45 odber gar 50 £ auj jede
diglocierte Perfon, wie die oben mitgeteilten Bahlen iiber die Sanierung
der Boundary Street Area, Dei tweldjer Berfehrdverbefjerungen nidht in
Betrad)t famen, beftdatigt.

Diefe enormen Koften find darauf uritcjufithren, dak der Grund und
Boden der unbewohnbaren Quartiere ju jeinem im Centrum bder Stidte
jehr Hohen Marttiverte ertworben werden muf, und daf anbererfeitd die
Nusdnupung dedfelben ju janitdr einwandsireien Wrbeitermohnungen nur
die CGrzielung einer fehr geringen Grundrente uldht. THomad Blafhill ift
beahalb der Meinung, daf ein anbered BVerjahren eingefd)lagen werden
miite und unbebenflid) eingefhlagen twerben fonnte, weil e8, wie bie
eben Yieritber angefithrten Bahlen erfennen laffen, thatjadlid) bdod
nahegu unmbglid) ijt, die vertriebenen Perfonen, wie ed ber Gebanfe
be3 Deutigen Gefehed ift, in bdie neuen Wohnungen u iiberfithren,
anbdererfeitd aud) feine Beranlafjung befteht, fiix Familien, die Hidher in
andeven Begirfen wohnten, unter Inanfprudnafme der Steuerzahler auf
ber Ganierungsflidye Wohnungen zu erridten.

Nad) vem Boridhlage Blajhilld wiirde die Gemeinde, nadjdem eine
Urea fiir unbewohnbar erfldrt wive, die Gigentitmer jur Bildung eines
Frujt veranlaffen, ber bdie Rdumung bder Avea, die Neuaufteilung der-
jelben und bie Berwertung ded bebaubarven Grunbded felbjt in die Hand
3u nehmen Hitte, ohne irgend weldje laftige Bedingungen. Die Behirde
Hatte die Bewohner der Flicdhe vor Raumung derfelben genau fejtitellen
und thre Berhiltnifie exforihen zu laffen. Aldann YHatte fie Fiiv bdie
Unterfunjt der ju Vertreibenden zu forgen und j3war je nad) den Ber-
Paltniffen in unmittelbarer Nadbarid)ajt oder in groBerer Entfernung.
Guentuell fonnte fie ju dem Bwede in den Aufenbesirfen aud) Arbeiter-
wofnungen bauen. Den in grogerer Entfernung bon ihren fritheren
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LWohnungen Anjufiedelnden wiirben auj eine Reihe von IJahren Fahr-
foften in der Torm ber ilbernahme eined Teiles der IMiete an den
neuen Paudwirt ju gewdhren fein. Gbenfo wdre den jtarfen Familien,
weldpe frither in iibervdlferten Wohnungen Hauften und jeht eine grdBere
Wohnung nehmen miiffen, die WMictddiffevens fiir 5 6id 7 Jahre abju-
nehmen. Rur filr diejenigen, weldje nad) Lage ifhrer BVerhiltniffe auf
ber Sanierungsflade jelbjt wieder unterjubringen twdven, wiirde dbie Stabt
pom Truft dad erjorberliche Terrain ju ermerben und ju bebauen YHaben.
Gerner twdven dem Trujt fiiv bifentlide Verbeflerungen wie Anlegung
neuer Strafen, auj Grund von Abjdasungen entfprechende Entichidi-
gungen 3u 3ablen. Blajhill meint, daf bei einem jolden Berfahren
bie der Gemeinde jur Laft jallenden RKoften einer Sanierung auf den
bierten eil der jeht aufjuwendenden fHevabgeminbert werdben tviirden.

Der Borjd)lag eined in Sanierungiarbeiten jo erfahrenen Beamten,
wie Blaihill, ift ohne Jweifel der eingehenditen Beadhtung wert. €3
will und aber dod) jdeinen, daf bderfelbe bdie Bedbeutung unterjdhabt,
mweld)e dagd bigdher beobadjtete BVerfahren bded Grajfdaftzratd fitr bdie
Wohnungafrage im allgemeinen Hat. €8 verhinbert, daf durd) Sanie-
rungen jgledhter Quartieve eine BVerminberung der Wohngelegenheit fitr
fleine Leute eintritt. Wenn aud) die Vewohner der Slums in die neuen
Wohnungen nid)t Hineinjubringen {ind, weil bdiefelben ihren Lebens-
gewofnheiten nidht entfprecdien, und tweil bdie neuen Wohnungen Fiir die
unterjte Bevolterungsflafje gu teuer jind, fo giebt ed immerhin Arbeiter
genug, welde geniigend zahlungsdjahig und orbnungsdliebend find, um
al@ Mieter ber neuen Wohnungen auftreten ju Ionnen. Dadurd) werben
bie Wohnungen diefer wieder frei jitr die tiefer jtehenden Bevolferungs-
jhidhten. Ganz befonderd widhtig ijt e aber, die Wolhngelegenheit fitx
Arbeiter in ben Centren folder Stidte nid)t zu verringern, wo die
Arbeitaftatten ifhrer Natur nad) nicht in die NuBenbezirfe Hinausdverlegt
werden finnen. Died gilt ingbejondere von Hafenftidten, wo die
Arbeitdgelegenfeit an ecinen bejtimmten Ort gebunbden ift, nicht jtindig
gleihmiRig vorhanden ift und taglich nidht u derfelben Beit anjdngt,
endet und durd) Paufen unterbrodjen wird. Die Wrbeiterquartiere in bder
RNihe deg Hafend ju erhalten, ift da von gang Yervorragender Widjtig-
feit, um ben in Arbeit ftehenden ober nad) Arbeit ausdjhauenden Wann
nid)t gany von der Familie (odzuldien.

Wir Yalten 8 fiir eine durcdjausd erjorderliche Bedingung jeber
Ganierung, dak cbenjo viele fleine Wohnungen erridhtet wie bejeitigt
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werben, und zwar je nad) den Umitinden entweber auf derfelben Fliache
ober in geringerer ober groBerer Entfernung bvon derfelben. Ofhne bdiefe
Boraugfepung twiirde die bei Sanierungdarbeiten in erfter Linie an-
geftrebte Berbefferung ber fanitdven BVerhdliniffe augbleiben. Die aud
ben Slums bertriebenen Bewohner wiirben nur dagu beitragen, anbere
Begirte und Wohnungen ju itbervdlfern und feine nod) fo gute Woh-
nungapflege wiirde jhlieplid) ftart gemug fein, fie daraud zu vertreiben.

V. Sdluj;.

Die widhtigite Aufgabe in der Wohnungsfrage bleibt unter allen
Nmijtdanden, fiiv die unteren Klaffen ausdreidjende Wohngelegenheit
su einer fitv ben Arbeiter exjdhwingbaren Miete u bejdaffen.
Diefe Aufgabe bdari einerfeitd durd) Sanierungen und Wohnungdpflege
nidgt fibermdgig erfdhwert werden und mup anbdererfeitd nad) MaBgabe
der verfiigbaven Mittel pofitiv gefordert werden. JIn welder Weije das
su gefdjehen Hat, ndber u erbrtern ift Hier nicht unfere Wujgabe. €3
muf aber jur Beurteilung bder Vehandlung ber Wohnungsjrage in
Gngland YHervorgehoben werdben, daf gerade nad) diefer Ridhtung aud) in
Gngland nod) wenig gejdehen ift. LVon den im Teil III ded Housing
of the Working Classes Act, 1890 behanbdelten Magnahmen ur Fdrde-
rung de3 Baues fleiner Wohnungen foll demnddhft erft in umfafjendem
Ptage Gebraud) gemad)t werben. Wud) geniigen die Mafnafhmen, welde
von ben Gtdadten aui Grund ihrer DVefugniffe nacd) Feil IIT bdes
Gefebed von 1890 ergriffen werden Ionnen, fitr fid) allein nidht, iveil
va8 Bauland aud) in den WuBenbejivfen regelmdBig zu teuer ift. €8
muf eine weitblidende Voden- und Vertehrapolitit der Gemeindebehorde
hingutommen. Die Stadte miiffen fid) einen umjangreichen Grunbdbefip
in threr Umgebung fidjern 3u einer Beit, in iweldjer die Grunditiide
nod) im twefentliden nad) iYrer landwirtidajtliden Crivagsidhigteit be-
wertet werden. Wenn fie algdbann mit jortjGreitender Bevislferungs-
sunahme ihr Land redjtzeitig filr den ftédtijden Anbau aptieren, durc)
audreidjend jdnelle und billige Berfehrdmittel mit den Arbeitacentren in
Berbindbung bringen, dad aufgejdhlofjene Bauland an den Marft bringen
und den Verfauferlts wieber in billigen entfernteren Grunbdititden an-
legen, jo fomnen bdie Bodenpreife niedrig genug gehalten iwerben, dap
aud) von Privaten bden fanitdren und fittligen Anforberungen ent-
fprechende Urbeiterrwohnungen Yergejtellt und 3u einem vom Wrbeiter
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erfwingbaren Preife mit Nufen verfaujt oder bevmietet werden fonnen.
Obne die dauernde Mitwirfung der privaten Baujpefulation an bder
Herjtellung von fleinen Wohnungen ivird eine bejriedigende Geftaltung
der Wohnungsdverhiltnifle nidht ju erreiden jein. Die Hizherige Thitig-
feit ber englifden Stadtverwaltungen, fo jehr diefelbe Anerfennung und
Nadyahmung verdient, Hat an den jHlimmen Wohnungsverhiltniffen im
allgemeinen twenig gedndert, ebenjowenig die Thatigleit von gemein-
nitbigen Gefelljhajten und Baugenoffenjdajten, obwoh!l leptere in England
frither al8 anberwdrtd audgebildet und 1898 von foldhen 2586 mit
612874 Mitgliebern und einem Kapital von 50 Millionen £ ein=
getragen twaren .

63 fehlt ben engliffen Stidteverwaltungen aud) nad) bem Buftanbde-
fommen beg Grginzungsdgefesed von 1900 an ben audreichenden Befug-
niffen, um eine gejunbe Bodenpolitif ju treiben und damit die BVoraus-
feBungen fiir eine wirtjamere Gntfaltung ihrer ThHatigleit auf dem Ge-
biete der Wohnungdpflege und ber Sanierung zu jdhaffen. Unfere
deutidhen Gemeinben find in biefer Begiehung in einer viel glitdlicheren
Qage. Um jo tweniger jollfen fie zogern, die Wohnungsdjrage thatlrdjtig
in Angriff ju nehmen.

1 Gbuarb Bernftein im Wrd)iv fitr fociale Gefebgebung und Statiftif.
XV. Bd. &. 629.

Sdriften XCVII. — Bobhnungsfrage IIL. 11
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@ie »Gutadten und Berichte” bded Vereind fiir Socialpolitif jur
Trage der Wohnungdnot der dvmeven Klajfen ausd dem Jahre 1886
(Gdrijten dez Bereind Bd. XXX und XXXI) enthalten eine monos
graphije Bearbeitung von A Raffalovidy: ,Die Wohnungsjrage in
Frantreih”, deven Bolljtandigfeit und Griindlidhleit ein Juriidgreifen
auf bie bor dem Verid)tdjahre liegende Jeit unnidtig erjdeinen lapt.
Die Aujgabe der vorliegenden Unterfudhjung bejdrintt fid) daher auf den
Berjud), die von dem genannten BVerfafjer gegebene Darftellung big auj
bie gegentodrtige Seit ju ergingen. Wenn wir diefen Verfud) vbon einem
ben 3u jdildernden Werhiltnifjen ferner liegenden Standpuntte aus
wagen, fo gefdhieht died aud einer gewifjen Swangslage Heraud, Die
Bemithungen der jur Vorbereitung der Unterfuchung itber die Wohnungs-
frage vom DBerein fiir Socialpolitif eingefebten Subfommifjion, einen
DBearbeiter fitr diefen Teil bder Gnquete in Frantreid) fjeldbjt zu finben,
find leider gefdpeitert, und 3war Hat {id) die Grgebnisdlofigleit der Be=
mithungen exft ju einer redht vorgefd)rittenen Jeit Herausgeftellt. Sollte
babher eine bei ber Bebeutung Franfreih)g auj diefem Gebiete redht
empfindlihe Qitde in bder Reihe der zu erftattenden Beridhte bermieden
werden, fo mufte fid) eined bder Mitglieber ber Subfommiffion ent-
jehlieBen, eingutreten. Die Wahl ift auj den BVerfafjer gefallen, tweil
bemfelben im lepten Gommer Gelegenheit gegeben war, ald Mitglied ber
Jury fiir die Rlaffe ,Arbeiterwohnungen” der Parifer Weltausdjtellung
fih eingehender mit dem Gegenftand ju befddjtigen und mande bder
Ginrichtungen, bdie Hier in Betrad)t fommen, durd) den Wugenjdein
fennen 3u lernen. Weitere Gelegenheit, Material ju jammeln und bie
Anfihten maBgebender Perjbnlidhfeiten fennen zu Yernen, gab der im
Junt 1900 in Parid tagendbe internationale Kongref fiir die Wrbeiter-
wohnungsirage, dem ber Berfaffer beitwohnte. Wenn tropbem bdie nad)-
folgende Darjtellung Litden enthialt, jo mbgen bdie angefithrten Thatjaden
hierfiir alg8 Entjduldigung bdienen.
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I. Gejeslidhe und polizeilidhe Majregeln ur Ver=
Beiigrung der Wohnungsverhilinijje.

Die auf die Geftaltung der Wohnungsverhaltnifje beiiglide dltere
frangbfijhe Gefegebung, bdie um ZTeil nod) Heute fitr die Regelung ge-
wiffer Fragen — Beauffihtiqung vorhanbener IWohnungen, Befeitigung
ungejunber Quartiee — maBgebend ift, gipfelt in dem Gefes vom
22. Upril 1850, Dbegiiglid) Ddeffen twir auf die Darftellung von
Raffalovid) verweifen. €3 fei Yier nur refapituliert, daB e8 durd)
bag Gefe in bag fafultative Grmeffen ber Gemeinden gelegt wird,
fommiffionen ju ernennen, deren Aujgabe e8 ift, ungejunde Wohnungen
aufzujudjen, den Buftand ihrer Gefundheitsividrigleit ndher feftzuftellen
und deffen Urjadjen foivie die AbYilfamittel anzugeben. Der Gemeinderat
entjdheidet itber die gur Abftellung der MiRjtdnde audzufithrenden Arbeiten;
gegen die Gntjheidbung der Gemeinden fjteht der Refurd an den Pri-
fefturrat offen. Werben die aujgegebenen Verbefjerungen innerhalb be-
jtimmter Friften nicht vorgenommen, jo verfdllt nad) einem durd) das
Gefe gevegelten Berfahren bder Cigentitmer oder NubnieBer der Wob-
nungen in @eldftrafen big jum Doppelten ded Geldbwerted bder voru-
nefhmenden Arbeiten. Jjt feftgeftellt, daB die Wohnung eine Afjanierung
nicgt aulaft und daB die Urfachen der Gefunbdheitdwidrigleit in ber
Wohnung felbjt liegen, jo fann die Gemeinbebehirde beren BVermietung
ald Wohnung His auj twettered verbieten. Dag génglidge Verbot fann
nur vom Prdfefturrat audgefprodjen werden, gegen defjen Entjdjeidung
Returd an den Staatdrat offen fteht. Jjt die GejundPeitdwidrigleit dad
Grgebnid von duBeven und bHleibenden Nrjacdhen ober fonnen die Nrjadjen
nur dburd) gujammenhingende Wrbeiten befeitigt twerben, jo ift dem Ge-
meinderat die Befugnid gegeben, dasd Jwanggenteignungdverfahren ein-
guleiten und die Teile der Grunditiide, welde nad) bewertjtelligter
Afjanierung auferhald bder fiir die neuen Bauten fejtgeftellten Baufludyt-
linien bletben, in bdffentlicher Berjteigerung zu verduBern.

Wie Dereitd Raffalovid) feftgeftellt Hat und twie durd) tweitere
Berichte ! beftdtigt ird, jtehen bdie Veftimmungen ded genannten Ge-
feged lediglid) auf dem Papier. Bergebend forderten minijterielle Grlafje
vom 11. uguft 1850, 27. Degember 1858, 9. September 1878, ein

! Muller et Cacheux, Les habitations ouvriéres en tous pays. Paris
1889. An bden Nhier bargelegten Werhdltniflen Hat fid), wie BVerfaffer feftjtellen
fonnte, bi3 Heute nichtd gednbdert.
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Grlag bed Staatdratd vom 24. Mai 1864 bie Prifeften, die Bejirts-
und Gejundheitsrite auf, den Gifer der Gemeindebehirben anzujaden.
Auj 36000 Gemeinden famen im Jahre 1853 nur 228 Kommijfionen,
im Jahre 1858 520. Bwanzig Jahre jpdter, im JFahre 1878, waren
die Borjdriften ded Gefebes fajt itberall vergeffen, und twohl faum adt
ober 3ehn Gemeinden bradjten fie jur Umwendung. 1889 waren Kom-
miffionen nur nod) in Parig, Lille, Roubair, Nancy und Le Havbre in
Thitigteit. Berjdjiedene Gefepentwiirfe, die in ber Folge eingebradt
wurden, um dad Gefeb von 1850 zu amenbieren, find nid)t jur Ver-
abjdjiebung gelangt, und e3 ijt nod) Heute die Frage der Wohnungs-
beauffichtigung und bder Befeitigung ungefunder Quartiere in Franfreid)
eine ungeldfte.

Wirtjamer alg die Vejtimmungen ded Gefehed von 1850 Hat fid,
wad ingbefonbdere die Stadt Parid anbetrifit, eine BVerordnung bes
Polizeiprifeften vom 25. Oftober 1883 eriviefen, welde dagd gewerbs-
mifige Bermieten Yon mbblierten Wobhnungen veglementiert und bder
Beaujfihtigung fanitdtspolizeiliher Organe unterjtellt (. Raffalovich
a a. 9.).

Wie fih unter bem Geltungsbereich ber vorjtehend fury ffizzierten
Befehgebung die thatjadhlidjen Berhaltniffe, ingdbejondere in Paris, ge-
ftaltet Haben, ijt von Rajfalovid) eingehend gejd)ilbert. Wenn ex
dabei twefentlid) von eigenen perfonlihen Gindritiden und bdenjenigen
eingelner litterarijder Gewdhraminner ausgeht und daburd) jeine Dar-
ftellung entjdyieden an Farbe gewinnt, entbehrt bdiefelbe, tweil damalsd
eine amtlide Wohnungsftatiftif in Parid und im iibrigen Franfreid)
nod) nidht erijtierte, der eraften zahlenmdRigen Unterlagen, bdie einen
Bergleid) mit den LVerhiltnijlen an anderen Orten ermbglidhten. Diefe
Qiide ift Yeute Hid Fu einem gewiffen Grade ausdgefitllt: feit 1891 wird
in Pariz, jeit 1896 aud) in den iibrigen franzsfijgen Stidten mit mehr
ald 100000 Ginwofhnern® die Jahl bder vorhandenen Wohnungen, bdie
Bahl der Rdume, aud welden die eingelnen Wohnungen beftehen, und
endlid) bie Babhl ihrer Bewohner amtlid) feftgejtellt. Dazu fommen
einige Feftjtellungen untergeordbneter Art, 3. B. betreffd ded BVorhanben-
feind Dbefonberer Aborte 2c. Unter Wohnraum ift dabei jedber Raum
einfdlieBlic) ber RKiiche verftanden, bder grof genug ift, um ein Bett ju
faffen. Wenn eine jolde Feftftellung, die beziiglid) besd Lujtraumed und
der jonftigen Bejdaffenfeit der ald IWohnriume bdienenden Gelaffe den

1 ilber diefe leteren liegen Berdffentlichungen unfered Wiffens nod) nidht vor.



168 Dr. §. Albrecht.

weiteften Spieltaum laft, aud) fein erjddpfendesd Bild von bden that-
jachlich Dejtehenden Berhiltniffen giebt, o 1dBt fie dod) eine Reihe
interefjanter ©glitffe auj die Parifer Wofhnungaverhiltnifje au, die wir
hier an der DHand bder Verdffentlihungen von J. Bertillon' etwasd
eingehender ind Auge fajfen wollen.

Gine Gegenitberftellung bder bei der Aufnahme ded Jahred 1896
erhobenen Bahl der Hausdhaltungen, gefondert nad) der Bahl bder 3u-
gehdrigen Perfonen, und bder bvorhanbdenen Wohnungen, gefondert nad)
der Bahl dber Wohnrdume, ergiebt unddjt die nadjtehende interefjante
tleine Tabelle:

ZTabelle I.
[
be:3%2u3= Beftehend aus| ahl der |Beftehend aus
Baltungen Perforen | Wohnungen |  Raumen
294 771 1 369 211 1
256 969 2 223 553 2
174 683 3 177374 3
106 342 4 821720 4
57462 5 33998 5
28 863 6 20778 6
14 341 7 11 352 7
6901 8 8029 8
3275 9 4340 9
31768 10 10 764 10
947375 9421192

Beredhnet man aud diefer Tabelle einerfeitd die Gefjamtzahl der Gin-
wofner und andeverfeitd die dber vorhanbdenen Wohnrdume, jo ergiebt fich
bie interefjante Thatfade, bdaB im allgemeinen Durd)jdnitt anndbhernd
auf jeden Ginwohner ein Wohnvaum (genau geredhnet 1,08 in ber
inneren Stabdt, 1,02 in ber ,banlieue“) entfallt. Aber jHhon ein Blic
auf die Tabelle (aBt erfennen, daf, wdbhrend bdie groferen Wohnungen
in einem erheblihen ilberfjup vorhanden find, die fleineren Haus-
Paltungen zu einem grofen Teil auj Wohnungen angewiefen find, in
benen fi) dag Berhdaltnid ber borhandenen Rdume zu ber Jahl ber
Bewohner red)t ungiinftig geftaltet. Wie fih) die BVevdlferung im ein-

1 J. Bertillon, Les logements surpeuplés a Paris en 1896. Revue
d’hygiene et de police sanitaire XXI (1899), p. 588.

2 Die leerftefhenden Wohnungen unbd bdiejenigen von unbefannter Bewohnerzahl
nidgt mitgezdfhlt.
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gelnen auf die verjdiedenen Kategorien von Wohnungen verteilt, exhellt
aud der folgenden Tabelle:

Tabelle IL

Woh:

nungen be: Haudhaltungen bejtehend aug Perfonen

ftehend aus €a.

Raumen*| 1 2 | 3 4 51 6] 7 [8]9]10

I \

02 382 135 90 78 2| 28 13 3/ 2 9 766
1 221 767) 97123 32377 12009] 3905 1243/ 449 204| 37| 97|369 211
2 38122| 75731| 54319, 31197/14065 5829 2650 1078! 378| 184|223 553
3 19 678| 49 650| 49 548| 2989215 673| 7566| 3083 1400 558] 326|177 374
4 8396 19874 19905| 15983| 9641 4751| 2365 992 486 323| 82720
5 2583 7132] 7990 6519, 4809 2665 1293) 551 224/ 232| 33998
6 1207] 3325 4964; 4244) 3303 1856/ 961 509 199 210{ 20 778
7 505| 1331| 2249] 2401| 2082 1276/ 793 382 173 160| 11352
8 248 715 1334| 1539 1471 1108 764 414/ 215 221| 8029
9 112  374| 555| 765 744! 650| 504 266 197| 173| 4340
10 197)  445| 834| 1308 1514 1614| 1338 1066| 772(1676| 10764

Nnbefannt| 1574| 131] 518]  407) 229! 277] 128 36| 34 157| 4490

Gumma [294 771/256 9691174 683}106 349|57 462;28 863‘14 341‘6901‘3275’3768 947 375

| i

Bertillon fieht nun eine Wohnung mit einem Wohnraum pro
Bewohner ald audreidend an; unguveidend ift fiir ihn eine Wohnung,
wenn mehr ald eine, aber weniger ald zwei Perfonen auf einen Wohn-
raum fommen, und er bejeichnet fie ald fiberfitl(t, wenn mehr ald
3wet Perfonen auj einen Wohnraum entfallen. €3 leudjtet ohne iweitered
ein, dbaf diefer Mafftab fein fiir alle Falle jutreffender ijt, denn ein fleined
Bimmer fann bereitd dburd) weniger al3 3wei Perfonen iiberfitllt werden,
dhrend unter Umijtinden ein grofer Wohnraum durd) mehr ald 3ivei
Perjonen nod) nidht iiberfitllt ju jein braudt. Den ausd duerven Griinden
gewidhlten Mapftab indeffen fiir die Beurteilung ju Grunde gelegt, ergiebt
fid) aud den weiteren Beredhnungen von Bertillon, dbaf von der Ge-
jamtbevislferung von Parid wohnen:

(Siehe Tabelle &. 170.)

Diefe Bahlen find im Bergleid) zu anberen GroBftadten nod
giinftige 3u mnennen; denn jvenn aud ben borhandenen Unterlagen bdie
entjpredjenden Bahlen fiir bdie andberen Hauptitidte berehnet werben —
eine Beredhnung, die natitrlid) nur mit grofer Referve gu beurteilen ift —

! Maffenwolhnungen (Rafernen, Penfionen, Klbfter, Hofpitdler u. . w.) nicht
mitge3dhlt.

2 Haudhaltungen, bdie auf Sdiffen, Wagen,
bradyt find.

in Gtdllen u. §. w. ange:
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fo ergeben fih) nad) Bertillon jolgende Wnteile bder iiberfiillten

ohnungen
Wohnung auf 1000 Ginwofner

Qondon (1891). . . . . . . . . . .. 200
Yerlin (1885) . . . . . . . . . ... 280
Wien (1890) . . « v v v v o 280
Bubdapejt (1891, diefe Angabe wird 3. B.

von SDHrdji Deftritten). . . . . . 740
St. Peterdburg (1890) . . . . . . . . 460
Mosdfau (1882) . . . . . . . . . .. 310

Fabelle III.

Pari3 Bannmeile
e — _
abjolut = %o | abjolut 1‘ %00

Sn itbervolferten Wohnungen (weniger ald l
12 Raum auf den Bewofhner). . . . . 365 OOOI 149 107000| 142
Sn ungureidjenden Wohnungen (weniger ald 1
1 und mehr ald Yz Raum auf den Be: \

wofmer) . . . . . ... ... 887000 363 | 283000| 381
S ausreidenden Wohnungen (1 Raum auf i
ben Vewohrer) . . . . . . Lo 648 000 | 266 166 0001 219,

Sn gerdumigen Wohnungen (mehr als 1
unbd teniger ald 2 Rdaume auf den Ve- |
wobner) . . . . ..o .. 337000! 138 | 117000! 154

Jn fehr gerdumigen Wohnungen (mehr alg |

2 Rdaume auj den Vewohner). . . . . 189 000 78 72 000 95
Auf Schiffen, Wagen 2c. . . ~ - . . . . . 2000 1 1000 1
Unbefaunt . . . . . . . . . ... .. 13 000 | 5 7000 8

Gumma | 2443000 1000 | 758 oooi 1000

Je topfereidher ein Haudhalt ijt, um jo feltener fallt natiirlid) auj
jeded Glied bedfelben ein Wohnraum. Bon den aud Fwei Perjonen bes
ftefenden Hausdhaltungen geniigen 378 %oo, von den dreifdpfigen 496 %o,
von den bierfdpfigen 687 %oo, von den fiinitopfigen 754 %o, bon bden
fechstipfigen 764 %/oo, von den fiebentipfigen 753 %00 diefem Anfprud) nicht.

Was, von der durd) bdie vorftehenden Bahlen nadygewiefenen ilper-
fitllung abgefehen, die Bejdajfenheit der Parijer Wolhnungen im eingelnen
anbetrifft, jo geht aud der Bertillonjden Statijtif Hervor, dah, wie
in anderen Grofjtadten aud), inzbefondere die Bejdjaffenheit der Wborte
su  bielen Unjtinden Veranlafjung giebt. Klofettd fiir bdie Allein-
benupung Haben nur 25 %o aller vorhandenen Wohnungen, ein Progent-
fag, ber fiir bdie leinften Wobhnungen von einem und Fwei Rdumen
natiix(id) nod) erBeblich Yerabfintt. Jm iibrigen trifft fitr Parid im
allgemeinen bad Gleide ju, wad den Wohnungdnotftand in Berlin und



Die Wohnungsdfrage in Frantreid. 171

anderen GroRftadten davafterifiert: e8 ift nicht fo jehr die Bejdaffenheit
der Wohnungen an fi), wie 3. B. in London und anberen englijdhen
Gropijtddten, von beutjhen Stidten namentlid) in Hamburg, welde das
Wohnungsdelend Yervorrujt, jondbern die fberfitllung der Wohnungen,
wie fie in den vorjtehenden Bahlen ihren Ausddrud findet. Die ilber
fitllung bejdhrintt fi) nidht etiwva auf den eigentlidhen Kexrn ber Stadt,
in bem {id) naturgemd aus Griinden, die mit den Criverbaverhiltnifjen
sufammenfhingen, bdie BVevislterung ujammendringt, fonbern fie dehnt
fi), wic aus Tabelle 11T Yervorgeht, aui bdie gefamte Bannmeile aus
und fjtellt jomit, gang entjprechend den Jujtdnden, demen wir in Verlin
und in anderen deutfden Grofjtidten begegnen, ein Univerjaliitbel bdar,
pag in einer fehlerhaften Bobdenpolitif und ber badurd) bedingten Preis=
fteigerung des Grund und Vodend jeine Urjadje Hat. Tie in Franfreid
mehr nod) ald8 bei und Hervortretende Neigung, in bdiefer Begiehung
alles dem freien ©piel der Kvdfte, d. h. in diefem Falle der unein-
gefcrinften Herridhait ded GroBfapitald ju iiberlafjen, giebt ivenig
Ausfidht, dak fid) Hierin in abjehbaver Feit etwad dndern wird.

H. Mapnahmen jur Eritellung und ur JFordernng
ded Bauesd gejunder und billiger fleiner Wohnungen.

Tie Fitrforge der Arbeitgeber fitr dad Wohnunggbhediirfnia bdex
in thren Betrvieben befdhdftigten Arbeiter, in Frantreid) ebenjo ivie in
Peutihland die am jrithejten aujtvetende Fiirjorgeform auf diefem Ge-
biete, wird von Rajfalovid) nur fury gejtreift: die dbamalige Cnquete
pe8 Bereind filr Socialpolitif erjtredte fid) audfdhlieRlich aui die Stidte,
wabhrend fi) die Wohnungadfiitjorge der Fabrifanten in Franfreid) vor-
wiegend auf joldje indujtriellen Unternehmungen befdrantt, bdie, in
groBerer Entjernung von den Stibdten gelegen, in ihrem eigenen Jntereffe
gesiungen find, wenn fie itberhaupt Arbeiter Herangiehen wollen, fitr bie
Unterfunjt bderfelben zu forgen. G8 fjoll bamit natiixlid) nicht gejagt
fein, daB nid)t in mandyen Fallen auch dad Wohlwollen unbd der Wunjd),
den Arbeitern befjere Wohnungen, alg ihnen auf andeve Weife ur Ber-
fiigung ftehen wiirden, ju beid)affen, Hierbei leitend gewefen jind. LWenn
indeflen Raifalovid) meint, daf fiir diefe Kategorie von Wohnungs-
bebiiritigen in Franfreid) im allgemeinen bdie Wohnungsjrage Hejriedigend
gelbjt fei, fo fomnen wir ung diefer etwad optimiftijen Auffafjung
feineswegd anjdhliegen. Die Frage biirfte in diefer Bejiehung in Frant-
reid) nidht anderd liegen als in Deutjhland, namlid jo, daB ein Teil
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ber Snduftrie, namentlic) der GroBinduftrie, in bejriedigender Weife, ein
anberer, groBeret Teil mangelhaft, und der grdBte Teil gar nidht fiir bie
Unterbringung ihrer Arbeiter in Familienwohnungen, beyw. in Shlaf-
hiufern fiir die Unverheirateten geforgt Hat.

Unter ben grofen induftriellen und Berfehraunternehmungen, die
auf diefem Gebicte befonders Hervortreten, nennt jhon Cadjeur® die
groen Gifenbafhngefelljfajten, wie die Compagnie francaise de I'Est,
du Nord, d'Orléans u. a., die einerfeitd felbjt fiir ibhre Wngejtellten
Wohnungen gum Bermieten bauen, andeverfeits ihnen die Anfiedelung
in eigenen Hdufern erfeichtern. Unter ben grofen Berg. und Hiitten-
werfen, auf die Rafjalovid) Bezug nimmt, ragten jhon auf der Parifer
Ausijtellung ded Jahres 1889 bdie Compagnie des Mines d’Anzin unbd
die Compagnie des Mines de Blanzy fHervor. Die erjtere hatte damal8
bereits 2628 Arbeitermohnungen gebaut, bdie im allgemeinen an bdie
Arbeiter vermietet, in Ausnahmejdllen denfelben aber aud) gegen Jahlung
einer Unnuitdt jum Herjtellungapreife itberlaffen werden. Die lebts
genannte Gefellidait beja im Jahre 1889 itber 1000 Wohnungen jum
LBermicten und Hatte auBerdem eine Halbe Million Francgd aufgemwendet,
um Arbetter in der Weife anjufiedeln, daf fie ihnen den Baugrund ju
einem Dbilligen Preife und auj RKredit itber(dht und ihnen ein Bau-
barlehen von je 1000 Fr. 3insdfrei gegen Abzahlung im Berlauj von
3ehn Jahren gewdhrt. Die Société des Mines de Lens mit dem Sike
in Qifle, die auf der Audjtellung von 1900 ihre Hierhergehorigen Ein-
ridtungen jur Parjtellung bracdpte, bietet ein typijhed Beifpiel eined
lnternehmend, bas, in volljtindig abgelegener Gegend ervichtet, erjt
Wohnungen jhaffen mufte, um itberhaupt thre namentlid) aud BVelgien
herangejogenen Arbeiter unteryubringen. Sie BHat bdiefe Aujgabe in
groBem ©til und mit Gejd)id geldjt und nad) und nad) eine gange
Anzahl von Unjiedelungen mit inggefamt 4300 Wohnungen ber ber-
fhredeniten Typen ervichtet, die fiir ecinen bHilligen 3ind an bie Avbeiter
permietet werden.

Unter Dden eigentlihen Fabrifbetrieben, bdie fi) bdie Lodjung bder
Wohnungsdirage fiiv ifve Arbeiter Haben angelegen fein [ajfen, ijt die
Compagnie des Cristalleries de Baccarat (Meurthe et Moselle) wohl
iitberhaupt einer ber erften, bie an bdiefe Frage Herangetreten find. Sie
hat nad) Cadheur fhon im Jahre 1750 bdie erjten Arbeiterwohnungen

! E. Cacheux, KEtat des habitations ouvrieres & la fin du XIXe siécle.
Paris 1891.



Tie Wohnungdfrage in Franfreid). 173

gebaut. Heute Heherbergt fie 247 Urbeiterhausdhaltungen, und gwar einem
alten [ofalen Braudje folgend, volfommen unentgeltlidy, in teinen,
reibenformig angeordneten Cingelwohnungen in der unmittelbaren Nm-
gebung ber Fabrif, beven jeber ein Fleiner Garten zugeteilt ift. Sn
eingelnen dallen begegnen wir aud) Hier dem Syftem bed Cigentums-
erwerbd durd) allméhlidge Abzahlung. Bemerfenswert unter dicfen Bei-
fpielen ijt der von bder befannten CHhampagnerfirma Chandon & Cie,
(Moét et Chandon successeurs) eingefdhlagene Weg, der iibrigensd aud)
in Deutfdhland (foniglid) preuBijhe Bergverwaltung) ein Analogon
finbet. Sobald ber Arbeiter felbft foviel erfpart Hat, dap er ein Terrain
evwerben fann, gewdhrt ihm die Firma gegen Hypothefarijhe Eintragung
ein Baudarlehen, bdad in jihrliden Raten entfpredjend bdem Jahres-
einfommen bde3 Betreffenden uriidyuzafhlen ijt. Bejiiglih der Audwalhl
de8 Terraind und der Bauausfithrung ift dbem Wrbeiter volle Freibeit
gelajfen.  Auf Wunjdh jtellt ihm bdie Fivma den Wrdjiteften, der unter
Beriidfihtigung der bejonberen Wiinjhe ded Bauenden bdie Wusfithrung
leitet. Bei usfithrung durd) einen jrembden Unternehmer behialt fid
die Firma die Priifung der Plane unbd die flbermadyung des Baues vor.
Die Baudarlehen bewegen fid) in einer Hihe von durd)jdnittlid) 5500 Fr.
3n Rranfheitdjdllen werdben bdie Annuitdten geftundet. Langjdhrigen
Arbeitern wird in der Regel, nad)pem bder groBere Teil ded Darlehens
getilgt ijt, ein Rejtbetrag bon einigen Huudert Francd gang erlaffen.

Ausg diefen wenigen Beifpielen, die aud der grofen Zahl der uns
vorliegenden Audjtellungdjdrijten Herausgegriffen find, geht Hervor, daf
die verjdyiedenen Formen, in denen fic) die Wrbeitgeberfitrforge auf diefem
Gebiete in Deutfhland bewegt, aud) in Frantreid) ihre Bertretung finden.
Die weitaud grofte Jahl, deren BVeridhte und vorliegen, verfihrt indeffen
nac) bem aud) bei und vorwiegenden Syjtem der mietweifen lberlafjung
der Wohnungen an bdie Arbeiter, wobei der Miet3ins, je nad) dem Grade
ped 2Wohlwollend, bon bem die Unternehmung geleitet wird, fo bemefjen
ijt, baf ex eine Hifhere ober eine niedrigeve Berzinfung ded Anlagefapitals
gewdfrleijtet.

Was Staat und Gemeinde in Franfreid) big Ende der achtziger
Sahre gur Herjtellung von Wohnungen fitv die unbemittelten Bevdlfes
rungdtlafjen gethan Haben, ijt von Rajfalovid) und Cadeur a.a.O.
dargelegt. €8 Handelt fi) babei um gang minimale Anldufe, die auch
in ber Folgezeit au feinem Hoheren Wufidwunge gefithrt Haben, eine Gr-
feinung, bdie YHinveihend erfldrt wird durd) die Aufiafjung bder
Herrjdjenden Parteien in Franfreid), bdie jeded birefte Cingreifen ber
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dffentligen Gewalt in die Wohnungsirage perhorredzieren. Diefer aud)
pon Rajfalovid) in feinem Beridht an bden Berein filr Socialpolitif
mit gqroBer ©dyarfe YHervorgefehrte Standpunft fam auf bdem Parifer
internationalen Wohnungatongrep (1900) — allerbingd bon den beut-
fchen, belgiidhen und einem FTeil der englifhen Delegierten energifch be-
taimpit — zu erneutem Wusddrud. €3 ijt dad derfelbe Standpuntt, ber
aud) in der gefamten frangdfifhen Gefebgebung — ber dlteren jotwoh!
wie der nod) zu bejpredjenden neueren — e8 dburdhgefest Hat, daB man
bor jeder jwangdweife durdjgreifenden Beftimmung Halt gemad)t und
alle MaBnahmen in dad fatultative Grmefjen von Kibrperjdajten gelegt
Hat, bet deven JujammenfeBung eigentlid) von bornherein nur Halbe
MaBregeln ju ermwarten waren.

Was daher in Franfreid), abgefehen von der Fiirforge der Wrbeit-
geber fiir ihre Arbeiter, aljo vornehmlid) in den Stddten fiir die Ber-
befferung ber Wohnungsverhaltnifje der unbemittelten RKlafjen — und
e8 hanbdelt fid) Hier nidht ausjdlieplid), zum Leil nidht einmal vor-
wiegend um die Wrbeiter im engeren Sinne — gejdehen ijt, nimmt
fetnen Ausgang bon der privaten Jnitiative, ift junddit juriidyufithren
auf bdad Wirken eingelner Perjonlichleiten, unter bdemen Mdanner ivie
Qeroy-Beaulieu, Léon Say, Georged Picot, Juled Sieg-
fried in erfter Qinie genannt werden miiffen, die durd) ihr unentiwegted
Gintreten fiir die Gefundung bder BVerhiltniffe auj dem Gebiete besd
Wohnungdwefend die difentliche Meinung auj diefe Frage Hingelentt und
bie gerjtreuten Rrdjte zu gemeinjamem Borgehen gefammelt YHaben.
Greilidh) ftehen fie alle unter dem Einfluf jener einjeitigen, in Frantreid
nod) Herrfdjenden Doftrin, die aud) auj diefem Gebiete mibglidhit alles
dem jreien ©piel der Krifte iiberlafjfen will und bdabei vergift, dap bdie
Heute alled beherridjende unter den RKriften, dad grofe Kapital, einer
gefunben Gntwidlung bed Wohnungswefend feindlic) gegeniiberfteht.

Die Form, unter welder man in Franfreid) junddit die Lojung der
Grage anjtrebte, ift die der gemeinniipigen Aftiengejellfdhait, die
aud) in Deutid)land den Wusgang fiir die gleid)geridhteten Beftrebungen
gebildet hat. Die dlteften derartigen Gejelljdajten find die 1866 be-
griinbete Société des maisons ouvrieres in Wmiend (Peute in Liqui-
dation) und die 1867 ing RQeben getretene Compagnie immobiliere pour
la construction des maisons d’ouvriéres in gille. Jn Parid, bezw. feinen
Bororten, entjtand die erfte gemeinniifige Baugefelljhaft im Jahre 1882,
die Société des habitations ouvriéres de Passy-Auteuil. Rafjalovid)
berichtet in feiner Denfjdrijt iiber weitere devartige Unternehmungen in
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©t. Quentin, Reimd, Nancy, le Havre, Bolbec in bder Normanbdie,
Rouen, Orléansd, Cyon, Borbeauzr, Nimed und Grénoble; einzelne von
biefen find ingwijden iwieder eingegangen, bejw. in Liquidbation getreten.
Inagefamt bejtehen Dheute nod) aehn (darunter wei in Liquidbation) von
ben bor 1886 gegriindeten Gefelljhaiten. Die Mehrzahl derfelben erblidt
bag Jiel ifrer Thitigfeit ausdjdlieflid) ober vorwiegend in bder Gr-
rigtung fleiner Wohnhaufer, die auji dem Wege ber FTeilzahlungen in
pag Gigentum ber Mieter itbergehen. Gine Minderzahl bejdyrantt fid)
auf die Vermietung der Wohnungen, bdie in diefem lebteren Falle teil-
weife aud) in groeren TMiethdaufern angeordmet find. Ginen frijtigen
Jmpuld erhielt die Begriindung weiterer Baugefellidhaften durd) die 1890
erfolgte Griindung der Société francaise des habitations & bon marché
mit dem &if in Parid, die eine Centraljtelle fitr bad gejamte Woh-
nungdwefen bildet und eine eifrige propagandijtifde Thitigleit ausiibt.
Nad) dem Jahregberidht der Gefelljdhaft auf dad Jahr 1899 bejtanden
su diefen Beiten in Franfreid) indgejamt 69 Gefelljhajten, die fih mit
ver Herjtellung billiger Wohnungen auj gemeinniipiger BVajid bejdii-
tigen, darunter 44 Aftiengejelljdhaiten, 19 auf dem Princip der Selbits
Hilfe begriindete Gefelljdhaften, eine Kreditgefelljdait, ein Sparverein und
vier Wohlthatigteitagefelidhajten. Unter den Wftiengefelljdjaiten bHefand
fih eine, unter den Gefelljdajten auf bder Bafis der Selbjthilfe waren
pier, die nod) feinerlet Vauthitigleit ju verzeidnen YHatten; von erfteven
befanben fid) jwei, von leBteren eine in Liquibation, jo dba im ganzen
61 Gefellidaiten zur Jeit degd Berichted in Wirtjamteit waren. Etwva
ein Dupend Gejelljdajten, die zur Seit bed DBeridhted in der Vildung
begriffen waren, find in diefer Statiftit unberiidfidtigt geblieben. ilber
bie gefamte Gejdiitagebarung ber 61 Gefelljdajten giebt bdie nad-
ftehende Tabelle einen {lberblict:
(Siefhe Tabelle S. 176.)

Die Gejamtthitigteit bder frangdfijden gemeinniibigen Baugefells
fhaften ift fomit, jogar im Vergleid) ju den entjpredhenden Cinridhtungen
in Seutjd)land, alé eine redht bejdjeidene ju begeihnen. Bei iveitem die
erfolgreichfte unter den jranzdfijhen BaugejelljGajten ijt die Société de
logements économiques et d’alimentation in Qille, die in Dder bvor-
genannten Statiftif mit 1447 ausgefithrten Wohnungen aujtritt, beren
Jmmobilienwert im Betvage von 5477 900 Marf mehr ald den dritten
Teil deffen darjtellt, wag alle 61 Gefelljdaften jujammengenommen fiir
ben Bau pon Wohnungen aufgewandt Hhaben. Mit mehr als einer
IMillion an Bauwerten figuriert jerner die Société philanthropique in
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Fabelle IV.
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Paria, eine Wohlthitigfeitagejelljhajt, die ausd verichiedenen Stiftungen
dic Mittel gum Wobnungdbau bezieht. Veide Gefellichajten bauen grofe
Miethaujer mit vielen Wohnungen und nicht ausdjdhlieflic) fiir Arbeiter,
fondern, wie die Mietpreife (von 90—500 Fr.) exfennen [lafjen, fitr alle
Sdyichten der weniger bemittelten Bevdlferung. Gleichialld ausjdlielich
groere Miethiujer bauen die Société des habitations économiques in
Parig unbd die Société des habitations salubres et & bon marché in
Marfeille, die begw. fiir 701644 und 338017 Fr. Bauwerte befisen.
Die Société des habitations économiques in St. Denid und die Marfeiller
Spatfaffe, die filr 456 700, bezw. 459 756 Fr. Haufer Hergeftellt Hhaben,
bejchranten fic) ebenfalls auj dag Vermieten, bauen aber neben groferen
Miethaufern aud) Heine Cingelhaujer. Miethaujer groBever und fleinerer
Zypen und daneben Haufer jum Gigentumerwerd ertellen die Société
immobiliere in Jancy (Wert der Haujer 845350 Fr.) und bie Socibté
Lyonnaise de maisons salubres et & bon marché in yon (760000 Fr.),
ausfchlieplich Gingelhaufer fitr beibe Bmwede die Compagnie immobiliere
in Qille (1038555 $r.) und bdie Société des habitations ouvrieres de
Passy-Auteuil in Parig (561818 Fr.). An der Spise der Gefelljdajten,
die audihlieplid) Gingelhaufer zum GCigentumBerwerd bauen, fteht bdie
Attiengefelljchait ,La ruche roubaisienne® in Roubair (1111928 Fr.),
per fih) die Société havraise des cités ouvrieres in le Habre
(513880 Fr.) anjd)liept.

Waz die Aufbringung der Mittel und bdie finangiellen Griolge ber
Gefellihajten anlangt, jo jdjeinen im allgemeinen bdie groBeren unter
ifhnen, bie bereitd iitber nambajte Riidlagen verfiigen, feine Sdhwierig-
feiten in diefer Begiehung ju haben. Die Wftien bderfelben, filx die in
ber Regel eine gute BVerzinfung (4—4"2 %) angejtrebt wird, bilden
beliebte Anlagepapiere. Jntereflant ijt eine Mitteilung bdber grofen
Quoner Gefelljhajt, der juiolge neue Anleihen, welche diefelbe aujlegt,
regelmiRig bielfad) iibergeichnet werden. Dad Gleid)e ijft natitrlich nidht
per Fall bei den fleineven, nod) nid)t ficher fundierten Gefellihaiten,
nament(ic) bei bden erft der neueven Beit angehirigen Gefellihajten auf
ver Bajiz der Gelbjthilfe, die es itbexhaupt erjt ju redht befdjeidenen
Griolgen gebracht BHaben.

Gine Wefferung namentlich in diefer Beziehung mwurbe angeftrebt
durd) dbas Gefep betreffend die Crridytung billiger Woh-
nungen (Loi relative aux habitations & bon marché) vom 80. Jo-
pember 1894, dad wejentlic) der Jnitiative der oben genannten Société
francaise des habitations 2 bon marché feine Gntitehung verbanft. Dex
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Bebeutung bdiefed Gefebed ald bem iveitaud widjtigiten Fortjhritt der
lepten Jabhre in Beziehung auf die Berbefjerung der Wohnunggverhilt-
niffe in Frantreid) werden wir hier eine etwad eingehendere Betradhtung
3u widbmen Haben, wobei einige vergleihende Hinweife auj dag einige
Sahre jriifer erlafjene belgifjche Gefes, betveffend die Wrbeitertvohnungen
(. den Dbetreffenden Abjdnitt), das fitr dag jranzbfifhe in mander Be-
stehung vorbildlid) gewefen ift, dem Verftandnis jorderlid) jein bditrften.

Dag jranzbfijge Gejes vom 30. November 1894 bejdhrintt fid) nidt,
wie dag belgije Gefes vom 9. Augujt 1889, auf die Wohnungafiirjorge
fitr Arbeiter im engereyr Sinne, jondbern (Art. 1) exftredt fi) auj den
Bau yon Wohnungen ,1. durd) Privatperjonen und Gefellfhajten um
Bermieten, Hegw. jum Berfaui gegen einmalige Bahlung obder gegen
Ratenzahlungen an Perjonen, die nod) nidht im Befit eined Haufed find,
indbefonbdere an Arbeiter ober Angejtellte, die Hauptiid)li) von dem Gr-
trag ifrer Arbeit ober von ihrem Gehalt leben; 2. durd) die Unternehmer
felbft fiir bdie perfonlide Benubung.” Somit findet dad Gefey An-
wendung jowohl auj Privatperfonen, welde fid) fiir den eigenen Ge-
braud) ein Haud bauen wollen, wie auj Untexnehmer und Gefellidaften,
bie billige Haufer jum Vermieten oder um Verfaufen Yerftellen. Die
Augdehnung ded Gefehed auj Angejtellte, gering bejoldete Beamte u. §. w.
entjpricht den Grfahrungen, die man in Belgien gemad)t Hat, wo von
ben ausfithrenden Organen wiederholt dber Wunjd) ausdgefprodjen ift, e
mbge dad Gefeh aud) auj die hier begeihneten Perjonenfategorien aus-
gedehnt werben. A3 MaBitad Fiir den Begriff einer billigen Wohnung
(Art. 5) bdient der Mietsmwert, welder bei der Grhebung der Grunbditeuer
3u Grunde gelegt wird unbd der in Stddten von weniger ald 1000 Gin-
wohnern 90 Fr., von 1000 —5000 Gintwohnern 150 Fr., von 5000—30 000
Ginwohnern 170 Fr., von 30 000—200 000 Gintwohnern und jolden,
die innerhald 40 Kilometer von Parid gelegen find, 220 Fr., von mehr
al@ 200 000 Ginwohnern 300 Fr. und in Parid feldbjt 375 Fr. niht um
mehr al8 ein Befhntel iiberjteigen barf.

Die Mittel, durd) welde der Bwed ded Gefebes — bdie Crleichterung
und Forderung ded Baued Hilliger fleiner Wohnungen — erveidht werben
foll, find erftend bie Ginjebung von Komiteed (Comités d’habitations a
bon marché) analog bden ,Comités de patronage des habitations
ouvriéres“ bed belgijen Gefeses, deren Wefen und Aujgabe indeffen in
mehriadjer Beziehung bvon bdenen biefer lesteren abiweidjen. Wie basd
gange Gefeh e iiberhaupt dngjtlidh) vermeidet, irgend einen Jwang aus-
auitben, ift, im Gegenjag ju dem belgijhen Gefe, dad bdie Ginjefung der
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»Comités de patronages® obligatorijd) madyt, die Grridhtung ber Komitees
in den eingelnen Departementd bder freien Jnitiative der [ofalen Be-
horden anbeimgeftellt (Art. 1). Die Bujammenfebung bder Komitees
(Art. 4) ift cine dhnliche wie die der belgifhen: ein Drittel ihrer Mit-
glieder wird von bem ,Conseil général® (1. w. u.) aud ber Jafhl der
Mitglieder diefes lehteren, ben TMaived und den Mitgliedern der Hanbdels-
fammern ernannt, die iibrigen beiden Drittel ernennt der Prdjeft ausd
der Bahl devjenigen Perfonen, die fidh) fpeciell mit hygienifhen Fragen
und der Avbeiterwohnungsjrage bejdhditigen. Die Komiteed fonnen jur
Beftreitung ihrer Koften Subventionen vom EStaat, vom Tepartentent
und von den Gemeinden Hejiehen, dod) ift eine ausddriidlidye Berpflichtung
der betreffenden Stellen, jolde UnterftitBungen ju gewdhren, im Gefey
nicht audgefprodhen (Art. 2). ilber den Lofalfomitees fteht ein bdem
Minifterium fitr Handel und Jndujtrie untergeordneter , Conseil supérieur
des habitations & bon marché“, der die Ausfiihrung ded Gefees iiber-
wad)t und dem bdie Lofalfomiteed alljdhrlich) zu berihten Haben (Art. 14
u. 15 und MinifterialerlaB vom 8. Oftober 1895).

Was den Wujgabenfreid der Komiteed anlangt, jo entfdllt aus dem-
felben bie bden belgifhen Komiteed obliegende, in Franfreid) durd) das
vorerwihnte Gefes vom 22, April 1850 gevegelte Beauffichtigung ge-
junbdheitdwidriger Wohnungen. €8 verbleibt alfo im iefentlichen bdie
Auigabe, Enqueten 3u veranjtalten und eine propagandiftijdye THitigteit
dburd) Anvegung der Privatinitiative ausdzuiiben.

Der gweite, bei weitem iwidhtigite Swed ded Gefebes ijt der, bie
Befdaffung von Geldbmitteln filr den Bau von Wrbeiterwohnungen zu
exleidptern. Dad Gefel gejtattet ju dem €nbe (Art. 6) den Armen-
verwaltungen und gewijjen unter ftaatlicher Auffidht jtehenden Privat-
woh{thiatigleitdinjtituten (Bureaux de bienfaisance, hospices, hopitaux),
mit Genehmigung bes Prdfeften big ju einem Fiinjtel ihred Vermigens
in Urbeiterivohnungen angulegen; e3 gejtattet fermer bder allgemeinen
Depotafajje (Caisse des dépots et consignations), ein Fiinftel bed von
ihr verwalteten allgemeinen Refervejondsd bder Sparfafjen in verfauja-
jihigen Obligationen von Baugefelljdajten anjulegen. Der lehteven ijt
aljo nicht gejtattet, dben Baugejelljhaften Darlehen zu geben, jondbern fie
fann nuv joliden Aftienbaugefelljdhajten, welche Hereitd ein Hinreidendesd
Aftienfapital bejdhafft Haben und die nod) mehr furgidhige Obligationen
gur Grweiterung ihres Betviebed ausdgeben wollen, durd) ilbernahme
folcher Obligationen zu Hilfe fommen, und 3war zum Jingfuf von

314 %. Gine widtige Griveiterung bdiefer Beftimmung ded Gefeled
12+
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enthalt Art. 10 eined GrginzungdgefeBed vom 20. Juli 1895, indem o3
die eingelnen Sparfaffen ermddjtigt, einen Teil ihrer nidht an die Caisse
des dépots abzuliefernden Refervejonds in Obligationen der Baugefell-
jhajten und in Darlehen an bdiefelben angulegen. Die Statuten von
Baugefelljajten, bdie von bdiefen und den itbrigen Bejtimmungen desd
Gejeged Nuben ziehen wollen, Dbediirfen ber Genehmigung durch den
Hanbeldminifter und Haben gewifien durd) Ausfithrunggbeftimmungen zu
pem Gefey vom 21. September 1895 feftgelegten Anjorderungen zu ge-
niigen, unter denen bdiejenige Hervborzubeben ift, daB die den Wftiondren
3u gemdhrende Dividende 4 %o nicht iiberjdhreiten darf.

Dag Gefes gewidhrt bdrittend den in Betrad)t fommenden Gefell-
jdhajten und Privatperjonen eine Reihe von Steuererleichterungen, fo in
erfter Qinie bie Befreiung von der Grunbdijtewer und bder jogenannten
JJenfterfteuer” fiix die erften fiini Jahre bon bder Fertigftellung der
Hiaujer an gerednet, den GrlaB von Bertragditempeln u. a. (Art. 9).
Dag Geje fieht jerner (Art. 7) eine Lebendverfiderung Hid jur Hohe
ped ju 4,27 %o fapitalifierten IMietdwerted fiir joldhe Hauderwerber vor,
bie ben Preig filr dad Fu enwerbende Haud in Annuitdten bezafhlen.
Tragerin der BVerfidernng ijt die ,Caisse d’assurance en cas de déces”,
eine burd) Gefe vom 11. Juli 1868 ind Leben gerujene Staatdbant fiix
die Lebendverfiderung der Unbemittelten, die bid yum Crlaf ded Wohnungs-
gefeses wenig Criolge ju verzeichnen Patte, nidit — wie in BVelgien —
diefelbe Kajfe, bdie bdag Darlehen vermittelt, wad natiirlid) eine Gr-
fhwerung ded Berjahrend bedeutet. Cndlid) enthilt bdad Gefe nodh
(Axt. 8) Bejtimmungen, weldye, entgegen denjenigen ded allgemeinen Erh-
rechtd, welded bdie unbebingte Teilbarfeit jeber Hinterlafjenjdhajt vors
fchreibt, gewifie Cinjhranfungen bdiefed Grundiaged mit Bejug auj bdie
auj Grund ded Wohnungdgefebed etworbenen Hiaujer vorjehen.

©oviel iiber bdie wefentlidjten Bejtimmungen bded Gefeses vom
80. November 1894, dag bdburd) mehrere Crginjungd- und Wbdnderungss
gefebe weiter audgebaut und burd) die bereitd evwdabhnten Wusfithrunga-
beftimmungen vom 21. September 1895 vervolljtindigt ift. Gine gewifje
Kritif an eingelnen Bejtimmungen ded Gefehed haben wir namentlich
durd) ben Bergleid) mit dem belgifdhen Gefel bereitd geitbt. Jm all-
gemeinen Hajten dem Gefe, wie auj den erjten Blid erfidhtlic) ift, zahl-
reidge Mingel an, beren {djwerwiegenditer der ijt, daf man ed, unter
dem Drud dber in Franfreid) Herrjdjenden, oben bereitd angedeuteten Un-
jhauungen, nid)t gewagt Hhat, aud) nur den leifejten Bwang in Bejug
auj bie Durdhfithrung der durd) bad Gefel al3 wiinjdenswert bezeidyneten
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Mafnahmen audjuitben. Mehr ald jede apriorvijtijhe RKritif wird in-
deflen ber Griolg, den e8 gehabt Hat, fiir die Beurteilung bdedfelben aus-
fhlaggebend jein, und obwohl erft wenige Jahre feit feinem Grlag ver-
floffen {ind, laffen fid) boch bereitd einige Anhaltdpuntte Hierfiir gewinnen.
Diefelben find namentlid) in den Beridyten enthalten, die alljahrlic) von
den Qofalfomiteed dem ,Conseil supérieur® erjtattet werden und aqus
welchen cin Auszug verdffentlicht wird L.

Was juniacdhjt die Vilbung und die Vethdatigung von Komitees auf
Grund ded Gefesed betrifit, fo find beren nad) dem [lelten amtlichen
Beridht 6ig jept 88 ind Leben getreten, bdie fid) auj 50 von bden 87
Departementd verteilen. Gine Sunahme bHat jeit dem vorhergehenden
Beridhtajahre nicht mehr ftattgefunden. Diefe 88 Romiteed tlafjifiziert
der Beridht in cine Gruppe von 16, die iiberhaupt nidht Beridht critattet
haben, in weitere 35, aud deren Berichten Hervorgeht, dbaf fie nur ein
Sdjeindafein fithren, und eine dritte Gruppe von 21, die ,einen gewifjen
guten Willen eigen oder wenigjtens iiber die Sdjwierigteiten Bericht
erjtatten, die ifnen bei ber Griitllung ihrer Aufgaben entgegentreten”.
16 von bdiefen 21 Komiteed find in der Lage, itber einige, um Teil
allerdbingd recd)t befdjeidene Crfolge zu beridhten, die zumeijt darin be-
ftehen, bap e8 gelungen ift, die Begriitndbung von Baugefelljdajten an-
suregen, die [ofalen Sparfajlen jur Hergabe von Darlehen ju bewegen
u. dhnl. Die Sparfafjen in Renned und Dieppe Haben die Unterftiipung
3u begriinbender Gefellichaften in Ausficht gejtellt, diejenigen in Reudjitel
(Bosgez) und Alencon Hhaben felbft die Crrihtung von Wohnungen in
die Hand genommen. 68 f{deint, aléd ob die Sparfaifen mehr und
mehr Deginnen, die Rolle ju begreifen, die ihnen die Gefehgebung von
1894 und 1895 in der Wohnungsdirage angewiefen Hat, und dag von
ihnen in Bufunjt nod) eine jdjigensdwerte Beibilfe ju erwarten ijt.” Die
rvegite Thatigleit wird wvon Le Havre berichtet, wo 3iei leiftungsiahige
Gefelljhajten an ber Arbeit find, ferner von Borbeaur, Marfeille und
einigen anderen Orten bed Departementd Boudjesdu-Rhone. Dag Komitee
in Qyon duBert die wofhl etwad optimiftifjde Anfidht, daR bad Bor-
Handenfein eined Komiteed in Lyon eigentlicdh) iberflitffig jei, weil durd
vas Wejtehen mehrerer auferordentlicd) profperievender Gefelljhajten dex
Bwed bed Gefeped hinreihend erfitllt erbe. Jm groBen und gangen
ijt aus bdicfen Veridhten wohl ju entnehmen, dap ed mit der Erfillung

! Rapport du conseil supérieur des habitations & bon marché a M. le Prési-
dent de la république. Année 1899. Paris, Imprimerie Nationale.
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der Aufgaben, bdie den RKomiteed ugedad)t {indb, nur einen langjanten
Fortgang nimmt.

3n erjter Qinie nimmt natitxlid) die Frage unfer Jntevefje in An-
iprud), inwieweit die Beftimmungen ded Gefehed auj die Flitffigmadjung
von RKapitalien zum Bwed der Berbefferung dber Wohnungdverhiltniffe
eingewirft Haben. @3 ift oben darauj YHingewiefen, daf nad) dem Gefels
die Caisse des dépots nidht in bdiveften Darlehendverfehr mit den Ge-
fellichaiten treten fann, jondern lediglid) exmdadhtigt ijt, furdjabhige OBIi-
gationen bderfelben 3u einem niedrigen 3Jindfuf u iitbernehmen. Nm
aud) den fleineren Gejelljhajten Mittel juzufithren, Hat fih), wiederum
auj Unregung bder Société frangaise des habitations & bon marché, eine
bejonbere Attiengejellidhaft, die Société de crédit des habitations & bon
marché, gebilbet, die mit einem eigenen Wftienfapital von 500 000 Fr.
und Mitteln, die ihr von ber Caisse des dépdts zu bdiefem Stwed zu
billigem BindjuB gegen Obligationen iiberlaffen find, ifhrerfeitd den Bau-
gefelljhaften die TMittel ufiihrt. Diefelbe YHat im erften Jahre iHres
Beftehensd (1899) an fiinf verfdyiedene Gefelljhaiten, barunter aud) eine
Société coopérative, Darlehen im Betrage bon ungefihr 300000 Fr.
vermittelt. Da fie durd) dad Cutgegenfommen bder Depotfafie in ber
Qage ift, den Bindjuf der Darlehen auj 3 %o gu firieren, ditrfte jie bald
ftarter in Anfprud) genommen iverden.

Sehr bejdjeiben find bie Mittel, die bi8 jeht von bden lofalen Spar-
faffen fiir bie Bwede aufgewandt find, bie in dem Gefes fiir ihre Be-
thiatigung auf bdem Gebiete der Wohnungsfrage vorgefehen find. €3
find tm gangen elf Sparfajjen, von benen der amtlide Bervidht cine Be-
thatigung in diefer Ridhtung 3u vergeidhnen Hhat. Sed)d von ihnen Haben
sufammen 232 566 Fr. fiir den Bau, bezw. den Anfaui von Wohnungen
aujgewandt, und fed)3 Haben indgefamt 146 950 Fr. an Darlehen an
Baugejelljdhajten gewdhrt, jo daf der Gejamtbetrag der aus diefer Quelle
fliegenden Mittel niht mehr ald 879 516 Fr. betrigt. Ter Bericht
fann nidit umbin, diefed Crgebnid mit den Leijtungen der belgifdhen
©partafje in. Parallele zu jtellen, die big Ende 1898 Dbereitd iiber
25 Millionen Fr. fiir den gleidhen Bwed aujgerwandt Hatte. Wir midhten
hingujitgen, daf aud) bie RLeiftungen bder bdeutfdjen Jnvaliditdtsd- und
Alteraverfiherungdanitalten wohl verdbient Yatten, Yier jum Bergleidh
Perangezogen 3u verben.

flber eine Bethatigung bder Armenverwaltungen und Stiftungen
in ber ihnen bdurd) bad Gejes angebeuteten Ridhtung enthilt bder
Bericht feinerlei Angaben. €3 darf wohl davausd gejd)loffen iwerden,
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dag irgendwie nennendwerte Griolge in bdiefer Beziehung nidht ju ver-
seidynen find.

Ginen gewifjen Anbalt fiir die Bedeutung, weldje dem Gefel in den
intereffierten Rreifen beigelegt wird, giebt ferner dexr Abjhnitt des amt-
lidgen Bevichts itber die Antrige, weldje feitend der Gefelljdhajten geftellt
find, die Genehmigung ihred Statutd auj Grund beg Art. 9 ded Gefehed
ausgujpredjen. €3 waren Hid jum Sduf ded Jahres 1899 41 Gefell-
fhaften, iweldhe diefen Untrag geftellt Hatten. Tavon waren 15 jolde,
die bei Crlaf des Gefetsed beveitd beftanden, 26, deren Griindbung in bdie Jeit
nad) bem Grlaf bed Gefeles fallt; 27 von bden in Betrach)t fommenden
Befelljdaiten waren Aftiengefelljhajten, 14 Sociétés coopératives. Bon
leteren beftand nuvr eine eingige vor Grlaf ded Gefehes, wihrend die
iibrigen 13 Neugriitndungen aus ber Jeit nad) 1894 find. €& jdeint
fonad), daB dag Gefeh einen gewijfen Anreiz gerade jur Griindung diefer
RKategorie von Gefelljhajten gegeben Yat, fiir die unter den jriiheven Ver-
haltnifien die Bejd)affung von Geldmitteln mit gang bejonberen SHhwierig-
feiten verbunbden war. Die Gefamtzahl der nad) dem GrlaB des Gefehed
neu begriindeten Gefelljhajten betrigt 39. Selbjt wenun man alle diefe
Jteugriitndungen auj dad RKonto bder durd) dad Gejes gejdhaffenen
giinjtigeren Berhaltnifie feben will, erjdheint dafer der Grioly nur als
ein recd)t Defdjeibener, wenn man ihn mit dben Wirfungen in Vergleid)
ftellt, die bad belgifhe Gefe vom 20. Augujt 1889 gehabt Hat, und
wenn man bden groRartigen Aujjdywung bagegen Hdlt, den dad Bau-
genofienjd)aitéwefen in Scutj§land genommen Yat, feitbem die Bffentlichen
Mittel, indbefonbdere bdie RKapitalien bder Jnbaliditatd- und Wlters-
verfigerungsanjtalten den IJweden bder Berbefjerung bder Wohnungs-
verhiltnifle juginglid) gemadt jind.

Jnwieweit die Beftimmungen bded Art. 7 bded Gefehes, der bdie
Qebendverfiderung der Grmerber von Efleinen Aniwefen zum Gegenftand
hat, 3u praftiffen Griolgen gefiihrt Yat, ift ebenjalld aug dem Bericht
nidt 3u erfehen.

Alled in allem bdiirfte aud diefen Mitteilungen bHervorgehen, daf die
Wirtungen ded Gefeied bom - 30. November 1894 iiber gewiffe He-
fdeidene Unidnge nod) nidht Hinaudgelangt find. EGin jtarfer Antlang
von Refignation in diefer Begiehung zieht fih aud) durd) die famtlichen
Beridhte hindburd), die wir Yier ausdjugseife wiedergegeben Haben. Wenn
baher aud) zugegeben twerden mag, baB bie Jeit feit dem Crlaf des
Gefesed nod) gu furg ift, um enbgiiltige Sdliifie guzulafjen, jo dringt
fid dod), namentli) angefichts der rajdjen unbd durdjgreifenden Grjolge
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beg belgijdjen Gejebes, die Bermutung auf, daf in Franfreid) der Mangel
an fichtbaren Wirfungen auf die bereitd angedeuteten Fehler ded Gejehed
suriidgufithren ift. An eine Befeitigung berfelben wird aber fitrd exfte
faum 3u benfen fein, jolange in Franfreid) Anjdauungen in den maf-
gebenden Rreifen bdie Yerrjdjenden find, wie jie nod) jitngft aui dem
Parifer Wohnungstongrep in den Referaten von Georged Picot und
Gugéne Roftand, zweien der einfluBreid)jten Mitglieder ded Conseil
supérieur des habitations & bon marché, zum Nusbrud gelangten, bdie
nod) Heute — gang in dem Sinne der Ausfithrungen von Rajfalovid)
in feinem 1886 dem Berein filr Socialpolitif erftatteten Bericht — alled
pon ber Privatinitiative, nid)td3 von dem ECingreifen von Staat und
@emeinde ermwarten. Qui vivra, verra!



V.
Die IDohnungsfrage in Belgien.
Don

Dr. Emil Per Bees, Briillel,

AUbtetlungsdef im Arbeitsminijterium (Arbeitsamt).



DOI https://doi.org/10.3790/978-3-428-57344-8 | Generated on 2024-11-23 10:16:32
OPEN ACCESS | Licensed under CC BY 4.0 | https://creativecommons.org/about/cclicenses/



Cinleitung.

Wohnungsitatijtif.

ng[eic{) auj dem Gebiete ded Wohnungswefend viel Guted in
Belgien verwirflidht worden ijt, Jo fehlt dod) eine Grundlage bder
Wohnungdpolitif, namlid) eine wiffenjGajtlihe Statijtif, faft ganzlid).
Bei der Boltazahlung von 1846 Hatte Quetelet eine genaue Unterjudjung
durdygefithrt, dod) wurden bei den jolgendben Grhebungen bdie von ihm
eingefhlagenen LWege verlajfen, die Wohnparteien bejw. deren BVenuBung
nidyt mehr beriidfichtigt und — iibrigensd unter verjdhiebenen Syjtemwed)jeln
— nur die Jahl der Wohngebiude bezw. bder bewohnten Haufer feit-
gejtellt.

Abdnderung diefed mangelhajten Verjahrend twurde in der 188Ger
Arbeitdfommiffion und namentlid) vom ehemaligen DBerfehraminijter
Gainctelette beantragt. Er forberte in ber SiBung vom 25. April 1887
Grhebungen Hauptjad)lid) iiber die Sd)lajraume und die babei fonjtatierten
Mingel. Dad Gefe vom 9. Auguft 1889 beauftragte die Wohnungs-
fommijfionen mit diefer Arbeit, und diefer Anrequng find mandye wertvolle
Gnqueten gu danfen. Der foniglide Bejdhlup vom 12. April 1895, wodurd
bad Qanbded-Arbeitdamt ovganifiert wurde, betraute diefed, unter vielen
anderen Aujgaben, mit den Unterjudjungen iiber den Jujtand der Arbeiter-
wofhnungen, die Folgen der diedbeziigliden Gejepgebung, die Wirfjamfeit
ver Wohnungadtommijfionen und die Criolge der Baugefelljdajten. Die
vom Arbeitdamte Yevausgegebene Revue du travail joll aud) bdaritber
Nadyridyten erteilen. Bid YHeute Hhat dad Arbeitdamt die Wohnungs-
fommiffionen ertveitert und unterftiigt und bdiefelben u einem brauch-
baren Berwaltungdorgan entwidelt; einige Probearbeiten bieten eine
nitgliche Vorbereitung filr weitere, allgemeine Grhebungen.

Tie Bevdlferung ded Kbnigreiched Belgien in jeinen Heutigen Grengen



188 Dr. Gmil Ber Hees.

betrug 1831: 3 765 814 Gintwohner, am 31. Dezember 1899 aber
6 744 532, alfo eine Junahme von 78,15 %0. Wie bei jeder mobdernen
Gntwidlung ift bdiefe Junahme fehr ungleihmdipig verteilt: wihrend die
Begirfe Charleroi ein Plugd von 279,36, Antwerpen 223,18, Briijfel
202,28, Liittid) 182,50, Ojtende 105,45 °/o aufieifen, bringen e die lind-
liden Bezirfe Ath nur auj 3,08, Thielt 2,49, Aubdenarde 1,57 %. Die
Bevdlterungsdichtigfeit betrdgt Yeute 229 auf einem Quabdratfilometer,
twobei bdie Bezirfe Britffel mit 787, Charleroi mit 657 einerfeits,
Neujdhatean mit 39 anderfeits die Grtreme bilden. Afnlid) wie anderdro
Hhaben die Orte mit mehr alg 5000 Ginwohnern fajt die gange Bermehrung
aufgefogen: ndmlid) eine Halbe Million Seelen in dem lehten Decennium.
Dem jufolge werben trof allen Bemithungen in vielen Stidten und Jn-
buftrieorten die Verhdltnifje immer unbhaltbarer, namentlid) in fittlicher
und dfonomijder Beziehung. Dagd SHlajftellenunivefen und bdie Preid-
fteigerung der Wolhnungen und der Baumaterialien find die nottvendigen
Folgen. Demgegenitber Hat in anderen Orten dad Gefeh eine erheblide
Befjerung Hervorgerufen, und bdie Hygienijdjen Arbeiten Haben die Lebens-
dauer feit 1830 um naYegu ein Drittel erhdht. Jn Britjfel ijt die
jahrliche Sterblichteit bon 30 auf 17 %o herabgejunten, wobei die reidjeren
Stabdtteile ed fogar auj 10 bringen, bdie Arbeiterbiertel aber nod) 27
bi8 40 aufeifen, ja eine ungefunde Sadgafje die jhredlidhe Bafhl 142!
Die 3ahl der Wohnhdujer war:
1880: 1127 322,
1890: 1 198 058.
Hausdhaltungen wurben gezdhlt:

1880: 1202 919,

1890: 1 332 796.

Paughaltungen auj 100 bewofhnte Hdaujer famen 1880 vor 113.
Tiir 1890 giebt der Annuaire statistique jiix 1900, &. 87, bie Zahl auf
100 ber 3u Wohnungdzmweden beftimmten Hdaufer, und zwar
112; bdie Ginleitung &. XV nimmt aber feine Ritdfiht auf bdiefen
Unteridyied. Eine Heine Verjdhledterung war dennod) offenbar. Die Jah( ber
Ginwohner auj 100 bewohnte Haujer war 1880: 520, auf 100 Haufer
itberhaupt 1890: 506. Jm Jahre 1880 waren 65 240 Haufer unbewolhnt.

Nad) einer Sdhdbung der Stemerverwaltung Hatten 1895 iiber ein
Drittel der Haufer, alfo ungejdhr 450 000, einen Mietpreid von 100 Frs.
nidyt erreidht.

Pie vorerwdhnte BVolfzzahlung von 1846 fand in den Stibdten
74 003 Pdufer nur aud einem Grdgejd)op bejtehend, 73 282 einjtddige,
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23170 mebritddige Haujer. Jn biefen 170 455 Haufern famen 726 377
Wohnrdume vor, mit Ginjd)luf der bewohnten Keller- und Dadjrdume.
Unter 238 270 Haudhaltungen bewohnten 72 407 nur ein Jimmer,
65461 g3twei, 100 402 brei ober mefhr. Wuf dbem RLanbe dagegen jand
man 551 495 Wohnbhdujer obhne Gtage, 73 182 einjtidige und nur
4 716 mehritodige Haujer. In diefen 629 393 Haujern famen 2 032 589
Wobhnrdume vor und 652 296 Hausdhaltungen, worunter 82 047 auf ein
Bimmer angewiefen waven, 217 324 quf jwei, 852 925 iitber drei oder
mehr Wohnrdume verfiigten.

Wie gefagt, wurden diefe jtatijtijhen Aujnabhmen feither nidht jort-
gejeBt. Sporadbifd) Hhaben in ben lehten zehn Jahren einige Wohnungs-
fommifjionen verjud)t, diefem Mangel abjubelien. (S. unter Gnqueten.)

Pie jiingjten Angaben iiber bdie bebauten Fladen und deven Ve-
volferungddichtigfeit find mweder volljtandig nod) itberfidhtlich). Die
Arbeitervorftadt Hodimont bei Vervierd Hat die weifelhajte EYhre, unter
den Gemeinben von mehr ald 5 000 Ginwohnern die grofte Sufammens
dbriangung 3u bieten, ndmlid) 584 Ginwohner pro Heftar der bebauten
Tlache. €2 folgt bder dfhnlide Ort Koefelberg bei Britffel mit 547,
Antwerpen 525 (in ber Ginleitung des Annuaire statistique fitx 1900,
Geite XIV, irrtiimlic) angegeben ald bdie am bdidytejten Detwohnte Ge-
meinde, weil die genauen Angaben &. 50 fg. zu finben jind). Molenbeet,
bie eigentliche Arbeitervorjtadt Briifiels Hhat 501, Briifjel jelbjt ebenjoviel,
die Vorjtadt St. Gilled 506, St. Joffe 478, LVerviers 452, Qiittich) 421,
Gent nur 303.

€3 famen im Jahre 1846 auj ein Heftar der gejamten Flice in
Antwerpen 47 Cinwohner, in 1899 aber 134; in der Vorftadt Borger-
hout 19 und 127; in Britfjel in 1846 {dhon 189, in 1899 aber 2385,
in ben Worftadbten: Molenbeef 18 und 86, St. Gilled 16 und 214,
St. Jofie 134 und 290.

Auf 100 bewohnte Haufer famen 1846 in Britfjel 969 Einwohner
und 239 Hausghaltungen vor; in 1890 aufl00 Wohnhdauferitber-
faupt 958 Ginwobhner und 269 Hausdhaltungen. In Molenbeef waren
1846 bdiefe Zahlen 763 Gintvohner und 170 Haughaltungen, in 1890
994 Ginwohner und 259 Haudhaltungen, in &St. Gilled 625 und 144
in 1846, in 1890 bagegen 914 und 247; in &t. Jofje 650 und 161
in 1846, in 1890 bagegen 711 und 220.

Nidyt iiberall vollzog fih jedbod) diefer Bujammenbrangungdprozed.
Wie auj dem Lanbe, jo aud) in manden Jndbujtrieorten zeigt bder
belgijdhe Arbeiter, und zwar jowofh( der Wallone wie der Flame, jeine
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angeftammte Borliebe fiir dag Cinfamilienhausd.  Aud) ieht er e3 vor,
jein Deim felbft zu Dbeftimmen und nad) jeinem Sinn und Plan u
gritnben. €8 ift nod) wabhr: colunt discreti ac diversi, ut fons, ut
campus, ut nemus placuit. Selbft in ben groBeren Jnduftrieddriern
baut er fid) Gemiife in feinen jreien Stunben. Dag verrufene Montag-
jeiern fHat bOiterd bdiefen befferen Bwed. Dad Cigentum an Haud und
Dof ift weit verbreitet, namentlid) auj dem Lande. Dod) wurben 1880
unter den Wcderbautreibenden 32 %% Gigentiimer gezdhlt, 1895 nur 28,
und 3war betrifft die BVevminderung fajt ausdjlieflid) die Cigentiimer
pon weniger ald 10 Heftar.

Wohnungsenqueten.

Jm Jahre 1838 twurbe aui BVeranlafjung ded Centrvalfomitees fitx
offentlige Gejundheit in Briiffel eine Enquete vorgenommen ither den
Bujtand bder Arbeiterwohnungen. Der Beridjterftatter Ducpétiaur jdhlug
bor, einen ‘Berein ju gritnden jur BVerbefjerung und Sanierung der
Arbeiterftadtteile. Der Griolg blieb aus.

Gin foniglider Befhluf vom 7. September 1843 jduj eine
Sommijfion mit dem Bived einer allgemeinen Unterjucdjung der Wrbeiter-
frage. Damald wurde in Gent dasd beriichtigte BViertel BVatabia entdect,
wo in einem Raume von 30 Wr 117 Hdaufer jtanden in vier Gafjen
pon 2,70 m Breite. Sed)2 Wborte und jwei Pumpen mufBten fitr 585
Ginwohner geniigen. Der Abbrud) erjolgte dennod) erft lange Jahre
fpiter (1869). ,

Jm Jahre 1848 wurde eine neue Enquete vevanijtaltet, worauj drzt-
lige Rongrefle die Motiwendigteit bdiefer Unterjudhungen betonten, ofhne
baB bag Jnterefie dafiir erwud)s. Nad) dem Amitsridhter in Geeraards-
bergen jfhladjtete 1866 bdie Cholera bdajelbjit 1000 Opfer unter 10 000
GinwoYhnern infolge der Mingel der Arbeiterwohnungen. Andere Stimmen
wurben in bdiefem Ginne laut, dod) wurde die Gleidhgiiltigleit nur vor-
iibergehend unterbrodjen im Jafhre 1876, beim internationalen KLongreife
fiir Pygiene in Briiffel, wo bder Wrzt Alph. Paul einige trefflide
LWinfe gab.

Jm Jahre 1886 endlid) wurbe ernftlid) und jugleid) auj jmwei Wegen
eine griindlidje Cxforihung der Buftinde vorgenommen. Auf den Antrag
bed Direftors ded Gejundheitdamted Beco unternahm einerfeitd bdex
Randeadgefundheitdrat eine Nmfrage bei allen drztliden KLommiffionen ded
Qandeg. Obgleid) viele diefer drilidjen Behorben dbem Aufrufe nid)t oder
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ungeniigend Tolge Cleifteten, fonnte ein tertvolled Gejamtbild entworien
werden, und gefahrlige Mikitande in allen Grofftddten und JInduftrie-
orten, wie aud) mefhrfad) auj dem RLande, wurdben jet genau fejtgeftellt
mit Angabe der Urfacdhen und bder ju ergreifenden MaBnahmen. RNod)
exgreifender waren die Sdilderungen bei den miindliden BVerhandlungen
und Beugenverhiren in der groBen Arbeitdfommifjion von 1886, wo der
ipitere Diveftor bed Wrbeitdamted Morifleaur ald Generalfefretir jun-
gierte. Pas Jujammenpierchen von Gltern und erwadjfenen Kindern
beider Gejdhlechter mit Bermietern, Shlafgiingern und jogar Hausd= und
Ctalltieren wurde offenbar, foivie entiprechende Hygienijde und bto-
nomijde Sdredbilder entrollt. Jn LQiittid) wurden 22 Betten in einem
langen, jmalen Bimmer angezeigt. Die Polizei gab zu, ed jHliefen Hier
12 Minner in einem Dadjraume, bdort 14 Maurer in 7 Betten 3u
15 Gentimed, und mehrere dafhnlide Sdhlafjtellen. Freiherr Rugette,
Gouverneur von Wejt-Flanbern, bejdhried ausfiihrlich dhnliche Greuel in
feiner Proving. In vielen Orten wurden bdie jogenannten Cités et
bataillons carrés pon Arbeitern wie von Sadyverftindigen, aud) von Jn=
buftriellen, bejdrieben und verurteilt, die Mietdtajernen Yeftig fritifiert.
Mehrere Veveine von Arbeitgebern fithrten Klage gegen die Unthitigteit
der Ortdvermwaltungen bden jdhreienditen MiRftdnden gegeniiber.

Die Cnquete der Arbeitdfommiffion beherzigte die Hfonomifdje und
fittlige Seite besd Wohnungdwefensd. Jhre Fragebogen begriffen nament-
lid) die folgenden Punfte:

Wie wohnen: a) die alleinjtehenden Arbeiter, h) diejenigen, welde
in ihrer Familie wohnen? Bewohnen die Arbeiterfamilien ein ganged
Haué ober einen Teil? Wiebiel Ginwohner auf ein Hausd? Wann und
wie wird ber Mietpreid bezahlt? u. §. w. Die Nihe der Wertjtatten,
der Grivag ded etwaigen Gemiijegirvtdhend, die Gigentumsverhiltnifie und
Preife, die Fahrpreife, die Beaujfidhtigung der Wohnungen wurdben ers
brtext.  Die Thitigteit der daritativen DBereine und der Wrbeitgeber,
die eingelnen Vedbingungen der Kauj- und Mietgelegenheiten, weldje den
Arbeitern von denfelben geboten waren, wurden eingehend unterjucht und
gepriiit. €3 fam bdie Kommiffion ju bdem nod) nidht befolgten Haupt-
idlufje, dap eine wiffenjchajtliche Statijtif der Arbeitermohnungen erforder-
lid) fei, und ju vielgejtaltigen, praftijhen Wiinjdhen, weldhe groBtenteild
durd) die jeitherige Gejehgebung bevitdfichtigt worden find.

Das Gejes vom 9. Auguijt 1889, mwelched die Wohnungs-
und Woh(fahrtefommijjionen (Comités de patronage des habi-
tations ouvrieres et des institutions de prévoyance) ing RLeben rvief, be-
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aujtragte diefelben, um mit dem bdbamaligen Minijterprifident Beernaert
su reden, mit einer fortwdhrenden Wohnungdenquete. Dad hygienijche
Qanbedamt, bem biefe Kommiffionen bid 1895 ausdjdlieplid) unterjtellt
waren, jdrderte diefe Cnquete durd) Rat und Arbeitdplan und nad) beiten
Rridjten, fonnte aber wegen der Knappheit jeined Gtatsd diefe Bejtrebungen
nidt gebiihrend unterftitfen. Dag Arbeitdamt, dem die Lommiffionen
feit 1895 in der Hauptjadhe unterjtellt wurben, lenfte jwar in erhdhtem
Mage ihre Thitigleit auj die Wohljahrideinridhtungen und Wrbeiter-
verfiderungen, fonnte ihnen aber dod) aud) jahrlich) ettwa 20 000 Frs.
sur Jortfepung der Wohnunggenquete verabreichen. Jdahrlicd) jendben bie
Kommiffionen, weldje ihre Thitigleit auj dem ganzen Gebiete bed Lanbdes
augdehnen, unbd bdeven ed jeht 55 giebt, ihren Bericht dem jujtdndigen
Pinifter ju. Der Lanbdedgejundheitdrat (Conseil supérieur d’hygiéne
publique) faBt jahrlid) bie interefjanteften Nadrichten in einem Gefamt-
beridht zujammen. Crwdhnendwert find die verdifentlichten Beridjte der
Sommiffionen fiir Briifjel und Vorftidte, Antwerpen, Gent, Roufjelare,
Ppern, Mond, Boujju, Dinant und Liittid). Einige Beifpiele mibgen
Deljen, diefe Rleinarbeit ju wiirdigen.

Wiahrend Ouetelet in 1846 in Briifjel unter 80 550 Hausdhaltungen
13 721 gefunbden Yatte, deren Wohnung nur aud einem Jimmer beftand,
unterjudgte 1890—1891 bdie Briijfeler Lommiffion die Wohnungs-
verhiltniffe nidht bder damaligen 49 682 Haudhaltungen, fondern nur
pon 19 284 Urbeiterfamilien, worunter 9 864 je ein eingiges Bimmer
bejogen. 4601 Diufer oder 23,48 % waren bewohnt von Arbeitern,
und war Yatten Hierunter 823 iiberhaupt feinen Hof; 1757 Yatten nuv
einent Wbort auj 15 Ginwohner. Meift in Sadgafjen befafen 491 Haujer
nur ein Jimmer; 350 waren fiir einen Pferdeftall nod) nid)t gut genug.
Jn 2895 Familien fdhliefen Knaben und Mdadden, worunter bHiterd er-
wadjene, in demfelben Jimmer, und in 406 gar in demfelben Bette.
Bon ben 19 284 unterfuchten Familien waren 10 462 unterjtiift durd)
die bifentliche Wohlthatigleit; 1758 lebten in Shmup. Gin ganzed Haus
bewofhnten 491 Familien; 200 Dbegniigten fic) mit einem RKellerraume,
2181 mit einem Dadyzimmer, 6 978 mit einem eigentlihen Bimmer.
Unter bdiefen 9 364 Cingimmerfamilien (48,54 %o) 3dhlten 1511 feche
Perfonen odber mehr. 8 058 Familien verfitgten iiber zwei, 1862 iiber
drei oder mefr Jimmer.

Gnbe 1890 fonjtatierte die Kommifjfon jiir die weftlichen Borftadte
eine dhnlide Sage, und jwar ,menjdenunwiirbige Wohnungen, ohne
Keller, ohne Luit, ohne Abjug”. Die jiingjten Berichte der Britjfeler
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Sommiffionen fpredjen die Anfidht ausd, daf in ihrem Gebiete feine
Befjerung feit 1890 eingetveten fei. Nad) H. Denid, dem Borfigenden
der Kommijfion fiir die bjtlichen BVorjtdadte, Hatten in 1899 in Briifjel
mit Borjtadbten unter 48 686 Arbeiterhausdhaltungen 34 %o ober 17 597
nur ein Jimmer, und war eine ungejunde Wohnung; 20,6 %o obdex
10 041 YHatten 3 Bimmer ober mehr, und war gejunde Wohnungs-
verfhaltniffe; 45,4 %% ober 20 800 lebten in einem ertvigliden, bdod)
siweifelhajten Bujtande.

Die Genter Lommifjion richtete ihre Aufmertiamfeit auj die Cités
(flamije) Beluifen). Gnde 1899 beftanbden in Gent 670 BVeluifen mit
7 789 Wohnungen, und 3war alle, audgenommen drei, von WArbeitern
benugt. Pie Ginginge laflen 3u wiinfhen itbrig, und jwar find 31 Ein-
ginge ,fehr jhlecht”; nicht gepflajtert find 31, baju 136 nur teilteife
gepflajtert.  JNur 240 befigen untevivdijhe Abzugsfandle. Tie Lujt-
verhiltnifie find Jdleht oder ungeniigend bei 107. Nadjtbeleudjtung
fehlt bei 55; bder Gigentitmer jahlt jonjt die Gad- oder Petroleum-
beleudjtung. Die Haufer Haben nid)t genug Wohnrdume. RNur in 59
Beluifen befigen die Haufer 2 Jimmer im Crdgejd)ok, worunter 22 feine
Gtage Haben. 58 Beluifen Hhaben gar feine Gtage, worunter 36 nur
Gingimmerhdaujer aujweifen. AuBerdbem Haben in 37 Beluifen bdie Haufer
iiber dem GrdgefhoB nur ein Tadpyimmer. Bei 9 Beluifen {ind bdie
Haufer 3weijtddig; bei 72 haben jie eine Gtage und ein Tadzimmer. In
155 Beluifen Yaben bdie Hiujer Wohnrdume von 10—20 cbm, in 183
von 20—30, in 255 von 30— 40, in 51 von 40—50, in 24 von 50
und mehr. Die Reinlidhfeit it ungeniigend. Haustiere werben gehalten.
Die Aborte find allgemein jchlecdht. Jur 62 befigen einen filr jebesd
Haug. Die Lommijfion faft ihre Enquete ujammen mit dem Aus-
fpruche, daf 419 Beluifen mit 5 685 Haufern gut feten: 119 mit 1060
Haufern verbefjerungsiahig; 142 mit 1044 jdlecht.

Danf ihrem GSefretdr, Prof. Mahaim, judht die Kommijfion fiir
Qitttid) und Umgegend eine wijjenjdajtlide und fortlaufende Darftellung
der Wohnungsverhiltniffe u erreiden. Dasd Programm ber Enquete
umjafgt 1. bdie bhygienijden Ortdverhiltnifie; 2. StraBenbreite, Aveal,
Gebdubdehdhe, Hife und Gdrten; 3. die Bevdlferung (ihre Jujammen-
bringung, Quitfubifraum, €dlajgingervefen und Wirtidaiten); 4. bfo-
nomijde Jujtdnde (Mietpreife und Lbhne); 5. Hygiene ber engeren
Wohnung; 6. Statiftif der Tuberfuloje, Diphtheritiad und Typhus.

63 liegen bid jeBt vor fiir die Stadt Qiittid) die Crgebniffe dex
Gnquete von 530 Haufern (auf 19 000) mit 1952 Haushaltungen und

Sdriften XCVIL. — TRohnungsfrage III. 13
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8000 Ginwohnern (8,68 Haushaltungen auf ein Hausd). 88,30 %o diefer
Haufer haben nur eine Hausdhaltung und 15,47 3wei. Dagegen enthalten
38 Mtietatajernen mehr ald 10 Hausdhaltungen (28 %o derfelben). 19 %o
ber Haudfhaltungen find allein ober ju jwei in einem Hauje; 81 %o u
brei ober mefhr. Die Hilite der Hausdhaltungen verfiigt nur itber ein
Btmmer; unter benfelben zdfhlen 27,5°% 4—11 Perfonen. Bon bder
anberen Hdlfte Haben bdrei Biertel nur wei JFimmer. Man jand 122
Sdlajsimmer mit 7 oder mehr Ginwohnern. 40 % biefer Bevdlferung
verfiigt nicht itber 10 cbm Luit pro Kopf. Cinen Abort giebt's fiiv
15 Perfonen. Dod) Haben 24 Haujer mit 200 Cinwohnern gar feinen;
eine Kajerne Hat nur 8 fiir 418 Cinwohner; 44 Aborte find beftimmt je
fitr 80 Perjonen und mebr.

Auj den Kopi der Bevdlferung der Stadt fommt ein Umzug auf
awei Jahre; Ddabei ift ju beritdfichtigen, dak bviele Grmeve Leute ihre
Wohnungen gar nidht wed)feln, um die ihnen juflieRenden Unterftitbungen
nidyt u verlieren.

Sn den Vororten Liittihs wurden 746 Haujer unterfucht, und jwar
694 mit einer eingigen Hausdhaltung; nur 8 %o ber Haushaltungen find
bejhranft auj ein Jimmer, 55 %0 dod) auf jwei. Aber 58 %o diefer Leute
Haben nidht 10 cbm LQujt pro Kopf; 154 Haufjer mit 709 Gintwohnern
feinen Wbort.

Jeben den offiziellen Lommijfionen befd)ditigt fid) aud) mit Wo)h-
nung@enqueten in Briiffel und Vororten ein jreier BVerein zur Ber-
bejferung der Arbeiterwohnungen, gegriindet 14. Januar 1892
und jtehend unter dem Yohen Proteftorat J. K. H. der Grifin von
Tlandern geb. Fitrftin ju Hohengollern. Diefe fortwafhrende Enquete Hat
pen Bwed, einen Drud auf die Cigentitmer von Arbeitertvohnungen aus-
juitben, damit fie die beobachteten MiBftande befeitigen. Diefe nidht er-
folglofen Bejtrebungen iwerden feit 1900 vom Arbeitsamte durd) einen
jahrlichen Sujdu von 2 000 Frs. unterjtiibt.

Abgefehen von ben groBeven Stddten, wo die Juftdnde durd) den
Bau von Mietfafernen fich) eher verfhlimmern, ieifen die neueften €n-
queten Berbefferungen in den Bau- und Wohnungsverhiltnifien nad).
Auf dem Lanbe iwie in indujtriellen Orten nehmen die Jiegeldddher die
Stelle der Gtoppelbiitten ein. Dennod baut man nod) YHeute un-
geniigende ober ungefunde Haufer, ohne Hife und Abjug. G2 werden
aud) merfwiirdigeriveife Stimmen laut ju Gunften von Holy und Lehm-
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baufern auj dbem RQande und von Stoppelbedadhung, ald feien jolde
trodener und wdrnier.

iber ein bei groBeren Werfen graffievended ilbel werden wiederfholt
RKlagen gejithrt: ed betrifit die {hlechte Behaujung der Wanbderarbeiter,
fpeciell Biegler, Crd- und Tiefbauarbeiter. Aus Pjahlen, Planfen, Bled),
©troh und Wagenzelten werben fogenannte Cambufed Hergevichtet, wo
eine ©djenfe gebhalten twird und im Dadzimmer 20—60 Mann fitx
10 Gentimed bie Nadht gubringen. Aud) wird in Jndujtriebesirfen ein
Bett von 3wet Sdhlajgdngern benubt, wobon dber eine jur Taged=, bder
anbeve jur Nadtididt gehvrt. In St. Gilled bei Briifjel wurben 1896
16 Betten 3u je 2 Schlafjtellen in 3wei Kammern und einem Dadjraume
gefunden. Anderdwo fand man jwei und mehr Familien in einem
Bimmer. Pie Revue du Travail fithrte 1896, &. 1020, aus Briigge
bie Slage, daB der Mangel an Wobhnungen fiir audwdrtige Wrbeiter
Dinderlih) war fitr die Crwerbung geeigneter Hiilfsfrdfte in neuen, fid)
crhebenden Jndujtrien.

Pie Kommifffon fiir den Begirt Sanft-Nifolausd Waad YHhat aud) die
meiften Binnenjdiffe ald8 unbewohnbar begeichnet, wovauf bennod) Taujenbde
pon Menjdjen ihr Leben Yinbringen.

Ga fHaben ferner mebhrere SLommifjionen auj bdie Mangel bdex
Moblicrung der Wrbeiterwohnungen YHingewiefen: auf Anregung iHhres
Borjigenden Landrichter Soenend hat die Kommiffion ju St. Gilled bei
Briiffel ecine Ausjtellung zum Swede der BVerbefjerung der Mibbel und
Daushaltungsgegenjtinde vevanjtaltet und am 18. Mai 1901 erdffnet.
Ter vorvevwidhnte freie BVerein jdenft jogar Mobel an mnotdiirjtige
Familien.

Tiir bie Gnitwidelung dev ftadtijden Bauthatigieit in
Belgien find veridiedene PMomente mapgebend, und 3war vorverjt die vor-
erwiafhnte Vorliebe filr dag Cinjamilienhaus, dad Abtragen fajt aller
Stabtbefejtigungen, die Abjdhaffung der Octroi-Gebiihren (1860) und bder
Judividbualidmus ded Unternehmungégeijtes.

Dic itbriggebiebenen Fejtungen find Antwerpen, o eine groBe Crs
weiterung vov vierig Jahren ftattfand und eine neue, nod) erheblidjere
nidt ausdgejdhlofien jdjeint; auBerbem bdie Kleinjtadbte Dendermonde und
Dieft, mwovon namentlich die erjite fehr eingeengt und ungejund ijt. Die
Gntjejtigung der jahlreichen anderen Plike dev ehemaligen Barriere gab
pielen und billigen Baupla; die Ausgleihung von Stadt und Land
ibrberte bie Gntwidlung. €3 bildeten fid) Hier und da Baugefelljchatten

jum  3wede der Gpefulation: bdiefe Unternehmungen fdjeiterten aber
13
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grofenteil8 oder fithrten ein tiimmerlided Dafein. Baujdwindel trat
nur wenig und vereingelt ein. Die jreie Ronfurveny brad) fid) alfo
stemlich) ungehindert und meift mit erlaubten Mitteln ihre Bahn.

Der Preiz der Wohngebdude ift unendlich verichieden. Jn den
Urbeiterftadtteilen bon Briiffel und in den Vorjtadten fojten die Bau-
grunbitiide minbeftend 2000 Fré., aud) in BerfehrjtraBen 30000 bis
50000. Am duReren Rande bder BVorftddte finft der Preid auj 1500,
1000 {rs. und weniger, je nad) Areal und Lage. Der Vaupreid jehr
pieler Hiaufer jHhwebt 3wijden 6000 und 10000 Fra., ber Mietpreid
jolcher Gebiude wijden 400 und 1000 Frd., und zwar werden jolde
in ben Borjtidten nid)t von Wrbeitern, fondern meijt von fleinen Be-
amten, anbeldbedienfteten und tleinen Gewerbetreibenden bejogen.

Der Familiftere Godin in Qaefen (beildufig eine Dder wenigen
Solleftivivohnungen) Hat 250 000 Frd. gefoftet, ohne die Shul=, Wajdh)-
und anberen Rdume, wad fitr jeine 74 Haushaltungen einen Mittelpreid
pon 33878 Frd. ausmadit. Hier ahlt man fiir eine Wohnung von
gwwei Jimmern 12,50 Frg. monatlid), fiir eine Wohnung bvon bdret
Bimmern 16,50 Fre.

Der Baupreid wird jeht fiir Wrbeiterwohnungen gefdhist auf
100 8. fiir jeden Quadratmeter der gebauten Flide. Seit zehn Jahren
ift durd) die Berteuerung der Baumaterialien und durd) den Auijdhroung
be8 Baugewerbed bdiefer Preid um ein Biertel gejtiegen; jo foftet in
Gtterbeef Heute ein Arbeiterhaus 7000 Fra. jtatt 5000 vor jehd Jahren.
Der Baupreid der meiften WArbeiterhiufer, welde in dem Jahre 1898
ervicjtet wurben, ftand gwifden 2500 und 8200 Fr8. Jn dem grop-
inbujtriellen Dorfe LWillebroed find frither Haujer jiir 1300 Fra. ers
richtet worben; in der RKleinftadt Wavre baute die Armenvermaltung fitx
1819 Fré. Hiufer mit einer Ctage, Keller, 4 Jimmern, Dadraum und
Abort in einem fleinen Anner.

Jn Antwerpen fojten bHeute die billiglten BWaugrunditiide 15 Fra.
fitr 1 Quadratmeter. Jn BVervierd twurbe 1894 im Norden der Stadt
ein neued Biertel angelegt: anfangd foftete der Quabratmeter 3 Frs.,
fpater 4,50, jebt aud) 6. Jn derfelben Stadt boten Arbeitgeber Haujer
gum Rauf fitr 3000 Fra., bdie gemeinniipige Baugefelljchait THir 4500
und mefhr Hid 8000 Frs.

Minifterprdfibent Graf de Smet de Naeyer betonte, daf erfahrungs-
gemdB faft fein Mietpreiz unter 8 % ju finden ijt. Sdon 1847 ton-
ftatierte die Medizinalfommiffion in Briiffel, daf bdie Arbeiterwohnungen
fig mit 15 big 20 %o verzinften. Die Wohnungatommiffion von Briiffel
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gab 1891 einen mittleven (?) Preid an von 11,68 Fra. monatlid) fiir
ein Jimmer in bden Arbeiterwohnungen bder Hauptitadt. In der Vor-
jtadbt Mtolenbeef war die BVerzinjung gewdhnlid) 10 %, bisweilen gar
20 %0; in DBriigge felten unter 10 %o, im wejtflamijdhen Dorie Ledegem
nad) bexr Medizinaltommifjion jogar 30 %; in AW 15 Hid 20 %o in
einigen Hdufjern, wo 8 big 10 Haushaltungen zujammentvohrnen.

Jn Antwerpen ift der Mietpreis in den Hiufern, weldje die Armen-
verwaltung im Giidpiertel ervihten liep, 22 Frs. monatlid) Fiir jede
Wohnung, deven e in jebem Hauje 4 giebt; dabei muB jeder Mieter
eine faution von 100 Frs. niederlegen. Jn Gent ijt der widentlide
iiblidje Avbeitermietpreis 3 Frs. (jahrlid) 156 Frd.) nad) dem Jeugnis
bed Minijterd be Smet. Jn Bergen (Monsd) Hhat der Rentner Hoyaur 86
gute Urbeiterhiufer gebaut fiir den Gefamtpreid von 515000 Frs.; die
Mieten bringen ihm 24 000 Frs. ein, und 3war werden 34 Haufer ju
monatlich 18 Fra., 40 3u 15 Fvad. vermietet, wobei gu beviidfihtigen ijt,
bag bie Piietpreife in Bergen His dahin erheblider waren. Jm Centre
ober Mittelbeden der Hennegauer Jndujtrie twird daz Wrbeiterhausd ver-
mietet gum Preife von 12 His 18 Fra. monatlid), dod) bieten verjdiedene
Arbeitgeber eine grifeve Anzahl von Hdujern ald Begiinjtigung fiir die
verdienjtlicheren Wrbeiter jum Preife von 8 Frd. JIn La Loubiére werden
ein oder awei Jimmer ju widentlid) 2 Frad. vermietet. Jn Leffines
fojten monatlid) die fleinjten Hdujer 6, andere von 2 Jimmern unbd
Dachboden 7 Hidg 8 Frs., wad 8 Hid 10 %o bed Werted fein foll.
Jn Feluy-Avquenned giebtd Hiitten zu 50 Fra. jahrlich); gewdhnlide
Arbeiterhdujer fojten 7 Hid 9 Fra. monatlid), wie aud) in vielen anderen
inbujtriellen Dirfern.

Gine Wmjrage der Finanz= und Arbeitdminijterien bei den Wolh-
nungdfommijfjonen betraj die Quote deg Ginfommens der Ars
beiter, die jur Bahlung beg Mietpreifed beftimmt ijt, vefp. fein jollte,
um eine orbentlihe Wohnung beziehen ju fonnen. Die Enquete, am
27. Juli 1896 angeregt, wird von einigen Kommiffionen, ndmlid) in
Qiittid) und Britffe(-Gt. Gilled fortwdhrend fortgefithrt. Die Antwort
war, dap die Mietpreife mindejtend 15 %o, Hodhjtend 30 %o ded bejagten
Ginfommens ausmadjen; bdaB die drmiten Arbeiter verhaltnidmiRig am
hodjiten betroffen find. Jn Liittid) gab die Kommiffion neben einer all-
gemeinen Sdyigung von 15 %o, genauere Angaben iiber bdie von ihr jelbit
unterfudgten Berhaltnifje: fie fand, dap unter den beobadjteten Haus-
haltungen 15 % bden Grivag von wei Wrbeitdtagen der monatlichen
Mietzahlung widbmen muften; 20 %o den Grivag von 2'/z2, 21 % von 3,
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10 % pon 3%z und 11 %o von 4 Urbeitdtagen. GEin Jimmer fojtet in
Qiittid) bei ben Beteiligten 8,48 Fra., und jwar 62 % der Gingimnier-
wohnungen jwijden 5 und 10 Frs., 30 %o von 10 big 15 Frs. . . .
Nnter den Bweizimmerwohnungen fojteten monatlid) 10 % von 5 big
10 1., 50 %0 von 10 Hid 15 Fra., 31 % von 15 Hig 20 Fra. n
ben Borjtadten find die Mietpreife um ein Fiinftel niedriger.

Diefe Umirage twie bdie fritheren Gnqueten jtellen jejt, daf in den
legten 80 Jabhren bie Mietpreife um 20 Hig3 25 %o gejtiegen find. Jn
Molenbeef wurde gar jporadifd) eine BVermehrung von 15%0 in etwa
3ehn Jahren wahrgenommen. Jn Alojt jtiegen bie Preife von 1870 bis
1885 fogar um 50 %o. :

Die Cnqueten von 1886—1887 bradjten mande Bejdwerde vor
iiber bie Hobe der Steuer bei Gigentumayiibertragungen, jowie iiber Thiiren
und Fenfter. Die Berwaltung forderte die fogenannte Perjonaljteuer,
jobald ein Dbetwohnbared Hauz erridhtet war, jelbjt wenn der Mietpreid
nur 10 Frg. monatlid) war, aud) fobald nur eine Hausdhaltung ein Haus
bejepte; jo mwurde ber Bujammendrdangung gefolien. Diefe Harten und
Qajten wurden wefentlid) befeitigt durc) dad Gefels von 1889.

I. Gecjeglidhe und polizeilidhe Majregein 3ur Ver:
befjerung der Wohnungdverfiltnijje.

a) Beauffidtigung der vorhandenen Wohnungen
(inkl. Janierung oder Befeitigung ungefunder Auartiere).

Tad Gefep vom 18. April 1848 ermidhtigte bdie Regievung, den
©anierungaarbeiten der Quartiere und Arbeiterwohnungen in den Stidten
twie auf dem RLande durd) Bujdiifle beizujteuern. Der Minijter Rogier
forderte dazu durd) Rundjdreiben vom 12. Dezember 1848 ausfiihrlide
Beridhte der Lotalbehorden. Auj Grund bdiefer Bejtimmungen Haben feit-
bem Ddie meiften Gemeinden Mafnafhmen getroffen jur BVerbefferung der
fdhreienditen Mijjtande; die Beitvage der Regierung iiberidreiten jahrlich
eine Million Francd, abgefehen von auBerordentlichen Krediten ju grogeren
Nnternehmungen.

Pas eigentlidhe Arbeiterwohnungdgefe vom 9. Wugujt 1889 be-
3wedt nidht allein die Berbefferung bder vorhandbenen Wohnungen: es will
porerft neue Wohnungen jdaffen und die Arbeiter u Cigentitnern der-
felben macjen. Dennod) rtujt ed ein neued BVerwaltungdorgan, bdie
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Wohnungzfommiffionen, Comités de Patronage, ing Reben; ecine bder
Hauptaujgaben bderfelben ijt die Beauffidhtigung der Arbeiteriwvohnungen.

Diefe Lommijfionen unterjtefen dem Wrbeitdminijterium, und jwar
per fiinjten WAbteilung (Wohliahrtdeinvidtungen) ded Arbeitdamtes, als
ihrer allgemeinen abminiftrativen Behdrde, und erbalten namentlid) von
ihpm bie Gtaatdzujchiiffe (Fujammen 35000 Fra., abgefehen von bden
Ausdgaben, welde aud ihren neuwen Befugnifien anfdBlic) der Alters-
verforgung erwadjen). Taneben unterftehen fie bdem Minifterium fiix
Qandwirtidait, Hygiene u. j. w. fiir die hygienijde Seite ihresd SHhaffens.

Dabet behdlt fid) natiixlic) dag Finanzminijterium die Entideidung
vor in allen fizgfalijhen Angelegenfeiten ded Wohnungawefensd, und aud)
die Qandesjparfajie ein ujfidhtaredht itber die Baugefellidajten und ifre
Unternehmungen, da fie ihnen Millionen leiht. Vier Verwaltungen teilen
affo unter fid) bdie Obevauifidht; wenn ed bdabei nidht zu Reibungen
fommt, fo ijt biefes Wunder nur dadurd) erfldrlid), daf bdie betreffenden
Anjtalten die denfbarjten Riidfichten gegeneinander audiiben; dod) fann
biefe Teilung eher ein Hemmnid als eine Beforberung der Sadye werben.

Gndlid) Defiben aud) einen Cinfluf auf die Lommijfionen die Pro-
vingialbehdrden, weldhe ju den Wusdgaben derjelben aud) beijteuern: bdbodh
ijt fattijd) ihre Ginmifjdjung in diefe Ungelegenbeiten nur geving, aufer
in Pennegau, wo iibrigend eine Beforberung bder Wirfjamfeit der
Lommiffionen durd) bden perjonlichen Cinflup ded Goubverneurs Baron
dbu Gart und ded Direftord Langloig erfolgt.

Artifel 1 des Gefebes vom Y. Augujt 1889 jdhreibt die Grrichtung
von einer oder mebreren Wohnungadfommijfionen in jedem Bejirfe vor.
Heute giebt ed beren 55 fjiir die 41 Begirfe. Sie jollen namentlich:
A) bden Bau und die BVermietung von gejunden Wrbeiterrwohnungen und
ihren Berfaui an bdie rbeiter, ed fei gegen bar, e3d fei bei jahrlidhen
Ratengahlungen, Dbegiinjtigen; B) alled ftudieren, was bdie Gefundheit der
Arbeitermwohnungen und die Hygiene ber Orte, wo fie jtehen, betrifit;
C) die Entwidlung ded Spar- und Berfiderungdwefensd, aud) der Kredit-
anjtalten, ranfen- und Altergfajjen befordern.

Die Kommiffionen Haben mindejtend 5, Hochjtens 18 Mitglieber,
wovon die grofeve Hdljte ernannt wird durd) den ftandigen Ausidup
des Provingiallandtages, die fleinere Halfte durch die Regievung. Tas
neben fonnen bdie Kommiffionen forvefpondievende TMitglieder ernennen
(Art. 2 ber Bervordnung vom 9. Oftober 1895).

Dag minifterielle Rundjdyreiben vom 15. Oftober 1889 gab einige
Winfe fiir die Wahl der Mitglieder. Thatjdhlid) treten mehr Hervor
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bie fogenannten hommes d’ceuvres, bdie praftijdjen RKeiter ber Wrbeiter-
wohljahrideinrihtungen, Socialpolitifer, Nrzte, Suriften und vornehmlich
herborragende Mitglieder bed Ricdhterjitanbded, Wrbeitgeber, Tedynifer und
Ardhitetten, BVertreter der BVaugefellid)ajten, aud) Wrbeiter, direfte Ver-
treter der Meijtinteveffierten.

2as Amt aldg Mitglied ijt unentgeltlich; Reifefoiten werden ver-
gittet (fdnigl. Berordnung vom 18. Oft. 1898); der Sefretdr und die
Mitglieder, mweldhe dem Arbeiterftande angehdren, erhalten Anwefen-
beitagelder.

63 fonnen bie Kommifjionen Preife fiiv Ordnung, Reinlidfeit und
Sparfamteit ftiften; fie braudjen bdagu feiner bejonderen Grmadhtigung,
miifien aber jehen, wie fie ifhre bdiegbejiiglichen Ausgaben beden. Sie
erthalten ndmlid) u diefem Bwede, der ihrem Beaujjichtigungdrecdht fehr
idrderlic) ijt, wenig Jujhup der Behirden, fonnen aber Sdhenfungen und
YBermidtniffe zu diefen Jwede annehmen, dod) nidht bon Jmmobilien.
Thatjad)lic) erhielten fie biele fleine Scdenfungen, nur jwei Kommiffionen
aber BVermidhtnifle, und j3war eine von 20 000 Frs., bdie 3weite von
5000 Fra.

3n biefen engen Grengen Dbewegt jich die Redhtaperidnlichfeit bder
Kommiffionen. Anjangd muften gar die Mitglieder ihre Ausdgaben vor-
fdhieBen, und tourden bdiefe erjt nadhher gededt, wad ihrer Thitigteit
natiivlih nicht forderlich) war. Gin Gefes vom 16. Augujt 1897, weld)ed
der Fiirforge bed erften Arbeitdminijters Nyfjend ju verdanfen ijt, er-
madytigte die Regierung, die Provingen und Gemeinden, ifhnen Gelber
anguvertrauen.

Aud) um auj dem Red)tdwege zu flagen oder fid) gu verteidigen,
braudjen fie die behirdlihe Grmadhtigung.

Ter Staat greift nid)t bdiveft jur Berbefferung bder vorhanbdenen
Wohnungen ein: e ift died Sadje der Gemeinden. Die Kommiffionen
haben war eine Beauffitigungsauigabe, tweifen den Ginwohnern und
dem Gigentiimer bie ju ergreifenden Mafregeln, lenfen aud) die Wuj-
merflamfeit ber Gemeindevermaltungen auj bdie jdhlechten Buftinde und
weifen aud) diefen gegeniiber auj die notwendigen Mafnahmen; fie haben
aber nicht bad Redht, gegen bden Willen ded Ginwohnerds fid) bei ihm
Gingang 3u verjdaffen. Die belgijhe Berfafjung, welde die Nnverleplid)-
feit be3 Tomizild verbiivgt, jtellt dennod) dem Gefefe anfeim, Hauss
judungen ju gejtatten: nun Hat dad Gefeh diejed Recht den Kommifjionen
aber nidht erteilt, und fie find angewiefen auj ben guten Willen ber
Mieter. Praftij) Haben fie dennod) feinen Wiberftand erfahren. Aud
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die Werfjtatten fonnen beauffidhtigt werden, wad bet der Thitigeit einer
Arbeitsinjpeftion fawm wiinjdendwert erfdjeinen mag.

Per Landedgefundheitdrat verdifentliht alfjahrlid) einen Gejamt-
bericdht iiber bie Yygienijhe ThHitigfeit der Sommiffionen. Aus den
Gingelberichten der Sommiffionen wird jeber Gemeinde Nitteilung der
CStellen gemad)t, welde bdiejelbe angehen. Gegeniiber den Gemeinde-
permaltungen jind die Lommifjionen aber aud) waffenlod: da tann nur
bas Anrujen ded Cingreifend ber Regierung gegen bdie widerjpenitigen
Gemeinden Helferr, und freilich aud) die Flucht in die Offentlichfeit.

Tie Beaufjichtiqgung der Kommifjionen erjtredt fid) aud) aui die im
Bau begriffenen Wohnungen, und hier Haben fie greifbarve Redhte, wenn
bie figfalijhen SteuerexmdBigungen nadygejucht werben. Sie fonuen
namlic) einen Plan fordern, und wenn die Bauorbnung oder anbdere
Boridriften nid)t beiolgt werben, fonnen die Kommifjionen dad Certififat
vermweigern, weldjed dad Reht ju den CGrmdBigungen giebt.

Aud) bdie Crteilung der Ordnungd- und Reinlichfeitdpreife gerwdhrt
den Kommiffionen einen wirflien Ginfluf auf die Wobhnungaverhdltniife,
auj bie Hygiene und Sittlidyfeit der Wvbeiterfamilien. €3 wurbe diefes
Mittel jhon durc) Rundjdjreiben des Minijterd Rogier vom 4. Degentber
1849 empiohlen, und war den Gemeindeverwaltungen unter Juziehung
ber Urvmenitiftungen und Gefundheitzgfommiijionen. Diefer Ruj faud an-
fangs Widerhall und ein weitered Rundid)reiben vom 6. September 1851
fonjtatierte die guten Grfolge und enthielt den BVejdhluf, dah fernerhin
feine Staatszujdiijjie jiilr Sanievungdarbeiten gewdhrt wwerden jollten, o
nidt vorher die erwidhnten Preife eingefithrt wiren. Diefe Verfiigung
trat aber bald auBer Krajt. Die Preife wurden in Briifjel 1860 ab-
geihafft; in einigen Stidten evhielten fie fich Fiimmerlich.

Dag minijterielle Rundjchreiben vom 26. November 1890 empiahl
fie aufd neue und diedmal den Wohnungdfommijfionen, und bdadurd
famen fie ju neuer Blitte. Mehreve Preife wurden von Wohlthdtern
gejtiftet, namentlidh von bder Grdfin von Flandern und vom Pringen
Albert, welder die Preidverteilungen in Briifjel eigenhindig vornimmt.
Die Preife bejtehen aus Sparbiicdjern mit einem fleinen Beitrag, der nidht
willtiivlid) fann eingeholt werdben, und aus niiglicgen Haushaltungs-
gegenjtanden, Bettzeug u. j. w.

Gin Drittel ber Kommiffionen Hat Preife gejtijtet und evflart, der Criolg
bebeute eine weitgehende Verbefjerung der Hausdhaltungen, ded Ordnungss
und Reinlidfeitsfinned, da die Vorjdriiten der Aufjichtéfommiffion aud
in der Umgebung der preidgefrinten Familien Nad)ahmung finden.
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Wenn dic Kommijfionen, wie erjtrebt wird, aus jad)verjtandigen und
thatfrdftigen Mannern beftehen, jo wird natiirlid) durd) die verliehene
Befugniad, jo gering fie aud) jein mag, und durd) die Gelder, die ihnen
pon ben Behordben anvertraut find, bdie Mbglichfeit erhoht, niiglidye
Arbeit gu leiften. Nifht von Anjang an ober in allen Lommiffionen
waren die BVorbebingungen eined jegendreidhen Sdjaffend erfitllt. Nidht
an allen Orten war ed leid)t, Mitglieber aud verfdjicbenen Stianden und
Parteien ju einem gemeinjamen Wirfen ju gewinnen. Taher die Klagen
iitber die Laubeit oder jogar Unthitigteit einer gewiffen Anzahl von
Kommiffionen ; darauj wurde jogar der Boridlag geitiibt, fie nad) einigen
Jabhren abjuidaffen. Die Griahrung Hat aber bewieien, daf viele Gegen-
fate aud) jwijchen Arbeitgebern und Arbeitern fid) mit der Beit milbern
fonnen. Da die Kommiffionen auj drei Jahre ernannt find, war’s jdon
dreimal mbglid), nidhtbewdhrte Lrdajte ju entiernen und neue, arbeitdirofhe
Mitglieder u gewinnen. Die Verbefferung ift nidht ju leugnen. Auch
Hat die Annahme ded Ehrenvorfied der Briiffeler Fommiffion durd bden
Pringen Albert (den Thronfolger) den Comités de patronage eine ge-
wifie Bejtatigung verliehen.

Wie gefagt, Haben bdie Kommiffionen dad Red)t, den Gemeinbde-
verialtungen Borjdhlage zur BVerbejjerung ju maden. €3 fehlt ihnen
aber an Mitteln, die Ausfithrung derfelben ju erywingen. o fann ifhr
Beaujfidtigungsred)t unwirtjam bleiben. Dem abjubelfen, wurde in der
PBrefle vorgefdhlagen, den iwideripenjtigen Gemeinben alle Staat3zufdiifje
3u entziehen, bid fie fid) den Bejdliiffen der Kommijfionen gefiigt Haben.
ﬁbrigené Haben fdon viele Lommijjionen bdie Aufmertjamleit der Ge-
meindeverwaltungen aui die miflihen Buijtdnde gelenft, und 3war nicdht
ofne Grfolg. So fHhat die Antwerpener Kommiffion unter 224 Gdkchen
mit 1597 Hauddjen und von 300 Hinterhaujern fajt alle verurteilt und
dem Gemeinderate angegeigt: jie fonnte 1900 ber Stadtverwaltung ihren
Panf ausjpredjen fiir bdie ieitgehende Beriidfichtigung, weldye bdiefe
Wiinjdhe bei ihr gejunden Haben. Weridjiedene beriichtigte, Hochjt un-
gefunde Arbeiterviertel find ausd diefer BVeranlajjung verihwunden. Jm
Gcbiete der Kommiffion von BVervierd wurden auj ifre Angeige Hin iiber
800 DHdujer verbejfert. In Bindje fHatte die Kommiifion 319 Haujer
ohne Abort gefunden: auf Ungeige exlieB bder Stadtrat eine Poliei-
verordbnung bed Jnhalted, daf jedes Haud, dad nac) eimer Frift von
einigen Monaten nid)t mit Abort verfehen fei, ald ungejund gejchlofjen
mwerden miiffe. Tie nbdtigen Arbeiten gejdhaben.

63 geben aber anbere Gemeinbdevermwaltungen den Borjtellungen der
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Sommifjionen iiberhaupt feine Folge. Gine RKommijjion (Halle in
Brabant) fprad) felbjt in ihrem JFahresberidhte an den Minifter die Be-
fiirdjtung aus, e8 mibdhten gewifie Hausdeigentiimer die Witglicder aus.
Rache verfolgen, bdie fid) unterftehen wiirden, itber bdie umwitrdigiten
Hiitten Angeige ju machen; e3 jeien viele Ortdvermaltungen bon diefen
Haugeigentitmern abhingig, und ed jei dba das Cingreifen der Regierung
burd) unabhangige Beamte erforberlich. Nuch) hat 1898 bder Conseil
supérieur d’hygicne crfldrt, jowie aud) die ertraparlamentarije Lom-
miffion, weldje beaujtragt war, einen Gefehentwurf iiber das Sanitits-
wefen borgubereiten, es wdve uner(dBlid), Wohnungsinjpeftoren
angujtellen, mwelche direft von der Regierung abhangen und die notigen
Bollmachten Dbefigen wiirben. Bei der gervingen Gunjt, deven fid) ein
foldjes fjtaatliched Jnjtitut in Belgien eriveuen mag, Hat bdiefer Borjdhlag
wenig Ausfidht. SwedmiBiger wire, die Kommiffionen mit unabhingigen
Mitgliedern gu befeBen und bdiefe beliebteren Lofalbehirdben mit einem
ereiterten Auifihtaredht ju HYewafinen.

Pazd Gefes vom 9. Augujt 1889 bejtimmt ausdriidlid), daf bdie
Redhte, weldje es den Kommifjionen verleiht, die Befugnifje der Ge-
meindeverwaltungen nid)t beeintradhtigen jollen. Diefe Befugnifie juen
auj frangdjijden Gejesen der Revolutiondzeit: dag Gefep vom 22. De-
gember 1789 [autete Geftion 111 § 2: ,Die Tepartementverwaltungen
werben beauitragt, unter Oberhoheit und Aujjicht bes Kdnigs, Ffitr die
bffentlihe Gejundheit ju forgen.” Specieller beaujtragte das Gefef vom
16.—24. Augujt 1790 die Gemeindeverwaltungen, bezitglich des Vaued
und bder Grhaltung der Wohnungen alles vorzuidyreiben, wad unerliflid
ift: 1. jur BVorbeugung der anftecenden Kranfheiten, 2. um den Nad)barn
bic Reinheit der Lujt ju fidern. Tag Gefes von 19.—22. Juli 1791
itber die Gemeindepolizei ergdnat diefe BVejtimmungen.

Snjolgedefien Hat der Gemeinderat dad Redt, ausfithriide Verord=
nungen iiber die Hygiene der Wohnungen gu treffen, die Bauerlaubniz
von der Grjitllung gewifjer Bedingungen abhingig ju maden, namentlich
Anwohnern der bHifentliden Stragen bdie BVerpflidtung aujzulegen, fiir
bie Abwifferung in den bffentlihen Abjugsfanal zu jorgem. AUE Dder
augfiihrende Beamte Hat dbemgujolge der Biivgermeijter die Befugnis, das
Wohnungadverbot iiber Haufer oder Wohnparteien audzujpredhen, deven
Nnreinlidfeit, Quit- ober Entwdfjerungdmangel bdauernd bdie bHifentliche
Gejundheit gefahrden fonnten.

68 wird allgemein geflagt, daB die Ortdbehdrben oft einen gan
ungeniigenden oder gar feinen Gebraud) madjen von dicfen Redhten. In
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Briifjel felbjt, wo gute Berordnungen getroffen find, jteht nod) nidyt alles
nad) Wunjd). Dennod) wurben in gehn Jahren, von 1875 biz 1885,
auf bdie UAnforberung der Stadtvermwaltung, 7311 Haujer verbefjert oder
gefunder gemadyt. Die Stadt Briiffel weif aud) ihr Redht ju gebraudyen,
nbtigenfalld nad) vergebliher Warnung ungejunde Hiujer und Sad-
gaffen ju jdlieBen; ebenjo die BVorftidte Schaerbeet, St. Joffe. Haus-
etgentiimer muBten vor Geridht die Nidythejolqung der Sanitdtdmagregeln
vevantworten. Ter Gemeinbevervaltung der widjtigen Arbeitervorjtadt
Molenbeef wurden aber zu weitgehende Ritdfihten vorgeworien. Ant-
werpen, Qitttid), Gent, Alojt, Mons, Tournai, Bindje wurde ihr Gifer
nadjgerithmt. Jm iwejtflandrijhen Dorfe Staben lie die Gemeinde 40
ungejunbe Haufer niederreiBen. Berjdyiedene VBiirgermeijter, namentlich
in Yerviers, [ieBen aui Wrbeiterwohnungen einen Fettel anjdhlagen,
lautend: ,Diejed Hausd ijt gejdlojfen wegen Ungefundheit.” Die Mah-
vegel wirfte, die Gigentiimer fitgten fich und lieBen die nitigen Wrbeiten
audjithren. Anderdwo iwar die Drohung jdhon YHinreidend. Dod) er-
fliavte 1886 in der Arbeitdfommiiffion der Antwerpner Abgeordnete Meeus,
nur dann wagten bdie Gemeindevervaltungen bdad Berbot und bdie
Sdliefung vorgunehmen, wenn dag ilbel jhon alle Maen iibertrai und
bie @ejundheit eines ganzen Bierteld bedbroht war.

Per Conseil supérieur d’hygiéne publique perdifentlidhte am 25. Mat
1899 den Gniwurf einer Verordnung iiber die Retnlidhfeit und Gefund-
heit der difentligen Stragen und Wege, der Wohnungen und ifhrer
nibheven Umgebung und den Bau ber Wbjugdfandle. Gin minijterielled
Rundidreiben vom 17. November 1899 empfahl diefe Arbeit allen Stadt=
unbd Gemeindeverwaltungen jur Aufnahme in ihre Ortdverovdnungen und
Anpaffung an die driliden Berhaltniffe.

o eine jolche Verordnung nid)t bejteht, Hat der Biirgermeijter dbad
Jedht, vornehmlid) im Falle der Gefalhr oder der Anjtefung bdie Mieter
aud einer Wohnung 3u vertreiben und fid) der Schliifel ju bemadhtigen.
Diefe Befugnid ijt abjolut und ofhne Berujung. Da aber die Biivger-
meifter aud bem Sdjofe ded erwdhlten Gemeinderate? vom Kdnige 3u
ernennen find, bleiben fie nidht immer unabhingig von den Wahlern und
wagen e in diefem Falle nicht, MaBregeln ju treffen, weldje einflupreidje
Qeute drgern Idnnten ober die Steuerleiftungen erhohen mitkten. Aud
wirft bidweilen dad Mitleid gegen drmeve Leute, welde nur ifre ver-
fallene, ungejunde Wohnung befigen und nid)t im jtande find, erhebliche
Reparaturen 3u jahlen.

Pa3g Recdht ded Bitrgermeifterd jteht ihm aber nad) dex iiberwiegenden
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Meinung nicht als dem ausfithrenden BVeamten der Gemeinde, jondern
alg dem Bertreter dber Centralverwaltung ju. Die vorerwihnten Gefese
wurben in diefem Sinne audgelegt durd) bas Rundjdjreiben dez Minijters
Rogier vom 13. September 1859, durd) den ehemaligen Minijterprijidenten
Beernaert, den Staatérecdhtdlehrer Giron und bden Vejheid ded Conseil
supérieur d’hygiéne yom 8. April 1867. Der Rbnig Hatte jogar das
Recht, allgemeine Vermaltungdmahregeln auf diefem Gebiete u treffen
und den Gehorjam der Gemeindebehorden ju ergwingen. Anderer Weinung
ift ber Staatdminijter Woejte, und jwar jtigt er fih auf § 50 ded
Gefebed vom 14. Degember 1789, nad) weldem bdie Gejundheit und
Reinlichfeit in dem Rahmen der Befugnifie der Ortebehirden jtefen, und
auf Tit. XTI § 3 ded Gefehed vom 16.—24. Augujt 1790, wonad) Ab-
bruch) oder Reparvatur bder gefdhrdeten Gebiude ben Ortdvertretungen
jujtehen.  Diefe Meinungdveridhiedenheit ift der Laubheit natiirlidh) will-
fommen.

68 Dbejtehen im RQanbde iiber 600 Provinzial- ober Lofal-
fommifjionen fiir Hygiene. Die allgemeine Jnjtruftion vom
30. Dezember 1884 beauitragt diefelben mit der Fiirforge fiir die Ge-
funbfeit der Wohnungen. Pie Provingialfommifjionen, bderen e5 ver-
jchiedene in jeder Proving giebt, Haben aud) forrefpondierende Mitglieder
auf dem Lande. Die Lofalfommifjionen, 1848 gejtijtet, jind an wenigen
Orten wirflam.  JIm groBen und gangen YHaben fid) die beidben Avten
wenig mit dem Wohnungdwejen bejdyditigt.

Gine gewifie Auificht wird aud) durd) die gemeinniigigen Wohnungs-
gefellichajten ihren Sdhiihlingen gegenitber geitbt. AuBer den BVorfidhts-
magregeln wifhrend ded Baued und Hid jur enbdgiiltigen Wbnahme iiber-
weifen veridiedene Gefelljdajten einen Teil ifhred Gewinng ben Arbeitern
al Preid jiir die gute Grhaltung der Haufer. Der Betrag diefer ilber-
weifungen fommt auj dag Kredit ded Kontog bder betreffenden Wrbeiter
bei ber RKreditgefelljdait.

b) Stadterweiterungsplan.

Die Crweiterung der Stadte und Jndujtrieorte erfolgte in Belgien
meift planfod. Wo nur ein Cigentitmer ober ein lnternehmer die Aus-
fidht Batte aui ein rentabled Gejdhdft, erlangte er leidht die Crlaubnis,
Gtragen 3u ,bffnen” und nad) Belieben zu bauen. Dad Grundgebiet
der ©tidte war oft gering; bei ber Abjdleifung der alten Wdlle dadjten
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fie vorerjt darvauj, fid) leiftungsidhige Steuerjahler zu fidhern und dem-
entiprecdjend wurdbe womdglid) ein rveider Stabdtteil angelegt. Die
politifge Unabhangigleit der naYen, mit der Stadt oft verwadjenen
DBororte madte einen allgemeinen Grweiterungdplan itberhaupt undentbar.
Da, wo ein folder etwa mibglih) war, wurden nidht mit Unredht difent-
liche Gédrten und Anlagen gefdjaffen, jowie Hanbeld- und Verfehrajtragen.
Die neuen Stadtviertel, namentlich bei den Bahnhisfen, aud) in TMittels
jtabten, waven aljo mehr dem LQurud gewidmet ald der BVerbefjerung ber
LBerhiltnifje.

Nur drei Einverleibungen von BVorftadten {find erwdhnendwert: Hei
ber erften 1854 in Briiffel anneftiexte die Hauptftadt die Gebietdteile,
aui bdenen bdie rveichften VWiertel entjtanbden find, ndmlid) dag Luartier-
Qéopold und bad Quartier-Louife. Vor wenigen Jahren wurben u rein
induftrieflen Bweden einige Landgemeinden von ber Stadt Briigge ein-
verleibt jur Crleihterung ded neuen Seehafensd. Die Cinverleibungen
bet Oftende Haben vorerjt die BVerfhdnerung jum Bwed, jilr welde ein
Hohever Wille viele Hindernifje bejiegen fonnte.

A8 vor einigen Decennien anbere Neubilbungen jtattfanden als
diejenigen, die man, vielleicht mit Unrecht, ausd Grofjtidtewalhn Hat ab-
Leiten wollen, jo twurbe filr die Wrbeiter die Unlegqung von Citéd nad
Miilhaufener Typus erjtrebt. An die ilbertragung von Gigentum an
die Arbeiter wurde aud) nach) diefem BVorbilde von einigen Wrbeitgebern
gedacdht, von Dben Otabdtbehdorden aber erjt feit wenigen Jahren. Eine
Hauptfontroverfe beftand und bejteht daviiber, ob ed befer wdve, veine
Arbeiterbiertel angulegen, oder bdie Avbeitertlafje unter die anderen ju
serftreuen. Jaftifd) wurde fie entweder Fujammengepiercht in die alten
Gtabdtteile ober herausdgedringt nad) weniger begiinjtigten Bovorten. Die
Wertjteigerung der mneuen ober verbefferten Stabdtteile ertwies fic) ftarfer
als afle Theorien.

Wenn aud) bdie Entwidlung mander aufenitehenden Gitéd j3u
Sdjulen bed Rajters oder zu Anjtedungdherden augenjdeinlich ijt, jo
Haben aud) an manden Orten gute BVorbebingungen und eine gejdidte
Qeitung bdie bejten Rejultate erzielt. Wo ber Arbeiter Gigentiimer wurbe
und bleiben fonnte, wo eine gute Anlage, Cinridhtung und Kontrolle mit
ergieherifen Cinflitfien fidh) vereinigten, da warven und bleiben die Cités
empfehlendmwert und nadjahmungsdiviirdig. _

An 3wei Enben bed Britffeler Stadtefonglomeratd bieten beifpiels-
weife jwei €ités, nach) denfelben Grundjaben ervidhtet, aber verjdhiedentlid)
geleitet, die eine dag Bild der BVerrohung, die anbdere jajt idylijde Su-
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ftande, um & nodymals ju jeigen, wie wahr der Sprud) jei: Taz Was
bebenfe, mefhr bedente Wie.

Bon Vedbeutung fiiv die Jerjtreuung bder Avbeiter auf dem Lanbde
ijt die neuere Gniwidlung der Arbeiterziige. Wo fonjt viele Sdlaf-
ginger die Wodje in fehr miBligen Buftanden durdhbradhten, um nur
den Sonntag in ihrer Heimat begw. in ihrer Familie zu verbleiben, Hhat
die bebeutendbe GrmdBigung der Preife auj den Staatseifenbahnen ein
tiglichges Hin- und Juriidfahren evmbglidht: fiir die 6 Wodjentage fojtet
namlid) die Urbeiterfafhrfarte auj 5 km Wbftand 0,95 Frd., auj 10 km
1,25 @ré., auf 20 km 1,50 F18., auf 40 km nur 2 Frd., auj 50 km
nur 2,25 Frs., auj 100 km fogar nur 3,15 Frs. fiir fedhd Hin- und
Buriidfafrten. Aui den Bahnen nad) ben grogeven Stddten und in-
dujtriellen Gegenden fahren morgend und abendd jpecielle Arbeiterziige
mit vielen fleinen Daltejtellen, um tdaglid) Hunbderttaufjende Arbeiter ju
beforbern, Deyw. ifren Familien den Aufenthalt auj dem KLande mit
billigen und gejunden Wohnungd- und CGrnahrungsverhaltniffen ju ge-
ftatten. Gleftrijge Tram- und Kleinbahnengefelljchajten trejfen neuerdings
entfprechende Ginvidtungen. Dabei tourde YHie und bda vermutet, das
Wohnen auj dem Lande wiirde die Arbeiter vom Socialidmud fernbalten,
dod) bildeten fid) auc) auj diejem Wege fahrende Schiiler der Arbeiter-
partei und Wanbderprediger ihrer Lehren.

Tie Enteignung jum Jwede der Sanierung und bdes , difentlichen
Wohles” wird beherrjht durch dic Gefepe vom 11. April 1835, 1. Juli
1858, 15. Ytovember 1867, 27. Mai 1870 und 15. Auguijt 1897, wobei
bag Princip deg § 11 der Verfafjung, bie vorherige und {treitigenfalls
geridhtlidge Entidhadigung, ju Grunbe liegt. Die Expropriation par Zones
evlaubte die Befeitigung ganger unbeilbarer Viertel und bag Ausfiillen
unniiper FluBbette; jamt den bdiedbeziiglichen Baupolizeivoridyrijten ijt
bies Verjahren jeht ausgedehnt auj die Lanbdgemeinden und auf bdie
Wege und Gafien, welde auf Privateigentum gejogen, dod) mit den
pffentlichen Wegen der bebauten Teile angejd)loffen jind. Naddbem bie
Pline, Cntwiirfe und diegbesiiglidye Dentjdyriften und Bebingungen dem
Publifum vorgelegen Haben und Lofal- und Sanitdtsbehiorden ifhre Gut-
adten und etmwaige Cinjpriiche der Beteiligten eingereicht Hhaben, erlaft
ber Rbnig in jedem Fall und in Ausfithrung der erwihnten Gefehe eine
bejondere Verordbnung. Dod) find die allgemeinen Bedingungen wenigen
Gdwanfungen audgefest und enthalten namentlid) die BVerfiigung, daf
aufer den Grundftiiden an den Strafeneden nid)t mebhr ald drei Biertel
ober wier Fiinitel der eingelnen Grundititde bebaut werden bdiirfen. Kraft
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ped § 4 ded Gefehed pom 9. uguijt 1889 mufp jeht aud) die Regierung,
wenn 3 Bierte[ betrifft, welde von der Arbeiterflaffe bewohnt warven,
pag Gutadten der Wobhnungdfommifjion einholen iiber die Bedingungen
bed Wiederfauid bder Grunditiide, ift aber durd) bdie Bejdlitfie ber
Sommiffion nidht gebunden. So ijt e8 nod) vorgefommen, daf Arbeiters
piertel burd) Lurudbauten erfeht twurben, ofhne daB vorher fiir neue
Wohnung gejorgt ware. Wenn, wie felbitverjtindlich, die Enteignungen
viele Pejtilenzherde vertilgt Haben, fo Haben fie oft und nidht immer
nur voriibergehend die Wohnungdverhiltniffe in der Umgegend oder in
ben BVororten durd) Jujammendrangung der Arbeiter bejw. Verringerung
der Wohngelegenheit derfelben verjdhlimmert. Wa3 auferdem der damalige
Minijterprifibent Beernaert mit Red)t ald jfanbdalid bejeicdhnete, ijt bie
Thatjache, dak gewiffe Ortdverwaltungen und Finanzgefelljhaiten die
Borjdriften der foniglihen Verordnungen und war jum Nadteile der
Bevdlferung nid)t beobadtet Haben.

Pie Arbeitdfommiffion wiinjhte 1887, bdie Gefebgebung mige die
3u erbauenbden Fladjenteile feftitellen und in den neuen Stabtvierteln
Raum fiir die Arbeiterwohnungen vorbehalten. Obgleid) diefer Wunid)
feitbem auj veridjiedenen Kongreffen und fonft nod) wiederholt worben
ift, wurben diefe gefelihen Garvantien nod) nicht gejdaffen.

Bu erwifhnen alg griindlihe Sanierung und BVer{honerung, aber
aud) alg griindlidje Bertreibung der Arbeiter find die grofen Werfe in
Briiffel (lberwdlbung bder Senne), in Antwerpen (newe Quaianlagen),
in @ent und Litttid) (grofere Abbriide im Centrum). Jn entlegenen
Feilen bder Briifjeler Vororte find, indbefondere in der jiingjten Heit,
gute Arbeiterhiufer entitandben zu dem Billigen Preife von 15 —20 Frs.
monatlid), wdhrend man in den Sadgajjen der Altjtadt nod) 22 Fra.
3ablt filr 3wet Bimmer; bdabei ift aber aud) feftgeftellt, dap viele fleine
Qeute ihren Wohnort nicht eit weg von ihren Arbeitgebern ober Kunden
verlegen fonnen, und eine Bevilferungafteigerung um 60 %o in jhon itber-
fitllten Gajfen die Folge notwendiger Abbriide gewejen ift. Daf bdie
Mietpreife aud) in die Hohe gingen, ift felbftverftandlich.

In Antwerpen Haben dad Abtragen der alten Fejtungen, die Gin-
filllung vieler fhmupiger Binnenjdiffahrtstandle (jogenannter ruien), die
Cdelberequlierung unbd bder Abbrud) bvieler alter Strafen wie aud) in
Britffel eine jehr iefentlihe Berbeflerung in gejundbeitliher Hinficht
hervorgebrad)t. €8 bilben fid) ofne feften Plan auBerhald bder neuen
Mauern, billige Arbeiterviertel. Abhnliches ift von Liitti) und Gent
ju fagen.
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¢) Bauordnung.

Die Bauordbnung ijt, wie oben erwdhnt, Ortdpolizeijade. Ge-
nefmigung der Gemeindevertwaltung ijt vor dem Bau ober Umbau ein-
jufolen. Gemeindeverordbnungen betrefis Polizei und Gejundheit bder
Wohnungen giebt e8 nun in grofer Jahl, viele Hhunbderte entjprechen aber
nidhgt bden Grjorderniflfen. Sdon 1849 Yatte ber Conseil supérieur
d’hygiéne biefen Punft in Betradjtung gegogen und namentlic) die Not-
wenbigfeit betont, die Bahl der Ginwohner nad) den Rdaumen zu be-
meffen und ju begremgen. Jn bden Folgenden Decennien unterbreiteten
piele Stadte und Landgenteinden ihre diedbeziiglichen Berordnungen dem
Gutadjten bdiefed Ratgebers. Dod) wie arg die Qage 1886 nod) war,
seigt die Thatjadje, daB e3 damals in ber gangen Proving Liittid) nur
pier Orte gab, wo eine gejundheitlide Berordnung betrefis der Wo)h-
nungen etlafjen war, ndmlid) Liittid), Berviers, Spa und Pépinijter.
Damalgd wurde auc) Feftgejtellt, dap die fommunalen Bauverordnungen
meift ungeniigend waven: bdbad Berhiltnis jwifdhen Bauflade und Hof-
flache, 3wifchen StraBenbreite und Gebdudehohe, die Hohe ber Gtagen,
Ausliiftung, Wafjerverjorqung, Wborte unbd Abjug waren getwdhnlid)
mangelhajt geregelt. Der Gejundbeitdrat erflarte Anfang Mdrz 1887,
baB in den meijten Gemeinben die Fiirforge fitr die Gefundheit entjdhieden
ungeniigend twar; fpeciell entjprachen die Arbeiterwohnungen feinesweqsd
ben Griorderniflen ber Sittlichfeit und der Gejundheit; mandye Gemeinbde-
torper wuBten nidht, weldje Befugnifie fie in diefer Hinjidht bejagen, und
nament(id) war dag Recht, BVerordnungen jwedd ded eventuellen Wohn-
verbotd 3u treffen, wenig befannt.

Ter Rat wiinjdte eine einbeitlihe Bauordbnung, ein Gefel, um bdie
Gemeinden 3u leiten ober zu bevormunden. Worldufig entwarf er ein
Programm bder bei dem Bau von Arbeiterwohnungen ju beobadjtenden
Normen. Dag minifterielle Rundidyreiben vom 12. Februar 1891 empiafh(
ben Gemeinden bdie Beobadhtung diefer Normen mit dem Wunjde, diefe
Gapungen in Ddie Ortdbauordnungen itbernehmen 3u twollen. Die
Ganierungsdverordnung ber Stabt Briiffel wurde ald Beifpiel beigejiigt,
weldye, feit 1874 in Geltung, die Kenngeichen der bauernden Unfalubritit
und die Borbedingungen ded Wohnverbotsd enthilt.

Geitbem wurden viele Berordbnungen getroffen bejw. verbejfert. Wud)
Haben veridiedene Wohnungstommijfionen Plane von Arbeiterwohnungen
bearbeitet. Gine Sammlung wurde vom Minijterium Herausdgegeben, ift
aber feute vergriffen. Gine neue Sammlung ijt in Vorbereitung.

Edriften XCVII. — Wohnungsfrage III. 14
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Gs ijt die Sdattenfeite der fo beliebten belgijdhen Decentralijation
und Unabhingigleit der Gemeinden, dak die Beobachtung foldher Rat-
jhlage und Borbilver fid) nidht leicht erawingen ldpt.

Bu erwidhnen ift der Hig jeht unerfitllt gebliebene Wunjd) des Ab-
geotbneten NMeeud in der Wrbeitdfommiffion von 1886, daf die Hife,
Gange und Treppen, die ald Jugang dienen fiir verjdjiedene Wohnungen,
in  poligeilider Hinfiht ben bifentlihen Wegen gleidhgejtellt werben
mbdhten.

Unter bden Bejtimmungen der Ortdbauordnungen jei ermwdhnt, da
die Britfjeler Verordnung als Grund fitr dad Wohnverbot die ilberfitllung
ber Wohnrdume angiebt: ed werben in ben Wrbeitertvohnungen 16 kbm
fitr jebe Perfon geforbert, in den ,maisons de logements® twerben aber
14 fiir geniigend angefehen. Die Mindefthohe bder eingelnen SKammer
muB 2,80 m betragen. €in Abort fitr 25 Cinwohner mup vorhanden
fein. €8 miiffen bdie Obffentligen DHofe gepflaftert und 40 1 trint-
baren Wafjers tdglich) jebem gefichert jein. Cine PreidermdiBigung ded
ftadtijen Reitungswaffers Hat bdie Ausfiihrung bdiefer Mafregel er-
Lleichtert.

Jn Gent fordert die BVerordnung vom 15. Degember 1879, dah die
bebaute Flahe bder enclos (Beluifen) die Halfte der gejamten Raume
nidyt iibertrifit; die Breite bder CingangdgiBdjen joll mindeftend 8 m,
jeded Bimmer 14 kbm, bie Hohe bded Grdgefd)offed 3 m, der Gtagen
2,50 m betragen.

€8 fteht bahin, ob diefe und dahnlidje Verfiigungen iiberall mit bder
ndtigen Strenge audgefithrt werden.

d) Mictredit.

Dag belgifhe Mietrecdh)t ift vom Code Napoléon nidht abgewiden.
Gin Gefeh vom 9. Auguft 1887 exleidhtert das Austreiben bder Mieter,
wenn bex Mietpreid ber Hiufer ober Wohnparteten 150 Fra. nicht itber-
fdjreitet in ben Gemeinden von weniger ald 5000 Gintwohnern, 300 Frs.
in ben andeven Gemeinden. Der Friedensrichter jhreibt jeine Enticheidung
auf dag Original der BVorladung; bdie Bolljtredung finbet in der Regel
ftatt trof bed Ginjpruchs de3 nidjteridjeinenden Mieters. Die Gerichts-
und Bolljtredungsfojten find ermiigt, Stempel und Regiftratur find
nur fitv einen Teil der Atten erforderlich). NAllenjalls muf die Wus-
tretbung in 15 Tagen volljogen fein.

Diefed erleichterte und bejdjleunigte BVeriahren foll, indem ed das
Rifito ded CGigentitmerd vermindert, aud) bdie Mietpreife etwas Herab-
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gedritdt Haben. Die Thitigleit der Verfiderungsgefellidhaften gegen bie
Nustreibungdfojten joll aud) bdiefe filr die Mieter giinjtige Wendung
ergielt haben.

Tie Bildbung von Mietergenofjenjdyaiten wurdbe empiohlen
von Proj. Dejace (Liittid)), dbad Berliner BVeifpiel von Prof. Nerincy
(Qbwen) befannt gemad)t. Gegen bie Nadjahmung wurden jedod) von
hervorragenden Fadymdannern formelle genofjenjdaitdrechtlice Vebenfen
erfoben.

Der Gebraud) des Mietredhtd und jeine Anwendung wird verjdieden
beurteilt. Wenn aud) Harten vorfommen, fomnen aud) bornehmlid) et
a[teingeieﬁenen Familien auj bem RLande rved)t patriardjalijdhe Bujtdnde
Hervorgehoben mwerden, wo bei Hunderten fleiner NMiieter feine Diffevenen
entjteben, und war bei ginglihem Mangel an gefdjviebenen Miet-
vertragen. Herfommen und gegenfeitiged Vertvauen find befonberd in
Brabant und Kempenland jtarfer als die Gefese.

II. Die Majgnahmen 3ur Eritellung und jur Forderung
2ed Baned gejunder und billiger fleiner Wohuungen.

a) Bau von kleinen Wobnungen.

o) Durd) private Arbeitgeber.

G YHaben bdie Gnqueten den Beweid geliefert, daf, wo die Jn-
dujtriellen die Wohnungaverhilinifje ihrer Arbeiter der jreien Sonfurreny
anvertrauten, itberall und namentlid) in den Stdadten gejundheitds und
fittlichfeitzwidrige Sujtande fi) entwidelten. Wo im Gegenteil eine
wof{wollende Fiirforge fich diefer Frage annahm, wurden Migftanbde be-
feitigt unbd mitunter Danf geerntet.

Sm Jahre 1868 veranjtaltete der Berfehraminijter Jamar eine
Gnquete iiber die Lage ber Sohlengrubenarbeiter. €3 ergadb fich, bdap
bis zu jemer Beit 4248 Arbeiterwohnungen von bden Vergwerfen und
Hitttenbefiern ervichtet worden waren. Scdhon 1810 wurde die Anlage
der Cité du Grand-Hornu (uneit Mons) begonnen, welde jept 550
Ginfamiflienhaujer mit Garten umjaBt und da3 Lob der Sadyverjtandigen
behilt. Der Wert einer Wohnung betrigt 8000 Frs., der Mietpreid
burdyjchnittlich 2,40 Frs. pro Woche (4,2 % 0). 1838 wurde in Houdeng,

in gefunder Qage durd) die Kohlengrubengefelljhait DBois-du-Luc bdie
14*
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Cité de Bosquet-Ville errichtet, mit 166 Ginfamilienhaujern jamt Garten
pon dritthald Ar zu je 1700 Fra. und jum monatlidhen Mietpreid von
8,50 {rs., bie Gasgbeleuchtung einbegriffen, jowie Wajfer- und jogar
Heipwafferleitung. Die HauptjtraBe ift 24 m breit, die anderen 12.
NAuBerbem erridhtete nachher die Gefelljhait 169 Hiaujer, auj den Feldern
serftreut liegend, wovon 85 ju 2 200 Frd. und jum monatliden Miet-
preid von 9,50 Fra. mit Gasbeleudhtung, die 84 iibrigen von 5—8 Frs.
ofjne Beleudhtung. Jede Steuerlajt itbernimmt die Gejelljdhajt. €3 darj
aber jebe Familie einen oder jivei Shlajgdnger Halten, vorausdgefest, dah
diefe im Dienfte der Gefelljdaft jtehen; der Mietpreid wird um 3 Fs.
erthbht, wenn ein Mitglied der Familie die Gefelljhajt um einer anderen
Arbeitdgelegenbeit willen verliht.

Die Kohlengrubengejelljhait Mariemont-Badcoup befist etwa 600
Haufer, welde gwei Millionen gefoftet und 3500 Menjdhen beherbergen.
Die Anlage wourde 1840 begonnen. Cinfamilienhaus ijt die Regel. Die
Hiaufer liegen gerftreut. Der Mietpreid it monatli) 6,50 Frd., Gas-
beleudhtung einbegriffen, und wird vom Arbeitdlohne abgejogen. Die
vereinigten Kofhlengruben ded Wejtend ju Voufju vermieten 336 Hiufer
im PWerte von 700000 Frd. mit 1716 Cinwobhnern ju bveridiedenen
Preifen (3—10 Frs. monatlich). Die Gruben und Hodysien ju Strépy-
Bracquegnied dedgleihen 350 CGinfamilienhaujer mit Garten von 2 U
3u 6 Frs.

3n der Liittidjer Gegend find erwihnensvert die Gruben u Horloz
mit 200 Mujterhaujern zum Selbjtfojtenpreife vermietet; bdie Gruben
und Hodysfen von Ougrée forgten fitr Gdrten von 250—400 qm fiir
jebed Familienhausd und ftifteten Ordbnungd- und Reinlidteitapreife: Hier
fojtete ber Bau allein Hid 5500 Frd. Weiter find ju nennen Bieille-
Montagne (Altenberg), Midjerour, Coderill, Marifaye; die Krpitall-
glaferfabrit in Bal-St.-Lambert vermietet 186 Hiufer, aud) mit Gdrten
bi3 3u 436 m? ju 18 Frd. monatli), wenn einftidig (4 Wohnrdume),
und ju 25 Frad., wenn weiftodig (6 Wohnriume).

Die Steinbritihe in Quenaft (Brabant) vermieten 420 Ginjamilien-
haujer, welde zu gwei jerftreut liegen, zu den Preifen von 8—8 Frs.
monatlid) (bie teuerften jzweiftddig). Die Leintwandipinnerei Rey in
Rupsbroed vermietet ald Belohnung fiir lange Dienfte etwa 100 aus-
gegeichnete Haufer: die Rente betrdgt 17/2 %0 ded Werted und bdie Haljte
der gewdhnliden Mietpreife.

Aud) Haben Arbeitgeber bem Sdhlajgdngerwefen durd) gute Ein-
ridtungen ju BHelfen gewuft. 1872 wurde dad Hotel-Louife von ber
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Hajard-Grube in Miderour unmweit Litttid) erdfjnet mit- 200 Stellen,
wo der Arbetter fitr 1,20 Frg. tdglid) Wohnung, gute Kojt, Wajdje-
und Kletberreinigung, jowie BVadeanftalt genieft. Die Providence-Hiitten
in Mardhienne-au-Pont bet Charlerot befiben moblierte Hdaujer fiir je
16 Ptann, welche dort vom Montag His jum Samitag wohnen, zum
monat{ihen Preife von 1,50 Frd., wasd bei volljtandiger Befebung einen
Brutto-Jahrezertrag von 288 Frs. betrvigt, gegen 2800 Frs. Anlage-
foften, Mobiliar einbegriffen.

Gin Wrbeitgeber in Huy jtellt 25 Lammervchen unentgeltlid) den
Edylaigingern gur Berfiigung.

Der Gtaat als Arbeitgeber Hat namentlich in ben lebten Jabhren
den Cdleufenaujjehern gevdumige und gefunde Dienftwohnungen ver=
jhajft; fitr dic Verbefferung bder freilich oft ungeniigenden Wohnungen
der Bahnwdrter wurde in jwei Jahren eine Million berausdgabt.

Die Stabt Briiffel Hat eine Cité errihtet fiir die Regiearbeiter ihrer
Basdanjtalt, bdie drztlihe Lommiffion gab bdbaju 1887 bdie Weifungen.
Der Mietpreid ijt 12—14 Fr3. monatlidh.

Oeben bdiefer und anderen Mujterjtitten YHaben viele JIndujtriellen
den Arbeitern die Gelegenfeit dargeboten, Gigentitmer ihrer Wohnungen
3u werden. So Raymond bde Biolley in Verbierd jhon von 1833 an;
wie bfterd in den Gtadten, find jreilich Heute die 43 Ginfamilienhdufer
umgebaut, find in andbere Hindbe iibergegangen und ijt der Bwed dex
Anlage vergeffen.

Auf dem Lande laBt ed fid) [leichter erveichen und erfhalten. Jn
Wygmael bei LWwen find etwa 600 Wrbeiter der Stirfeiabrit Remy
Gigentitmer ober auj bem Wege, jolche 3u werden; die Sparfajfe der Un-
ftalt verzinjt mit 5 %o thre Depofiten und jd)ieft ihnen bie nidtige Bau-
jumme 3u 3% vor. Die Hiitten Marcinelle-Couillet verfaufen ihren
Arbeitern Haujer ju Preifen von 1600—3000 Frs., wovon ein Fiinjtel
bar, bier Fiinjtel ju 4 %o vorgejdhofien und durd) Lohnabyug Hezahlt
werben. Dod) fteigt die BVerzinfung auj 6 %o, wenn ber Arbeiter bei der
Gefellidhait nicht bleibt.

flber 20 %o ber erwadfenen Arbeiter der Gruben Mariemont-Bascoup
finb Gigentiimer: e3 leiht ifnen bdie Wnftalt jogar ohne Binfen. —
Altenberg, Bleyberg, Scleffin, Oignied und mehrere andere verjdajfen
geeignete Bauplige und Matevialien ju Selbjtfoftenpreifen mit Bahlungs-
friften. Die Bieille-Montagne Hat von 1887 big 1897 eine Gejamt-
fumme von 850 000 Frd. an 600 Wrbeiter ju 3 %o vorgejd)offen. Der
Papierfabrifant Denaeyer in Willebroed verfauft Haujer zu 1300 Hig
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2450 Frs.: die Wrbeiter erden Gigentitmer in 18 Jahren bei 7%
jahrlicher Amortifation.

Gndlid) Haben viele Wrbeitgeber und induijtrielle Wnjtalten Aftien
gemeinniifiger Baugefellfhaften: bei einigen ift die RQifte der Teilhaber
in biefer Hinjidht jehr merfwiirdbig.

B8) Turd) gemeinniigige Baugejclljdaiten und Baugenojjenjdajten.

Auj verfd)iedene Anregungen, namentlid) eined Kongreffed im Jabhre
1851 Hin reijten et Hervorragende Manner, Ducpétiaur und Bigjdjers,
nad) Paris, Berlin, London und Miilhaujen, um dagd Wohnungswefen
und bdie Ginridjtung bder Baugefelljdhajten ju jtudieven. G3 foftete viel
Miihe ehe ifhre diedbeziiglihen BVorjhlage Beadhtung fandben. E8 jtellte
fi) Yeraud, dag ein neued Gefes notwendig war, um bdie Thitigleit der
su griindbenden Baugefelljdhaften u ermdglihen. Eine Jnterpellation
bed Herzogd von Brabant (jet Lbnig Leopold IL.) in der Senatfifung
pom 4. April 1857 lenfte die Aufmerffamieit tweiterer Kreife auj diefe
Trage; dodh) fam exft am 12. Juni 1861 ein Gefes ju jtande, nad) bem
die erfte Gefelljdaft, in BVervierd gegriindet, gutgeheiBen werden fonnte.
Grft durd) Geje vom 20. Juni 1867 wurbe bdie Regierung eins fiir
alfemal ermddhtigt, die Statuten anderer Arbeiterwolhnungsgejelljdaiten
3u Deftatigen, womit denjelben ber Chavafter alg Aftiengejellihajten ver-
(iehen tourde.

S©don am 27. Juni 1865 war ald biirgerlige Gefellfdait bdie
Immobiliére bruxelloise gebilbet worden, twelde frajt desd neuen
Gefesed feit 1. Mai 1868 anonym wurbe. Sie erridptete groge Miets-
fafernen mit Qiden und bejog aud ihrven Kapitalien einen Nugen von
59%. Dag angelegte Kapital ift 932500 Frs.

Die Untwerpener Gefelljdhaft, am 27. Miry 1867 gegriindet, baute
im Gegenteil fleine Haufer. Jm J. 1876 bejap fie 121, Ende 1899 aber
234 Hiufer; das Lapital betrdgt 1157 000 Fra.; die Rentabilitdt blieb
gering. Pie Société Liégeoise in Qiittid) vom 29. September 1867
3dblte unter ihren Zeilhabern ben RKdnig, bdie Wrmenverwaltung und
mehrere Jnbdujtriellen. Der Grirag der gehn erjten Jabhre war 4,18 %o,
fpdater 8 %. Big 1899 Hatte die Gejelljhait 499 Haufjer gebaut, wovon
272 ben Arbeitern verfaujt waren. Dad Kapital ift 1 501 000 Fra., die
Anleihen betragen 692 026 Fra. Der Mietpreid der einjtodigen Haujer ift
pon 22 big 30 Frs. monatlid).

Die Société anonyme des habitations ouvriéres de l’agglomération
bruxelloise, gegriinbet am 7. Ddry 1868, unter Mitwirfung der fonig-
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figen Familie und der Hojpizienverwaltung, verfiigt iiber ein Kapital
pon 2130 500 Frg. und ervidhtete ungefdhr 300 Haufer in verichiedenen
DBorvorten. Der Anteil der Hojpizien an den Uftien ijt 1 300 000 Fvs.,
alfo 61 %. Gine zweite Gefelljdhajt bejteht in Liittid) feit 1874.

Ahnliche Baugefelljhaiten in Tournai und St.-Nifolad Yatten
weniger Bedeutung, und dabei blied 8 mit gany ungeniigenden Rejultaten
swangig Jabhre lang ftehen. Man beredhnete Ende 1885, dbaf die 7 Bau-
gefellihajten in 10 Jahren nur 1069 Haujer ervidytet Hatten, bei eimem
jahrlicgen Bedarf an 7700. Dazu waren ungefahr ein Biertel der Jn-
faffen Nichtarbeiter. Heute befiben bdiefe ,alten” Gefelljhajten ungejihr
1500 Haufer und entwideln ihre Thatigteit fajt nidht mehr.

Neben bden Vaugejelljhajten Hatten fid) faum erwdhnensdwerte An-
seichen eined baugenojjenfdaitlidhen Triebed fundgegeben. Aud
in bdiefer Beziehung waven nid)t unerheblide Sdwierigteiten in gefes-
lidjer Hinfidht ju itberwinden. Tasd Gefep vom 18. Mai 1873, bas nad)
wenigen Jahren einen auBevorbentlichen ufjhwung der Genoffenidajten
exmbglidhte, inbem e bdiefelben den Hanbeldgefelljdajten gleichitellte und
bevorjugte, berteigerte ihmen aber bdadurd) bdie Fdhigfeit, Bauunter-
nehmungen ju madjen. Wohl fam ed vor, daB genofjfenjdjaitliche Volfs-
banfen Geldvoridiifle ju Baugweden madten. €3 griindeten fid) infolge
diefer Prarid in Namur eine bitrgerlidhe ,Genofjenjdhait” I'Immobiliére
namuroise (24. Movember 1877) und 15. Juni 1888 dagd Consortium
d’habitations in Briiffel. Die Crjolge Hlieben einjtweilen geving.

PDas Gejeh vom 9. Auguit 1889 bradyte neuesd Leben: die Be-
fhajfung von Baufapitalien durc) die Qanbdesiparfajie wedte bald
in allen Gegenden ju neuen Griindungen auj. Ter Gijer der praftifchen
Gocialpolitifer widmete fi) diefer Sadje. Wud) ausd vielen bder durd
dagjelbe Gejes gefd)affenen Wohnungsfommifjionen fam und fommt fort-
wihrend die Anrequng jur Bildung gemeinniipiger Baugefelljhaiten.

Am 31. Degember 1900, nach einer elfjahrigen Prarid ded neuen
Gejebes, waven 140 Gefelljdaiten bei der Spartajie jum Gmpiange ihrer
Darlehen genehmigt, worunter 135 von diefer Befihigung Gebraud) ge-
macd)t Hatten, und jwar 100 Rreditgefelljdaften, 8 Kreditgenoijenichaiten,
26 Baugefelljchajten und 1 Baugenofjenjdhait; 4 Gefelljhaiten und
1 Genofjenidajt Hatten den RKredit dber Sparfafie nod) nidht in Anjprud)
genomumen.

Tag Kapital der Genojjenidgajten ijt verdnderlid); dad Kapital der
Gejellid)ajten auf Aftien betrug 14 647 300 Frd., wobon biterd wenig
wenig iiber ein Behutel wirtlich eingejahlt ijt. Die Sparfajie aber Hatte
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big 31. Degember 1900 ben 108 Kreditgefelljdhajten und -Genoffenjdaiten
35 570 374,48 F18. geliehen, wovon 2136 918,35 Frd. auf die 8 es
noffenjdajten entfielen; den 27 BaugefelliGajten 1 654 927,50 Frd. (wo-
runter einer Baugenofjienihaft 36 500). Der Jindjul war 212 %o bei
28 115 424,48 F1s., 3 %o bei 8 550 877,50 Fra., 3'/4%0 Bei 559 000 Frs.
Nebjt einigen anberen Buwenbungen betrug die gefjamte Intervention ber
Sparfafje gur Fordberung ded Arbeitertvohnungdivefend 37 459 929,81 Frs.
Dadurd) vermodjten bdie 108 Kreditanjtalten 36 871696,34 Frs. ben
Avbeitern zu leihen. Die Bahl der Hhypothefarijden Scdulbner diefer
Anijtalten feit dem Gefes betrug 16 982, worunter 16 294 nod) SHhuldmner
find. Nur 64 mufBten in eli Jahren wegen Jahlungdunjihigfeit ent-
eignet twerden, alfo 0,837 %. Dabei blieben 834 in unbebdentlidjer
LWeife in ihren Jahlungen guriid. Der mittlere Wert der betr. Haufer
wird etwad itber 3000 Fra. gejhiht.

Ginen Gejamtitberblid iiber bdie THatigteit unb Berteilung auj die
verjdiedenen Provingen bder Krebit- und Bauanftalten, welde der Spar-
faffe fogujagen angegliedert find, geftattet folgende Tabelle, wobei zu He- -
ritdfidtigen ijt, daB bdie ziemlid) landwirtidaftlihe Proving Namur im
Verhaltnis jur Vevdlferungdzahl den BVorvang behilt. Die indujtriellen
Gegenden Hennegau und Liittid) weifen jwar bdie abiolut Hditen Jahlen
auf. Dad arme, landwirtjdajtlide Quremburg iibertrifit jogar verhdltnis-
miBig Brabant mit der Hauptitadt Briijjel.

31. Degember 1900.

Thitigleit und BVerteilung der Avbeiteriwofhnungsgejelljdaiten,
weldie mit der Sparfajje in BVerbindung jtehen
(in Francs).

s | . ! Auf den
. Stredit: | Bau- Sredit: Bau- ()qamt— .

Provingen g ! p, Sopfd. Ve:

¥ 3 Gefelljdyaften Genojfenjd)ajten betrag nb?fferuﬁq
%mmegau . 12602 704.06. 110 256.62|1 131 240. 68‘ 13894 201.36] 12.12
iittid) . 6629 187.60° 39 653.77 6668841.37 7.33
RNamur . 5216 418.92] 131 935.75 | 5408 354.67| 15.30
PBrabant 3879942.21: 378 493.78]1 072 708.18.57 418.28} 5388 562.45] 4.14
Anttoerpen . 1469 719.25 568 418.30 ] 2038 137.53] 243
Quremburg . . | 1861525.28 23672.95 3885198.23] 8.49
Oft=Flandern . | 1855968.72 49.539.62] 39 346.53; 1444 854.87] 1.39
Limburg. . 981875.18!  21840.57) 197 550.84/ 1201266.59] 4.92
Weft-F anbern 290 367.61: 457363.27 383 141.24i‘ 781372.12] 0.96
Das Konigreic) |34 347 708.81{1 781 674.63|2 523 987.47‘57 418.28]38 710 789.19]  5.67

|
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Ndheved itber bdie Wrt und Weife der Verwaltung und iiber bdie
Thatigteit diefer Anjtalten findet jeinen Plap unten nad) Darlegung
der BVejdjajfung ber Kapitalien durd) die Sparfajje.

Jeben Dbiefen Gefellidhajten twirfen bdie ,alten” und einige neuere,
auj fid) felber angewiefene Unjtalten fort. Nad) den leften Grmittelungen
beg Arbeitdamted betragen bdie Operationen von 12 Baugefelljdhajten auj
Aftien etwa 8400000 Frd., auf ca. 1700 Haufer angelegt (worunter
wenig itber 300 in dag Cigentum der Jnjajfen iibergegangen find, und
swar neun Bebhutel in Liittid)).

Nuc) Hhaben fiinjf Genoffenidajten etwa 2400 000 Frs. Fiir eine
unbejtimmte Bahl fleiner Wohnungen, meift fiir unteve Beamte, geliehen
begw. angelegt, obhne dap fie mit der Sparfafie in Gejd)djtaverbindung
traten. Man fann alfo jagen, dag die dret BViertel ber Thitigfeit dex
Arbeiterwohnungsgejelljdaiten wefentlid) neben der Nujopjerungsireudig-
feit ifhrer BVeswalter auj dem Verdienjt der Vejdaffung der Kapitalien
durd) die Lanbesfparfajje berubhen, weldje aud) diefe Unjtalten unaui-
horlid) forbert, dburd) Rat und Auifid)t anvegt und ermuntert. Die Qeiter
ber Gparfajie, Mahillon (v 1896) und fein Nadjolger Le Preux, Haben
fi) diefer Sadje mit befonberem Gifer und verdienjtvoller Hingebung
angenoumen.

Nebenbei fei die Thitigfeit von 3mwei gemeinniipigen Bereinen er-
wahnt, weldje hauptjiadlid) ben Wanbderarbeitern ein dburdhaus empiehlena-
wertes Heim bieten : der Deutid)e Gefellenverein (in Briifiel mit 70 Kammern
und in Antwerpen), und der Orben bder Aumodniers du Travail in big
jet vier MNiederlafjungen; in Servaing mit 185, in Mardjienne-Doderie
mit 100, in Morlanwely mit 120 und in Antwerpen mit 200 Kammern
nebjt muftergiiltigen Verjorgunggeinrichtungen.

7) 3In cigencr Regic der Gemeinde= und Armenverivaltungen.

Ruper der Thitigteit einiger Stidte alg Arbeitgeber fitr ihre An-
geftellten (. oben) ift mir nur ein Fall Hefannt, wo eine belgijdhe Ge-
meindeverwaltung Arbeitermwohnungen ervichten (ieB: der Borort St.- Gilled
bei VBriifiel (54000 Ginwohner) baute vor einigen Jahren fitnj Ein=
familienhdufer, wovon bdrei verfauit wurden. Jeht Hat diefelbe Ge-
meinbeverwaltung den Vau von dreijtodigen Haufern mit je adt Woh-
nungen ju vier IWohnvdumen eben vollzogen.

Die Stadt Vriifjel und andere Haben 3war eimen mehr ober weniger
ausgedehnten BVefip an Grund und Bobden und Wolhnhaufern, bewirt-
jdhaiten denfelben aber jum Jwede der Stadterweiterung, ber Forbetung
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der Bauthitigleit und einer gutgemeinten Spefulation. Tabei wurde
dbie Gritellung bHilliger Wohnungen im allgemeinen nicht erjtvebt. ilber-
pied find mande Bauten, welde die Stabtverwaltungen injolge Ver-
ungliidung der Gejchiite der Unternehmer bejw. Rdujer iibernehmen
mupten, itberhaupt nicht ofhne tednijdhe Fehler: namentlid) find ver-
jchiebene Mietdfajernen nad) Parifer Mujter in bder Mitte der Stadt
Briiffel weniger beliebt.

Neuerdingd haben der Briijfeler Borort Schaerbeef (mit 66 000 Seelen)
und bald nad)her die Hauptjtadt felber, aud) die Bororte Molenbeef und
St.-Joffe, 3u der Gritndung neuer Vaugefelljaiten mitgewirft, bezw.
Anleitung gu bdiefer Griindung gegeben, weil fie den grioften Teil ber
Aftien itbernehmen.

©eit langer 3eit Haben die Wrmenverwaltungen Unteile bei Bau-
gejellihaiten, namentlich in Britffel, Litttich und Tournai. Aud) Haben
viele Ddiefer Wohlthatigteitzanitalten Wohnhdujer ervidhtet. Den erjten
Anlaf gab ein Rundijdreiben ded Juftiyminijterd de Haufiy am 5. Juli
1849. Grneuert wurbe bdiefe Anrequng von einem feiner Nadjiolger
Gtaatzminifter be BVolber am 16. November 1886.

®ad Bureau de bienfaisance bder Sleinjtadt Rivelled (mit 10 000
Ginwofnern) gab 1859 bdad Veifpiel bded thatfidlichen Cinjdreitensd in
biefer Hinjiht, weil e 12 Haufer erridytete, welche je nur 1626 Fra.
fofteten, ted)nijd) aber nid)t tadelfrei waren, da fjie ,dos-h-dos“ gegen=
einander gebaut find und eine volljtandige Riiftung nidht vollfommen
erreicht werden fann. Der Mietpreid war monatlich 10.25 Fra., wovon
4 Fra. jum Jwede ded Crwerbed degd Cigentums durd) die Betwohner
suviidgelegt waren: jo wurben bdiefe nad) 23 Jahren Cigentitmer diefer
Wohnungen. Der eigentlige Mietpreid betrug alfo 4 Yo.

Dasd Wohlthitigleitdamt der Stadt WUniwerpen folgte 1864 mit dem
Bau von 117 Arbeiterwohnungen im Vorort Stupvenberg. Anbere
Bauten 1869, 1874, 1881 und fpditer bejdafften ca. 650 LWohnungen
in 857 Haujern, unbd e3 wird jeht eine neue Cité erviditet. Die Stabdt
Antwerpen lieh zu diefem Bwed dem ,Weldabigheidsbureel” anderthalb
Millionen Frd., welde in 66 jihrlidgen Abzahlungen von 75 000 Fra.
suritdgueritatten find, mad)t 5 %o, wiahrend der Grivag der Wohnungen
netto 5,60 %0 betvagt. Der Wert der Haufer wird gejhabt auj etwa
dritthalb Millionen.

Die Hofpizverwaltung in Huy ervidhtete feit 1869 39 Hauder,
welde eine Gefjamtjumme von 148 947 Frs. gefojtet Haben, Grundboben
eingevedhnet. Der jafhrliche Pietpreid betrdgt vom 150 big 200 Frs.
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sufammen 7 050 Frs. — Unter biefen Wohnungen wurden 37 verfauit
ju den folgenben Bebingungen: e wurben 1000 Frs. bar bezahlt, dvas
iibrige mit zehn Jahren Frift, verzinjt mit 4%z %o. Der Gejamtverfanis-
preiz betrug 150 300 Fra.

LBon 1868 an ahmte dad Wolh(thatigfeitdamt in Wavre dagd Bei-
ipiel Rivelled mit dem Bau von 12, fpdter von nodh) 38 Haufern nad.
24 gingen in den Befil der Bewohner iiber.

Sn Mong (Hennegau) ervichtete dad Woh(thitigteitdamt in 1886
fiinfzig Hdujer gu je 2880 Fra.; der Nietpreid ijt von 11 big 13 Frs.
monatlid), jedodh) mit 1 Fr. Abjdhlag, wenn er genau am Jahltag ein-
geveicd)t wird. Seitdem twurden dafelbjt nod) 100 Hdaufer exvidhtet.

Die Hofpigverwaltung in Lowen ervichtete 1899 fedhzig Haufer um
Gejamtpreid von 177 287.50 Fva. Der Mietpreid betrdgt 6 /o, wovon
3 %0 bei ber Spartajle niedergelegt werben, damit die Vewohner Gigen-
titmer werben Idnnen.

Aud) in BVervierd, Gliene, Laefen, Geerardgbergen, Denbermonde,
LWetteren, Hoogijtraeten, Melle, Sleydinge, Sontergem, Morlanwelz, Wil-
margdbond, Waterloo und Fout-Leeuw wurden einige Haufer von den
Wohlthdatigeitd- oder Hojpizverwaltungen gebaut.  Abgejehen von
einigen Gtiftungen, wie biejenige ber ,prébendaires® in Monsd, wo
einige Greife jreie Wohnung genieBen, wird diberall am Princip fejt-
gehalten, daf diefe Thitigteit der Wrmenverwaltungen feine Unterftitpung
ijt, fondern eine Verwendung der Kapitalien ju einem war gemeinniifigen,
boch) rentabeln Bwede. Bedauerlid) ift, daB biefe Prarid ber Antwendung
der Gelder aui einige BVerwaltungen bejdyranft geblieben ift, und bdap
viele reiche Wohthatigteitddmter jahr(id) ihre Ginfommen vergeben, ofne
dauernde Berbeflerungen bder Jujtdanbde ihrer Pilegebefohlenen u bes
3weden.

b) Befdaffung von Baukapitalien fiix die gemeinniipige
Bauthatigheit.

a) Dic Thitigfeit der Sparfajjc und der Wohnungsgejellidaiten.

In bder Urbeitstommijfion von 1886 empjahl Projeffor H. Denis
die Bildbung ciner grofen nationalen Aftiengefelljhait unter der Kontrolle
de3 Staates, jur Bejdajfung von Bautapitalien und ur Forderung ber
gemeinniipigen Bauthitigleit. Denfelben Gebanfen vertrat er jpdater in
per Sammer, und nament(id) bei feiner Gefesesvorlage vom 30. Januar
1901; bder GStaat, bdic Provingen, die Gemeinden und Wohnungs-
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fommiffionen fonnten Teilhaber werdben, und ed Hatte die Gefellidhajt dasd
Redht, unter der Garantie ded Staated Obligationen audzugeben.

Diefed alg gu centralijtij) aufgefaBte Syjtem Hat jebt feine Aus-
fidht auf Berwirflihung; dod) Hat dad Gejeh vom 9. Auguijt 1889
die Mittel gegeben, ein NAquivalent u jhaffen, und jwar ijt diefes durd
mandje Beteiligung der betreffenden Faftoren jHon teilteife verwirtlidt.
Die Ginridtung von Gefelljd)ajten und Genofjfenfdajten in bem gangen
Qanbde, weldje Darlefen von bder Lanbdedfparfaffe erhalten, ihre Beani-
figtigung annehmen und algd BVermittler jwifden ihr felbjt und den
Arbeitern fjungieven, geftattet den RLofalbehibrden eine iveitgefende Be-
tetligung; und es fangen nad) zehn Jahren einige Gemeinben ivie er-
wihnt an, {id) diefed erprobten Mittel8 ju bedienen, um ibhre Beijteuer
gum Wohnungsdwefen u leiften.

Die Sparfafie, gejtiftet durd) Gefey vom 16. Méry 1865, ijt
3twar ein unabhingiged Finanginjtitut, unterjteht jedbod) ber Beaufjichtigung
bed Staated, welder ifre Leiftungen garantiert. Die BVerivenbdbung der
Griparnifle ded Bolfed zur BVerbefjerung jeiner Wohnungen erfreut jidh
der allgemeinen Amerfennung. Nun erbeijdht dbie BVorfidht, wie aud) die
Notwendigleit, bdic niedbergelegten Gelder unverziiglid) juriiderftatten u
fonunen, daB die Darlehen nidht diveft den Arbeitern, jonbern leijtungs-
fapigen IMittelperfonen gemad)t twerden, tweldye thatiad)lid) Fajt aus-
flieplic) bie Gefelljhajten find. Diefe erfd)lieBen erprobten Arbeitern
ihren Kredit, wobet vorverft die moralijde Tiidhtigleit ded Betreffenden
unterfucht wird. Befiht er nidhts, jo wird thm in der Regel eine Wolh-
nung vevmietet 3u einem Preife, Dder gewdhnlic) ben Nietpreid ber
Arbeiterivohnungen nicht itbertrifit, von weldem aber die gemeinniifige
Baugejellidajt einen erheblihen Teil, etwa ein Drittel, auf dben RKredit
bed Wermieterd eintrigt. Wenn bdiefe vereinbarten Griparnijie jamt
eventuell aud) bem Riidfauiswerte jeiner Lebendverfidherung das Jehntel
bed Haudpreifed und bdabei die Kauffoften betvagen, fo tritt an bder
Stelle der Baugefelljhaft die Kreditgefelljhajt ein, Lleiht dem Wrbeiter
unter Sidjerheit die neun itbrigen Behutel, und dadurd) fann er jogleich
Gigentiimer werben. Wie die obengefdjilberte Criahrung der Gejelljchajten
beweift, Hhat diefe frithe Gigentumsiibertragung den beften Ginfluf auf bdie
Ausbauer ber Beteiligten audgeitht, und e werden faft alle Kontrafte
aujredhteralten und audgefithrt.

Sdon 1878 YHatte Harmignied (Mond) aui bdie erhohte Sidjerheit
hingewiefer, weldje die Lebensdverfidherung jowohl jiir den Wrbeiter
alg fitr feinen Glaubiger Hilbet. Jm Jahre 1886 iwurde der Gedante
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bertreten durch) H. de Bactd und P. de Smet de Naeyer (den jpateren
Minijterprdfidenten), weldher 1889 bei Beratung bed Wohnungsgefeses
einen biedbeziiglichen Antrag jtellte, der § 8 bed Gefehes wurde. €3
wurbe damit der Sparfajie eine Berfidjerungstaijfe beigefitgt, und war
aud) unter Gtaatdgavantie, und bdemjujolge find bdie meijten Arbeiter,
welche die Borteile bed Gejeed genieBen, Heute im Bejike diefer neuen
Sidjerheit Tiir den Todesfall.

Bei biefem widptigjten Teile ded belgijhen Syjtems ijt nad) diefer
allgemeinen Sdjilberung eine eingehende Grovterung notwendig.

A) Borbedingungen.

Qaut § 5 bez Gefehed ift alio die Sparfajje ermachtigt, einen Teil
ibrer verfiigbaven Gelder fiir Darlehen u verwenden zu Guniten des
Baues oder ded Anfauid von Arbeiterwohnungen. RQaut § 6 jtellt der
Generalvat der Sparfajje den Jindfup und bdie Bedbingungen diefer Dar-
lehen fejt, vorbehaltli) der Gutheifung bed Finanzminifterd. Krajt
deffen Hat der Generalvat am 25. Mary 1891 bdie entfpredhende Ver-
ordnung abgefaBt, die am 381. jdon durd) den Finanyminijter gut-
geheiBen wurbe. Danad) wird jeder eingelne Bejd)(uf durd) den engeven,
jogenannten DBerwaltungsdrat gefaBt, der aud), in dem Rahmen derfelben
Yerordnung, itber die Garantien und Formen einer jeden Verridtung
entjdjeidet.

CGrwdhnter § 5 {dreibt aber vor, dap bie Sparfajle borher bie
Meinung der Wobhnungdfommifjion einfolen mup, dod) ijt fie durd
beren Bejcheid nicht gebunden. Bwed bdiefer Bejtimmung ijt, durd) diefe
Qofalbehbrde ber Briifjeler Sparfafje genauen Beridht ju verjdaffen iitber
ben Gejd)ditegang der anleihejudjenden Gefelljdajten, iiber die von bden-
felben der Arbeitertlafje erwiefenen Dienjte, itber ben Gebraud) bder vorber-
gehenden Darlehen, und ob ihre Plane und BVedingungen empiefhlendivert
unbd beren Ausfithrung durd) die Lommijfionen fontrollierbar find.

Demgegenitber wird geltend gemad)t, daB die Beridhte derfelben
beeinfluft iwerden fonmen bdurd) Freundjdaftliche ober feindfelige Be-
siehungen wijden Lommifjionen und Gefelljhaften; iiberdies ijt bdie
Auifidht, welche die Sparfafje jelbjt und direft itbt, eingehender ivie die
ber Rommiffionen. Dod) ijt die Unparteilidhfeit vieler berfelben un-
jweifelhait, und theoretij) fann ihr Wohlwollen den Gejellfhaften be-
hililih) fein gegenitber ihrem Gldubiger, ber Sparfajje, wie aud) diefe
in bem Gutachten der Kommiffion eine moralifde Gavantie finben fann.
Wahr ijt jedod), dak die notwendigen Beweizjtiide den Kommiffionen
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nidt immer vorliegen, wad BVergbgerungen ober unjuverliffige Gutadten
Herbeifithrt.

Wahrend die fistalijhen BVorteile ded Gejesed nur jpecifij qualifi-
sleten Arbeitern zu gute fommen, fonnen nidht nur Arbeiter, jonbdern
aud) anbere Perfonen die Darleen der Sparfafje durd) BVermittlung bdex
Gefelljhaften erhalten. Dod) ijt aud) Hier erjorderlid), daf die Darlefhen
fiiv Arbeiterwohnungen verivendet werden. Faftij Hat die Spartafje
folgende Tormen fejtgeitellt: gilt e3 jdon erbaute Hiujer ju erwerben,
worin die Geldborger wohnen wollen, jo miifjen die Darlehen durd) bdie
Gejelljhaften auf Arbeiter bejdrianft werden ober auj folde Perjonen,
die ihnen gleidgeftellt werben fonnen, alg dba find Brieftrager, Trambahn-
bebienftete und andere untere Beamten. Gilt e3 aber, Arbeiterwohnungen
au erbauen, jo fommt die Perfonlihleit ded Bovgers weniger in Be-
tradt, bie Hauptbedingung ift, dap er jelber bad Haus beziehen will,
weil jdon dadburd) die Spefulation audgejdlofien jdeint.

Der Marimalivert einer Arbeiterwohnung im Sinne der Sparfafje
wurbe von diefer feftgeftellt auj 5 500 Fra., einjdhlieBlid) ded Werted bes
Grundbodensd, aber ofjune die erivadjenden Befteuerungen; der Marimal-
betrag eined Darlehensd filr den Anfauf ober den Bau einmer Wrbeiter-
wohnung auf 5000 Frg. 1899 wurde obiger Mazimalwert erhoht auj
6 500 Fra. fiir Britffel und feine Vororte, foivie fiir die Stibte Ant-
werpen, Gent und Liittid). Der gewaltige Unterjdjiede zwijen ben
Preifen der Baufladen, der Materialien und den Arbeitdldhnen, je nad
®egenden und RLagen DHatte jdon lange BVeranlafjung gegeben zu Be-
fhwerden gegen bie Algemeinheit der gejogenen Grenge. Wud) wird ge-
tadelt, daf die Grenymauergemeinjdajt in dem Preife von 5500 beziw.
6500 {rd. einbegriffen twird.

B) Hohe dber Borjdiifje und Jinsdiuf.

Die Hihe der BVorjdiifje der Sparfajfe ift verjdjiedentlic) bemeijen,
je naddem e3 fid) Hanbelt um Kreditgejellidhaten aui Aftien, um Bau-
gefelljchaiten oder um Kreditgenoffenjdajten.

Den Kreditgefellihaften aui Aftien gegenitber ift der BVerwaltungsrat
der ©partafie ermdadtigt zu BVorjditflen big jur Hilfte bes Teiled ded
Gejelljhaftatapitald, der unterjeichnet, dod) nicht eingezahlt ijt; nad) den
belgijhen Gefehen vom 12. Mai 1873 und 22. Mai 1886 muf aber
minbdejtend ein Jehntel desd RKapitald bet der Griindung der Uftiengefell-
fhait wirflid) eingebradyt werben, und ijt diefed Minimum die gewdhn-
liche Praxid ber Wohnungatreditgefelljhajten: bleibt aljo in Debet 90 %o,
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wobon die Halite, 45 o ded Nominalfapitald, von dber Spartafje geliehen
werden barf. Wusdgenommen iverden hier die Aftien, welde im Befige
der Gemteinden und anberer Berwaltungen find, gegen weldje eine Jwangsd-
volljtredung nidht leidht ijt: ihre ungejabhlten Beitrvige fommen nidht in
Betracht.  {1berdies bewilligt die Sparfafle aud) BVoridhiife Hiz um
Betrage von bdrei Fiinjteln einer jeden von der GefelljHajt aui Jmmodbilien
beigebrachten Sidjerheit, vovausgefest daf der Wert jolder Jmmobilien
(Arbeiterwohnungen) den Betrag ded dem Wrbeiter durd) die Gefelljdhajt
gemachten Darlehng mindejtend um ein Neuntel itberidyreitet. Wenn jum
Beifpiel eine Gefelljhait ein Nominalfapital von 100000 Frd. befitt,
wopon nur 10 000 Frd. eingebracht, fo fann fie 45000 Fra. von bdex
©parfajje befommen; wenn jodann ein Wrbeiter Gigentiimer eined Haujes
im Werte von 4000 Fré. werben will, jo braud)t er nur ein Jehntel
(400 Frs.) und die Kojten davauf zu jahlen; bdie Gefellidhajt Hilit ihm mit
einem Yypothefarijhen Darlehen von neun Jehntel (8 600), und auf
diefe Sidjerheit leiht iederum die Sparfafje der Gefjelljdhaft drei Fiinftel
bed Hausiverted: 2 400 Fs.

Die Bedingung, daf der Wrbeiter ein Jehntel fogleid), wenn er
Gigentitmer wird, zahlen muf, beruht auj zwei Beweggriinden: die vor-
Yerige Griparnid einiger Hunbert Francd bildet einen Beweid bed
moralijjen Werted bded Vetreffenden; bdabei gewdhrt jie bder Krebdit-
gefelljchait eine Sicherbeit fiiv die im Notfalle des Enteignungdveriahrensd
erwachjenden Gerichtzfoijten.

Thatjadlid) jordern bdie Gefellj§ajten biterd je nad) dben Umijtdnden
mehr alg ein Behntel, nidht jelten ein Sedhjtel bed Kaujpreifes. IJaplt
ber Urbeiter jogar 3wei Fiinitel, odber ijt er foweit gefommen bdurd
Ratengahlungen, jo leiht die Sparfafje der Gefelljhaft thatjad)lid) den
gangen Betrag ded wirfliden Borfdufjes (3:5), und die Darlehnsiahigteit
wird durd) dbie Ratenzahlungen tmmer ermeuert. Jhr MWinimum it nad
obigem fiiv die Kreditgefelljchajten anberthalbmal dagd Nominalfapital,
wag auf fiinjzehnmal das eingegahlte Kapital gleichfonumt.

Ten Baugejelljhajten leiht bdie Sparfajfe die Halfte des nicht-
eingeahlten Nominalfapitals, dazu die Hilfte bed Wertes der Jmmobilien
der Gefellidait.

Den Genojjenid)aiten leiht die Sparfajje nur bis jum Betrag der Hilfte
der Jmmobilien, ober der drei Fiinjtel der Sidjerheit aui Jmmobilien,
beren Wert mindbejtens um ein Neuntel den Betrag bded entjpredjenden
Darlehng der Genoffenidhaft itberidreitet. Bei diefen Vereinen fann das
Nominalfapital nicht beriidjicdhtigt werben, da die Sparfafie e3 vermeiden
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muf, gegenitber den Mitgliedern, welche Arbeiter find, wegen etwa nidyt
exfitl{ten Berjpredhend zur Zwangdvolljtredung iiberjugehen. €3 miiffen
affo die periodijden Gingahlungen der Genoffen bdie iibrigen 3wei Fiinjtel
einbringen, dod) fonnen bdiefe BVereine Sculbverfhretbungen in Nmlauf
fegen, teldje durch) die Hypothefarijhen Forderungen der Genofjenidait
ihren Mitgliedern gegeniiber garantiert {ind. Dod) bleibt durd) bie Be-
jHriantung ihrer Anleihefahigleit bei der Spartafje die jo fehr gewiinjdhte
Gntwidelung der Genofienjdajten gehemmt.

Der Normalfah ded Jinfed war urfpriinglih 3Vs%%. Die Ber-
orbnung vom 25. Mdrz 1891 § 10 ftellte ihn feft auf 3 %/o; dod) wurde
ber JingjuB auj 22 % Yerabgefest jiir bie Kreditvereine, welde die
bejonderen Bedingungen der §§ 11 ff. biejer Verorbnung erfiillten; bdiefe
GrmaBigung fonnte auj bdie Bauvereine wegen der SHhwanfungen im
Werte der Gebdude nidht ausgedbehnt werben. Durd) BVerordnung vom
27. Juli 1899 erhohte aber der Generalvat die Sike auf 3 bezw. 3%/4 %o.
Die erfte BVerordbnung Hatte den Gejamtbetrag der Tarlehn auj 22 %
auf ein Biertel der Referve der Sparfafje feftgefest, am 10. JNovember
1892 mufte biefe Grenge aui bdie Hilite bdiefer Referve erhoht werden,
tag damald 3 685 000 Frs. ergab. Am 14. Juni 1894 mufte die gange
Referve aber Herangezogen werden; am 8. Junt 1896 mufte eine andere
Grundlage gejdaffen werben, wobei der Gejamtbetrag bdiefer Darlefhen
big 5 %0 ber angelegten Gelber der Sparfaffe gehen tann; fo wurbe eine
jahrlic) fteigende Summe jur Berjitgung geftellt, da diefe Gelder, welde
81. Degember 1895 nur 470 762 987.92 Frs. Dbetrugen, bei einem
purdjdnittligen Buwad3d von iiber 40 Millionen 31. Tegember 1900
jon 682 417 138.79 Frs. ergaben. Der alfo jdhrlic) verfiigbare Bu-
wad)d von etwa 2 Millionen wird aber voraudjidtlid) der Nadirage
nidht entfpredhen, und ed Hat jhon der Diveftor Le Preuy bdie Meinung
audgefprodjen, e3 fomnten ofhne Gejahr fiir die Sparfajle Hid zu 10 %
ber angelegten Kapitalien u diefen Darlehn berwendet werden.

€3 waren 31. Degember 1900 geliehen:

su 21290 28 115 424.48 §ns.,
, 8 , 8550877.50
, 3Ys ,  559000.—

AB Griinde fiir die Grhshung ded JindjuBed wurbe neben diefem
rajden Buwad)d der Darlefhen namentlid) geltend gemadht, daf bie Ge-
fellichaften Heute frdjtiger getvorden. find und Referven befigen; dap die
Berzinfung tm allgemeinen im Steigen begriffen ift; endlid) Haben bdie
Gefelljhajten nicht, wie die Raiffeifentaffen, die lofalen Griparnifie an-
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gelodt, wad eine dburd) die Sparfafle jelbjt erwiinjhte Decentralifation
bes Cparmwefend Derbeigefithrt Hitte. Le Preur gad neuerdingd bden
Wint, einen Berband ber Gefelljhaiten zu bilden, welder unter bexr
Garantie von Staat, Provingen oder Gemeinden Pianbdbriefe Heraus-
geben fonnte.

Bei diefer Erhvhung ded Jindjufed wurde jebod) bedbungen, dap die
fritheven Borjdjitfie biz jum 15. Januar 1920 ju dem ermdBigten Sape
von 2%/2 %o erneuert werden finnen, boraudgefeht, dap bie RKrebitvereine
den vertragdmigigen Grforderniffen nadfommen. Diefe Audnahme war
bet ber langen Dauer der Darlehen, welde die Gejellfchaiten gewdhren,
geboten.

C) Bedingungen, welde die Gefellfhaiten der Spartaife
gegeniiber exfitl{len mitjjen.

Die Arbeiterwohnungsgejelljdhajten beyw. ihre Teilhaber
berfolgen nidht den Jiwed, einen e:heblihen Nuben aud diefen Gejdiften
3u siehen; ihre Abjidht ijt voverjt, ju einem gemeinniipigen Jiele u
Delfen; nur aud diejem YHdheren Streben ijt su erfldven, daf fie die jebhr
eingreifenden JFreiheitdbejhranfungen angenomnien Haben, welde ihnen
dburd) die Sparfafie wohliveidlich vorgejdrieben wurden.

68 miijfjen die Statuten jeder ,angenommenen” Gefelljdajt obder
Genofjenidajt namentlid) folgende Bedingungen enthalten:

a) Das Berbot, bdritten Perfonen gegeniiber und im Namen bes
Bereind irgendweld)e Verpflichtungen aufzunehmen ohne dementiprechenden
Beihlug ded Verwaltungdrated oder der Allgemeinen Verjammlung der
Teilhaber und ofne Cintragung derfelben durd) Protofoll in einem be-
fonderen Regijter.

b) Die Verpflidhtung, der Verwaltung der Sparfajfe jahrlich eine
polljtindige und ald itbereinjtimmend bejdjeinigte Abjchrift des Inventars
ber Bilanz, Redhnung, Qifte der Teilhaber und ded Gejdjditaberichtd u
unterbreiten.

c) Die Notwendigleit einer Viirgjdhajt odber anderiweitigen Garantie
dburd) jeden Angeftellten, der Gelder der Gefellfdhajt in die Hinde be-
fommen fann.

{lberdies mup die Gefelljhajt fich der Beauffichtigung durd) die
©partaffe untersiehen.

63 tonnen eiter nur bdie K reditbvereine einen giinjtigeren Jindfup
erlangen mitteljt verjdyariter MaBregeln:

& driften CXVII. — Wohnungafrage III. 15
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a) Die Statuten miiffen vor bder Griindung durd) die Sparfaije
gutgeheiBen werden.

b) Die Vereine miiffen fid) dad Berbot auferlegen, IJmmobilien ju
erwerben, unbd fid) verpflidhten, in der durd) die Sparfafie vorzujdyreiben-
ben Jrift jeded immobiliave Gigentum zu verduBern, bdad ihnen durd
Bwangsvolljtredung eined Schuldbnerd jufallen wiirde.

c) Jede Dividende aui die dburd die Teilhaber ein-
gesafhlten Rapitalien ift auf 3% ju befdrdanfen, und jeder
Hohere Gewinn ijt in die Referve ju bringen.

d) Nm jedbe ©Spetulation unmbglid) ju madjen, muf jpeciell bdie
Qiquidationstlaufel mit der Sparfajfe veveinbart werden.

Jteben diefen allgemeinen Bedingungen der Berorbnung vom 25. MWirz
1891 muf jebe ilbertragung nidht vollbegahlter Aftien der vorherigen
Gutheifung bded Verwaltungsdrated der Sparfaffe unterliegen, und jede
Gingahlung auf Aftien demfjelben mitgeteilt werden. Jede Summe,
weldje einen ju vereinbarvenben Betrag itberidyreitet, mup in die Spar-
tafje auj den Sontoforvent bed Bereind eingezahlt werden, worauf iibrigens
der gleidje JindjuB bonifiziert wird, ivie derjenige, weldjen die Gefell-
{dait jitr thre Anleihen zafhlen muf.

Bei jeber Anleife mup der Auffichtdrat der Gefelljhajt bejdjeinigen
und dburd) Beweisdftiide fejtftellen, dak dad Tebet, ber Sparfafje gegen-
itber, die vorerwdhnte Hohe nidht itberjdreitet.

Der Jwed bdiefer MaBregeln ift aud dem Obigen erfidhtlid); fie er-
leidhtern die Aufficht und bieten die Biivgjdhait fiirx bdie piinftlide Be-
folgung der YBorjdrijten. Bid 1899 bejtand eine nod) jdharjere Be-
fhrinfung, laut welder ein Fiinjtel jeder Divibende in eine bejondere
Rejerve gebradht werden muBte, mit dem Bivede der Juriicderjtattung an
die Gpartafle in dem Falle der Wuflbjung bder Gefelljchajt, und war
einerfeitd wegen bded jugeftandenen evméBigten JindfuBes, anberfeitd, um
eine fiiv die Seilhaber gewinnbringende Aufldjung iiberhaupt Fu ver-
meiden. Die Bildung Hoher Referven, weldhe jozujagen unantajtbar jeien
und den Foribeftand der Unjtalt fidern, wurde von der Sparfafje
eifrig erftrebt. WAm 81. Degember 1900 betrugen bdie NReferven ber
Kreditvereine jdon 952 088.65 Fra. bei Gefamtattiven bon 44 Millionen;
und 3war Hatten zwei Drittel dber BVereine (die dlteven und widtigiten)
Referven, welde die Hilfte der eingezahlien Kapitalien iiberjdreiten.

Bei folder Borfidht ift ed nidht 3u verwundern, daf die Sparfaife
den erfreulidjen Buftand fajt aller BVereine fonjtatiert, jowie die gute
Budpfithrung und die Genauigleit derfelben bei allen Vervidhtungen. Bei
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36871 696.34 Jra. YHypothefarijher Darlehen bder Kreditvereine Gnde
1900 wurde ber Wert der Sidjerheiten auj 53 227 725.94 Fra. gefd)abt.
Bet 35570 374.48 JFra. Voridiifien der Sparfajle an bdiefelben mwaren
bie Aftiva 54 386 305.41 Fvé., und jwar nebjt den vorerwihnten Dare
Lehen, an nid)t eingezahltem Kapital 10 981 185 Frd., an Kontoforrenten
1875 464.67 Fra., an Sparbiidjern 352 598.87 Fra., Kajfa 226 308.43 Frs.
Ritdfaufert der Lebengverfidherungdpolicen 4079102.30 Fra. Dagegen
waren die Pajfiva dritten Perjonen gegeniiber 1158579.47 Frs.

Das fubjfribierte Kapital der Aftiengefelljdajten betrug am 31. Te-
gember 1900 14647300 §rd.; zieht man die nidht eingezahlten
13 000 000 Fr8. ab, fo ergiebt {ick), daB e geniigte, ettva 1650 000 Fra.
bei ben Gejelljhaften anzulegen; ijt der Wert der errvichteten Haufer dex
Sdyaung ber Netto-Sidjerheiten (53 227 725.94 Frs.) gar nidht iiber-
legen, fo wurde jhon, dbanf dbem Syftem, eine mehr ald Fweiunddreifig-
facdge Wirfung ded wirtlihen Kapitald exzielt.

Die meijten Gefelljhajten begniigen fid) mit einer Dividende bon
30, G8 gaben aber fiinj ,alte” Baugefelljdaiten 4 %o, eine andere
und eine RKreditgefellihaft 312 %o, drei Krebitgefellidhajten nur 2129,

Die Gejdyditatojten der Gejelljdjajten betragen 9 %o, die Ginbringung
in  bie gefeliche Referve 1'/2%0 Dde3 jahrlidhen Grtrages. Dabei
muf die Amortijation der Cinrihtungsioften jowie ein Pravifiondionds
gegen etwaige Berlujte vorgefehen werben. €3 ergiebt jid) davaus bie
Notwendigfeit, von den beliehenen Wrbeitern mindejtend 1 %o melhr an
Bing gu jorbern, alg die Gefelljd)ajt der Spartajje entridhtet. €2 mufte
ben Beveinen empiohlen werden, nid)t unter 4 %o u feihen, damit die
Sadje nidht in eine Woh(thatigleitdanjtalt audarte und die Bildung
einer Referve mdglich werde, dburd) weldje die Gejelljchait unabhingig
werben fonnte. Gegen unwahrideinlide Mikgriffe nad) einer anderen
Geite Hin jdiiht der § 4 der mehrerwifhnten Berordnung vom 25. Mty
1891, inbem fie vorichreibt, daf ber bon dben Arbeitern den Gefellfhaiten
3u entrichtende Zingd bdie Grenge nid)t iiberidreiten bdari, welde ber
Berwaltunggrat gutgeheifen Haben wird.

Weit entiernt aber davon, bdie Arbeiter audbeuten ju iwollen,
bieten ifhnen die meijten Gefellid)aiten ihre Ratjdhlige und ihren Beis
jtand zuerjt fiiv ben Vau: jie verfdhaffen ihnen geeignete Pline, driangen
den Baumeijtern Mujterfontrafte auf und fiberwachen bdie Ausjithrung.
Ofters arbeiten fiir den Beteiligten der Architeft und ber Baumeijter
der Gefelljhajt, weldpe ihr Bejtes leiften, um bdiefen gewidhtigen Kunben
3u behalten.

15*
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m allgemeinen bejdranfen bdie Gefelljhajten ihre Thatigleit auf
einen engeven Bejirf, 3. B. einen Kanton: jo founen fie leidhter bdie
moralifjjen und materiellen Garvantien priifen, weldje der Wrbeiter bietet;
die Ratenzahlungen vornefhmen, die Bauten beaujfichtigen und die Aus-
fithrung der BWedingungen iibervadjen. Unter denfelben fteht gewdhnlid)
bad BVerbot, in bem DHetreffenden Hauje eine Sdhanfwvirtidaft u erdffnen,
ober ohne Grlaubnid der Gejelljdajten untersuvermieten, bei Straje, daf
bie 3ahlung bder gefamten Sduld unverziiglic) gefordert erben bdarf.
G638 ijt vorgefommen, baf Kapitaliften zum Bwede der Spefulation ge-
wiffen unborfidtigen Arbeitern die Wbtragung iHhrer ratenmifigen Shuld
gegen eine gewdhnlide Hypothet auf einen beftimmtien Tag anboten; um
bem borzubeugen, bedbingt man aud) eine Geldjtrafe bei vorgreifender
Audzahlung, oder mad)t man bdiefelbe abfhingig von dem Gutheifen ber
Sreditgefelljdait.

Nm bdie Arbeiter ju jdhitgen gegen die BVerjudjung, Verpflidhtungen
su iibernehmen, iveldhe fie in einem Yohen Wlter nicht mehr erfitllen
fonnten, mitfjen die Lontrafte dergejtalt fombiniert werben, daB alle in-
biveften Sduldner der Sparfafie mit ober ohne Lebendverfiderung im
Alter von 65 Jahren jdhuldbenfrei ju madjen finbd.

Nm bden Wrbeitern im Falle anhaltender Kraufbheit zu Hilfe zu
fommen, Hat neulid) die Gejelljajt Le Foyer chrétien ju Thuin (Hennes
gau) unter ihren Geldborgern einen Berein aui Gegenfeitigleit gebilbet,
der ihnen nbtigenfall8 die monatlid) zu zahlende Rate bejahlt. Der
bon einem jeden Mitglied zu entridhtende Beitrag ijt verjdjieden je nadh
der Hibhe ber Rate. Die Unterftiigung fann fiinf Jahre dbauern. Mehrere
Gejellihaiten ftehen im Begriff, diefes Beijpiel nadjzuahmen, namentlid
der nddftgenannte Berein.

Nnter ben belgijchen Bereinen find bejonderd Hervorzuheben Le Foyer
de I'Ouvrier in Riittid), 19. Mai 1901 mit 1500 Darlehen im Gejamt-
betrag von nahezu 8 300 000 Frs., worunter 1320 mit Lebendverficherung;
62 700 Fra. find von ben Teilhabern eingezahlt.

Le Crédit ouvrier in Walcourt Hatte 31. Degember 1900 987 Dar-
lehen (960 Policen) von 1447 842.72 Frd. gegen nur 16 300 Frs.
wirflided RKapital; weiter die aud) muftergiiltig geleitete Gefelljhaft in
Gtterbeet, Le Crédit ouvrier in Quttre, Eigen Heerd is goud weerd in
Gent und mehrere andere; die Genoffenidhajten in Elifene und in
Sumet.
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D) ©ie Qebensdverfiderung ald Garvantie.

Krait § 8 des Gefehed vom 9. Augujt 1889 Hat die Lanbesipartafje
eite Verjidjerungsfafje ervidtet, welde aud) ber Garantie desd
CGtaated i) erfreut, zu dem Jwede, die Abtragung der DVarlehen jum
beftimmten Termin oder frither im Falle ded Abfterbend bded BVerficherten
3u gavantieren. Diefe gemijhten Verjiderungen fann man bHis jum
Alter von 55 Jahren eingehen; wenn der Verfidjerte 65 Jahre alt ijt,
muf jedenfalld der Rontraft durd) BVollzahlung jein Cnbde erreicht Haben
und dauert fonjt 10, 15, 20 odber 25 Jahre. Die Arbeitertwohnungs-
gefelljchajten dienen aud) Hier ald BVermittler und empjangen die Pramie
aud) monatlid), Halbmonatlid) und jogar widentlid); fie verpflidhten ficd
ber Berfidherungdfafie gegeniiber, die Pramie in der bejtimmten Frift su
3ahlen durd) Borausnahme ausd dben Jahlungen ded verfidherten Schulbners
und jede Zahlung im Kredit dedjelben eingutragen, welhe ihm durd) die
Berfiderungstajfe in Ausfithrung ded BVerfiderungdvertragd gemadht
adre.

Der Tavij wurbe feitgejtellt durc) Bejdhlup ded Generalvatd ber
©parfajfje vom 25. Juni 1891 und gutgeheifen durd) fonigliche BVer-
fiigung vom 6. Juli 1891. Gr ijt begriinbet auf den Jinfeszing ju 3 %o,
aui dag Sterblidfeitdrififo nad) der English Life Table Rr. 3 (Males),
Herausdgegeben von William Farr 1864, und auj 3 %o fiiv Betriebaiojten.
Gegen bdiefe geringe Beijteuer bejorgt die Sparfafie die Betriebsfojten bder
Berfigerungstaiie.

63 war im Anfang nidht leiht, den wenig gefannten Gedanfen der
Yerfidherung den Wrbeitern und feldbjt einigen Gejelljhajten beizubringen.
Der Generalrat der Sparfafje mupte am 10. November 1892 bejdhliegen,
vaf bdie Yypothetarijhen Tarlehen, weldhe bdie Gefellj§aften nad bdem
1. Januar 1893 vollziehen tviivden, ihnen nid)t mehr angevedhnet werdben
tonnten fiir die Beidhigung ju BVoridiiflen jum ermdBigten Jindfuke von
21209, wenn nidht mindejtend die Hiljte der Darlehen der Gefelljhaft
durd) gemifchte Berfiderungen gededt witrde, und dasz fitr einen Betrag
pon minbejtens der DHilfte der geliehenen Summen.

Anderfeits bejhloB der Generalvat am 22. Juni 1893, daf der
Ritdfaufwert der Policen den Gefelljdhajten fiirderhin anzuredhnen fei, um
den Betrag der Boridiifie ju erhdhen, welde thnen durd) die Sparfaife
gemad)t werden fonnen.

Darauj Bejtrebten fid) bald bdie Gefellihajten, ihre Borger verjidhern
3u laffen, und etwa ein Bievtel unter ihnen verlangte bon den Nidht-
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verficherten bon i i3 gu Ve %o mehr an Jing. Dadurd) wurbe der
Wiberftand bejiegt.

Dag Gefes vom 21, Juni 1894 erweiterte die Berfidjerungdgeichdite
ber ©parfaffe, indbem fie diefelbe exmddhtigte, aud) zu anderen Bweden
ald denen ded Urbeiterwohnungsdivefensd, Berfiderungdvertrige abju-
fchliegen.

Obgleid) die BVerfiGerungsfajfe feinen Gewinn zu machen Hezwedt,
weift fie ein Boni auf, ndmlid) Ende 1900 in der Hihe von 84 051.51 Fra.
Gine eventuelle Berteilung bded iiberfliifligen Saldo unter den Berficdherten
ijt nidyt ausdgejchlofjen.

Am 31. Degember 1899 gab 3 13 697 Darlehen bdurd) bdie Gefell-
fhaften jum evméRigten Jindjuh; am 31. Degember 1900 iwaren von
16 294 faufenden 12 955 oder 795 %00 durd) Berfiherung gededt. Die
Gejamtjumme von 31598 750.48 Fra. Gnde 1900 Dbejieht fid) auf
13 289 Bertrage, und 3war 1494 ju weniger ald 1000 Frg., 3809 von
1000 big 2000, 8419 pon 2000 bhig 3000, 2716 von 3000 Hig 4000,
1851 pon 4000—5000. ilber 5000 Frs. verficdhert die Kaffe nidht. Jm
Sabhre 1900 turden 2769 neue Vertrage abgefd)loffen, 350 (iquidiert,
worunter 162 wegen Nidhtzahlung der Pramie und 55 durd) den Tod.
Unter den Berfidjerten waren 1741 Bergleute, 7272 Jnduftrie- und Ge-
werbearbeiter, 2341 Tageldhner oder Landarbeiter, 1257 untere Beamten ;
pon 215 verfidjerten Frauen waren 119 Haudhdlterinnen.

Der jahrlide Beitrag, welden der verfiderte Schuldner nad) Wlter
und Bertragddauer fiiv Jind, Amortifation und Pramie ju entriditen
hat, fteht gewdhnlic) zwijdhen 6—10 %, Hodhjtend 14 %o, und lehteres
gwar bei einem Anfangalter von 55 Jahren und 10jdhriger BVertrags-
dauer. €in Darlehn von 2000 Frd. wird 3. B. von einem Dreifig-
jahrigen tn 15 Jahren durch) monatlihe Raten von 16.68 Frg. ab-
getragen, in 20 Jahren ju monatlid) 14.04 Frs., in 25 Jahren ju 12.54 Fra.
Jn ben meiften Fiallen ahlt man alfo nid)t mehr und fogar weniger
alg den NMietpreid einer mangelhaiten Arbeitertwohnung; dabei ift man
Gigentitmer eined guten Hdauddjensd, verfidjert auj den Tobesdfall und ijt
nad) Ablauf bed Vertragd, aud) jhuld- und mietjrei.

Gine Vergiinjtiqung verleiht die Proving Hennegau bden verfidjerten
Arbeiter - Gigentitmern durd) Bujdiiffe jur Erhohung ifrer eventuellen
Alterdrenten. Die Befolgung diefes Beijpield ijt in anberen Provingen
im Gange.
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B) Die Thitigleit der Tridverwaltungen.

Turd) § 9 ded Gefeed vom 9. Auguijt 1889 iwerden die Provingen,
Gemeinden, Hojpizien und Woh(thatigleitadmter ermadhtigt, Schenfungen
und Bermddtniffe anjunehmen, welde unter der Bedingung ded Baues
von Arbeiterwwohnungen gemad)t werden, dod) muf bdie Regierung bdiefe
Buwenbdungen nad) den allgemeinen Grundidsen exft priifen, und darj fie
ihre Gutheifung verweigern. Von jolden Sdhenfungen ijt aber bis jept
nichts befannt.

Bon hoherer praftijher Bedeutung ijt, daf die Spartajle aud) den
Crigperwaltungen Darlehen madjen darf; fiir eine befonbere Siderheit
it geforgt durd) die notwendige Gutheifung der Wujjichtzbehorden, jowie
dburd) dag Recht des Finangminijters, die jahrliden Raten bdireft ber
Sparfajfe ju zahlen unter Boraudnahme auj die Quote der Staatdjteuern,
welde jonjt der Gemeinde ju iiberweifen ijt.

Dag minifterielle Rundid)reiben vom 25. Juni 1892 empfiehlt den
Gemeinden, ebe fie einen fdrmlidjen Bejdhluf fajfen, jich im voraud mit
dent vorgefesten Behdrden, der Wohnungsfommifjfion und der Sparfaije
itber bie Bebingungen 3u einigen.

Per Jinsfup der Darlehen, welde den Gemeinden gegeben werden,
ift 314%0. Dod) Hhaben nur jwei dbavon Gebraud) gemad)t, und war
St. Gilled (BVorort von Briiffel) big jum Betrag von 77 500 Frs. und
bas Tori Waterloo fiir nur 1700 Frs. €& mup Hier an die oben er-
wahnte Mitwirfung einiger Stidte und Wrmenverwaltungen Hei der Gr-
ridtung von Wohnungsgeelljhajten erinnert werben.

¢) Forderung der gemeinniibigen Bauthitigheit durd) die
Gemeinden (inkl. fragen der Befleuerung).

LBon bden belgijdjen Gemeinden ijt Fur Forderung ded Baued von
Arbettermohnungen Hid in die lebten Jahre wenig gejdehen. Jm Gegen-
teil Haben viele befonderd in der Nihe der groBeren Stadte dbag mibglidyjte
gethan, um den Fujug bder arbeitenden Bevdlferung u verhiiten.
Namentlid) in der Umgegend der Stadt Gent Haben, nad) dem Jeugnisd
bed jepigen Minijterprafidenten Grai de Smet de Naeyer, Lanbdgemeinben
fich geweigert, ihre Genehmigung um Pflajtern der Wege u evteilen,
aud) der Auihebung von Wege- ober Britdfengeldern fich wiberfept. Aud)
wurden an verjdiedenen Orten durd) die Bauordnung jo gejtrenge Un-
forberungen betreffend die Crrichtung von Arbeiterivohnungen gejtellt, dbap
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der Bau berfelben geradeju verhinbert worden ift. Sefhr verbreitet war
die Praxig, die verjdhiedenen dutlichen Baujtenern wie aud) die jahrlichen
Abgaben jo zu geftalten, dap bie AUrbeitermofhnungen unverhiltnizmdapig
Hod) dbavon betroffen find. $Fajt itberall, wo die Stidte fid) entwidelten,
wurbe, tie oben erwdhnt (J. Stadterweiterungsdplan), die Bildbung von
fteuerfrdajtigen Qurud- oder Hanbeldvierteln bezwedt.

An Mahnungen im entgegengejesten Sinne Hat ed freilid) nicht ge-
feplt. Sdon ein minijterielles Rundjdhreiben vom 5. WApril 1849 Hatte
mandje Anvegung gegeben; dod) lieBen {idh) viele Stidte bei mandyen
DBerj@onerungd- und Sanierungdunternehmungen die Crridhtung bvon
Grjabwohnungen fiiv die ausgetviebenen Arbeiter wenig angelegen fein,
ober iiber(ieBen diefelbe grundjiglich) bem freien Spiele ber Privatinitiative.
&po Briiffel bei der iibrigend notwendigen und gelungenen Ummwandlung
verjdjiebener Bievtel (jogenannte ,Mittelboulevarda”, ,Unfere liebe Frau
gum Sdnee”, ,St. Rodyviertel” u. j. w.); die Freilegung ded Bauplakes
bed riefenhajten Jujtizpalajted vertrieb 900 Arbeiterfamilien. Neuerdingsd
befjann {id) die Dauptjtadiverwaltung eined befleren und bHot nad) Frei
legung bed ungefunben ©t. Ghislainbvierteld Grunditiidfe u dem er-
mifigten Preife von 50 Frd. pro Quadratmeter unter der BWedingung,
daB bdarauf fleine Arbeitervohnungen ju ervichten feien, an. Die dies-
begitgliden Boridriften wurdben aber von bden Jntereflenten ju ftreng
gefunden, und e3 melbeten jid) feine Rdaujer, fo daf die Stadt jid) ge-
nbtigt fieht, Mietdtajernen auj diefem Grunbditiid ervidhten zu laffen.

Die Proving Liittid) Hat im Jahre 1900 eine neue Gtatdpojition
gefdaffen, um bdie Gemeinden und Wrmenverwaltungen durd) Jujdiifie
3u belofhnen, wenn diefelben Wohnungen jum Jivede der BVermietung an
Arbeiter ervidhten.

Gegeniiber der allgemeinen Fiirforge fitr die Avbeiter-Cigentiimer . mup
Hier erwdfhnt werden, dap gewifje drtlidhe Armenverwaltungen ihnen jede
Hilfe verfagen, aud) wenn fie nod) neun Jehntel ded Preiled der IWolh-
nung jdulden.

Ghe die Gefehe vom 9. Auguft 1889 und 18. Juli 1893 die unten
fpecifizierten Arbeiterwohnungen von bden Haud- und NMobelfteuern bdes
Gtaated und der Gemeinden bejreiten, wurben allgemeine Rlagen gegen
die Hohe derfelben gefithrt; biterd verboppelten die Abgaben an die Ge-
meinben bdie Steuerlajt. o fjtellte eine Britjfeler Baugefellidhaijt feit,
baB Dbei einem Mietpreife bon jahrlid) 219 Frg. 12.73 Frad. an den
Staat abjugeben waren, 2.07 Fra. an die Proving Brabant und 10.53 Frs.
an die Gemeinde, jufammen 11,56 %0 ded Brutto-, aber 14,43 %o bes
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Netto-Mietpreifes. Ahnlih zahlte in Antwerpen eine Gefelljchajt Hei
60 022.95 Frs. exhaltenen Mietgeldern 9551.38 Frs. an Steuern, alfo
15,91 %, und jwar iiber bdie Halfte davon an die Stadbt. Nod) un-
gitnftiger wurbe aug Liitti) dad Beijpiel eined Haufed angegeben, wofiir
bei einem Ratajtraliverte von 4428 Fra. und einem Mietpreife von
276 Fra. jahrlid) 47.22 Frs. Steuern im Jahre 1885 gezahlt wurden.

Wenn aud), wie unten dargelegt, diefe jahrlidhen Lajten Heute He-
feitigt find, fo bleiben nod) die ,auperovdentlichen” Abgaben Dbejtehen,
weldje die Gemeinden bei Gelegenheit der Crrihtung neuer Gebdude ex-
Heben, und welde von der groBten BVebeutung filr die im Werben He-
griffencn Bororte und indujtriellen Genteinden find. Der Hauptiehlex
diefer Bejteuerung liegt in ihrem Mangel an Proportionalitdt; Hier wird
fie lediglid) nac) der Breite ded Gebdubded erhoben, fo da ein Yerr-
jaitlihes Haud von 10 m Breite nur dasg Doppelte zahlt alg eine
Arbeiterwohnung von 5 m, da nad) ber Breite der StraBe; weiter
aud) nad) dem gebauten Lubusd und ohne Unteridhied nad) dem Werte
der Anlage und ber Natevialien; ed ijt died leider aud) eine Bejteuerung
der Qujt. Endlid) giebt’s an manden Orten gur Forberung der grofen
Gebaude eine Marimalijteuergrenge.

Die Bejteuerung it jehr mannigiad) und ijt drlih) fehr vers
fdhieben; e Dejtehen Taven nicht nur wegen ded Baued, jondern aud)
wegen der dazu erjorderlidjen Ubjperrung ded Grunbditiides, jur €nt-
Jdhddigung der fiir die Gemeinde durd) Anlequng der Strafe entjtanbdenen
Kojten, wie fiir Wbtragung, Auidbdmmung und Pflajterung, ebenfo fiix
Abfuhr und Biivgerfteig, obgleid) die Crrihtung bdavon der Gemeinde
nidt obliegt. Fiir Arbeiterwohnungen betvagen diefe Steuern bjterd 300
biz 400 Frs.

Neuerdingd haben mefhrere Stadte fiir diefe Wohnungen Frijten ober
Grleihterungen eingefithrt. Briijjel fordert nur mehr die Minimalijtener,
0. 5. bie GSteuer der jehnten Klajfe, und war fann diefe in zehn viertel-
jahrliden Abzahlungen abgetragen werden. Die BVororte Cljene, Schaer-
beet und Borft, wie aud) Liittid) befreien von der Baujteuer (Haupt-
ftewer) bie Arbeitermohnungen, mwelche unter dem Gefes vom 9. Augujt
1889 fjtehen. Undeve BVorjtdidte gewdbhren Frijten, welde aber wegen der
jharfen geforderten Garvantieen nur wenig braud)bar find. Jm Jahre
1896 Yat Briigge weitergehend von den Vau-, Pflajterungsd- und Abjuhr-
fteuern alle Hiaufer befreit, deven Ratajtralwert nidht 144 Frd. betrigt
(wad YHaufig fein jol), itberdbiez jede Perfon unbd Gefelljdhait, welde von
ftaatliden Rauj- und Baujteuern fraft §§ 14 und 16 ded Gejeses vom
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9. uguft 1889 bejreit find (jiehe unter d). Gbenfo Tournai, Yperen und
Kortryf.

d) Forderung des Baues kleiner Wohnungen durdy die private
Bauthatigheit.

Die Griolge, weldje auf bem Gebiete ded Wohnungdwejend in Belgien
exjielt toorden find, wurden nid)t erreicht ohne mande bdanfendwerte
Torberung der privaten Bautbdtigteit. Dabet muf in erfter Linte Yin-
gewiefen werben auf bdie Beftrebungen bder Kreditgefellfhaiten und bder
Wohnungsfommiffionen. Jm Laufe degd [lehten Decenniumd find von
denfelben faft an allen Orten bded Kionigreichs wirflame MaBregeln er-
griffen worden jur Befanntmadjung der gefepliden und vertragdmaBigen
RNormen, und namentlid) um dad Bertrauen bder jparfamen Kreife der
Arbeiterbevdlferung fiiv die neuen Anftalten ju gewinnen; bdifentliche Bor-
trige wurden von Sadfundigen gehalten und Befpredhungen daritber in
ben Arbeiterveveinen vevanjtaltet; Traftd wurben Heraudgegeben, Rlafate
angejdhlagen, Plane den baulujtigen Wrbeitern unentgeltlich ur Verfiiqung
geftellt. Pasd Arbeitdminifterium hat in den legten fiinf Jahren ungefdhr
100 000 Fra. fiir eine dhnlide Propaganda geopfert, Hauptjadhlid) zur
LBerbreitung von wedmdaBigen Sdhriften, meiftend dburd) die Vermittelung
der Wohnungafommiffionen. Gang befonderd miifien die perfonliden,
uneigenniipigen Sdritte der Leiter der Gefelljd)ajten bei den Wrbeitern
gur Auftlarung und Crmunterung bderfelben YHerborgehoben twerben.

Dem Cinvernehmen der Untervidjtverwaltung mit dbem Arbeitzamte
ift €3 neuerdingd ju verdanfen, dap jdon in den BVoltdjdulen bder Ge-
banfe, Gigentiimer feiner Wohnung zu werdben, den RKindern alg ein
Qebensjiel eingepragt wird. Anfniipfend an die Sdulpropaganda gegen
Altoholgenup und zu Guniten der RKranfenfajfen und der Alteradver-
fidgerungavereine twurbde namlid) in den periodijden Lehrerfonierenjen von
dert Injpeftoren die uimerflamfeit ded Lehrperfonald- auj diefen Punftt
gelenft. Jeber Lehrer wurdbe in Befih eined Tiftatbud)s gefest, jowie
einer Gammlung von Redjenerempeln, wodurd) bei Gelegenheit ded ge-
wihnliden tdglihen Unterrichtd die Schulfinder ur Enthaltfamteit von
ftatfen Getrdnfen, jur Sparjamfeit und ur Aufwendung ifhrer Criparniije
in die Kranfenfaffen, Altergventen- und Arbeitertvohnungsvereine Hevan-
gebilbet werden jollen.

Die fistalijhen Crleichterungen, weldje der Staat den Gejelljhajten
und den Arbeitern verliehen Dhat, bediirfen einer furgen Grirterung.

Sdjon die Gefese vom 12. Auguft 1862 und 20. Juni 1867 Hatten
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die ,alten” Baugejelljhajten nad) diejer Richtung Hhin einigermagen bex
giinjtigt. Pod) wurben diefe Gejebe auigehoben dburd) dad Gefeh vom
9. Auguit 1889, daz erheblich weiter ging. Die Crleichterungen He-
treffen Heute: A) die Raufgebithren wie auch) die Gebithren fiir Darlehen
und LCuittungen; B) dag Honovar der Notare; C) die von den Gefell-
jdhajten 3u entrichtenden Stempel-, Einvegijtrier- und Kangleigebiihren;
D) bdie Perfonaljteuern.

A) Rauj- und Darlehnagebiihremn.

Qaut § 14 DHat bdad Gefes dic Cinvegiftriergebithren fiir Kauf-
vertrige fHerabgefest von 5,50 auj 2,70 %, berven Abjdhreibung aui die
hypothefariiden Regifter von 1,25 auj 0,65 %, laut § 16 bdie Cin-
regiftriergebithren fitir Darlehenvertrige und Krediterdjfnungen von 1,40
auj 0,65 %0 und jogar auf 0,30, wenn bdiefe BVertrage nur fiir ein Jahr
eingegangen find; bdie Quittung3gebiihren ber geliehenen Summen von
0,65 aui 0,30 %o.

Diefe Begiinjtigungen jeben die Crfiillung der jolgenden Bebingungen
boraud:

1. 68 muf {fid) Yandeln um Handfidufe oder Verjteigerungen von
Arbeiterwohnungen unter Audjghluf von Crwerbungen durd) Schenfungen
ober Grbjalle, oder um Larlehen jum Bwede ded Baued ober ded Kaufed
pon Jmmobilien, weldje ju Arbeitermwohnungen bejtimmt find.

2. Tie Devableung wird nur dem Kdufer jugejtanden, bejw. dem
Borger, und 3war muf derfelbe fein:

a) enttweder eine bifentlidye Berwaltung (Proving, Gemeinde, Armen-
ober Hofpizverwaltung), ober eine Baugefelljdhajt, und aud) feit dem
Gejes vom 30, Juli 1892 eine Lreditgefelljchait (iir diefe fommt natiirs
(id) nur die DarlehendgebiihrenermiBigung in Betvad)t);

h) ober ein Arbeiter.

3. Wenn der Kdaujer oder Borger cin Arbeiter ift, jo miifjen die
Smmobilien bejtimmt fein, ihm fe(bjt al8 Wohnung 3u bdienen oder den
Bau jeiner Wohnung ju erhalten; iiberdied darf die Oberflade des ge-
bauten oder nicht gebauten Grunditiids 25 Ar nidht itberjdreiten. Die
Gigenjhaft alg@ Arbeiter und der Bwed ber CErwerbung miijfen durd)
Gertififat ber Wohnungdfommifjfion bewiefen werden. Der Bau mup
jedenfall3 binnen 18 Monaten nad) bdem Beitpunft ded BVertraged er-
ridytet jein.

Hanbelt e3 fich um Darlehen, jo muf dber Avbeiter die Gelder aus-
fdhlichlich) gu dem vorerwdbhnten Swede verwenben.



236 Dr. Gmil Ber Heea.

4. Die Darlehnds ober Krediterdffnungdvertrige miifjen bdie Be-
ftimmung der Gelder angeben, fowie die Cigenjdajt desd Sdulbners.

Qaut § 15 ded Gefesed vom 9. Augujt 1889 wird dem Riufer eine
Hrift gegeben, um bdie Gebiifhren zu zahlen, derart, daf er diefelben in
jitnf jahrlihen Raten bezahlen darf, und jwar am 1. Marz. Wenn ber
Riaufer eine Gejellidhait ift, jo werden im Falle der Aujlsjung derfelben
die ritdftandigen Raten fofort eingetrieben. €3 wird aber von diefer
Frift nur felten Gebraud) gemadyt, dba der Berfdufer Haftet fiir die ver-
julbeten Gebithren und er darum bdie fofortige Vollzahlung derfelben
bebingt.

PBon Stempel- und Ginvegijtriergebiihren find gany frei die Schuld-
jdeine der dburd) ben Keifer dem Borger Heraudgegebenen Gelder. Die
nidgtamtliden (nidtnotariellen) SHhuldjdeine der Darlehen, welde ben
Gefelljaiten und bden bdffentlihen Vermaltungen gemad)t werden, miifjfen
auj geftempelted Papier gejdrieben twerben und {ind von Proportional
ftempelgebiihren frei.

Die Sidjerheiten, weldje die SHhulbverjhreibung enthalt, unterjtehen
feiner bejonberen Gebithr, aud) wenn der Wrbeiter jolidbarifd) mit einem
RNicht-Arbeiter fid) verpflihtet. Dod) werdben Hypothefarijge Gebiifhren
unvermindert gejuldet, auBer dbenjenigen, weldje jiir die oben erwibhnte
Abjdyreibung ded Kaufvertragd erhoben werden.

Die Mietdvertvige geniefen feine Crleidhterung. Fitv die Unter-
nemungdvertrdage tritt eine Bergiinjtigung ein, twenn der Preid bder
Bauten, Werbefferungen, Unterhaltungdarbeiten und Lieferungen durd)
bffentliche Berwaltungen odber Anijtalten gefhulbet ift: ed wird dann nidt
eine Proportionalgebithr, fondbern nur ein ,droit fixe“ von 1.70 Frs.
erhoben (Gefes vom 4. Juni 1855).

Arbeiter im Sinne ded Gefehed find diejenigen, welde, von ihrem
Arbeitdlohne lebend, mit ifren Hinden arbeiten fiiv einen Wrbeitgeber,
einen Meifter, fei ed auj den Tag ober auf eine lingeve Dauer, fei es
aui bdie Jeit ober auf bad Stitd, fei e8 auBerhald ober innerhalb des
Wohnjiged, und zwar ohne Unteridjied jwijden landwirtiGajtlider und
indbujtrieller Avbeit und ohne VBeriidfidtigung der Hihe ded Lohnes
(Rundidyreiben ded Finanyminifteriumsd vom 20. Mdry 1899).

Demgemih ijt Arbeiter, wer bei feinem Vater fiir die Redynung bdes-
felben arbeitet. Gbenjo die Frau eined Wrbeiters, aud) die Haushalterin,
perbeiratet oder nidht, wenn fie feinem anbderen Verui obliegt als der
Hausdhaltung einer Arbeiterfamilie. Aud) gewefene Arbeiter, welde wegen
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ihres Alterd oder ibhrer Jnvaliditdt nicht mehr arbeiten fdnnen, werden
den Arbeitern gleidygejtellt.

Arbeiter find namentlid) aud) die Lofomotiviithrer, Heizer, Bremfjer,
Gijenbahnarbeiter und Bahnwvdrter, bdie Fubrleute, Bauernfnedhte und
Holzialler, die Drojdhfenfutider; aud) die Lehrlinge.

RKeine Urbeiter im Sinne ded Gefehed find alle diejenigen, weldpe
perjonlich) oder dburd) ifhre Frau ober mitwohnende Rinber einen Hanbdel
oder Sram Halten, oder fonjt einen anderen BVerui audiiben ober aus-
itben [affen auj ihre Recdhnung und Gefabhr.

Temgemdf find bdie unabhangigen Handiwerfer von den fisgtalijden
Bergiinjtigungen ausdgejdlofien: fo die Schneiber, Steinhauer, Wagner,
Sdymiede, Unjtreicher, Schujter, die Wajdhjrauen, Ndherinnen und Pup-
madjerinnen, wenn fjie fiir dbaz Publifum arbeiten und nidht allein in-
folge bed Werfvertrags.

Auzgej@lofjen ift auch) 3. B. der Arbeiter, deffen Frau ober Todter,
felbit ofhne Wrbeiterinnen, ald NRdherin fiir die KLundid)ajt arbeitet.

Ridht Arbeiter jondbern Unternehmer ijt ber Adermann, der mehr al3d
60 Ar auf jeine Redynung anbaut.

Ausgeidloffen find aud) die Werts und Sdihtmeijter, Marqueurs,
Auifeher, Magazindejz u. §. w., aud) die jogenannten Agréés (qualifi-
jerte Gifenbafhnarbeiter), Bugbedienjtete (Sdhaffner, audh auf Tramwagen),
Briejtrager, Lantonniere (Chaujjeearbeiter), Poliziften, Hanbdelzangejtellte
jeber Art. Wud) mertwiirdigertveife die Fifher auf See, weil fie an dem
Gewinn Anteil Haben! Die befjer fituierten aber reinen Lobhnarbeiter
aui ben mneu eingefiifrten Dampifijdhfahreugen twerden jebod) die BVer=
giinjtigungen geniefen.

Camtlide Wohnungdfommiffionen und Gejelljdhajten fithren Be-
jhwerde gegen Ddiefe enge Auifafjung ded Vegriffes ,Arbeiter”; bie
Befeitiqung  diefer Bejdhrantung iiberhaupt wurde von bem Minifter.
prifibenten ausdriidlid) verfproden, aljo die Wusbehnung bder Ber-
giinjtigungen auj jedben Gimwohner, ber die jacdhlidhen Bebingungen er-
jitllen wird, obne Ritdficht auf feine Gigenjchaft oder jeinen Beruj. Die
Verwirflidung diefes BVerjprecdhend ift jedoc) von der usdgejtaltung ber
RKatajterreform abhingig, weil die Grenge bed Begrifid: ,billige Wolh-
nung”, welded an der Stelle von ,Arbeitertvohnung” eintreten wird,
nur nad) Fejtitellung ded Werted der Griinde und Baujtitde gezogen
mwerben fann.

Ter Bwed beg Rechtsgeddits mup ndmlid) fein, dem Arbeiter eine
Wohnung 3u verjhaffen. Handelt e8 fih um ben RKauj eined gebauten
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Haufed, jo mup diefes diefe Beftimmung wirtlid) erhalten; Hanbelt e3
fi) um ben RKauf eined Grunditiides, o muB bdiefed zum Bau biefer
Wohnung bdienen; Hanbdelt ed fi) um ein Darlefen ober eine Kredit-
erbffnung, jo miifien die Gelder ausdjdlieBlid) jum Kauje ober jum Bau
eined bdiejem 3Jwede beftimmten Haufed verivendet werden.

Diefe BVerfiigung Jdhliept die Grund- und Gebdubdefpefulation voll-
ftindig aud, fowie die BVerivendung bded Gebdubded u irgendiveldem
Handel und namentlid) ju einem Wirtdhauje, aud) unter dem Namen
der Ghefrau, ber Kinber oder der Cltern bded Betveffenden.

Wirh dag Gebdube ein Bauernhoi, jo daB die Acterwirtjhait ald
bie Hauptbeftimmung desfelben erfdjeint, o verliert 3 die Gigenjdhajt al3
Arbeitermohnung, und fomnen ihm bdie fiskalijhen CrmdBigungen nidht
vergbnnt werben.

Selbft die BVermietung eined Teiled ded Haujes jdjien anfangsd in
per Nuffafjung der Finangverwaltung alg jdwerlid) vereinbar mit be-
jagtem Biwede; dod) hlieft Laut Rundjhreiben derfelben vom 20. Oftober
1894 eine Bermietung eined Teiled ded Haufes von den GrmiBigungen
nidt aud. Die Wobhnungen mit mehr ald einem Mieter neben dem
Gigentitmer-Arbeiter bleiben allenfalld ausdgejd)lofjen.

Der fajt vollftdndige Neubau eined vorhandenen Bauesd giebt Anlaf
3u ben Bergiinjtigungen, nid)t aber bloBe Reparaturen, aud) nidht daj
Darlehen zum Bwede derfelben, oder aud) nidht zum Bwede der Tilgung
von Sdjulden, welde auf dem Haufe lajten, ed fei dbenn, dap die Gin-
[bjung Ddiefer Lajten mit der Bezahlung ded Laufpreifed jujammenialle.

Wird nad) dem Kaufe ded Grunbdjtiided oder nad) Crhaltung des
Darlehnd dad Haud binnen der gefehliden Frift von adhtzehn Monaten
nidt erridhtet, jo werben jur Borbeugung der Spefulation bie gewdhn-
ligen, nidht evmiBigten Gebithren erhoben; die Bezahlung derfelben mup
jodbann binnen 3wei Monaten gejdehen. Werjihrung gegen diefen An-
fprud) ded Fisfus tritt nur nad) wei Jahren ein.

Bu bemerfen ift, daf diefe Vaupfliht nur den Arbeiter, nidht die
Gejelli@aften nod) die BVerwaltungen betrifft.

Ju Grwartung einer Griweiterung ded Gefehed dinjen 3war die Ge-
jelljhaften andeven Perfonen zu Hilfe fommen, ald den vorbejeidneten
Arbeitern, wofern die Haufer dem Begriffe ,Arbeitervohnung” entjprechen,
bod) werden bdiefen Perfonen die CrmdiBigungen nidht jugeftanden.

Gbenjall3 dem Jwede der BVorbeugung der Spefulation bdient bdie
vorertdhute Bebingung, daf die Oberflide 25 r nidht itberfdhreitet:
aud) diefe Bedingung betrifft nur den Gingelnen, nidht die Gejelljdajten
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nod) die Berwaltungen. Jm Falle eined veellen Gejdifted durd) einen
Arbeiter, etreffend ein Grundijtiid von mehr ald 25 Ar, tritt Teiljdagung
ein, und ed wird nur dad diefe Grenge iiberidyreitende Grundfticd, und
3war ohne dag Gebdubde, von dber GrmdaBigung ausdgejchlofen.

Ghe bdie Wohnungdfommiffion dag jur Crmifigung erforderlide
Gertifitat abgiebt, unterjucht jie, ob bie Gigenjdhajt alg8 Arbeiter und dex
Bwed als Wohnungabejtimmung vorhanden jind. Die Ablieferung diefer
DBejdjeinigungen bildbete big vor furzem faftij) die Hauptbejdiftigung
einiger auf thitigem Gebiete weniger Hervortretenden Kommijfionen. Dap
dabet nicht itberall forgidltig und gefdaitemafig verhandelt wurde, He-
weijt die Thatfade, daB €8 unmiglid) ijt, die Bahl der jahrlid) ab=
gegebenen Gertififate genau feftujtellen. Man fann nur von ungefahr
fagen, baB bdiefe Bahl in 1891 jdhon 5000, aber in 1900 etwa 9000
betragen fann. Die Finangverwaltung ift nidht in der Lage, die Jahl
der thr vorgelegten, beyw. von ifhr genehmigten Gertififate anjugeben.
Diefe Uften find itberhaupt jrei von Stempel und anderen Gebiifhren:
der Cinnehmer der Gebiihren bejhlieBt iiber die Giiltigfeit derfelben,
unter Verujung an bdie vorgefehte Behorde. Die Meinung ded Fistus
it aljo ausidhlaggebend in betreff ber Cigenjdait ald Arbeiter und ded
Bwedsd alg Arbeitermwohnung.

Die Berjihrung des eventuellen Mehranjpruc)s des Fistus tritt nad)
awei Jahren nac) bem Ginregijtrieven ein, audgenommen im vorerwdhnten
dalle der Nidhtbebauung; wdhrend derfelben Frijt fonnen die Inteveffenten
- Wiebergabe ber bezahlten Gebithren fjorderm, wenn fjie unterdefjen ihre
Gigenjhait und ihren Jwed beweifen tonnen.

Wenn eine Lommifjion dad Certififat verweigert, fo tritt dagegen
feine Berujung ein.

Bang gewif Haben bviel mehr Avbeiter die GebithrenermiBigungen
benupt ald bie auserlefene Sdar derjenigen, welde die Hilfe der Gefell-
fhaften in Unfprud) genommen BHaben. Gegen etwa 16 982 Borger
per Bereine ftehen mehr al3 50 000 in zehn Jahren da, welde ber fiss
falijjen Bergiinjtigungen fich erfreut Haben midgen. Bor dem Juftanbe-
fommen De3 Gefehes war bag vom Fistus bargubringende Opfer auf
jahrlih 200 000 Fra. gefdibt; Heute fann mit Siderheit gefagt werden,
daf der Ausfall itber 600 000 Frs. betrigt.

B) Honorar der Notare.

Der toniglidge Bejdhluf vom 27. Miry 1893 febte dag Honorar
der Notare auf die Hilite herab bei ber Herftellung ober Ausfertigung
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von Bertragen, welche unter Benupung der Gefege betreffend die Arbeiter-
wohnungen abgefdhloffen find. Diefe GrmaBigung erftredt fih aui Hanbd-
faui, Bermietung, SKonjtituierung und Aufléjung von Gefelljdaiten,
©djenfungen, Darlehen, Krediterdffuungen und Quittungen, und 3war
nidht bie iiberhaupt gevingen ,droits fixes“, fondern dad bem Geld-
betrage bed Redjtdgeid)djted proportionierte Honorar, wenn bdiefed das
Minimum " iiberjdreitet; dodh aud) bdie den Notaren ju ahlenden Ge-
bithren fitr Abjdhrijten und Reifefpefen.

Berjdhiedene Wohnungafommijfionen Haben darauj YHingewiefen, dbap
diefe Berfiigungen einige Notare veranlaft Haben, bden bei ihnen Rat
fudjenben Arbeitern bdie BVorteile der Gefese forgfiltig su verjGleiern,
dbamit feine Sdymalerung ifhrer Ginfiinjte eintreten moge. Aus den meijten
Gegendben wird dbemgegeniiber beridhtet, daB nid)t wenige Notarve ju bden
etfrigiten Fordberern der Gefee gezdhlt werden fommen.

Dabei find die Kojten eined Darlehendvertraged gewdhnlid) nod) die

folgenben :
40 Frg. fiir ein Darlehn von 1500 Fri.

50 w o " . 2000
60 w o " . 2500
0 , - " ., 3000
80 w ow " . 35800

Bei Verjteigerungen ijt dag Honorar nidht vermindert. Die Hanbd-
faujgebithren und Honorar {ind nad) ben Umijtdnden von 4 Hig 10 %%
be3 Raujpreifes.

Die folgenden Beijpiele mdgen geniigen: Wenn ein Arbeiter ein Haus
im PWerte von 2500 Fra. mit Hilfe einer Gefellihajt ervidhten will, jo
hat er jofort ju zahlen neben einem Behntel bed TWerted, 250 Frs.,
minbeftend 46.05 Fra. fiir Crwerbungsdfoften ded Grunditiides und
50.54 Frs. jiir Darlehensdiojten, ujammen 346.59 Fra., iiberdied bdie
fommunalen Abgaben und Steuern.

LWenn er ein jdhon erbauted Hausd im Preife von 2500 Frs. fauft,
fo 3ahlt er neben 250 Frd. an Grwerbungsds und Subrogationsdfojten jur
Garantie ber leihenden Gefelljdajt 154.54 Frd., jujammen 404.54 Frs.

St ber Kaufpreis 4000 Frs., jo miifjen unter denjelben Bedingungen
202.80 Fra. nebjt 60 Fra. fiir Honorar bed Notard (itber dag Jehntel
400 Frs.) bezahlt werden.

C) Bon den Gefelljdhaiten ju entridtende Gebithren.

Die Gejelljhaften, weldje entweder Bau- oder Kreditgefell-
fdhaiten jind, nicht jolde aber, welde gugleid) die beiden Jwede vers
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einigen wiirden, genieBen verfdjiedene Bergiinftigungen, namlid) die faft
polljtandige Befreiung von Stempel-, Ginvegijtrier- und Kanzleigeditfren.
Die gefelid) erforberlidien Befanntmadjungen im Staatdanzeiger (Mo-
niteur belge) find fojtenjrei.

LBon ben Aftien und Obligationen der Gefelljdajten wirtd 3war eine
Gtempelgebiithr erhoben, dod) unter wefentlider Herabjebung gegeniiber
gewdhnlidhen Hanbdeldgefelljhaiten. Bei den Genoffenjhajten wird iiber-
Haupt feine Stempelgebiihr gejorbert.

D) Die Perjonaliteuer.

Wenn dad Gefes vom 9. Augujt 1889 bei der Criverbiteuer feine
beftimmte Grenge nad) dem Werte der Grunditiide beztv. der Gebdube
30g, bielmehr die Entideidung der Wohnungatommijfion und bei giinjtiger
Beurteilung diefer Behiorde der Finangberwaltung iiberlieg, jo Hat bdies
Befeh einen Tejten Anhaltdpuntt im RKatajtereinfommen gejdaffen, was
die Gntbindbung von bder Perfonalfteuer betrifit. Scdhon ein Gefes vom
18. Juli 1898 Hat biefe Vegiinjtigung erweitert.

Diefe Steuer umiagt die Steuer auf den Mietdivert (Ratafterivert),
Thiiven, Fenfter , Mobel , fowie die Provingials und Kommunalfteuer
auf Ddiefelben Gegenjtinde. €8 twerben bdie Arbeiter (oder getvefene
Nrbeiter, welde nid)t mehr arbeiten Idnnen) bvon biefen Steuern ent-
bundben unter folgenden Bedingungen:

1. Der Betreffende darji nidht Gigentitmer eined anderen Grunbditiicdes
fein aufer demjenigen, bad er bewohnt und Hebaut, und 3war diefed
entweder alg Gigentiimer ober ald Ntieter bde3 nidht mitwohnenden
Gigentiimera.

2. Der RKatajterwert der Wohnung darj nidht iiberjdreiten:

in den Gemeinden von weniger ald 3000 Cinwohnern 72 Fra.,

woow " . 3000— 20000 " 96
o ., , 20 000— 40 000 , 120
.o ) , 40 000—100 000 . 144
v o " » 100 000 ober mehr - 171,

Bufammenhingende Orte fonnen in die Klaffe der meijtbevdlferten Ges
meinbe eingeveiht werden.

Diefer RKatajtervert betvdagt im allgemeinen YHeute ettwa ein Drittel
bed wirtligen Mietpreifed; ez wird jedod) mit Wahridjeinlichfeit be-
Hauptet, daB er in Briiffel gar die Hilite, in den Vorjtadten meift jwei
Fritnftel dedfelben erreicht.

3. 8 biirfen die Arbeiter einen Teil ihrer Wohnung nur einem

Sdriften XCVIL. — Wobhnungsirage 1II. 16
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DBermieter DBejv. Unterbermieter iiberlaffen, nod) eine Wirtjhajt oder
irgendwelden Handel in derfelben tretben laffen.
4. Die Cutbindung iwird den Arbeitern nicht vergbnnt, welde auf
eigene Recdhnung enteder mehr ald 50 oder mehr ald8 100 Ar bebauen,
je nachdem (aufer dem Garten) Parzellen da find oder nid)t, wovon dber
Ratafterwert 50 Fra. per DHeftar iiberfdjreitet.
Die Steuereinnehmer haben Anweijung erhalten, den bauwilligen
NArbeitern beften Rat zu erteilen, damit diefelben ihr Unternehmen bderart
geftalten Ednnen, daf fie von dber Perfonaljteuer befreit bleiben.
Die Regierung YHatte 1889 vorgefehen, dap die Befreiung von diefer
Steuer eine BVerminberung der Cinnahmen von einer Halben Million
Trancd bdarftellen wiirbe. Thatjadhlid) twurde jhon im erjten Jahre
dedfalb ein Minud von 750 000 Frd. fejtgejtellt, dad mit jebem Jabhr
gewadyfen ift.
Neben bdiefer volljtandigen Entbindung zu Guniten der Arbeiter Hat
bad Gefey vom 11. April 1895 alle fleinen Wohnungen von derfelben
Perfonalftewer bejreit bezw. bdiefelbe ermdBigt, ofhne Rildficht auf die
Gigenjdajt ald Urbeiter ober auj anbdere Bedingungen, und jwar:
a) in allen Gemeinden:
bei einem Rataftertvert von weniger ald 42.20 Frs. volljtindige
Befreiung ;

b) in bden @emeinden bon 10 000 bi3 25 000 Gimwohnern:
bei einem RKatajtertvert von 42.40 Hi3 ausjdglielid) 53 Fra. voll-
ftandige Bejreiung;
bei einem Katajterwert von 58.00 Hig 74.20 Fra. wird die Halite
der Steuer erfhoben;

¢) in den @emeinden von 25000 Hi8 50 000 Ginwohnern:

bon 42.40 big 63.60 Frad. Befreiung;
bon 63.60 biz 84.80 Frz. die Hhalbe Steuer;

d) in ben Gemeinden von 50 000 big 75000 Gintwofhnern:

bon 42.40 biz 74.20 Frs. Befreiung;

- pon 74.20 big 95.20 Frs. die Hhalbe Steuer;

e) in den Gemeinden von 75000 Gintwohnern und mehr:

von 42.20 bi3 84.80 Frd. Bejreiung;
pon 84.80 big ausjdhlieglih) 106 Fra. die Halbe Steuer.

Demzujolge jind 450 000 von 1200000 Wohnungen von bdiefer
©teuer frei; fie unterliegen jedod) der Grunbditeuer.

Dap diefe Grleichterungen bemerfbar find, beweift die THhatfadpe,
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bap die alte Antwerpener Gejellidhait nacd) der Annahme des Gefesed von
1889 alle TMieten um widjent(ich 50 Centimesd YHerabiepte.

Gin Gefes vom 21. Mai 1897 ermdfigt die Gebithren wegen Ber-
faufd der landwirtidaftliden Untoefen, deren RKatajtereinfommen 200 Frs.
nidt iiberjdreitet, ju Gunften ded fleinen Landwirtd, bder felbjt arbeitet
und fein Hoheres Cigentum befist.

63 fallt auBer den Rabhmen bdiefer Wrbeit, aui die MaBregeln ndber
eingugehen, iwelche jum Sdhupe der fleinen Erbidaiten gegen
iibermdfige Teilungd- und andere Kojten getroffen find.

Daz Gefes vom 20. Nopember 1896 Hat dem iibexlebenden Gatten
ein NieBbraucharedht gefidert, worin er dad Wohnhaugd mit Mibbeln und
Anbau mit Bubehor einvechnen darf. Dasd Gefey vom 16. Mai 1900 ge-
ftattet ihm jogar auch) dann diefe Ginvedhnung, wenn der Wert diefer Ber-
mbgensteile den Betrag feines Niegbraud)aredhtd itberidhreitet, unter bder
Bedingung, daf eine jahrlide Rente dafitx dben Miterben bejahlt wird.
Untetlbarfeit fann big jur BVollmiindigteit ded jiingjten Erben bauern.
Aud) fonnen andere Grben unter CrmdaBigung etwa der Hilite der Ge-
bithren 3ur BVorbeugung der amtlidhen Teilung und Berjteigerung ein
YBorfaufsredht ausiiben. Diefe Grleichtevungen betreffen bdie Grbjdajten,
deren Jmmobilien ein RKataftereinfommen von 300 Frs. nid)t itber-
fdhreiten, d. Y. einen RKaufpreid von 9000 Hig 12 000 Fra.

Diefe Gefepe verfolgen den Zwed, dad Gigentum in der Familie dex
Arbeiter aud) bei dem Todesfall ju erbhalten und die Kojten der Teilung
3u ermdBigen. Wenn bdiefe Beftimmungen in den Sitten fid) einbiivgern,
Jo fann freili) der Tanaidenarbeit der Gigentumaiibertragung an fleine
Qeute Ginhalt gethan twerden, und bdauernde Rejultate find bei diefen
Bejtrebungen demnad) niht ausdgejd)lojjen.
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Introduetion.

The problem of the housing of the working people presents quite
a different aspect in the United States from what it does in Europe.
The movement for better housing in the United States has been mainly
confined to a few of the large cities and has taken the form of sani-
tary legislation and supervision, the expropriation of insanitary areas
by the local anthorities and the building of model tenement houses on
a commercial rather than on a philanthropic or cooperative plan. In
many cities where slum conditions exist to some extent, the question
of improved sanitation and better housing has not yet received the
attention which similar conditions might have received in European
countries. Schemes for the clearing of insanitary areas have never
been carried out except in New York City, although in other cities,
buildings unfit for human habitation are sometimes removed by order
of the public authorities. Legislation governing the relations of
landlord and tenant (Mietrecht) varies in the different States and
its bearing on the housing problem in this country is so remote
that a discussion of this subject seems superfluous. It may be stated
however that it usually takes the form of specifying the notice required
by either party before severing the temancy contract, the time being
usually one month, although in some cases it is much shorter. As in
nearly all States there is an exemption from execution to the full value
of the possessions of the average workingman, the tenancy contract
{Mietévertrag) is generally a one-sided affair and may be violated at
pleasure by the tenant without redress on the part of the landlord.

With regard to the steps taken in this country for the provision
of model dwellings for the working people, it may be stated at the
outset that there are no housing enterprises founded by philanthropic
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donations or bequests (Stiftungen), no enterprises instituted, subsidized
or otherwise aided by the public authorities (by the remission or
reduction of tax rates, the granting of loans at low interest rates, etc.).
Whatever has been done in the way of providing model dwellings for
the working people has been done by private effort alone, namely (1) by
commercial and semi-philanthropic companies (that is, companies with
limited dividends) (2) the construction of model dwelling houses by
employers for their working people, and (8) the securing of homes by
purely cooperative effort by means o building and loan associations.

I. Sanitary and Building Regulation and Supervision with
Regard to Improved Housing.
(Gesetzliche und polizeiliche Mafsregeln zur Verbesserung
der Wohnungsverhiltnisse.)

A discussion of sanitary and building legislation and inspection
with reference to the housing problem may be very properly limited
to the cities of New York, Boston, Philadelphia, Chicago and
Washington. Until recent years very little had been done by the
public authorities with the view of improving the housing conditions,
even of the above-mentioned cities. Partly on account of legislative
inertia and ignorance of existing conditions, and partly an account of
the influence of vested interests, it became necessary to demonstrate
the absolute necessity for action before anything effective could be
accomplished. This was done by the investigations of the United
States ,Department of Labor“!, the Massachusetts Bureau of Labor
Statistics 2 and the Tenement House Commission of the State of New York 3,
These investigations were productive of almost immediate results.

In New York City, the powers of the Municipal Health Officers
were strengthened and the city was given a sanitary code and the
best organized corps of sanitary inspectors that can be found anywhere
in the United States. The recommendations of the above-mentioned
Tenement House Commission which have been embodied into the
existing law of the State, relate to (1) the provision of open-air play-
grounds for the public-schools; (2) the provision of small parks and

and The Housing of the Working People, 1895.
2 A Tenement House Census of Boston, 1891 und 1392.
3 Report of the Tenement House Commission, 1894.
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open-air spaces in the crowded tenement districts; (8) the limitation
of the area which may be covered by a tenement or lodging house;
the better construction of buildings and the provision of safe-guards
against fire,

The tenement house law of 1895 provides that all school houses
constructed in the city of New York after the passage of the law
must have open-air playgrounds. It appropriated § 5 000 000 for the
opening up of crowded districts and the establishment of small pucks
and breathing spaces where they were most needed.

With regard to the area that may be covered by a tenement or
lodging house the law provides that no are conterminous building shall
be enlarged or altered, or its lot diminished so that it shall occupy
more than 65 per cent of the area of said lot. This limit may be
extended to 75 per cent if in the opinion of the superintendent of
buildings the light and ventilation of such houses are materially im-
proved. The above limitations do not apply to corner lots, in which,
however no such buildings, above the first story, shall occupy more
than 92 per cent of the area of the lot. In computing the amount of the lot
covered by a building, any shaft or court of less than 25 feet square
is considered as part of the building and not as part of the air space.

The law provides that all tenement swith four or more families on
a floor must have fire-proof stair-cases, and prescribes in great detail
the materials to be used in halls, stairways, etc. and the pro-
visions to be made against the liability or spread of fire in tenement
houses.

All halls in tenement or lodging houses must be lighted from
sunset to 10 pm. throughout the year, and where a hallway has no
window opening to the outside of the house, a light must be maintained
from 8 am. to 10 pm.

The law prohibits overcrowding by providing that 400 cubic feet
of air-space must be afforded to each adult and 200 cubic feet to
each child in any tenement house or room.

A very important provision of the law is that regarding the con-
demnation of unsanitary Dbuildings. The clause reads as follows: —
“Whenever in the opinion of the Board of Health of the city of New
York any building or part thereof in the city of New York, an order
to vacate which has been made by said Board, is, by reason of age,
defects in drainage, plumbing, infection with contageous discase, or
ventilation, or because of the existence of a nuisance on the premises,
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which is likely to cause sickness among its occupants, or among the
occupants of other property in the city of New York, or because it
stops ventilation in other buildings, or otherwise makes or conduces
to make other buildings adjacent to the same unfit for human habi-
tation, or dangerous or injurious to health; or because it prevents
proper measures from being carried into effect for remedying any
nuisance injurious to health or other sanitary evils in respect of such
other buildings; so unfit for human habitation that the evils in or
caused by said building cannot be remedied by repairs or in any other
way except by the destruction of said building, or a portion of the
same, said Board of Health may condemn the same and order it re-
moved, provided the owner or owners of said building can demand
survey of said building in the manner provided for in case of unsafe
buildings, and may institute proceedings in the Supreme Court, in the
county of New York for the condemnation of said bulding.”

The Health Department of the City of New York which is
entrusted with the enforcement of the sanitary laws of the city, con-
sists of five members, selected partly by the Governor of the State
and partly by the Mayor of the city. It has complete jurisdiction
over the health of the city with its population of 8 487 202. All the
administrative and executive work of the Department is concentrated
at the central office, and is carried on under the immediate direction
of the chiefs of the various divisions into which the Department is
divided. The law creating the Department gives the Board most ample
powers: executive, judicial and legislative. The most autocratic powers
capable of the broadest construction are given. Everything which is
detrimental to health or dangerous to life, under the freest inter-
pretation comes within its province. Its conduct of sanitary matters
in New York is restrained by no traditions or precedents. The new
charter of the city of New York invests the board of health with
judicial powers, and the health officials can act where no others would
dare to interfere. All courts are required by law to take judicial
notice of the seal of the board of health and of the signature of the
secretary and the chief clerk. The discretionary power given this
department is such as to make its functions of greater importance than
those of any other, and it can proceed with its work without being
hampered by the necessity of enforcing its orders by first obtaining
legal sanction.

The New York Health department establishes its own sanitary
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code in conformity with the sanitary laws and ordinances!. It may
order the inspection ot tenement houses at any time and may call upon
the police authorities te enforce its mandates. It may order houses
vacated when unfit for human habitation and may have them removed.
It may issue orders requiring a reduction in the number of occupants
of overcrowded tenements. Any refusal to conform to these regula-
tions or obey the mandates may be punished as a misdemeanour. The
health department has at its disposal a large force of sanitary officers
and inspectors whose duties are to make regular inspections of tene-
ment and lodging houses, investigate complaints and see that the sani-
tary laws, regulations and orders are complied with.

The Health Department of the City of Boston, Massachusetts,
consists of three Commissioners who have all the powers of the city
council and of the board of aldermen relative to the public health,
their executive powers being the enforcement of all sanitary statutes,
ordinances and regulations. They are appointed by the mayor. There
are eighteen officers whose sole duty is the discovery and report of
nuisances. This does not include clerks, or employers of the disin-
fecting corps whose efforts are frequently directed to this kind of
work. They see to it that the drainage systems in houses are in
proper condition, that yards, cellars, water closets, passage ways,
sheds, stables, etc. are properly cleaned, that roofs are in proper repair,
that garbage receptacles are provided, that rooms are not overcrowded, etc.

The law prescribes that tenement houses must be examined twice
a year, but in fact, they are more frequently visited. An act passed
in 1897 permits the health department to require the demolition of
buildings unfit for habitation. TUnder this act buildings have been
removed because of age, defects in ventilation, plumbing and drainage,
when, in the opinion of the board of health, they cannot be
remedied by repairs, or when their continuance is likely to cause
sickness. The only compensation allowed or paid by the board is the
cost of tearing down. In cases where the owner prefers to remove
the building he is paid the lowest sum for which the city can procure
such removal. During the year 1899 the Boston board of health
required the destruction of 116 buildings. Some of these were stables,
some tenements, and a few were sheds. Most of the dwelling houses

! The special laws which govern tenement and lodging houses in New
York city may be found in Sections 642 and 667 of the Statutes of 1882,
and Chapter 84, 1887; Chapter 275, 1892, and Chapter 567, 1895.
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were occupied. In addition to the buildings demolished by order of
the board of health, owners have frequently taken down buildings be-
cause the radical changes demanded by the board required a greater
expenditure than the buildings were worth. No buildings have thus
far been torn down for the purpose of creating large areas for brea-
thing purposes.

In Chicago, Illinois, although a city of 1698 575 inhabitants,
the housing problem is not known as it is understood in Europe or
in New York City. The city is so young and has grown so rapidly
that there are practically no buildings so old and out of date as to
be unfit for habitation. In the older portions of the city, what resi-
dence buildings there were had to make way for business and other
structures. An ordinance was passed however, in 1897, by which
buildings unfit for human habitation are regarded as public nuisances
and are required to be vacated. As the city has a vast area, the
tendency of the inhabitants is to spread out to the outskirts of the
city and to acquire homes of their own. This is made possible by
the cheap and rapid transportation facilities.

The health and building ordinances now in force provide that no
person may erect or let for dwelling purposes any building unless it
is sufficiently lighted and ventilated; that no tenement house may be
overcrowded in such a way as to cause danger or detriment to health;
that wherever the city sewerage system extends, sewer connection
must be made; that in apartment (or tenement) houses containing 3 or
more families, the dividing walls or partitions between the apartments
for each family must be made entirely of incombustible material; that
no room in any building can be used as a habitation unless it has at
least one window opening into the external air; that all buildings four
or more stories high must have fire escapes, etc.

The health department employs 140 persons and the building
department 42 persons but only a comparatively small portion of the
activities of either department are devoted to the tenement house
problem.

In the early part of the present year § 100 000 were set aside
for the establishment of small parks in the crowded areas of Chicago,
but thus far, very little has been done in that direction.

In Philadelphia, Pennsylvania, as in Chicago, the housing problem
is not an important one, as the tendency of the population is to live
in smaller houses, a large proportion of which are owned by the
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inhabitants. Besides the usual regulations for the prevention of
nuisances and for the safety of buildings, nothing of especial
importance has been done with regard to tenement house legislation.
A Pennsylvania statute of 1898 provides that each tenement house
shall have an adjoining open space of at least 20 per cent of the
entire area; that it shall have fire escapes and receptacles for ashes;
that every room and every hall on each floor shall have at least one
window opening upon a street or open space; that no room shall have
less than 700 cubic feet of air-space, and that each apartment shall
have a separate water closet, sink and water supply. This act applies
only to tenement houses erected or altered ofter the passage of the act.

The City of Washington D. C., has no large tenement houses, the
only large buildings for living purposes being what are known as
apartment houses, which have the best modern conveniences and are
intended for the middle and wealthier classes. There is, however, a
housing problem in Washington which is peculiar to that city. The
large squares and wide streets of Washington, and the presence of a
large number of the negro race many of whom are employed as ser-
vants and domestics, have caused the alleys in many sections to be
used for living purposes. These alleys many of which are narrow,
cul-de-sacs, shutting off small communities from the outside world,
were filthy in the extreme, the houses often having neither water nor
sewer connection, and the y usually were the breeding spots for all sorts
of infectious discases. Yet they were often found in the immediate
vicinity and in the same blocks where the most fashionable residences
were located. In 1895 and 1896 the Civil Centre of Washington, a
society for the promotion of the public good, undertook an investigation
of the alley houses. Under the directicn of the writer a house-to-
house canvass was made of the worst alleys, and the facts disclosed
caused an awakening of the public authorities to the necessity for
action. Various improvements were made in the public health regu-
lations. The erection of houses for dwelling purposes was prohibited
in alleys less than 80 feet wide or in cul-de-sacs; wherever the public
sewerage system extends owners of houses have been required to have
water closets and sewer connection, filthy alleys and premises were
required to be cleaned and kept clean, houses unfit for human habi-
tation were required to be vacated, etc. and thus many of the evils of
the alley houses have been corrected.

In none of the other larger cities of the United States, as far as
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the writer could ascertain, have any imputant laws or ordinances been
passed with the view of improved housing conditions. All large cities
have health authorities who look after the public health and provide
means for the prevention of nuisances, enforce cleanliness, etc.

II. Steps taken for the Erection or for the Encouragement of
Model Dwellings.

(Die Mafsnahmen zur Erstellung und zur Foérderung des Baues
gesunder und billiger kleiner Wohnungen.)

As stated in the introduction, nothing has been done in the
United States in the way of erecting model homes for the working
people, except by private effort, and no encouragement whatever, in
the way of loans, remission of taxes, land grants, etc. nas been given
by the public authorities. Nowhere have the public authorities ever
constructed or owned model dwelling or tenement houses for the
working people.

The movement for the erection, or for the encouragement of
model dwellings in the United States may be described under three
heads, namely: (1) the activities of commercial and semi-philanthropic
companies for the erection of model tenement and smaller houses;
(2) the construction of model dwelling houses by employers for their
working people; and (3) the loaning of money for building purposes
by cooperative building and loan associations.

1. Model tenement house enterprises exist in New York
City (including the Boro of Brooklyn), Boston and Chicago. Companies
for the construction of smaller model houses exist in Washington, D. C.,
and Philadelphia. Besides the houses built by these companies, there
are quite a number of excellent houses, erected by the Baron de Hirsch
Fund in several New Jersey towns where industrial colonies have
been founded, namely, at New Orange, Woodbine and Alliance.

The model tenement enterprises in New York City are the City
and Suburban Homes Company, the New York Fireprof Tenement
Company, the Tenement House Building Company, the New York Model
Dwellings Company and the Improved Dwellings Association of New
York and the Improved Dwellings Company, the Astral Apartments
and the Franklin Court Buildings of the Boro of Brooklyn. With the
exception of the City and Suburban Homes Company and the Tenement
House Building Company, which limit their dividends to five and four
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pescent respectively, these are all commercial companies organized as
purely business enterprises.

The City and Suburban Homes Company, which is the largest
housing enterprise in this country, was organized in 1896 as a direct
result of the various investigations already mentioned. In the spring
of that year the New York Society for Improving the Condition of the
Poor called a conference on the subject of improved housing at which
Dr. E. R. L. Gould, the author of the report on “The Housing of the
Working People” published by the N. S. Department of Labor, and
several other prominent persons who had experience in model housing
enterprises, participated. As a result of this conference a committee
was appointed which succeeded in organizing the “City and Suburban
Homes Company”, with a capital of § 1000 000 which was later in-
creased to § 2000 000. Its purpose was stated to be to offer to
capital what is believed to be a safe and permanent 5 per cent in-
vestment, while furnishing wage earners wholesome homes at current
rates.

The Company, immediately upon organizing, elected Dr. E. R. L.
Gould as its president and active manager, and began operations upon
a large scale. Three estates were purchased, two in the crowded
sections of the city and one in the suburbs of the Boro of Brooklyn.
On one of the city estates, a group of 9 buildings was erected, known
as the Alfred Corning Clark Estate, embracing 373 apartments, 4 stores
and an office. Seventy-four apartments have two rooms each, 236
have three rooms, 61 have four rooms, and two have five rooms. The
following statement shows the highest, lowest and average rents charged
per week for these apartments:

Highest Lowest Average

$ $ $
2 room apartments 2,25 1,50 1,70
3 » 3,20 2,50 2,85
4 » 4,00 3,50 3,65
5 ” 4,25 — —

The average rentals for the whole group are § 0,92 /2 per room
per week. The buildings are valued at § 613 875, and yielded a
total rental of § 53 298,96 during the fiscal year ending April 80,
1900.

On the other city estate the company has just completed the
erection of a splendid group of model tenement buildings known as
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the First Avenue Estate. These buildings contain 148 apartments of
two, three and four rooms, and six stores. The average rental is
$ 1,00 per week per room.

The buildings are provided with dumb waiters (lifts for pro-
visions, etc.), shower and tub baths, laundries furnished with set
tubs to which hot and cold water is supplied, and steamheated
drying chambers, while special facilities are given for drying on
the roofs. Each floor is provided with dust-shoots. The staircases
and walls are entirely fire-proof. The dividing walls between each
group of apartments are also fire-proof. The halls and stairways are
well lighted and steam heated. Every apartment is furnished with
a gas range and steam radiators, KEach apartment has the following
conveniences exclusively reserved to its occupants: steam heat; plaster
closets; water closet, well ventilated with water supply from tank;
stationary earthenware wash-tubs and sink; hot water supplied
from central boiler system: gas fixtures and gas range for baking,
boiling, etc.; dresser; mantel shelves and wood and coal closet and
storage room in basement. The best sanitary principles have been
considered in the construction of these city homes. The use of good
materials, a perfect system of drainage, abundance of light, air and
water, the absence of dark rooms and passages, and wide, clean
and airy halls and stairways make them healthy, comfortable and desirable
for families who wish to live privately and respectably at moderate rents.

One of the buildings of the Alfred Corning Clark estate containing
forty-five apartments has been set aside for the tenancy of self-supporting
women. The experience here has been eminently successful, good
order, attention to very mild regulations and promptness in the pay-
ment of rent having been some of the results.

Women rent collectors are in charge of the financial side of the
work., Rents are collected in the apartments and their intercourse
with tenants often become cordial and helpful in a social way. Sometimes
objections are offered to the weekly visits and a preference expressed
for paying the rent in the office, but in such cases it is usually found
that the tenant has had something to conceal, an unclean apartment or
some other infraction of the rules, Generally, the rent collector is a
welcome visitor. Advice is often asked regarding the arrangement
of furniture, or choice of color in painting the rooms, care of children
and other domestic themes.

The care of the building, cleaning, etc. is under the control of a
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male superintendent who lives on the premises. The engineer and
other employees attend to minor repairs in addition to their regular
duties. In this way expenditures for repairs are kept at a minimum.

The third estate of this company consists of a village of model
cottages for working people who can afford to live in the suburbs.
This estate which is situated in the outskirts of the Boro of Brooklyn
is known as the Homewood Estate. The company purchased a tract
comprising 530 city lots, but thus far only 100 houses have been
erected. The houses are all of the cottage type and of handsome
design, a most effective use having been made of brick and stucco in
combination with half timber work. The streets of Homewood are
splendidly macadamized, with substantial gutters, curbs and side walks,
and are lined with trees, hedges and lawns. All the streets have
sewers, and all the houses have sewer connection, gas and city water.

The interiors of the houses have been designed with strictest
economy of space, the arrangement of the kitchens, closets and pantries
is most convenient, and nearly all the rooms have windows on two
sides to give perfect ventilation. The interior decorations and fur-
nishings are particularly attractive, and each house has a porcelain-
lined bath and earthenware wash trays. The houses are unlike in
stvle and size, varying from 5 to 11 rooms per house. They are
detached from one another, leaving ample space for lawns and gardens.

The houses are not rented but are built for sale. The purpose
of the company in erecting these homes is essentially different from
that actuating its other work. It believes home ownership should he
fostered whenever practicable. These houses are therefore offered for
sale to working people upon a system of easy monthly payments
running, if desired, over a period of twenty years. The contract of
purchase requires that the purchaser shall take out a life insurance
policy covering a fair proportion of the purchase price. This require-
ment is for the protection of both the family of the purchaser and the
company. A special arrangement has been made with a leading com-
pany to vreceive such risks. In May 1900, seventy-one of the
one hundred houses had been purchased. The average price of the
cottages is about & 3100. The average monthly payments required
of the purchasers are a little over § 25.00. This sum includes the
payments on the principal in twenty years, the interest at 6 per cent on
the deferred payments and the premium on the life insurance policy.

The company has not been in operation long enough to make it
Sdriften XCVII. — Wohnungsfrage 111 17
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possible to determine the financial results of the enterprise. Until
quite recently, only one of the city estates was improved, the other
being therefore non-productive. Notwithstanding this fact the com-
pany has been able to pay dividends of 3'/2 and 4 per cent on the
capital stock after paying all expenses. No doubt when the other
property is fully improved and the capital which has lain idle or has
been temporarily invested in securities at a low-rate of interest is
utilized for building purposes, the dividends will be increased to
the five per cent limit.

The other New York building enterprise of a semi-philanthropic
nature, the Tenement House Building Co., needs but slight mention.
This company, which limits its dividends to 4 per cent was founded
in 1885 and the buildings were opened for occupancy in 1887. The
property of the company consists of a row of houses six stories high,
situated in the most densely populated section of the city, and valued
at § 160 000. Accommodations are provided for 94 famlies.” The
tenements consist of two and three rooms each. The two-room tene-
ments rent for § 6.50 to 8.00 per month and the three-room tenements
for § 9.50 to 14.00. Since its organization this Company has annuall)
paid the full four per cent dividend.

Of the other New York enterprises, all of which are on a purely
commercial . basis, the New York Fire-proof Building Company, the
Franklin Court Buildings, and the New York Model Dwellings Com-
pany have been but recently constructed and no information of interest
could be obtained regarding them. The former company was organized
by the architect who built the Alfred Corning Clark Buildings of the
City and Suburban Homes Company, and the buildings are somewhat
similar in design and accommodations. The New York Model Dwellings
Company is at present constructing a building six stories in height
containing 45 two-, three- and four-room apartments which will rent
at an average of § 9.50 per month.

The other model tenement enterprises in New York City (including
the Boro of Brooklyn) as well as those of Boston, Mass., have existed
for a number of years and are fully described in the report of the
United States Department of Labor on the Housing of the Working
People. They therefore merit but brief mention in this report.

Of these older enterprises the Improved Dwellings Company of
the Boro of Brooklyn, New York, founded by Mr. Alfred T. White,
is the largest and perhaps the most successful. This company owns
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three groups of buildings accommodating nearly five hundred families.
The total value of the land and buildings owned by the Company
amounts to about § 673 000. The weekly rent rates range from
$ 1.20 to § 2.00 for two-room tenements, § 1.80 to $ 2.60 for three-
room tenements and § 2.00 to § 3.30 for four-room tenements. The
net annual profits derived from this investment have been from five
to ten per cent on the capital. The tenants of this Company are
mostly of the poorer classes. The buildings contain, in addition to
the housing accommodations, a free circulating library, laundries and
a bath house with hot and cold water. The houses are strongly built,
and have fire-proof staircases and fire escapes.

The Improved Dwellings Association of New York City is another
successful enterprise owning buildings accomodating 220. families. The
value of the land and building is estimated to be about § 800 000,
and the enterprise pays about 9 per cent per annum on the invest-
ment. The building contains two-, three- and four-room tenements.
Hot and cold baths are provided for the free use of the tenants.

The Astral Apartments of the Boro of Brooklyn are owned by
the Pratt Institute. There are six buildings six stories in height
constructed of brick with stone trimmings. They contain 6 two-room,
74 three-room, 25 four-room and 3 six-room tenements, in all 108
separate dwellings, besides stores, a kindergarten, library, reading room,
bath rooms and storage rooms. The rent rates are about § 7 per
month for two-room tenements, § 10 for three-rooms, § 12 for four-
rooms and § 16 for six-rooms. The original cost of the ground was
$ 23000 and of the buildings § 260 000. One of the six houses
has been given over to the Pratt Institute Neigbourship Association
which conducts a settlement there.

In the city of Boston, Mass., there are but two model tenement
enterprises at the present time. They have existed for a number of
vears and are fully described in the above mentioned report of the
United States Department of Labor. One of these, the Improved
Dwellings Association is a semi-philanthropic and the other, the Boston
Cooperative Building Company is a purely commercial enterprise.

The Improved Dwellings Association of Boston limits its dividends
to four percent. It has a capital stock of § 100 000 and its lands
and buildings are valued at § 98 500. The association owns three
estates accommodating ninety families, Only one of these estates

consists of original model tenements; the others were old buildings
17*
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cleaned and remodeled by the company. The weekly rent rates in the
model tenements are § 1.00 per week for one-room tenements, § 1.30
to § 1.70 per week for two-room tenements, § 1.75 to § 2.25 for
three-room tenements, § 2.75 to § 2.90 for four-room tenements and
% 3.50 per week for five-room tenements. The model tenement building
has accommodations for 56 families. In the two remodeled buildings,
which accommodate 32 families, tbe rent rates are much lower.

The Boston Cooperative Building Company has existed over
twenty-five vears. This Company has five estates valued at about
% 340000, and accomodates 321 families. The buildings owned by
this Company are smaller than those usually known as tenement houses,
being from two to four stories in height. The weekly rents vary from
75 cents to § 1.07 per room. The enterprise pays about six percent
on the capital invested.

The Washington (D.C.) enterprise for the better housing of the
working people, the “Sanitary Improvement Company”, although less
important in the extent of its operations than most of these above
described, presents features of organization and methods of work
superior in many respects to all others, It was this company which
took one of the Grand Prizes in the section of social economy of the
Paris Exposition.

As already mentioned in Part I of the present report, the housing
problem in Washington differs from that in any other city in this
country. There are no large tenement houses, and the problem is
mainly how to deal with the filthy, overcrowded and overcharged alley
population, As a result of the disclosures of the work of the Civil
Centre of Washington, this company was organized for the purpose
of erecting sanitary and comfortable houses in the alleys and small
streets at rent rates within the means of the usual alley population.
The scheme of organization is strictly analogous to that of the City
and Sub-urban Homes Company of New York City, this company also
limiting its dividends to 5 per cent, with the provision that all surplus
earnings should go toward improvements and the extension of the
work,

Since its organization in 1897 General George M. Sternberg,
Surgeon-General of the United States Army, has been president of the
company, and Dr. George M. Kober a prominent physician and philan-
thropist of Washington has been secretary and active manager of the
company. The property of the company consists of three groups com-
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prising 28 houses. The houses which are situated on small streets
are two stories in height and have two tenements each. The tenements
are absolutely independent and separate from one another, there being
not even a hall in common between any two or more tenements. Each
family has its own front door, its own cellar, yard etc. Each tene-
ment embraces 3 or 4 rooms, bath, water-closet, cellar, and 3 large
wall-closets. The kitchens have closets and sinks, a cooking range
and a hot water boiler. The lighting, ventilation and plumbing are
of the best. The first block of 8 houses containing 16 tenements,
was completed in November 1897. The tenements were immediately
occupied. The four-room tenements rent for § 12.00 and § 12.50
per month and the three-room tenements for § 9.50 and § 10.00.
A featurc of the plan of renting is that whereby one month’s rent is
allowed each year to tenants for interior repairs. If all this is not
required, the tenants can retain the unexpended portion. The tenants
are thus encouraged to take care of the property,

This first group of eight buildings cost § 20 329.75 of which
§ 5362.25 were for the land and § 14 967.50 for construction,
making an average cost of § 2 541 for each building or § 1270 for
each tenement,

The second group of eight houses, which contain two 4-room
tenements each, cost § 5085 for the ground and § 16 210.30 for
buildings, or an average of § 2662 per house or § 1331 per
tenement.

The third group of 12 houses which were built during the present
vear, contain 20 four-room dwellings ‘and 4 five-room dwellings. These
houses cost § 8932.77 for the ground and § 24 773.24 for the
buildings, an average of § 2 826 for each house or § 1413 for each
dwelling.

The last annual report of the company was issued April 1. 1900.
It shews that after paying the 5 per cent dividend on the stock, there
remained a net surplus of § 1951.43, the result of but three years’
operations.

The chief reason for the success of this company is found in the
public spirited action of the officers of the company who give much
of their time and attention to it and serve without any remuneration
whatever. Another rcason is the admirable plan adopted for the
houses whereby the maximum of comfort and room was provided for
the minimum of space.
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This company has demonstrated more than any other in the
United States, that good housing pays, and its success will have an
important influence in stimulating other enterprises.

In Chicago a model tenement house was recently erected, but at
the present time no details can be obtained regarding it.

In Hoboken, New Jersey, there is a model tenement house built
by the Hoboken Land Improvement Company which is intended for
people with moderate incomes who can afford to pay rentals of from
$ 16.00 to § 22.00 per month,

There are no other model tenement enterprises in any of the
larger cities, than those above mentioned. There is no doubt, however,
that, as interest is becoming awakened more and more in the subject
of better housing for the working people, as more stringent building
and sanitary regulations are being made, and as capitalists are be-
ginning to see undoubted financial advantages in investments in model
housing enterprises, much progress will be made within the next few
vears toward replacing the slums of the large cities by good healthful
habitations.

This subject would not be completed without mentioning the work
of the Octavia Hill Association of Philadelphia. This association, as
its name -implies, is endeavoring to follow in Philadelphia the excellent
example of Miss Octavia Hill of London, England. Its object is to
refit old properties and small houses, first of all by putting in modern
plumbing, and so far as possible, removing all unhealthful surroundings.
The company was organized in 1896 with a capital stock of § 20 000
which was later increased to § 50 000. The company operates both
by buying property and putting it in good condition, and by acting
as agent for the owners and charging a commission for superintending
repairs, for renting and collecting rents etc. In this way the com-
pany has obtained control of 55 dwellings and 7 tenement houses.
The dwellings, which contain from 3 to 5 rooms each, rent from
$ 1.50 to § 2.50 per week and from § 6.50 to § 14.00 per month.
The tenement houses contain from 6 to 18 rooms each. The rooms
rent from § 0.50 to § 1.25 per week.

2. The Construction of Model Dwelling Houses by
‘Employers for their Working People. It is impossible to
give a complete account of what has been done in this country by
employers for the better housing of the working people. Many em-
ployers have, either for the sake of convenience or for higher ends,
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constructed homes for their employees in the vicinity of their estab-
lishments. It will suffice to give but a few notable examples of this
class of activity for better housing.

The Draper Manufacturing Company, which is situated in Hope-
dale, Massachusetts, a town of 1500 inhabitants, have constructed
buildings for about 250 families. The cottages have been built at
different times, the plans having been improved as experience dictated.
In planning the houses the following considerations have been in mind :
economy of room:; economy in heating; economy of work in care of
house and children; largest available amount of sunlight; economy
of cost; simple and well proportioned outlines. The four-room half
cottage plan (double houses) has been very popular for young married
couples. Families having two or more children usually live in five
and six room cottages. The company have laid out and built three
miles of streets and have partly constructed a comprehensive scheme
for sewerage. They have constructed at their own expense the water
works, gas works and electric light plant, and light the village streets
without charge. They own a church, school house and masonic hall.

The rentals of the cottages range from § 1.75 per week to § 3.50
per week, including water. Where furnaces are furnished for heating
the houses, there is an extra charge of 50 cents per week. A pre-
vailing type of double house which rents for § 3.00 per week per
family has a parlor, dining room, kitchen, pantry and china-closet on
the first floor, with a good sized hall which is connected with the
parlor and can be thrown into it by wide doors. On the second floor
there are three sleeping rooms and a bath-room. A good storage
room is in the attic. Cellars are cemented and well drained. There
are hot and cold water connections for the kitchen range and bath-
room. This type of house which accommodates two families, costs on
an average § 4000 to $ 4500, making no allowance whatever for
the land, nor for the cost of the streets and side-walks.

In connection with these buildings, the company annually distributes
$ 200.00 for the best kept yards, etc. This stimulates the people
to clean and beautify their premises. The company originally intended
to encourage private ownership of cottages, but after several sales
were made it was deemed undesirable, except for small farms outside
of the village. While the original purchaser might be satisfactory,
the property was liable soon to pass into undesirable hands.

The Westinghouse Air Brake Company, of Wilmerding, Penn-
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sylvania , purchased a tract of land adjoining its factory, and divided
it into lots which were sold at cost, and when desired it built houses
on them at cost for the purchasers. The payment for the house and
lot was spread over a term of ten years, payable in 120 monthly in-
stallments, The monthly payments included interest and life insurance
premiums on a policy to clear the property in case of the purchaser’s
death. The lots were 40 feet in width and from 100 to 200 feet in
depth. The most expensive house with lot cost § 8 775, and con-
sists of a parlor, dining room, kitchen and hall on the ground floor,
and four bed rooms and bath upstairs. The lowest priced house and
lot was § 2100. This house contains five rooms. Seventy-five houses
were built in 1890, and 36 of these are now owned by the original
purchasers.

The company has also constructed houses which it rents to tenants.
Tt has 106 single frame houses, renting from § 22.00 to § 14.00 per
month, There are 24 double houses renting at § 18.00 per month;
two rows of six houses, each renting at § 16.00 and 18.00 per month,
and four blocks of flat houses, each house containing two flats or
twenty families to a block. The monthly rentals are § 13.00 and
$ 14.00 each, according to location.

The Niagara Power Company, of Niagara Falls, New York has
built an industrial village at Echota, New York, containing at the pre-
sent time 128 dwellings for employees. The houses vary both in ex-
terior appearance and interior arrangement. The smaller houses have
four rooms and a large cellar, electric light, closet and kitchen sink.
The larger houses have ten rooms, with furnace, bath and other
desirable improvements. The rentals for the houses run from § 9.00
to § 80.00 per month which includes water and electric light. It is
the intention of the company as soon as the character of the settle-
ment is firmly established, to give its tenants an opportunity to
purchase their homes on easy terms. The village of Echota was laid
out with the greatest care and foresight, and has wide, well paved streets,
trees, water mains, sewers and a sewage disposal plant. The street
plan provides for rows of trees, parking, lawns, etc.

The N. 0. Nelson Manufacturing Company of St. Louis, Missouri,
has founded the industrial village of Leclaire, Illinois, about 18 miles
from St. Louis. On a tract of land consisting of 125. acres it has
some of its factories and has invested about $ 30 000 for the building
of homes. About one-half of the houses are sold and the others are
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rented. The rents are from § 6.50 to § 10.00 per month for three-
to six-room houses, with plumbing and electric light. When bought,
the payments are made at from § 12.00 to $ 18.00 per month. The
company employs from 170 to 200 persons at Leclaire of which about
35 to 40 live in this village. The houses are all cottage style, no
two of them being alike. Every tenant is invited to buy his house,
the purchase price being what it cost to build and § 2.00 a front foot
for the land. The streets are well made, with side-walks, trees, street
lamps, fire plugs, etc.

The Apollo Steel and Iron Company of Apollo, near Pittsburg in
1895 laid out what is probably the most elaborate and artistic in-
dustrial village in the country, called Vandergrift, where it undertook
to house comfortably a thousand workingmen and their families. The
town has the most improved system of sanitation and pure water
supply, paved streets and concrete sidewalks, gas and electricity. The
town was planned by one of the most eminent landscape gardeners in
the country, and accordingly winding streets, a village green or common
and frequent open spaces for shrubs and flowers relieve the stiffness
and ugliness of the ordinary town. KEach house has a bath-room and
water closet, the houses being of various designs and sizes. Nearly
every man owns his home. The lots average 25 by 125 feet and were
sold at § 750.00 to § 1050.00 for inside, and § 1500.00 to § 2500.00
for corner lots. This is about the average price of lots in the ad-
joining town of Apollo. The cost of all improvements, namely, paved
streets and side-walks, water, gas and sewer connection, etc. is in-
cluded in these prices.

The company has built a school house, bank and casino and has
furnished the land and contributed one-half the cost of five churches,
none of which cost less than § 15 000.

The National Cash Register Company of Dayton, Ohio, while they
do not build houses for their working-people, have done so much to-
ward the improvement of their home and home surroundings, that their
efforts deserve special mention in this connection. No establishment
has ever done more toward encouraging the employees in beautifving
their homes and in improving themselves socially and intellectually.
The residences in the vicinity of the factory grounds are largely owned
by those who live in them, and are evidences of careful savings of
the working people., Having employed a prominent landscape gardener
to lay out the factory grounds and beautify the same by means of
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lawns, flowers, vines and shrubbery, the company sought to extend its
work over the entire neighborhood. With this end in view a series
of prizes amounting to § 250.00 per year was offered for the best
front yards, the best back yards, the prettiest effects in window-box
planting and the most beautiful vine-planting, In addition, about two
acres of ground were provided and laid out where forty boys, under
the direction of the company’s gardener, could carry on vegetable
gardening. Practical lessons in gardening were given by means of the
stereopticon, and illustrations of good planting from all parts of the
world were shown in this way., The result has been a complete trans-
formation from a bare factory town to a perfect garden. All this has
been done by the expenditure, not of large amounts of money, but of
a little time and effort on the part of the men, women and children,
who are all alike interested in the improvements.

Among other employers who have done much toward providing
model homes for their working people, may be mentioned: S. D. Warren
and Company of Cumberland Mills, Maine, Howland Mills Corporation,
New Bedford, Massachusets, Willimantic Linen Company, Willimantic,
Connecticut, Pullman Palace Car Company, Pullman, Illinois, and
Merrimac Manufacturing Company, Lowell, Massachusetts. These have
been fully described in the Eighth Special Report of the United States
Commissioner of Labor.

8. Cooperative Building and Loan Associations!. The
building and loan associations as they exist in this country are a
distinctively American institution. As a general rule, their purpose is
not to build houses, but to provide the necessary funds for their con-
struction, leaving it entirely to the borrower to build as he sees fit.
They are usually purely cooperative concerns, although modifications
of the original scheme have enabled organizers to utilize the building
and loan association idea as a business enterprise for private gain.

The general scheme of the purely cooperative building and loan
association may be illustrated as follows: Suppose that 100 working-
men are desirous of making savings or of acquiring homes. Not one
of them has sufficient money to buy a home. They form an association
in which each obligates himself to pay a certain monthly sum, -according
to his financial ability, say, an average of § 10.00 a month, each.

1 In the description of cooperative building and loan associations, free
use has been made of a paper recently read at Paris, France, by Mr. William
F. Willoughby, of Washington D. C.
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At this rate § 1000.00 will be paid each month. As soon as an
amount sufficient to erect a house has been accumulated, it is loaned
to the member who ‘will agree to pay the highest rate of interest for
its use. The borrower is usually required to own the lot free from
incumbrances, and all of the loan must be used for the purchase or
erection of a house, the borrower giving a mortgage on the house and
lot to the association for the full amount of the loan, as security for
its repayment. At the same time he agrees to repay the loan in
certain regular monthly installments. Thus, a number of members, no
one of whom has enough money with which to build a house, create
by their joint contributions a sum sufficient to enable one of their
number to acquire a house. The scheme is mutually advantageous,
since the borrower gets the loan he desires, and the lenders receive
a fair and usually generous rate of interest. All profits from interest,
etc. are divided among the members, both borrowers and non-borrowers.

This is the general basis of cooperative building and loan asso-
ciations, but owing to different methods of issuing and maturing shares,
of lending money, of repaying loans, etc. a great variety of schemes
of associations have been evolved from this simple basis. Space would
not permit me to go into a description of these various methods. It
only remains, now, to give an idea of the extent of the operations of
these associations in the United States.

The only complete enumeration of building and loan associations
that was ever made, was undertaken by the United States Department
of Labor in 18931, According to this enumeration there were at that
time 5 838 associations in 48 States and Territories of the United
States. Of these 5796 reported a total membership of 1 745 725
shareholders. Most of the associations embraced less than 200 members
each. Of the total number of shareholders in 5765 associations re-
porting, 455411, or 26,25 per cent were borrowers, or in other words,
builders of houses. The total dues paid in on installment shares in
force plus the profits on the same amounted to § 450 667 594.00.
Through the agency of 4512 associations reporting, 314 755 homes
had been acquired in the United States up to 1893.

An idea of the rapid growth of building and loan associations in
the United States may be obtained from the following figures found in
the report of the Department of Labor: In 1893, there were 5838

! Ninth Annual Report of the U. S. Commissioner of Labor, 1893.
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associations, concerning 5819 of which the date of organization was
known. Of this number, 9 had been in existence 30 years or more;
31, 25 years but less than 30 years; 143, 20 years but less than
25 years; 250, 15 years but less than 20 years; 589, 10 years but
less than 15 years; 2177, 5 years but less than 10 years; and 2620,
or over two-fifths of the total number, had existed less than 5 years.
The average age of all the associations was 6, 2 years.
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I. Die Reform ded Wohnungsredts.
1. Beauffidtigung Ddev vorhandenen Wohnungen.

%ie ©orge fitr bie Bauten liegt in den Stdadten den
Ctadtverordnetenverfammliungen (,Duma®), in den Dorfern
ben Candidajtdamtern ob. Die Gefehe inbetreff der Baupline in
Gtiadten find in den Artifeln 298—300 bed ,Bauftatutsd” und in
dbem ,Stadtereglement” (Ausdg. 1870) enthalten. Die Bauten
werden nad) von dem Stabdbtamt bejtdtigten GEntwiirien audgefithrt.

Die Cntwiirie werden auj Grund des Artife(z 96 des , Stibdte-
reglementd” beftatigt, welder jolgendevmaRen lautet:

#Die Beftdtiqung der Rline und Facaben von Privatgebduden in einer Stadt
und bdie Grteilung der Crlanbnid gum Umbau und zur griindliden Ausbefferung
fommt dem Stadtamnte zu, weld)ed unter Nitwirfung dex Poligei aud) mit der Be-
auffichtiqung iiber bdie ridjtige Uusfithrung der genannten Vauten betraut ift. Jn
€t. Peterburg und Mostau wird der Chef der Feuerwehr (,Brandmajor”) zur Teil-
nafhme an ber Lurd)ficht ber Plane und Facaben von Neubauten und umgubauenden
Gebdubden. in bic Sibungen bde3 Stadtamted mit Stimmred)t eingelabden.”

Die Aujjidht dariiber, dap bdiec Bauten den befttitigten
Gntwitrien gemdB ausdgefiihrt werben, wird in demfelben
Artifel bem Stadtamt und der Polizei anvertraut.

68 giebt fein Gefes iiber die Veobadhtung allgemein hygieni-
fer Regeln in privaten Wohnrdumen, jedod) fommt nad) Punft 7
und 8 ded Art. 108 bed crwdhnten ,Stadteveglementd” dem Stadtamte
bag Recht 3u, obligatorifdje Verfiigungen

Jiiber die Ginridhtung und janitire Injtandhaltung von Fabrifen und gewerd:
{idgen Unternchmungen, bdffentlicen Vadern (Babdeftuben) und Sdladhthvfen, ferner
iiber die Reinigung von Hofen, Einridtung und Reinigung von Senfgruben und
Abtritten 3u erlafjen” L.

1 Punft 9 ded Art. 108 des ,EStidtereglement3” erteilt auperbem dag Redit,
obligatorijhe Berfiigungen inbetreff von Mafnahmen zur Verhiitung ber Verun-
reiniqung ded Trinfwaifers, jowie jur Borbeugung und Audrottung anjtedender und
epibemijdjer Sranfheiten u erlajfen.
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CGpeciell fitrt St. Peteraburg befteht ein Gefel, dasd fid) auf die
Hihe der Haufer und bder bewohnten Stodwerfe begieht und
in ben Artifeln 358 und 359 bed ,Baujtatuts” enthalten ift. Jn
Artifel 358 Peilt e3:

o1 &t. Peterdburg twerden inbetreff Hoher Gebdiube und ded Anbaued neuer
Gtodwerfe auf beftefenden Gebiuden folgende Regeln beobadhtet:

1. Die Hohe der neu 3u erbauenden Privathiujer, gleichviel von welder An:
3ahl Gtodwerfe, darf iiberhaupt nidyt die Breite der Straken und Gafjen, wo fie
erbaut werben, iiberfdjreiten, wobei die Hohe ded Haufed vom Fufpfteig biz um Be:
ginn bed Dadjed gemejfen wird. Auf Pliben aber und an anderven freien Orten,
joroie in ©traBen, deren Breite mehr ald 11 Faben (23,24 m) betrdgt), ift der Bau
von WohnYdujern iiber diefed MaB Hinaus, d. Y. itber 11 Faden nidht uldffig.

2. Wenn ein Gebiube an der Ccde weier Strafen von veridiedener Vreite
exbaut wird, jo darf e3 nad) beiden Strafen Hin gleid) Hod) gebaut werden, wenn
aud) die Hohe die Rreite der einen von ben beiden Stragen iiberjteigen jollte.

3. Das uiedrigite Hohenmaf fitv Hiufer, wie jhmal die Straken ober Gafien,
o fie erbaut werben, aud) jein mbgen, wird auf 5z Arjdjin (3,91 m) fejtgefebt.

4. Der Anbau neuer Stodwerfe an jdhon Deftehenden Gebduden wird nur in
pem Falle gejtattet, twenn die Soliditdt ded Funbamentd und der Mauern, die den
Unbau tragen jollen, fejtgeftellt ift.”

Jn Axtifel 359 Yeift e3:

s3n €t. Petergburg darf bei dem Vau von Hiufern die Hohe der Lewohnten
Gtodwerfe nid)t weniger als 3,5 Arjdyin (2,49 m) betragen.”

Die Beauffidtigung der Fabrifen, Werkjtatten und Unternehmungen
aller Art, einjdhlieflich bder bei foldjen Unternehmungen bejtefhenden
Arbeiterwohnungen (Rafernen, Genofjenjdaitdhaufer, Familienhdujer),
ift den Fabrif- und Bergbaubehiorden anvertraut!. Jn den von diefen
auf Grund von P. 1 Wrt. 52 ded , Gewerbeftatutd” Herausgegebenen
obligatorijden BVerfiigungen inbetrefi der Gritellung und Jn.
ftandhaltung von Arbeiterwohnungen finden i) folgende Angaben:

Die Wohnrdume dexr Arbeiter miiffen Yell, troden, geniigend warm fein
und eine zwedmdpige BVorridhtung jur Grneuerung der Quft befiben; e3 miijjen Ab-
teilungen filx Manner, fiix Frauen und fitv Familien vorfhanden fein, wobei in einem
Rawm nicht mehr al3 eine Familie wohnen barf.

Pas obligatorijhe Minimum bde3 Quitquantums in Arbeiterwohnungen
und =Lafernen witdb von ben eingelnen Befhorben verjdieben angegeben: von
1—1Y2 Kubiffaden (9,712—14,568 cbm) auf jedben Wrbeiter und in Familien:
wohnungen (nad) der obligatorifden Verfiigung bder friiheven Vergbaubehordbe am
Bergdepartement) nidht weniger ald 3 Kubiffaben (29,136 cbm) Cuft auf eine Familie,
die aud nidyt mehr al3 2 Grwad)enen und 2 Kindbern bejteht; fiir groBere Familien

1 Sm Ruffifden Reid) Deftehen 68 Fabrif- und BVergbaubehprden, bom denen
62 der adminiftrativen Ginteilung ded Reid)ed in Gouvernement3 entjprechen.
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bagegen muf ein Plus voun je 1 Kubiffaden (9,712 cbm) Quft auf jeden Crwad)jenen
und auf je 2 Kinder biF ju 12 Jahren Hingufommen.

Tie Fenfter miifjen o eingerichtet jein, dap auf je 1 Quadratiaden (4,552 qm)
der JFupbodenflidye nidht weniger al3 2 LCuadbratfaden (2,276 qm) Fenfterflache
fommt. (Tiefe obligatorijdje Verfiiqung ift nur von wenigen Vehorden getroffen.)

Tic Ginvidtung von Wohnungen in Kellerrdumen wird (von vielen
Behirden) entweder gar nid)t geftattet ober (von cinigen Vehorben) nur unter der
Bedingung, daf der Kellerraum nidt weniger al3 3tz Arjdhin (2,49 m) Hhod) (einige
Behirden Lajfen eine Hohe von 3 Aridhin [2,133 m] gu) und bdie Tede nid)t niedriger
al3 13/s Arjdjin (1,24 m) (cinige Behorben geftatten 1 Aridhin [0,711 m]) iiber der
Grbbobenoberfldche jei.

Gin Fubboben aus Grbde wird von vielen Vehorden in Wohnrdumen
nid)t geftattet.

Tie Pritfdjen. Tie Breite dexfelben wird von der MeYrzahl der BVehorden
durd) obligatorijdye Berfiiqung auf 1/s Arjdin (0,89 m) (von der bedeutenden Mindex:
3ahl auf 1—17s Arjdyin [0,711—0,799 m]) fejtgefest, die Linge auf 2%4--3 Arid)in
(1,955—2,133 m). Die Pritilen mitjjen mit einer geneigten Stiige fiix dad Kopf:
fiffen verjehen fein; wijden den eingelmen PldBen muf eine Lingeleifte nidht unter
s (bie Mehrzahl der Werfiiqungen) bi3 3s Arjdhin (0,177—0,266 m) Hibhe vor-
Handen jein.

2. Crweiterung der bewohnten Centven iiberhaupt und jpecicll dex
Stadte. Cnteignung im Jnterefic des Algemeinwoh(s; Beicitigung
und Unjdyiadlidmadung ungejuuder Wohnungen.

ilr cinen jedben bewobhnten Ort — EStadt odber Dorf — giebt ed
Plane, nad) denen fie bebaut werben. Wenn infolge bon verdnberten
Lebengbediiriniffen und Wad)dtum bder Bevdlferung die Jahl der Ge-
baude junimmt und BHierdurd) ein ilberidhreiten bder Grengen ded ur-
fpriinglicden Planegd bedingt wird, fo wird ber erite Plan durd) einen
neuen erfept. Die Fiirforge Ffiir bdiefe Pliane liegt in den Stddten
den Gtabtverordnetenverjammlungen, in den Dbrfern bden Landjdajts-
befhirden ob.

Snbetreff der Plane beftehen Tolgende Gejehesbeftimmungen:

Nad) vem ,Baujtatut” (Fortjepung 1893) —

Axt. 298. ,Tie Stidte werden nidit anberd g[% nad) Deftdtigten PBlanen
ebaut.”
s Axt. 299. ,Tie Anlage der Stadte nad) Pldanen wird den Chefs der Gouverne-
ment3 (Gouverneuven) anvertvaut.” :

Unmerfung. ,Tort, wo die ,Stddteverfaijjung’ eingefithrt ift, werben die lofalen
Stadtverordnetenverjammiungen mit der CGinvidtung dber Stidte nad) bejtatigten
Rldnen betraut.”

Art. 300. ,Tort, wo bdic Stadteverfajjung eingefithrt ijt, werdben BVerdnde-
rungen bder Deftdtigten Pline, jowie neue Pline von Stadten, die joldje nod) nidht

Sdriften XCVII. — Wobhnungsfrage I1I. 13
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Haben, — mnad) DBegutadytung von feiten bder Stadiverordnetenverjammliung
folgenbermagen beftitigt: fitr die Refidengen (St. Peterdburg und Modfau) durd) die
Allexhdchite Gewalt nad) Vorftellung duvc) den Winifter ded Jumeren, fiir Kronftadt
dburd) den Minifter ded8 Juneven im Cinverftindnid mit dem Verwefer ded Marvine:
minifteciumad und bdem Kriegdminifter, fiir die iibrigen Stddte und Unjiedelungen
durc) den Detreffenden Gouverneur.”

Axt. 349. ,Dort, wo die ,Stadteverfajjung’ nidht eingefithrt ift, Hangt bdie
Beftatiqung der Pline und Fagaden von Privathiujern und iberhaupt die Crlaubnis
sum Umbau in denjenigen Gouvernementd, wo e3 einen Generalgouverncur giebt,
bon bdiefem ab, wo e8 aber feinen Generalgouverneur giebt, vou der DLetreffenbden
Gouvbernementaverwaltung (Ubteilung fiix VPauten), mit folgenden Ausnahmen: 1. Jn
Rreidtadten wird bdie Crlaubni3 jum Bau von Holzhdufern, die nad) normalen
Riffen gebaut werden, und von Gebduden in Hofen von dem Stabdtarchiteften, wo 3
aber feinen joldjen giebt, von bder Polizeiverwaltung erteilt; 2. die Crlaubni3 Fu
tleinen Berdnderungen in beftehenden Haufern und Hofgebduden wird von dem
Stabtardyiteften, in RKreidftadten aber, two ed feinen jolden giebt, von der Polizei-
verwaltung exteilt.”

Axt. 416. ,Die Regeln filr Bauten in Fleden und Ddrfern werben durd) die
Bejdliiffe der Landidaftdverjammlungen novmiert, welde in feiner Bezichung den
Defteenden @efehen widerfprechen bditrfen. Diefe Bejd)liijfe werden gefammelt und
Heraudgegeben auf Grund bded ,Reglementd fiir die Landjdjaftdinjtitutionen. Die
Qanbjdjaftainftitutionen find befugt, abgefehen vou der Ginleitung ciner gervidytliden
BVerfolgung fitr Nnterlaffungsdvergefen in Vezug auf Jnftandhaltung von Jmmobilien,
innerhalb ihrer Kompetenziphire unverziiglid) die zur Befeitigung bder crwdabhnten
Unterlajjungdvergeen notwendigen Mapregeln 3u crgreifen, gemip den in Axt. 404
(Fortiebung 1893) be3 ,Bauftatutd* enthaltenen Principien.”

Die Enteignung ift in der ,Sammlung bder biirgerliden Ge-
fege”! (Auzgabe 1887) burd) dben Wrtifel 575 unbd bdie folgenden im
erjten Teile ded X. Banbesd enthaltenen vorgejehen:

Act. 575. ,Die zwangdiveife Enteignung von Jmmobilien, jowic deren geit-
weilige Vefinahme ober die Feftftellung bder Redhte der Teilnahme an bder Nus-
nieBung bderfelben, wofern bdied fiir dag Staatd- ober Wllgemeinwoofhl nitig ijt, ift
nur gegen gerechte und entipredjende €ntjdyadigung geftattet.”

Art. 576. ,Alle Fille, in dbenen eine Cnteignung oder zeitweilige Befisnathme
pon Jmmobilien ndtig erjdjeint, werdben durd) ,Allexhod)jte Ntafet (Grlafje) beftimmt.
Die Cnhwiirfe fiir bdicfe ,Nfafe’ werden bdem Kaifer von den Detveffenden Minijtern
unbd Oberdirigievenden uuter Vermittelung ded Reidsratd ur Cinfidht unterbreitet.
Jn bden Cntwiirfen werden die Griinde dargelegt, weldpe die gemeinniibige Bedbeutung
be3 Unternehmens, fowie die Notwendigleit eincr zwangdiweifen Cnteignung oder
Ginjdyrinfung ded Nubniefungdrecd)td der Immobilien beweifen; wenn aber um eine
Cnteignung mit Abweidhung von der allgemeinen Regel gebeten wird, jo wird aud
dic Notwendigfeit einer jolden Abweidjung exfldrt.”

1 Tie rujfifje ,Sammlung bder Dbitrgerlidien Gefebe” entipridht etwa bdem
»Bitrgerliden GefeBbud)” ded Teutidhen Reichea.



Unterjudjungen iiber die Wohnungsfrage in Rubland. 275

Tie folgenden Artifel — 577, 578 — enthalten bdie Gefeped-
bejtimmungen DHinfichtlich der Abjchaung der ju enteignenden Jmmobilien
und der Jujammenjtellung von Liften der ju enteignenden Gegenjtinbe.

Die Befeitigung fitr dbad Allgemeinwohl jhddblidher Wolh-
nungen gefdhieht nur in Audnahmefdallen auj Grund zeitweilig wirten-
der gefeblicher Veftimmungen in von epidemifden Rrvantheiten (Peft,
Cholera) Heimgefuchten Orten, 3weds Berbhinberung einer weiteren Yus-
breitung der Seuche. Unter gewdhnlichen Nmijtdnden werden Wohnungen,
die jih in janitdrer Begiehung algd fdhadli) und fiir die Bevdlferung
alg gefahrlic) erweifen, einer 3wangdweifen Unfdhadlidmadung
unterworfen auj Grund von obligatorijhen Berfiigungen von feiten dex
Ctadt- oder Landid)ajtsdmter, fowie aui divefte BVerorbnung der Staats-
getalt.

Allgemeine Angaben in Begug auf gefahrliche Gebdude find
in bem ,Baujtatut” (Fortfehung 1893, Art. 404) enthalten, wo
e3 Heift: ‘

,Die Stabtpolizei ift verpflidhtet, baufillige Gebdude zu infpizieren und die
Gigentiimer joldjer Hiujer, die einguftiirzen drohen und darum eine Gefahr fiix bdie
CStabtbevdlferung in fid) jdhlicgen, zu den mnotwendigen Reparaturen u zwingen,
ebenjo fHat die Polizei bad Recht, innerhalb der ihr vom Gefebe beftimmten Kompetenz-
jphire — abgefefhen von bder Ginleitung ciner geridytliden Verfolgung fiir foldpe
Unterlafjungen in Vezug auf Jnjtandhaltung von Jmmobilien, weldye fiiv die Volfa-
gejundfeit ober fiir die bffentliche Sidjerheit eine Gefalhr bedeuten, und ofhne bdie
gerichtlidye Edyuldigiprechung abguearten — unverziiglich die gur Vefeitigung dex
entdectten MiBftdnde notwendigen MaBgaben Fu cvgreifen, wenn der Hauseigentiimer
jelbft biefelben nicht zu bem vom bder Behdrde feftgefebten Termin bejeitigh. Die
2Birfung diejer Veftimmung erjtvedt fid) nicht auf joldje Ubertretungen bde3 Vau-
jtatutd, weldje ein MNicberreiBen, ein lbertragen ober eine Neparatur des Gebiubdes
nad) fid) ziehen. Jn bdiefen Fallen jchreiten bdie adbminiftrativen Behorben in bder
ermdfnten Weife nur ein, um bden diezbeziiglidhen gerichtlichen Nrteildiprud) auszu-
fithren, nadybem berjelbe endgiiltig in Stvaft getveten ift (,Sammlung der Kriminal-
gejebe” !, Urt. 1227). ©So lange aber, 6i3 bder Urteildjprud) eriolgt, ergreifen fie
afle vorbeugenden Makregeln, bdie jum Sdu der bifentlihen Sidjerheit und bder
Volfagejundheit gegen joldhe Tbertretungen notmwenbdig erjdjeinen. Das fiir bdie Durd)-
fithrung ber in Axt. 404 angegebenen Mapregeln veraudgabte Geld wird in ber durdh
Art. 1217 der ,Cammlung der Sriminalgefebe” vorgeidyricbenen Weije eingezogen,
wobei diefe Forberungen vor allen jonjtigen Scjuldben ded Jmmobilienbefierd zahl-
bar find, ebenjo wie bie vitdftindigen Staatd-, Lanbidaits: und Stadbtabgaben, fo-
wie die Geridhtsfojten bei dem Verfauj be3 Grunbeigentums.”

T

1 Die rujfiide ,Sammlung der RKriminalgejebe” entipricht etwa dem Ctraf-
gefeBbuc) bez Teutichen Reichea.
18*
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3. Bauordnung.

68 giebt feine detaillierten und vollfommen abgejd(ofjenen Regeln
hinfihtli) ber Bedingungen, die bei dem Bau von Wohnhdaujern ein-
gebalten werben miiffen; in dem ,Baujtatut” find auber den jdhon oben
in Puntt 1 bdiefes Berichted angefithrten (Art. 358 und 359) jolgende
Regeln enthalten:

Axt. 312. ,Privathaufer werden in Stiadten nad) den fitr fie Herausgegebenen
Allerhdchft beftitigten Facaben gebaut. Die WAudwahl einer den Yerausgegebenen
entjpredjenden Facabe wird einem jeden Vauenden freigeftellt.”

Art. 315. ,Cin Bau fann nad) den beftatigten Facaden in grdBerem ober
fleineremn MaBijtab ausdgefiifhrt werden, mit Vervingerung der Zahl der Fenfter und
deren Dimenjionen, wobei jedod) zu beobachten ijt,

1. bag in dexr Mitte ciner jeden Facade fid) ein Fenfter Lefinde und nidht ein
Fenftergwijdenvaum, dedhald miiffen die Gebiude eine unpaare Fenfterzahl Haben:

2. bap in Steingebiuden die Hohe der Fenfter nidht weniger ald 2Ys Arjdjin
(1,6 m) unbd ifre Breite nidht weniger ald 1Y+ Arjdin (0,9 m) betrage, davon find
Gntrefo(3 und Mezzaninen ! audgenontmen, in denen die Fenfter aud) niedriger fein
bitrfen;

3. bap die Jwijdenrdume jwijdjen den Fenftexn nicht jhmaler als die Fenjter jeien ;

4. bafy der Ubftand von ben Fenftern 6i3 jum Dadje, einjdlieBlid) ded Ge-
fimjed nid)t weniger ald 1Y+ Uridhin (0,9 m) bLetrage;

5. dbag bie Cinteilung und Berzierung der Fenfter und ded gangen Gebiuded
einer dexr Allerhochft Leftatigten Facaden entlefhnt fei;

6. Bei fleineren Haufern muf die Hohe der Fenfter nidht weniger ald 2 Arjdhin
(1,422 m), bdie Breite 1Ys Arfd)in (0,8 m) betragen; die Vreite der Jwijdjen:
viume wifden ben Fenftern Ddarf nidt geringer ald bdie bder Fenfter jein;
Letstere biirfen nidht nicdriger ald 2 Axjdhin (1,422 m) itber dem Grdboden beginmen;
pon ben Fenftern bid jum Dadje mit Einjdhlup ded Gefimjed darf der Ubftand nid)t
weniger al3 1 Arjdjin (0,711 m) betragen, wad von aupen 5 Wrjdin (3,555 m), von
innen 4 Aridin (2,844 m) audmadht.”

Att. 316. ,Die Aufficht der Ortabehorde daviiber, dap die Diidjer der Héufer
in gehoriger Proportion fonftruiert werden, foll fid) nur auf die nad) ber Strage
gerichtetenn Gebiude beziehen, bei den im Hofe ftehenden Gebduden, fowohl Wohn-
Haufern als jonftigen TNubbauten bdiirfen bdie Haudeigentitmer jelbft bdie Hohe ded
Dadjed Deftimmen.”

Art. 317. ,An allen lingéd dex Strake gelegenen Hiujern, dic feine regelredyten
ardyiteftonijdjen Facaden, Sdaulen, Pilafter und Frontond Haben, ift ed gejtattet,
Didher von ber Hohe von %7 ber Breite be3 Gebduded zu fonftruieven, nad) AUbzug
b3 Gefimifed von der Breite ded Gebiubdes.”

Art. 318. ,An Hiufern, die nidht mehr ald 4 Fabden (8,53 m) breit jind, muf
bie Hohe de3 Dadjes = /3 der Breite ded Gebiuded jein, und war dedhalb, tweil

T Unter Megzaninen verfteht man in RuBland nidht ein Bwifdengeidof,
fonbern einen Unbau itber dem leBten Geldop, ber in der Mitte be3 Haufed erbaut
ift und nid)t die gange Linge ded Haujed einnimmt, jondern nur einen Teil derjelben
(gewdhnlicd) den mittleren).
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auj jo fleinen Gebduden eine joldhe Grhofhung nidht zu merfen und fiix den BVoben:
raum nottwendig ift. Jn allen iibrigen Fdllen ift e jedbod) aud dfthetijfen Griinden
nid)t geftattet, baf die Hohe bed Tached mehr ald 2/7 der Breite bded Haufed
betrage.”

Art. 319. ,Denjenigen, weldje an ifhren Haujern Dicher von griferer Hiobe ald
bie feftgefete fHaben wollen, werden Facaden vorgelegt ohne Frontond, Sdulen und
PRilajter, dicjenigen aber, die ein Haud mit Frontonud Haben wollen, miifjen dad
Pad) von der auf den Facaden angegebenen Hike bauen.”

Art. 320. ,Diejenigen, die Hdujer mit Sdulen und Pilajtern bauen wollen,
find verpflidhtet, mit Bolhlen gedectte Dicher ju fonftriieren, deren Hohe nicht mehr
al3 Vs ded @cbiuded betragen darj.”

Art. 352. ,Eteingebdude diirfen gang ohne Unterbredhung aufgefiihrt werben,
jeboc) unter der Vedingung, dag auf dem Tad)boden da3 Tad) mit BVrandmauern
verjehen jei, welche dad Hausd von dem Nad)barhauje trennen miiffen, und da grope
Hiufer von mehr al3 12 Fabden (25,6 m) Linge in einer Deftimmien Entfernung mit
PBrandbmauern verfefen jeien.”

Act. 353.  ,Ter Lau von Steingebduden inmmerhald von Hojen, nahe Oet
cinanber, ift unter der VBebingung geftattet, dap 3wijden Jolden Gebduden ein
Bwijdenraum von nidt weniger-als 2 Fadben (4,27 m) fei.”

Art. 354. ,Un der AuBenfeite von Steinfhdauiern, ift 3 verboten, einen Holz:
anbau fiiv Treppen, Ginge und Gallevien angubringen, die, abgejehen von der Ber:
ungierung, im JFalle einer Feuerdbrunit gefahrdrohend fein fonnen.”

Axt. 355. ,Jn Stidten dbarf an Steinhdujeru, die innerhalb eined Sommers
erbaut find, mit der Studatur der Aupenwand nicdht vor WUblauf eined Jahred nad)
Beendigung ded Vaues begonnen twocrden und itberhaupt wird vorgefdyrieben, aud
anbere obligatorijdje Reqelnn der Wrchiteftur in VBegug auf Austrodnung der Winbe
3u Deobachten.”

Axt. 856. ,Bei der Anlage von Valfond und Altanen an Privathaujern wird
aflgemein bie Negel beobadhtet, dbaf dad fic umgebende Gelinder aus Gup: oder
Sdymiedeeifen Hergeftellt werde.” ;

Art. 357. ,Sn St. Petersburg und Mozfau ift e3 in dben Nberidwemmungen
ausgefesten Stabdtteilen verboten, Wohngeidioife mit einem Fupboben eingurichten,
der unter dbem Niveau ded Fubiteiged liege, defjen normale Hidhe von der ftidtijden
PBaubehdrde beftimmt wird.”

Art. 358 und 359 find jdhon in Punft 1 S. 4 angefiihrt.

Art. 361. ,Holzgebdude miiflen fo angelegt fein, dap von der linfen Grenge
be3 Hofed ein Abftand von 4 Faden (8,53 m) vorhanden fei und von dev Hinteren
@venge des Hojed ein Abjtand von 2 Faden (4,27 m). Wohn: und andere Gebiude
aus Holz, auber Fabrifgebaubden, ditxfen nidht Linger ald 12 Faden (25,6 m) fein.”

Act. 365. ,Hinjichtlich der Holzgebiude werden in Stidten folgende Regeln
beobadtet:

1. G3 ijt gejtattet, aweiftdctige Holzhiujer und einftdctige mit Megzaninen ober
Halbgeidyoiien auf fteinernen Kellern oder Gewdlben gu bHauen, oder auf fteinernem,
jolibem Fundament unter duBerer Holgvertleidbung, wobei die Hohe bes Gebdubes
vom Grdboden bis gum Beginn ded Dadjes nicht mehr al3 4 Fadben (8,54 m) be-
tragen darf. Die Regeln in Vezug aui die Hohe der Gebiubde evitreden fid) nidht auf
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die Stidte Archangel3f, Tobolzf, Tom3t und bdie Sreidjtidte der Gouvernements
Srtutaf, Jenijfeidt und Wologda.

2. €3 ift der BVau von weiftocigen Haufern geftattet, dberen untered Stodwert
aud Gtein, beren obexed aber aud $Holz gebaut ift, jedod) ofhne Mezzanine und nidht
Hoher ald 4 Faden (8,54 m) von dem Grdboden biz jur Hohe ded3 Dades.

3. Manfarbenrdume find bei einjtocigen Haujern gejtattet; itber dem 3weiten
Gtodwert jedbod) und itber Mezzaninen von Holzhiufern ift die Cinvidtung von
Manjarden nicht geftattet.

4. 3n Hiufern, die iiber dem exften Stodwert nod) einen weiten Wohnraum
vont Holy befien, miiffen nid)t weniger ald 2 Treppen vorfhanben fein, wobei in dem
fteinevnen Teil be3 Gebiubes die Treppen aud feuerfeftem Material gebaut fein mitfjen.

5. e Haufer mit Holzgejdhofien miijfen an den Hfen Shornfteine Haben, bdie
auf befonberen Funbamenten erbaut find, mit entjpredjenden Nmfajjungen aus
Biegelfteinen an Holzwanden, Verid)ldgen, Fuhbdden und Jimmerdeden.”

Der X. Band der ,Sammlung der Civilgefepe” (Ausg. 1877) ent-
halt auBerdem in jeinem erften Teile folgende Gefegesbejtimmungen.

Art. 445. ,Gin Hansdbefifer darf verlangen:

1. baf fein Nachbar feine Kodhherde ober Ofen an die Wand feines Haujed
anbaue; 2. feine Abwidijfer, feinen Sdjutt auf jeinen Hof oder fein Haus [leite;
bap bie Dadneigung ded Nadybarfhaujed nidht auj jeinen Hof gerichtet jei, jonbern
auf den eigenen; 4. dbaB der Nad)bar weder Fenjter nod) Thitxen in der Brandmauer
anbringe, die die Didjer 3weicr Nad)bargebiude trennt.”

Art. 446. ,Derjenige, der ein Haud gerade an der Grenge jeined Hofes baut,
barf feine JFenfter anbringen, die auf dasd Dad) ober den Hof feined Nad)bars ge-
ridytet wiren, ofne Grlaubnid diefed lebteren. Nad) gejdhefhener {dhriftlidjer Crlaubnis
diirfen weber ber Hausbefiber jelbft, der an der Gremge jeined Hofed ein Haus mit
auf feinen Hof geridteten Fenjtern zu bauen exlaubt Hatte, nod) jeine Nadfolger,
diefe Fenfter durd) ein neucd Gebiude ovder eine Brandmauer verbauen.

Art. 447. ,Derjenige, der cin Haud nidht gerade auf der Grenglinie, jonbern
in einem fleinen Abftand in der Ridtung nad) feinem $Hof Hin baut, daxf auf die
RNad)barhdfe geridhtete Fenjter anbringen, ofhne dazu die Erlaubnia der betreffenden
Cigentiimer eingufolen. Dod) biixfen diefe lebteren, gleid)falld auf threm Eigentumas-
recht fuBend, auf ihrem Grunditiid, entweber geradbe auf der Grenglinie ihred Hofed
ober innerhalb dedfelben, unbehindert eine Brandmauer, ein Hausd ober einen be:
liebigen Bau auffithren, ohne darauf ju adjten, da die auf den fremben Hof ge-
vidhteten Tenfter ded Nadjbarhaujes infolge des mneuen Baued ungeniigend Licht er-
Halten twerden.

Wenn jemand in ciner jdon Deftehenden Wand eined Haujes auf der mit dem
Radybar gemeinjamen Grenglinie eigenmidytis ein auf den frembden $Hof oder daz
frembe Dad) gervidyteted Fenfter anbringt, jo mup ein joldes auf feine eigenen Koften
vermauert werben.”

4. Mictredyt.
Die Gefepe itber Miete und Padht eined Befibtums find in dem
erften Teile ded X. Banded der ,Sammlung der Civilgejebe” enthalten,
und jwar in Art. 1691 u. ff.
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Avt. 1691, ,Vei dev Miete ober Pacht eined Privatbefibtuma muf dbad Objeft
der Miete oder der Pad)t, die Tauer und bder Preid Leftimmt werden. Wuferdem
werden alle mdglidhen andeven willfitelidgen Vedingungen jugelajjen, wofern fie den
Gejeben nidht wibexjprechen, wie: Redhte und Pilidhten ded Vejisers (Vermieterd) und
ded Micters, Gcebrandyzregeln, “‘emntmmtunq fite Berluft, Sdyadbigung und Ver:
nichtung de3 Mictobjeftsd u. j. w.”

Axt. 1692. ,G3 ift verboten, Privat:Jmmobilien auf mefhr ald 12 Jahre 3u
vevmieten oder ju vevpadyten.”

Axt. 1700. ,Ter Vertvag iiber Niiete oder Pad)t von Fmmobilien wird
jdriftli) mit Ginid(uB allex vou bden beiden Rontvahenten vereinbarten Ve
dingungen abgejchloijen.”

Art. 1701. ,Tex NMietvertrag wicd von beiden Kontvahenten jelbit ober deren
Bevollmadhtigten unterjcdyrieben.”

Art. 1705. ,Ter Vermieter Hat nid)t dad Redht, cinem Mieter vor Ablauf
ber Mietfrift su fitndigen, Jelbit wenn thm ein hHoGerer Preid geboten wiitbe. Ebenjo-
wenig darf i) der Mieler von bder Bahlung des vertragdmdapigen ‘)Jhctamiez, bor
AbYauf der im RKontvaft beftimmten Frijt (o3jagen.”

Art. 1707. ,Gin Hausmieter, der fid) vertragdmifig verpflidhtet Hat, dad
Hauz vor Feuerdgefahr u fhiiken, mup dem Hausbefiber den Preid dedjelben aus-
3ahlen, wenn Dewiefen wivd, daB dazjelbe durd) feine Schuld niedergebrannt ift.”

I ie Majnahmen jur Critellung und ur
Jorderung de3 Baued gejunder und billiger fleiner
Wolhuungen.

1. Bau vou fleinen Wohnungen in cigener MRegic der Stidte.

Diefe Auigabe gehort eigentlid) ing Beveich der Pilichten der ftadtijdhen
Celbitverwaltung gemih P. V Avt. 2 bed ,EStidtereglements”,
wo ¢8 HeiBt, dah
3u den Obliegenbeiten der ftadtijhen Selbjtverwaltung ,die Fiirjorge fiir die Nnter:
funjt der Avmen, die Ginvidhtung wohlthatiger Anftalten und deren Verwaltung
qehort.”

Bis jeht geichieht aber, abgefehen von den Nachtajylen fiir Obdad-
Lofe, o gut wie nihts in diefer Vejiehung.

2. Arbeitgeber, EStiftungen, gemeinniiggige Baugejellidajten und
Baugenojjenjdyaften.

Jn RuBland Dbildet der BVau von Wrbeiterwohnungen durd) bdie
Arbeitgeber felbjt in der Mefhrzahl der Fidlle eine unumgdngliche Not-
wendigeit, da ed nidht nur in den von den Stddten entiernt liegenden
dabritscentren, jonbern aud) jogar in vielen Stibdten feine in Bejug auf
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Roften und jonjtige Bedingungen paffenden Wohnungen fitr die zahl-
reiden Urbeiter groBer induftrieller Unternehmungen gicht; beswegen
gewifhren bdie Gigentiimer gewerblidher Unternehmungen jhon in ihrem
eigenen Jntevefle, um bie Wrbeiter in unmittelbarer Ndhe der Fabrifen
und Werfjtatten zu Yalten, denfelben eigene Wohnungen. AuBerdem
find bdie Arbeitgeber auf Grund bder obligatorifden Berfiigungen ber
Fabrif- und Bergbehiordben verpilichtet, ihre Arbeiter mit Wohnungen von
einer Deftimmten Yygienijhen Norm (j. oben) su verforgen, wobei 8
ihnen nidht verboten ijt, von ben Wrbeitern einen Mtietzind ju forbern.
Nidht alle Arbeitgeber madjen von bdiefem leBteren Redht Gebraud), und
ed giebt in RuBland nid)t wenig Wrbeitgeber, welche ihren Arbeitern bdie
Wohnungen unentgeltlic) itberlafien. Ein foldyed Berhalten [dft fid)
natitelid) am alleviwenigjten auj pYhilanthropijde Tenbenzen juriidfithren,
e3 Dafiert bielmehr auf der ridtigen Grfenntnid8 bded eigenen BVorteils.
©3 giebt in RuBland bei den Fabrifen und Werkjtatten Arbeiterwohnungen
von berjd)iedenem Typusd in grofer Anzahl, und mit jebem Jafhre wadjt
ihre Bahl: gum Teil find ed groBe Haufer fitr Wrbeiteriamilien, die
mefhrere eingelne LWolhnungen enthalten, zum Teil fleine Haufer fiir
2—3 Gamilien, endlid) RKafernen fitr unverbeivatete Arbeiter.

Ohne die 3abhlveiden, itber gany Rufland erjtreuten gewerblichen
Unternehmungen, bei bdemen Nrbeiterwohnungen vorhanden find, auj-
gugihlen, mbdhte i) nur gelegentlic) evwdhnen, dap alg8 Beifpiel einer eine
gehenden Stellungnahme jur Frage der Arbeiterwohnungen die ,Ramens-
kaja Manufactur pon R. Maljutin in dem Dorfe Ramensfoje im Kreife
Bronnizh) bded Gouvernementd TMosfau bdienen fann. Hier giebt ¢
10 Gteingebdude mit 953 Jimmern filr Wrbeiterjamilien, in welden
5400 Perfonen twobhnen, auBerbem ein Haud fiir 600 unverheiratete
Minner, ein Nadtafyl filr 400 Frauen, 3 Nadtajyle fiix 600 un-
verheiratete MWdanner und 3 Nadytajyle fiir 500 guidllige mannlide An-
beiter. Bon ben Bergwerfdunternehmungen, die einer grofeven Anzah(
von Arbeitern Wohnung gewdhren, feien evwihnt: die ,Dnjeprwerte
ber Siidrujfijhen Dnjepr-Gefelljdhaft”, die Fabrifen bder
,Otaradowigti-Gefellfdhait’ und ,Ratharina” in Polen.

Soopervative Unternehmungen jum BVau von Wohn-
Haujern giebt ed einjtweilen in RuBland nidht, wenn man nidht Hier-
Per die Arbeitergenofjenichait in Kiew 3dhlt, die aug 100 Mann
bejteht und folgende Biele verfolgt:

1. ben ZTeilnehmern der Genoifenidhajt gejunde und bequeme Wolhnungen u
verfhaffern und ifnen Hicrdurd) die Moglidhteit zu geben, in den MuBeftunben fid
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3t Hauje mit ihrem fpeciellen Handwevf gu befhaftigen und aud) ihre Kinder davin
praftijd) ju unterweijen. 3u diefem Bwecte Hhat die Genoffenidajt bet der Stadt ein
Grunditiif gefauft, naddem diefe lebtere ihre Gimwilligung zur Guteignung von
LQand fitv bie Bwede der Genofjenidaft crteilt Hatte; diejes Grundititd ift von bder
Genofjenidaft in Pargellen zu je 120—300 LQuabdratiaden (546—1365 qm) geteilt
unbd den Mitgliedern jur Venubung, um Bau von Wohnhaujern iibexlajjen, deven
Grftellung dic Genoffenidjaft auperdem nad) Moglidhteit fordert; fernmer gewdhrt die
Genojjenichait ihren Mitgliedern (vorzugdweife unverheirateten WMannern) billige
Wohnungen in den von ihr exbauten Haujern; 2. Hat die Genvjjenidaft den Jwed,
ibren Mitglicdern eime materielle und moralifhe Nnterftiitbung zu bieten. JBuy
Bevwivtlidung ihrer Aujgaber erwirbt die Genoffenjdaft Land zur Cin-
vidjtung von Gehoften und jum VBau von Hdaujern mit Oilligen
Wohnungen, exdffuct Speifehaujer und Handlungen jum Verfauf fiiv den Lebens-
bedarf der Genojfenjchaftamitglieder notwendiger Avtifel und ihrer eigenen Produfte
und griinbet Handbwerfftitten. Auperbem beabjichtigt bdie Genoffenidajt, Ver-
jamm(ungen, Borlejungen und Dizfuticrabende ju veranjtalten jum Jwed der IJer-
ftreuung in den Mupejtunden und an Feiertagen und fiir moglidft vorteilhajten Ber-
fauf der von ben Mitgliedern produjierten Gegenftinde zu jorgen. Tad Kapital der
Genofienjdyaft wird gebilbet aus einem einmaligen Beitrag eined jeben Mitglicded
vort 150 Rubeln beim Gintritt in die Genofjenid)ajt und aus monatlichen Veitvigen
im Vetrage von nicht mehr al3 je 1 Rubel. Durd) Bahlung der fejtgejebten Bei-
trdge exwirbt ein jeder Teilnehmer bas Recht auj ein Gehdit, dod) darf niemand
mehr al3 ein Gehvit GefiBen und mehr al3 cine Stimme in den Verhandlungen der
Genofjenidait Haben.

Die Angelegenheiten bder Genojjfenjd)ajt werben verwaltet: von dem
Worjtand, der allgemeinen Verfammlung, der Verfammlung dber Bevoll-
madytigten und dem BVerwaltungsdfomitee. Hierbei ift u erwibhnen, daf
bie Dauptleitung der Angelegenheiten der Genoffenidhajt in den Handen
bed BVorjtanbed rubht, der ausd den Griinbern bdiefed Unternehmensd bejteht.
Die (cbenslingliden Borjtandamitglieder, die nicht ur Arbeiterflaffe
aefhbren, genieBen, nadydem fie ihren Gintrittgbeitrag entrichtet und Mit-
glieber der Genoffenid)ajt geworden, nid)t dbaz Red)t auj Befip eined
Gefbites.

Spezielle Gefehesbejtimmungen iiber Baugefell-
fdhajten und-Genoffenjdajten exiftieven nicht, ed giebt aber
Angaben in Bejug auj Unternehmungen iiberhaupt in den Art. 2127
big 2140 u. a. der ,Sammlung ber biirgerlichen Gejege”, Bd. X, . 1.

Art. 2127. Tad Objeft einer Genofjenidait fonnen verjdjiedene nithlide und
pem Allgemeinwofhl nid)t uwiderfaufende Unternehmungen in jedem beliebigen
Gemwerbe jein.

Art. 2140. Aftiengejellfhajten fomnen den Betrieh jeded Deliebigen gemein=
niigigen Unternefmend gu ihrem Chieft Haben.

Baugefelljdajten auj fommerzieller Bajiz giebt e8 in RuBland
mehreve.  Die widhtigiten Unternehmungen diefer Art find folgende:
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SMeue Rufjifde Baugejelljdhait”, Statuten Alerhochft bes
ftatigt 1899;

SRufjijde Gejellidait um Bau von Wohnhdujern”,
Statuten bejtdatigt 1899.

~Rigaer Baugefellidhait”, Statuten Hejtatigt 1899.

Jeva-Hausdbejipergejel(fhaft’, Statuten bejtatigt 1899.

Daugefellfdhait ,Meu-Petergburg”, Statuten beftiatigt 1899.

Aftiengefellfdait 3um Bau von Haufern mit billigen
Hygienifden Wohnungen” in Reval, Statuten bejtatigt 1899.

Die Aufgaben und Jiele der genannten Gefelljhaiten find im Grunbde
mefr ober weniger die ndmlidhen und in dem folgenden Paragraphen,
ber fid) in der Mehrzahl der Statuten iviederholt, audgedriidt:

+Tem Griindungszwede entfpredjend, Hat bdie Gefelljdhajt daz Red)t, unter
Wahrung der beftehenden Gefebe, BVerfiigungen und Redhte von Privatperjonen, auf
fremden Grunditiiden fiix bared Geld oder auf Kredit den Vau von Privat-, difent-
liden und Staatdgebdubden zu iibernehmen unter Sidjexftellung mit allen vom Ge-
feBe Deftimmten Mitteln des von der Gejellidaft gewdbhrien Rredits, Haufer gu ex-
werben und 3u padyten mit den Fu denfelben gehdrenden Grunbditiiden, jowie einzelne
@runbditiide ofhne Gebdaubde, die extvorbenen Hiujer umzubauen, neue Gebdude 3u er-
vidjten und audzunubBen und die der Gejelljdhajt gehorenden Vauten und Grunditiice
in Rreditinjtitutionen und bei Privatperfonen zu verfepen, fowie diefelben zu ver-
faufen und ju verpadyten, fernmer den Bweden der Gejelljdajt entjpred)ende gerverbliche
und fommergiclle Nnternehmungen gu griinden, ju evwerben und ju padyten mit
Unfaui ded fHiergu exforderlidhen beweglidhen und unbewegliden Jnventars.”

G3 Dbejtehen aud) gewijfe Unterjdjiede wijdhen den GStatuten bdex
eingelnen Gefelljdajten. So Yeifit ed 3. B. in bem Statut der Tiflifer
DBaugejelljgait nur, dap diefelbe

#3ur Ausfithrung veridiedener Bauarbeiten in dber Stadt Tijlis gegriindet wird”,
und in dem Gtatut der Baugefellihait ,Neu-Petergburg”,
bap fie

saegritndet wird zum BVau, Nmbau und ur Giploitation von Gebiubden auf
bem $. & Sdyalit gehorenden Grumbditiif, da3 fid) in St. Peterburg im Waifili-
oftrowiden Stadtteil befinbdet, jowie jur Gritellung in verjdjiedenen anderen Gegenden
be3 Neiched von Vauten verfdyicdener Art ju gewerblidjen und fommergiellen Jweden
und von Haufern Fweds Gewdhrung bedeutender BVequemlichfeiten fiir die Ginwolhner,
aur Cinridhtung und Ausnubung der der Gefelljd)aft gehorenden Grunditiide; ferner
jur Ginridhtung von Njern, Dammen, Turd)fithrung der Kanalijation, Whaijerleituug,
Pievdebahnen, eleftrijder Belendhtung, Cinridjtung von Gdrten und Rartsd, Herftellung
bon verjchiedenen Baumaterialien und jum Hanbel damit.”

Unter bden Gefellidaiten, die nidh)t nur fommerzielle, jondern audh
Humanitdre Swede verfolgen, nimmt die ,AftiengejelljGait jur Ber-
bejferung dber Wohnungen dev avbeitenden und notleidenden
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Bevolferung in St. Petergburg” bden erjten Rlag ein. Jn dem
fhon 1858 AMerhochjt bejtitigten Statut werdben Jwed und Beftimmung
der @efellfchajt folgendermafen jormuliert:

»Crftellung bequemer und billiger Wohnungen fiir die Wrbeiterbevslferung und
itberhaupt filx Unbemittelte” (§ 1).

»Bau von Haujern in St. Peterdbuvg, die den Webiixinijfen der rbeiter und
anberer unbemittelter Gimwolner entjprecdhen, mofm alle Vebingungen {treng ein-
gehalten werden miifjen, die uv Vermeidbung von llberruﬁung der Wolhnrdiume, von
Seudptigleit und Unreinlidhfeit, jur Soliditit, jur Sidjerheit vor Feuerdgefahr, jur
gehorigen Wirme der Wohnrdume und iiberhaupt jur Sidjerung der Gejunbdheit
und der Bequemlichleit der Gimwohner, fowie ur ufredhterhultung der gehivrigen
Orbnung im Haufe notwendig find* (§ 3).

«Zie Miete vou Wohnungen in den ber Gefelljhaft gehorenden Haujern be:
bt auj gegenjeitiger BVeveinbarung mit den Mietern; aber jur Crreidung bes ge-
ftecften Bicled wird der Mietzind o bemejjen, dap die Aftiondre nad) Decung allex
notwenigen Auzgaben cine Tividbende von bdem Kapital erhalten, deren Hohe auf
Voridlag der BVerwaltung bder Gefellidhajt von der allgemeinen Verjammlung ber
Aftiondre beftimmt wird” (§ 6).

Hierher gehort aud) dag Jnjtitut ,Billige Wohnungen in der
Stadt Waridau ded Chepaard Hippolyt und Qudbovita Wawel -

berg”, weldhes

Joent Bwed verfolgt, unbemittelten meobnern ber Stadt Warjdau und Nm-
gegend aller Stinde und Konfeffionen, die fich durd) eigene Wrbeit erndhren, be:
queme und billige Wohnungen gu bieten” (§ 1).

Anmexrfung. ,Bur Defferen Crreidjung diefed Bweded Yat baz Jnftitut da3
Redt, in den ihm gehorigen Haujern billige Garfitdhen, Thee: und Speifeliufer,
Werkftdatten, Srippen, Aple und dhuliche Unftalten, die fiiv die unbemittelte Re-
vblferung bejtimmt {ind, eingurichten.”

LAE Grundfapital bdiejed Unternchmend jpemden $. und L Wawelberg
300000 Fubel, weldje dad Stomitee be3 JImjtitutd nac) Bebarf verwenden bdarf,
gemi dem Willen ber Stijter und den Regeln ded Statutd; der Nberfduf von
ben Nevenuen ded gefpendeten RKapitald muB gany gur weiteren Cnhwidelung ber
Ctiftung, ihrem Bwede gemi, verwendet werden” (§ 2).

Vet dem BVau der Haufer fiiv billige Wohnungen miijfen alle Fordberungen bder
Hygiene, der Sidjerheit vor Feuerdgefahr, der Ordbnung und aller mdglidyen Be:
quem(ichfeiten erfiillt werben, — bder Mietzingd aber ift in dber Weife feftzujcken,
baf ber Reingewinn dez Unternefhmens immer ca. 4% bde3 eigenen Kapitald
betrage. Hierbei hat fic) dbad Jnftitut allen obligatorijdjen Bauvegeln, gleid) allen
anberen Hausbefiern der Stadt Waridau, anzupaijen” (§ 3).

fiiglid) (Juli 1900) wurde eine neue Gefelljhait ANerhochit be-
ftatigt, namlid) die ,Aftiengejellfdhait jur Bejdaifung Hhygieni-
fcher billiger Wohnungen fitr die jitdbijdhe Bevolferung” deren
Biel ijt:

»Crftellung von Hiujern in Stadten und Fleden bderjenigen Gouvernements,
die den Juden zum Wohniib angereiejen find, und in den ftadtijhen Anfiedelungen
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bez Konigreichd Polen ju dem Bwede, um den unbemittelten jitdifden Cinwohuern
biefer Stadbte und Fleden, die fid) dburc) cigene Arbeit erndfren, bequeme, bHillige
Wohnungen und Riume fitx veérjdicdene Handwertaftuben ju gerwdbhren, jowie wmn
in benfelben CStdbdten und Fleden Land ju cvwerben und bdazjelbe in fleine Par-
sellen geteilt in Pacht 3u geben jur Anlage von Gdrten und Gemiijegirten.”

3n biefem Jahre find dber Staatdregievung die Entwilrie einiger
neuen Baugefelljdajten ur Begutacdhtung vorgelegt worben, und in
nadjter Seit werben bdie Statuten jweier jolder Gefellidhaiten bejtitigt
werden: bder Gefellidait ,Sjamopomojdhtid” (,Seldithiffe”) und
ber ,Befellfdhait der Wohnunggeigentiimer”. Critere Ge-
felljhajt Dbehilt nad) Criwerbung bded Grunditiidfed, bder Berteilung
desfelben unter die Titglieder und Anlage von EStrafen nod) ein
Refervefapital, dag jie jur Wohleinvidhtung bder gangen Gegend, Be-
leudhtung, Durdfithrung von Tramways, Bau einer Kirdje, Unlage
eined Marftes, eined Parfed u. j. w. verwenden will.

3. Beidaffung von Baufapitalicn fitr dic gemeinniigige THhitigleit.

Ginjtweilen giebt e3 nod) feine Unternehmungen in biefer Ridhtung
im Ginne einer gemeinniipigen Jnitiative, wenn man nicht Hierher
einige Aftienunternehmungen vedhnet, von demen oben in Punft 2 bdie
Rede war.

4, Forderung der gemeinniiggigen Vauthitigleit durd) die
Gemeinden.

Soldje Unternehmungen giebt ed in Rupland ebenfalld nod) nidht.
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@ie Wohnungsfrage ijt in Norwegen nidht neu; iYr Cinflup ijt
fdhon feit vielen Jahrzehnten in verjchiedenen Beftimmungen der jtadtijden
DVauorbnungen 3u fpiiven gewejen. Eine Dbejtimmtere Form nafhm bdie
Frage jedod) erft anjangd und Mitte der neungiger Jahre an, weldesd
tei( einer umefhmenden Ginjubr bdiegbeziigliher Jdbeen vom uslande
auzujchreiben ijt. Feild war died aud) bie direfte Folge eined verhilinis-
migig dhnellen Anwachjend bder beiden groften Stadte Norvwegens,
p. h. Ghrijtiania und Bergen; daf bdie bdadurd) verurfadyte ziemlid)
ploglide Erhohung ber Wohnungdnot biefer Stadte mit eimer fejteven
Organifation der Arbeitervereine ujammenfiel, war natiivlid) ebenjalld
von groBer Vebeutung.

Die Bejpredhung der Refultate, die diefe verjdjiedenen Faftoren zur
Tolge Hatten, (dBt fid) in gwei Abjdhnitte teilen, von denen der erjte die
©tadte, der gweite die (andlidjen Vegivfe Herithrt.

Sie Wohnungsjrage der Stidte

gab bigher nur in Chriftiania und Bergen BWevanlafjung zu mehr
fpeciellen Grdrterungen.

Was Chriftiania betrifit, fo fand fich der Bitrgerrat durd) cine Reihe von
DVejdwerden der Arbeitevorganifation im Jahre 1893 dbazu veranlapt, die
Wohnungaverhiltnifje durd) die ftadtijde ,Gejundheitgfommijjion” unter-
fudgen u lafien; bdiefe Unterjudhung wurde von mir ald Mitglied der
Sommiffion iibernommen und wdbhrend bder paar olgenden Jahre aus-
gefiihrt. Begiiglid) der ndheren Details diefer Cnquete verweije id) aui das
Ardyiv fiir Hygiene 1896, Bd. 26, S. 109 u. {., wo die Hauptjadlidjten
Grgebniffe derfelben zujammengejtellt jind; an biefer Stelle bejdhranfe ich
mid) darauj, folgended Hervorzufeben.

Tie Gnquete umjapte nur Mietwohnungen der Urbeiter-
flafjen; da nidht alle devartige Wohnungen bder Stadt unterjucht
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werben fonnten, wurden 24 Strafen ausdgewdhlt, die joweit moglid) als
Jreprifentativ” gelten fonnten. Diefelben verteilten fid) itber die Ge-
meinben ber gangen ©tadt, und jwar fo, bdaf in mehreren Gemeinden
3wei, bidweilen — fallg fie flein waren — aud) drei Strafen unter-
judt wurden. Mit einer Augnahme bejog fi) die Unterjudjung in
biefen Strafen auj alle Mietwohnungen bejagter Art, und 3war wurben
diefelben beiiglic) ilbervblterung, begiiglich anbderer Hygienijcher Mangel
und Dbejiiglid) ded Mietbetraged unterfudht. Jm gangen umijafite die
Gnquete 1946 Wohnungen; bda gufolge einer Fdhlung, die jeit ldngerer
Beit jahrlid) von der Stadt borgenommen worben ijt, auf jede Wohnung
Chrijtianiad ca. 5 Ginwohner fommen, entfpridht die genannte Jahl etwa
9700 Ginwohnern. — Hiergu fommen nod) wifden 450 und 500 Wo)h-
nungen in mefritdcdigen Arbeiterfajernen.

Was die 116 erbdlferung betrifft, wurde diefelbe teild8 nad) ber
Norm 10 cbm fiir jeden Ginwohner iiber 10 Jahre und 5 cbm fiir jeden
jiingeven (deutje Norm), teild nad) der Norm 11,3 cbm fiir jeden Ein-
wohner itber 10 Jahre und die Haljte fiir jeden jiingeren (englijce
Norm) bevecdhnet. Begiiglich der 1lbervolferung lieBen fich die unterfuchten
Wohnungen in mehrere Gruppen ujammenitellen. Die erjte bderfelben
umfafite Wohnungen von 1 Jimmer oYne eigene Kitdhe; u diefer
Gruppe find aud) diejenigen Wohnungen mit 1 Jimmer mitgeredhnet, ju
benen ,nur Anteil an der Kiidje” gehdrte, d. §. die eine joldhe mit
anberen Wohnungen teilten. Bufolge den foeben erwdhnten jtidtijden
Bahlungen gab es 1893 in bden unterfuchten Stadtteilen 2841 Wobh-
nungen biefer Art; davon wurben 483 unterjud)t, und von diefen
waren vieder 212 ober ca. 44°%o nad) der erwdfhnten Norm 10—5 cbm
itbervblfert. — Bon Wohnungen, die aud 1 Jimmer mit eigener Kiide
bejtanden, wurden 930 unterfud)t. Davon twaren ca. 14 %o nad) der-
fjelben Morm itbervslfert; im gangen fanben fid) juiolge den ertvdfhnten
jtadtijhen Bahlungen 8622 berartige Wohnungen in den betreffenden
Ctabdtteilen. Bon ben bdafelbjt eriftierenden 7941 Wohnungen bvon 2
Bimmern mit eigener Kiidje twurden fermer 407, unter demen 25 oder
6,1 %0 iibervdlfert, unterfucht. — Hiersu fommen nod) einige Wohnungen
bon 2 Bimmern ofjne oder von 3 ober mehreren Jimmern mit oder ofhne
eigene Rithe; dod) war die Jahl diefer Wobhnungen, bon benen bdie
leteren nuv felten von Arbeitern Hewohnt wurben, flein; aud) unter
thnen fanben fih) einige, die nad) der befagten Norm iibervdlfert waven.
Jm gangen waren 19,8%0 afler unterjuchten Wohnungen nad) der be-
fprodjenen Rorm iibervolfert.
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$alls man davon audgehen darf, dak auc) bev itbervilferte Progent-
fag der nid)t unterjudyten Wohnungen ber erwdfnten Gruppen derjelbe
war, wie er in Dbetrveff der unterjudjten jeftgejtellt wurbe, jo fanben fidh) im
Jahre 1893 in ber gangen Stadt wenigjtend ca. 3000 Wohnungen, die
nad) bejagter Norm iibervslfert waren; bdies entjpricdht ca. 15 000 Gin-
wohnern ober ca. 9% bder gefamten Bevilferung der Stadt im Jahre
1893 (167 588 Ginwohner). Dagegen waren nad) der erwdfhnten eng-
(ijgen Norm 27,3%0 ber unterfucdhten Wohnungen itberfitllt; mweldhe
Bahl ca. 4000 Wohnungen in der ganjen Stadt ober ca. 20 000 Gin-
wohnern entjprechen twiirde.

Bur lberfiillung trug e8 u. a. aud) bei, dak bei ca. Ya (24,8 %/0)
aller unterjudhten Familien SHhlajginger einquartiert waven.

Begiiglih der anbderen janitdren ilbelftande fei Pervor-
gefhoben, dbag die Wohnungen wegen Nndidtigleit u. a. oft fehr falt
waren. JFernmer wurde die Hihe der Bimmer fehr oft zu niedrig ge-
funben (ca. 2 m). Ferner waren bdie Fenjter oft zu flein; befonders
war died oft in den RKiidjen der Fall, indem bdie Fenjter derfelben biter
nur Yeo, Yo, ja juweilen nur Y7o der Quabdratfliche desd FuRbobens
betrugen. Aud) waren viele Wohnungen feucht; befonders war bdies mit
ben Reller- und Parterrewohnungen der Fall, aber aud) jonft — 3. B.
in ben vielen diinmwandigen und falten Bretterhaufern — war Feudtia-
feit ein Bervorragender ilbeljtand. Wenn diefe u. a. Fehler ftart aus-
geiprodhen waven, wurden die Wobhnungen alg ,unbebingt jhledht” auj-
gefithrt, und 3war wurden wei Wrten diefer Wohnungen unteridyieden:
yie eine umfjafte die ,jhlechten”, die anbere bie ,unbetwofhnbaren”.
Bon ben 1780 Wohnungen, die im gangen in biefer Richtung unterjud)t
purden, waren 462 ober ca. /4 ber erfteren unbd 296 ober ca. /e ber
eteren Rategorie juzurechnen.

Was jhlieplicd) die Hohe bed Mietbetraged betrifit, fo seigte e3
) jhwer, eine Wohnung von 1 Stube nebjt eigener Kitdje fiir weniger
'3 13 Rronen, d. §. ca. 14 ML 43 Pi., u befommen, jofern diefelbe

& nur einigermaBen gut und gerdumig zu rechnen fein jollte. Gine
(he Miete geigte fih aber fiir biele der unterfuchten Familien jchiver
erf)wingen.

Dieje Rejultate jithrten im Jahre 1896 jur Crrichtung eined mneuen
reaud der Gefundheitdfommiifion; bdied ,Arbeitermohnungs-
reau” fHat jpater die Aujficht iiber die Arbeiterwofhnungen Chrijtianiag
zdriften XCVIL. — Wohnungdfrage III. 19
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alg eingige Thatigleit fibernommen. Nrfpriinglid) toar e bie Abjidt,
baf dies Bureau der Offentlichleit jtets wohnungs-ftatijtijhe Berichte
suflieBen faffen jollte, inbem bder Biirgervat fi) meiner Meinung an=
fhlog, dap fortgefehte Unterfudhungen in den oben befprodenen Rid)-
tungen und ifhre Refultate in Hohem Grade dazu geeignet find, basd grope
Publitum fitr die Wohnungsdjrage im allgemeinen und fiir diegbeziigliche
Reformen ju interejfieren. Qeider Hat ed fid) aber gezeigt, dbak die Jahl
ber Beamten, die am Bureau bigher angejtellt tourden, fitv dergleichen
Gnqueten nid)t audreicht; dedhald Hat {ih dad Bureau Higher auj bdie
am ndadyjten liegende und dringendite Aufgabe bejhrinfen miiffen, namlid)
bie jhlimmiten Wohnungen nach und nad) jdlieBen und die jdhlechten
reparaturfifigen ausbeffern zu laffen. Diefe Thitigfeit Hat fid) als fehr
nitglid) eriviefen. Die Unterfucdhungen gejdhehen teild jyjtematifd,
©trafe jiir Strafe; in biefer Weife wurden im Jahre 1899 im gangen
422 Hiaufer unterjudht, unter demen 58 ein Ginjdreiten bdesd Bureaus
vevanlafBten; Hiersu famen 69 Haujer, bdie ein joldhed auj Veranlajjung
von Klagen ndtig madhten. Jm gangen bejog fid) alfo dbag Cinjdreiten
bed Bureaud auf 127 Haufer, unter denen fich 29 fanden, deren Mingel
fig fehnell — 3. B. durd) ein BVerbot ber Benubung bder Detrefienden
jhlecdhten Wohnriume — befeitigen lieBen. Jn den itbrigen 98 Haujern
veranlaBten 172 Wohnungen Vorfehrungen feitend ded Bureaus; 126
berfelben twaren Kellertvohnungen, 46 fanden fid) in den obeven Stod-
werfen. Aud) die Benubung einiger diefer Wohnungen wurbe nad) und
nad), ale nidhtd andered Half, von der Gejundfeitafommiffion unterjagt;
died Detrifft jedbod) nuv 14 bderfelben, wdafrend die Hausdeigentiimer anderer
57 Wohnungen bdie Venubung beyw. dag BVermieten derfelben jreiwillig
aufgaben. Die itbrigen 61 ber erwdhnten 172 Wohnungen wurden von
den Hausherren ausdgebeffert; da nur in 4 diefer Fille ein diedbeziiglicher
Bejehl bder Gejundheitsfommifjion nitig war, zeigt aud) died, dap bdie
Haugeigentitmer dem Veftreben ded Bureausd feinesweqs fo feindielig
entgegentreten, wie mand)e died Yitten glauben fonnen.

NuBerdem Hhat der Biirgervat die ndtigen Mittel ur Auffithrung
von 8 fommunalen Arbeiterwohnhdaujern mit jujammen ca. 240
Wohnungen fitr Familien in drei verid)iedenen Stadtteilen bewilligt. Tie-
felben jollen al3 ,model dwellings“ bienen; dad eine dexr Hiufer wird
jebit gebaut, die anbdeven befinden ficd) aber nod) auf dem Papieve. Schlief-
lid) fei nod) ertvdfhnt, baf die Stadt einer Vaugenofjenjdaft einen Be-
trag von 52 000 Kronen (ca. 58 000 Marf) zur Aujfithrung von Wohn-
Haujern fitr Wrbeiter geliehen Hat.
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Was die private Thatigleit ded Bauend von Arbeitertwohnhiufern
betrifft, jo Yat jid) diefelbe in Chrijtiania wie in anberen groBeren Stibdten
al3 ungureichend erwiefen; fpeciell wurben — ivegen einer finangiellen
Krife und einer neuen Bauorbnung — wdhrend der lepten 1%z Jahre
fehr wenig Hdaufer bdiefer Art in Chriftiania aujgefiihet. Aftien-
gefellihaften, deven Zwed dad Bauen von joldhen Wobhnhaufern ijt,
giebt e in dber Stadt mehrerve; einige bdevfelben geben fo bhohe Divi-
benben ald mbglich), andbere geben nur i3 5 %o; nur wenige unter ihnen
haben bden Bwed, den Arbeitern Hiaujer ald Cigentum 3u verjdaifen.
Jm gangen [iegen bigher genauere Angaben iiber 15 bevartige Gefell-
fdaften vor; ihre Haufer find meiftend jehr gqut, wenn aud) mit wenigen
Augnahmen ,Kafernen”, und umjajjen ca. 1600 Wohnungen mit 8000
JInjajjen.

Wie e3 mit der Wobhnungsnot ur Jeit in Chriftiania jteht, ikt fid) in
Grmangelung einer Fortjepung der oben refevierten Statiftit nidht jagen;
dod) 3eigt e8 fi), dap die Nad)jirage nad) Wrbeiterwohnungen fehr jtaxt
ijt, obwohl die Cintwohnerzahl der Stadt, die jeht ca. 220 000 ijt, wegen
ber ermdhnten Krife wdhrend bded lepten Jahred lange nidht im
jelben MaRitabe wie frither jugenommen Hat (die jahrlihen Bahlungen
geigen, bafp bie Bahl ber Einwobhner im Jahre 1899 mit 4000, im
Sahre 1898 bagegen mit 17 000 Seelen unahm). Gehen wir alddann
3ur Gtadt

Bergen itber, jo wurde dajelbit eine intenfivere Strdmung bezitglich
per Bier ju bejprechenden Fragen IMitte der neungiger Jahre bemertbar.
Nm ben mit ciner offigicllen Gnquete fouft verbunbenen Stoften gu eits
gehen, wurden vom Biivgermetjter Arctander im Herbjt 1895 Brage-
bogen an eine Reibe bffentlicher und privater Arbeitgeber audgejchidt;
pierburd) erhielt man Yuatunjt itber die Bujtdnde in 725 Wohnungen
mit 3335 Snfafien und in allem 1008 Bimmern. 411 Wohnungen
fatten 1, 216 Hatten 2, 19 Batten 3 und 2 Datten 4 Bimmer; Die
iibrigen Wohnungen fanden fid) in Hiaufern, die Befiptum der Jnjafjen
waren, ober fie wurden bon diefen unentgeltlid) bewohnt. 300 ober
41°% der Wobhnungen waren Manjarden, 63 obder 9 %o mwaren in
Rellern eingevichtet, 25 oder 3,40 Datten feine Ritche, 301 Yatten
thre Riien mit den Jnfafen andever Wohnungen 3u teilen; nur 399
ober 54,6 %0 DBatten eigene SKitche. Aui jede Wohnung fiel durd):-
jchnittlich) eine gefamte Jenjterfldche von 3,3 qm, weldje Bahl in ben
ohnungen von 1 Jimmer meijtend auj ca. 2 qm Derunterging; in

den groferen Wohnungen war dbie Fenjterfliche dagegen bid T—9 qm.
19*
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3n 20 Fiallen war dieje Jahl niedriger wie 1 qm, Hig 2 und s qm. —
PBon den unterjudten Wohnungen Dbefanden fid) ca. 82 % in Haufern
aud 9Holy; jonjt waren bdie lepteren gemauert. NAufer den unterfuchten
Wohnungen fanbden fid) in denjelben Haujern etwa drei- Hid viermal jo
piel, bie nidht unterfud)t wurben, bon denen ed aber angenommen werben
fonnte, daf fie bon derfelben Art wie die unterjuchten waven. Dedhalb
geht der Biirgermeifter bavon aus, daf die Enquete in Wirflidhfeit fiber
etma bie Hidljte der damaligen Arbeiterwohnungen Bergend (bie gange
Ginwohnerzahl wurbe dbamald auj ca. 60 000, jegt auf 70 000 gejdhist)
einigermaBer Ausdfunit giebt. — Der gejamte Luitraum war durd-
fdnittlich) 49,2 cbm pro Wohnung und 4,6 Jnjaffen; bdie Riide ift nicht
mit einbegriffen. Jn 14 % bder unterfudhten Wohnungen entjprad) der
Quftraum nid)t dem in Bergen erijtievenden Lofalgefese Hetreffend den
Rauminhalt von Wohnungen (8 cbm fiir jedben CGrwad)fenen und 5 cbm
fitr jeded Kind), und in andeven 16 %o entiprad) der Luftraum mit ge-
nauer Not diefer Forberung. — Die Hihe ded Mietbetragesd war
fiix Wohnungen von 1 Jimmer mit eigener Kiide durd)jdnittlic
9,40 RKronen (10 ML 43 Pj.) yro Monat. Durd)jdnittlid) Hetrug die
Miete etwnd mehr ie 15 %o der von ben betreffenden Familien an-
gegebenen Gefamteinnahmen; ca. 8—9 % bder Wohnungen wurben jedod)
bon Haudeigentitmern bewohnt. Die Miete war in gemauerten Hdufern
nur unbebeutend Hoher wie in Haufern aud Holz — 2's der Wohnungen
waren al8 einigermafen gut, ca. 17 % al8 mangelhaft aber dod) einiger-
maBen braud)bar und ca. 16 % ald {hlecht ju begeichnen.

Der Biirgermeifter Hebt Herbor, daB ed jraglicdh fei, ob die oben
evwdhnten Bahlen ald MaBitadb der durd)jdhnittliden Wohnungaverhilt-
niffe der gangen Stabt Bergen dienen fdnnen, indem ungefdhr die Halite
ber Angaben fidh auf die von den verjdjiedenen fommunalen Behirden
angeftellten , d. §. auj verhdlinidmaBiq gut fituierte Avbeiter Heziehen.
Um jo mehr fpricdht e8 fiir eine jtarte Wohnunganot, dak jo viele (41 ° o)
ber von der Enquete umjaBten Familien, wie erwihnt, feine eigene
Kitd)e Hatten, jondern diefelbe mit anderen Betwohnern dedfelben Haufes
teilen muften.

Nuferbem liegen in Bergen verjdjiedene Berichte der Borfteher dex
ftadtijchen Yvmenpflege vor, die davaui hinaudgehen, daf die Wohnungen
der Armen Fwar im groBen und gangen nidht ald auBerordentlid)
fhlecht ju begeichnen find, wenn fie nur geliijtet und gerveinigt werben;
bagegen muB die Mehrzahl bder bvon bdem Nrmenwefen unterjtiihten
Familien eine iibertrieben Hohe Miete bejafhlen, mwoburd) aud) bdie
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ihnen von bder CStadt erteilte Geldbunterjtiitpung unverhiltnidmapig
grof wird.

Kommt DHievgu die Hofjnung, bden Wrbeitern innerhalb gewiffer
Grengen eigene Hiufer ald Gigentum 3u verjdaffen, jo gehen die Wiinjdje
in Bergen begiiglid) ciner Milderung der Wohnunganot 3. 3. in drei Rid)-
tungen; teild wiinfd)t man diefelben im allgemeinen zu Dbefjern, teild bdie
Wohnungsverhilinifie der von ber Stadt unterjtiipten Avmen, indem
man burd) (eptere Mafregel u. a. aud) eine Criparnis fiiv die Stadt zu
ergielen Hofft; jdlieBlid) erftveben einige dag jpecielle Biel, den Arbeitern
ihren eigenen Derd ju verjaffen, — ein Jiel, welded in Bergen inner-
Halb gewiffer, wenn aud) fehr bejdrinfter Grengen durd) die unten zu
befprechenden Staatdmittel geidrdert toordben ijt. Diefe bverid)iedenen
Stromungen fithrten Higher gu einer Reibe von Criwdgungen, Planen und
RKofteniiberiflagen (fiehe u. a. dad fommunale Dofument Bergensd Nr. 72,
1897, wo aud) die oben veferierte Statiftif wiedbergegeben ift); jonit war
bag praftije Rejultat bigher bHejondberd bdie Anjtellung eined jtadtijden
Veamten, bem bdie Jnjpeftion der Wohnungen ber unbemittelten
Slajjen obliegt.

Jd) erwihne nod), dbaB Dr. Arnt Moe (Jeitfdhr. d. Noriveg.
Yrzte-Vereing  1895) im Gtidtchen Sandned (2000 Gimwolhner) bei
©tavanger an ber Wejttitjte Norwegensd mehriad) Wohnungen mit 4,3
bizg 5,8 cbm fiir jeden Bewohner fand, und daf bdie Hihe der Wohs-
nungen dfterd 2—2,26 m betrug. Jndeflen geben diefe Unterjucdhungen
feinen Ginblid in die durdjdnittliden Verhaltnijje der Ortjdhait.

Die Wohnungsjrage der lindliden Besivte.

Die Wohnungsirage der landliden Bezirfe Norwegend ijt bizher
nidit der Gegenftand einer umiafjenderen Enquete geworden; bdod)
fidllt lehtere in die vom Norvwegijden ‘f[rateberein foeben geplanten Unter-
fudjungen bder hygienifdjen Berhaltnifje Norivegend im allgemeinen Yinein.
Methodifd) find die Wohnungsverhdltnijje bidher nur in einem einzigen
{andlidgen Bezirfe, namlid) im Kivd)ipiele Ddnned in Lojoten, Nordlands
Amt, unterfudht worden, und 3war vom Dr. Ronrad Houg (Beitjdhr.
2. Noriveg. ﬂtatebereiné 1899). Die Hdufer find alle aus Holz ge-
baut, und 3war meijtend aud behauenen Stammen, feltener ausd Planten;
dic Wanbde aller Haufer ruben jum groBeven Teile direft, ohne Jwijden-
funjt einer Grundmauer, auj der Grde; meijtensd ijt dbagegen fowoh( ifhre
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NuBen- wie Jnnenfeite getdafelt. Die Fupbdben find nur ausnahms-
weife doppelt. -— Alle die unterfuchten Familien bewohnten je ein Haus,
bag meijtend aud einem eingigen Jimmier mit Kitche bejtand; in einigen
Kallen fonnte bdie lehtere Tehlen; in anbeven fanden ficd) neben diefen
Raumen nod) ein fleined Sdhlafzimmer, bideilen nod) eine Art , Prunt-
gimmer”. Ob die Bahl der Rdume aber die eine oder anbere war,
fo Bielten die Bewohner fid) wihrend ded Taged immer in einem eingigen
berfelben, der eigentlichen ,LWohnjtube”, auj und Hatten dort in ca. 70 %
aller unterjudyten Wohnungen einen gervingeren Luftraum, algd der Norm,
10 cbm fiix jeden DBewohner itber 10 Jahre und 5 cbm fiir jeden
jiingeren, entjpricht; diefer Progentjap war bei den Kitnern um weniger
Hoher ald bei bden Bitdbnern (begiw. bei 58 bder exjteven — 77,6 % —
und bei 40 ber leBteren — 70 %0 —). Gtwad Dbefler war dad Ber-
hialtnid wdbhrend bdber Nacht, wenn die Bewohner fid) aud) itber bdie
iibrigen eriftierenden Rdume verteilten und dadurd) aud) den Luitraum
bed fleinen Bobend ausniipten, der fid) in allen Hiaujern oberhalb ber
Wohn- u. a. Jimmer befindet und immer einigen der Bewohner als
Sdlajraum dient; der genannte Progentiap der ilberfitllung ging dann
bei ben RKRitnern auf ca. 59 %o, bet den Bitdbnern auf 46 %o Herunter. —
Sn 22 % bder Wohnungen bder Biibner und in 43 %o bderjenigen ber
Katner fonnte feind der Fenjter gedffnet werben; filr Abjug der RKiiden-
bdmpie war YHodhjtend mittel8 eined Ileinen Lodjed in ber Wand bdes
©djorniteind oder in der Dede geforgt.

Wenn aud) nidt in Bejug auf flberfiiIIung, iitber bie man fid) ur
Beit in Grmangelung von Unterfjudjungen fein fidjered Urteil bilden
fann, jo bod) Dbejiiglid) bder anbderen lbelitande, bie fiir Dinnes be-
{proden find, jheinen die Verhiltnifle aud) in bielen anderen landlichen
Bezirten Norwegend ungejihr derfelben Art jur fein.

Sdlieglid) ijt nod) ju befpredjen, wie der Staat die Wohnungs-
verhdltniffe der unbemittelten Rlajfen Norvwegend 3u befjern judht. Gr
geidieht bdied mitteld Darleihen ded fogen. ,Hausdleihe-Fonds”, weldjesd
durd) mebhreve Bewilligungen der Nationalverfammilung fjeit Mitte Dder
neungiger Jahre nad) und nad) die Grdfe von 3 Millionen RKronen
(3830 000 Marxf) errveiht Lat. Die Mittel diefed Fonds werben an
die Gemeinben audgeliehen; die lepteren leifen fie dann wieder an Un-
bemittelte aug, um thnen bdie Wujfithrung oder den Kauf von eigenen
Haufern u erleihtern. Die hauptiad)lidhjten Bedingungen, unter denen
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ber Staat den Gemeinden bdie. Gelder einhindigt, find: 1. Keine Ge-
meinde erhalt mehr wie 50 000 Krvonen. 2. Die Anleihe wird mit
38 400 verzinjt. 3. Die Gemeinde leifht die Gelder an Unbemittelte aus,
die eigene Wohnungen u bauen, angufauien odexr fonit ju bezahlen wiinjden,
boc) nur, wenn dad Dbetreffende Haud mit Grundititd den Wert von
3000 Rronen nid)t iiberjdreitet. +. BVon jolden Anleihen, die den Be-
tag von 1500 Kronen nid)t itberjteigen bditrfen, ift der betreffenden
Gemeinbde ein Jind von 4 %o zu bejahlen; bdie Hohe der Amortifation
it von der Gemeinde ju bejtimmen, dod) ijt ihr dagd Geld in der Regel
innerhalb 25 Jabren juriidzubeiahlen.

Die Gejuche der Gemeinden, von diefem Fonds Darlehen ju erhalten,
find fehr zahlreid) gewefen; furge Zeit nad) ber lehten Grhohung bdesd
Fonds, bdie vor wenigen Monaten jtattfand, waren jdon alle Mittel
pergrifien. Die erwdfhnte Bebingung, bdap feine Gemeinde mehr iwie
50 000 RKromen leifen darj, fommt den landlidhen Begirfen u gute, in-
dem fie Hierdurd), unangefehen ihrer Cimwvohnerzafhl, den Stibdten gleid)-
gejtellt yverden.
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IX.
Die IDohnunasfrage in Schweden.
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%vaiig[id} der WVevidhteritattung iiber Sdypweden Haben leidber die von ber
Redaftion gepflogenen Verhandlungen 3u feinem CGrgebnid gefiithrt. Tiefelbe mup
fi) daber darauj befhranfen, aud der ipdrlidhen iiber den Gegenftand vorfhandenen
Litteratuv in beutjdyer und frangdiiider Spradje dic juginglidhen Daten, bdie aller-
bings red)t litdenfhaft find, ujammenguftellen. Gin verhiltnidmdagig vollftdndiges
Material liegt nur itber die Stabt Gothenburg in ciner Parifer Ausftellungzidyrijt:
,Institutions sociales et philanthropiques de Gothembourg® vox.

In einem  bem internationalen Wohnungatongrel in Briiffel im
Jabhre 1897 erjtatteten Bericht ftellt . Tamm, Mitglied der erjten
fdhwedijhen Lammer, feft, da die Wohnungsdjrage in Sd)weden erit
beginne, cine brenmende ju werdben. Die GroBinduftrie mit ihrer not-
wenbdigen Folge: der Anhaujung grofer Arbeitermafjen aui fleinem
Raume, ijt Hier nod) eine verhdaltnidmipig neue Wirtjdhaftsform; die
grofe NAusdehnung ded Landed im Yerhdltnid jur Ginwohnerzahl auf
ber einen Geite, der {lberfluf an Baumaterial auj der anbdern Hilden
natiivfidge Hilfamittel gegen ein allzu ftarfed Anwadjen der Wohnungs-
preife. Thatjdchlid) Hatte Hid dahin die jdhwedifdhe Jnduftrie nod) faum
bie Tendenj gegeigt, fich in ben gridBeren Stadten ju etablieren ober fid)
an anberen begrenjten Stellen anjubhdujen. Bielmehr breiten fi) bdie
inbujtriellen Unternehmungen itber dad gange Qand aus, indem dic Wah!
ped Niederlafjungdortes fih) nad) dem BVorhanbdenfein der ahlreiden jur
Qerfiigung jtehenden Waiferfrifte fowohl, wie nad) den Produftiondarten
ber Rohmaterialiecn — infonderheit Holz und Grze — und nad) den
Wafjerwegen fiiv den Trandport bder Materialien und Produfte richtet.
Lie Berhaltnifje haben ed mit fid) gebrad)t, dak in den meijten Fallen
der indujtrielle Unternchmer gleidzeitig die Sorge fiir dad Unterfommen
feiner Arbeiter iibernimmt, twobei fid) nod) vielfad) dad alte patriardalijde
Syjtem bder Gratidlieferung der Wohnung vorfindet. Damit find aller-
dingd vielfad) bdie befannten Mikjtande diefed Syjtems verbunben: bdie
Wohnungen Haben oft eine minberwertige Bejhaffenheit, und bdie daraus
crwachienbe Abhangigfeit dber Wrbeiter von ihren Arbeitgebern wird beveitd
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Hier und bda von erfteren alg ein flbelftand empiunbden, der auj Mittel
sur Abhilfe finnen lakt.

Sn ben mwenigen groBeren Stidten Sdywebend — ed fommen Hier
Yauptiachlich) Stokholm mit 275 000, Gothenburg mit 100 000, Malmd
mit 60 000, Novifdping mit 30 000 Ginwohnern (nad) der Jdhlung
von 1895) in Vetrad)t — YHat fid) indeffen dod) bereitd YHier und da ein
beginnenber Wohnungsnotftand bemerfbar gemadht. RNamentlich laft
die Qualitdt der von der Privatjpefulation ur Berfiigung gejtellten
Wohnungen vieljad) ju wiinjden itbrig. Diefer Mangel an angemefjenen
fleinen Wohnungen ijt in Stodholm in den lebten Jahren durd) daj
Anwad)fen der Refideny jur mobernen Grofftadt gefteigert worben; viele
Hiujer mit fleinen Wohnungen find Strafendurdhbriiden jum Opfer ge-
fallen und durd) elegante Haufer mit groBen Wohnungen erfest, und das
Kapital Hat in anberen Anlagen gewinnbringendeve Berwendung gefunden,
alg im Bau von Kleinwohnungen, und jo Hat, indbejondere in Stod-
Holm, eine immer groBere ujammendringung der mindberbemittelten Be-
volferung jtattgefunden, die darin jum Ausdbrud fommt, daf nad) einer
an 30. Degember 1894 veranjtalteten Aufnafhme bereitd itber 60 %o dex
Ginwohner auj Wohnungen von Hodjtend zwei Stuben und RKiidpe, iiber
40 %o auf joldje von Hhochftens einer Stube und Riidje angewiefen waren.

Das Cingreifen de8 Staatesd in die Wohnungsdjrage bejdrintt fidh
in ©dweden auj einen mit unferer Rentengutadgejebgebung in Parvallele
3u ftellenden Berjud), Staatslandereien ju parzellieven und in fleinen Lofen
in Grbpadht ju vevgeben, fowvie bdie ujteilung privater Lanbereien in
fleine Unwefen gu evleichtern. Gin birefted Cingreifen der Gemeinden
in die Wohnungsirage Hhat audjdlieBlid) in Gothenburg (]. weiter
unten) ftattgefunden, weld)’ lehtere Stadtverwaltung ebenjo wie diejenigen
von Stodholm, Novrldping und einigen tveiteven Stabdten fernerhin durd
Abtretung jtadtijhen Grund und Vodend und die Gewdfhrung anberer
Grleidhterungen den Vau fleiner Wohnungen zu fordern gejud)t Haben.

Gine mnennendwerte Bauthdatigfeit auf gemeinniigiger
Grundlage it nad) den vorliegenden Beridhten nur in Stodholm und
Gothenburg entwidelt worben. Die [hwedijhe Hauptitadt Hat mehrere
Atticnbaugefellidajten aufjuweifen, die auf eine Verzinjung ifhred Uttien-
fapitald itber 5 %0 Hinaug verzidhten, deren Wohnungen indefien nad
unferen Begriffen ziemlid) Hod) im Preife gu jtehen jHeinen. Nad) dem
DBericht von Tamm vermietet u. a. die Aftiengejellj§aft ,Manhem”, die
big jur Berichtazeit (1897) Wohnungen mit indgejamt 420 Rdumen
fertiggeftellt YHatte, Wohnungen von jwei Stuben und Kiide filr 325
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biz 340 Kronen, Wohnungen von Stube und Kiidye fiir 200—240 Kronen.
Tie genannte Gefelljhaft unterhdlt fiir ihre Mieter eine Reihe von
Wohlfahrigeinvidhtungen, wie Verjammlungsiaal, Bibliothet, dratliche
Cprechjtunden; Biber werden gegen geringed Entgelt verabreiht u. §. w.
Gin mehr auj bem Woh(thitigteitsditandpuntt jtehender Verein, der BVerein Fiix
Arbeiterwohnungen in Stodholm, der jur Beit der Bervichterftattung erit
einige wenige Haufer vevmietet Hatte, hat niedrigere Mietidhe: 180 Kronen
fiix Stube und grofe Kitde, 160 Kronen fjiir Stube und fleinere Kiiche.
Aud) diefer Verein ftellt feinen Mietern Verfammlungdraume, unentgelt-
lige Bibder, KLonjumeinrihtungen u. §. w. ur Berfiigung. Die Mict-
bedingungen de3 Beveind enthalten u. a. bag Verbot der Aftervermietung.
Fas Unternehmen jdeint ju lufrieren, denn auBer einer Dividenbe von
4 %0 werben, trop ber niedrigen Wiieten, nod liberichiifie Herausgeivirt-
fchajtet, die fiir bie Grwveiterung ded Nnternehmend und die BVerbefjerung
ber Wohnungen beftimmt find. Wud) auj der Bajia dber Selbithilie
ber Wohnungabeditritigen beftehen in Stodholm eine Reihe crfolgreid
thatiger Bauunternehmungen, deren Bauausiithrungen im Jahre 1896
einen Wert von {dhdpungdmweife 9%z Millionen Kronen YHatten.

LBor allen anderen jdhwedijhen Stadten, einfd)lieBlic) der Hauptftadt,
jeidnet fi) Gothenburg durd) eine ganz auferordentlic) rege Thatigteit
wj dem Gebiete der Wohnungsfiirjorge ausd. Gothenburg ijt Heute eine
Stadt von 125 000 Ginwohnern; einjhlieBlid) einiger wirtjdaitlid) eng
nit ihr vertniipften Nadybargemeinden 3dh{t fie deven rxund 140 000.
5ie ijt eingd der Hauptiabrifcentren Scdhivedend und bejd)ditigt ur Jeit
1 etiva 500 Arbeitsjtatten ungejdhr 18 000 Fabrifarbeiter. Tas bradte
3 mit {id), daB in Gothenburg die Arbeitertvohnungsdirage jrither ald in
m iibrigen fdwedijden Stadten eine Rolle gefpielt Hat. Aber jaft gleid)-
itig mit dem Wuftaudjen der Frage ijt man Hier in weifer BVorausficdht

i bie Mittel bebadht gewefen, thre Lojung vorzubereiten. Die erjten
t(dufe datieren bereitd in bdie bierziger Jahre juviid, und war war es
1 Anfang an die Stadtverwaltung, die fid) mit der Sadje befafte.
miB den Befdlitflen einer 1847 eingefepten jtadtijden Kommiffion
tben auf jtadtijdem Tervain, mit Geldern, fiiv welde die Stadt bdie
tantie iibernahm, jundd)jt zehn Holzhaufer mit 47 fleinen Wohnungen
wt, die man ju niedrigen Piieten an Wrbeiter iiberlie; 1849 jolgte

Bau von teiteren 40 Wohnungen unter denjelben Bebdingungen.

1t jdeint junddhit dem Bediirinis Geniige gethan zu fein. 1856
de ber Stabdt ihr fernered BVorgehen durd) die Stijtung eines Privat-
ned erleidhtert, der 3880 000 Kromen jiir den Jwed bed Vaued bon
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Wrbeiterwohnungen audfete. Die BVeftimmungen bder GStiftung dhneln
benen ber befannten englifden Stiftungen, die jpater aud) in Deutjdhland
Nadahmung gefunben BHaben. Fiir dad GStiftungsfapital baute man
Wohnungen; neun Behntel der eingehenden Mieten bdienen fiir die €r-
ridgtung neuer YWohnungen; dad lepte Jehntel wurde fitr allgemeine
Wohlfahridsmwede Deftimmt. Aud den Mitteln der Stiftung find bis
Yeute, ebenjall8 auj von der Gemeinde Hergegebenen Terraing, in ver=
jhiedenen Gegenden ber Stadt 37 Hdaufer mit 321 Wohnungen, die 3u-
meift aud zwei, bejw. einem Jimmer mit Kiidje bVeftehen, gebaut. Der
anjangd aud) Hier angewandte Holzbau wurde bald ju Gunijten der Ers
ridtung fteinerner Hiujer aufgegeben.

63 jolgt nunmehr eine Reihe von Berfucdjen, den Wrbeitern den
Grwerd eigener Hdaufer zu vermitteln. Jn diefer Ridhtung ging bdie
Gothenburger Sparfaffe voran. Die von derfelben erbauten Haujer —
Poppelhiujer mit je 3wei Wohnungen — wurben bei einer Anzahlung
pon 300 Kronen und einer Miete, bdie eine Wmortijation enthielt, in
einem Beitraum von 18 Jahren Gigentum ber TMieter, die fid) durd)
DBertrag gewiffen Bejdhrinfungen untertwerfen muften. Solder Doppel-
Haufer baute die Sparfafje 18 in eigener Regie, um bann iveiter einer
1878 begriinbeten gemeinniipigen Uftiengefelljchaft (%fttenge]eﬁi&)art fitr
Arbeiterroohnungen) ihre Mittel ju dem gleichen Bwed gegen lbernahme
von Aftien jur BVerfiigung zu jtellen. Diefe lefstere erfulr tvieder eine
wefentliche Unterftiitbung bdburd) die Stadt, die ihr Tervain um Preife
von 54 Ore (etwa 0,60 ML) pro Quadratmeter Fur Berfiigung ftellte
und bdie Strafenbautojten jowie die Herjtellung der Kanalifation und
Wafferleitung itbernahm. Dad ur Berfitgung gejtellte Terrain in bdex
PBorjtadt Annendal war 1889 mit 89 Haujern, vorwiegend Doppel-
Haufern, deren Preid jwijdhen 8500 und 20 000 Kronen jdwantt, die
alfo fiir eine hHdhere Klaffe von Grwerbern beftimmt find, bebaut. Durd
ben Mietvertrag ift beftimmt, daf der Griverber, jolange die Gefelljchait
Gigentitmerin deg8 Haufes ijt, eine der in dem Haufe vorhanbdenen Woh-
nungen felbjt bewohnen muf, ber Mietpreid dev itbrigen, abjuvermietenden
Wohnungen wird durd) bdie Gejelljdhajt fejtgefest. Sdjon 1882 ging bas
erfte Hausd in dasd Gigentum ded Bewohnerd itber, und von dem Moment
an madte man die Crfahrung, daf die Haufer durd) Auj- und Anbau
vergrdBert und Gegenjtand der Spefulation wurben. Nod) ungiinftigere
Criahrungen madte eine 3weite, auf dhnlider Grundlage ervichtete Ge-
jellihajt (Wohnungadverein Gothenburg), die bier grofere und wili
fleineve Haufer mit jahlveihen Wohnungen zum Wbvermieten, ebenfalls
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auf von der Stabt billig (80 Ore pro Quabdratmeter) Hergegebenem Terrain
erbaute. Jum Zeil wurbe aug den Grunditiiden nad) maglofer ﬁberbauung
der bierzehniadye Betrag ded urfpritnglidhen Antaujspreifed Herausgejdlagen.

LBom Jahre 1872 an batiert in Gothenburg bder Aujjdwung bder
auj dem Pringip der Selbithilfe berubenden Vaugenoffenjdaijten, bdic,
Deute bid jur 3ahl von 106 angewachfen, allerdingd nuv jum Efeineven
Teil Arbeitergenofienjchaiten find, sum groBeren Teil fid) ausd Angebivigen
peg NMtittelftanded jujammenjepen, die aber in ihrer Gejamtheit dennod
bagu beigetragen ju Haben jdeinen, die Wohnungaverhiltnijfe in Gothen-
burg ju ben benfbar bejten ju geftalten. Das bdenfelben zu Grunbde
liegende Syjtem ijt jolgendes: Jedes Mitglied zahlt ein Gintrittdgeld,
bas bei den verjdiedenen Genoffenidaiten wijdhen 2 Kronen 25 Ore und
150 Sronen jdywantt, und verpflidhtet fid) su widentlien Sahlungen
von 25 Ore bid ju 1 big 2 Krouen, Hezw. bei anderen Genoffenjchajten
3u Dionatd- oder aud) ju Jahregbeitrigen, lepteve Hid jum Betrage bon
200 Krvonen. Die fertiggeftellten Haujer werden unter den Mitgliedern
— bdie Mitgliedersahl der eingelnen Genofjenjdaften ift iviederum eine
auBevordentlid) jdwanfende und meift aujfallend niedrige — verloft.
Diefelben bleiben Gigentum bder Gefelljchajt, Hid bder fiinjtige Griverber
einen durd) dad Ctatut bejtimmten Betvag abgejahlt Hhat. Fiir den
Reftbetrag wird dad Haud ju Guniten ber Genoffenfdhajt mit einer
Oypothet belajtet, und bdag Haus geht durd) Vertaufsvertrag in bad
Gigentum bdes Betreffenden itber. Die Bedingungen find alfo dhnlidhe
ie die der neueren deutjchen Vaugenofjenidhajten mit Gigentumsaeriverh.
Die dltejte bdiefer Baugenoffenichajten, eine reine Arbeitergenofjenidait,
Dat in ber Beit von 1872 bHiz 1898, in weldem IJahre fie liquidierte,
24 Haufer — eine Toppelreihe mit Hijen und einer dahinter gelegenen
Wirtjdajtsitrake, jebes Hausd in mehreven Gtagen vier und mehr Wobh-
nungen enthaltend — gebaut. Bei der Liquidation fonnte ein auf=
gefamutelter Rejervejonds zu Wohthitigteitdzweden iiberiviefen twerden.
flber bdie Gejchaftsgebarung der iibrigen 3aflreidhen Genofjenjchajten
ftehen ung Details nidyt jur BVerfiigung; die oben citierte Schriit giebt
nur an, daf nad) migiger Sdhasung von allen inggejamt fitr 5 Millionen
Stvonen Bauterte Hergeftellt find. Die eingelnen Genoffenidhaften jheinen
danad) nur jolange ihren Gejdhdjtdbetried auiredht ju exbhalten, bis fie
fiiv eine von vornberein bejdrdantte Mitgliedergahl, dbie in der Regel nur
20—30, oft nod) weniger betragt, Haufer fevtiggeitellt Haben. Leiber
feblen aud) Ungaben iiber die Art der Vejd)ajfung der Gelber, mit denen
dicfe Genofjenidatten arbeiten.
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Gndlid) ijt Hier nod) der Thatigleit einer Reihe von Gothenburger
Arbeitgebern ju gebenfen, die fid) in Hervorragender Weife an der Lojung
ber Wohnungsirage beteiligt Haben, jo die Direftion der Staatgeifenbahn,
bie in mebhreren groBen Hauferblods 164 Arbeiterwohnungen eingerichtet
Hat, die Aftiengefelljhajt ,Carnegie”, die auBer vielen anberen Wohl-
fahrtgeinridptungen Arbeiterquartiere mit 237 Wohnungen im Werte von
einer Million RKronen gefdhaffen Hat, die Brauerei J. A. Pripy & Co.,
beren grofe Gtagenhiufer iiber 90 Wobhnungen von einem bHid vier
Bimmern mit Subehir enthalten, bie Spinnerei und Weberei ,Gamlejtaden”,
bie etva 40 Wohnungen fiir ihre Avbeiter jur Verfiigung Halt, u. a.

Die Wege, auj denen man in Gothenburg verjud)t Hat, der
Wohnungsdnot vorjubengen, find, wie aus diefer ilberficht Hervorgeht, die
verjdjiedenjten, und faft alle Syjteme finden bdabei ifhre Bertvetung.
Diretted Gingreifen der Gemeinde, gemeinniifige Altiengefelljdait, Stiftung,
Arbeitgeberfiirjorge, Selbjthilie ber Wohnungsbediiritigen — bdag mehr-
ftodige Miethausd neben dem fleinen Gin- und Bweijamilienhaug auf
Borjtadtterrain — bdag Mietfyftem und daz Syjtem bded Cigentums-
exerbd — nidhtd ijt unverfudht gelafjen, um dad Jiel zu erveidhen, und
wenn aud) Hier, wie anderdwo, gelegentlich Mikerfolge nicht ausdgeblieben
find, jo biixften dod) wenig Stidte gefunden werden, wo man mit joviel
Gijer und Verftandnid und mit joviel Grfolg an ber LWwjung der Wobh-
nungdjrage gearbeitet Hat. Gothenburg jtellt {fid) in diefer Veziehung
Kopenhagen wiirdig jur Seite und fann und in Deutjhland in vielen
Richtungen jum Muijter dienen.
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‘bic nadjfolgende furge Darjtellung ftiibt ficd) welentlid) auf cine anldglid
der Parifer Weltausftellung in frangdfifher Spracdhe erjhienene Vearbeitung Ddes
Gegenjtanded: ,Les habitations ouvrieres en Danemark et principalement de
Copenhague®, die ben ZTireftor bde3 jtatiitijhen Vureaus der Stadt Kopenbhagen
£. Tvap und den Vauinjpettor der dinijdyen Marine O. S hmidtlh zu Verfajjern
Hat (Paris, Secrétariat de la Société francaise des Habitations & bon marché
1900). <Die jum 3Bwed der Gewinnung eines Specialbearbeiterd gefithrten Verhand-
ungen Haben leider fein Grqebni3 gehabt.

Die  Wohnungaverhiltniffe, wie fie die ddnifde Hauptitadt ux
Beit darbietet, find jum Teil dad Grgebnid einer Reihe von Naturereig-
nifjen und durd) den RKrieg Yerbeigefithrter Katajtvophen, die grofe Teile
ber Gtadbt der volligen Jerjtorung Haben anbeimiallen lafjen. Bwei-
mal — in ben Jabhren 1728 und 1795 — wurbe biefelbe bdburd) iweit-
greifende Feuersbriinjte heimgejucht, von demen bie leptere nidht weniger
als 943 Befibungen, d. . den vierten Teil ber dbamaligen Stadt in
Ajche legte. 1807 wurbe Kopenhagen von ben Engldndern bombardiert,
wobei abermald etwa 300 Haujer der Jerjtorung anbeimfielen. JInjolge-
deffen ijt ein groBer Teil bder aud fjritheven Beiten jtammenden engen
und ungejunden Haujerviertel von dem Erdboden verfdywunden, und es
eriftieren nur nod) wenige Baulideiten, die einer jritheren Seit alg bem
18. Jahrhundert angehiven. Die in dbie Jahre von 1867—72 fallende
Niedevlegung der Fejtungdwdlle hat dann ieiter dazu beigetvagen, ber
Stabdt ein durdhaud mobderned Geprige 3u geben; indbejombdeve ijt Her-
vorjubeben, dbaf ber fonjt in den nordijfen Stidten vieljad) anjutreffende
Holzbau in KLopenhagen nehr und mehr dbem Jiegelbau gewiden ijt.

Ceit dem Jahre 1880 werben feitend des jtatijtijdjen Bureaus der
Sanbdeghauptitadt regelmiBig alle fiinf Jahre Crhebungen iiber die jeteiligen
Wohnungdzujtinde angejtellt, deven Crgebuiffe bid jum Jahre 1895
verdifentlicht find. Aud diefen Berdffentlichungen ijt ju erfehen, dap
aud) in Ropenhagen ein namentlid) in den lehten Jahren immer fithl-
baver werbender Mangel an fleinen Wohnungen in bdie Crideinung tritt,

20 *
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wenngleid) im allgemeinen die Wohnungdverhilinijje fich hier relativ
gitnjtiger darjtellen al8 in anbdeven groBeren Stadten ded Nordend jowoh!(
wie in Deutihland. So betrug im Jahre 1895, in weldem bdie lebte
allgenteine Wohnungdauinahme jtattfand, der Anteil bder einvdumigen
an der Gefamtzahl der Wohnungen in Kopenhagen nur 13,3 %o, wdihrend
in Stodholm 49,5, in Ghriftiana 37,1, in Berlin 44,0 einvdumige
Wohnungen auf 100 entfielen, der Anteil der jweirdumigen LWohnungen
betrug 40,2, der dreivdumigen 16,7, ber bier- und mefhrraumigen nodh
28,8 %9, Bafhlen, bdie durdpmeg OHiher jind ald in bden zum Bergleid)
herangezogenen Stadten. Wber immerhin Hat aud) in Kopenhagen die
3ahl der leerftehenden Wohnungen, die cinen braud)baven Anbhalt dafiir
giebt, ob bdie Bauthitigeit mit dem BVedarf an Wohnungen gleichen
Sdritt halt, jeit Anfang der neunziger Jahre von 3091 in fajt ftetiger
Progrejfion cine Abnafhme Hi3 auj 478 im Jahre 1899 eriafhren.

Tap jich diefes BVerbhiltnid nidht ungiinjtiger gejtaltet Hat, ijt woh!l
auj bie itberaus vege gemeinniipige Bauthdatigleit juriidauiiihren,
bie fi) in RKopenhagen entwidelt Hat und iiber beren Yauptiadlichite
Grgebniffe Hicr in Riirze berichtet werden foll.

Die erjten Anfdnge einer planmifigen Wohnungsfiitjorge reidhen in
Dinemart in dltere Jeiten ald in irgend einem anberen Lanbe Furiid.
Bereitd in der Mitte ded 16. Jahrhundertd baute der Staat in der
Umgebung bded Kbniglichen Arfenald Wohnungen Fiir Angeftellte der
Konigliden Mavine. 1630 legte dann Chrijtian IV. den Grund ju einer
neuen Anjiedelung, die demjelben Bwed bdicmen jollte, die nod) Heute
exiftierende Anfiedelung , Myboder”, die, ju verjdjiedenen Feiten erweitert
und umgebaut, heute 378 Wohnungen von allerdingd, je nad) der Jeit,
in der fie entjtanden find, fehr verjdhiebener Bejd)affenheit umfaft.

Pie erfte gemeinniiige Baugefelljdhaft, die Attienbaugefelljhait fitr
Arbeitertvohnungen in Chriftiandhavn, einem bder didjthewohnteften
Jndujtrieviertel Qopenfhagensd, entftand im Jahre 1851. Diefelbe Hat
big Heute 62 Ddreiftddige Haufer mit jufammen 160 aud 3wei, Hesw.
einem Raum beftehenden Wohnungen gebaut, die, obgleid) fie aud) nicht
mehr gang den Anforderungen bder Neugeit entjpredhen, iHhred billigen
Preifed wegen fehr gefudht find. *Dasd Attienfapital der Gefellichait
betrdagt 128 000 M. und bringt in den lehten Jahrem eine regelmdBige
Berinfung von 3 ° .

Dag Cholerajahr 1853 fiihrte jur Vegriindung einer ,Gefelljdhait
ber rgte”, die neben anderen Wolhliahrtzymeden aud) den BVau von
Wofhuungen fjiiv die drmeren Klaffen in die Hand nahm und Yierbei
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namentlid) durd) die fommunalen Vehorden durdh iiberlafjung eines
auBerhalb der Stadt gelegenen weitrdumigen Tervaind unterjtitht wurbde.
Daugelder gewdhrien dic Kopenhagener Sparfajle und bdie jtaatlidhe
Lebengverfiderungdgejedtjdait, mit denen gundidyjt 38 grofere Wohnhaufer
erbaut wurben. Jm Jahre 1878 wurdbe cin 3weited, nahe der Gazanftalt
gelegened Terrain vou der Stadtvermaltung itberlajfen, dad mit ein- und
3weiftddigen Odufern bebaut wurde. JIm gangen Hat die Gefelljdhait
727 Wohnungen ervidhtet, darumter 48 bdreivdaumige, 329 Fweirdumige
und 350 einvdumige; 3u jeder Wohnung gehort eine Kiidhe und Bobens
raum. Die Wohnungen find gum FTeil rveidlid) flein, weil gur Jeit
ihrer Grbauung cin Gejes bejtand, weld)ed Wohnungen von einem Fladyen-
raum bon weniger ald 25 qm von der Steuer bejreite, aber ihres Hilligen
Preifed wegen ebenfalld jtarf begehrt. Die Gefellihaft unterhalt nebenher
allexlei Wohliahrtseinvidhtungen fiirv dic Vewohner ihrer Aniiedelungen,
u. a. eine bliihende Konjumanitalt, die wdhrend ber lepten fitnf Jahre
einent Wmja von mehr ald ciner Million Marf exzielte, Vereindrdume,
eine Bibliothef, Badeeinvichtungen, Kinderajyle, Hiljafajfen u. i. w. Tie
gefamte Berwaltung gefdyieht durd) ehrenamtliche Organe.

Jn bas Jahr 1860 fallt die Vegriinbung einer jweiten gemeins
niipigen Attienbaugejellichait fiiv Arbeitermwohnungen, die mit einem eigenen
RKapital von 80 000 ME. und mit Unterftiitbung bder Stadt und wer-
jdiedener Sparfafjen allmahlid) drei Gruppen einjtodiger Hdaujer auper-
Hald der Stadt mit jujammen 142 Familienwwohnungen, unter denen dex
jweivdumige Typud vorherridht, ervidhtete. Die GefelljGait Hat neben
anbderen Wohlfahrideinvihtungen ein Syjtem der Pramiterung eingefiifhrt,
derart, baf Mieter, die zehn Jahre eine Wohnung innegehabt Haben,
einen mit jebem tweiteren Jahr jteigenden Mietnadhlaf erfahren.

Jnt Kriegdjahre 1864 beftimmte daz 1789 zu Wohlfahrtdzweden
exvidhtete , Fideifommif Clajfen” einen Teil jeined erheblidhen BVermigens -
3um Bau von Wohnungen fitr die unbemittelten Klajfen. Jwei Jahre dbarauj
wurde der Grund 3u einer Anjiedelung in Freberifdborg gelegt, die Heute
in 24 Haufern 378, jumeijt Fweirdumige Wohnungen enthialt, die mit
einem Rojtenaujwand von erheblidh) itber einer Million Mark erbaut find,

Jn dag Jahr 1868 fdllt wieder die Vegriindung einer gemeinniipigen
Attiengefelljd)ait, die aui einem ehemalsd der Koniglichen Marineverwaltung
gehdrigen Terrain in ,MNyboder” bdrei groBe bdreijtddige Haujergruppen
mit gufammen 146, meijt ein- und jweirdumigen Wohnungen erbaut Hat.

Die fiebengiger Jahre bradhten nod) drei Neugriindungen auj ge-
meinniigiger Grundlage: 1870 dic ded Hilfgvercind von Chrijtianghavn,
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einer Aftiengefelljchait, bdie in fedh)8 dreiftodigen Hdufern etwa 200
Wohnungen befist; 1871 bdie eined reid) dotierten Wohlthitigteitavereins,
der in 13 weiftodigen Hdufern fitr 116 alte Qeute beiderlei Gejdhlechts
unentgeltliche Wohnungen jur BVerfiiqung jtellt; 1874 bdie ded ,Nrbeiter-
heim” in Frederifdborg, eined Bereind, der in mehreren grioferen und
fleineven Haufern 80 Wohnungen, bdarunter 12 Freiwohnungen, er-
ridhtet Hat.

Neben bdiefen mehr oder weniger auj dem Wohlthdtigleitdpringip
fuBenden Ginridhtungen nimmt in Hervorragendem Mafe eine Organifation
unfer Jnterefle in Anfprud), die dad Problem auj der Grunbdlage
der Selbithilfe in Angriff nahm und Hierfiiv Formen gefd)affen Hat,
dbie namentlid) fiiv bdie gleidhgeridhteten Bejtrebungen in
Teutiland vorbildlid) geworben Jind und bdarum in bder
Gejdidhte ded Genoffenjdajtdwefend einen bebeutungdvollen Plag ein-
nehmen. €8 BHandelt fih um bden ,Arbeiterbauverein”, ber im
Jahre 1865 auf Unvegung eined Manned aud den gebildeten KAajjen,
eined Arzted, von eimer Angahl von Wrbeitern ber Sdjiffewerit von
Burmeijter & Wain begritndet wurbe und bder heute die jtattliche
Bahl von mnabhegu 14 000 TMitgliedern erveicht Hat. DPer Avbeiterbau-
perein Hat den Bau fleiner Haufer jum Jiel, die durd) Ratengahlungen
in dag Gigentum bder Mitglieder itbergehen. Gr Hat jenmed Syjtem bder
allmdfligen Anfammlung eined Nitgliederquthabend durd) fleinjte
widjentlide Cingahlungen inauguvievt, da3 genau entfpredjend bdem BHier
gegebenen Borbilde Cnde der fiebengiger Jahre von dbem Flendburger
Arbeiterbauverein itbernommen wurbe und in dber Folge bdie Grundlage
fitr die Gejdhaftagebarung der Hunbderte von Baugenoijenid)aiten geworben
ijt, dic Heute in Deutidhland in Bliite ftehen. Wud) besitglid) dex Formen
dber allmdhlidgen Gigentumsiibertragung bder erjtellten fleinen Amvcjen
find bdie Ginridhtungen bed Kopenbagener Wvbeiterbauvereind fiir die
deutidhen Baugenoijenjfaiten diefed Syjtems vorbildlich gewvefen. Derfelbe
ift, banf ber uneigenniiBigen DBeteiligung bvon Mdannern aug Nidt-
atbeiterfreijen, ingbefonbere bed beveitd crwdbhnten Dr. UWlrif, ju Hoher
Bliite gelangt. Cr ift nidt auj Wrbeiterfreife im engeren Sinne be-
fdrintt geblieben, fonbern Bat die gefamten weniger bemittelten Rlafjen
big in bie Kreife der niederen und mittleren Beamten in fein Wirfungs-
gebiet einbejogen und ijt auf diefe Weife ein ausdjcdhlaggebender Faftor
fiir die Berbefjerung der Wohnungsverhiltnijje der danijden Hauptitadt
geworben. Tie Mitgliedergquthaben hatten am 1. Januar 1900 bdie
ftattlidge Hohe von 6' 2 Millionen Marf, der Refervefondd von iiber
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800 000 M. erreicht. Ju bderfelben Jeit waren 1170 Haufer fertig-
gejtellt und 50 weitere im Bau begriffen, die einen Wert von 11 Millionen
Marf reprifentieven, von bdenen nabeyu 6 Millionen abgezahlt find. Die
Anfiedelungen der Gefellichait verteilen fich auf jieben verichiedene Gegenden
ber ©tadt und dber Umgebung; fie fepten fid) jumeift aus jweiftdcigen
Reifenhdujern mit Bovgarten und Hoj ufammen, deven jeded swei
Wohnungen enthilt.

Bon der Mitte der fiebenziger Jahre an gevechnet, madht fih ein
gewiffer Stilljtand in der Cntwidelung bder gemeinniibigen Bauthitigteit
in Ddnemarf injofern bemerfbar, ald neue Gefelljchajten unddhit nicht
mehr entjtanden. €3 ijt oben bereitd angebeutet, bdaf in bderfelben
Gpoche der Bedarf an fleinen Wohnungen nicht mehr gany gededt und
namentlid) in den lebten Jahren geradeju ein Mangel an jolden jithlbax
wurbe. Parin trat erjt Ende der neungiger Jahre wieder eine Wandlung
ein, ald die Gefepgebung dem Arbeiterwohnungdbau durd) Mobil-
madung bed Staatafreditsd neue Anregung ur Bethitigung gab.
©einer pringipiellen Bedbeutung wegen teilen wir Hier dad Dbetreffende
Gefe, welded dag Tatum bed 26. Februar 1898 trigt, im Wort-
laut mit:

Art. 1. Fitv den Fall, dap in Kopenfhagen ober in den Provingialftidbten auf
Anordnung der Gemeindeverwaltung odber auf Grund eines von bder lebteren quts
gefieienen Projeftes bdie MNicderlegung und der Wieberaufbau iiberbdlferter und
infafubrer Quartiere jur Turdfithrung gelangt, wird der Finangminifter exmadhtigt,
gegen eine ifhm angemefjen cxjcheinende Sidjerheit Mittel Hierfiiv ausd der Staatdtafie
barguleifen, wenn exr befindet, daf dem Unternefhmen eine Hinreichende Bebeutung
fiitr ben Gefundbeitdzuftand innewohnt und wenn indbejondere die Gewdbhr fiix den
Bau guter Arbeiteriwohnungen, bezw. andberer Cinvidtung geboten ijt, die in anbderer
Weije der Wohlfahrt der arbeitenden Klajjen dienen, al3 da jind: Gemeinbe: und
RKteinfinderidulen, Wajdjanitalten, BVoltdbader, bffentliche Lejehallen wu. f. w. Fiix
bie Tarlefen jind der Regel nad) 4°o Jnteveffen zu begahlen, von denen 3% al3
Verzinjung, bder Rejt al3 Amortijationdquote Fu betradhten ift. Darlehnantrdge
find vor Ablauf dez JFabhred 1907 zu ftellen. Tie Gefamtjumme bder auf Grund
bicjes GefeBes gu bewilligenden Darlehen darf jwei Millionen Kronen (1 Krone =
1Vs M) nidyt idiberjdhreiten. Ten in Vetvad)t fommenden Gemeinbdeverwaltungen
wird fiiv ben vorliegenden Jwed dad Crpropriationdrecd)t auf Grund der Gefebe vom
14. September 1857 und 27. Februar 1897 jowie bder Kopenhagener Bauordnung
vom 12. April 1889 erteilt.

Act. 2. Bi3 Ende 1907 fann bder Finangminifter aud Mitteln dber Staatslaiie
Parlchen 612 jum Vetvage von jwei Millionen Kronen an Gemcinden und Gefell=
jdaften gewdfhren, die in Kopenfiagen und jeiner Nmgebung, beyw. in Provingial:
ftadten und ifrer Umgebung gute und gejunde Wohnungen mit der Waggabe erbauen,
bafy ein cventuefler Gewinn ded Nnternchmend den Bweden der Gejelljdhaft wieder
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sugefithrt wird. Die Darlehen find durd) eine dem Finanyminifter angemejfen er:
jcheinende Yypothefarije Gintvagung fidhersuftellen; Binjen und Amortijationdquote
find diefelben, toie die itn Art. 1 gefordexten.

Art. 3. Die Gefelljdaften oder Privatperfonen, demen auf Grund ber Art. 1
und 2 Darlehen gewdhrt werben, Haben der Letreffenden Gemeindeveriwaltung jafrlid)
einen Bericht ju erftatten, ben bdie Yebtere mit ifrven Crliuterungen dem Finang:
minifter eingurveidjen Hat. Derfelbe fann die Darlehen mit fed)3monatlicher Frijt
tiinbigen, twenn ex bie Fordberungen ded vorliegenden Gefebed nidht fitr exfitllt evachtet.

Wahrend der erfte Teil bed Gefehed, der von bder Sanierung un-
gefunder Quartiere Handelt, Hid jeht nur auj dem Papiere jteht, find bie
Darlehnagejudge auj Grund ded Art. 2 in jo groBer Bahl eingelaufen,
baf itber die audgefeten zwei Millionen Kromen in furzer Jeit verfiigt
tar und Forberungen im Betrage von tveiteven 212 Millionen junddit
guviidgeftellt werdben mufBten. Ginen Teil der verfiigbaren Mittel Haben
die oben aufgezafhlten dlteven Gefelljhaften erhalten; auBerdem find jeit
GrlaB ded Gefeses eine gange Anzahl neuer Gefelljdajten entjtanden,
dbarunter ber auj dhnliden Grundiifen wie der Arbeiterbauverein be-
rubende Bauverein ,Godthaab”, der ebenfalld auf dem Pringip der
Gelbithiilie bafievende Bauverein ,Enighed”, der Vauverein der Wrbeiter
der Gasanftalt Freberitd8borg, der Wrbeiterbaubverein in Balby, jamtlich
in Sopenhagen, beyw. in bdeffen Vororten. Aud) die Baugejelljdait
LBram”, in Lyngby, einem 12 Kilometer von Kopenbhagen gelegenen
Dorfe, fommt wohl nod) wefentlid) Kopenhagener Wohnungsbebiiritigen
su gute.  Wber aud) iiber die Hauptjtadt Hinaud, in bden Provingial-
ftadten beginnt die Bewequng Boden 3u faffen und find in den lepten
Jabhren Bereinigungen entjtanden, bdie ebenfo mwie bdie neueren RKopen-
hagener Bauvereine mit den ihnen vom Staate gewdhrten Darlehen eine
rege und Dbielverjprechende Bauthdtigleit auditben. Die Folge diefer
Bewegung ift gewefen, daf in ber Volfdvertretung bereitds Antrdge
gejtellt find, den Wirfungdireid bded Gefebed vom 26. Februar 1898
dpurd) Bereitjtellung grofever Mittel ju ermweitern. Wir fehen alfo, dap
bie Arbeiterwohnungsirage in dem Eleinen nordijen Nadbarjtaat, dex
und in diefer Begiehung {Hon jriither wertvolle Anvegungen geliefert Hat,
aud) neuerbing® eine Gutwidelung nimmt, die dem in Deutihland His
jeBt Grreidhten in gewifjer Beziehung voraneilt.
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die Santerungsarbeifenn des Jondorex
Oraffdaftsrates.

Mit swet Planen.
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1.

Programm of Housing Works which are already amthorized
by the London County Council and which will be executed as soon
as practicable.

All Improvement Schemes involving rehousing carried out by the London
County Council and its predecessor, the Metropolitan Board of Works, have
been undertaken under the Artizans Dwellings Acts and the Housing of the
Working Classes Acts, 1875 to 1890. Dwellings have also been erected under
the Blackwall Tunnel Acts, 1887 and 1888, to rehouse the persons of the
labouring class displaced by the formation of the Blackwall Tunnel and its
approaches. An explanation of the powers conferred by and the method of
procedure under the Housing of the Working Classes Act, 1890, will be found
on pages 1 and 2 of the report prepared by Mr. Thomas Blashill, F.R. 1. B. A,,
then Architect to the London County Council, and presented to the Brussels
Congress in 1897 by Mr. Owen Fleming, A.R.I B.A., one of the Assistant
Architects to the London County Council.

The general lines followed by the London County Council in the con-
struction of dwellings for the working classes are set forth on pages 2, 4,
and 6 of the above mentioned report. A description of the Boundary Street
Area follows on pages 3, 6, 7, 8 9, 10 and 11. The Millbank Site on which
dwellings have been and are being erected to accommodate 4,434 persons,
is shown on page 8.

Further Statistics of the Boundary Street Area, opened by H.R.H. the
Prince of Wales on the 3rd March, 1900, are given in the pages here
following: also particulars as to the Millbank Estate and as to other
buildings now completed or in course of erection or for which plans are
being prepared.

Superintending Architect,

1 Reridht bde3 Superintending Architect Mr. W. E. Riley vom Jafre 1900
mit Grgdngungen vom Augujt 1901.
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The number of Persons provided for on this estate include 1500 to be
displaced by the clearance of the insanitary area known as Clare Market,
Strand, and 290 to be displaced by the formation of the new street from
Holborn to the Strand; in addition to about 70 persons displaced by the
formation of the entrance to the estate, and a further 1864 persons if the
Bill for the extension of the Westminster Embankment, involving the dis-
placement of persons of the working class, receives the sanction of Par-
liament.

IV. Buildings in course of erection?,

For particulars as to the blocks of buildings on the Millbank Estate
now in course of erection see page 317.

Brook-street cottages, Limehouse. Erected under the Metro-
polis (Brook-street, Limehouse) Improvement Scheme, 1883, by which 562
persons were displaced and 281 were to be rehoused; accommodation has
already been provided for 200 persons at Beachcroft buildings, Brook-street.
(See page 4.)

The buildings consist of 18 two-storey cottages each containing three
rooms and a scullery. The tenements are entirely self-contained, and pro-
vide accommodation for 108 persons. The average net area of the living rooms
is 157 square feet and of the bedrooms 130 square feet. The buildings should
be completed in June, 1900, the estimated cost of buildings and plans being
£ 4725.10.0 — £ 87.10.2 per room, and 7,90 pence per cube foot. The value
of the land is # 600, or #£ 11.2.3. per room and 15,16 pence per square foot.
The area of the building is 6040 square feet and of the site 9500 square
feet, the proportion covered being 0,636. The estimated average rent per room
per week is 2/10 d.

Lowood & Chancery buildings, Cable Street, Shadwell. Erected
under the Metropolis (Cable Street, Shadwell) Improvement Scheme, 1886, by
which 970 persons were displaced and 485 were to be rehoused: accommodation
has already been provided for 530 persons at Cable Street dwellings. (See
page 317)

These are five-storey block dwellings containing 80 self-contained tene-
ments of 138 rooms to accommodate 276 persons. The living rooms average
162 square feet and the bedrooms 117 square feet. The buildings should be
completed in October, 1900, the estimated cost of buildings and plans being
£ 14041 or £ 101.14.11 per room and 8,47 pence per cube foot. The value
of the land is £ 1160 or £ 88.1 per room. The estimated average rent per
room per week is 33,74 d.

Cobham Buildings. Green Street and Peacock Street, Southwark.
Erected under the London (Falcon Court, Borough) Improvement Scheme,
1895, by which 824 persons were displaced and 500 were to be rehoused;
accommodation hasbeen provided for 400 persons at Berough Road.(See page 318.)

Five-storey block dwellings containing 60 tenements (self-contained) of
139 rooms, housing 278 persons. The living rooms average 147 feet super.

1 Sebt fertig und begogen.
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and the bedrooms 107 feet super. The buildings should be completed in
December, 1900, the estimated cost of buildings and plans being £ 13364
or £ 96.2.10 per room and 9,15 d. per cube foot. The value of the land is
£ 2100 being £ 15.2.2 per room or 3/4 per square foot. The area of the
site is 12500 square feet and of the buildings 5498 square feet, the pro-
portion covered being 0,44. The estimated average rent per room per weekis3/1.2d.

Wellesley Buildings, Churchway, St. Pancras. Erected under the
London (Churchway, St. Pancras) Improvement Scheme, 1895, by which 1095
persons will be displaced; the obligation is to rehouse 580 persons.

Five-storey block dwellings containing 80 tenements (self-contained) of
180 rooms, to accommodate 360 persons. The average net area of the living
rooms is 160 feet super and of the bedrooms 110 feet super. The buildings
should be completed in March, 1901, the estimated cost being £ 18 570 in-
cluding plans and all incidentals or-#£ 103.3.4 per room and 9,48 pence per
cube foot. The value of the land is # 4050, or £ 22.10.0 per room. The
cstimated average rent per room per week is about 3:8 d.

Adelaide buildings, Ann Street, Poplar. Erected under the London
(Ann Street, Poplar) Improvement Scheme, 1893, by which 261 persons wcre
displaced, the obligation being to rehouse 180 persons.

Five-storey block dwellings containing 40 tenements (self-contained) of
95 rooms, accommodating 190 persons. The average net area of the living-
rooms is 144 sq. ft. and of the bedrooms 96 sq. ft. The buildings should be
completed in October, 1900, the estimated cost being #£ 7113 including all
incidental expenses, or &£ 74.17.6 per room and 8,54 pence per cube foot.
The value of the land is £ 860, or £ 9.1.1 per room and 20,7 pence per
square foot. The area of the site is 9979 sq. ft., and of the buildings,
3,485 sq. ft., the proportion covered being 0,35. The estimated average rent
per room per week is 2 s. 7,64 d. :

Toronto and Montreal buildings. Cotton Street, Poplar. Erected
under the Blackwall Tunnel Acts, 1887 to 1888. 1210 persons were displaced
by the Tunnel works and there was a rehousing obligation of 1261; 1104 persons
having been rehoused in other dwellings at Greenwich and Poplar s. p. 318,

Five-storey block dwellings containing 70 self-contained tenements of 180
rooms, to accomodate 360 persons. The average net area of the living rooms
is 144 sq. ft., and of the bedrooms 96 sq. tt. The estimated cost of the
buildings including all incidentals is £ 12830, or £ 71.5.7 per room and
7,88 pence per cube foot. The value of the land is £ 1400, or £ 7.15.7 per
room and 1 s. 8Y4 d. per square foot. The area of the site is 16480 sq. ft,
and of the buildings 7094 sq. ft., the proportion covered being 0,43. The
buildings should be completed in October, 1900; the estimated average rental
per room per week being 2 s. 7,46 d.

V. Buildings for which plans are being prepared.

Plans are being prepared for two blocks of dwellings to be erected on
the east side of Churchway, St. Pancras’. They will contain 100 tenc-

U Set im Bau.
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ments of 236 rooms, to house 472 persons. The estimated cost of the
buildings and plans is £ 27214 = £ 115.6.3 per room and 10,21 d. per
cube foot. The value of the land is £ 4500, or #£ 19.14 per room. The
average size of the living-rooms is 153 square feet and of the bedrooms 102
square feet. The estimated average rent per room per week is 3/5,7 d.

Plans are being prepared for two further blocks in Ann Street, to be
named Sidney and Melbourne buildings!. They will contain 95 self-
contained tenements of 220 rooms, housing 440 persons. The minimum area
of living-rooms is 144 square feet and of bedrooms 96 square feet. The
estimated cost of buildings, including all incidentals, is £ 17916 or £ 81.8.9
per room. The value of the land is £ 1400, or £ 6.7.3 per room. The
estimated average rent per room per week is 2 s. 7,2 d.

Trafalgar Road, Greenwich (Hardy Cottages). To be erected under
the Metropolis (Trafalgar Road, Greenwich) Improvement Scheme, 1883, by
which 378 persons were displaced and 190 were to be rehoused.

These are two-storey cottages, 51 in number, each containing three rooms
and scullery. The total accommodation provided is 153 rooms for 306 persons.
The average area of the living-room is 144 feet super; one bedroom is 110
feet super, aud the other 100 feet super. The estimated cost of the buildings
including all incidentals is £ 12573, or £ 82.3.6 per room. The value of
the land is £ 1250, or £ 8.3.5 per room. The estimated average rental per
room per week is 2 s. 5,7d.

Sheridan, Beaumont and Kletcher buildings, Duke's Court!l. To
be erected to rehouse persons to be displaced by the Clare Market and
Holborn to Strand Improvement Schemes by which 6738 persons of the
working class will be displaced; the obligation being to rehouse 5950 persons.

Five-storey block dwellings containing 140 self-contained tenements, or
320 rooms accommodating 640 persons. The estimated cost of the buildings
and plans is &£ 27807, or #£ 86.17.11 per room and 10,19 pence per cube
foot. The value of the land is £ 5600, or £ 17.10.0 per room. The esti-
mated average rental per room per week is almost exactly 3/—.

Plans are also being prepared to rehouse 400 persons at Marquis
Court in connection with the Clare Market and Holborn to Strand Improve-
ment Schemes. The estimated cost of buildings and plans is £ 20000 and
the value of the land £ 4000.

Herbrand Street Site. Dwellings to be erected under the Holborn
to Strand Improvement Scheme by which 3700 persons are to be displaced;
the obligation being to rehouse the same number.

Three five-storey block buildings of 160 tenements containing 340 rooms,
which provide accommodation for 680 persons. The average area of the
living rooms is 151 sq. ft., and of the beedrooms 108 sq. ft. The estimated
cost of the buildings and plans is £ 31254, or £ 91.18.5 per room and 9,03
pence per cube foot. The value of the land is £ 7000 or £ 20.11.9 per room.
The estimated average rental per room per week is 3 s. 1 d.

Plans are also being prepared to accommodate about 2500 of the per-
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sons displaced by the Holborn to Strand Improvement Scheme on the Reid’s
Brewery site in Clerkenwell-road. The estimated cost of the buildings and
plans is roughly #£ 146 000 and the value of the land £ 45 000.

Mill Lane lodging house and cottages.

To be erected under the London (Mill Lane, Deptford) Improvement
Scheme, 1892, by which 715 persons were displaced, the obligation to rehouse
being 550.

Plans are being prepared for a men’s lodging house of the well known
type erected in various parts of London by the ,Rowton Houses, Ltd.
The following description may be interesting: .

The Entrance is central and gives access to dining-room on the right,
to smoking-room and to reading room on the left.

The Office commands the entrance for lodgers and for staff, and is
arranged close to the Superintendent’s quarters.

The Dining-room is planned so as to have a central area for light
and air and is well lighted from sides and roof. Four large cooking ranges
are ‘provided. Attached to the dining-room are the lodgers’ scullery and
lodgers crockery room.

The Shop for sale of hot and cold viands is placed in a convenient
position in the dining-room with a direct servery thereto and easy communi-
cation to kitchen in rear.

The Smoking-room is arranged on the Mill Lane frontage and will
be well lighted and have cross ventilation.

The Reading-room is approached from two main corridors and is
of a convenient shape and well lighted by side and top lights. This room
will also have cross ventilation.

The accommodation in the dining, reading and smoking-rooms is
as follows:

No. of Area in super feet. Super feet per lodger. Total sup. ft.
lodgers. D.m. Ram. S.orm. D.orm. Ram. S.om. per lodger.
799 5538 3079 2080 7.06 385 2.60 13.51

The Lockers, 800 in number, are 1 foot 6 inches by 1 foot 6 inches
by 3 feet high and are placed in close proximity to the dining-room.

Shops for shoemaker, tailor and barber, are provided between reading-
room and locker room.

The lavatories are situated centrally between two main staircases to
dormitories, one wash-hand basin is provided to every 10 lodgers; feet-
washing troughs and baths and two dressing-rooms are provided adjoining
the lavatories.

The Lodgers’ wash-house is placed at the south end of building
on the ground floor, and is directly over the heating chamber.

The Staff quarters are on the ground floor at the north end and
partly on the east frontage. The superintendent is provided with 2 sitting-
rooms, 2 bedrooms, kitchen, bath and W. C. Accomodation for the female
staff consists of 1 common sitting-room and 5 bedrooms.

21+
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The scullery, shop, store, kitchen, larder and linen store
are placed in suitable positions in this part of the building. A separate trade
entrance is also provided. -

For the day staff, a bed-maker’s day room is provided in the
basement.

In the basement also is provided a soiled linen room, crockery store,
general store, lodger’s parcel room, coal cellars and heating chambers.

Dormitories. Two principal staircases, leading to the dormitories,
and in addition, one emergency staircase, are provided so that it will be
practically impossible for all to be blocked in event of fire.

Each cubicle is five feet wide, and about 7 feet 3 inches long and is
provided with a window, ample means of through ventilation being thus
secured. Two cubicles on each floor will be occupied by the resident
male staff. .

The Dormiton Corridors are 4 feet 9 inches wide.

4 W.(C’s and 2 Sinks for night use are provided on each of the five
dormitory ﬂoors.

A Lodger’s promenade is provided over the reading-room and part
of dining-room and is approached from one of the staircases.

The estimated cost of the buildings and plans is £ 65773; of the
furniture £ 8500; and the value of the land is £ 2200.

The charge will be sixpence per lodger per night.

Plans are being prepared to accommodate 144 persons in 24 three-
room self-contained cottages each with a small yard or garden in rear. The
estimated average rental per room per week is 2/4 d. or 7/— per cottage.
The estimated cost of buildings and plans is &£ 5365, or £ 74.10.3 per room.
The value of the land is £ 1000 or 18.17.9 per room.

Battersea Bridge buildings! are to be erected under the Bridges
Act, 1884, of the Metropolitan Board of Works to comply with an obligation
to rehouse 170 out of 190 persons displaced by the improvement.

Plans are being prepared for five-storey block dwellings to accomodate
270 persons in 65 tenements of 135 rooms and also for 2 two-storey double
cottages for 16 persons in 4 tenements of two rooms each. The average area
of living-rooms is 147 square feet and of bedrooms 105 square feet. The
estimated cost of buildings and plans is &£ 15460 or £ 108.2.3 per room, and
9,27 pence per foot cube. The value of the land is £ 1350, or £ 9.8.10 per
room. The estimated average rent per room per week is about 3/3%2 d

Totterdown Fields Site, Lower Tooting. The Council, on the
23rd January, 1900, decided to purchase this site in the open market, consisting
of about 38'/z acres, under Part III of the Housing of the Working Classes Act,
1290, at the price of #£ 1150 per acre. It is situated at the Tooting terminus
of the Council’s tramways, fronting the eastern side of the main road. There are
two railway stations, one half a mile away, and the other about a mile away,
from which there are services of workmen's trains to the City and West End,

1 Segt im Bau.
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The site, which is of good gravel soil and about half a mile long by 1—8 mile
wide will be opened up by the construction of longitudinal roads 45 feet
wide with subsidiary longitudinal roads 40 feet wide. Trees will be planted
along the sides of the 45 foot roads and the trees already on the site will
be kept as far as possible. The roads will not, generally speaking, continue
in a direct line for more than 300 yards, but will be broken by cross roads
40 and 45 feet wide. About 1244 two-storey cottages of various classes will
be built. Separate gardens will be provided to each temement and on an
average not less than 30 cottages will be built to the acre. The total cost
of land, roads and buildings is estimated at about £ 410000. About 8500
persons will be accomodated.

The resolution to purchase this site is the first definite step taken
by the Loudon County Council in the direction of providing on
a large scale healthy cottage homes in the suburbs for working
men, without having first incurred an obligation as in Improvement Schemes,
as opposed to the erection of block dwellings in the centre of the Metro.
polis which is generally done under obligation and on land .written down“
from ,commercial“ to ,housing® valuel.

Maypole Alley, Borough High Street (Women’s Lodging House)

Plans are being prepared for a women's lodging house to accommodate
about 475 persons on the Maypole Alley site at an estimated cost of about
£ 50000 for buildings and plans, the value of the land being &£ 11 500. The
charge will be sixpence per night.

Plans are being prepared for buildings to be erected on a site in
Preston’s Road, Poplar, part of which will be devoted to rehousing the 269
persons proposed to be displaced by the London (Burford’s Court, Tucker's
Court and Favonia Street, Poplar) Improvement Scheme, 1899. Accommo-
dation will be provided for 1220 persons in 250 tenements of 610 rooms at
an estimated cost for buildings and plans of £ 49500 or £ 80.16.5 per room.
The value of the land is £ 5000 or #£ 8.3.11 per room.

Godolphin School Site, Hammersmith. DPlans are being pre-
pared for buildings on the Godolphin School site to accommodate about
1200 persons at an estimated cost of roughly &£ 63500 for buildings and plans.
The cost of the land is about £ 7000.

To sum up, the Council have provided in completed buildings 1908
tenements accommodating 10060 persons at a cost for land, buildings and
plans of £ 609438.7.112. Buildings are in course of erection to accomodate
5700 persons in 1190 tenements at an estimated cost of £ 311886.10.0 (in-
cluding land). In buildings for which plans are in course of preparation
20562 persons will be accommodated at an estimated cost of £ 1132462
(including land)3.

1 Gin welterer Sdritt in diejer Ridtung gefhalh im Degember 1900 mit bder
(\rmerbung von Norbury Estate auBerhalb der Grenzen der Grafidaft.
et (Augujt 1901) find 2647 Wohnungen fitr 13 618 Perfonen mit einem
Jmtenan floand von £ 804 854.7.0 ferttqgefte[lt
3 Beitere, 55304 Perfonen umfajlende Vauten find ind Auge gefait.
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The net estimated cost of the clearance of insanitary areas now being dealt
with is £ 607 900, and of insanitary areas about to be dealt with £ 506 900.
In addition, the Council is contributing £ 90 100 towards the cost of carrying
into effect twelve schemes undertaken by several local authorities. This cost
of clearance forms a charge upon the rates a explained on page 2 of the
report presented to the Brussels Congress.

21,
Le 9 Aout, 1900.
Monsieur,

Référant au compte rendu exposé par le rapport de Monsieur Rostand,
p- 17, et aux observations postérieures de Monsieur G. Picot durant la dis-
cussion de ce résumé au Congrés International des habitations & bon marché,
insinuant que le Conseil du Comté de Londres n’arrivait pas a
obtenir un résultat correspondant au capitalemployé aux habi-
tations ouvriéres, je vous remets ci-joint pour votre information un relevé
de toutes les opérations effectuées par le Conseil, qui démontre clairement
I’inexactitude de ces observations. Le compte rendu indique le montant net
p- c. du bénéfice réalisé sur le total des dépenses comprenant terrain, con-
structions et toutes dépenses imprévues.

Le tableau I. indique le résultat des opérations du Conseil sur les em-
placements laissés par le Conseil précédent, ,The Metropolitan Board of
Works“, aprés que plusieurs efforts avaient été fait d’en disposer par vente
publique 4 des entrepreneurs, mais comme le terrain était seulement vendu
sous condition d’y élever des habitations ouvriéres, il n’y avait pas acheteur;
méme dans ces circonstances un bénéfice de 2.62 p. c. a été obtenu.

Le tableau II. traite sur les bénéfices réalisés sur des emplacements o
le Conseil decida de batir lui-meme au lieu de laisser ce soin & des entre-
prises particuliéres pour pourvoir les logements nécessaires, et dans ce cas-ci,
cela a produit 3.77 % tandis que 8.76 %o sont seulement nécessaire pour éviter
un déficit.

On arrive a ces chiffres en prenant les montant %o sur le montant total
des dépenses du revenu net, aprés avoir déduit toutes pertes de loger, la
valeur des logements occupés par les gardiens, l'inspection, la réalisation
des logers aprés avoir payé les contributions, les taxes, 1’eau, les assurances
et les dépenses imprévues, et aprés avoir contribué & un fond de réserves
pour les réparations et renovations, quilaisse toujours a 'avoir une bonne somme.

Veuillez agréer Monsieur, I’assurance de ma considération distingué.

(Sd.) W. E. Riley.
M. Jules Challamel,
Secrétaire Général
Congreés International des Habitations
a Bon Marché, 1900.

! Sdyreiben ded Superintending Architect de3 Qonboner Grafjdaitérates au
bad Bureau des Parifer JInternationalen Arxbeitermohnungztongrefjed von 1900.
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Conseil du Comté de Londres — Maisons Quvriéres.
Relevé montrant le produit du Revenu Net, le Capital Total Dépense, et
le Produit Net %o.

[." Emplacements sur lesquels le Conseil etait forcé de batir comme il n'y
avait pas d’acheteurs pour le terrain.

1 bl Revenue Total des Profit
mmeuhles net Depenses Net ®o
£ £

Beacheroft Buildings Brook St. . . 362 11,681 3.10
Brook Street cottages . . . . . 187 5,325 3.51
Hughes Fields, Deptford . . . . 975 39,380 247
Trafalgar Road, Greenwich . . . 517 13,023 3.97
Council Buildings, Poplar . . . . 391 17,041 2.29
East Greenwich Cottages . . . . 692 33,456 2.07
Idenden Cots. E. Greenwich . . . 504 18,652 2.70
Totals 3,628 138.558 2.62

II. Emplacements sur lesquels le Conseil a choisi de batir.

Immeubles Revenu Total des Profit
net Depenses Net %o
£ £
Cotton Street, Poplar. . . . . . 552 14,230 383
Cable Street, Shadwell . . . . . 956 26,310 3.63
Lowood & Chancery Buildings . . 975 15,261 3.77
Shelton Street, St. Giles® . . . . 894 24,925 3.59
Boundary Street Estate . . . . . 11,598 316,718 3.66
Millbank Estate. . . . . . . . 9,801 249.392 3.93
Goldsmith’s Row. . . . . . . . 267 8,128 3.28
Brooke's Market. . . . . . . . 166 3,766 4.41
Green St. & Gun St. . . . . . . 956 24,843 3.65
Borough Road . . o 908 29,495 3.03
No. 97 Southwark Street . . . . 204 5,116 3.98
Ann Stlect Poplar. . . . . . . 287 7,973 3.60
Green St. & Pocock St.. . . . . 578 15,464 3.74
Wellesley Buildings . . e 938 22,620 4.15
Parker St. Lodging House . . . . 969 22,136 4.38
Dufferin St., St. Luke's . . . . . 264 6,300 419
Totals 29,913 792,677 377

La Revenu Net est la balance du revenu deduction faite te toutes dé-
penses et pertes de logers (comprenant logement des gardiens etc.) et apres
avoir contribué au fonds de réserve.

Le Capital Total Dépense est le total des dépenses sur terrain et con-
structions, comprenant des plans et de toutes dépenses imprévues.
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