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Einleitung
von Prof. Dr. Lujo Brentans in Miinden.

@ie ftaatstirt{dhajtliche Fafultdt der Univerjitdt Miindjen bat
fiir dbag Jabhr 1910/1911 alz Preizaufgabe gejtellt: ,E2 {oll fiir einen
der adit Rreife ded RKinigreichs Bayern die Belvegung der landivirt-
{dhajtlichen Giiterpreife wiahrend der lepten zehn Jahre fejtgeftellt und
mbglichjt erflart werden.” Die Fafultdt hatte Hinjugefiigt, dap fie
aud) den Preis erteilen werde, wenn die Feftitellung nur fiir bier oder
fiinf aneinanderliegende Rentamtzbezirfe eined Kreifesd erfolgen tverde,
falls fie um jo griindlidjer jtattfinde.

€3 twar woh! angezeigt, dieje Preizaujgabe zu jtellen. Alle iibrigen
fiibbeutihen Staaten haben feit Beginn der Krife der Landivirtidait
ipftematifche Erhebungen iiber deren Lage berdffentlicht, twelde {ich
auf jamtliche Gemeinden in ihrem Gebiete erftrectten; aus diefen Cr-
hebungen tvaren aud) wertbolle Ungaben iiber die Giiterpreife ju ent-
nehmen. Fiir Bayern liegt feine joldje, bad ganze Gebiet bed Konig-
reich)a umfajjende Erhebung bor. Man ift hier auf die 1895 ber-
difentlidgte ,Unterfudjung der wirtjdhaftlichen Verhdltnifje in 24 Ge-
meinden dez Konigreich? Bayern” bejdhrantt; ed erfdjeint aber redht
stoeifelhaft, ob dben bearbeiteten 24 Gemeinden typijde Bedeutung bei-
gelegt twerden darf. WUuBerdem fann man jich nur bei Heranziehung
anderver zerftreuter Notizen iiber Bodenpreije ein judem itets unzu-

sennien Dbilden. Diefe aber ift angefichtd der Frage, intvielveit unjere
Jollpolitit die Bodenpreije beeinflupt und daher den Landivirten dau-
etnd zu belfen bermag, bon auBerordentlider Bedeutung. Nadjpem
fitr Preufen durd) die Arbeiten Rothfegels ! ein jo wertbollez Material
sur Beantwortung derfelben Herbeigedafit war, {dhien e3 doppelt an-

T Walther Rothtegel, Die Raufpreife fitr lindlidhe Bejibungen im Konig:
reid) Preugen von 1895—1906. Heft 146 der ftaats- und fozialwiffenjdjaftlichen
Forjdungen. Leipgig. Dunder & Humblot. 1910.
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gezeigt, fejtzuitellen, ob die Belwegung der baherifdhen Bobenpreife die-
felbe ivie in Preufen gelvefen fei, oder ob die bon mander Seite auj-
geftellte Behauptung ridhtig fei, dap die jeit 1906 erhihten Getreide-
50Lle feine Steigerung der Preife der bauerlichen Befistiimer in Bayern
sur Jolge gehabt Habe.

Die Preisaufgabe hat nidht weniger als fiinf Bearbeitungen Hervor-
gerufen. Cine ungemein fleiige fonnte infolge bon Erfranfung des
Lerfajfers nicht bollendet werden. Ciner anderen fonnte der Preis
ichon deshalb nid)t erteilt werden, wweil der BVerfaffer von den 253 in
den bon ihm ausgewdahlten Rentamtzbezirfen borhandenen Gemeinden
nur 85 bearbeitet Hat, alfo in denfelben Fehler lvie die amtliche Cr=
hebung bon 1905, der gerade bermieden lwerden follte, verfallen ift
und es fid) auBerdem unmiglid) gemacht Hat, die ju eraften Schlup-
folgerungen nitige grofe 3ahl bon Kaufpreifen zujammenzubringen.
Der Berfajfer Dr. Johann Stedjele Hat jeine Wrbeit, wenn aud) nad
Jnhalt und Ausfithrungen fehr bevdandert, feitdem unter dem Titel:
Jllber bdie Bewegungen bder landivirtjdhajtlichen Giiterpreife in der
Oberpfaly 1900—1910“, Miindjen 1912, J. Lindauerfdhe Bud)handlung,
berdjfentlicht; ein Urteil iiber ihren wiffenjchaftlichen Wert fann o=
mit bon jedivedem Sad)berftindigen gefallt werden; id) verde iveiter
unten auf die Wrbeit zuriidfommen. LBon den iibrigen Bearbeitungen
verden im folgenden drei in ihrem Wortlaut, eine im Auszug ieder=
gegeben. Die hier an erjter Stelle lviedergegebene ded Dr. Horladher
ift fjeinmerzeit zu fpdt fertig getvorden, um bom Lerfajfer nodh) ur
Preizbelverbung eingerveicht tverden zu fonnen. Die jlveite des Herrn
Oberftleutnant Dr. Frany Hivenz Iviirde jider mit einem Preife be-
dacht worden jein, hitte der Verfajfer es nicht unterlajjen, die Befig-
grifen unter 2 ha und die Stiidldndereien in Betrad)t zu ziehen.
Dagegen entfprad) den WUnjorderungen der Fafultdt vollftindig die an
dritter Stelle abgedructe Arbeit Ded Dr. Jdrgen Hanjen; f{ie wurde
mit dem Preife gefront. Dem Herrn Dr. Horladjer ift auBerdem der
an bierter Stelle iniebergegebene Auszug aug der Wrbeit ve3 Herrn
Dr. Frohlich zu danfen.

Wie der Lefer den Arbeiten entnehmen lwird, betreffen fie land-
wirtidaftlich fehr berjdhieden geartete Gebiete besd Rinigreichs Bayern.
Fiinf Rentamtsbezirfe in Oberfranten, fedh3 in Oberbayern, drei in
RNiederbahern, in denen neben dem Unbau von Getreide die Pferde-
und Schiveinezucht bliiht, und die fogenannten Waldbezirfe in
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Niederbapern und angrengende fornveidhe Gebiete der Bezirfadmter
Straubing, Landau und Dingolfing jind beriidfichtigt worden. Das
ijt getvip nidht das gange diesrheinijhe Bayern; aber jo biel dabon,
paB i) aus dem Crmittelten wohl Schliijje, die fiir dag Gange Fu-
treffen, ziehen lafjjen.

Und die Tatjad)en, die fejtgejtellt Jworden {ind, jtimmen fiiv alle
unterjudten Gebiete iibevein; das gilt aud) fiir die bon Dr. Stedjele
unterfuchten 85 Gemeinden der Dberpials.

Lor allem ift feftzujtellen, dap in den Jahren 1900—1910 in allen
unterjudyten Gebieten ein jehr jtarfer Cigentumsivedyjel ftatt-
gefunben Hat.

3n den von Dr. Horlacher unterjuchten Rentamtsbezirfen Haben
in dem gedachten Jeitraum bon 9448 borhandenen [andivirtjdaft-
[ichen UAnivejen 2084, d. h. 22,9500, einmal und 946, d. §. 9,769,
mehrmals den Bejiber getvechielt, und 3ivar durd) BVerfauf ober Taufd).
Durch Iibergabe haben 17,500 den Befiber gewechjelt. BVon der unter-
judgten Flade twedhjelten 27,900 den Befier durd) Kauf oder Taujd,
dabon mindejtens einmal etta 18,600, durd) Ilbergabe 20,690. Durd)
Rauf, Taujd) und Ilibergabe zufammen Haben mindeftens einmal etiva
590, im gangen 48,590 der Fliche, den Befiger getvechjelt.

Dr. Horenz berichtet iiber die von ihm unterjudjten fed)d3 Rent-
damter, daf odhrend der Jahre 1900, 1901 und 1902 die Jahl ber
Kaufabjdhliifie gering war. Mit dem Jahre 1903 aber, nad) Betilli-
gung dev ecrhohten 3Jblle durd) den Reid)stag, dnderte fid) dbie Lage.
Die 3ahl der Kaufabjdliifje ftieg bon 192 auf 273, um dann immer
nod) mebhr zu jteigen; e3d lwurden bon den borhandenen Univefen in
per Gropentlajje bon 2—35 ha 15,469 mindeftens je einmal, mit Be-
riidfidptigung des mehrfachen Berfauid ein und desfelben Gutes
21,299, in der Rlaffe 5—20 ha 11,950% refp. 15,84%, in der Rlafje
bon 20—100 ha 15,2006 vefp. 18,350 und in den Rlajfen 2—100 ha
13,589% refp. 17,9890 berfaujt.

Dr. Hanfen jdreibt: ,Ungefihr die Halfte aller Univefen hat in
rund 11 Jahren infolge eines Kaufs, einer libergabe oder einer Blvangs-
perfteigerung ihren Cigentiimer gelvedhfelt.” ,Je grifer die Stellen
werben, um {o mehr Defteht die Neigung, jie nidht aus der Familia
fommen zu lajjen. Auf der anderen Seite werden jivar die Hife, die
verfauft verben, jeltener, aber dafiit iiberfteigen die Anivefen, die mehr-
malg die Gigentitmer gewedhjelt Haben, mit dem Steigen der Grifen=
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Hajje, immer mefhr die 3ahl der Univefen, die nur einmal verfaujt
erden.” L3 ganz bejonders auffallend bejeidhnet Hanjen, ,ivie der
Umjap von Stiidlindereien mit dem Jahre 1906 (2. h. mit dem In=
Erajttreten der erhbhten Getreidezille) aans bedeutend gejtiegen ijt.”

Jn dem von Dr. Frohlic) behandelten Gebiete haben etwa 1090
ver [andwirtjdhaftlich) benupten Parzellen den Bejiter durd) Kauf-
gefdhdfte getvedhfelt. Dr. Stecheles Arbeit gibt feine brauchbaven Wn-
haltgpuntte iweder zur Beurteilung des Werhdltniffes der 3ahl der
berfauften zu der der vorhandenen Stiiclindereien oder Untvefen, nod)
sur Beurteilung der Betvegung im Cigentumsivedfel.

Hinfidtlid) der Belwegqung der Bodenpreife ergibt fidh aus
Horlachers Arbeit ein Emporidinellen der Befiswedielfille gegen Ende
be3 bergangenen Jahrzehnts, beginnend jumeijt mit den Jahren (des
Jnfrafttretend der erhohten Getreidezdlle) 1906/1907, umd im  Ju-
fammenhang damit ein erhebliches Anfteigen bder Bodenpreije. Die
Preizfteigerung der bon Horlader ald typijd) angejehenen Grigen-
Elajfen bon 2—5 und 5—20 ha von 1900,1902 biz 1903 betrug 119,
bia 1904 1190, bigd 1905 20, big 1906 3300, biz 1907 39, bizg 1908
420/, big 1909 5490, big 1910 5200. Jn allen diefen Fdllen Hanbelt ez
fic) bei Horladjer um Nicdhthandlerpreife. €3 jind alfo in den bon
ihm unterjudyten Gebieten auc) bei Berfdufen, mit denen die Handler
gar nid)ts zu tun Hatten, die Bodenpreije im BVerlauf dez lepten Jabhr=
sehnts um mehr ald 5000 gejtiegen. Ein BVergleid) der Handlerpreife
mit diefen Nidhthandlerpreifen zeigt feine Ivejentlidhen BVerjdjieden-
Heiten.

Hbreny gibt jiir die bon ihm unterfuchten Rentamtzbesirfe folgende
Durdhfdhnittdpreife fiir je 1 ha in Prozenten:

(Siehe Tabelle I E. IX)

Die Hiandlerpreife weidjen nur iwenig von den allgemeinen
Preifen ab.

Sn den bon Hanfen unterjudjten fornveicdhen, in der Cbene ge
Tegenen Gemeinden der Bezirkadmter Straubing, Landau und Dingol-
fing ivar die Preisbetwegung, nad) Jndegziffern Derechnet, folgende:

(Stehe Tabelle 1I €. IX))

Mit dem Jahre 1906 gehen, wie erjichtlich, die Preije in der Ebhene
mit einem plosliden jharfen Rud in die Hohe, um dann nod) mehr
ober lveniger ftarf ju fteigen.
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Ddurd)jdnittdpreije fiir je 1 ha in Projenten.
2—5 ha 5—20 ha itber 20 ha
S'Qf)t T T T T T N T
o | vor= ies l por- PP box-
mdpig ' gut | siglich mdBig : gut | siglics mdBig | gut silglic
i ] i | I
190002 100 ;100 100 |100 100 ;100 |[100 100 ' *
1903 [ 1156 [1039 1072 [ 101,8 | 101,6 | 1055 | 1144 | 1185 = —
1904 | 1162 | 1045 | 1101 | 1054 | 1145 | 1159 [121,2 | 1316 | —
1905 1178 1106,2 | 1198 | 1157 | 114,0 f 120,0 * 1 142,9 —
1906 | 1848 '115,3 1207 | 1183 » 1195 .+ 1319 | 1561 . —
1907 140,6 '119,7 1315 1 121,0 * 129,0 | 1228 | 141,4 | 156,4 —
1908 1669 11440 | 1379 1 1253 | 1324 1244 | 1515 1743 L=
1909 184,1 1154,6 | 144,4 | 1496 1459 1986 — 183,2 —
1910 11750 11573 1+ | 1362 1386 ' 1253 [ — * —

* Bebeutet, daf die Durchjchnittapreife nidht mit Sidjerheit verwertbar find.

— DBebdeutet, daf weniger ald 10 Kaufabidliifje vorliegen.

Die Bewegung der Preije bei Univejen fiir die einjelnen Grojen-
flafjen unter Jujammenfafjung von Kauf, Handelsfauf und

Handelsverfauf.

Jahr | 2—5ha  5—10 ha | 10—20ha  20—50 ha | iiber 50 ha
1900/01 100 100 100 100 100
1902/03 108 94 1w 91 109
1904/05 108 100 102 | 101 118
1906/07 123 113 s 188 140
1908/09 e | 1% 126 | 183 . 149
1910 s 186 132 i 183 . 173

i i

Sn den bon Hanfen unterjudhten Waldbezirfen jtellt jich die Preis-
tiwegung folgendermafen:

Jabhr 2—5 ha | 5—10 ha | 10—20 ha | 20—50 ha | iiber 50 ha
[ i :
900/01 100 | 100 | 100 | 100 100
702/03 w3 [ 109 | 8 | 131 116
104/05 o om0 % 6 146
106/07 9 | 128 | 101 | 124 147
08109 s 14 [ 105 . 151 147
10 125 158 106 | 131 158
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Jm Walde [dpt jich aljo jeit 1904 nur von einer 3Jidjactlinie
der Preije veden, die eine lveniger ftarf nad) oben gehende Rich-
tung Dat.

Froplich hat nur die Preizbelvequng der Stiidlandereien unter-
judht, tweil in den bon ihm behanbdelten oberfrinfijdjen Gebieten ganze
Anivefengberfiufe zu felten find. Jn allen bon ihm unterfuchten
Rentamtzgbezirfen tritt ein plogliched Cmporidnellen der Heftarpreife
fiir dider in den Jahren 1906 und 1907 ein. Pohepuntte der Preis-
fteigerung zeigen im allgemeinen die Jahre 1907, 1908, 1909, 1910.
Die Preife berhielten fid) su denen dez Jahres 1900 in diejen Jahren
toie 145 vefp. 146, 141 und 157 3u 100. Die Preisditeigerung der Wiefen
ift im allgemeinen nicdht fo grop ald die der Ucer und jhivantt bon
300% im Wuradjergebiet bis 8500 im Bezirf Burgivindheim. Die
Preisjteigerung des Waldlands zeigt im allgemeinen diefelbe Tendeny
auf ivie die des Wder- und Wiefenlands. Auchy bei den ungleichartigen
Parzellen ift die fteigende Tenbeny unberfennbar.

Jn bden 85 bon Dr. Stedjele bearbeiteten Gemeinden tritt die
Preisfteigerung gerade beim bdauerlichen Befib, und zlvar am meiften
beim mittelbduerlichen Bejih herbor. Beredhnet man feine Angaber
auf Progente, o exgibt fich die folgende {iberficht der Preisbetvegung

Preidbewegung nad) Befibgrofentlajien in den vier Rentdmter:
Regendburg I, Regensburg IL, Burglengenfeld, Nabburg.

(Raufpreife.)
s Barzellenbefip | Kleinbdauerlidyer ‘Jﬁitte[bc‘iuer’[idwtl Gropbauerlide
Jabr bis 2 ha | Befi 2—5 ha | Befib 5—20 ha |Befil 20—100

(
1900 100 3 100 : 100 100
1901 77,0 ! 119,7 109,3 137,3
1902 102,0 101,2 1255 121,2
1903 133,9 ; 122,6 108,7 1252
1904 1254 . 99,2 1281 140,8
1905 130,0 ‘ 119,0 134,1 131,7
1906 112,8 i 118,7 110,7 183,7
1907 145,5 144,3 158,1 176,6
1908 147,0 ‘ 127,7 147,6 _ 167,2
1909 148,4 i 169,3 144,2 : 151,2
1910 97,2 ! 155,3 1486 | 154,3
| |

liber die gleichzeitige Betwegung der Verjduldbung madennur
Horlacher und Hanjen nihere Angaben. Das Crgebnis ihrer rhiten
ift, fury gefaht, folgendes:
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vorlacyer fommt ju dem Rejultat, daf im Gejamtdurd)jchnitt die
LBerjchuldung im Verbhdltniz zum Vodenpreiz in geringerem Mafe
ftieg, dap aber auc) diel Jabhl jener Fdlle nicht gering gelvefen ift,
wo die Verjchulbung in Hshevem Make alz der Vodenpreizd geftiegen
ift. Hanjen fapt S. 430 feine Crgedbnijje dahin ujammen: Aus dem
Material diejer VArbeit gehe gang deutlid) hervor, daf die gejamte BVer-
jchuldbung jeit 1900 mit den Bodenpreifen gejtiegen jei. Dod) bereite
es Sdywierigfeiten, diejes Map fejtzuitellen. Die Verjchuldbung Hhabe
nicht in wefentlich) rajcherem Tempo ald der Wufjdhloung der Preife
ftattgefunden. Das Progentverhiltniz der Verjdjuldung zum Wert
{hivanfe im allgemeinen zwifdhen 40 und 5000 und 50 und 609 Hhin
und fHer. Mit vem Steigen der Bodenpreife hdatten aud) die Hypo-
thefen jic) vermehrt und vergrofert; dad Map der Steigerung jei wohl
bei beiden daszjelbe.

Was die Griinde dev jtattgehabten Bodenpreisdijteigerung
und des durd) jie Degriindeten Steigens der LVer{chuldbung angeht, {o
ift in Bapern in lveiten Kreijen die Meinung Lerbreitet, nidht das
Steigen Dder Geldertrige der Landivivtidhaft, fondern die Giiter-
hanbler und ihr Treiben triigen daran Sdyuld.

3n der Debatte tm Ausfchup und Plenum der Reidhsratsfammer
(bgl. Protofoll bes verveinigten I. und III. Wuszjduijes, Beil. Bd. VI,
3. 997 if.; ftenogr. Bevichte iiber die BVerhandlungen der Kammer dexr
Reidhzrite in der 41. difentliden Sigung) am 12. und 23. Juli 1910
fithrte Staatdminifter bon Brettreich) u. a. ausd: ,Jm Laufe de3 lesten
Sahrzehnts fei die Zahl der Bertriimmerungen gang bedeutend ge-
wadjjen, die 3ahl der Giiterhandler bon 557 im Jahre 1900/1901 auf
1100 19081909 gejtiegen, ebenjo die Sahl der zertriimmerten Anivejen
bedeutend gejtiegen. Der Gelvinn der Giiterhandler fei fehr hod). Jn
den lepten 3wdlf Jahren Habe der Giiterhanbdel der bayerijdhen Land-
wirt{dhajt 90 Millionen Marf entzogen; in diefen 3wilf Jahren feien
rund 200000 ha gertriimmert worden. Die Jertriimmerung Habe jo-
nad) eine BVerteuerung ded Bodend um 300 Mark fiir den Heftar, alle
©pejen eingeredhnet 450 Mark, zur Folge gehabt. Der Hauptnachteil
ber Giitergertritmmerung fei die fiinftlid) Herbeigefiihrte Verteuerung
bes Grund und Bodensd; bdie burd) die Jertriimmerung entftandenen
Parzellen wiirden in der Regel u einem Preife gefauft, der weit iiber
ben Crtragsivert Hinausgehe. Nad) den aus nlap ded Crlafjes des
Reidhswertzutvachsgejeses gepflogenen Crhebungen habe die Steigerung
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ves Verfehraivertes des Bodens in den lepten neun Jahren betragen:
in Niederbapern 22 oo, in der Oberpfalz 24 9o, in Oberfranfen 23 op,
in Sdylwaben iiber 27 00, Die Steigerung des BVerfehrsivertes fei am
ftactften da) wo die Giiterzertriimmerung am meiften betrieben lverde...
Die Parzellen tonnten felbitverjtindlich) jumeijt nidht bar Dezahlt twer-
den, wag eine ftarfe Sunahme der BVerfdjuloung zur Folge habe. Diesd
betveife, daB nad) der PHypothefenitatiftif bei landvirtidhaftlichem
Grundbejip bon den BVertragdhypothefenjdhuloen auf Kauf= und Strid)-
{dhillingghypothefenjchulden getroffen BHatten: im Jahre 1903 bon
167,7 Mill. IME. 42,3 Mill. ME. = 25,3 %% und im Jahre 1908 von
195,56 MLl ME. 69,1 Mill. ME. = 35,4 00, dasd jei eine Mehrung bon
itber 10 0o . . . Die Steigerung der Parzellenpreife fithre ivieder zur
Crhohung der Preife bei Gutsiibergaben und Crbfdllen, was nidt
minder bedenflid) fei.” Und: ,dbie Bauern |dhdgen in der NHegel den
Wert der Parzellen, da befanntermafen in dielen Gegenden ein jehr
grofer Landhunger bejteht, ber ofjt noch Linftlich gejteigert wird. Die
Parzellen werden daher oft zu einem Preife gefauft, der lweit iibetr den
Crtragsivert Hinausgeht. Jd) Habe Jhnen jdon in dben usjdhup-
berhandlungen eine eingehende Statiftif bDefanntgegeben, aus der zu
entnefmen lvar, daf gerade in den lesten Jabhren die Larzellenpreife
auferordentlich) in die Hohe gegangen jind. Dag ift aud) von gang
unparteiifden Korporationen — id) ertvdhne 3. B. dag Handelsgremium
Sempten — fonjtatiert worden. Dazu fommt, daf die Landivirte, die
Parzellen faufen, diefelben meift nicht in bar bejahlen fonnen und
daber Schuldben und insbejondere Jielfriften aufnehmen miijjen, too=
dburcd) die Landivirtidhajt zu einer auBerordentlich hohen Verjchuldbung
fommt.”

Dr. Stechele behauptet, dak, was der Minijter fiir bas ganze Konig-
reid) behauptet habe, im allgemeinen aud fiir die bon ihm bearbeiteten
Gemeinden der Oberpfaly gelte. Cr [chreibt dabei wortlich Seite 68:
SDer Giiterhandler, der meift nur grofe Hofe fauft, zerjdhlagt fie in
zablreiche fleine Teilgrunditiice, und in dem Werfauf derjelben bejteht
bor allem jein Getvinn.”

Nun befteht unziveifelhaft ein Jujammenhang zioijdyen dem Steigen
der Bobdenpreife und dem Giiterhandel. Der Giiterhandler faujt nur,
wenn ein Steigen der Bodenpreife u ertvarten ift; denn lediglid) ausd
Qiebe zu denen, welde ihr BVefistum berdufern oder gern Teilgrund-
ftiicke faufen mochten, unterzieht er fid) gewif nidht der Giiter=
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sertriimmerung. Uber nidht er ift e3, der das Steigen der Bodenpreife
berborrujt, jondern er zertriimmert, veil er bon einem Steigen der
Bobenpreije Getwinn ertvartet. Wo Urfachen, weld)e das Steigen der
Bodenpreife veranlajfen, fehlen, hiitet er fich, Giiter zu faufen, um fic
wieder u verfaujen. Umgefehrt faujt er da mit bejonderer BVorliebe,
oo das ftirtite Steigen des Bodens zu erlvarten ijt. Die Urfadhen der
Bobenpreizfteigerung miijjen aber anderiveitig gegeben fein.

Was hier auf aprioriftijchem Wege begriindet ift, wird durd) die
borliegenden Unterjuchungen aus der Crfahrung bejtdtigt. Die Ber-
fafjer famtlicher bHier abgedbructer Abhandlungen fHeben herbor, daf
die Michthandlerpreife ebenjo Ivie die Handlerpreife geftiegen jeien;
im Rentamtsbezirt Burglvindheim finden {id) jogar bdielfach) gar
feine Hiandlerpreife und tropdem diefelben Preisfteigerungen. Ebhenfo
jind die libergabepreife in die Hihe gegangen, wenn audy nicht in dem-
felben Mafpe ie die Kaufpreife. Dr. Stedjele allerdingd, um feine
Theje aujred)tzubalten, {d)reibt Seite 80: ,Was die Belvegung der
{ibernahmepreije betrifft, jo find fie im Sahrzehnt nur in geringem
Mape geftiegen. Die Durd)jdynittsfteigerung betrigt nur 10 0. Da-
gegen Bat jich der 1ibernahmeivert mehr dem BVerfehrawert gendhert
und betrdgt jept rund jvei Drittel desdjelben.” Diefe Bemerfungen
vidberlegen jich felbjt, benn twenn die BVerfehraiverte in ftarferem Mafe
alg die Tibergabepreife geftiegen jind, fann nidht eine Unniherung diefer
an jene, e3 miifte ein lveitered Auseinaoergehen beider ftattgefunden
haben.

Allein oo BVorurteile einmal o tief eingelourzelt find ivie diefes,
werden ihre Bertreter fid) augenfdjeinlic) jolcher Widerfpriicdye tvie desd
eben dargelegten gar nidht betoupt. Sonjt lvdre ez aud) nidht u ber-
itehen, wie dbie Ausfithrungen des Jentrumzabgeordneten Dr. Pfleger,
pes Nadhfolgers des Dr. Heim in der BVertretung des Wabhlfreifes 3,
Oberpfalz, im Reidhstag, in jeiner verdienftvbollen Sdyrift iiber die
Giitersertriimmerung in Bayern® fo ohne jeden Cinfluf auf die Mei-
nungen der mapgebenden Perfonen geblieben find.

Dr. Pfleger hat jamtliche Gefchifte eined Gutszertriimmerers in
ven Jahren 1894 —1899 unterjucht. €3 ergab fid), dap in feinem der
&Fdalle die Gutzzertriimmerung ettva bom Gutszertriimmerer herbei-
gefiihrt toorben twar. Jn allen Fillen war die BVerduBerung infolge

1 Die Giiterzertviimmerung in Bayern und die Vorjdlige zur Befdmpfung
pead Giiterhande(z. Miindhen 1904.
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perjpnlider Berhdltnijffe der Cigentiimer iviinjhensivert oder not-
endig. Aud) wurden in den bon ihm unterfuditen Fallen feine ju-
jammenbdngenden Giiter zerjdhlagen, fondern Parzellen, die in der
Gemenglage jid) befanden, berfauft; die Parzellen wurben dann hiufig
bon nliegern erlworben und damit untvirtidajtliche, althergebrachte
Cigentumsberhiltnifje befeitigt.

Die finangiellen Crgebniffe der bon Pileger unterjuchten 3Jer-
triilmmerungsgejdyifte aren folgende (Pfleger, Die Giitersertriimme-
rung in Bayern Seite 76):

(Stelhe Tabelle €. XV.)

Dieje Tabelle zeigt, daf der Hauptgewinit der Giiterhandler nicht
beim Wiederberfauf bes jertriimmerten Grundbejipes, jondern der mit
ben berfauften Giitern berbundenen Mobilien, des BViehjtandes, der
LBorrite an landvirtidaftliden Crzeugnifjen und Gerdtichajten, am
meiften natiiclid) am Walbbejtand gemadht wird. Darvaus crhellt jchon,
baf der Cinflup der Giiterhandler auf die Steigerung der Bobenpreije
nidht der ift, den man ihm nadhfagt. .

Jm Jahre 1907 hat Hugo Graj Levdjenjeld-Kofering im Wuftrag
bes Ronigliden Bayerifhen Staatsminifteriums deg Jnnern eine
Sdyrift: ,Die Giiterzertritmmerung und die bayerijdhe Landivirtichaft”
verbffentlicht. Danach) betrug die Bahl der jertriimmerten Anwefen
im gangen Sonigreidye:

3ahl
1894/95 | 1895/96 | 1896/97 ' 1897/98 1398/99 1899/00 1900/01
! : I I |
fibethaupt . . . .| 907 ! 811 888 1206 683 | 830 ' 549
gemerbamagig . . | 601 | 560 656 811 375 | 574 | 380
Flade in ha.
fiberhaupt . . . . [13390,40'12339,77/14246,28 18061,51] 9174,25 [11865,22/ 8605,75
gewerbdmafig . . | 937507, 9495.00/11576,97113270,39| 5716,13 | 879815/ 6450,47
1 | t

3ahl
| 1901/02 | 1902003 | 1908/04 ' 190405 190506 1906/07

911 | 1073 1113 | 1405{ 1325

itberhaupt . . . . . . 895

getwerb3magig. . . . . 611 655 1 793 . 843 1029 | 994

Darlefentaffen | Befiber 58174 | 9080 ' 8870|115 107|109 | 97
Flade in ha

iiberhaupt . . . . . . 14113,37| 14566,98 | 17067 45  17955,42121692,201 21244, 74
gewerbamagig. . . . . 10797.53|11575,13| 13854.45 | 1505092 17689,99 | 17227,10
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Dieje Jablen zeigen, dap von 1894/1895 big 1901/1902 feinerlei
Sunahme der Jahl der Jertriimmerungen oder der Grife der zer-
triitmmerten Flade jtattgefunden hat. Dagegen ift jeit dem Bejchlup
des meuen IJolltarifs durch) den Reichstag im Dezember 1902 jorwohl
die Jahl der Jertriimmerungen al3 aud) die Grope der zertriimmerten
Fladye in auffallendem Mape gejtiegen. Die Ausjicht auf das Steigen
der Bodenpreije hat die Giiterhdanovler angelodt. Jhre Jahl ift bon
577 im QJahre 1901/1902 auf 881 im Jahre 1905/1906 und 1022 im
Jahre 1906/1907 in die Hobhe gegangen. Gewif haben jie an den ge-
ftiegenen Bodenpreifen Gewinn gemad)t. Die Urfache war aber nidht
der Giiterhandel, jondern dag durd) bad Steigen der Geldertrdge der
Qandivirt{dhaft feit 1906 eingetretene ruciveife Cmporidynellen der
Bodenpreife. Nun hat man im Jahre 1910 in Bayern ein Gefes er-
afjen, welded ben Giiterhandler bom Giiterzertriimmerungsgejdift
tatjachlich) ausichliept. Tatjadye ift, dap die landvirtfdhaftlichen Ber-
gantungen in Bayern ald Folge bedeutend gejtiegen find!. Die Dar-
lehnatajjen, welcdhe durd) daz Gefes ein Monopol im Giiterhandel
tatjddhlid) erhalten haben, jdheinen trok der grofen Tdtigkeit, die jie
in der Giiterzertriimmerung enttvidelt haben, ihren ujgaben nur un-
bollfommen geniigt zu haben. Wugenjdjeinlid) fehlt ez den in Not ge-
ratenen Bauern nunmehr an Kaufluftigen. Und darin, nidyt tweil friiher
dbie Giiterhindler die Preife iibermdBig getrieben hdtten, liegt Ddie
Urfacje desd bielfad) behaupteten feit dem Gefep eingetretenen Still-
{tands im Steigen der Bodenpreife.

Nun fragt {id) nod), wodurd) find die Geldertrdge geftiegen.
€3 gibt zivei Moglichfeiten: die Steigerung der Rohertrdige pro 1 ha
und Steigerung der Frudhtpreife. RKein lveifel, daf in bielen Fdllen
beibe zujammengetvicft haben.

Dr. Stedjele midjte den Cinflup des Steigens der Getreidepreife,
folveit e3 durd) den IJolltarif bon 1902 veranlafit ift, nabezu aus-
{dhliegen; er glaubt, die Urfadje dez Steigend der Bodenpreife bor
allem in der Steigerung der Heftarertrdge erblien zu follen; die
beffere landivirtidaftliche Betriebsdtveife, die befjere Organifation des
Abfakes, die praftijde BVertvertung dez Genoffenjdafjtdgedantensd habe
su griBerer Rentabilitdt der Landivirtfdaft und ald Folge zu hisheren

1 %E;I%r 311 DBorabendblatt der Mitnchener Neueften Nadyridhten vom
21. Juni 1913. Nr. 63 Grited Morgenblatt der Frantfurter Jeitung vom 4. Miry
1914.
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Bovenpreijen gefithrt. Dieje jeine usfithrungen haben den lauten
Beifall zahlreidjer Preforgane gefunden.

Nun {oll nicht beftritten werden, dap eine BVerbejjerung der Organi-
fation des Abjases und alle die Vorteile, lweldje die landivirtjdaftlichen
Genoffenjchajten den Landivirten gebrad)t haben, ihre Riicwirfung aud
auf die Bodenpreife geiibt Hhaben miifjen. Dagegen tritt aus den bont
Dr. Stedjele auf Seite 30—35 jeiner Schrift mitgeteilten Durchidhnitts-
ertrigen bom Heftar feinerlei Steigerung in den bon ihm unterfudyten
bier Rentdmtern hervor. Das gilt jolooh! fiir die bon ihm bered)neten
Gefamtdurdhfchnittzertrige, welde er gelvinnt, indem er in gany un-
zuldjjiger Weife fiir jedez Jahr die Durd)jdnittzertrige der ber-
{dhiedenjten Frudhtarten, ndmlid) von Winteriveizen, Sommeriveizen,
Winterroggen, Sommerroggen, Sommergerite, Hajer, Kartoffeln, Klee
und die Wiefenertrdge addiert, als aud), wenn man die Durd)jchnitts-
ertrige einer jeden eingelnen diefer Fruchtarten in jedem Jahre mit-
einander bergleicht. MNirgends eine Steigerung der Heftarertrige, jon-
vern ein Sdylvanfen derfelben bon Jabhr zu Jahr. Jh will nur fiix
einige ivenige der bon ihm unterjuchten Gebiete die bon ihm ange-
gebenen Biffern Derfepen. So betrugen nad) ihm die Durchdynitts-
ertrige im Rentamtsbezirf Regensburg II:

Bejivtamt Regensdburg. Rentamt Regensburg 1L

g 3 - Negenzburg Worth | Wirth
eqe ( d i
deg n%bm.:g ! ‘Rg.ge‘nsbnlr_; Duntelboden= | an dber Donau ; an ber Donau

. Donaugebiet | Hitgelgebiet ! . o
Safhr Dobpel- Dovpel- | gebiet Sitd Nord

Loppet OPPEC | Doppel- | Doppel- |  Doppel-

gentner gentner 1 soptyer I gentmer | zentmer

Wintevweigen
1902 20 | 18 21 15 18
1903 9 | 19 16 13 13
1904 14 \ 18 14 15 18
1905 15 20 ‘ 20 16 16
1906 14 20 g 17 : 16 15
1907 15 18 ; 18 18 ! 18
1908 18 20 i 22 15 i 15
1909 18 11 : 20 15 175
Sommervweizen

1902 18 13,5 15 12 ; 17
1903 15 17 16 13 i 13
1904 18 ! 16 12 : 15 i 16
1905 12 16 12 ‘ 11 i 12
1906 15 18 14 i 15 ! 14
1907 18 12 15 i 15 : 15
1908 15 ! 12 ! 15 : 12 X 12
1909 15 7 15 . 125 13

Sdriften 148. L. ' II
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Reaensbura | Reqendburg | Jvegendburg | Worth an | Worth an
g 8 ’ 9 e ' Dunfelboden-| der Donau | der Donau
Donaugebiet | Hiigelgebiet . "
Jabhre Dovvel- | Dovpels | gebiet Gid |, Tord
Ppels PPEE 1 Doppel- Doppel- . Doppel-
gentner BEMNET | entner | gentner jentner
Winterroggen
1902 22 ; 15,6 i 20 ‘ 17 16
1903 18 ! 18 | 18 : 16 15
1904 15 : 17 ‘ 13 i 14 ‘ 17
1905 15 ! 17 ; 18 ! 15 : 15
1906 15 16 15 | 14 i 14
1907 20 15 6 17 |17
1903 19 15 16 | 14 l 17
1909 21 10 22,5 “ 15 ‘ 15
Sommertoggen
1902 14 13 ‘ 15 12 15
1903 12 15 12 14 | 12
1904 - 12 13 11 11 i 16
1905 9 15 10 0 | 14
1906 12 11 12 12 10
1907 12 12 12 16 16
19.8 15 13 13 | 12 16
1909 15 9 15 ‘ 10 14
Sommergerite
1902 18 14 ; 18 ! 20 18
1903 11 20 18 . ; 18 18
1904 15 17 | 14 1 14 15
1905 8 21 I 15 i 15 15
1906 16 23 16 |11 10
1907 20 16 | 18 i 18 20
1908 18 18 118 i 13 13
1909 18 10,5 | 22,5 12,5 11
Hafer
1902 18 12,5 ! 20 ‘ 15 | 15
1903 12 18 20 18 ! 16
1904 12 15 \ 12 14 i 15
1905 5 12 i 10 11 E 11
1906 18 20 18 15 | 14
1907 18 12 i 18 15 ; 15
1908 15 14 16 " 11 | 16
1909 15 9 ‘ 225 15 : 15
Kartoffeln
192 180 110 180 i 80 | 115
1903 135 167 180 150 ! 140
1904 90 135 120 100 ! 70
1905 60 200 180 150 ‘ 120
1906 100 150 150 125 ‘ 100
1907 150 100 200 [ 100 | 100
1908 150 100 160 80 150
1909 5 60 150 | 8 50
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Regenaburg E}tegensburg ‘ ! Regensburg | Worth | Worth
. Donaugebiet | Hitgelgebiet | Duntelboden= | an dber Donau | ’ an der Donau
Jahr Dovel: Dovpel- 1 gebiet | @itv | RNord
oppels OPPE | Doppel- . Doppel- | Doppel-
gentner gentner ‘| sentmer | zentner | gentmer
Klee
1902 60 20 55 40 40
1903 15 57 . 30 ‘ 40 , 42
1904 45 60 , 30 | 20 ! 15
1905 36 | 7 ‘ 30 ] 40 44
1906 60 ‘ 70 | 40 i 40 35
1907 45 ‘ 45 ’ 60 ; 30 20
1908 60 | 45 30 i 20 30
1909 38 | 25 ( 20 ! 20 20
Wiejen
1902 30 ; 40 | 40 | 35 30
1903 18 ! 22 i 40 L 45 45
1904 18 | 45 _ 30 30 64
1905 27 1 40 | 30 | 40 45
1906 38 45 : 40 ‘ 40 - 34
1907 30 1 36 1 40 1 30 20
1908 23 . 3¢ | 3 | 10 35
1909 33 | 20 ; 40 1 12 21

®enau fo berhilt e2 fid) mit den bon Dr. Stedjele fiir die iibrigen
fitr die bon ihm unterfudhten Rentamtzbezirfe angegebenen 3Jiffern.

Cbenjoivenig lit fich) mit den bon ihm gemadyten Wngaben iiber
bie Werterhohungen, twelde in jeinen vier Rentdmtern injolge bon
Sulturunternehmungen ftattgefunden haben, anfangen, da aus feiner
feiner Mitteilungen Herborgeht, twelden Wnteil die bon ihm unter-
fudjten Gemeinden an bdiefen Kulturunternehmungen gehabt haben.

Am auffallenditen ijt e3, wie Dr. Stedjele mit der Belvegung der
bon ihm mitgeteilten Viehpreife umgeht, um den Cinflup der feit 1906
eingetretenen Steigerung der BViehpreije auf die Bobenpreife nidht jur
Geltung gelangen zu laffen. Bon 1900—1910 {ind bie Maftochfen um
54 oo, die Jugodhfen um 70 % und die Jungrinder um 65 % im Preife
geftiegen, und jlwar madyten die Preife 1905 auf 1906 dben grofen
Sprung bei den Majtodhfen bon 33 auf 37, ben Jugod)jen bon 31 auf
35, den Jungrindern bon 29 auj 32 IME. pro Jentner; nacd) diejem
Sprung lvar die lveitere Steigerung eine mdpigere. Jndem Dr. Stedjele
die Preisjteigerung bon 1901—1905 zujammenfaft und unter Weg-
lajjung derjenigen bon 1905 auf 1906 ifhr dbie von 1906—1910 gegen-

iiberftellt, bringt er es fertig, tweil in der erften Periobe die Preis=
II*
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fteigerung bet den Majtodhjen 18 o, in der zlweiten nur 11 oo betrug
auf Seite 46 feiner Sdjrift zu {dhreiben, in der Beit der Jollerhihung
feien die Biehpreife gejunfen! Dabei betrug felbft in der zlveiten
PBeriode die Preisdjteigerung fiir Sugod)ien und Jungrinder projentual
mebhr ald in dber erften. Jn der gleichen Weife ift er mit den Durd)e
{nittapreifen der widytigiten landivivtidhajtlichen BViftualien und Ver-
braud)zgegenijtinde verfabhren.

Weit forgfaltiger {ind Dr. Horladjer, Dr. Hirenz und Dr. Hanjen
bet Unterjuchung der Urfacdhen der Bodenpreidjteigerung getvefen.

Dr. Horladjer jdyreibt: ,Mit bem Jahre 1906,/1907 trat ploglid)
eine erfebliche Steigerung der Bodenpreije, ded Bejislved)ield und der
Lerfdhuldbung ein. Beranlaft war diefe Steigerung in der Hauptjadye
burd) den erhbhten IJolljhub. Die erhohten Zolle virften bereits
preiziteigernd, ehe jie in Rraft traten, und als jie in Rrafjt traten, trat
eine deutlich erfennbare Preiderhdhung im Bodenpreis ein und alg
olge dabon aud) eine Junahme der Verjdhuloung.” Dr. Horlacher
berfud)t eine zablenmdBige Wbgrenzung iiber die Cinwirfung bon
CGrtragsfteigerung und Preisdjteigerung der Produfte auf die Steigerung
bez Bodentverted zu geben. Nad) Horladers Bered)nungen haben die
landivirtidaftliden Schupzolle ald jolde dag landivirtidaftlic) genupte
Wreal um tund 26 9o, der gefteigerte Bobenertrag dazjelbe nur um rund
13 oo, beide jufammen um rund 39 oo im Preife gefteigert. Bei Beriid:-
fichtigung bed Forftareals, das in den bon Dr. Horladyer bearbeiteten
Gebieten zumeift 20 oo der Gutafladye betrdgt, bermindert fid) die durd
jene beiben Griinde Herborgerufene Bobenjteigerung aufj rund 34 o%%o.

Dr. Horeny fommt zu folgendem Rejultat: Die durcdhjchnittliche
Sejamtiteigerung betrigt:

burd) bie Bodenzindablojung hochjtens . . . . . . 0,250
" , Neuanlage bon Babhnen . . . .. . . 0,500
" , Sulturunternehmungen und %erbeﬁerung ber

Betriebatechnif hochjtens . . . . . . . 20,000
,, ven Jolltarif unmittelbar . . . . . . . . 19,5000

im gangen rund 40,00%
tobon eine durchidinittlidhe Gefamtminderung infolge Crhohung der
Lohne mit 41/, oo in WUbzug zu bringen ift. An der Steigerung haben
aber nicht alle Rlajjen den gleichen Wnteil; die Steigerung durch BVer=
befferung der Betriebatechnif wird fich befonders bei den Giitern zeigen,
die bon Natur am meiften verbefferungsbediirftig jind, aljo bet jolchen
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mit jdlechtem Bobden; der Cinfluf ded Jolltarifs wird i) um {o
mehr geltend machen, je mehr Getreide berfaujt werden fann, aljo
je groer bad Gut it

Jd) will hier nicht die jehr forgfiltigen Betrad)tungen ivieder=
holen, tweldje Dr. Hanfen auj Seite 464 und folgende iiber die Urfacjen
ves ploglichen Cmporjdynellens dex Bodenpreife in der Ebene nad) dem
Jabre 1906 und ihr ftarferes Steigen in dDer Ehene gegeniiber denjenigen
in den Waldbezirfen angejtellt hat. Nur fein Sab auj Seite 485 fei
hier tviedergegeben: ,Daf die Jollerhdhung tveiter auf dem Umivege
itber die Getreidepreije die Bodenpreife in die Hihe treibt, mup bei
logifdhem Denfen als ungiveifelhaft angejehen tverden. Das tatjacdhliche
CSteigen der Bodenpreife, das um jo ftarfer ift, je wichtiger der Getreide-
berfauf fiix ben Landivirtidaftabetried wird, {pridht aud) ganz deutlich
bafiiv. Ferner haben die Befiirtvorter ber Capribifchen Hanvelsbertrige
bom Jabhre 1891 aud) auf daz dadurd) berurjadte Sinfen der Boben-
preife hingetviejen, und Anbdnger ded Heutigen Syjtems haben durd)-
ausd dag Streben der Landivirte nad) Realifation des Wertzulvadfes
anerfannt, den ihre Wnivefen durd) die Crhohung der Einnabhmen in
ven Jahren nad) der Jollerhshung erhalten haben, und diefez Streben
bedauert.”

€3z erbellt aljo, dap die Belwequng der Bodenpreife in Bahern
ebenjo toie in Preufen, und zlwar beeinfluft bon denjelben Urjachen
berlaufen iit.
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BVorwort.

A3 Biel erftrebte die borliegende Abhandlung eine miglichjt zu-
verldfjige Fejtitellung bder landwirtfdaftlichen Bodenpreizbetvegung
und eine miglichjt bollitdndige Erfldrung ihrer Urjacdjen. Der Ju-
verldjjigfeit der Crhebung lwaren bor allem die wirt{dajtlicdhen BVer-
hiltnijje bed Crhebungsgebieted forderlich; ftellt bod) dasz Gebiet ded
Jottaled einen der bejten agrarijdjen Bezirfe Baphernsd dar. Die im
allgemeinen gute Bodbenbefdhaffenheit ar fiir die Erzielung bergleich=
barer ftatiftifjcher Cinbeiten bon ganz bejonderem Borteil. Die vor=
liegende Unterjuchung enthdlt meines Wifjend zum erften Male den
LBerjud) einer egaften Fejtitellung ded IJufammenhangsd 3ivijden
Bodenpreid und BVerjdhuldung. J[ngbejondere war ed dem BVerfafjer
vergonnt, mit der Beredynung der Preisgbevegung und Ver{d)uldung
ein und derfelben landivirtidhajtlichen Wnivefen — auf Grund einer
bigher nod) nicht angetvandten ftatiftijdyen Darjtellung2iveife — vidhtige
Sontrollzahlen der allgemeinen Durd)idhnittaberedhnungen zu erzielen;
e3 handelte fid) bei diefer neuen Methode um Deinabhe identifche
itatiftijhe Cinbeiten. —

Fiir die [iebenslviirdige Unterjtiibung, bdie borliegender Wrbeit
jeitens der meijten fiiv die Materialgelvinnung in Betrad)t fommenden
Behorden zuteil ourde, jpreche ich) aud) an diefer Stelle meinen bHejten
Danf ausd. Jnsbefondere fei hier herzlichit gedantt Herrn Konigl. Rent-
amtmann Unton Fledenftein und Herrn Konigl. Rentamts-
afjiftenten Max Fammermaher, beide in Pfarrkirdhen, fiir bdie
iiberauz zuborfommende, im Anfang Geduld erfordernde Cinfithrung
in das Wejen desd Katajterd und feiner Nebenbehelfe.

Den wdarmiten Danf geftatte id) mir an diefer Stelle meinem Hhod)-
verehrten Qefrer Perrn Geheimrat Profefjor Dr. Brentano abju-
itatten, der mir die Anregung ju diejer WUrbeit gab und fie nad) Mog-
lichfeit forderte. Die ftatiftijhe Schulung berdanfe id) zum griften
Teil den Vorlefungen und dem Werfe desd Herrn Unterftaatsiefretirs

1*



4 Midhael Horlacher.

5. D. Profejjor Dr. Georg b. Mayr, ,Statiftit und Sejelljhajtzlehre,
I. Band, Theoretijdhe Statijtit”, Freiburg i. B. und Leipzig, 1895.

Cndlich fei ez dem Lerfajfer gejtattet, Herborzuheben, daf bor-
[iegende Arbeit eine Bearbeitung bder fiir das Jahr 1910/1911 ge-
ftellten und fiiv das Jahr 1911/1912 iwviederholten Preidaujgabe der
ftaatzoirtjdaftlidhen Fafultdt der Univerfitat Miindjen darjtellt.
Qeider war ed ihm nid)t vergdnnt, die Wrbeit zu dem fiiv die Preis-
betverbung erforderlichen Termine fertigzujtellen.
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Cinleitung.
Iheoretijd)=tedinijdhe Grundlegung.

Criter Abjhnitt.
Die jtatijtijhe Beobad)tung.

§ 1.
Die Unforderungen, weld)e an eine braud)bave Statijtif landwirtidyajt-
lidjexr Giiterpreife 3u ftellen find.
(Theoretij)e Vorbeveitung der ftatiftijden Erlebung.)

Die Unjorderungen, weld)e an eine braudybare Statijtif irgend-
welcher Art im eingelnen zu ftellen jind, lafjen jid) auf die generelle
Forderung uriidfiihren: Durd) eine den Umijtdnden angepapte gript-
moglidjite Differenziexung des in Frage ftehenden VBeobad)tungs-
efementes (jtatijtijde Cinheit im tweiteren Sinn) zu miglid)it fommen-
jurablen Grdgen (jtatiftijen Cinbeiten im engeren Sinnm) u ge-
[angen. Um eine itatiftijche Unterjuchung iitber den eitlidgen Lerlauf
der [andivirtidaftlichen Bobenpreife in einem bejtimmien Bezirk jived-
entjprechend einguleiten, ijt naturgemdp die Beantlvortung der Frage
geboten: Weldje Faftoren Dejtimmen den Preiz des landivirt|dhaft-
_ licdhen Grund und Bodens?

Die Preisbeftimmungsfattoren fiir den landivirtidaitlichen Grund
und Boden laffen fid) in fpezielle und generelle zerlegen. Wibhrend
unter den jpesiellen jene zu berjtehen find, weldje durch die meift {hon
bon Natur aus, aber aud) dburd) biele jonjtige Umitinde bedingte auper-
ordentliche Mannigialtigfeit der landivirtidjajtlichen Giiter unter-
einander gegeben jind, {ind mit generellen Preidbeftimmungsgriinden
jene gemeint, weldje auf die Gejamtmaijje aller [andwirtidaitliden
Giiter eines Bezirfes offenfichtlich Cinflup ausgeiibt Haben, in Riid-
jidt aber auf die eben angedeutete Berjchiedenheit der Giiter in hoherem
poer gevingevem Mape zum Ausdrud gelangten.
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Um borliegende Unterjuchung braudhbar theoretijd) borzubereiten,
find zundd)jt die jpeziellen Preisbeftimmungsgriinde eingehend zu er-
prtern. Die Hauptgefichtzpuntte nad) diefer Richtung hin hat bereits
CEngel auf dem Juternationalen Statijtijden Kongrep zu Berlin im
Jahre 1863 flargeftellt und nad) ihm insbefondere Kollmann ein-
gebend beleuchtet. Die folgenden Wusfithrungen, die jid) im Iwejent-
[idjen an die Darlegungen bon CEngel!l und Kollmann2 anjd)liefen,
jollen zu bdem eingangs aufgeftellten Jiele fiithren, die notwendigen
Jorberungen in der Unterf{cheibung bder landivirtichajtlichen Giiter
feftaulegen, um auf diefe Weije die ftatiftijch) beobachtete Gejamtmaije
in mbglidit innerlid) homogene Teilmafjjen ju zergliedern. Crit dann
wird eine Wwiffenjdaftlide Auzniipung der gelvonnenen Crgebnijje mig-
[id) und Dberecdhtigt jein, tvie e3 im jlveiten Teile der Unterjudhung
angeftrebt ift.

Bebor in die Criorterung der fpesziellen Preisbejtimmungsgriinde
eingetreten Iverben {oll, fei alg felbjtverjtandliche Forderung bdie
Unterjdheidung der landblvirtidaftlichen Giiterpreife nach Preijen fiir
landwitt{d)aftliche Giiter im gangen und fiir eingelne Parzellen
(Stiiclindereien) borausdgejdict. Wiahrend im Preije fiir critere in-
folge ihred Charafterz als fjelbjtandige Wirtidhajtzeinheiten meijt
aufier dem reinen Bodenivert der Wert fiiv die jur Bewirthaftung
nitigen Baulichfeiten jolvie ded toten und lebenden Jnbentars mit-
enthalten ift, gelangt im Preid fiiv lepteve infolge ihres Charafters
ald unfelbjtindige Teile eines Wirt{dhafjtaganzen fiir gewdhnlich) nur
der Bodentvert allein zum usdbrud.

An peziellen Preigbejtimmungziaftoren find ju nennen:

1. die Art dez BVejiswed)iels.

Die Preife geftalten fid) naturgemdp verfchieden, je nacdhdem der
Bejistvedhjel durd) Rauf, Taujd), Erbgang (Crbezauseinanderjepung,
Gutsiibergabe), Enteignung und 3iwangsverfteigerung ftattfand. Bejib-
wed)jel durd) €rbgang, Enteignung und Subfhajtation ird immer ju
Nusnahmepreifen fithren, wdhrend die Kauf- und Taujdpreije bon

1 Fie fiinjte Siungsperiode des Jnternationalen Statijtijhen Sion-
grefjes in Berlin 1863; I. Bd. S. 81—85.

2 sto(Imann, lber dic Statijtif der Bodenpreije im allgemeinen und
die Saufpreije des Grundeigentums im Grofherzogtum Dldenburg; Ullge-
meines f{tatijtijdes Archiv, herausgegeben von Georg v. Mayr, TV. Bd.
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einigen Ausnahmen abgejehen ,unleugbar im groen und ganzen da3
vichtigite IMap des Wertes des Grundeigentums”! jein twerden. Die
{1bergabspreife lwerden im allgemeinen alé die bejten Wnjchlagspreife
su begeichnen jein. Mogen aud) eine Reihe von Umitdnden jujammen-
wirfen, welche die Kaujpreije einmal iiber das gewdhnlihe Mafp
iteigern, ein andered Mal herabdriiden, ivie giinjtige Lage sum Nady-
barantvejen, Not des BVerfdufers ujtv., jo werdben jie dod) im Durd)-
jchnitt bei geniigender nzahl der Beobadytungselemente ein Bild bom
marftgingigen Wert dezd Grund und Bodens darjtellen. Jndes jind
LBerfauje unter LVerivandten und Crbedauseinanderjepungen, lvelde
vielfach unter der Bejeichnung ded Kaufed im Grunditeuerfatafter
vegijtriert jind, tunlid)it aug der Betradhtung der Kaufpreidbelvegung
augzujdheiven. Wud) werden BVerfdufe bon Giitern, die furz jubor durd)
3ivangzberiteigerung erivorben lvaren, im allgemeinen befjer unberiic-
jichtigt bleiben. Jit daz Gut um geringen Wert erfteigert ‘worden,
jo toirtd ber BVerfdaufer auch bei einem berhdltnidmapig germgen Preife
einen {dhonen Getvinn ervzielen fonnen.

2. Ioirft preigbeftimmend die Jahlungsfabigteit des Criverbers.

Dariiber jagt Engel treffend: ,Die Jahlungsfihigteit jteht nicht
nuv in einem einfadjen umgefehrten LVerhdltnis zu der Grofe der
Summen, jondern, man fonnte fajt jagen, in einem umgefehrt quadrati-
jdhen. Wenn in einem Orte oder Kreife je einer bon zehn Belwohnern
imjtande ift, fiiv eine Sache 100 Taler zu bezahlen, o ift jicher nicht
je einer bon 10000 Betwohnern desfelben Kreifes imftande, fiir eine
andere berhdltnismdpig ebenjo preisiviirdige Sache 100000 Taler zu
bezahlen. Jn diefer pyramivalen bnahme der Jahlungsfdhigteit nach
oben bin ijt e3 begriindet, dap grofe Giiter verhiltnizmdkig wohlfeiler
jind alg fleine.” INit anderen Worten: bdie grifere oder geringere
Jahlungsfibhigfeit wird durc) dem groferen oder geringeren Kapital=
auflvand bedingt, der zum Criverb einez Gutes nbtig ijt. Die Nad)-
frage jteigt bei geringem KRapitalaujloand und {inft mit der Junahme
ver zum Criverb erforderlichen Mittel. So ift ed moglich, dap fleine
und fleinjte Giiter, gejteigert in der Nachfrage auperdem nod) durd
da3 LVerlangen nach eigenem Herd und geficherter Arbeitsbetdtigung,
velativ augerordentlid) Hohe Preije aufweijen.

1lm bdiejen beridiedenen Grad in der IJahlungsfibigfeit ent-

' Gngela. a. D. S. 81
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fprechend 3u Iviirdigen, ift eine Rlafjififation der Giiter nad) ver-
fchiedenen Gropentlajjen geboten. Die Differenzierung nad) Srogen-
Elaffen toird bei eingefenderen Detailunterjuchungen miglidhjt Iveit-
gehend auszugeftalten jein, bor allem aud) zu dem Jived, um Gripe
und Wert der ur landwirtidaftlichen Hofjtelle gehorigen Gebdude
folvie des toten und lebenden Jnbentars beriidjichtigen zu Eonnen.
Bei Belwertung des Gebdudes mag man bielfad) an eine BVerwendung
ved Gebdudefteuerfatajters denfen; iwenn jedoch), vie in Bayern, in-
folge ber Arealhausjteuer im allgemeinen pro Wr landivirtidaftlicdher
Haus= und Hofflache 5x3,85 Pj.1 zu entrichten {ind, jo Wwird durd)
die Berivendung der Gebdudejteuerzifiern fein Ritckjchlup auf den wirk-
lichen Wert der Baulichfeiten u ziehen fein. Was bdie jugehirigen
Snventarftiide anlangt, jo fann man, toie e2 bereitd meijt gejchehen
ift, ben Mobiliarivert bon dem Jmmobiliarivert {djeiden, jolveit dies
durd) die jujtdindige Behorde moglich gemadht ift. Doch jei gleich hier
boriveggenommen, daf in bdiefer Unterjuchung diefem Braud) nicht
gefolgt wurde, tweil durd) den Artifel 146 des Bayerijden Gebiihren-
gefebes, Ddeffen Hauptantvendungsfall bdie geringere Gebiihren-
betvertung bead Mobiliard Dbeim GrunditiiEverfauf ift, ein moglicht
hoher Anjdhlag der Mobilien zum 3ivede der Gebithreneriparung ver-
anlaft toird, o dap der iibrigbleibende Jmmobilientvert dadurcd) oft
red)t betrdadhtlich) berjchoben Iviirde2.

Fiir die Beriidjichtigung ded Gebdude- und Mobilientvertes oird
im allgemeinen dic Relation, dap beide in einem geivijjen Werhdltnis
zur ®roge ded Befibtums jtehen, zum Jiele fithren. Dabei ift jedod)
im Auge zu behalten, dap da, wo eigentlich ber Mobiliarivert zu gering
im Berhaltnis zum Jmmobilientvert ift, der Kaufpreis aus der Gejamt-
mafle ausdzujcheiden jein ivird, ebenfo da, o der Gebdiudewert ojfen-
fichtlich su hoch exfcheint. Nach diejer Richtung Hin werden vor allem

! Die Beredhnung der realhausjteuer findet in BVayern jtatt durd) die
Annahme einer Ertragsgripe, weldhe fich aus dem Flicheninhalt der iiber-
bauten und ju Hofrdumen Lejtinumten Plate und einem Criragsanjdlage von
5 ME vom UAr berechnet. Tas Minimum des jteuerbaven Crtrages be-
trdgt 15 ME., das Marimum 125 ME. Da von der Wart Crtrag jeit 1882
3,85 PBj. zur Erhebung fommen, jo bewegt fich die Arealhausijteuer wijdhen
0,58 und 4,81 IME.

2 Die Gebiihren betragen unter Michtverivandten und DHei cinem Tlerte
bon iiber 2000 IME. fiir das Jmmobile 2 vom Hundert, fiiv dbas Mobile da-
gegen nur 3 pro WMille.
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LBerduperungen neuerbauter landirtidaftlider Wnivefen bon ber
Unterfudhjung auzzujdeiden jein.

Um bder iveiteren Relation, daf der Wert degd Gebduded um fo
mehr ind Getvicht fallt, je fleiner daz Befistum ijt, Rechnung ju tragen,
{cheint e3 angegzeigt, in der Dijferengierung der Griogentlajjen nach
unten peiter zu gefen, als ez in bizherigen Unterjuchungen gejchchen
ift. Stid)proben bei der Beredhnung der Hier unterfudyten Kaufpreije
exgaben, dafy gerade die Werte jener landivirtidjaftlichen Siverglvirt-
jchaften dazu angetan jind, dag Gefjamtdurd)idhnittzbild der Preis-
betvequng twefentlich) zu berjdjieben. IJwedentfprechend iwird infolge-
auf die fleinjte Grogentlajje (unter 2 ha) in zivet Grigentlajjen, ndm-
lich 0,1—0,5 ha und 0,501—2,0 ha beredjtigt fein. Die Gripentlajie
unter 0,1 ha ird nicht mehr alg landivirtidhaftlicher Betrieb anju-
fprechen jein.

Alz 3. Preisbejtimmungsfaftor fommt die Bejdjajfenheit und
Crtragafibigfeit des Grund und Bodens in Betracht. Diirjten audy,
toie bielfad) behauptet wird, die politijhen Bezirfe, und zlwar mit um
{o mehr Redht, je umfangreicher das Erhebungsgebiet ijt, in der NRegel
oie erfte Unterlage jur Veriidjichtigung der Bodenbejdajienbeit bilden,
o wird jedod) bei Detailunterjuchungen darauj hinjulveijen jein, daj
mit einer folden Gruppierung Jivedentiprechendesd venig geleijtet
erden diirfte. Died trifft in um jo hoherem Make ju, je geringer die
Babl der beobachteten Fdalle ijt. Seigt fich doch bielfach bei ndherer
Unterjuchung bded Dbeobachteten ®ebieted, dap felbjt innerhaldb des
Eleinjten politifjchen Bezirfez, das ift der Gemeinde, die Boden-
bejchafienheit eine Hochit verjchiedene fein fann. Bei Detail-
unterjuchungen diirften in der Jegel die eingelnen unterjuchten Ge-
meinden, je nacdem diefe oder jene Bodenbeidhaffenheit und Boden-
qualitdt iibertviegend ift, ju wirtjdhaftlichen Bezirfen sujammengezogen
lerden. Bei der Bildbung der wirtichajtlichen Bezirke diirfte aud) die
Lerfehralage ing Auge zu fajjen fein.

Die Cinteilung nad) der Lage im Fluptal und Hoherer Lage, ivie
e3 3. B. eine Unterfuchung im Regierungsbezirf Kobleny gezeigt hat,
diirfte dabei in erjter Linie Beriidfichtigung finden, eil die flimati-
{chen Berhdltnifje Hhier insbejondere auf den VBodenertrag in ver-
{chiedenem Mape eintvivfen. Hat man auj diefe Weife, je nad) dem
Umfjang der Erhebung, eine entjpredende politifche oder ivirtidhaftliche



12 Midyael Horladjer.

Cinteilung der Unterjudjung zugrunde gelegt, {p Wwird man nun in der
Abftujung der Bodenqualitdt nod) eitere Differenzierungen herjtellen
miiffen, um dad Durd)jdhnittapreisbild von Jufdllen frei ju gejtalten.
So ird, vie e3 3. B. in Vabden feit dem Jahre 1868 gejdhieht, eine
Unterjcheibung der berduBerten DBefibungen nad) ihrer Kulturart,
Uder-, Wiefen=, Waldland ujw. zu fordern jein. Diefed Berfahren
laBt fid) jedod) nuv bei Stiiclandereien durdyfiifren; dagegen bei [and-
wirtidhajtlichen Anivefen im gangen bdiirften die Schvierigfeiten Dei
ber Feftftellung der dazu gehdrigen Kulturarten dabon abbhalten, ins-
bejondere, wenn der Bejtand dez landivirt{chajtlichen Univefens durd)
Bufauf, Berfauf und Taujd) einer bejtdndigen YUnderung unteriworfen
ijt. ndeg bdiirfte diefesd Moment bei der Bilbung der wirticdhaftlichen
Bezirfe, je nachdem im eingelnen Begirf Acter- oder Wiefenland iiber-
lviegend ijt, dazu mehr oder minder umfangreiche Waldbbejtande vor-
handen {ind, tunlid)ft in Crivdgung gezogen verden.

3Jn lepter Linie fann man zur Beriidjidjtigung der Bodenqualitdt
die Grunbdfteuereinjdjapung herangziehen. Wenn indes, lvie in Bayern,
dic eingelnen Plannummern, in die dag Qulturland zerlegt ijt, bereits
im Jabhre 1828 nad) Bonitdatztlajjen veranlagt find, fo fann man be-
recjtigteriveife redht peffimiftijhe Unjdhauungen beziiglicd) der Braudy=
barfeit dber Bonitdtzflaffen fiix Heutige Unterfudjungen hegen. Dod)
ldre ez berfehlt, die Bonitierung obhne weiteres nidht ju beviid-
fichtigen. Bei der Werarbeitung ded Materials diirfte fid) meift bon
felbijt eine einigermafen braudhbare Abftujung nad) Bonitdtztlajien
ergeben.

Wl3 4. Preigbejtimmungafattor jeien alle jene Umitdnde jujammen-
gefapt, weldje durd) dbaz Hingufommen einez Nebenumijtandes, Neben-
betriebes, einer Befd)ranfung in der Werfiigungsireiheit ufv. preiz-
erhohend refp. erniedrigend wirfen. Junddit jind die Landivirtichafts-
betriebe in joldje nad) Haupt= und Nebenzivec zu jdheiden. Aud) werden
die Anivejen, die mit wertbollen dinglichen Rechten, Gemeindevechten,
Fifchereivechten ufv. ausdgejtattet jind, gejondert zu betrachten vder bei
zu geringer Angzah! der Falle auier acht zu lafjen fein. ,IMit bejondercr
Lorjicht miiffen die Kaufpreife in denjenigen Gegenden unterjucht
lperdben, in denen nach der Wererbungsfitte die Lanbgiiter nicht im
gangen (gejchloffen) bon Generation ju Gencration vererbt iverden,
fondern oo die Sitte der Realteilung unter jamtliche Erben Herricht.
Cinc jede jolche Teilung jerftort den inmeren Jujammenbhang einer
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landivirtjidaftlichen Unternehmung. Die Wirtichaftagebdude, die dem
ganzen Gut angepapt jind, jtehen in feinem Werhdltnis zu der Wirt-
fchaftaflache, tweldje nach) der Teilung bei dem PHofe verbleibt. Jn
foldhen Gegenden twerden daher nur in feltenen Fdllen Kaufpreife fiir
gange, eine gefchlojjene Cinheit bildende Landgiiter ju getvinnen jeint.”
Als widtiges preisdriifendes Moment fommt fiir bayerijdye lnter-
fuchungen die Bodenzingbelajtung in Betradt.

Al 5. Preigbejtimmungsdgrund fam indbejondere bei der bor-
liegenden Unterfuchung der Giiterhandel in Frage. Um den Einflup
ves Panbelsd auf die Preizbetvegqung einesteild flarzulegen, anderen-
teilz dag Preisbild bon ebentuell befonderen preizbeftimmenden Ein-
fliifjen, ivie {ie der Hanbdel mit i) bringt, ju befreien, ijt cine Aus:
einanderhaltung ztoifden Hdandlerpreifen und Nidthandlerpreifen ge-
boten. Iiber den Begriff ded Hiandlerpreifes foll in einem jpdteren
Baragraphen gehandelt lwerden.

§ 2.

Qurzer lberblid iiber die bisherigen Leiftungen der deutjdjen Boden:
preisftatijtif.

Bunddjt ift feftzujtellen, dap wifjenjdaftlich aus der Bodenpreis-
itatijtif allez das fernzubalten ijt, was auj Schabung, notizenartiger
Bablenorientierung, Berallgemeinerung nad) angenommenen Typen
beruht. Bon bdiefem Gefichtzpuntt aus find Unterjudjungen, ivie jie
in Hefjen, CliaB-Lothringen3 und einigen thiiringijchen Staaten’ vor-
genommen lourden, nicht ald Bodenpreisjtatiftif angujpredjen. Ebenjo
tragen die Ungaben der jogenannten preupifdhen Kreizftatiftifen durd)-
leg notizenartigen Charvafter. Wefentlich bejfer ijt e2 mit anderen
preupijdjen Unterjuchungen beftellt, die Ivenigitensd auj einer Fejt-

1 Walter Rothtegel, Die Kaufpreije fiir lindlidhe Bejipungen im
Sonigreic) Preufen von 1895 bis 1906, €. 5, Leipzig 1910.

2 Beitrdge zur Statijtit des Grofherogtums Hejjen, Bd. XX; Darm=
ftabt 1880.

3 €. Gngel, Beitidhrijt bes fal. preupijch. jtatijt. Bureaus, Jahrg. XI,
Berlin 1871, S. 30.

1. Hildebrandt, Agrarjtatijtit Thiivingens, 2. Hiljte, Mit-
teilungen des jtatijt. Bureaus vereinigter thiiringijder Staaten, Jena 1878,
. 2891i.
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jtellung der abjoluten Werte beruhen. Dag Hauptjadhlidjte regiftriert
Meisen in feinem befannten agrarftatijtijden Werfe!l. Wbgefehen vom
einigen hiftorijd)-interefjanten Ungaben, gibt der BVerfafjer eine Dar-
itellung der RKaufpreisbelvequng fiir Ucerparzellen im Regierungsbezirt
Aachen wdahrend dreier Ubjd)nitte des Jeitraumes 1838—1855, lveiterhin
veranjchaulidht er fiiv den NRegierungzbezirf Koblens die Durchidhnitts-
preife ded Morgens Wcfer- und Wiejenlandes in 5 Abjdhnitten der Jahre
1834 bi3 1858, und war mit Veviictjidhtigung der verfauften Grund-
ftitte nad) ihrer Lage tm Flufitale, auf erfter Gebirgsabjtufung und im
hoheren Gebirge. Ganz jummarijdje Auskiinfte itber die Kaufpreife der
verduferten Domdnengrunditiice jind in den Berichten iiber die land-
wirtjdajtliche BVerwaltung PreuBens enthalten.

Cin im Ivejentlichen bijtorijd) braud)bares Material liefern bdie
itatiftijgen BVerdffentlihungen bon Medlenburg-Schiverin2. ,Die be-
pandelten Kaufpreife {ind die der ritterfdhaftlichen Giiter, iiber deren
ftattgehabte BVerfiufe die Schweriner Lehensfammmer jeit 1770 voll=
ftandige aftenmdapige Nacylveifungen bejit. Aus diefen Unterlagen jind
pie Anzahl der berfaujten Giiter, deren Kaufpreiz und deren Hufen-
beftand (Gridfe) und das getrennt fiir die WAllodial- und bdbie — in
BerduBerung, BVerjduldbung und Bererbung getviffen Bejdhranfungen
unterliegenden und dadurd) in ihren Werts= blv. Preizberhdltnijjen
beeinflufgten — RLehensgiiter bon Wnfang an biz 1878 hin ausdgezogen
worden. An der Hand der fo erlangten Tatfadjen hat dann eine jurg-
faltige Preisunterfuchung jtattgefunden. Seit 1848 wurden die Giiter
nad) Grogentlajfen dargeftellts.”

,Die genaueften Nadyiveife fiiv ein ganges Land hat big jest woht
Baden, weldhes jeit 1868 Jahr fiir Jahr preisijtatijtijhe Erhebungen
hinfichtlich der Bahl der verduferten Gebdude, ivie der Flache der Ber-
fdufe bon Qegenjchaften, getrennt nach ihger Cigenjchaft ald Baugrund-
ftiicte, oie nach ihrer Kulturart, jodbann den daraus erzielten Crldz
im gangen, ivie im eingelnen dmteriveije beranjdhaulicht<.” Die feit=

19l Meigen, Der Boden und die Landwirtidhajt des preupy. Staats
nacdy dem Gebietsumiang von 1866, Bv. III, VBerlin 1871, . 413 fi.

2 Peitvdge jur Statijtif Medlendburgs, vom grofherzogl. ijtatijtijd).
Vureau ju Schwerin, Bd. I, Hejt 2, Sdwerin 1859, S. 1—14 und Bbd. 1X,
Heft 3 u. 4, Sdhwerin 1880.

3 follmann a. a. O.

{1 Sollmann a. a. O.
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gejtellten Lerfaufspreife fiiv landwirtidaftlide Stiiclandereien zeigen
ein im allgemeinen braud)barez Preizbild.

Der verheipungsvollite Unlauf zu einer jtatijtijd) eraft ausgebil-
peten Grundeigentumsaitatijtif wurde vom fgl. jadiijden ftatijtijden
Bureau! unternommen. Dod fithrt Gel). Oberregierungdrat Steglil,
per Bearbeiter der Crhebung, ausd: ,Wegen der dielfad) mangelnden
Angaben iitber die Jahl der Grundjteuereinfeit iwie der Flaidenaus-
defnung der bevduBerten Befibungen war aber eine Fejtftellung der
gesahlten Fladyen (Cinbeits-) preife ebenjp untunlid), wie cine egafte
Beantwortung der Frage: Wiebiel gegenlvdrtig eine Grunbdfteuer-
einfeit im Qande gilt.” Al3 braud)bar fonnten daher nur 2315 Bejib-
wedyjelfdlle ur Preizunterjudjung betvertet twerden. Die Gejamtzahl
per Falle ift gegliedert nad) landwirtjdaftlichen Parzellen und land-
wirtjchajtlichen Srunditiiden im gangen, nad) Srunditiiden mit Ge-
loerbebetrieb joloohl obhne ald aud) mit Landivirtidait, nad) Wohn-
paujern und jonjtigen Baulidhfeiten, nad) Bauftellen, Teidjen ujv. Die
auj dic eingelnen Kategorien entfallenden Raufpreife fonnten dabher
wegen ihrer igeringen Sabhl gufeinem zuverldfjigen Schlup fithren, jv dap
Stollmann? mit Red)t bemerfen fann: ,Jndejjen die eigentliche Fejt-
itellung der Kaufpreife, auf die e3 im borliegenden Falle anfommt,
objchon aud) jie durdjausd im Rabhmen der Crmittlung lag und durc
die getroffene Cinvidytung hinlanglich) vorbereitet war, it gemeinfin
mipglii€t.” Abgefehen bon der zu geringen Zabhl ber Fdlle, bie fiir die
lnterjuchung reiner landwirtjchaftlicher Grunditiicte iibrighlied, fcheint
aucd) die Fldchenfejtitellung feine exafte zu jein. Die Crhebung be-
bandelte die Jahre 1885, 1889 und 1892.

Cine Unterfudjung iiber die KRaufpreife landivirt{dhaftlicher An-
wejen im Grophergogtum Oldenburg? iiber den Beitraum 1866 (refy.
1874) biz 1893 bermag auch den Anforderungen einer eraften Statiftif
nod) feinedivegsd gerecht zu werden. Der YVerfajfer Kollmann bemertt
jelbjt: ,,Die Preizangaben jind infofern don Wusjtellungen nidyt jrei-
sujprechen, alz bei ihrer Crmittlung feine Riidjicht darauj genommen

1 Beitidrijt des fgl. jadyjijch. jtatijt. Bureaus, Tresden; BVeitrdge zur
Ztatijtif bes Grundeigentums, Jabhrg. 37, 1891 (3. 66—144) u. Jahrg. 39,
1893 (£. 150—238).

2 gollmann a. a. £.

3 swollmann a. a. O.
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ift, ob freibdndige oder andere BVerfdufe oder etlva belangreidye Neben-
umitinde, ie der Iibergang bon Rechten, vas Vorhandenjein getwerd-
licher Anlagen ujlv. in Frage jtanden.” Da die Preije der landivirtid)aijt-
lidgen Bejisungen zur Beriidjidtigung ihrer Bodenbefchajfendeit nach
ber Qage in Marjd), Oldenburger und Miinfterer Geejt gruppiert jind,
fo find lvenigjtens die Kaufpreife des unbehauften Landes jiemlid) zu-
perldjjig zu nennen.

Die Bodenpreisunterjudungen, die aus neuerver Jeit von Sarra-
3in! und Steinbriicd2 vorliegen, erfiillen im Ivefentlichen bdie An-
forderungen, tvie jie eingangs fejtgejtellt wurden. Der erjtere bLringt
die Cntiwidlung ded Grund und Bodens in der Probing Pojen jeit dem
Gnde dez 18. Jahrhundertd nac) dem Wftenmaterial der preupijdjen
Qandidaften zur Darftellung; dabei gruppiert er die Giiter nad) ber-
fchiedenen Grogentlajfen mit Beriidjidhtigung der Bobenbejd)affendeit,
nach leichterem, mittlerem oder jchlverem Boden. Die angenvmmene
fleinfte Grofentlajfe — big 30 ha — it in ihrem Spannvahmen als
biel zu iveitgehend zu evadhten. Die Wrbeit Steinbriidz hat dven Saal=
¥reizs und Merjeburger Kreid zum Gegenjtand der Unterjuchung ge-
nommen und erjtredt jich auf den Jeitvaum 1741—1895 (refp. 1898).
Sie bringt die Preizbelwequng der Rittergiiter und der groperen Land-
giiter bon itber 30 ha jur Darftellung.

Die bejte und umfangreid)ite bodenpreizjtatijtijche Avbeit ijt in
neuefter Seit bon Walter Rothfegel3 verdjfentlicht worben. Sie Hhat
als Urmaterial die SKaufpreisjammlungen der preufijchen Natajter-
bertvaltung bon 1895—1909 zum Gegenjtand der Unterfuchung gemadht
und dabei alle wejentlichen Criorderniife, vie jie im erjten Laragraph
genannt tourden, erfiillt, nur die Teilung der Grifenflajje unter
2 ha bei landivirtidaftlidhen nivefen im gangen in zivei Grogentlajjen
ift nod) zu bermijjen.

Fiir Bayern lagen bid bor furzem nur einige notizenartige uf-
seichnungen und VBeridhte allgemeiner Natur bor. So jind 3. B. in

L Sarrazin, Tie Cntividlung der Preije des Grund und Bodens in
per Proving Pojen, Halle 1897.

2 Steinbriicf, Die Cntwidlung der Preije des jtadt. und landl. Jm-
mobiliarbejiges zu Halle u. im Saalfreis, Halle 1896.

3 Walter Nothtegel a. a. D.; ferner: DTie Saujpreije fiir (Andl. Ve=
fibungen im Stonigr. Preufen von 1895--1909 in Schmollers Jahrbuch fiiv
Gejesgedbung, Verwaltung und Volfswirtjhait, 1910, 4. Hejt.
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einem Bericht des foniglichen Amtsgerichts Laufen an den Prdjidenten
pes finiglichen Lanbdgerichts Traunijtein bom 28.Mai 1894 die libergabs-
preife ein und desfelben landivirtidaftlichen Anivefens aus fjriiherer
und jpaterer Jeit zujammengefjtellt tworden. Jn einer vom Minijtervium
angeordueten ,Unterfuchung der landivirtidaftlicdhen Berhdltnifje in
24 Gemeinden desd Stonigreihs Bayern” (Miincdhen 18935) jind einige
tenige Preife nach ihrem abjoluten Werte, jolvie einige Schasungen
regijtriert.

§ 3.

Die ftatiftijdje Beobadjtung felbit.

Daz Urmaterial der Crhebung bildeten die Grunditeuerfatajter-
umjdreibhefte, die Mejjungzoperate, die Bodenzinsfatafjter (vder fort-
gefegte Grundbiidyer fiiv die neuregulierten 4prozentigen Handlohns-
und Gefdallabodensinfe besd Staatezd und der Ublbjungsfajie), fermer
die Grundbiider iiber die firierten Geld- und Kornbobdenzinje, jolvie
der Lehensbodenzinfe der foniglichen Rentdmter Griezbach), Simbad,
Rfarckirden und Eggenfeldenl.

Um nun bei der Durdhfiithrung der im § | genannten Anforde-
rungen gum 3Jiele zu gelangen, lurde ein Crhebungsformular, das in
Teiner Anlage eine fongentrierte Criajjung der Crhebung in allen ifhren
wefentlichen Teilen bezlvecte, entivorfen. Dag Formular ijt auj S. 21
davgejtellt. BVerfaufs-, Taujdy=, libergabspreije rejp. Ilbergabspreije,
welche zugleih) mit einer Crbesauseinanderfepung zujammeniielen,
wurden Dbeziiglich der Univejen im ganzen2, folvie Lerfaufs- und
Taujdpreife der Stiiclandereien in jortlaujender Weife vegijtriert. Jn
per Rubrif , Kulturart” fiir landirtjdaftlicge Anivefen im gangen
tourden bei augenfillig anormaler Preidgejtaltung zivecentiprechende

L Rentamt Griegbad) fillt mit Bezirfzamt Griedbad) dem Gebiets-
umjange nad) jujamnten und erfdallt in die Wmtsgericdhtsbezivie Gries-
bach und Rotthalmiinjter; die Rentamts- und WAmtsgerid)tsdezivfe Simbad)
und Pjarckivdhen bilden zujammen das Gebiet des Vezivfsamts Piarr=
firchen.

2 Und zwar aller Amwejen (landwirtidajtliche, gewerblidye ujw.);
weiterhin urde der Flddjenjtand jdmtlicher Anivejen, aud) jolcher, bdie
wdhrend de3 vergangenen Jabhrzehnts nidht jur Verduferung gelangten,
notiert unter Angabe bder zur Feftitellung reiner [andw. Anivefen mnot-
wendigen BVemerfungen.

Sdriften 148. 1. 2
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Bemerfungen aujgenommen. Sp founte eine WUnzahl bon Anivefen mit
unbverhiltnismdpig gropem Waldbejtand ermittelt werden jum Iivede
threr fpdateren Ausidjeidbung aus der Gejamtmaije der Kaufpreife; ijt
dod) in den meiften Fallen der Heftarpreid fiir Waldland cin ltveit
geringerer al3 ber Heftarpreid fiir Uder- und Wiefenland.

Sdledhte Bonitdt fonnte auf Grund perionlider Crfundigung in
einer Reihe bon Fdllen bermerft tverden. Bei der Feftftellung der
Rulturarten fiir Stiidldndereien tourden vielfach die Mefjjungdoperate
su Rate gezogen. Kamen mehreve Kulturarten jugleid) jum Befis-
wed)jel, fo tourden die eingelnen Kulturarten nad) ihrem Fladenbejtand
vegiftriert. Bei offenfidhtlic) hohen Preifen fiiv Stitclandereien wurde
bor allem Wusfunft dariiber eingeholt, ob nicht auperordentliche BVex-
haltniffe hierfiir borlagen, wie baldige Gelegenheit zur Ausniipung
alg Bauplapterrain. Die Cinfidtnahme in die Crtraditionzpline der
cingelnen Gemeinden mit Riidjicht auf die Lage der verfauften Plan-
nummern vicfte bielfad) aud) nad) diefer Richtung hin forvigierend.
Jn ver Rubrif ,Wngaben” fanden die Plannummern bder Stiid-
[indereien uinabhme, um bvor allem eine Feftitellung der Schuld-
verhdltnifie im Grundbdbud) zu ermogliden. Die Sammelrubrit ,Be-
merfungen” ift ausjchlieplich fiir BVerfiufe, Taufche und Ilibergaben
ganger landivirtfhaftlicher Wnivefen berechnet. Dort lwurde ins-
befondere bermerft, ob mit dem Univejen ein Gelverbebetrieb! oder
jonjtige LBorteile eventuell auch Nadhteile berbunden lvaven; iveiterhin
fanden bie Namen der Befiber WUufnahme, um cinerjeitd dadurd) die
Sdyuldenfeititellung im Grundbud) borzubereiten, andererjeits die Hind-
lev fejtzuftellen. Jn der Rubrif ,wefentlide BVerbefferungen” gelangten
ingbefonbere bdie baulidjen Berdnderungen jur Regijtrierung. Der
Bodenzing urde auj Grund bded vben angegebenen Urmaterials
notiert. Do) ift zu bemerfen, dap bon etner Notierung ded Boden-
3infes Abjtand genommen tourde, wenn der 3insd furg bor oder am Tage
der notariellen Lerbriefung felbft abgeldft wurbe; lvar doch in den
meiften Fdllen anzunehmen, daf hier der Verfiufer die Bodenzins-
abldjung betverfitelligt hatte und fomit die Bilobung ded Kaufpreifes
dabon unberiifrt blieb. Wnders dagegen tvurde verfahren Leim Anfauf

1 Pie Feftjtellung erfolgte in den meijten Fdllen mit Hilfe der Getverbe-
tteuerliften.
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bodenginsbelajteter Univejen durd) gelverbamapige Giiterhiandler. Hiexr
wird der Bodenzins fajt ausnahmslod nod) bor der notariellen BVer-
briefung abgeldft, weil der Hinbdler, venn er zertriimmern ivill, fraft
Gejeges zur Abldjung geztoungen ijt, und war mit der Mapgabe, dap
ev babei feinen MNachlap erhdlt, tvie der Bauer bei der freitvilligen
AbIBjung. Um das WUnivefen bor dem Rauj bodenzinsdfrei zu maden,
jtrectt der Handler in den meiften Fallen dem Bauern das Geld zur
AbIBjung bor und zieht dann diejen Betrag bon der Kauffumme ab.
Sn folchen Fallen mupte dafer der Bodenzingd notiert werden, lveil er
ojt nidht geringen Einflup auf die Preisbilbung ausiibte.

Was die Fejtftellung der Erhebungszeit anlangt, jo ift Herbor-
subeben, dap als Jeitpuntt des Befiblved)ield das Jahr, in dem bdie
erfte notavielle Berbriefung! ftattfand, angefehen lourbe. Wenn aud)
su bemerfen ijt, dap die landivirtidhajtlichen Giiter beim Lerfauf bor
und nach der Crnte? nidht diejelben Preisverhdltniffe aufiveifen, jo
fonnte doch diefes Moment feine tweitere Beriidjidtigung finben, ein-
mal weil der eitpunft der notariellen Verbriefung in bielen Fdallen
nicht der tatjachliche Seitpunft der Gutsiibernabhme ijt, jondern zum
Teil in vedht betrachtlichen Jivijdhenrdumen folgt, lweiter veil durch
eine ioeiteve jeitliche Differenzierung nad) Werfdufen bor und nad
der Ernte die 3ahl der Fdlle nad) Erhebungsbesirf und Erhebungszeit
zu geving getvorben todre.

Bejondere Sorgfalt urde auf eine ricdhtige Fejtftellung der Fladhen
der verduferten Befipungen gelegt. Um die jogenannten Cingehd-
rungen, das {ind Bejibungen, deren Hauptanivefen in ciner anderen
Steuergemeinde alg ihre Fladye vegiftriert ift, entfprechend beriict-
jichtigen zu fonnen, urde ein Crhebungzbogen fiiv Cingehirungen
entloorfens.  Dexfelbe ift auf Seite 21 zur Darftellung gebracht.
librigeng toaven auch) im Umjdyreibfatajter unter der Rubrif ,Vor-
trag der Criverbstitel” bdie zum PDauptanivefen gehirigen CEinge-

I 3n den fog. Nadytragsurfunden werden in der Hauptjache die in der
Naupturtunde vorbehaltenen Ergdnzungen vorgenommen; jo 3. B. Hinjidht-
{ich bed Fldchenbeftanbdes.

2 Jm immobilen Wert eines Gutes vor der Ernte ijt der Wert fiir die
auj vem Felde befindlichen Friichte mitinbegrifien.

3 Eingehdrungen, die in auflerhald der behanbdelten Rentamtsbezirve
qelegenen Gteuergemeinden gelegen jind, fonnten in ben meijten Fdllen
mit Hilfe de3 Grundbuches, das zu jedem Umwvejen cine allgemeine BVe-

jchreibung gibt, ermittelt twerden.
Q

pa
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horungen nad) ihrer Jugehirigfeit zu den einzelnen Steuergemeinden,
jedbod) nidit nacy ihrer Fladje, vermerft; die Mitiibernahme diejes
LBermerts in das Erhebungsjormular diente zur Fejtftellung bon even-
tuellen Auszlafjungen im ECingehdrungsbogen. War beim BVerfauf bon
Stiicflandereien im RKatajter auf eine mitberduperte Parzelle auz einer
anderen Steuergemeinde beriviefen, jp lourde, jolveit e3 moglich wax,
peren Plannummer jamt Steuergemeinde notiert, um auf dieje Weije
bet ber Durdpriifung des Materiald die gejamte verfaufte Flache
beredynen zu fonnen.

Dag gejamte Crhebungsmaterial, jolwohl Erhebungsformulave toie
Cingehdrungsbogen, wurde in Aftenumjchligen nad) Steuergemeinden
gejammelt.

§ 4.
Die Ausbeutung des gewonnenen Materials.

Um bas in dem Erhebungsbogen Fejtgejtellte moglichit vollfommen
und einwandirei augbeuten zu fonnen, ourde zundd)jt eine eingelende
Durdhpriifung und Berichtigung des gefammelten Materialsd borge-
nommen. Jngbejondere wurden die in dem Eingehirungzbogen dar-
geftellten Flacdjen jum Hauptanivefen hingugezahlt. Weitevhin urden
bic Ddandlerpreife durd) die Bezeichnung H. I. und H. IL erfichtlic)
gemacht, lwobei mit ber Bezeidynung ,H. 1.” der Handlereinfauispreis
und mit der Bezeidhnung ,H. IL.“ der Handlerberfaujspreis gemeint
lar. Der engere jurijtifdhe Begriff des gelwverbsmdjigen Giiterhandels
tourde durd) einen lveitgehenderen tirtjdjaftliden Begriff erjest. AL
Pandler wurden alle jeme Leute erachtet, von denen joloohl aus bder
haufigen Wiedberfehr ihrer Namen im Erhebungsformular crjichtlich
ar, alg aud) durd) perjonlide Crfundigung in den meijten Fdllen
beftdatigt tourde, daf jie einem getwerbamifigen Giiterhandler um nidyt
biel nachitanden. Ju diejem wirtjdaftlichen Begriff bes Handlerpreifes
lar naturgemdp beim Gutsantauf nidyt die Ubjidht sur Jervtriimmerung
notivendig. Cin dahnlicher irtjdaftlicher Begrifi wurdbe aud) bei der
Lerduperung der Stiidlandereien jugrunde gelegt. Unter Handlerpreije
fallen dabher nicht blok die getverbsmdpigen Bertriimmerungen, jondern
aud) die pribaten IJertriimmerungen, und jwar lestere in all den
Fadllen, o ez jid) fejtitellen lie, daf die Lreigbiloung unter dfhu-
lichen Cinfliifjen, tvie bei ber gelverbamapigen Sertriimmerung zujtande
fam. So Wwarv indbejondere bei der Jertriimmerung bon WUnivejen bor
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Unfauf durd) den Giiterhdndler angunehmen, dap lebterer die boraus-
gegangene Jertriimmerung im Wuftrage dez vorigen Bejigers vorge-
nommen Hatte. Pribate Sertriimmerungen famen entlveder jujtande
burd) Leute, welde lwar nid)t nominell getverbzmdpige Giiterhandler
laven, aber bdieljad) Taujd)- und Raujgejdafte mit Anivejen trieben
pder bDie IMithilfe bed getverbzmdBigen Giiterhandlers und dejjen
Unterhandler in Anjprud) nabhmen.

Antvefen mit griferem Gelverbebetrieb, groferer Baderei, Huf-
und Wagenjdymiede, groferer Krdmerei lwurden aus der Betrad)tung
ausgejchieven. Dagegen urden die Taujd)-, Kauf- und {ibergabspreije
per landivirtidaftlichen AUntvefen mit Gajtivictidaft, Miihle und Sige
alg Nebenbetrieb gejammelt, um fie eventuell bei geniigender Jabhl
ber Fdlle zur Darjtellung zu bringen. ud) turden alle durd) eine
Reihe toeiterer Umitdnde, lvie fehlended oder ju geringes Mobiliar,
belangreiche Borteile, neuerbautesd Anivejen uflv. ivefentlid) Heein-
flupte Preife unberiidfichtigt gelajfent.

Der beim Befibved)jel fejtgeftellte Bodensins lwurbe undd)it, wenn
mefrere Arten bon Bodenzinjen auf einem Wntvefen lajteten, zujammen-
gezdhlt. Nunmehr war aber die wid)tige Frage ju beanttworten: WLas
foll mit biefem erved)neten Bobenzind gejdjehen? Wohl ird fein
Biveifel dariiber bejtehen, dap ftarf mit Bobenjing belajtete Anivejen
im Preife anderen, joivohl nad) Grige, Lage und Bodenqualitit gleic)-
iertigen, jedod) bodenginsfreien Univefen nachjtehen twerden. €3
fragte jich nur, in weldem Mafpe ijt died der Fall? Cine Reihe von
perjonlichen Crfundigungen bradyte Auftldrung dariiber, baf der Bauer
ben Bodenzing beinahe in feinem Falle fapitalijtifch beriictiidhtigt, das
heift den Bodenzing mit dem entfpredhenden Jinsfup (etva 4 Proz.)
fapitalifiert und diefe Summe dann bom Kaufpreid abzieht, jondern
baf bielmebhr der Bauer, je fleiner daz Befibtum ijt, defto weniger den
Bodenzing nac) jeinem toirtliden Kapitalivert beranjchlagt. Wm aber
einen Berglei) bodenzinzbelafteter Giiter mit bobenzingfreien mit
einiger Ridtigfeit herbeifithren zu fomnen, Hielt der BVerfajjer eine

! Einige Fdlle tamen por, wo ein Austaujd) ver landwirtid). Baulich-
feiten mit einigen bdbazu gehorigen Grumdijtiiden ftattfand; die Mehrzahl
ber zu jedem UAnivejen gehirvigen Grunbditiide war dagegen beiderjeitig vor-
behalten tuoorden und lwurde dem eingetaujdhten nwefen dann jufatajtriert;
in joldhen Fdllen war der Taujchpreid ald unbraudhbar zu erachten, weil er
bie einer griferen Wirtidaftsiliche angepafiten GSebiubde belvertete.
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Kapitalifation mit 8 Proz. fiir angezeigt. Dadurd) war der virEliche
Rapitalivert de3 Bobenzinfes um die Halfte erniedrigt. Bodenjing-
belaftungen unter 20 IME. bei landivirtihajtlichen Anlefen im ganzen
und unter 2 IME. bei Stiidlandereien blieben auper Betradt.

Anders verhdlt es fich mit der Rapitalifation ded Bodenzinjes
beim UAnfauf bon Univefen durd) den gelverbdmipigen Handler ju
Sweden der Jertriimmerung. Hier wurde, wie {dhon oben gejdhildert,
der Bodenzins bor Vertragsabjd)luf abgeldjt, damit der Hdandler den
Borteil ber jreitvilligen Ablojung genop. Jn einem folden Falle urbde
oafer der Bodenzing mit einem Jinsdfup bon 5 Proz. fapitalifiert, um
die twdhrend des lepten Jahrzehntsd fortgejest jteigenden Nachldffe an
den 4 prog. Bodenzinfen im Durdhjdhnitt ridhtig in Rechuung ju 3iehen.

Der durd) RKapitalijation, jei ed mit einem Jinsfuf vbon 8 rvefp.
5 Proz. gelvonnene Kapitalivert dez Bobenzinjes wurde zum Kaufpreife
hingugezablt, um auf diefe Weife bodenjinsbelaftete und bodenains-
freic Grunditiicfe auf eine vergleihbare Bafis zu bringen.

Nach diejer eingehenden Priifung, Crgdnzung und dvielfad) aud
Berichtigung der CErhebung wurde zum CEntiourf bon Jahlblattden
gejchritten. Cin groperez Formular diente zur ufnahme der Raujz,
Taujch- und Ubergabapreife der Uniwefen im gangen, ein Eleineres zur
Aujnahme der Stiickldndeveien. Wuj diefen Jdahlblattchen tourden alle
erheblichen Momente firiert, wie e3 an Beifpielen untenjtehend jzur
Anjdyanung gebradyt ijt. Die Handlerpreife ber Stiictlandereien purden
puv) einen roten Strid) auf dem Zaphlblattchen markiert.

Die 3dhlblattchen ourden zundd)jt gemeindetveije gefammelt, dann
su toictidyaftlichen Bezirken zujammengefaft und gelangten dhlieplid
gemdp den bermerften Erhebungsmomenten jur Auszdihlung.

Die Anivefen im ganzen lourden nad) folgenden Grigentlajjen
ausgezdhlt: 0,1—0,5, 0,501—2,0, 2,001—5,0, 5,001—10,0, 10,001—
20,0, 20,001—30,0, 30,001—50,0 ha und bdariiber.

Die Stiiclandereien? tourden nach) folgenden Kultuvarten unter-
fchieden: .

1 §ladjen unter 0,1 ha purdben nicht vegijtriert; in jehr bielen Fdllen
erfolgte der Verfauf einer Fldche unter 0,1 ha mit geringem Wert3anjdlag
Lediglich) zum Bwede der Vefisjtanddvegulierung; in anbderen Fdllen be-
jonders Oei Hohem Preis hanbelte es yich um BVauplapterrain.
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Jahiblittden fiir Befisw. im ganzen (ohne BVordrud!).

(H. 1) Art bed Bejitw.
(Gaijthaus)
Sabhr
Fladye Rreid
Berjduldung

3ahlblattden fiir Stiidlandereien.

U Sabr
Sulturart
Flade Preid
Berjdulbung
e Bonitit
. Uderland;
. Wiefenland;

3. iiberiviegend Ucerland; dag ift mit Wiefe, jeduch iiberiviegend

Acter gemifdhtez Kulturland;

. iiberiniegend Wiefenland; das ijt mit Ader, jedod) iiberviegend

Wiefe gemijchtes Kulturland;
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5. Waldland;

6. gemijdytes Kulturland; dag ijt ein mit Wald und Wiefe oder
Acfer vefp. ein mit Wald, Wiefe und Ader gemifchtesd Kultur-
land L.

Garten- und Odland jchied aug der Betrachtung aus. Von einer
Differenzierung nac) Grogentlajifen fonnte bei den Stiiclandereien ab-
gefehen tverden, tweil ez jid) hier meift um den Lerfauf oder Taujd
fleinever Flachen hanbdelte. Dagegen tourde hier die Bonitdt fiir jeden
eingelnen Fall feftgeftellt. Die urfpriinglid) gar zu pejjimijtifce
Meinung von einem abjoluten nad)yronigmus der Bonitierung vom
Jahre 1828 erfubhr bald eine Mobdififation, nad)pem bdie erften Rejultate
der Ucder- und Wiefenpreisbelwegung ohne Bonitdtetlajjeneinteilung
borlagen. Die eingelnen Jahresreihen zeigten in ihrem Gefiige cin allju
grogen Schiwanfungen und damit Jufdlligleiten ausgejested Preis-
bild. Der Spannrahmen zwifden Preizminimum und Preidmagimum
lwar offenfidhtlic) zu tveit geraten und hierdburd) die unbedingt not-
lendige, wenn aud) nur mit iemlidger Wahr{dheinlichfeit der Wirk-
[ichEeit nahefommenbde jtatiftifche Cinbeit, die BVergleiche und Sdliifje
zuldpt, verloren gegangen. 3uguniten der Bonitdtztlajfe zeigte c3 fid),
daj die mit der Bonitit 6 und darunter vevanlagten FHcfer und bdie
mit ber Bonitdt 9 und darunter veranlagten Wiefen im allgemeinen
purd) ihren niedrigen abjoluten Preid eine {dhled)te Bobenbejd)aifen-
heit vermuten [iefen. Hiermit war augenjdyeinlich eine Grenzlinie
siijchen fchlechter und befferer Bodenqualitdt mit einem jiemlidhen
Anjprud) auf Richtigleit aufgevect. Der Verfud) eine iveitere linter-
jcheibung 3wijdhen gut und beftbonitiertem Kulturland zu {haffen, mif-
lang. Dod) erivies {ich die Bonitdtdabgrenzung 3ivifchen gut und jdhlecht
alg augreichend, da die ftatiftijhen Reihen in ihrem Gefiige feine allzu
grogen Schivanfungen mehr auflviefen. Diefe Tatfache ies im all=
gemeinen auf eine ziemlidje Gleichartigfeit in den guten Bonitdts-
flajjen innerhalb bder eingelnen Wirtidaftsbesicfe bhin. Fiir iiber=
wiegend Acderland twurde diejelbe Bonitdtsabgrenzung twie bei veinem
Acterland borgenommen, dagegen bilbete bei iiberiviegend Wiejenland
die Bonitdt 8 und darunter die vermutlich riditige Grenge 3ivijdhen
ihlechter und befjerer Bodenbejdhaffenheit. Fiir Waldland fand bdie

1 9Bar die Mijdhung mit Wcer, Wiefe, Wald eine verhdaltnismdfig un-
bedeutende, jo wurde feine Riidjicht darauj genommen.
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Bonitierung feine Beriidiid)tigung, da der Wald meijt mit der Bonitdt 3
und hochjtens mit der Bonitdt 5 beranlagt war; ebenfo Lei gemijchtem
Kulturland, o die Bonitdtsberhiltniffe infolge der dagugehirigen
fhlecht bonitierten Waldparzellen dhnlicdhe waren. Dasd Waldland und
ba3 gemifchte Kulturland wurbe als Sammelpojition evachtet, wm dev
Wnforderung der BVolljtdndigfeit der jtatiftijchen Erhebung zu dienen,
und infolgedejfen wurde aud) in diefen Deiden Fdllen bon einer Var-
ftellung nad) wirt{dajtliden Bezirfen bon vornherein abgejehen.

Um die Bildung der Wirtjdhaftzbezirte in anjhaulicher Weije zu
bollziehen und um fie zugleicd) ald ausreidjend fiiv die Differenzierung
nac) der Bobdenbejhaffenheit der landivirt{haftlichen Anivefen im
gangen zu rechtfertigen, jei im zlveiten bjdhnitt eine allgemeine Be-
{chreibung der landlvirtidaftlidhen Berhdltniffe im Erhebungsgebiet
gegeben.

Bweiter UAb chnitt.

Die landwirvtidaitlihen Verhiltunijie im
Erhebungsgebiet .

§ 5.
Die Bodengejtaltung im allgemeinen.

Niederbahern, in defjen Bereid) dasd Erhebungsgebiet fallt, toeijt
drei ausgeprigte Bobenformen auf:

1. Der Norden, etiva ein Drittel Niederbayerns, wird von Berg-
fetten und -riiden des Bohmertvalves und dem Plateaubergland
ve3 Baherifchen Waldes erfiillt.

2. Der Siiden ijt zum lweitaus gropten Teil bom Hiigelviifengebiet
eingenommen. Norden und Siiden lwerden durd) die Donau-
ebene boneinander getrennt, {o dap alz

3. Bodenform die Donauebene, nicht felten ,bayerifche Tiefebene”
genannt, zu nennen ijt.

1 Darjtellung und Jitate (wo nid)ts anderes angegeben) der §§ 5 u. 6
erfolgten zum grogen Jeil nad) Dr. Wilh. Gis, Geographijch=hHijtor.
Handbud) von BVapern, I. Band 1895 (1903). — Taneben janden die vielen
stoecdienliden ufjdhliijje, die Herr fgl. Landwirtjchaftslehrer A. Rubh-
wand[-Piarrtivdhen bdie grofe Liebendwiirdigteit hatte, dem BVerfajfer in
ldingerer BVejpredhung 3u erteilen, reichlicdhy WVervertung.
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Das Hiigelriidengebiet wird durd) die Jfar in zlvei Teile zerlegt;
rechtd der Jfar breitet ez jid) in drei Gewdlbeziigen vjtivdrtd aus
und loird durd) die ftattlicdhen Fluptdler der Bild und der Nott geteilt.
Damit jind drei Gruppierungen gegeben:

1. der Getvdlbezug zvijdhen Jjar und Bils;
2. jener 3ifchen Bilz und NRott;
3. jener jlvijdhen Rott und Jnn.

Die Getwdlbesiige zivijdjen Bils und Jnun nehmen den gropten Teil
bes Grhebungsgebietes ein.

Dasz Crhebungsgebiet umfafpt die Bezirfddmter Griesbad), Piarr-
Eivdjen und 3ol Steuergemeinden des Bezirfdamts Cggenfelden; fein
®ebietzumiang betrdgt 118 370 ha.

Der Hiigelriicken 3ivijchen Bilg und Nott ift ,der mittlere und
sugleich gropte Niederbayerns, weldher durd) Jufliiffe nad) Sitven und
nad) Norden veichlich gegliedert ird und duvd) das tief eingejentte
Tal der Rott [ings der ditlichen Haljte ihres Laufes Jehr frdftig hevaug-
gehoben erjcdheint”. Dasd Profil des Niictens oird Delebt durc) betrdcht-
liche Parallel-, Diagonal- und Quertdler und eine Reihe vbon Seiten-
tilchen. ,Bum Tale der Rott lenfen nur jvei frdajtigere Nebenfliifje:
im Weften die in ihrer Gefamtridhtung twejtditlich) verlaufende Bina,
toeldhe bei 480 m Seehihe 10 km jiidlich) bon Bilgburg in einem jump-
figen ZTeiche beginut und oberhalb Eggenfelben miindet. Jabhlreiche
fleine Wajjerziige zerteilen auBerdem den Siiden unjevez Getvdlbes,
big tveit im Oijten ivieder mit der breiteren und ldngeren Taljohle cines
Gulzbadyes vie Reihe diefer Jufliijje der Rott in der dortigen Sdvtter-
ebene enbdet.”

Die durd) diefe Cintiejungen und fleinen Talbildbungen bver-
urfachten ivellenartigen Belvegungen ded Gelindes bieten einen vor-
teilhajten Standort fiir den WUderbau.

.Die Rott,” die diefen Getvdlbezug begrenzt, ,jliet in einer ein-
heitlichen tivejtdftlicgen Ridhtung mit ruhigem Laufe in jtarf durd)y-
furdjtem, groptenteild aud) moojigem Grunde dahin, welder haufig
Uiberfchivemmungen erfdhrt. Nur augnahmsiveije ijt das Tal iiber 1 km
breit, faum lepteres Deim Cintritt ded Flujjes in die Cbene dez Jnu.
Dieje beginnt rved)td der Nott mit der Pockinger DHeide, wdhrend bdie
Rott Jich) nordoftlich wendet.”

LDer 3ijden Rott und Jnun bon Oberbayern Her fich fortjebende
jiiblichite Riiden ertveift Jid) etoag einformiger in feiner immerzu
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elligen Oberfliche und mehr mit Wald bededt. Die ldngeven Tal-
siige entbehren dexr [ebhafteren Profile. Wenn aud) teillveife ihre Hiange
langjam anijteigen, jo ijt ihre Crhebung zumeift nicht betrachtlid), auer
bom Jnntale im Siiben und von diefer Ebhene im Djten. Jm Siiden
fteigt man vom Juntale Her ebenfo fteil, aber merflid) hoher ju vem
fait itberall bon gemijchten und Nadellvald bededten Riiden empor,
weldjen einige Talausdidnitte in mehrere ausgebildete Getvdlbe
gliedern”; man fommt zu Hohen von 330—340, 443-—458 m; die hHichite
Crhebung ift der Scellenberg bei Simbadh) mit 550 m.

Die Siidivand des Jnntalesd bietet eine pradhtige Profilderfcheinung.
.Cin groBartigez Bild zeigt der Blict auf die weite JInnebene, ivie fie
3- 8. bon den Hihen bei Poding aus zu iiberfdhauen ijt.” Sie dehnt
fich da ettva iiber 20 km lang und bereits diesfeitd dezd Fluffes itber
8 km breit aus.

§ 6.

Die Vodengejtaltung im Crhebungsgebiet insbejondere.

a) ®ebiet ded Bezirfzamts Griesbad).

~Der Bobdengeftalt nad) gehirt diefer Begirt groptenteilsd zur fiid=
bayerifchen Hiigelriidenzone. Den Siidojten nimmt die Scotterebene
bed Jnntaled ein. Dasd Tal der Rott Hhalbiert das Gebiet eftditlidh,
o dbap einerfeitd der Diigelriicten wvifchen Jnn und NRott, andererfeits
jener nordlich des Rottales in Betradht fommt.”

Der Hiigelriiden linfs der Rott wird bon jlvei jujammenhingenden
Hihenziigen durdyzogen, twelde sum Teil zu bedeutenden Erhedbungen
(613 3u 527 m) anfteigen. Der hauptjadhlichite Gewilbezug ift der Stein-
Eart, den quarzreiche Crhebungsteile dyarafterijieren.

Rehta der Rott dehnt {id) im Ojten die Podinger Heide aus,
,eine Niederterraffenid)otterflache, tvelche feit etiva 30 Jahren in ihrev
nordlidjen Haljte ausd einer grofen Viehiveide in ein allenthalben be-
wirt{d)ajteted Uder- und Wiefenland umgetvandelt wurde. Cine jandig-
lehmige 3one bildet jodann den {ibergang zu den Auwdldern, weldhe
bielfach bon rmen und Wltloajfern ded Jnn umfloffen ovder dod)
haufig dburdhbrochen tverden.”

Waz die Bodenbefd)affenheit diefes Besirfes anlangt, fo ijt der tief-
griindige, jandige Lehmboden borherrichend. ,Oiftlich von Rotthals
miinjter und nordlid) ved KoBlarnerbadyes eriveift fich der Boden alz
fandiger Lehm auf Eiesreicher Unterlage, die an dben Hingen Herbor-
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tritt. UAn der Nordjeite ded Rottales ift Loplehm Hitlich des Steinfarts
borherrichend neben tonigem Sand. Die quarzitijhen Dectjldchen, ivie
jie der Steinfart am auggedehnteften bejist, jind groBenteils nvch
giemlic) [pfe, tvie auf diefem jelbjt, o noch) mehr an den Getwdlbeteilen
ejtlich bon ihm; in Dderen VBeveid) und Umgegend jind fiedreid)e
Gandboden, die verbreitetite Bodenart.” Der lehmige Sanbdboden ijt
befonders an den bitliden Hiangen des Rottales mit der fiir die Agri-
Fultur duBerft fordeclichen Mergellage durchiept.

Die im grogen und ganzen duBerit giinftige Bodenbejdhaffenpeit
bietet fiir dad Wadhstum der Pflanzen die bejte Vorbedingung.

LWeiterhin ird das Pflangenwad)ztum begiinjtigt durd eine gute
Mittellage, weld)e die Wachztumazbedingungen der Pilanzen, unter-
ftitgt durd) gute Rlimaverhdltniffe, bielfad) in ihrem Ivirfjamijten
Wirfungzverhaltniffe zur Geltung gelangen [affen. Sehr rajdes
BWadhstum, ein friither Beginn der Vegetation, wenig falte Lagen, milde
Winter und wenig Schneelagen jind dem Bezirfe eigen. ,Die Taljohle
des Jottales bildet bon MNorden her gegen Winbde gejchiite Wiefen
und gquten Weideboden, weld)e durd) Hhohe Niederjdhlagdmengen (650
biz 750 mm Jahresdurdhichnitt) und giinjtige Jahresdurd)jchnittz-
temperaturen (7—9° C.) und geringe und fury andauernde Schnee-
decen fehr befriedigende Futtevertrdage [ieferm!.”

b) ®ebiet dez Bezirtsamts Piarrtivdhen.

~Der Bezirf gehort, abgefehen bon einem gevingen Anteil an der
Sdotterebene ded Jun, zum Hiigelriictengebiet ivifchen lesterem und
per Bils. Da bdiefe mit ihrem Unterlaufe bid auf 320 m einjdyneidet,
graben fjid) die dorthin eilenden Wafferlaufe ded Sulzbaches und
Wivenbacdhes bereitd im Beveid) unjeres Bezirfes aucdh betrachtlich in
ven Hiigelviicfen ein. Diefer erfahrt duvch eine Anzahl von furzen
Seitentdlchen der Rott aucdh im Siiden mehrmalad eine Jerteilung,
weldye natiiclich) den Talhang dez Rottales borteilhaft belebt.”

.Die Bobengeftalt vedhtz der NRott erjdjeint durch eine Unzahl
einftiger und nicht wenige Heutige Badh)furchen lebhafter getvellt, al3
bie in nordjiidliche fleinere Teilviicfen unterjchiedene jandreiche Cr-
hebungamafje zur linfen.” _

Sm allgemeinen zeigt der Bezirf durdygehends hohere Lagen, welde

1 @p Dr. UA. Fefer u. A Pfab, ,Unteres Rottal”, Landshut 1910
(Zhomannjdhe Druderei), S. 3.
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ven Wad)stumsbedingungen der Pflangen nidht jonderlid) forderlich
jind.

Wae die Bobenbejchajfenheit und die flimatijdhen Verhdltniffe an-
langt, jo jind diejelben im grogen und ganzen ungiinjtigere 3u nennen,
alg im Bezirf Griesbad). Der Boden jeigt im allgemeinen eine mehr
jandige Bejdyajfenheit. Haufigerez uftreten von fiir die Landivirtjdaft
ungiinjtigen falten Bodenlagen dhavafterijieren den Bejirt.

Die Steuergemeinden Egglham und Amsham jeigen die veitaus
beften Bodenberhaltnijje und {ind eigentlich in den Beveid) des jrudht=
baven DBilstales zu rvechnen. Die Jnntalgemeinden lveifen ungefibhr
diefelbe Bodenbefchaffenheit wie die Jnntalgemeinden Griesbadys auf.

¢) ebiet der Rottalgemeinden dez Bezirfzamtz Cggenfelden.

€z jeigt rauhe Qagen, cinige Gemeinden find als jehr gefiirchtete
Hagelgegenden befannt, wie Majjing, Wolfsed, Huldjepen, Dietfurt.
Das breite und fjeichte Tal der Rott verurfacht Haufig 1lbers
{chlvemmungen; die Folge dabon jind verjumpfte Wicfen und Weiden.
Jm iibrigen zeigt der Bezirt dhnliche BVerhdaltnijje vic der Durdyidhnitt
ded Bezirfes bon Pfarrfivchen.

Hervorzubeben ift alz Bejonbderheit die an den Hdangen der Nott
sablreicher borfommenden Lop- und Loglehmlager; feinjandiger, auch
plajtifcher Lehm it bielfach) berbreitet (um Cggenfelden).

Das Tal der JNott, daz dasz Crhebungzgebiet durdhjdhneidet, ijt
im Bezirt Eggenfelden ziemlid) leit ausgedehnt, die begleitenden Hohen
jteigen nur wenig an, beim Cintritt in den Bezirt Pfarrtirden berengt
jich das Rottal twefjentlid, die begleitenden Hihen fteigen jteiler amn,
im Bezirf Griedbad) eriveitert fid) wieder dad Tal, ebenjo jind die
begleitenden Anhohen niedriger, dod) ift daz Flupbett wefentlid) tiefer
in den Bezirk eingegraben und damit die lberjcdhivemmungagefahr eine
bedeutend geringere.

§ 7.
Die allgemein wirtjdaftliden Berhdaltnifjel.

Daz Erhebungsgebiet tragt beinahe durd)aus agrarifdhen Charatter
und Hat aud) diefen Charafter biz jum Heutigen Tage ofhne tefenut-

1 Bie Sahlenangaben (wo nidhts anderes angegeben) criolgten nad
»Tie Qandirtidhaft in Bapern”, Heft 81 der Veitrdge jur Ztatiftif desd
Sonigreidhs Bapern (Miinchen 1910).
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[ihe Werjchiebungen bewabhrt. Wdhrend die landivirtjchajtliche Be-
vilferung im Durdhjdhnitt ded Rinigreichs Bayern in dem 25jihrigen
3eitraum 1882—1907 bon 50,9 Proz. auf 40,3 Proz. gejunfen ift und
heute nur mehr die relatibe Mehrheit innerhalb der einzelnen Berufs-
arten augmadht, ift im Bereid) dez Bezirfaamtagebietes bon Griez-
bad) und Pfarrtivdhen die landivirtichajtliche Bevdlferung inahrend des-
jelben 3eitraumes bon 66,8 auf 66,9 Proz. refp. 62,7 auf 63,3 Proj.
gejtiegen. Aljo die landivirtichajtliche Bevdlferung ift in dbem Haupt-
teil des Crhebungzgebieted im ivefentlichen auf ihrer abjoluten
Majoritdt beharrt. Ahnlich jind audy die BVerhiltnifje in den 12 Rott-
talgemeinden bed Bezirfes Eggenfelden.

Die Gejamtbevdlferung im Crhebungsgebiet betrug nach der BVolfz-
3iblung vom 1. Dezember 1910: 82708 Cintuohner.

Die landivirt{chaftlich nupbar gemacdhte Flache berteilt jich im Be-
gitf ®riezbach) auf 29426 ha Acder- und Gartenland, auf 8772 ha
Wiejen= und Weideland, auf 9187 ha Waldland, auf 1189 Hutungen
und 249 ha £0- und Unland. Die des Bezirfes Plavrfirvchen auf
23 046 ha Acter- und Gartenland, 13 671 Wiefen- und Weideland, 14893
Waldland, 326 Hutungen und 378 ha Od- und Unland und die des
CEggenfeldener JNottaled auj 6337 ha Wderland, 3393 Wiefenland und
2503 Waidland, 520 ha entfallen auf Hutungen, Hausd= und Hojfliden,
Ob= und Unlandl. Das BVerhiltniz des Wcderlandes jum Wiefenland
betviagt im Bezirf Griesbad) 68,7 Proz. (der landivirtjhajtlicd) be-
nupten Flacde aller Betriebe) zu 27,5 Proz., dag BVerhiltnis der land-
wirt{haftlich benupten Flache (in Projent der Gefamtiliche aller Be-
triebe) zur forftiwict{dhaftlic) benupten Flade 84,4 zu 13,56 Proz. Jm
Bezirt Piarrkirden betrdgt das erjtere Berhdltnis 56,8 zu 41,9 Proz.,
das lestere 73,7 ju 24,6 Proz. Jm Cggenfelbener Rottal betragen
oie entjpredhenden Berhdaltnijje zirfa 63 zu 34 Proz. und irfa 83 zu
17 Pros.

Die gejamte land= und forjtivictichaftlich benupte Flache betrigt
im gangen Crhebungzgebiet 3irfa 112813 ha.

Jn allen Gebieten ijt die Dreifeldervirtjdajt mit eingejdhrintter
Brache, die im Bezirf Pjarrfirdhen teiliveife gany verfdhlounden ijt,
bas tweitausd vorherrjdhende Wirtjdhajtaiyjtem. Dasd Bradhfeld tvird mit
filec, Hadiriichten, dielfad) aud) mit Getreide bebaut. Das Bebauen

1 Nady Dr. s a. a. O.
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bes Bradhfelded mit Getreide ift ald groper wirtjdajtlicher Schaden
3u bezeichnen. Jm NRottal des Bezirtes Griesbad) jdheint die Dreijelder-
wittjhaft allmahlih in Frudptivedjelivirtichaft iiberugehen. Aud
herrjcht Hier mehr Hadjrudytbau wie im Bezirt Pfarctivdjen.

Die Grunbdbefibberteilung gruppiert jid) relativ folgendermaien:
Bon hundert Betrieben entfallen auf die Grogentlajjen bon:

B : unter 2—5 5—20 | 20—100 | 100 ha
Begirtsamt 2 ha ha ha ha, und mely
Griesbad) . . . . . . . . 31,5 25,1 29,0 144 0,0
Plavetivdgen . . . . . . . 27,2 23,5 40,8 8,5 0,0
Gggenfelden' . . . . . . 20,6 26,4 40,1 12,8 0,1

Der mittelbduerlidhe Betrieb (5—20 ha) ift demnad) im Durd)-
fdhnitt dbed Crhebungsgebietez der iiberiviegende; der gropbduerlidye
Betrieb ift im Bezirf Griezbacd) am jtarfften vertreten und der mittel=
bauerliche Betrieb etivas zuriidgedrdingt.

Sniolge der gegebenen natiirlichen Berhdltnijje iit der Getreide-
bau eine [ohnende Criverbzquelle der Beviblferung.

LBon Hhundert Heftar dez Uderlandes jind bejtellt mit:

Getreide

Futter=

. 3) o = - -

Bezirtdamt g?t::[e)itb ¢ Gerfte Hafer iibech. Kartoffeln pHangen
Griesbad) . . . 36,6 22,2 11,5 70,7 1, 13,7
gfartfird)eu .. 37,3 5,7 26,2 70,1 8,2 11,3

ggenfelden. . . 35,2 72 24,5 60,0 7,6 9,8

Der Bau des Brotgetreidesd ijt hiernach in allen drei Bezirfen
in gleihem Mafe berbreitet; in Pfarrfirdhen und Eggenfelden twird
mehr Hafer gebaut als in Griesbad), dagegen Herrjcht dort Gerjten-
bau bvor.

Neben dem Ucderbau findet im Rottal aud) die Rindviehzudht
stemlid) jtarfe Berbreitung. ,Dag Judhtziel richtet jich im ganzen Rott-
tal darvauf, einen Iviichiigen, mittelgrofen, gejunden, jur Wrbeit und
jpdter zur Majt gleid) geeigneten, mildhergiebigen Fledviehichlag mit

! Die 12 Eggenjeldener Rottalgemeinden zeigen im allgemeinen bdie-
felben Werhdltnifie wie das gejamte Vezirfeamtsgebiet.
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Miesbad)-Simmentaler Chavafter DHeranguziehen und fortzuent-
oidelnt.”

Aud) jtarfe Schweinezudht finden lwir im Erhebungsbesirt, DLe-
jonderd in Griezbad.

Jnsbejondere der Bezirt Griezbad), aud) Eggenjelden jind Ge-
biete bliihender Pierdejucht. LVorlviegend ijt ein mittelfrdaftiger Schlag
(futjchpferd), audh leichter Schlag (Remonten) ijt vertreten. Iiber den
Biehitand mogen folgende Jahlen Aufjdhlup geben: Yuf hundert Heftar
landivirtidaftlicher Flache trefien:

Regivizamt Pferde Rinder Sdyafe Sdweine
Griesbad) . . . . . . . . .. 20,22 91,1 134 66,5
Plavekivden . . . . . . . . . 10,1 91,7 12,4 485
Gggenfelden . . . . . . . .. 12,8 88,4 20,3 44,5

Nuch) der Bienenzudht lwendet der NRottaler fein ugenmerf u;
in Ddiefer Beziehung berdienen die Gemeinden VBaumgarten und
Ajenham bejondere Crivdhnung.

Die Fijchzudht it in der Hauptfadye alz Wilbfijcherei su begeichnen:
in einigen Teidjen meijt unbedeutende RKarpfenzud)t. Jn der Rott
und im Jun und in einer Reihe bon Seitenbdadjen beider gedeiht der
pecdht borziiglich, im Jnn auc) der Hudjen, in einzelnen Seitenbichen
halt jid) aud) die Forvelle auf.

Das Waldland ijt meift im privaten BVeji; Staatzlvald ijt gering.
Sm Umtsgerichtabezivt Piavrfivchen und in den Rottalgemeinden
Cggenfeldens findet jich iiberhaupt fein Staatzwald; das Bezirtsamt
Griezbad) und der Umtsgerichtabezirt Simbad) weifen zirfa 1302 rejp.
530 ha Staatsivald auf.

Die bizherigen Crorterungen zeugten von einer intenjiven l(and-
wirtidajtlichen Kultur, die bejonders im Bezirf Griesbad) jtarf ausz-
gepragt ijt. Das verdanft der Rottaler Bauer in erjter Linie dem
Umitande, dap er allen MNeuerungen auj dem Gebiete der Landivirt-
jdait jtetz reges Jnterejje entgegengebracht hat. Jnsbejondere ijt in
diefer Beziehung nod) herborzuheben die lweitgehende Nugbarmadyung
mecdjanifdher Krdfte fiir landivtichajtliche Jwede. Nadh diejer NRid)-

1 Dr. A. Fejer u. A. Pjab a. a. ., S. 62.
: Hodyjte Pierdedidtigeitsziffer Baperns.
Sdhriften 148. 1. 3
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tung 3aH(t bas Crhebungsgebiet zu den erjten Begirfen ded Konigreidh)s
Bapern. JIn weldem Mape die Majd)inenvertvendung fortgefcdhritten
ift, midgen folgende Angaben illuftrieren: LVon hundert landivirtjdhajt-
lichen Betrieben berivendeten:

. Dampf- | Andere | gy, ‘Dtaf) B éeu_

Begirtsamt m?x?&i)‘if)n:en m?ilgi?:n majdhinen | mafdjinen| wenbder
Griedbady . . . . . . . . 40,7 6,1 8,3 0,6 2,2
PBfarefivdgen . . . . . . . 49,7 4,3 5,0 0,7 1,0
Gggenfelden . . . . . . . 29,6 33,8 5,7 0,9 0,9

Das landwirtjdaftliche Bereins= und Genojfenjd)aftziveien ijt jtart
ausgebildet. (Niederbayerijcher Bauernberein, Jud)tberband fiir Fled-
bieh Niederbayerns, Verein zur Hebung der Pferdezudit Niederbayerns,
Rottaler Pferdezudytberein, Drejdymajdjinengenoijenigaften, freie
Biehverivertungsitellen, Gerftenbaubereine, Aderbauvereine, Lbitbau-
bereine, Darlehensfajjenvereine.)

Diefer intenjiben landivirt{daftlichen Kultur ift aucd) die Siebe-
lungatveife forderlid). Der Cingelhof ift veitaus vorherrjdjend. Als
olge davon iveifen die Giiter fajt dDurd)iveg gute rrondierungsber-
paltnifje auj. Mehr gefchlofjene Ortidaften jeigt die Jnunebene und
einige an der Nott gelegene Gemeinden Pfarrfirdend (Brombad,
Hirjdhbad), Loderham und Lengsham). Ale grofte Siedelungen find
die fleinen Stadbte Pfarrfirdhen und Eggenfelden zu nennen; griogere
verfehraveidjere Orte find die Ortjdaften Simbad) und Poding, dbann
bie Mdrfte Griesbad), Rotthalmiinjter, Rolarn, Tann, Triftern und
Maffing.

Befonders tvegen der Frage der bodenpreizitatiftijchen Klaffifizie-
rung der landivirtidaftliden Wnivefen im gangen ijt Hier auch eine
furze Wiirdigung dez Allmendlandes notivendig. Darunter verjteht man
gemeinfdaftliches Ader-, Wiejen-, Weide- und Waldland im Bejige
bon Gemeinden oder Korporationen ju gemeinjamer oder perfinlicher
anteiliger Nupung der Beteiligten.

Das gemeinjdjaftliche AUder-, Wiefen- und Weideland ift im Cr-
hebungagebiet durdiveg unbedeutend, jolvohl nad) Flache alg auch nad
Bodenqualitit; dagegen finden iwir ausgedehnte Privatjungbiehiveiden
im Tale der Rott, bejonders im Bezirf Griesbad). Cine bedeutendere
Rolle jpielt der Allmendbefit an den jogenannten Autvdldern des JInn-
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tales. Dort wad)fen Ejdjen, Crlen, Weidenjtraudye, furz lauter gering-
vertiges Brennholz. Die auf jedes eingelne Anivejen entfallenden An-
teile jind jedocd) nidht o werterhdhend, als daf jie bei der Bobenpreid-
unterfuchung bejondere Beriidtjichtiqung verdient hiatten. Ahnlich ver-
halt e fid) audh) mit den Streu-, Weidbe- und Fijchereirechten. Die
utodlder {ind bedbeutend nac) ihrer usdehnung in den Steuer-
gemeinden: IMittic) (zirfa 60 ha), Hartfirden (41), Wiirdbing (174),
Cgglfing (72), Aigen (95) und RKirchdporf (110). Dod) lajfen die cinge-
flammerten 3ahlen feine Scliifje auf die Bedeutung der ulvald-
anteile zu, toeil unter diejen auj Grund des Ratajters notierten Flacden
weite Streden Unlandes, zerfliiftet und zerrijjen durd) die Arme bes
Suu, jid) befinden. Jm iibrigen fpielt der Gemeindelvald feine be-
jondere Rolle.

An landwirt{daftliden Nebengetverben finden ir im Erhebungs-
gebiet grofere und Eleinere Miihlenbetriebe, Gajtivirtjdaften, Molferei-
betriebe und eine Reihe fleinerer Brauereien, die aber fajt jamtlid
im Niedergang begriffen {ind. Sonit ift das Gebiet alz indujtriearm
3u bezeichnen (ettvaz Judujtrie in Pfarrfivden und Eggenfelden).

§ 8.
@ie‘%etfebt& und Abjagverhaltnifje.
Der Crhebungsbezirt hat an folgenden Bahnitreden teil:
a) die Rottalbahn durd)jdneidet den Bezirt in feiner ganzen Linge
(62 km);
b) an der Wiinchen-Simbacher Linie (10,5 km).
Lergangenen Jahres ift die Linie Simbad)=Rbflarn erdijnet
foprden.

Weiterhin liegen nahe am Bezirf die Linie Sddrding-Pajjau,
ferner berbinden die QLofalbabhnitreden BVilzhofen-Widenbad) und Bils-
fHofen-Ortenburg den Bezirft mit der Plattling-Straubinger Linie.

Ilber bas Strafennep dez Bezirfaamisd Piarrfirchen berichtet G :
,Die Strafen bded Bezirfes |ind bvorwaltend Gemeindefahrivege.
Dijtrifts= und Staatsftrapen finden jid) fpdrlicher bor. Fiir fie jind
Biarrkivchen und Simbad) ald Jielpunfte mapgebend, abgefefen von
den betden fortlaufenden Qinien ded Jnn= und Rottaled. Jum Haupt-
orte (Pfarrfirdhen) fiithren auBer der lepteren zivei StraBen vom Bilg-

3*
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tale und jene von Simbad), folvie bom nahen Trijtern; in Simbadh
freujt jich die eben genannte, die ihre Fortfesung itber ben Jnn nimmt,
und die Snntaljtrage.” 1iber dag Strafennes des Bejirfsamts Gries-
bady dufert er fid) jolgendermafen: ,Bwed ijt die Verbindung des
Rott- und Donautales, {otvie zum Jnniibergang bei Neuhauz-Sd)drding
zu fithren. Cine HauptjtraBe fithrt bon Simbad) durd) die Jnnebene
nach Neuhausd (mordlid) Pafjau), eine andeve [infs der Rott ebendahin.
Durd) die beiden Teile der erfteren und durd) fiinf andere Strafen wird
Poding ein Mittelpuntt bon jieben Wegen, in Griesbach trefien jid
fechs, Rotthalmiinfter 4 (5), in Koplarn 5.4

Was die bjapberhdltnijje anlangt, jo nehmen die Produfte des
PRottalez ihren Weg in der Hauptjadje nad) Miinchen und Landshut,
sum fleineven Teil iiber Pajfau und Braunau nacdy Oberditerveid). Fiiv
den Norden ded Erhebungsbezirfes fommt auch die Bahnlinie Bils-
hofen-Straubing in Betvad)t. Die [vfalen Mdarfte verlieren immer
mebr an Bedeutung. Grogere BVieh- und Pferdemdrtte fehlen im Nott-
tal ganglich. Crivdbnt jei: oddentlider Markt- und Schrannentag
und monatliche BViehmdrkte in Pfarckivhen; wodhentliche BViehmartte
in Gggenfelden, Simbady am Jun und Tann; 8 in Triftern; ndhrend
ber Fajtenzeit wocdhentlicher Pierdemartt in Eggenfelden, Piavrfircdhen
und Simbach am Jnn; jeit 1905 jdhrlicher Preiszuchtviehmarkt joivic
feit 1908 jabrlicher DHerbjtzucht- und Nupbiehmarft in Poding.

Die Berfehrs= und Abjasberhiltnijie des Bejirfes jind, wenn aueh
nicht alz bejonders giinjtig, jo dod) ald ausdveichend ju bezeichnen.

§ 9.
Die BVildung der Wirtfdhaftsbezivfe. .

Wuj Grund der §§ 5—8 ergibt jich) folgendes:

Das Gebiet dez Bezirfsamtd SGriesbad) exjdheint jolwoh( was dic
Bodengejtaltung ald aucd) die allgemein wivtichajtlichen Berhaltnifje
anlangt, ald ber bei tveitem bejjeve landwirt{dhaftliche Bezirf. Jn
®riezbac) mehr WUderland und tweniger Waldland. Jn Pfavrfivden
durchfchnittlich hohere Lagen und fchlechtere Elimatifche LVerhdltnijje.
Dod) trifjt died nur im Durd)jdhnitt ju. AL jhledhtere Lagen ergeben
fid) im Bezirt Griesbad) die hoher gelegenen und waldreidheren Steuer-
gemeinden Afenham, Untertattenbach, Uttlau, Budjet und Weng. Der
BezirE Pavrfirden weift in feinen Juntalgemeinden dabhnliche Boden-
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verhaltnijfe auf ivie die Juntalgemeinden Griesbachs; die Bemeinden
CEgglham und Amsham {jind nad) ihrer Bodenqualitit den bejten Ge-
meinden gleichzuachten.

Jum 3ivede der Bildung der Wirt{chaftabezirfe tourde aud) auf
Grund der Fladjenzujammenitellung in den Repertorien der Rent-
dmter die durd)jdnittlidhe Bonitdt jeder Steuergemeinde berechnet.
Das Crgebnis decdte fich im grofen und gangen mit den bHisherigen
Crorterungen. Den Ausidhlag dafiiv diirften die bon Natur aus ge-
gebenen Berhdltnijje, auf weldye die fortidhreitende landivirtidjajtliche
Ted)nif twenig berandernden Cinflup augjuiiben bermag, folvie bder
grofere oder geringere BWaldbejtand gegeben Haben.

Die BVerfehra- und Marftlage mufte bei den Orten mit gqroferer
Siedelung alz wefentlich preisbeitimmender Faftor in Betradht gezogen
lverben.

Daz Crhebungsgediet (dit fich nad) alledem in folgende fiinf irt-
ichaftliche Bezirfe zerlegen:

a) die Rottalgemeinden (im iveiteven Sinn) Griezbad)s, einjchliep-
(ich der Pfarrfivdhner Gemeinden Cgglham und Amsham jtellen
den bejten toirtichaftlichen Bezirt dar. Durd)idhnittliche Bonitat
sitka 12, (I);

h) bdie Jnntalgemeinden Griesbachs und Piarrfivchens. Guter Be-
sitk. Durd)jdnittliche Bonitdt zirka 10, (II);

¢) die NRottalgemeinden Pfarrfirdhens und CEggenjeldens mit
mittlerer Bodenbejchaffenheit; bdazu eine Reihe nordlich bon
Simbad) und Kirchdor gelegener Gemeinden. Durd)idhnittliche
Bonitdat 8 und 9, (III);

d) die hobher gelegenen Gemeinden. Berhaltnidmdipig {hlechtefter
Bezirf. Durdh)jdhnittliche Bonitdt 6 und 7, (IV);

¢) die Orte griferer Siedelung. Sie bieten einen [ofalen Martt,
damit intenjivere Berwertbarfeit der landivirt{chaftlichen Pro-
pufte, bejonders [eidht bverderblidher Waren; CEriparung bon
Tranzportfoften. (V).

Die Wirtfdyaftzbesirke jind auf einem beigegebenen Lrientierungs-
plan veranjchaulicht und fortlaufend ald Wirtidhajtabezitf I—V er=
fenntlich) gemacht.

Bei Stiidlandereien fam der Wirtfdhaftabezirf V in Wegfall; dodh
lwurden Aderparzellen uftv. lvegen bejonders giinjtiger Lage (Gelegen-
heit alzd Bauplag) ausd der Betradhtung ausgejdieden.
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Criter Hauptteil
Daritellung der BVodenpreisbewegung.

§ 10.

Allgemeine Borbemerfungen. — Fehlerquellen, Durd)idynitts-

beved)nung ujmw.

Feblerquellen: Jur Wiirdigung der Juverldjjigteit der Crhebung
ift die Priifung der trop aller Differengierung des Beobadhtungs-
elemented berbleibenden Fehlerquellen geboten:

1. Angabe einez niedrigeren Preijed bei der notaviellen Ber-
briefjung alé des tatjadhlich gezabhlten zum Blvede der Gebiifren-
erfparung. Cine Reihe bon Crfundigungen bei Privatperjonen lvie
bei dben Notaren liegen auf fein allzu Haufiges BVorfommen joldjev
Fdlle {dhliegen. Die Handlerpreife diirften fajt durdjlveg von diejer
Fehlevquelle freizujprecdhen fein, da die gegenjeitige KSonfurreny derv
Handler untereinander, die Verlvendung einer nidht geringen 3ahl vow
Unterhindlern und die jtrenge Kontrolle der Behorden gegeniiber der
Giitergertriimmerung dabon abhielten.

2. 3ahlung von Liebhaberpreijen. Jn einigen Fdllen fonnte dies
feftgeftellt und die Preife darvaufhin aus der Betradjtung ausgejdhaltet
terden. Sp lvaren 3. B. Liebhaberpreife beim WUnfaui vbon Bauern-
giitern durd) die im Crhebungsgebiet borhandenen Grofgrundbefiser
siveds Wrrondierung ihrer Befipungen zu fonjtatieren. Beim Anfauf
bon Stiiclindereien jpielen Liebhaberpreife eine grofere Rolle als beim
Wnfauj bon Anivefen im gangen.

3. Berjdjiedenartigkeit, mehr oder minder guter baulicher Fujtand
und Betriebseinrid)tung der jum Landivirtjdaftsbetriedb gehirigen
Baulidhfeiten.

4. Cine Febhlevquelle fonnte man darin erblicen, dap Dei bor-
liegender Unterjucdhung Kauf- und Taujdpreije jujammen zur Durd)-
{hnittaberecdhnung Herangezogen tourden. Dod) toird dabdurd) feine
wefentliche Berjdjiebung im Preizbild veranlaft loorden jein. Jm
allgemeinen ird man die Taujdpreije den RKaujpreifen ald Wert-
meffer gleichzuachten Haben!. Die Fdlle, wo auz jpefulativen

1 Bgl. Engel a. a. . S. 81.



Jejtitellung u. Grildrung der landwirtichajt(. Bodenpreisbewegung. 39

®riinden eine ju hohe AUngabe dez Taujd)preifes {olvoh( des vertaujdjten
tvie bes eingetaujdyten Gutes ftattfand, diirften wieder dburd) jene Falle,
o Gebiihrenerfparnisriidiichten einen zu niedrigen Wertanjd)lag ber-
urjachten, paralpjiert werden. Spefulatib erfolgt ein zu Hhoher Wert-
anfdhlag mandymal zu dem Bived, um bei einem fpdateven Verfauf des-
jelben ®Gutes einen moglichjt gelvinnbringenden Preid zu erzielen.
Diefer Preiz fann dann jogar niedriger fein als der im RKatajter jubor
eingetragene Taufdjlvert, um den Kdufer dejto eher um Raufe anju-
[ocen. Diefe Cridheinung urdbe durd) einige Fdalle aus den Hindler-
preijen bejtitigt. Waren die Taujdiverte der bertaujdhten und cinge-
taujchten Objefte einander gleich oder viefen {ie einen nur geringfiigigen
Wertabjtand auf, o tourden jie auz der BVetrad)tung ausgefchieden.
Diefe Fille waven bejondersd Haujig bet Stiiklandeveien; bier burden
jolde Taujdhlverte von bder Aufnahme ing Crhebungsjormular von
vornherein ausgejchloffen. Die Vermutung var naheliegend, daf die
LBertragaparteien fich auj einen moglid)jt niedrigen Wertanjd)lag zum
Siwede der Gebiihrenerfparung einigten; beim Bertaujd) bon Stiict-
{andereien 3u beiderjeitig gleichem Wert mag vielfad) die Begeichnung
Taujd) nur nominell getvefen fein, wahrend es fich in Wirklichfeit um
Bornahme einer rrondierung oder einer Bejibjtandsrequlierung han-
delte, um Redytzjtreitigfeiten borzubeugen oder dieje zu bermeiden.

5. Bei Berduferung eined nivefens, dad mit einer nnuitdts-
Hypothet belajtet ift, wird bielfach) in der Notariatzurfunde die BVer-
filgung getroffent, dbap die infolge der jahrlidhen Jinsbeijdhldge erfolgte
Tilgung der Hypothet dem Criverber jugute fommen joll. Dieje Be-
ftimmung fonnte in einer Reihe von Fallen eine Crhohung ded Sauf-
preifes zur Folge gehabt haben. Meift handelt e3 fid) jedbod) um ber-
hialtnismdagig fleine Tilgungabetrige und ferner jteht einer rvichtigen
Wiirbigung der jtattgehabten Tilgung cin zumeijt geringes fapitalijti-
ches Berjtandnia bon feiten bed berdupernden Bauern entgegen.

Qiegt der Cintrag der Unnuititshypothef ziemlid) tveit zuriic ober
ijft die Hypothef eine ziemlidh) Hohe, jo erjolgt meift eine Lojdhung ded
getilgten Betrages bor dem Cigentumstved)iel. Der Giiterhandler judht
Hdaufig mit Annuitdtshypothefen ! belajtete Antvefen zu ertwerbem, um
aug der obigen notariellen Beftimmung fofortigen finanziellen Lorteil
zu erringen.

1 Dies wurde vou Giiterhiandlern jeldbjt jugejtanden.
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Bet ven Ilbergabspreijen ijt auf eine

6. Febhlerquelle aufmerfjam ju madjen. Jun ettva 5 Proz. der
Fille, io lauten die jdhasungsweifen Angaben der Grundbudhbeamten,
ift in pem {ibergabspreisd der Wertanjdhlag des Austraged oder Leib-
gedinges nicht enthalten, wihrend er fonjt in der Regel im {ibergabs-
preiz inbegriffen ift. Jn einigen Fdllen fonnte dies fejtgejtellt und
jene Preife aus der Betradhtung ausgejchieden werden. Wo der {iber-
gabspreid ju hod) oder ju niedrig erfchien, Orachte eine perjonliche
Crfundigung meijt die gelviinjdyte Auftlarung.

Angefichtd diefer fedhs Hauptjachlichiten Fehlevquellen ift ju be-
merfen, daf jie toohl in mandjen der nadyjtehenden Jahresveihen Ber-
jchiebungen im abjoluten Bobentvert veranlapt haben migen, dap aber
im groBen und gangen die verhiltnizmdipige Darftellung des zeitlichen
Berlaufes der Bodenpreife feine jonderliche Triibung erfahren fonnte;
penn diefe Fehlerquellen bdiirften bei geniigender Anzahl der Be-
vbadhtungdelemente in den eingelien Jahrezreihen ungefihr die gleidhe
JNolle gejpielt haben und fo der abjolute Wert, auf den fic) die Ler-
paltnigberedynung ftiist, in anndhernd gleichem Maje durcy die ein-
selnen Jahregreiben hindurd) eine Verfdjiebung erlitten haben.

7. Endlid) ift nod) folgender Fall als fiebente Fehlerquelle ju vegi-
jtrieven. Betrdgt 3. B. der Heftarpreiz einesd landivirtihaftlid)en Gutes
per Grofentlajje 2—5 ha ohne Beriidfichtigung des Gebdude- und JIn-
ventarivertes 1500 ME., jo hat ein Gut mit ecinem Flachenumfang von
2 ha einen BWert bon 3000 ME.; ijt ver Flahenumfang 4 ha, jo betrigt
der Gutsivert 6000 IME.; nimmt man in beiden Fallen einen Gebiude-
jamt Jnbentarivert bon 1500 INE. an, {o ergibt jich bei Cinvechnung
piefes Wertes in die obigen Gutsiverte fiir bad 2 ha grofie Gut ein
Ddurdhjchnittspreis von 2450 INE. und fiiv dag 4 ha groge Gut ein
jolcher bon 1875 ME. Bei Cinredhnung ded Gebdude- und Juventar-
wertes ergibt jid) alfo ein Hoherer Durdhjchnittdpreisd, wenn jic) die
Glieder einer NReihe nahe dem Fladjenminimum bder betreffenden
®rogentlajfe, und ein niederer Durdhidhnittdpreiz, Wwenn jid) die Glieder
nabe bem Flachenmarimum beiwegen. Diefer Fall zeigt fich) beutlich
da, oo e3 i) um die Flahenzunahme ein und desjelben Gutes handelt,
vag feine nennensgiverte Gebdude- und JInbentarverdnderung im Laufe
der Beit erfahren hat. Crgibt jich unter foldhen Umijtanden utveilen
ein Sinfen des Preifes, {o ift bielfach in Wirklichfeit der Bodenpreis
als jolcher fidh) gleichgeblieben oder jogar etivasd gejtiegen; ergibt fich
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ein Steigen des Preifes, jp fommt die wirflidhe projentuale Zunabhme
entiveder gav nid)t oder nicht voll ur Geltung!. Nidht felten Haben
aujfallende Schlwanfungen in dem zeitlichen Verlauf des Bodenpreijes
bei den Parzellen= und fleinbduerlichen Betrieben diefe jiebente Fehler-
quelle zur Urfache. Bei mittel- und gropbiuerlichen Betrieben ijt der
Cinjlup diefer Fehlerquelle ein bedeutend geringerer. JIn borliegender
Abhandlung ijt ihr aud) feine allzu grope Bebeutung beizumeffen, da
die eingelnen Jahregdreihen in den bver{djiedenen Grigentlajjen aus
Sallen mit berjdiedenartigitem Fldchenumfang jicdh jujammeniesen,
einmal nabhe dem Fladjenminimum, dann nabhe dem Magimum, meijt
aber die Mitte zifden Minimum und Marimum Haltend.
Durd)jdhnittd= und BVerhdltnisberedhnung: Durd) dasd Auslegen
ver 3Jdblbldattdien nadh) den angegebenen Erhebungdmomenten iourbde
pie ®lieverung nad) Jahredreihen vollzogen. Die auf diefe Weife in
den eingelnen Jahren gejammelten Preife tourden ujammengezdhlit?,
ebenjp die Flacdyen, auf lweldje fid) die einzelnen Preife bezogen und
durch) Dibifion der Summe der Fladen in die Summe der Preife der
Cinpeitapreis -— Peftarpreiz — Dberedhnet (gelwvogenesd arithmetifdhesd
Mittel3). Cine Beitlang neigte ber BVerfaffer dazu, fiir jeden cingelnen
Fall ben Peftarpreid zu berechnen, die o gelwonnenen PHeftarpreife
3u addieren und den Durd)jdhnittdpreis durd) Dibifion mit der Anzah!
ver Fdlle in die {id) ergebende Summe der Heftarpreife u erzielen.
Auf diefe Weife {ollte ingbejondere der Mannigfaltigteit der landivirt-
jhaftlichen Giiter Redynung getragen twerden, indem gelwiffermaBen
jedes eingelne landivirtjdhajtliche Gut mit Jeinen Bejonderheiten ald

1 Angenommen in dem obigen Veijpiel handle ed fid) um die Fldachen-
simabme ein und desjelben Gutez Hei gleichbleibendem Gebdude- und Jn-
ventariwert. Tas Gut jei ferner im Jahre 1900 bei 2 ha Grife um 3000 INE.
und im Jahre 1907 bei 4 ha Grofe um 8000 ME. — beidemal ausjchlieplich
pes Gebdaude- und JInventarwertes -— verfaujt worden. Demnad) Durd)-
jehnittdpreis 1900: 1500 ME.; 1907: 2000 ME.; alio Preisfteigerung 33 Proz.
uter Ginvechnung de3 Gebdude- und JInventarivertes in beiden Fdllen
s 1500 ME. betrdgt der Turdhjchnittdpreis 1900: 2250 ME.; 1907: 2375 ME.;
pentzujolge Preisfteigerung 6 Proz. Die Preisfteigerung ift bei lesterer Be-
vecnung gering, wdhrend der Bodenwert als joldher in Wirklidhteit um
33 Proz. jid) erhoht Hat.

2 3ur BVermeidung von Redjenjehlern wurbe in weitgehenditem Mafe
die Rechenmajdyine ded Miindjener Staatswirtid)aftlichen Seminars Deniipt.

2. 0. Mayr, Statijtif und Gefelljhaftslehre, I. Bd. (Theoretijcdhe
Statijtif), Freiburg i. Br. und Qeipzig 1895, S. 99.
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Geloicht in die Beredynung eingefiihrt ourde. Dieje Bered)nungstveije
hitte jedod) in einem Fall eine ju ftarfe Betonung der Marima oder
des bedeutendjten Magimumsz der Reihe, ein andermal der Minima
refp. ded Minimums jur Folge gehabt. Das Jiel jeder Durd)jchnitts-
berechnung, dag eine Wbgleichung wifdhen Marimum und Minimum
erftrebt, hatte dadburd) Schaden gelitten.

Die in der Cinleitung geforderte veitgehende Differenzierung nach
®rifentlajfen mupte wegen der zu geringen Jahl der Fille, die fiiv
jede ©ropentlajje berblieb, mobifiziert twerden. Die Gropentlajjen
5—10 und 10—20 ha, ebenjo die Gropenflajjen 20—30 und 30 ha
und daviiber wurden dabher ju je einer Grofentlajje (5—20 ha und
20 ha und bdariiber) zujammengefaBt; doc) Ilourde der obigen Cin-
teilung injofern Redynung getragen, als bei der Durd)jdynittaberecdhnung
der Giiter die Grogentlafjen 5—10 und 10—20 ha, ebenjo die Sripen-
flajfen 20-—30 und 30 ha und dariiber ald Gelvichte! in die Berednung
eingefiihrt lurden. Diefe Beredhnungsart ertvied jich nidht blof als
beredhtigt, jondern jogar al3 nottvendig. Folgend dem Gejege, daf
der Cinbeitspreid eines Guted mit zunehmendem Umfang abnimmt,
seigte {id) zunddhjt, dap die Heftarpreife der Grofentlajfen 10—20 ha
refp. 30 ha und mehr bedeutend niedriger ivaren, als die Heftarpreife
der Giiter bon 5—10 refp. 20—30 ha; ferner zeigte {ich, daf die Gripen-
Elajjen 5—20 ha und 20 ha und mehr nicht gleidymdpig aus Fallen der
Gripentlajfe 5—10, 10—20 ha ufl. in den einzelnen Jahresdreihen ju-
jammengefest waven. Diefe Ungleichmdpigteiten im Aufbau der JReihen
fonuten durd) dbas Ubtviegen der Grigentlajjen auzgeglichen und damit
manc)e Bufalldzahl bermieden verden. Wurden Grifentlajjen (3. B.
2—5 und 5—20 ha) zur Crizielung eines einfacheven Ausdbruces der
Preisbetvequng zujammengefaht, jo wurde in gleicher Weije berfahren.

Um eine einigermagen jidjere BVerhdaltnizberedynung durdyzufiihren,
tourden die Fdlle augd den Jabhren 1900, 1901 und 1902 zujammen:-

! Dag gejchah in der Weije, daf 3. B. die in den Jahresreifen bder
©ripentlafien 5—10 und 10—20 ha gejundenen Durd)jdnittspreije mit der
zugehirigen Zahl der Fdlle multipliziert und dann die Summe der beiden
Prodbuftte durd) die Gejamtzahl der Fdlle dbividiert wwourde. So errednet jich
3. B. fitv die GriBentlajje 5—20 ha des I Wirtjdhajtshezirves fiiv den Jeit-
raum 1900/02 der Durd)jchnittspreis, wie jolgt:

61830 + 14><1145 ..
6+ 14 I
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gefaft und der erved)nete Heftarpreid fiix den Jeitraum 1900/1902 =
100 gefest, um auf dieje Weije den Berlauf der Preisbelvegung bon
1903-—1910 augenfillig zu madjen!t. Wo die Jahl der Fdlle in den
Sahregreifen durdhlveg zu gering lvar, lurden lveitere Jujammen-
fafjungen nad) Jahresgruppen borgenommen.

Die Preife, die aus dem fiinjten Wirtjchajtzbezirf perriifrten,
Bonnten nidht zur Darjtellung nad) allgemeinen Durd)ichnittzpreijen
LBerivendung finden. Lage, Gripe und Giite der Baulidhfeiten, Gelegen-
Deit sur BVermietung von Wohnrdumen, jpdter winfender Verfauf ein-
zelner Parzellen alg Bauplasterrain uftw. beeinflujjen in den Drten
groperer, bormehmlid) gelwerblicher Siedelung in auperordentlich
mannigfaltiger LWeife die Preisbildung.

Die gejammelten 167 Bejipwed)jelfdlle landwirtidajtlicher An-
wejen mit Gajtvirtihafts-, Miihl- und Sdgetwerfsbetrieben auz dem
Wirtfdhaftabezitt I—IV mupten ebenfalld bon der Betradhtung aus-
gefchlojfen twerden. Abgejehen bon den Sdyviervigfeiten in dev Fejt-
jtellung vergleichbarer ftatiftijer Cinbeiten mufte jchon bie qermge
Bahl der Falle bon einem joldyen Vorhaben abhalten.

Die unter Beriidfidhtigung aller bizher aufgejtellten theovetifdhen
Crorterungen gelvonnenen ftatiftijchen Reihen eriviefen fid) in ihrem
inneren ®efiige bon allzu grogen Sdvanfungen zijden Preiz-
magimum und Preizminimum fajt durdhlveg befreit. Bei geniigender
Anzahl ber Beobadytungsfille berbleibt daher Jufallzgejtaltungen nuv
ein geringer Spielvaum.

§ 11.
Sauf= und Taujd)preije nad) allgemeinen Durdjidnittspreijen.

Die Darjtellung umfapt Kauj= und Taujdpreije:

1. landivictidaftlider Antvefen im ganzen : 2084 landivirtidajtliche
UAntvefen urden wdhrend desd verfloffenen Jahrzehnts mindejtens ein-
mal berfauft2, und jlvar urden:

1 Die Preife aus dem Jahre 1900/02 fonnten deshald vhne Bevenfen
sujammengefaft werden, tweil fjie im allgemeinen eine rubigere Preis-
betvegung aujwiejen. Dies ift dadurd) ju erfldven, daf die Preije diejer
Sahre durd) feine bDejonderen natiirlichen und volfswirtidaitlichen Bor-
gdnge beeinfluft jind.

2 S Qaufj (verfaujen) ijt der BVegrifi Taujd) (vertaujdhen) jtets mit-
inbegriffen.
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1138 UAnivejen 1 mal,
648 " 2,

206 " 3
39 " 4,
24 " 5

3 . 6
4 " “ o,

verfauft.

Somit ergeben jich insgejamt 3466 Fille; aus diefer Gejamt=
jumme tourden ausd den oben ertihnten Griinden die 193 Fille des
fiinften Wirtfdaftabezirfes ausgejchieden; nad) deren Abzug berbleiben
3273 Fialle. 99 Kauf= und Taujdpreife, das ijt 3,3 Proz. bon der lesten
Summe, muften ald unbrauchbar angejehen lwerden, fo dap fiir die
Darftellung 3174 Fille mit einem Gejamtildchenumfang bon 21231,8 ha
in Betvad)t famen. Dabon entfallen auj:

a) Nidhthandlerpreife 2379 Fdalle (FL. 12458,6 ha, Tab. 1a),

b) Handlerpreifel . 795 ,, (Fl. 8773,2 ha, Tab. Ibh).

Die Hiandlerpreife lourden gegliedert in Handlereinfaufz- und
Handlerberfaufspreife.

2. per Stiidlindereien: Die Crhebung erjtvedt jid) auf 5913
braudhbare Falle mit einer Gejamtfjlacdye bon 6118,8 ha; algd unbraud)-
bar turden ettva 150 Fdalle, das ijt nahezu 3 Pros., ausgejdyieden. "qu
die eingelnen Qulturarten entfallen:

Acerland . . 2465 Fdalle (Fl.: 2217,3 ha),

Wiefenland . . 1471 ,, (Fl.: 976,6 ha),
itberiviegend Wcerland . . 717 ,,  (FL: 980,8 ha),
' Wiefenland . . 239 ,,  (FL: 306,4 ha),
gemifdhtez Kulturland . . 264 , (Fl.: 4048 ha),
Waldland . . 757 ($L.+ 1232,9 ha).

Wuch hier ourde eine Scheidung nacf) @anb[erf und Nidthanbdler-
preifen borgenommen; beide Rategorien teilen fich ziemlich gleichmdfig
in die Gejamtzahl der Falle.

Die Sdeibung in Nichthandler- und Handlerpreije war, lvie bis-
herige Crirterungen bereitd jeigten, nottwendig und zweddienlid) zu-
gleid). Notlvendig: einmal, um die Durd)fdhnittaberechnung bon even-

1 Die 34 Fdlle der fleinjten Grofentlajje fonuten wegen der ju geringen
Anzahl nidht zur Darftellung gebrad)t werden.



Der relative Verlauf des Bodenpreises — bei landw.Anwesen i.g. —
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tuell bejondeven preidbejtimmenden Einjliijfen !, die bem Handel eigen-
titmlich jind, zu befreien, ferner um den Cinflup ded Handelsd auf die
Preizbelvegung zu erfennen. 3Jiveddienlid): infofern, ald die Hdandler-
preifc am lvenigften unter der oben angegebenen 1. Fehlerquelle zu
[eiden haben. Sie liefern daber die zuberldjjigiten abjoluten TWerte,
auf weldjen die BVerhdltnisberedhnung berubht.

Bei Durchfic)t der Tabelle Ta und b und der {tatijtijhen WUnl. I
ergibt jid) durdyiveg als allgemeine Cridjeinung: Cin Emporidnellen
ver DBejiblvedhjeljalle gegen CEnde des bergangemen Jahrzehnts be-
ginnend zumeift mit den Jahren 1906/1907 und im Jujammendang
dpamit ein erhebliches Unijteigen der Bodenpreije. Hohepuntte in der
Preisjteigerung zeigen die Jahre 1907, 1909 und 1910. Die abjoluten
Preife des erjten und zveiten Wirt{dhaftsbezirfesd find durdhgehends
Hoher alz die ded dritten und vierten Wirtichaftabezirfes. Die Urjache
liegt in den gejchilderten natiiclicdhen und Elimatijchen Berhdaltnijjen.
Die Ridytigfeit und Notwendigkeit der Gliederung nad) Wirt{dhajte-
bezirfen findet babher in den abfoluten Preifen ihre bolle Bejtdtigung.
Die projentuale Darjtellung der Preisbelvegung hingegen [ift inner-
Halb ber einzelnen Wirtjdhaftzbezirte feine bedeutenden und durd)-
greifenden Berfchiedenheiten erfennen.

{iber den Berlauf der Nichthandlerpreijfe landivivtjchaftlicher An-
toefen im gangen [dpt jich im einzelnen jolgendezd fonjtatierven. Die
Grigentlajfe 5—20 ha hebt jid) gegeniiber allen anderen Grigen-
Elaffen durd) ein im allgemeinen regelmdagigeres und jtarferes Aniteigen
der Preife herbor. JIm Durdhjdnitt der Wirtjdaftabezirte I—IV zeigt
die Grigentlajje 5—20 ha folgende Preisdjteigerung: 1903: 12,25, 1904:
16,5, 1905: 27,5, 1906: 37, 1907: 53, 1908: 48,5, 1909 48,25 und 1910:
70,5 Proz. JIm Gegenjap hierzu tveijt die Grofentlajje 2—5 ha eine
gevingere Preisjteigerung auf. Dev dritte Wirt|d)aftabesick zeigt hHier
ein ftarfered Anziehen der Preife tvie die iibrigen Bezirfe. DViefe Er-
{deinung mag man auf die Fort{dhritte in der landivirtjhaitlichen
Technif zuviicfithren, die bor allem den Giitern mit jchlechteren Boden-

! o ijt 3. V. der Unterhdndler, der vom Giiterhandler jur Vorbereitung
und Bornahme bder Iertriimmerung verivendet Wwird, an moglichit Hohen
Preijen interejjiert. Die Hohe des Preijes bejtimmt jeine Provijion, die
aus einem bejtimmten Prozentanteil des zujtande gefommenen Kaujpreijes
Dejteht.
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Tabelle Ia. Bewegung der
o 1900/02 1903 . 1904 ’ 1905
inirtid{aftés ;Siemmt_‘ra“e“m" A@;eiamt ~ Bovenpr. (SSemx.xrxtTTﬁr‘;se“pr"'- (Seiamt;‘mﬁenT"—
bejirt wertunp ,_ Pro ha wertund P ha  fyertuny . Pro ha | jertunp . Pro ha
Slige [api.  op | SlEde | apf | oo | Flade | g oy | Flade T g T o
GrbBentlajje: 0,5 bid 2 ha
I 187215, 3420 100| 53404 2740 80| 34300 2960 ' 87| 89570 3780 .11l
(54,8)'| 472 (195 15 (16 . 9 987 | 22
IL  [137284] 3780 '100| 43501 3110 82| 321004600 122| 47322 4040 |107
(36,4) | 30 (140 12 (701 6 | a1, 7)[ 14 !
I 247001 2950 ‘100 83549 2920 99| 44 534 3380 ,115| 75493| 3130 '106
@37 ' 68 (286) 23 132) , 11 | ©4,1) | 21 °
Iv. 97 568( 2840 1100( 47870 ' 2860 |101| 31550 3150 111 62400/ 3120 110
(344) ., 30 (165 12 | 99 . 8 (20,0) | 17
Gropentlajje: 2 bi3 5 ha
L [255009 2120 [100] 42700 2420 [114] 34700 2120 100| 45825/ 2920 138
(1202) 37 | 17,6) - 6 | (164) 5 | 157 | 5
II. - |143855! 1830 1100 55735 1800 | 99) 93250 2140 [117] 775001 1860 | 102
(186) 23 | 30,9 9 | @436) | 13 416) 12
L. |190724' 1590 {100]165470: 1800 |113]110 103| 1850 :116{199 189 2010 |126
(120,0) | 39 { ©923) | 28 | (39) | 18 | ©9) | 81 |
IV. 214 448] 1780 |100 70 95012000 112]110 257! 1835 103|161 233| 1825 1103
(1208)| 38 | | 353 0 10 |60 17 | [@84) | 27 |
Grdgentlaffe: 5 bid 20 ha
L [106292 1350. |100] 73 120] 1580 :117] 37695 1280 95| 38700 1850 137
(58,3) 1 6+14° 42,6) |6+2 ©9,5) 4+1 @09 | 3
241 251 30 000 9000, i
(210, 7)‘ (25,5) (A
IL 133600, 1240 '100( 952881320 107] 28500 1465 118| 79838| 1640 : 132
(103,7) | 1448 | (734) |11+2: (18,3) 3+2 (50,3) | 743 |
143 764! 32700 41610 ; 72 600 ,
(125,1); (25,3) (31,5) ‘ (41,4)
1L 167113’ 1030 .100| 72400/ 1120 1109{100 493: 1230 ‘119110 834| 1220 - 119
(162,4) 124+ 24| (54,6) 19+7 (18,4) 12+3 (84,5) | 1248
373 899/ 90 890 | 43000 102 030 ‘
(861,5) | (105, >) 41,7 (93.8)
V.  |120919 970 100| 82 5)8 1130 :116{148 830 1300 134|135 160| 1180 122
(129,3) 119+ 19! (64,5) 19+3: (96,0) '13+8 (105,6) | 14+4
239 794 28 000‘ 97900’ 44510 i
(253,9) ! i (40,5) (110,7) : (53,5)

! Nnter den Gejamtwert ift in Klammern die Flidje beigefeht.
2 Unter den Bodenpreid ift die Jahl der Falle beigefebt.
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Ridythandlerpreife.

1906 1907 1908 1909 1910

o Bobenpr. | mefamt. ! Bobenvr. |@etamt. Bovenpr. | " Bobveupr. Bod

oo Senes. Jogumt, ohenrr ogant, See foeome S foont | Socar

Flade “apy, [ o | Blade Tap. Lo | Slide | qpj [ o | Blade T apg T o | Fléde " gp o
Grbgentlafje: 0,5 5i3 2 ha

72 084! 4800 [140]111 300, 5400 |158| 94 190] 4400 [129[125 900| 5220 [150

(150) | 15 26 1 18 | |@4) 20 | [@4]) | 24 (24 7 e

79724, 4840 |128] 66 077| 3660 | 97101 816 6170 163{ 37 100 3310 73 898 5400 1143

(165) 14 (166 13 | | 165 | 15 11,2 | 10 (13,7)

64949 2850 | 97| 97050 3900 ‘132 82 230\ 3790 |129]163 227 4800 163] 99 350, 4200 (143

(22,6) | 20 @49 | 20 | | LD 16 340)‘ @ 2o

74 420| 3400 (120] 63 3.42, 8570 126| 56 906/ 3740 132{ 46 470! 4000 |141| 62 894]4700 165

@1,9) . 18 azn | 14 | @52 12 | |aLe 10 | |(133) 11!
Grdgentlajfe: 2 i3 5 ha

06500 2700 127] 99 974/ 2580 122|108 1801 2500 118| 93 153, 3100 [146]222 793(3100 146

89,5) - 12 ‘ @87 | 13 434 18 L (30,4) | 12 (7:5,3) 4 |

61 900, 2430! 103 900| 2420 132] 69 700, 2050 112[132 940! 3010 [165{ 97 050 2470 135

25,5) ' Dl ds0) 12 | 34 0) 9 - |d39 14 \ (39,3)

10 660, 2280 [144[216 757 2290 144 2900 1182[208 650 2570 1162[197 719 2550 161

92n 25 | |47 30 1 (82, 8) 29 | |@LY 25 | |@5) et

57068; 1640 92| 94 982, 1800 101]224 970 2140 |120| 98 850| 2640 148|161 264, 2210\124

34,9 10 (26) 16 | 1053 31 | |@14 12 [ (729
Grogentlafje: 5 bid 20 ha

56920 1750 130[146 300 2290 170/110 023 1750 |130[102200 2160 [160] 89 376 2080 154

824) 12+5| | 681 11450 | (621) | 9+6 | | (43,7) | T+3 (39,9) | 645!

13 000 117 940 55837 i [102900 | Jro4927,

(82,2) (66,1) | e L 58,9) (56,3)

45521 1750 (141] 55800 1750 |141[111 392 1900 153 19 639| 1540 (124] 52 400/ 2160 174

(239) 8+4 | |@L1) | 4+4| | (8D 9 (14,4) | 245 (21,0) | 3+2

90 700 | %0675 113 900 43 873 ‘

(56,2) | (63,6) | ‘ ‘i (70,8 (26,8)

38850 1330 [129{220 560i 1610 1156|233 045 1630 {158[219 820| 1610 156{198 530 1790|174

95,3) 13+16] | (118,9) }18+11\ (130,8) 1948 | | (1224) [18+11  |(107,3) |16+6

69 200 201 200 127 544! | |204 000 126 680

221,1) (168,2) (99,4) | (155,9) (77,9)

57 820, 1430 [147]106 200‘ 1420 146|198 370, 1480 153124 200| 1480 [153{102 590| 1750 180

(98,5) | 1448 ®51) | 9+7 | |(114,7) 16+11\ (13,3) | 1146 483) | T+7

11 800! 112 505 L |185150 | ] 98930 139 620

103.2) | (97,6) (167,6) I FCYRY (101,3)
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1900/02 1903/06 1907/10
%irtfcf’)aft& @’;eiambl %oben;l)lreis Gejamt- %Dbm%rei% Gejamt- %oben;}alreié
besixt wertund PO B2 fwertund PO DA |pertyny PO DA
Fldde " aby. 4 of | Fliiche abj. = % Flache abj. %
Grdgentlafjfe: 0,1 bis 0,5 ha
I 62989 9300 | 100 | 69966 7 540| 81 | 136431 10030 108
68 ' 29 ! 9.3) 32 | (13,6) 49
1I. 35076 17000 ; 100 | 71350 10900 156 | 132519 11220 160
,0) i 16 (6,6) 20 : (11,8 38
I11. 28765 6100 | 100 | 62124 7250 119 | 70107 9150: 150
47 | 14 (8,6) 22 7,7 24
IV. 35025 1 7 500 ‘ 100 | 34386 8550 114 | 64590 9620 1 128
@n | 16 | 40 . 16 67 22
Grofentlajfe: 20 ha und bdariiber
L und IL. | 115665 1320 | 100 | 213090 | 1375 104 | 277980 1430 108
839) . 445 (155,9) | 7+2 ‘ (206,9) 7+6
188 945 - | 83 420 412625
(148,2) : i (60,0) i (262,4)
IIL. und IV.| 376 726 : 915 { 100 | 401769 | 985 | 108 { 745668 ' 1280 140
(396,1) ‘, 16+8; (397,3) 16413, (622,2) 23+11
179 380 \ 426 584 | 551160 |
(211,0) | ! (449,0) i (380,9)
Preigbewegung bei Jujammeniajjung der Grogentlaifen
2 i3 5 ha und 5 bi3 20 ha
Preiz- L Wiet- | IL Wict- | L Wirt | IV. Wirt- |L—IV. Wirt-
fteigerung | jdhaftsbegict | fhajtabesict | ihaitabegict | jhajtabesive | ichaftabesivt
1900/2 3ujammen
bis %% % %% %o 0
1903 15 4 12 14 11
14! 22 44 22 102
1904 —3 17 17 20 11
10 18 35 38 99
1905 38 16 23 11 20
8 22 51 4 126
1906 29 37 36 30 33
29 15 54 32 130
1907 49 36 49 23 39
29 20 59 32 140
1908 25 38 70 35 42
28 18 56 58 160
1909 53 51 59 51 o4
22 21 54 29 126
1910 48 47 67 46 22
35 35 49 36 136

1 3aBl ber Falle.
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Steigerung dev Hiandlerverfauizpreije von 1900/02 bei Jujammenfaifung der Grogens
flaffen 2—5 ha und 5—20 ha bi3
1903 1904 1905 1906 1907 1908 1909 1910
um %: —7 —9 6 9 16 30 30 43

17 18 21 28 30 42 49 35
berhdltnijfen, wie es in diefem Wirt{d)aftabezirt nidht felten vorfommt,
zugute fommen. Jm Durd)jd)nitt der Wirtidjaftabezirfe I—IV fiiegen
die Preife in diefer Grogentlajfe im Jahre 1903 um 9,5, 1904 um 9,
1905 um 27,25, 1906 um 24, 1907 um 24,75, 1908 um 33, 1909 um 52,75
und 1910 um 41,5 Proz. Die Preizbelvegung in der Grigentlaffe 0,5
bi2 2 ha nimmt einen ungefihr gleichen Berlauf. Der {dheinbare Preiz-
rvitfgang im jiveiten refp. dritten Wirtjdaftabezirk in den Jahren 1906,
1907 und 1909 hat feine Haupturfadye in der nben angegebenen fiebenten
Feplerquelle. Um ein einigermaBen zuberldjigez Bild bon Dber
Preizbetvegung in der fleinften und gropten Giiterflajje zu erielen,
mufte eine Darftellung nad) Jahrezgruppen erfolgen. Die Grifen-
Elaffe 0,1—0,5 ha fann lvegen der in den eingelnen Jahredreihen ent-
haltenen berfdhiedenartigen Fdllen (insbefondeve bzl. dez Werted ber
Gebiude) nicht zu einem jicheren Bergleich mit den anderen Grigen-
flajfen Herangezogen iverden; der Darjtellung dez Preizverlaufes in
per Grofentlafje 20 ha und dariiber des erften und lveiten Wirt{hajts-
bezirfe2 ift wegen der auperordentlid) geringen Babhl der Fdlle iiber-
Daupt fein Wert beizumeffen. Jm iibrigen fiigen {ich aud) diefe beiden
®rogentlaffen hinjichtlich ihrer Preisgeftaltung alzd harmonijdhe Glieder
in pag Gejamtpreizbild ein.

Um einen einfachen Gejamteindrud der Preizbelvegung zu erhalten,
lurden die zu zuberldjjigen Sdliifjen braud)barften Grogentlajjen
— 2—5 und 5—20 ha — zujammengefafit. Die auf diefe Weife erzielte
Preigbelvegung der flein- und mittelbauerlidien Betriebe 3eigt, vie
vorftehende Darftellung erfennen ldt, ein jtetiged Steigen der Preije
feit bem Jabhre 1903, erfabhrt 1906 einen rvajdjen Wufjjtieg und erreicht
1909 mit 54 Proz. den Hihepuntt.

Cin Vergleich der Handlerpreife mit den Nichthanbdlerpreifen jeigt
feine Ivefentlidjen Lerjdjiedenheiten, lvie man bielleiht erwarten
fonnte. Sotwohl hinjidhtlic) der abjoluten tvie berhaltnizmapigen Preiz-
geftaltung folgen im allgemeinen die Hdandlerpreife den Nidythiandler-
preifenl. Dod) berldujt die Preisbelvegung der Handlerpreife, {otveit

1 Daj zeigt ung, dap die Tdtigfeit der Hdandler zum mindejten nicht
allein bie Bodenpreife petulativ durd) alle miglichen Mittel in die Hohe



Fejtitellung u. Crfldrung der landivirtidhaijtl. Bobenpreisbevegung. 51

die Jahl der Fdlle zuverldfjige Schliijfe erlaubt, durdhiveg mipiger.
Daf diez der Fall jein fonnte, erflart fid) baraus, dap der Gelwinn
des Giiterhindlerd nid)t durd) eine Crhohung der Preife im Rahmen
der eingelnen Grigentlaffen jujtande fommt, jondern vbor allem durd
die bollzogene Jertriimmerung als f{oldhe. Das iibriggebliebene Nejtqut
erzielt infolge feiner nunmebhrigen Bugehirigfeit zu einer fleineren
Giiterflajje naturnotivendig einen hoheren Cinbeitspreis, weldher fiir
ein Gut der gleidjen Grogentlafje aud) bei Nichthandlerberfiujen be-
sablt wird. Wergleiche innerhalb der Hdndlerpreije, insbefondere
slijchen Handleveinfaufsz= und Handlerberfaufspreifen, fomnen tvegen
per vielfac) zu geringen 3ahl ber Falle nid)t mit Anjprud) auf Ridtig-
feit unternommen toexden. Doch jdheint die Preisfteigerung bei den
Lerfauispreifen in den Grogentlajjen 2—5 ha twefentlic) exheblicher zu
jein a8 bei der Gripentlajje 5—20 ha. Dieje Cridheinung diirjte dahin
ihre Crlarung finden, dap fid) der Handler beim Werfauf diefer tlein-
bauerlidjen Giiter einem faufluftigeren Publifum gegeniiber jieht, dejfen
Jabhlungsjibigteit er nidht felten durd) Gelwahrung langjrijtiger Kauf-
dillingarejte zu exhohen verfteht. €ine Jujammeniajfung der Gripen-
flaffen 2—5 und 5—20 ha zeigt eine erhebliche Preizjteigerung in den
Jahren 1908 und 1909 mit 30 Proz., die im Jahre 1910 mit 43 Prog.
ibren Hohepuntt erveidht. Cin BVergleich mit der gleidhen Jujammen-
fajjung bei den Nichthandlerpreifen ergibt ein Buriictbleiben ber Preiz-
fteigerung im Jahre 1903 um 18, 1904 um 20, 1905 um 14, 1906 um 24,
1907 um 23, 1908 um 12, 1909 um 24 und 1910 um 9 Pro.

Das Gefiige der Preidbetvegung bei den Stiiclandereien (jtatijtijcher
Anhang I) weijt im eingelnen erheblidhe Schivanfungen auj. Die Ur-
jache mag einmal in dem nidht vollig auszumerzenden Anadyronizmus
per Bonitdtzflajfen zu erbliden jein; ferner jei aud) nodhmals darauf
veriviejen, dap Qiebhaberpreife bei den Stiiclandereien eine groBere
NRollc fpielen tvie bei den landwirtjdaftlichen nivefen im gangen. Ver=
gleiche in der Preizbelvegung zivifchen Stiictlandereien mit guter und
ichlechter Bonitdt jcheiterten bor allem an der zu geringen Bahl der
Fille leptever. Handlerpreife und Nichthandlerpreife zeigen, abgefehen
von einigen Ausnahmen, im Durd)fchnitt genommen feine allzu grofen

treibt, wie man jo oft ju horen befommt. Da bdie abjolute YPreisgeftaltung
per Hdanbdlerpreije ungejdhr die gleidhe ift wie die der Nichthindlerpreife,
miijjen derartige preidtreibende Einfjliijje bei den Nichthindlerpreijen eben-
falls jid) geltend gemad)t Haben.

4*
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LBerjchiedenbeiten in den abjoluten und berhdltnizmapigen Preijen:
in eingelnen Jahren jedod) jeigen jich vecht exhebliche Rreizunterjchiede,
teillveife Dedeutende IMehrungen, teiltveije auch bedeutende Minde-
rungen gegeniiber den Nidjthandlerpreifen. DBetrdadhtliche Preis-
fteigerung big 50, 60, 70 Proz. und darviiber zeigen zumeijt die Jabhre
1907, 1909 und 1910, einige Male aud) bereitd baz Jahr 1903. Die
Nichthandlerpreife fiir Ucerland des erjten biz bdritten Wirtidhafts-
bezicfes! jeigen im Durdhjdnitt jolgende Preisdjteigerung: 1903 um
11,66, 1904 um 7,66, 1905 um 16,33, 1906 um 6,33, 1907 um 30,33,
1908 um 25,66, 1909 um 34 und 1910 um 63 Prog. Cntjprechend dev
bebeutend geringeren 3ahl der Fdlle und der berfaujten Fladen bdes
Wiefenlandes gegeniiber dem Wcferland leidet die Preisberechnung des
Wiefenlandes unter zu geringer Sahl der Fille in den einzelnen Jahres-
reifen. Aud) {ind gute Wiefen feltene und begehrte Dbjefte und fommen
daher enig haufig sum BVerfauj. Einigermagen Hinveichend ijt die Bahl
ber Fdlle bei den Nidhthandlerpreifen ded zlveiten und dritten Wirt-
{chaftabesirfed und bei den Handlerpreifen des jlveiten Wirtjdafts-
Dezivfes. Cin Bergleidh) mit der Preisbelwegung in den entjprechenden
Jahresreihen des Acterlandes zeigt im Durd)jdynitt genommen feine
allzu grofien Wer{dyiedenheiten. CEine Jujammenfafjung der Nidt-
handlerpreife ded zlveiten und dritten Wirtidhajtabezirtes exgibt folgen-
dez Jefultat: €3 jtiegen die Preife im Jahre 1903 um (35), 1904 um
8,5, 1905 um minug 6,5, 1906 um 15, 1907 um 13,5, 1908 um 8, 1909
um 36 und 1910 um 23,5 Proz. Wbgefehen bon der geringen Jahl der
Fille diivfte man die Preidbewegung ded Wiefenlandbed nod) aus
andeven Griinden mit Referve hinnehmen. Cinmal jind die Qualitdts-
unterjchiede beim Wiefenland jtirker ald beim Acferland und es ivdrve
baher gevade in nbetrad)t der geringen Safhl der Fille eine feineve
Abjtufung nad) BonitdtaElaffen iinfdensivert gelvefen (loar aber, tvie
eingang2 evlvdhnt, nicht miglich). Sodann vollziehen jid) beim Wiejen-
land bie Berdnderungen in der Bonitdt vieljach jehr rajch. So ijt e3
miglic), daf der Preizanitieg des Wiefenlandes durd) cin teillveijes
oder fogar gdangliches Berfauern vefp. Verjumpfen oder Audtrocnen
lndhrend des bergangenen Jahrehnts hintangehalten iburde, vder in

L Sicyﬁatjreérei()en jdjeinen von Bufalldgejtaltungen ziemlich Defreit
au fein und enthalten eine fiiv die Durd)fhnitteberedhnung geniigende An-
3ahl von Fdllen.
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eingelnen Fillen ein Sinfen des Preijes eintratl. Dagegen diirften
vie Fille, o infolge bon Be- und Entiodjjerungsanlagen bedeutende
Werterhohungen eintraten, nidt ins Gewid)t fallen, dba in der Regel
jolche Wiejen nidyt o rajd) sum BVerfaufe gelangen.

Die beiven Sammelrubrifen ,gemijchtes Qulturland” und ,Walb-
land“ folgen gleid)fall3 ber allgemeinen Tenbeny in der Preizbelvegung.
Dazu mag dielfad) der Umijtand beigetragen Hhaben, dap nad) dem
statajter alz Waldland jum BVerfau<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>