Die Ermiiligung des Pachtzinses
bei Kriegsschiden und Naturkatastrophen
in der Judikatur des 18. Jahrhunderts

Von Steffen Schlinker

I. Einfithrung

Die behordlichen Anordnungen in den Jahren 2020 und 2021, Einzelhandelsunter-
nehmen und Gastronomiebetriebe aus Anlass der Covid-19-Pandemie fiir den Publi-
kumsverkehr zu schlieBen, haben die Frage aufgeworfen, ob Pachter oder Gewerbe-
raummieter wiahrend dieser Zeit in voller Hohe zur Entgeltzahlung verpflichtet waren.
Angesichts der gegensétzlichen Interessen von Verpachter und Péchter {iberrascht es
kaum, dass sowohl in der Rechtslehre als auch in der instanzgerichtlichen Rechtspre-
chung unterschiedliche Ansichten zu Tage traten. Am 12. Januar 2022 hat schlie8lich
der Bundesgerichtshof ein wegweisendes Urteil gefillt.' Im Fall der durch die Covid-
19-Pandemie bedingten SchlieBung von Gewerberdumen aufgrund einer hoheitlichen
Mafnahme erkennt der Bundesgerichtshof grundsétzlich einen Anspruch des Péch-
ters oder Mieters auf Anpassung des Entgelts wegen einer Storung der Geschéfts-
grundlage gemdl § 313 I BGB an. Zutreffend hélt der Bundesgerichtshof eine pau-
schale Kiirzung nicht fiir angebracht. Zur Wahrung der Interessen beider Parteien
miissen vielmehr sdmtliche Umstinde des Einzelfalls inklusive 6ffentlicher Finanz-
hilfen beriicksichtigt werden, um zu begriinden, ob dem Mieter oder Pachter ein Fest-
halten am unverénderten Vertrag unzumutbar ist.

Angesichts der hohen wirtschaftlichen und sozialen Bedeutung der Streitfrage
scheint es lohnend zu sein, einige historische Gerichtsentscheidungen zu betrachten,
die sich sachlich mit Anspriichen des Péachters auf Reduzierung des Pachtzinses be-
schéftigen, nachdem dieser Einbuflen aufgrund von Kriegs- oder Naturereignissen er-
litten hat. Die Urteile der Justizkanzlei, die David Georg Strube (1694—1776) in sei-
nem vierbéndigen Werk ,,Rechtliche Bedenken* zu diesem Themenbereich darstellte,
ergingen wihrend des Siebenjahrigen Kriegs (1756 —1763) im Kurfiirstentum Hanno-
ver.? Strube, der in Halle und Leyden Rechtswissenschaften studiert hatte,® war seit
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